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tischen Gründen. Die Türen entsprechen dem Brand-
schutzgesetz und dichten die Wohnungen gegen das 
unbeheizte Treppenhaus ab. Auch wenn die Kunststoff-
fenster von 1984 gemäss Energie-Coaching in schlech-
tem Zustand sind, wurde aus Budgetgründen auf neue 
Fenster verzichtet. Diese Massnahme soll in einer drit-
ten Runde 2015 nachgeholt werden. Weitere vorgesehe-
ne Eingriffe sind eine Tür zwischen Haupteingang und 
Treppenhaus und die Isolation der Aussenfassade. Letz-
tere wird nur ausgeführt, wenn dies mit geringer Däm-
mungsdicke möglich ist, um die Fassade nicht zu ver-
ändern. 

Das Coaching hat aufgezeigt, wie eine Sanierung 
trotz beschränktem Budget in einzelnen Etappen 
machbar ist. Dies hat auch den Vorteil, dass bei auf
geschobenen Massnahmen jeweils wieder von den 
neuesten Technologien profitiert werden kann – zum 
Beispiel von einer dünneren Fassadendämmung. •

Danielle Fischer, Redaktorin Architektur
Architektur 
Peter Moor, Architekten Zürich

Sanitäringenieur 
Hunziker & Urban Haustechnik, 
Zürich

Energieplaner 
Karl Viridén, Zürich

Bauphysiker 
Raumanzug, Zürich

Der neue Aufbau (rot) bietet 80 m2 stützenfreien Wohnraum 
mit einer Terrasse auf dem Dach, Mst. 1 : 200.
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UMBAU WOHNHAUS IM SEEFELD 

BAUTEIL ALT NEU KOSTEN

Estrichboden
und neues Dach

Holzkonstruktion Decke, ungedämmt, 
U-Wert ca. 1.00 W/m m2K; 
Sparrendach mit Eterniteindeckung, 
ohne Wärmedämmung, 
U-Wert ca. 1.50 W/m2K

Neuer Dachaufbau, Mineralwolle gedämmt, 
U-Wert 0.16 W/m2K;
Flachdach und Steildach Mansarde  
neu konstruiert,  
U-Wert 0.16 W/m2K

330 000 Fr.
(Gebäude

hülle)
570 000 Fr.

(Innenausbau 
Dach)

Fenster  
Dachgeschoss

Kunststofffenster, zweifach-IV-Gläser  
aus dem Jahr 1989, Dichtung undicht,  
U-Wert

Gesamtfenster
 1.7 W/m2K 

Neues Fenster Treppenaufgang Dachgeschoss  
und Dachflächenfenster, 
U-Wert 1.0 W/m2K

  50 000 Fr.

Wohnungstüren Holztüren,  
U-Wert unbekannt

Neue Wohnungstüren,  
U-Wert 1.4 W/m2K

  90 000 Fr.

Haustür Holztür,  
U-Wert > 2.00 K/m2K

Haustür gedämmt, 
U-Wert 1.4 W/m2K

  15 000 Fr.

Kellerdecke Decke massiv, teilweise gedämmt  
mit 15 cm Steinwolle,
U-Wert: 0.4 W/m2K

14 cm Glaswolle-Wärmedämmung 
unter der vorhandenen Kellerdecke, 
U-Wert 0.19 W/m2K

     5000 Fr.

ENERGIEVERSORGUNG (beheizte Bruttogeschossfläche: 450 m2)

Elektrische 
Energie

Verbrauch: 600 000 kWh/a Einsparung durch Energieeffizienzmassnahmen
Mehrverbrauch durch zusätzliche Wohneinheit
Gesamtverbrauch neu: gleiches Niveau erwartet

Thermische 
Energie

Verbrauch: 62 083 kWh/a
(100 % zugekauft)

Verbrauch sinkt durch effizientere Gasheizung  
auf 47 240 kWh, die Solarthermieanlage  
deckt davon 57 % 

Zugekaufte Energie: 20 313 kWh/a

80 000 Fr.
(Gasheizung) 

22 000 Fr.
(ST)


