Eine Geste

Das Gebiet ,im Waldacker” zeichnet sich durch
bauliche Heterogenitat aus. Eine sehr diverse Kérnung
der Umgebungsbauten mit unterschiedlichen
Bauhbdhen sowie ein qualitatsvoller Griinraum
definieren das Baufeld. Charakteristisch ist die
Topografie mit ihnrem sanften Verlauf. Der
vorgeschlagene Maander folgt einerseits dem zu
erhaltenen Freiraumkorridor und schmiegt sich
gleichzeitig den Hohenlinien an.

Hangseitig im Suden zum Waldackerweg hin bildet das
Volumen einen geschuitzten, platzartig-wirkenden
Aussenraum. Dieser steht im Kontrast zum talseitigen
klaren Abschluss, welcher den weitlaufigen
Landschaftsraum aufnimmt. Eine grossziigige Offnung
im Volumen verbindet die beiden unterschiedlichen
Raume miteinander und ermdglicht so ein
ungehindertes Transferieren zwischen diesen Seiten.

Der Maander zeichnet sich durch eine klare

Horizontalitat aus. Im Zusammenspiel mit der
Topografie entstehen dadurch unterschiedliche
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Geschossigkeiten. So erhebt sich der Bau zur
bestehenden Waldackersiedlung mit drei
Vollgeschossen. Gegen Westen zu den héheren
Komplexen an der Furstenlandstrasse hin reagiert das
Gebaude mit einer hdoheren Geschosszahl.

Eine Herausforderung hinsichtlich der Wohnungen
bildet die Nordwesthanglage. Mit der vorgeschlagenen
Lésung eines einzigen Baukorpers wird fur jede
Wohnung eine sehr hohe Qualitat erreicht. Die
Wohnungen besitzen jeweils eine Aussichtseite zum
Grunraum hin, sowie eine Sonnenseite in Richtung
Siiden. Es werden Durchwohn- und Uberecktypologien
angeboten. Die Zugange sind so angelegt, dass die
Treppenhauser sowohl von der Tal, als auch von der
Hangseite her erschlossen werden kénnen. Die
Tiefgarage ist fir samtliche Wohnungen Uber die
Treppenhauser direkt zuganglich. Uber 100 Velos
finden Platz in einem abschliessbaren, ebenerdigen
Raum. Die grosse gedeckte Offnung, an welcher der
Gemeinschaftsraum grenzt, kann auch als
Aufenthaltsraum fur Anlasse dienen.
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Moderne, preisgunstige Mietwohnungen
far alle

Das Projekt «Acer» bietet einer moglichst breiten
Bevolkerungsschicht preisgunstige, flacheneffiziente
und gleichzeitig qualitatsvolle Mietwohnungen.

Dies wird durch ein Kostenmietmodell sichergestellit.
Dazu initiiert und finanziert die Bietergemeinschaft
«Waldhof» die Neugriindung einer Genossenschaft
oder realisiert das Projekt in Zusammenarbeit mit einer
bereits bestehenden Genossenschaft.

Jeder in der «ersten Reihe»

98 Mietwohnungen mit dusserst attraktiven
Stuckmieten richten sich an eine breit durchmischte
Mieterschaft. Menschen unterschiedlichen Alters,
Familien, Paare und Singles werden hier ein neues
Zuhause finden, das ihnen moderne, komfortable
Wohnraume, Mitwirkungs-maglichkeiten und soziale
Kontakte innerhalb der genossenschaftlichen
Wohnform bietet.

Neben der sorgfaltigen stadtebaulichen Setzung wurde
ein besonderes Augenmerk auf die Wohnungsqualitat
jeder Einheit gelegt. Auf die Nord-Sud-Ausrichtung wird
mit «Durchwohntypologien» reagiert, wodurch praktisch
alle Wohnungen von der attraktiven Aussicht ins Grine
und einer optimalen Besonnung profitieren.

Naturnah gestaltete Aussenraume mit einem fliessenden

Weg-Platz-Netz, ein flexibel nutzbarer
Gemeinschaftsraum und eine einzigartige
Aussichtsterrasse bieten Platz fir gemeinsame
Aktivitaten und Erholung fur den Einzelnen.

Mehrwerte fur alle

Sorgfaltige Einbettung der Uberbauung in die Umgebung,

respektvoller Umgang mit der Freihaltezone
Attraktive Wohnungen mit preisglinstigen Mieten

Marktkonformer Baurechtszins fur die
Ortsbirgergemeinde St. Gallen

Schonender Umgang mit Ressourcen (Land / Energie)

-

Die statebauliche Figur folgt der Gelandetopografie




Ein Zuhause fur alle

98 moderne Mietwohnungen, die alle Uber attraktive Aussenrdume verfugen

96 Parkplatze in der kompakten Einstellhalle, grosstenteils gedeckte und
ebenerdig zugangliche Fahrradabstellplatze

Ein Gemeinschaftsraum, der allen Bewohnern zur Verfigung steht
Spiel- und Aufenthaltsplatze, die zum Verweilen und Bewegen einladen
Zeitgemasse Ausstattung und Materialisierung

Nachhaltigkeit und Verantwortung gegenuber der Umwelt, das heisst schonender
Umgang mit den knappen Gutern Boden (tiefer Landverbrauch pro Bewohner) und
Energie (Minergie-Standard)

Kennzahlen  Anzahl Wohnungen: 98 Whg.

Nutzflache Vermietbare Nutzflache Wohnen: 77630 m2
Gemeinschaftsraum: 80 m2
Nutzflache total: 7’710 m2

Parkplatze Parkplatze Tiefgarage: 96 PP
Besucherparkplatze: 8 PP
Veloabstellplatze: 204 AP

BGF / aGF 9'335.50 m?
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Nordwestfassade : Aussicht
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Sidostfassade : Sonne

Wohnungstyp Anzahl Anteil @ Grosse
1.5 Zimmer 2 2% 45 m2
2.5 Zimmer 27 28% 54 m2
3.5 Zimmer 32 33% 76 m2
4.5 Zimmer 34 35% 97 m2
5.5 Zimmer 3 2% 115 m2
Total 98 100% 78 m2
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Nordwestfassade : Aussicht
Wohnungsausrichtung Stidostfassade : Sonne
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Wohnbaugenossenschaft bietet preisgiinstigen Wohnraum o =

. . . . . . . @ @ : SChlafE # Schlafen
Baurechtsnehmerin und Bauherrin fur die neue Wohnuberbauung ist eine O Tor O 1500n?
Wohnbaugenossenschaft (Neugriindung oder Anschluss an eine bestehende 1] 250
Wohnbaugenossenschaft). I . ye ol e
Im Fall einer Neugriindung erfolgt die Initialfinanzierung durch die Dg 'Ba: <
Bietergemeinschaft «Waldhof», welche sukzessive durch Anteilsscheine und DQ s |0 <
verzinste Darlehen der Genossenschafter (Mieter) abgelost wird.

4.5 Zi Woh it i Balk - e .

Die effektiven Stiickmieten kommen durch das Kostenmietmodell deutlich unter HeIIe;nVU:I?;un; mit Fernsicht und Abondsonn ol SmohauneS i Blick aut aon Hof
den Marktmieten zu liegen. Eine 3 % Zimmer Wohnung kostet durchschnittlich ca. 98 m* Netio-Wohnflache 56 m2 Netto-Wohnflache
CHF 1°340.-/Monat netto, wahrend die Marktmiete fir eine vergleichbare 1340-*/M
Wohnung gemass IMBAS (FPRE) im Schnitt bei ca. 1°500.-/Monat liegt.  nett,

L] []

WC/ DY Bad
3.40 m2[ g

Die Finanzierung der Anlagekosten wird mittels Darlehen genossenschaftlicher
Wohnraumférderung, Anteilsscheinen und Darlehen der Genossenschafter sowie o
marktiblicher Hypothekarbelehnung sichergestellt. ki

ke =

Schlafen
11 m2

]
Schlafen Schlafen

14.50 m? 11.50 m?
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Investitionen Wohnbaugenossenschaft "ACER"

Eigenkapital / (ca. 15%) Fremdkapital (ca. 85%) Q
[
Eigenkapitalahnliche Initialfinanzierung, .
.. Verzinste Darlehen
Darlehen abgeldst durch Hypotheken Bank Gen(;ssenschafter/ 4.5 Zimmer Wohnung mit Balkon und Siid-Loggia 3.5 Zimmer Wohnung mit Balkon und Loggia
(genossenschaftliche Anteilsscheine der Dritte Aussicht und optimale Besonnung Fernsicht und optimale Besonnung
Wohnraumférderung) Genossenschafter 90 m? Netto-Wohnflache 77 m? Netto-Wohnflache

Innenvisualisierung 2
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Landschaftskonzept
‘ Freiraumtypologien ‘ Erschliessung

Ein geschwungener Parkweg verbindet
Ahornstrasse, Waldackerweg und

Die Haupterschliessung fur den MIV erfolgt
von der Furstenlandstrasse und wird im
Siudosten des Perimeters in die Tiefgarage

‘ Topografie

Gebaudeform und Freiraumgestaltung sind

aus der topografischen Situation entwickelt
yvorden- ?O Wi"kehr,: B?U;C)'U”c‘jif_‘_ und | n Quartiersplatz und macht den | m dosten dee orers I
egesystem nicht wie Fremdkorper im snali ; eleitet. So kdnnen Ahornstrasse,
Lan%sc%aftsraum, sondern wie ofganisch LANDSCHAFTSRAUM \I;/ae?tcjc::e;tss r:jﬂ:;gﬁgg#f z|: n zwei Stellen \gNaIdackerweg und alle weiteren
daraus entwachsen. L .. ] Erschliessungsflachen bis auf den
charakteristischen Gelandeformen erlebbar: Anwohner- / Anlieferverkehr autofrei
Der Parkweg im Norden folgt den Belvedere Der Spielplatz liegt introvertiert in einer Senke bleiben.
Hoéhenlinien und bespielt die vorgefundenen Bachpark und nutzt die Boschung als Spielelement,
Gelandemodellierungen. Niedrige, wahrend das Belvedere eine naturliche Eine Wendeméglichkeit fiir Lastwagen und
geschwungene Mauern akzentuieren die Spielplatz Aussichtsterrasse darstellt und mit Ausblick eine Notzufahrt fiir die Feuerwehr wird
bewegte Landschaft und inszenieren die und Sitzbanken zum Verweilen einlad. entlang des Waldackerweges bereit
Aufenthaltsbereiche als zentrales Quartie’™ gehalten.
Gestaltungselement zum Sitzen und ” platz Im Siiden entsteht zwischen Gebaudevolumen ~ ) . .
Spielen. ‘ und Waldackersiedlung eine innenhofartige ‘ _Gedeckte Veloabstellplatze befinden sich
Situation. Durch die zentrale Lage, anliegende im zentralen Veloraum agf
Erdgeschossebene, sowie ungedeckte
dezentral bei den Hauseingangen.

Gebaudeeingange und querende
Wegbeziehungen ist der Quartiersplatz ein Ort
der Begegnung und nachbarschaftlichen

Kommunikation.
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sickerfahigen Chaussierung.

Situationsplan 1:500
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