Plaines-du-loup - PPA 1 - Piece urbaine C-FTC

Vue depuis l'acces Nord

FTC : ESPACES PUBLICS ET CONTINUITE URBAINE

Le projet « FTC » propose une réponse claire a la réalisation de la piéce urbaine
C de I'écoquartier des Plaines-du-Loup : 3 batiments distincts pour 3 maitres
d'ouvrage.

Clest un projet dont la forme articulée cherche avant tout a définir le vide en
créant des espaces publics de qualité, tout en gardant une grande porosité.

Entre la barre et l'ilot, « FTC » se compose de deux formes hybrides a redents
et d'une tour, qui générent une succession de cours semi-privées et de placettes
publiques propices a la convivialité et aux rencontres.

Au Nord, les redents s’étendent sur toute la profondeur de la parcelle, struc-
turent les vides, densifient et profitent des multiples orientations du site.
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Au Sud, le projet se tient sur les fronts batis, soulignant la linéarité de la parcelle
et s'ouvre sur les placettes publiques.

Les deux placettes Nord-Sud a ciel ouvert, les passages couverts Est-Ouest a
travers les redents, et I'ouverture en C de la tour vers I'Ouest garantissent la
continuité entre les différentes masses baties. Pour les acces aux logements,
des halls traversant Nord-Sud, marqués par les redents, participent également
a cette porosité.

. COUR “SEMI-PRIVEE”

C3 PLACETTE “PUBLIQUE"
FLCL

PAYSAGE URBAIN

« FTC » propose ainsi une multiplicité d’espaces extérieurs, hiérarchisés a la fois
par leur dimension et par leur usage, qui générent différents degrés de privacité.
Cette richesse s’exprime avant tout au travers d'une volumétrie recherchée :

. Les lots C1 et C2 sont formés de 4 tétes de hauteurs différentes émer-
geant des deux barres, qui s'ouvrent sur des toits terrasses communautaires au
3eme étage. Les tétes s'avancent en direction de la noue au Nord par une série
de 4 redents.

. Le lot C3 est une tour a cour ouverte, dont les trois derniers niveaux
reculent vers 'Est afin de gagner de la lumiére dans les logements et qui offrent,
eux aussi, deux toits terrasse communs.

De cette volumétrie « en peigne » découle principalement un projet a deux vi-
sages qui propose une double lecture du site et articule le quartier.

La facade Sud, linéaire, respecte la contiguité souhaitée le long du front d'im-
plantation et souligne la forte présence du projet, en conférant une certaine
uniformité a la piece urbaine C.

MOBILITE ET FLUX

Le projet prend le parti de canaliser et hiérarchiser la circulation pour activer

particuliérement certaines zones et faire en sorte que les gens se retrouvent

dans les espaces publics principaux.

Il favorise dans le méme temps la porosité pour permettre a tous, y compris les
)

personnes a mobilité réduite, d'accéder facilement en chaque endroit du quar-

tier.

Les deux voies de passage principales Nord-Sud, qui traversent les placettes pu-
bliques en pente douce, canalisent de part et d'autre du lot C2 les arrivées depuis

Les redents de la facade Nord créent une succession d’événements et de seuils
entre les différents espaces publics. IIs marquent 'entrée devant les halls d’acces
aux logements par des espaces couverts : lieux plus intimes entre le bati et la
noue, ou l'on se rencontre avant de rentrer chez soi ou de ranger son vélo, et ou
I'on bouquine a I'abri du soleil.

Le traitement du terrain alentour et I'implantation du projet parlent également
de cette dualité.

La partie Sud du bati (les barres et la tour) est ancrée dans la terre, et profite de
son exposition favorable pour ouvrir des jardins privatifs légerement surélevés
au rez-de-chaussée.

Au Nord, le bati « flotte » au-dessus de la noue ou prairie inondable, créant un
rapport différent aux aménagements extérieurs, plus intime et pittoresque. Ce
lien s'exprime en coupe par des gradins d’acces lorsque la pente est la plus forte
a l'Est de la parcelle, ou par de légéres rampes vers la prairie inondable a 'Ouest.

Le projet cherche ainsi a offrir un paysage urbain varié et de nombreux points
de vue - comme une ville dans la ville.

VOLUMETRIE ARTICULEE
SuD

VOLUMETRIE ARTICULEE
NORD

la rue centrale de la parcelle D.

Grace 2 un revétement de sol minéral (type concassé du Jura), elles favorisent la
mobilité douce entre les parcelles A et D du quartier des Plaines du Loup, per-
mettent un accés efficace aux espaces communs de la parcelle C (halls d’entrée,
buanderies, locaux vélos), et dirigent les gens vers deux espaces publics majeurs.

Les deux placettes a ciel ouvert entre les pignons des lots C1-C2 et C2-C3, sont
activées par des programmes mixtes situés dans les tétes - buanderies, loge du

concierge, locaux communs - et par des niches en facade qui invitent les habi-
tants a y entrer de plein pied.

Les acces aux logements se font principalement de plein pied par le Nord pour
chaque batiment, par l'intermédiaire des deux placettes en pente douce. Un
acceés secondaire est aussi libéré au Sud pour les lots C1 et C2, via quelques
marches d’escalier devant les halls.

Un flux Est-Ouest est également activé par l'ouverture de passages couverts au
rez-de-chaussée des 4 redents. Les habitants sont libres de se déplacer d'une ex-
trémité a l'autre du projet et peuvent accéder a leur appartement de plein pied
au rez via des niches d’entrée extérieures communes.

\ \
PROGRAMMES PUBLICS ET DISTRIBUTIONS

Les trois lots présentent une uniformité dans le traitement de leurs facades,
volumétrie et matérialité. Néanmoins, ils ont chacun une particularité en ce qui
concerne leur systeme distributif.

Dans le cadre de la coopérative, le lot C1, en forme de F, offre a chaque étage
une coursive extérieure d’acces aux logements. C'est un espace commun géné-
reux, habitable, que les gens peuvent s'approprier et meubler a leur guise avec
des bancs, des plantes, des chaises longues... Depuis les appartements, des fe-
nétres s'ouvrent sur la coursive et créent des liens visuels privé-public.

Le lot C2, en forme de double T, est distribué par deux noyaux intérieurs com-
pacts ouverts sur un toit terrasse commun, a partir du 3éme étage.

Le lot C3 a un concept de distribution hybride : deux noyaux de distribution
intérieurs qui assurent le compartimentage coupe-feu et permettent une unité
entre les étages, et une coursive de distribution extérieure, de construction 1é-
gere métallique.

Au rez-de-chaussée de la tour, la créche se développe de plein pied autour de
la cour semi-ouverte, afin de faciliter la circulation des enfants et enseignants.
Son réfectoire donne sur un patio intérieur qui fait office de deuxiéme espace
de récréation plus privé.
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Commerces et fitness s'étendent sur deux étages, coté route des Plaines-du-
Loup, offrant un visage plus urbain a la ville.

Au premier étage, des appartements flexibles peuvent étre transformés en colo-
cations d’étudiants. Les loggias y sont volontairement supprimées, pour inciter
les habitants a se retrouver sur la terrasse commune donnant sur le patio de la
créche.

Le lot C3, visage du projet sur la route des Plaines-du-Loup, reprend en coupe
la forte différence de niveau Nord Sud par un « split level » qui s’exprime en
facade. Un geste architectural fort, qui donne de la verticalité a la facade, une
affiche sur la Rue des Plaines-du-Loup.

Cette légeére différence de niveau offre une privacité supérieure dans la cour, et
minimise les vis a vis entre appartements.

Chacun des 3 lots posséde son propre sous-sol, qui comprend les caves et les
abris PC. Afin de limiter la quantité de terre excavée, les sous-sol sont compac-
tés au maximum. Le lot C2 integre les locaux techniques communs du PPA 1.

Enfin, une systématique de programmes communs est mise en place au rez-de-
chaussée des trois lots. Pour chaque hall d’entrée : un a deux locaux de range-
ment a vélos et poussettes et une buanderie commune sont prévus.
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COURSIVE DISTRIBUTIVE

DEUX PAYSAGES

Le projet paysager « FTC » vise a permettre le vivre ensemble, dans un cadre
climatique confortable, tout en préservant les ressources du territoire.

Il s'organise a la rencontre de deux espaces publics de proximité : une coulée
verte écologique au Nord et des jardins potagers au Sud.

Il assure, au travers de I'organisation du bati et de leurs espaces verts, la liaison
physique et scénographique entre deux paysages, eux aussi emblématiques de
ce territoire : les prairies arborées inondables, typiques des vals perchés du Jura
Suisse, et les terrasses de vergers et de maraichage, typiques des rives du Léman
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(et protégées par 'Unesco pour partie). A la croisée des deux, tel un ZIP : I'ilot C.
Ce dernier est organisé a la fois autour de deux placettes publiques d'accueil, de
retrouvailles, de jeux et de liaisons, mais aussi autour des cours intérieures et
des toits-terrasses collectifs, tous tres jardinés. C'est dans ces espaces publics,
que se rencontrent les deux paysages : la nature libre au nord, qui se glisse sous
les batiments et dans les cours, et la nature productive, arrivant depuis le Sud
dans les placettes et sur les terrasses jardinées.

JARDINS INNONDABLES

NATURE “SAUVAGE"

NATURE “DOMESTIQUE"

D ZIP

VERGERS & POTAGERS
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AMENAGEMENTS

Ainsi, 'ensemble des eaux pluviales, publiques comme privées, seront traitées
en infiltration a la parcelle, par le biais de la grande prairie inondable au Nord
et du canal de collecte au Sud.

Les toitures végétalisées, au dernier étage des trois batiments, auront une
épaisse couche de substrat afin de permettre une bonne rétention, et de ralentir
le débit d’évacuation des eaux.

La terre végétale et les remblais seront optimisés in-situ. L'objectif sera un qua-
si zéro export de terre ou si C'est le cas, la terre devra étre valorisable dans le
quartier.

Les jardins potagers et les vergers au Sud sont structurés en terrasses (elles re-
cueillent une bonne partie des terres de déblais du projet), étagées d’'Ouest en
Est. Chaque terrasse potagere, potentiellement en gestion d'une association de
jardiniers ou habitants, est délimitée par des murets et des haies basses, tantot
charmilles taillées, tantot haies vives de groseilliers et cassissiers.

La coulée verte publique au Nord est traitée en creux, une vaste prairie arborée
de saules, d’aulnes, d'ormes, de cormiers et de pommier sauvages. Cette prairie,
inondable, s'organise en une succession de bassins de collecte et d'infiltration
des eaux pluviales des voiries contigués, que l'on traverse sur un ponton en
bois. Ce ponton intégre aussi des bancs et des éléments de jeux (filets et tram-
polines). Chaque bassin surverse, dOuest en Est dans le suivant et se prolonge,
dans l'opération privée de lilot C, par un dispositif gérant les eaux pluviales
privées (voir schéma de gestion des eaux pluviales).

Le développement de la biodiversité sera favorisé. Les arbres a conserver le se-
ront, accompagnés de la plantation de plus de 140 nouveaux arbres d'une dou-
zaine d’essences différentes (dont de nombreuses essences majeures), mais aus-
si des arbustes, vivaces et prairie fleurie. Finalement, des nichoirs a oiseaux et
chauves-souris seront intégrés aux constructions légéres en bois (type cabanes
de jardins ou abris vélos) et aux aménagements extérieurs en général (troncs
Chagque terrasse integre également un petit local en bois partagé pour les outils d’arbres).
de jardins, une petite serre pour les semis et quelques arbres fruitiers. Entre ces
terrasses potageres, viennent s'ouvrir des placettes ombragées de rencontre et
d’échange, tantot en stabilisé pour jouer aux boules, tantét simplement enga-
zonnées.

Les terrasses en rez-de-jardin, au Sud, garderont une certaine intimité, notam-
ment grace aux haies fleuries et odorantes (rosiers, spirées, seringuat...) les sé-
parant de la voie technique de desserte.

Depuis les cours et placettes, on peut descendre par de grands emmarchements
engazonnés dans cette prairie inondable, structurée par des gabions remplis de
pierre concassée du Jura. Ces murets seront de bon espaces de refuge pour les
insectes, lézards et petits mammiferes.

Les cours Nord, espaces de passage des copropriétés, sont tres plantées. Elles
participent autant au décor, quau maintien d'une biodiversité ordinaire, 2 la
gestion des eaux pluviales et a la climatisation de ces espaces.

| JARDINS PRIVES
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POTAGER / VERGERS ASSOCIATIFS

L'ensemble est structuré au Sud, en limite avec la voie de desserte, par un long
jardin de pluie, espace de collecte, traitement et infiltration des eaux pluviales.
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VIVRE ENSEMBLE

Dans le cceur de l'opération, seules les deux placettes a ciel ouvert sont acces-
sible 4 tous, comme le point de passage principal. On s’y retrouve, on y parle,
c'est 1a que l'on doit passer pour prendre son courrier ou ranger son vélo. Cest
la que l'on doit également passer pour accéder au grand local commun aux trois
lots, dont le programme libre sera défini par les habitants, ou encore aux buan-
deries communes. Le sol est traité en béton. Les placettes sont arborées d’arbres
a fleurs (prunus ornementales, savonniers) et d’érables, les pieds d’arbres sont
plantés de massifs et on y retrouve aussi, bancs, siéges et éléments de jeux pour

les plus petits (buttes en sols souple, trampoline, toboggan descendant dans la
prairie au nord).

Les terrasses sommitales (en toiture), une pour chaque copropriété, deux pour
la tour, sont des lieux de production et de loisir. Fortement jardinées, leur amé-
nagement sera finalisé avec les habitants en co-conception avec eux. On leur
proposera notamment des arbres fruitiers, des jardinieres pour du potager, des
barbecues, un solarium, des fleurs....au sein d'un menu a budget constant arrété
au préalable avec chaque maitre d'ouvrage.
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Schémas de répartition des typologies,

étages rez-de-chaussée, 1 et 2
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Plaines-du-loup - PPA 1 - Piece urbaine C-FTC

AVENUE DES PLAINES LOT 3 ARBOREE

DU LOUP
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Plaines-du-loup - PPA 1 - Piece urbaine C-FTC
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