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SECTEUR DESTINE A LA
REALISATION D'UN GROUPE
SCOLAIRE

La hauteur des gabarits ne dépassera
pas l'altitude de 396 m
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Nous proposons certaines
optimisations des gabarits
du PLQ en plan et en coupe
afin de pouvoir intégrer les
10% de constructibilités
supplémentaires.

La légere augmentation des
gabaritsestfaite enrespectant
les contraintes de distances et
vues droites entre batiments
applicables dans la 3e Zone
de Développement, selon
article 29 alinéa 2 de la L5.05
(D>3/5H - 6m). Les schémas
ci-contre permettent de voir
I'intégration des gabarits en
coupe.

Enfin, le projet propose
d’augmenter la distance entre
le pignon du batiment L11
et la facade du batiment L10
afin de permettre I'ouverture
de baies principales pour les
appartements du batiment
L10.

OPTIMISATIONS PROPOSEES PAR RAPPORT AU PLQ

Le projet propose de
compléter le systeme
d’attiques prévus par le PLQ
sur les batiments L10 et L12
aux autres batiments du
projet.

Ces attiques supplémentaires
permettent d’abriter une
partie des 10% de surfaces
supplémentaires demandées
par le programme par rapport
au PLQ. Cette solution a
été préférée a celle dajout
d’étages complets. En effet,
les attiques offrent I'avantage
de créer des grandes terrasses
orientées au Sud et a I'Ouest
pour les  appartements
concernés, tout en réduisant
la perception des gabarits
construits depuis I'espace
public. Ils permettent enfin
de créer un épanelage plus
dynamique des volumes ,
et une meilleure intégration
du bati dans le contexte
environnant.

ATTIQUES

Les places de stationnement
sont localisées dans un grand
sous-sol commun situé le
long des batiments L10 et
L12, sous l'espace extérieur
minéral donnant accés aux
activités. Ce sous-sol permet
de distribuer efficacement les
batiments du projet, avec des
acces directs aux cages pour
les immeubles L9, L10, L11 et
L12.

LUaccés au batiment L13 se
fait par I'extérieur, un systeme
d’escaliers et d’ascenseur
permettant de rejoindre
I'espace public étant localisé
sur le pignon du batiment L11.
Un parcours piéton aménagé
permet de rejoindre le hall du
batiment L13.

Le parkingaccueille 110 places
de stationnement voitures et
20 places de stationnement
deux-roues motorisées.

PARKING
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OPTIMISATION GABARITS - L11-L12 AJOUT D’ATTIQUES
Demande concours Réponse concours Mesure supplémentaire /

compensatoire éventuelle proposée

Installations / constructions pour les ca- / Pas de locaux pour personnes sensibles le
tégories de personnes sensibles (creches long des voies ferrées

jardins d’enfants, écoles) sont a réaliser
le plus loin possible des voies ferrées.

Prévoir des évacuations aisées en cas de / Les évacuations du projet ont été pensées
sinistre pour étre le plus directes possibles: chaque
zone est desservie par une cage d’escalier
spécifique, fermée et pressurisée, et donne
directement accés a l'extérieur, c6té Cour.

Les bouches d’aération (prises et rejets) J Les bouches d’aération du parking sont
des systemes de ventilation et climatisa- localisées a 'opposé des voies ferrées.

45 m2 |

Y

tion sont a disposer le plus loin possible Chaque batiment dispose de ses prises
de la gare de triage et le plus haut d’air et rejet en toiture, c6té opposé aux
possible voies ferrées.

Les prises d’air doivent étre contro- / Présence d’'un mécanisme de fermeture

lées et fermées en cas d’alarme OPAM
transmise par les CFF ou en cas d’alarme
générale

automatique en cas d’alarme OPAM.

L'entrée et la sortie du parking en sous- J Les portes du parking sont bien munies de
sol sera munie de portes automatiques portes automatiques fermées en situation

et fermées en situation ordinaire et si ordinaire.
possible situées du coté opposé aux La rampe est située du coté opposé aux
voies voies, le batiment L12 faisant écran.

Ni ouvrants ni balcons sur les fagades le J Aucun ouvrant ou balcon sur les fagades le
long des voies ferrées, ni sur les pignons long des voies ferrées ou des pignons Nord
directement exposés au trafic ferroviaire et Sud.

(pignons Nord et Sud). Cette remarque
ne s’applique pas au RDC dédié a des
activités diurnes.
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Logements uniquement orientés sur les
cours intérieures des lots (logements
mono-orientés). Du coté des voies
ferrées, ne sont situés que les cages
d’escalier, les locaux techniques, etc.)

Certains logements possédent des cuisines
ou des salles de bain localisées le long des
voies ferrées.

Au total, plus de 47% du linéaire de fagade
le long des voies ferrées est cependant
occupé par des circulations communes,

les escaliers de secours et les locaux

Les vitrages de ces cuisines sont sans ouvrants
et résistants aux sollicitations thermiques. Le
niveau de protection de ces vitrages est EI30,
avec possibilité de porter cette protection a EI60
en fonction de la localisation et de I'étage, aprées
calculs complémentaires spécifiques.

La surface de ces vitrages a été en outre limitée.
Sur I'ensemble de la fagade coté CFF, seule 18%

PLAN PARKING 1:500

techniques. de la superficie est vitrée. Le reste de la fagade

est constitué d’éléments en béton.

Ces cuisines sont équipées de systemes de venti-
lation mécanique renforcée.

Mise en place d’une ventilation controlée| J Les évacuations de la ventilation

en toiture et du coté opposé aux voies. mécanique sont situées en toiture, avec
direction des prises et rejets du c6té Cour
(opposé aux voies).

Fagades le long des voies ferrées résis- J La fagade le long des voies CFF est consti-
tantes aux sollicitations thermiques et de tuée d’éléments porteurs pleins en béton
surpression. armé, ce qui permet d’assurer la stabilité
des éléments porteurs en cas d’incendie,
de freiner la propagation de I'incendie et
d’entraver l'intrusion de chaleur et de gaz
depuis I'extérieur. Le reste des matériaux
de fagade sont ininflammables.

Les chassis vitrés, limités a 18% de la
fagade, sont sans ouvrants et de resistance
EI30.

Pas de locaux pouvant accueillir un grand J Les locaux prévus au RDC sont des locaux
nombre de personnes (ex : salle de spec- d’activités a faible densité de personnes

tacle, restaurant, etc.) ni de locaux pour (pas de commerces a forte densité de per-
personnes sensibles( creches, jardins sonnes type supermarchés ou restaurants)
d’enfants, etc.) et sans publics sensibles.

Prévoir des évacuations aisées en cas de J Les cages d’escalier permettant I'éva-

sinistre. cuation des personnes sont fermées et
sécurisées (cages en surpression).
Localisation des entrées / sorties des / Les sorties de secours sont localisées coté

logements et sorties de secours du coté Cour.

opposé aux voies ferrées.

Le projet proposé tient compte des problématiques OPAM du site et cherche a apporter une
réponse compléte aux différents critéres spécifiques. Le tableau ci-dessus liste ces critéres et
les réponses apportées par le projet, ainsi que les mesures compensatoires proposées en cas de
réponse partielle (cas particulier des cuisines et des salles de bains coté voies CFF).

De plus, nous listons ci-dessous a titre d’exemple les mesures complémentaires qui pourraient
étre mises en place en fonction du développement du projet et des échanges avec les services:

« Mise en place de mesures organisationnelles sur le site permettant d'améliorer 'évacuation
des personnes en cas d’accidents, par exemple:

- Affichage de consignes de sécurité afin que les occupants des lieux aient une connaissance
des consignes et des modes opératoires en cas d’événement majeur ;

- Elaboration d’'une procédure d’évacuation jusqu’a des lieux de rassemblement considérés
comme des premiers points de chute en cas d’événement accidentel sur les voies CFF ;

- Elaboration d’'une procédure de confinement en cas de rejet de gaz toxique au niveau de
la voie ferrée, etc.

« Mise en place d’un systéeme de surveillance des voies CFF, par exemple via l'installation de
caméras vidéos et/ou thermiques;

o Mise en place d’un asservissement automatique des systemes de ventilation, de chauffage et
de climatisation ;

o Créer les conditions nécessaires pour que les services d’intervention communaux puissent
combattre rapidement et efficacement les accidents majeurs survenant sur la voie ferrée (par
exemple accés aux voies ferrées, prises d’eau);

¢ Mise en place d’'une bande végétale le long des voies CFF;

CONCEPT OPAM
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CONCEPT PAYSAGER CONCEPT DES REZ-DE-CHAUSSEES |
Le futur quartier de I'Adret va s’installer sur deux structures topogra- laissant émerger de la masse végétale. Lambiance ici est marquée par Le projet cherche a stimuler la qualité de vie et les interactions sociales bousestios BELVEDERE SCar \ GAZON |
phiques différentes imprimées d’'ambiances trés distinctes: un jeu subtil d’équilibre entre ombre et lumiere qui se produit par la entre les futurs occupants a travers la qualité des espaces communs ) 910 m? g A FUELH |
disposition et la densité des plantations. et des halls des immeubles du futur quartier. Il s’agit de proposer des ! |
- d’un c6té, il y a la pente dessinée par le long coteau ferroviaire des la espaces agréables, facilement accessibles et générateurs de lien social. |
route du Grand Lancy jusqu’a la route de St-Julien. Ce coteau possede En dépit de la démarcation d’ambiances liées a la situation topogra- Les halls des immeubles des batiments L9, L11 et L13 sont traversants I
une ambiance verdoyante et ombragée produite par la végétation du phique dans lesquelles les batiments s’y installeront, la cohérence d’en- et connectés au systeme des parcours piétons du quartier a une o< |
parc de la mairie de Lancy et fortement épaulé par les espaces verts semble sera préservée de par le langage architectural des batiments, échelle plus large. En raison des problématiques OPAM, les halls des \ !
des habitations collectives et des jardins privés des villas. et aussi par les espaces verts qui utiliseront les mémes matériaux sur batiments L10 et L12 s'ouvrent uniquement cété cour. Tous les halls | \ % PR :
I'ensemble (revétements et végétation). des logements, ainsi que les paliers des étages, bénéficient d’espaces @~ T g | AGE
- de l'autre coté, il y a le plat généré par le quai et les voies ferroviaires généreux et de lumiere naturelle. \ Caves |
désactivées qui eux ont favorisé une ambiance solaire et d’ouverture Le futur quartier de I'’Adret — lot D, E et L13, va se retrouver entouré- ’
spatiale. La gare de triage de Genéve / La Praille, va entretenir la persis- par des espaces publics. Cette présence sur le pourtour et I'labsence de Dans laméme logique, les locaux vélos, buanderies et locaux poussettes
tance de cette clairiere urbaine dans le tissu urbain en devenir. limites physiques vont générer une perméabilité entre les espaces dits sont localisés en rez-de-chaussée des immeubles. lls sont disposés | +383.11
publics et ceux liés aux nouveaux batiments. autour des halls d’entrée donnant accés aux circulations verticales. | e
Le concept paysager du futur quartier va prendre appui sur cette diffé- Tous ces locaux bénéficient de lumiere naturelle et d’'un acces facilité.
rence d’ambiance topographique. De cette maniere, 'aménagement des aires de jeux et des places va 7]
étre favorisé sur les bords du quartier, l1a ou elles pourront s’associer Trois grandes salles communes, situées aux rez-de-chaussée des !
Le batiment L13, installé dans la pente, va s’insérer dans la logique du aux deux promenades publiques. Le coeur du quartier devient ainsi batiments L10, L11 et L12 sont également mises a disposition des :
coteau verdoyant et ombragé. Les espaces verts autour vont s’accor- plus propice a des ambiances plus calmes. habitants. Pouvant servir de lieux de rassemblement des habitants lors |
der a ceux du parc de la mairie : pelouses peuplées d’arbres majeurs, de réunions de quartier, de réunions associatives, ou de réceptions | (
terrasse talutée devant I'entrée Est du batiment, et continuation des La localisation du quartier dans ce cadre d’espaces publics va égale- privées, ces salles sont autant d’espaces de sociabilisation que les | g\ %
A . M N ! . . i ; p -
chemins de parc a travers ce secteur. Les autres batiments - L9 L10 L11 ment avantager les acces piétons dans le quartier qui seront multiples: habitants pourront s’approprier. |:| ACTIVITES ACCES | - z
et L12- sont placés sur le plat ferroviaire. Les espaces verts ici vont s’ali- du parc de la mairie, du futur parc, du chemin de I'adret, de la prome- PARKING | = S
menter de cette 'ambiance solaire et minérale. nade des Créts et de I'avenue Eugene Lance. Enfin, les locaux d’activités sont répartis le long des rez des batiments |:| SALLE COMMUNE | i = z
L10 et L12. lls bénéficient de volumes libres d’'une grande hauteur Activités s 2
Les surfaces enherbées ici sont réduites pour laisser les surfaces mi- L'acces voiture au quartier sera, quant a lui, unique depuis I'avenue Eu- sous plafond sur la partie Ouest, et d’'un complément de surface en - LOCAL VELOS i I JT _ ] 83,45 m? H 1 ] - =
nérales (revétements) se dilater. Ces ouvertures spatiales offrent des géne Lance. Un seul garage souterrain desservira I'ensemble du quar- mezzanine sur la partie Est. g\
places, des aires de jeux et des espaces de rencontre au futur quartier. tier simplifiant les acces et dégageant plus d’espace pour les piétons et - LOCAL POUSSETTE / BUANDERIE ! [ ]
Les revétements donnent une ambiance tres minérale (enrobé bitu- pour les aménagements paysagers. M \ |
mineux, gravier stabilisé et ballast), adoucis par les socles enherbées I ‘
et plantées des batiments. Les arbres majeurs marquent des espaces I ‘ _ LZ
publics clés (places et aires de jeux), autrement c’est une strate plus R ‘ /1
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