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Plan de situation  .  1:500
Plan des toitures comprenant les aménagements de parcelle, les accès et l'emprise du parking souterrain.

Profil en long  .  1:500
Profil en long de la parcelle comprenant les gabarits des bâtiments existants et projetés.

Le nouveau projet de centralité villageoise de la commune de Collex-Bossy implanté sur un grand terrain au nord du village exprime
une volonté marquée de construire un nouveau lieu d’habitat de haute qualité architecturale et environnementale, vivant, solidaire
où la multi-culturalité est inhérente à la vie du futur quartier.

Le "Vivre ensemble" constitue l'épine dorsale du programme et nous offre la possibilité de répondre au mode d’habiter de demain.
L'enjeu principal du projet consiste à traduire cee intention en s'appuyant sur un contexte riche.

UN NOUVEAU QUARTIER, UN VILLAGE DANS LE VILLAGE

Il s'agit de répondre aux différents modes de vie (sphères culturelles multiples) ainsi qu’aux besoins de
groupes familiaux hétérogènes et évolutifs : familles monoparentales, cohabitation prolongée (jeunes
adultes, personnes âgées), etc… qui est enrichi avec l’ajout du programme IEPA et des autres espaces
communs. L’interaction du programme est un des enjeux du projet et nous oblige à favoriser la mixité
tout en tenant compte des « rythmes » de chacun.

Une implantation et des aménagements permeant une grande perméabilité

Des vues dégagées sur les champs et le centre du village

Des typologies rayonnantes sur le site

Les espaces extérieurs au niveau des rez-de-chaussée sont accessibles à tous. La privacité des
appartements du rez-de-chaussée est gérée par une différence de niveau par rapport au sol. Grâce à la
pente naturelle du terrain, les entrées des immeubles se font en partie basses du terrain. Elles sont
ainsi en lien avec l’espace public et avec des espaces communs et de rangements appartenant aux
logements. Cee proposition offre des relations privilégiées entre les habitants et les espaces
extérieurs publics qui contribuent à la qualité de vie du quartier.

La configuration des espaces extérieurs du projet tient compte des transitions entre les différentes
échelles déjà présentes : celle privée, celle du voisinage et celle du village. Elle préserve des espaces
non bâtis qui participent à la structure villageoise en proposant des dilatations ponctuelles dans
l’implantation des logements qui prolongent les espaces de rues et de jardins offrant des transitions
aux affectations différentes.

Des espaces piétons de qualité sont dégagés tout en proposant une composition d’espaces extérieurs
organisés (place des Philosophes, jardins familiaux, zones libres occupées par les habitants) et enrichis
par des éléments végétaux de qualité qui vont à la rencontre du contexte naturel (vergers, chênes)
proposant des milieux favorables aux espèces indigènes.

Les véhicules motorisés sont exclus à l’intérieur du quartier. Seules des places « dépose-minute » sont
disposées pour les habitants en périphérie du site et en lien avec les immeubles de logements pour
des raisons pratiques.

Lors de l’élaboration du projet, nous avons été aentifs aux rapports que le projet entretien avec les
constructions existantes, l’environnement proche et lointain.

Le projet favorise l’interaction générale du nouveau centre villageois dans l’ensemble du périmètre. Il
prend soins des articulations entre les fonctions et les bâtiments alentours et profite des composantes
du site pour animer et rythmer les espaces. Il s’intègre et se développe dans l’esprit du projet de «
Centralité villageoise » élaboré par LocalArchitecture. Il propose un centre villageois vivant et animé
comme un élément identitaire communal. Les espaces publics et le parc se prolongent et s’ouvrent sur
la campagne environnante et les champs.

L’implantation proposée réinterprète les codes ruraux et offre une relecture des éléments
caractéristiques du site et de la campagne environnante. Elle se traduit par des volumes indépendants
emboités et un jeu de plis en toiture, le but étant de garder une échelle villageoise dans la taille des
bâtiments tout en offrant une composition de fronts bâtis définissant des séquences spatiales variées.
Les fenêtres sont regroupées afin de réduire l’échelle des volumes. La matérialité minérale avec des
encadrements en béton garantit une cohérence architecturale de l’ensemble des bâtiments tout en
préservant une identité communale au lieu.

Nous accordons une aention particulière au mode de distribution et de transition dans le bâtiment
qui doit, tout en préservant l’intimité nécessaire aux espaces privatifs, favoriser les rencontres et les
relations entre les habitants.

Des espaces communs (salles communes, salles de soins, cafétéria, bibliothèque, espaces de bricolage,
etc..) sont proposés aux rez-de-chaussées des immeubles et font partie du cœur du fonctionnement
du quartier et de l’échange entre les habitants.
Pour les IEPA, la zone de rencontre se développe aussi dans les étages. Une distribution généreuse
avec un espace extérieur collectif protégé permet de proposer un prolongement des pièces de vie pour
les aînés.
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Coupe transversale   .  1:200
Bâtiment A: activités IEPA, locaux communs et logements sur deux étages.

Aménagements paysagers sur la dalle de parking et lien paysager avec le village et la campagne environnante.

Etage type  .  1:200
Bâtiments A, B, C et D: logements et zones communes IEPA.

Répartition des typologies  (étage type)

Parcelle 792   58 log.
SBP log. 5709m2

26.0m2/pièce

Ilot_C

Logements LIBRE 9 log.
SBP 1070m2

25m2/pièce

appartement 4P 3x
appartement 5P 6x

Ilot_D

Logements LIBRE 12 log.
SBP 1070m2

25m2/pièce

appartement 3P 6x
appartement 4P 6x

Ilot_A
Logements LUP 9 log.
SBP 1 044m2

23.2m2/pièce

appartement 4P 3x
appartement 5P 3x
appartement 6P 3x

Ilot_B

Logements LIBRE 12 log.
SBP 1070m2

25m2/pièce

appartement 3P 6x
appartement 4P 6x

Logements IEPA 16 log.
SBP 1 457m2

30.3m2/pièce

appartement 3P 16x
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Coupe longitudinale et facades   .  1:200
Bâtiments B et D: logements et locaux communs. Aménagements paysagers sur la dalle de parking et lien paysager avec le village et la campagne environnante.

Rez-de-chaussée  .  1:200
Bâtiments A, B, C et D: activités IEPA, activités communes, logements et locaux communs.

Type d'activités sur parcelle 792

SBP activités hors tableau
351m2

Objet_1

Lieu de culte existant
SBP 158m2

Objet_2

Surfaces d'activité secondaire
atribuées aux habitant des immeubles
SBP 193m2

Objet_3

Surface d'activité IEPA
inclu dans le calcul du programme logements

Calcul de l'indice d'utilisation du sol_IUS

IUS   0.6
parcelle 792  10100m2

SBP   6060m2

SBP log.   5709m2

SBP activités  351m2

1

2

3
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Parking souterrain  .  1:200
Parking souterrain sur deux étages comprenant 150 places privées et 20 places publiques

pour manifestations diverses. Les caves du bâtiment A et les abris atomiques pour 90
personnes.

Coupe et façade  .  1:50
Coupe du détail de façade avec le choix de matériaux.

Renouvellement d'air par simple-flux
(avec récupération de chaleur)

Récupération des eaux de pluie

Sous-station chauffage
Connectée au chauffage à distance

Panneaux photovoltaïques et thermiques solaires
Selon principe de l'autoconsommation
ou l'injection dans le réseau

Distribution eau chaude sanitaire ECS

A: Murs/dalles béton
B: Murs thermobriques
C: Dalles composite bois-béton

Logements LIBRE et LUB

Logements IEPA

PARTIE ESPACES LIBRES/PAYSAGE

L’approche prend en compte plusieurs échelles d’interventions afin de garantir un projet cohérent avec
son territoire : l’échelle du grand paysage, celle du bourg et celle du quotidien.

A l’échelle du grand territoire, il est intéressant de reconnaitre les parcelles de projet comme une
frange en limite de la zone agricole, comme le dernier espace bâti avant la campagne. De plus, des
vues sont présentes sur les grandes entités de ce territoire, le Bourg, le Jura et la campagne alentour.
La proposition met en scène les qualités du paysage existant grâce aux positionnements des chemins,
des végétaux et aussi des lieux de rencontre.

A l’échelle du centre du bourg, il est important de qualifier les différents liens de mobilité avec le
village et la campagne environnante afin de renforcer l’idée d’un centre. La création de petits espaces
ouverts favorise des usages diversifiés en rapport avec le programme bâti : lieux de rencontre, de
détente, de plantation. Le projet architectural et d’espaces publics se fabriquent de concert afin
d’articuler intelligemment les logements avec l’extérieur dans un souci de respect des différents
degrés de privacité : public, collectifs et privé. Pour ce faire, le travail sur les aménagements extérieurs
met l’accent sur les transitions entre ces espaces aux caractères différents.

A l'échelle plus intime du quotidien, les courts parcours permeront d'appréhender l'espace de
manière plus sensible, en rendant aentif l’usager à la qualité d'un revêtement de sol, d'un seuil de
bâtiment, d'une ambiance végétale, d'une lumière particulière ou encore à la qualité d’un espace de
rencontre.

Le projet intègre des principes environnementaux représentatifs d'espaces contemporains. Ainsi, les
questions de la récupération des eaux, d’une stratégie végétale réfléchie deviennent prépondérantes.
Une réflexion est portée sur la nature des revêtements employés afin de limiter l’imperméabilisation
des sols. Le projet développe des principes où le végétal représente des lieux comme ceux de
rencontres ou encore certains cheminements importants. Les questions des densités, de diversités
biologiques, de textures, de volumes, de rapport d’échelles, de hiérarchisation et d’exposition sont
étudiés précisément en rapport au paysage présent.

Structure primaire
Des places d’accès perméables structurant le verger.
Des arbres majeurs marquants les placees.
Une prolongation du thème des futaies existantes permeant de cadrer les vues.

Structure secondaire
Un espace de vergers et de prairie faisant la transition avec les bâtiments.
Un espace de culture alimenté par la récupération des eaux.

Des espaces de vie
principaux dans les angles
s’ouvrant sur le paysage

Une structure modérée et maîtrisée. Un concept technique durable facilement labélisable.

LES LOGEMENTS, L'HABITABILITE

Le thème du rayonnement et de la fluidité s’ancre dans les typologies proposées. La qualité des
dégagements entre les immeubles, l’ouverture sur le paysage et le village permet d’offrir aux habitants
des appartements de qualité offrant des vues variées s’ouvrant de manière périphérique.

Les logements sont compacts. Les typologies proposent des pièces généreuses tout en respectant la
surface moyenne de 25m2/pce demandée par l’OCLPF.

L’affectation des pièces reste souple et offre plusieurs variations d’utilisations. La forme des pièces
permet une diversification d’aménagements bienvenus dans les logements. Les appartements
bénéficient de 2 à 3 orientations sur le quartier. Ils s’articulent tous sur un espace de vie généreux
(cuisine, séjour) s’articulant avec une loggia dans l’angle s’ouvrant sur le paysage.

Une entrée avec un vestiaire permet de faire la transition entre les logements et la distribution
commune de l’immeuble.
Pour les IEPA, les chambres proposent de préserver un grand espace de vie en façade, la cuisine et
l’entrée se plaçant contre la distribution interne de l’institution.

Des gabarits respectant scrupuleusement la réglementation de la zone 4b

Des accès aux bâtiments prenant en compte les accès pompiers
et les places de travail nécessaire au bon fonctionnement du concept feu.

A BC

A C B

UN BÂTIMENT ÉCONOMIQUE ET RATIONNEL DANS LA CONTINUITE D’UNE
ESTHETIQUE RURALE

Le bâtiment est compact et construit de manière traditionnelle, simple et
pérenne favorisant ainsi l’économie du projet lors de sa construction et durant
son utilisation. Le bâtiment utilise des matériaux régionaux, recyclés, dans la
mesure du possible.

L’enveloppe du bâtiment est prévue en briques porteuses de terre cuite isolante
type « monobrick ». Revêtu par un crépi minéral, le bâtiment prolonge
l’esthétique bâti du village. Ce type de construction présente d’excellentes
caractéristiques thermiques et est très peu gourmand en énergie grise. Il offre
l’avantage d’une mise en œuvre facile, une faible utilisation de ciment/sable lors
de la mise en œuvre et peu d’adjonction d’eau. En plus de ces avantages, ce
type de construction laisse respirer la façade et donc les logements.
Ces qualités satisfont aisément les exigences élevées des différents labels
Minergie.

Le mur est revêtu d’un doublage intérieur pour l’aménagement des installations
électriques nécessaires au confort de vie. Le doublage intérieur évite de gainer
dans la thermo-brique et garantit ainsi les qualités de celle-ci.

Les encadrements sont en béton préfabriqué. Ils résolvent en une seule
matérialité les problématiques liées aux caissons de stores, aux tablees et aux
sollicitations mécaniques des embrasures. Ces éléments massifs s’inscrivent
dans la réinterprétation du langage constructif des constructions massives
d’autrefois.
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