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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

.....
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Abb. 1: ehemalige Radrennbahn um 1929; Quelle: www.kgportal.bl.ch; Fotograf: Rolf Jeck, Basel

An der heutigen Kreuzung St. Jakob-Strasse/Birsfelderstrasse in Muttenz stand urspriing-
lich eine offene Radrennbahn aus Holz mit Triblne, welche in den Dreissigerjahren zu den
schnellsten Radrennbahnen Europas zéhlte.

Anstelle der Radrennbahn liess die Basler Baugesellschaft in den Jahren 1979/1980
durch den Architekten Walter Wurster den Kopfbau der heutigen Bestandsbauten erstel-
len. Die Raumlichkeiten wurden 1981 durch die von den Arzten Bernhard Segesser, Peter
Jenoure und Richard Feinstein als erste Institution fiir Orthopadie und Sportmedizin in der
Schweiz gegriindeten Praxisklinik Rennbahn bezogen. Der zweite Stock beherbergte die
Arztpraxen, Teile des ersten Stocks die Einrichtung der Physiotherapie und Teile des drit-
ten Stocks einen Operationssaal und eine kleine Bettenstation mit funf Betten. Mit dem
Anbau im Jahre 1984 konnte die Bettenstation auf 10 Betten erweitert werden. In den
Folgejahren wurden verschiedene betriebliche Anpassungen durchgefihrt. Die fest in der
Schweizer Kliniklandschaft verankerte Institution profilierte sich als kompetenter Partner
fur Breiten- und Spitzensportler. In der Folge konnten die bestehenden Raumlichkeiten der
steigenden Nachfrage nicht mehr gerecht werden. Im Jahre 2014 zog die Rennbahnklinik
in einen modernen Neubau im Polyfeld in Muttenz um.

Die Parzelle der enemaligen Rennbahnklinik ist heute im Eigentum der Bellerive-Immo-
bilien AG, welche durch die Pensimo Management AG vertreten wird. Um den drohenden
Leerstand vorzubeugen, wurde die Liegenschaft nach dem Auszug der Rennbahnklinik in
kurzer Zeit mit minimalen Mitteln fir studentische Wohnnutzung umgebaut. In zwei Ge-
baudeteilen wurden sechzig, teils als Wohngemeinschaft, teils als mdéblierte Einzelraume
vermietete Zimmer realisiert. Die Bewilligung fur die Zwischennutzung konnte einmalig bis
Ende November 2029 verldngert werden.

Das Nachbarareal, das ehemaligen Areal der Mdbelfirma Hubacher, wurde aufgrund der
Verlagerung der Verkaufsaktivitdten von Mdbel Hubacher von Muttenz nach Rothrist nicht

Gemeindeverwaltung:
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mehr genutzt. Die Firma mettler2invest AG fuhrte in den Jahre 2016 bis 2017 in Zusam-
menarbeit mit der Pensimo Management AG einen Studienauftrag fir die gemeinsame
Entwicklung des Hubacher-Areals und des Areals der ehemaligen Rennbahnklinik durch.
Auf der Basis des Siegerprojekts von Kagi Schnabel Architekten aus Basel wurde in den
Folgejahren der «Quartierplan Rennbahn» entwickelt, welcher 2019 rechtskraftig wurde.
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Abb. 2: Luftaufnahme; Quelle: GeoView BL; Bearbeitung: punktb gmbh

— Blau: Perimeter Quartierplan Rennbahn
— Rot: Perimeter Studienauftrag Rennbahnklinik, Muttenz

Der Quartierplan sieht auf der Parzelle Nr. 1890 (ehemalige Rennbahnklinik, Grundsticks-
flache: 3‘418 m?) zwei Neubauten (Baubereiche C1, C2) mit einer Bruttogeschossflache
BGF von max. 6‘300 m? vor. Die Nachbarparzelle 1932 (ehemaliges Hubacher-Areal, Bau-
bereiche A1, A2, B1, B2) wurde gemass Quartierplanung bebaut, die Wohnhauser sind
inzwis%hen bezogen.

Abb. 3: Ausschnitt Quartierplan Rennbahn, Muttenz



Pensimo Management AG / Studienauftrag Rennbahnklinik, Muttenz: Bericht des Beurteilungsgremiums 6

07. April 2026

1.2 Ziele des Studienauftrags

Der Quartierplan Rennbahn von 2019 geht von einem Komplettabriss der Bestandsbauten
aus. Aufgrund ihrer Nachhaltigkeitsgrundsatze will die heutige Eigentimerin der ehema-
ligen Rennbahnklinik die Bestandsbauten der Baubereiche C1 und C2 jedoch mehrheit-
lich erhalten und aufstocken sowie dort, wo statisch nicht anders machbar, durch einen
Neubauteil ergédnzen. Die baurechtliche Realisierbarkeit einer Weiterentwicklung der
Liegenschaft mit Teilerhalt und Neubauteilen und ohne dass der bestehende Quartierplan
angepasst werden muss, wurde mit der Gemeinde Muttenz und dem Kanton Baselland ab-
geklart und von Behdrdenseite als mdglich erachtet.

Innerhalb eines Studienauftrags mit flinf eingeladenen Teams wurde das geeignetste Pro-
jekt mit Team flr die spatere Realisierung gesucht. Ziel war die Transformation und Ergan-
zung der Bestandsliegenschaft zu einem zeitgemassen, attraktiven und nachhaltigen
Wohngebaude, ergénzt mit Gewerbenutzung im Erdgeschoss. Dabei war ein verantwor-
tungsvoller Umgang mit dem Bestand in allen Nachhaltigkeitsdimensionen gefragt. Heute
bereits vorhandene Qualitaten sollten in das Gesamtkonzept der Erneuerung integriert
werden, sodass ein Umfeld mit hohem Identitatswert fur zuktnftige Bewohner:lnnen ge-
schaffen wird.

1.3 Aufgabenstellung

Im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie hat sich die Eigentimerin zur Reduktion der
CO2-Emissionen verpflichtet. Uberall dort, wo es sinnvoll ist, wird bestehende Bausubs-
tanz erhalten, um graue Energie und CO2-Emissionen einzusparen. Der grosste Hebel zur
Erreichung der CO2 Absenkpfadziele ist die Weiter- bzw. Umnutzung bestehender Geb&u-
de. Ein Kompletterhalt scheint jedoch aufgrund der statischen Rahmenbedingungen und
der Vorgabe der maximalen Ausnitzung nicht wirtschaftlich realisierbar.

Die verschiedenen Vorstudien zeigten, dass die Bestandsbauten der ehemaligen Renn-
bahnklinik eine gute Basis fur den Erhalt und die Weiterentwicklung der bestehenden
Substanz bieten. Auch die baurechtlichen Abklarungen haben ergeben, dass die Gebdude
unter der Einhaltung entsprechender Vorgaben innerhalb des Quartierplans weiterentwi-
ckelt werden kénnen.

Fur die ehemalige Rennbahnklinik wurde entsprechend eine Transformation angestrebt,
welche den maximal sinnvollen Fortbestand der heutigen Bausubstanz und eine Ergan-
zung durch geeignete Aufstockungen und Ersatzneubauten bericksichtigt. Die notwendi-
gen Massnahmen zur statischen Ertliichtigung der Bestandssubstanz waren wirtschaftlich
abzuwagen, und die maximale Ausnitzung gemass Quartierplan zu erreichen. Die Weiter-
entwicklung der Liegenschaft sollte neuen Wohnraum fir ein breites Zielpublikum schaf-
fen und den Quartierplan mit qualitatsvollen Freiraumen vervollstandigen.

1.4 Umgang mit dem Bestand

Der Rohbau der ehemaligen Rennbahnklinik eignet sich fur die Weiternutzung und eine
Aufstockung um ein bis maximal zwei Geschosse. Diese Eingriffstiefe erlaubt den Fort-
bestand des 1. bis 3. Untergeschosses mit Technik- und Nebenrdumen und der heutigen
Einstellhalle, ohne dass unwirtschaftliche statische Massnahmen notwendig werden. Die
heutige Einstellhalle kann als solche weitergenutzt werden und wird an diejenige auf dem
Hubacher-Areal angeschlossen. Die heutige Einstellhallenzufahrt wird aufgehoben. Fur
den Studienauftrag war entsprechend vom Fortbestand des 1. bis 3. Untergeschosses
inkl. Einstellhalle mit neuer Zufahrt Gber die Einstellhalle Hubacher-Areal auszugehen.

Innerhalb des Studienauftrags war ein Konzept fir die Abbruchlinie zu entwickeln, welches
eine maximale AusnUlitzung von 6‘300 m? BGF gemass Quartierplan ermdglicht, optimale
Wohnungsgrundrisse schafft und die statischen Ertichtigungsmassnahmen bei Fortbe-
stand der heutigen Einstellhalle bertcksichtigt und diese in einem wirtschaftlichen Rah-
men halt.
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2 Verfahren
2.1 Auftraggeberin

Auftraggeberin des Verfahrens war:

Bellerive-Immobilien AG, vertreten durch
Pensimo Management AG

Josefstrasse 214

Postfach 1305

8031 Zirich

2.2 Organisation

Die Organisation des Studienauftrags erfolgte durch:

punktb gmbh
Bettina Mller
Quellenstrasse 25
8005 Ziirich

2.3 Studienauftrag

Zum Studienauftrag wurden die nachfolgend aufgefiihrten finf Teams eingeladen:
— Burckhardt Architektur AG, Basel / Ulaga Weiss AG, Basel

jessenvollenweider architektur ag, Basel / ZPF Ingenieure AG, Basel

— Rahbaran Hurzeler Architekt:innen, Basel / ZPF Consulting AG, Zirich

Salathé Architekten Basel AG/ Schnetzer Puskas Ingenieure AG, Basel

SSA Architekten AG, Basel / Gruner AG, Basel

Jedem Team stand waéhrend dem Verfahren ein Gesprach a max. 2 Stunden fiir die Bespre-
chung seines Konzeptansatzes mit dem Experten Statik zur Verfligung.

Wahrend des Verfahrens fand ein Werkstattgespréach statt, an welchem jedes Team seinen
Projektansatz vorstellte. Innerhalb einer Schlussprasentation am Beurteilungstag stellten

die eingeladenen Teams dem Beurteilungsgremium ihr Projekt vor. Das Verfahren war ent-

sprechend nicht anonym.

2.4 Entschéadigung

Die Entschédigung pro Planungsteam fir einen innerhalb des Studienauftrags gemass Pro-
gramm erarbeiteten sowie vollstandig und termingerecht eingereichten Projektvorschlag
betrug pauschal CHF 25’000.- (inkl. MWST, inkl. Nebenkosten).

2.5 Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium setzte sich aus Vertretern der Pensimo und externen Fachperso-
nen zusammen. Es beurteilte die eingereichten Projekte und wahlte das zu beauftragende
Planungsteam aus.

Das Beurteilungsgremium bestand aus folgenden Mitgliedern:

— Juliane Grlining, Gemeinde Muttenz

— Men Krauchi, Krauchi Architekten GmbH, Basel

— Dr. Sara Luzén, Pensimo Management AG, Zlrich

— Dominik Schmid, Pensimo Management AG, Zlrich

— Martin Schriener, Pensimo Management AG, Zrich

— Norma Tollmann, Architektin, Basel

— Daniel Wentzlaff, Nissen & Wentzlaff Architekten BSA SIA AG, Basel
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Pensimo verfolgt mit ihrer Initiative #NextGen@Pensimo insbesondere das Ziel, junge
Fachpersonen praxisnah zu qualifizieren und sie eng in anspruchsvolle, qualitdtssichernde
Prozesse im Immobilien- und Architekturwesen einzubinden. Zur Férderung jungerer Ex-
pert:innen wirken Fachkrafte bis max. 35 Jahre als Volontar:iinnen ohne Stimmrecht in Be-
urteilungsgremien mit und erhalten dadurch wertvolle Einblicke in Konkurrenzverfahren. Im
vorliegenden Verfahren wirkten folgende Personen mit:

Claire Kox, WWM Ingenieure AG, Mliinchenstein
Katerina Krupickova, zwikr studio gmbh, Basel

Die Projekte wurden innerhalb der Vorprifung durch die folgenden externen Experten und

Ex

pertinnen gepruft:

Baukosten: Mirjana Kokic, Perita AG

Baurecht / Einhaltung QP: Stefan Wetter, Ressortleiter, Fachbereich Hochbau, Muttenz
Bewirtschaftung: Fernanda Balducci, Regimo Basel AG

Fassadenplanung: Philippe Willareth, Lichinger Meyer Partner AG

Nachhaltigkeit: J6rg Lamster, durable Planung und Beratung GmbH

Statik: Dr. Wendelin Schmidt, Schmidt + Partner Bauingenieure AG

Wirtschaftlichkeit: Christian Arnet, Wiest Partner AG

2.6 Beurteilungskriterien

Die Beurteilung erfolgte anhand der nachfolgenden Kriterien (Reihenfolge und Anzahl Kri-
terien ohne Gewichtung). Das Beurteilungsgremium nahm eine Gesamtbewertung vor.

Gesellschaft

Stédtebaulich und architektonisch Uberzeugender Projektvorschlag

Gute Integration ins bestehende Siedlungsgeflige

Architektonische Qualitat, Ausdruck, Identitatsbildung und Innovation

Adressbildung

Dialog zwischen Geb&ude und Aussenraum

Aufenthaltsqualitat und Nutzbarkeit des Aussenraums

Pragmatisches und durchdachtes Konzept im Umgang mit den zu erhaltenen Struktu-
ren, Typologische Vielfalt, Grundrissqualitat, Funktionalitat, Flexibilitdt und Variabilitat
der Wohnungen und des Wohnumfeldes sowie der weiteren Nutzungen
Barrierefreiheit und hindernisfreie Zugange

Parkierung (Langsamverkehr und motorisierter Individualverkehr)

Wirtschaft

AusnUtzung der zuldssigen Bruttogeschossflache

Erstellungskosten und Ertragspotential

Flacheneffizienz der Grundrisse

Langlebigkeit und Gebrauchstauglichkeit der gewahlten Struktur, Konstruktionen und
Materialien — insbesondere im Hinblick auf Betrieb und Unterhalt

Umwelt

Suffizienz, Reduktion grauer Energie

Ressourcenarme und umweltschonende Erstellung

Emissionen/Verbrauch im Betrieb

Komplexitatsgrad und Trennbarkeit der gewéhlten Konstruktionssysteme
Robuste, langlebige, unterhaltsarme bauliche Strukturen und einfache Gebaudetechnik
Klimagerechtes Bauen, Massnahmen zur Klimaanpassung und Hitzeminderung
Konzept Wasser (Retention, Speicherung, Verwendung von Regenwasser)
Massnahmen zur Férderung der Biodiversitat

Massnahmen fur die solare Energieproduktion

Hoher Weiternutzungsgrad

Zirkulare Konstruktion

Umgang mit Baumbestand
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2.7 Beurteilung

Das Beurteilungsgremium tagte am 04. Marz 2026. Am Vormittag stellten die Teams ihre
Projekte anhand der Abgabeplédne und des Gipsmodelles vor. Im Anschluss wurden die Re-
sultate der Vorprufung prasentiert.

Die Vorprifung hat gezeigt, dass alle funf Projekte die Anforderungen mehrheitlich einhal-
ten. Die baurechtliche Prifung hat ergeben, dass vier Projekte die Vorgaben des Quartier-

plans bis auf wenige Abweichungen einhalten. Das Projekt von Rahbaran Hurzeler schlagt

den kompletten Erhalt der Bestandsbauten vor und stockt diesen im Kopfbau um finf Ge-
schosse auf. Dieses Volumen greift mit insgesamt rund 1‘200 m? liber die Mantellinien des
Quartierplans hinaus. In Bezug auf die Nachhaltigkeit und die Erstellungskosten liegen die
Projekte relativ nahe beieinander.

Gesamthaft konnte die Diskussion im Beurteilungsgremium auf die stddtebauliche und
architektonische Ausgestaltung sowie den Umgang mit dem Bestand und die Qualitat der
Wohnungen fokussiert werden. Die Bewertung der Projekte erfolgte anhand der dem Ver-
fahren zugrundeliegenden Beurteilungskriterien.

Im ersten Rundgang wurden die nachfolgenden Projekte ausgeschieden:

Burckhardt Architektur AG: Der Projektvorschlag beabsichtigt, méglichst viel der Be-
standsstruktur zu erhalten. Das statische Konzept erscheint durchdacht, jedoch etwas
aufwandig. Mit insgesamt rund 5‘850 m? Bruttogeschossflache weist das Projekt die tiefste
Ausniitzung aus. Die Ubernahme der gestaffelten Wandscheiben vom Bestandsbau in den
neuen Kopfbau bringt qualitatsvolle Grundrisse, wird jedoch durch die vorgestellten Balkone
im architektonischen Ausdruck verunklért.

Rahbaran Hiirzeler Architekt:innen: Das Projekt geht vom kompletten Erhalt der Be-
standsbauten aus und extrudiert den Fussabdruck im Kopfbau auf insgesamt acht Ge-
schosse. Trotz leicht vereinfachter horizontaler Staffelung des Volumens in der Aufstockung
erscheint der Kopfbau gegeniuber dem Langsbau sehr dominant. Die statische Struktur der
Aufstockung mit einem Exoskelett wird kritisch beziglich der vielen Durchdringungen des
Dammperimeters beurteilt. Die Wohnungsgrundrisse weisen trotz der mehrseitigen Orien-
tierung Defizite auf. Als sehr kritisch wurden die Prozessrisiken auf Grund der massiven
Uberschreitung der geméss QP definierten Baufelder beurteilt.

SSA Architekten AG: Das Projekt versucht einen Befreiungsschlag, indem der Kopfbau

als kompletter Neubau vom Langsbau losgeldst freigestellt wird. Der Bestandsbau wird als
Relikt wahrgenommen und verliert an stddtebaulicher Bedeutung. Die zwischen den beiden
Baukdrpern liegende Erschliessungsgasse kann aufgrund der Lage nicht die gewlinschten
Qualitaten aufzeigen; der im Schatten liegende Aussenraum wird wenig Aufenthaltsqualitat
aufweisen. Es stellt sich die Frage, ob bei diesem Konzeptansatz nicht auch der Ldngsbau
einem Neubau hatte weichen mussen.

Im Schlussrundgang verblieben die Projekte von jessenvollenweider architektur ag und
Salathé Architekten Basel AG. Innerhalb der Diskussion wurden die folgenden Punkte ab-
gewogen:

jessenvollenweider architektur ag: Die Verfasser:innen leiten ihr Projekt aus dem kulturhis-
torischen Hintergrund der heutigen Rennbahnklinik ab und schlagen ein Geb&dudeensemble
vor, welches an der Kreuzung St. Jakobs-Strasse/Birsfelderstrasse einen neuen «landmark»
schafft. Der Bestandsbau wird mit unterschiedlichen «Add-ons» bis zur Mantellinie des
Quartierplans erweitert. Das Volumen ist sensibel ausgestaltet und mit dem Ort verwurzelt.
Im Erdgeschoss werden die heutigen Arkaden beibehalten, was architektonisch nachvollzo-
gen, jedoch an diesem Ort in Bezug auf Nutzung und Aufenthaltsqualitat als problematisch
bewertet wurde. Das Prinzip der punktuellen Erweiterung des Bestandsbaus erweist sich in
den Wohnungslayouts im Innern als zu enges «Korsett»: das Potential fir die notwendige
Aufwertung erscheint nicht gegeben, ohne dass das Konzept stark verandert werden muss-
te. Bautechnisch werden die zahlreichen Umbauschnittstellen als risikoreich eingestuft.
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Salathé Architekten Basel AG: Nach dem Grundsatz «Pragmatic Beauty» entwickeln die
Verfasser:innen ein Projekt, welches mit gezielten Mitteln den Bestandsbau und den Neu-
bau in ein Ensemble einbinden. Gekonnt wird das Ensemble auf Stadtniveau in eine fein-
fuhlige Aussenraumgestaltung gebettet, welche die stadtebaulich sinnvolle Erschliessung
der beiden Gebdudeteile unterstitzt. Das statische Konzept mit klar definierter Abbruch-
linie erscheint durchdacht. Im Innern zeigt das Projekt ein vielfaltiges und qualitatsvolles
Wohnungsangebot auf: im Langsbau werden Maisonette-Wohnungen vorgeschlagen,

im Kopfbau sind die kleineren Wohnungen vorgesehen. Mit der geschickten Setzung des
neuen Treppenhauses gelingt es, im Kopfbau eine natlrlich belichtete Erschliessungszone
zu schaffen. Die im Inneren bereits weit ausgearbeiteten Qualitdten werden im ausseren
Ausdruck noch zu wenig sichtbar. Es gilt in der weiteren Bearbeitung den Schwerpunkt auf
das Verweben zwischen Bestands- und Neubau zu legen und den markanten Standort an
der Kreuzung mit einem adaquaten architektonischen Ausdruck zu starken.

3 Wiirdigung

Die gestellte Aufgabe verlangte eine mdglichst hohe Ausnitzung, eine klare Haltung
beziglich Bestandserhalt, die qualitatsvolle Ergdnzung des Aussenraums und die Schaf-
fung von zeitgemassen Wohnungen. Die funf eingeladenen Teams haben sich intensiv mit
diesen Anforderungen auseinandergesetzt, sodass die Vor- und Nachteile der unterschied-
lichen Konzepte im Beurteilungsgremium diskutiert werden konnten.

Die Diskussionen innerhalb des Beurteilungsgremiums haben gezeigt, dass das sinnvolle
Mass des Bestandserhalts nicht aus einem rein theoretischen Ansatz heraus entwickelt
werden kann. Vielmehr ist der konkrete Vorschlag, wie der Bestand mit Neubauten erganzt
wird, ausschlaggebend, um einerseits dem Bestand einen addquaten Fortbestand zu ge-
wahren und andererseits mit wirtschaftlichen Mitteln qualitatsvollen Wohnraum zu schaf-
fen. Die funf Projekte zeigen unterschiedliche Anséatze, wie dies gelingen kénnte. Unter
Abwagung aller Beurteilungskriterien gelangte das Beurteilungsgremium einstimmig zum
Entscheid, dass das Projekt von Salathé Architekten Basel AG die besten Voraussetzungen
fur eine Weiterentwicklung der Rennbahnklinik mit den gesteckten Zielen aufweist.

Die Pensimo Management AG als Vertreterin der Eigentiimerin bedankt sich bei allen
Projektverfasser:innen fur die engagierte Auseinandersetzung mit der Aufgabenstellung.
Alle Teams haben ihre Konzepte, die sie im Werkstattgesprach dem Beurteilungsgremium
vorgestellt hatten, weiterverfolgt und vertieft. Die funf eingereichten Projekte zeigen unter-
schiedliche Lésungsansétze, welche eine wertvolle und differenzierte Diskussion im Beur-
teilungsgremium ermaoglichten.

4l Empfehlung flir die Weiterbearbeitung

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Eigentimerin einstimmig, das Projekt von Salathé
Architektur Basel AG zur Weiterbearbeitung und Ausfiihrung. Dies unter Berlicksichtigung
der Hinweise im Projektbeschrieb sowie der nachfolgenden Empfehlungen:

— Klarung der gestalterischen «Verwebung» von Bestand- und Neubau
— Stérkung im architektonischen Ausdruck als «landmark» entlang der St. Jakob-Strasse
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5 Salathé Architekten Basel AG /7 Schnetzer Puskas
Ingenieure AG, Siegerprojekt

Architektur Salathé Architekten Basel AG
Dominique Salathé, Fabian Friih, Jakob Schneider, Zeno Bock,
Valentin Fehimann, Jocelyn Birke, Thomas Hain, Nils Christen

Bauingenieur Schnetzer Puskas Ingenieure AG, Basel
Giotto Messi, Philippe Hilger
Landschaftsarchitektur Albiez de Tomasi GmbH, Zirich
Katja Albiez, Giulia Sperandio
Nachhaltigkeit Buro fir Nachhaltigkeit am Bau Stefan Schrader AG, Ziirich
Stefan Schrader
Fassadenplaner Buri Mdller Partner GmbH, Burgdorf
Beat Miiller

Unter dem Oberbegriff «Pragmatic Beauty» verfolgen die Verfasser:innen eine Strategie,
die sich durch sorgfaltigen Umgang mit der Architektur von Walter Wurster und den sparsa-
men, zielgenauen Einsatz architektonischer Mittel auszeichnet: «so viel wie ndtig, so wenig
wie moglich»:

Der Bestand wird dort erhalten, wo seine Funktionalitdt weiterhin gegeben ist und die
Architektur der Rennbahnklinik auch mit der neuen Nutzung ihre Qualitdten ausspielen
kann. Im Bereich des Kopfbaus wird der Altbau bis auf das Erdgeschoss zuriickgebaut und
durch einen Holz-Hybridbau mit einfacher, 6konomischer Grundstruktur ersetzt. Hier sind
Uberwiegend Kleinwohnungen angeordnet, das Treppenhaus an der Nordfassade ist in den
oberen Geschossen an der Fassade mit Tageslicht versorgt.

Im nérdlich angrenzenden Bestandsbau liegen die grésseren Wohnungen, die durch das
bestehende Treppenhaus und einen tagesbelichteten Stichgang von Stiden erschlossen
sind. Das bestehende Erschliessungssystem kann somit beibehalten werden. Die Fassade
des Bestands wird ertichtigt und nur dort verédndert, wo gezielte Eingriffe notwendig sind,
etwa fur Balkonaustritte. Bei den Betonlamellen der abgetreppten Gebauderlckspringe
sind gedeckte Aussenrdume angeordnet, die ungedammten Bauteile behalten so ihren
Ausdruck. Auf der Hofseite wird eine Balkonschicht als leichte Stahlstruktur aus Stan-
dard-profilen vorgestellt, die laut Verfasser:innen unkompliziert aus Bauteillagern, z.B. aus
rick-gebauten Industriehallen, bezogen werden kdnnen. Die Dachterrasse wird gegliedert
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durch dichte Vegetation und eine begriinte Pergola, die das nérdliche Ende der Dachterras-
se abschliesst.

Das Projekt kommt mit zwei Treppenh&usern aus, die jeweils von Osten und Westen er-
schlossen sind. Den Verfasser:innen ist es gelungen, den Ergédnzungsbau so zu kalibrieren,
dass der Bestandsteil seine Wesensmerkmale behalten kann und ein rdumlich differenzier-
tes Wohngebaude entsteht. Die ergdnzenden Bauteile kbnnen pragmatisch und sparsam im
Ausdruck angefligt werden.

Die Wohnungen im Kopfbau sind gut organisiert und versprechen eine wirtschaftliche Er-
stellung bei gutem Wohnwert. Der Rundlauf um die Kiiche bereichert die kleinen Wohnun-
gen rdumlich. Die eingezogenen Loggien werden dem Standort an einer verkehrsreichen
Kreuzung gerecht, die zwei schmalen, nur durch eine dinne Wand voneinander getrennten
Loggien im Osten des Kopfbaus sind nicht attraktiv.

Das statische Konzept ist durchdacht und stellt eine gute L6sung dar, die Abbruchlinie zwi-
schen Bestand und Neubau ist klar definiert. In Bezug auf die Nachhaltigkeit ist das Projekt
ausgewogen und weist im Quervergleich die beste Okobilanz auf. Die Dimensionierung der
PV-Anlagen ist eher knapp und miisste im Hinblick auf die Erflllung von SBNS nachjustiert
werden.

Besonders hervorzuheben ist die sinnstiftende Erschliessung der beiden Treppenhduser von
Osten (Birsfelderstrasse) und Westen (Wohnhof). Mit dieser einfachen, aber sehr wirkungs-

vollen Massnahme werden die begriinten Freibereiche im Osten und Westen klar als Filter-
chen im Erdgeschoss vorbei. Ein gutes Beispiel dafiir, wie Adressierung eines Gebaudes und

Widmung der Freirdume eine selbsterklarende, sinnvolle Symbiose eingehen kénnen.

An den Sockelfassaden des Neubaus sollen Re-Use Bauteile aus dem Bestand eingesetzt
werden, in der Fassade der Obergeschosse werden neue Bauteile in Materialitdt und Farbig-
keit aus der Architektur der Rennbahnklinik abgeleitet. Bewusst soll eine Dialektik Alt—-Neu
vermieden werden; angestrebt wird unter dem Leitbegriff der Uberformung ein «konglome-
rates Ganzes», das bestehende Elemente und Neubau selbstverstandlich aneinanderfigt.
Die leichte Abtreppung des Neubaus im Siiden soll auf die Stufungen der bestehenden
Rennbahnklinik verweisen.

Konzeptionell sind diese Ansatze nachvollziehbar, jedoch in der Umsetzung noch nicht
Uberzeugend dargestellt.

Gesamthaft zeichnet sich das Projekt durch ein profundes Verstdndnis der Architektur

der Rennbahnklinik aus. Die erhaltenden Gebaudeteile kénnen ihre architektonischen und
funktionalen Qualitdten weiter ausspielen, die Neubauteile zeugen von bewusstem Einsatz,
weniger, zielgenau kalibrierter architektonischer Mittel.

Es Uberrascht
nicht, dass das Projekt in der CO2 Bilanz im Quervergleich sehr gut abschneidet.
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DER ORT DAS KONGLOMERATE GANZE
Das Haus an der Kreuzung blickt auf eine reichhaltige Geschichte zuriick: von der Entsprechend schlagen wir vor, diesen besonderen Ort selbstversténdlich aus dem
Radrennbahn iiber die Klinik bis hin zum Studierendenwohnen. Heute etabliert sich Bestand heraus weiterzudenken, zu transformieren und zugleich neu zu erfinden.
der Ort zunehmend als dauerhafter Wohnstandort mit einer starken, gewachsenen Der Bestand wird - soweit sinnvoll - erhalten und als Wohnraum genutzt. An
Identitéit. Der Quartierplan sieht anstelle des Gebéiudes der inik einen Ghlten Stellen wird er Gumlich prégnant ergéinzt und neu
pragnanten, L-férmigen Ersatzneubau vor. Dieser fasst den durch zwei neue programmiert. So entsteht ein neues, konglomerates Ganzes, das seine Qualitéiten
Wohnbauten gebildeten Hofraum ostseitig und markiert die Kreuzung mit einem sowohl aus der Kraft und Eigenart des Bestands als auch aus der Effizienz und
neungeschossigen Hochpunkt. Auf Anregung der Auftraggeberschaft soll nun Prézision der Neubaubereich: i Das spiel von Umbau und
aufgezeigt werden, dass anstelle eines vollsténdigen Ersatzneubaus ein Teilerhalt Neubau fiigt sich zu einem schliissigen Ganzen und schafft einen iibergeordneten
des Bestands einen iibergeordneten Mehrwert generieren kann. Wir begriissen Mehrwert.
diese zeitgemdsse und bewusste Strategie, die vom Bestand ausgeht, und sind Alle Eingriffe folgen dem Prinzip der Verhaltnismassigkeit: so viel wie nétig, so wenig
liberzeugt, mit unserem Vorschlag einen Mehrwert auf Skologischer, Skonomischer wie méglich. Ziel ist es, in Ergénzung zu den qualitativ
und architektonischer Ebene nachweisen zu kénnen. hochwertigen Wohnraum an guter Lage zu schaffen.
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- Private
Die privaten Aussenréume sind auf

WOHNEN IN DER RENNBAHN
DusWohnongebot ist bewusst spezifisch und vielfilig angelegt. Die Konstellation
{itzt eine Diversitét an Wohnformen

pi
und stenswe\(en.

Der nérdliche Gebaudeteil - Haus A - wird dabei weitméglichst
erhalten. Neben zwei gen im Kop bieten hier
du G gen eine h itit. Ein
vorgestelltes, leichtes Stahlgeriist schafft attraktive, westorientierte Aussenréiume.
Nach Osten schirmt ein dichter Baumbestand die Wohnungen von der Strasse ab.
Die réumliche Pragung des Bestands bleibt erhalten und fiihrt zu besonderen
atmospharischen Qualitaten der Wohnungen.

Den Neubaubereich verstehen wir als Implantat, das sorgféltig in die bestehende
Struktur eingefiigt wird und an ausgewdhiter Position typologischen und
Mehrwert schafft. Verbindendes Element ist das Untergeschoss,

Kontext und G
Dadurch entstehen vielfiltige Loggien,
Terrassen und Balkone.

R
. Wohnungstypologie

Die 4.6-Zimmerwohnungen
bisten spontan bespielbare
Réume an. Beispielsweise als
Spielecke fiir die Kinder.
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~Volumen
Die Abstaffelung der
Volumetrie ffnet die Sicht

- Wohnen zum Hof
Der Wohn- und Essraum wird zum Hof mit
einer Balkonschicht erweitert

® ®
. Der Bestandesbau hat
Qualitéten

Réumliche Qualitéten aus
dem Bestand stérken und
erhalten.

- Griingirtel
Wohnen im wild gross-
gewachsenen Baumbestand
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 Eingriffstiefe im Bestand
Sowenig wie nétig, soviel wie sinnvoll!
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. Wohnen mit Ausblick
Ruine Wartenburg.

. Wohnen mit Ausblick
Ritihard Naturschutz-

. Der Bestandesbau hat
Qualitéten

Der Bestand bietet gebiet.
identitéitsstiftende Réume an.
0 25 5
|y — 1

das weiterhin als Parkierung genutzt und mit der neu erstellten Tiefgarage der
benachbarten Baufelder verbunden wird - keeping what's good.
Der neungeschossige Hochbau ist als durchlaufende Hybridkonstruktion aus Holz
und Beton kormp‘en und mcrk\ert wie im Quartierplan vorgesehen - dle

ion. In den unteren G
ubergreifende Wohmmgsn die réumlichen Qualitéten von Bestand und Neubau und
schaffen eigensténdige Wohnwelten.
Dariiber entwickelt der eine allseitige it mit weiten Beziigen
zur umgebenden Landschaft. Urbanes Wohnen an gut erschlossener Lage: Ein
natirlich
Wohnungen, die entweder iiber Eck oder ausschliesslich nach Suden orientiert sind.
Die Wohnungen sind effizient organisiert und bieten klare, gut nutzbare Grundrisse
mit hochwertigen Aussenréumen.

GEWERBE
Die angebotenen Gewerberéume sind frei unterteilbar und orientieren sich zur St.
Jakobsstrasse. Sie tragen zur Belebung des Strassenraums bei und stérken die
Nutzungsdurchmischung.

AUSSENRAUM
Die & i gslage fordert eine genau Untersuchung
sowie einen differenzierten Umgcng mit den Aussenrdumen. Daraus lassen sich drei
Freiraumtypologien ableiten: der griine Saum entlang der Birsfelderstrasse, die
Vorzone zur St. Jakobs-Strasse und der von den Baufeldern A und B gemeinsam
gefasste Wohnhof.

BLICKPUNKT 1: 4.5 ZIMMERWOHNUNG | BESTAND

<

Veloparkplatze

PP

Parkplatze

Griner Saum

Vorzons Siediungen - Erschiiessung

Dachterrasse

S

Vorbaraich mit Grinzug

Wonnhot

FREIRAUMTYPOLOGIEN

Griiner Saum
Bereits heute préigt der dichte Baumbestand zur Birsfelderstrasse den Freiraum
stark. Er ist als libergeordneter Griinraum zu verstehen und erstreckt sich in
Richtung Norden bis fast zur Kreuzung Birsfelderstrasse / Kriegackerstrasse. Schon
im Bestand vermittelt er einen subtilen Ubi 2wischen der Quarti und
der Rennbahn. Diese Qualitéit soll erhalten und gestarkt werden. Der griine Saum
wird partiell mit Wildstréuchern und -Stauden verdichtet und schafft dadurch ein
Mass an Privatheit, dass Wohnen i glicht. Die géinge in
die Erschliossungen werden iber einen Pfad durch die Baumbepflanzung
erschlossen, welcher Betonplatten aus dem Riickbau des Bestandes geformt wird.
Es entsteht ein durchgriinter, teils lichter, teils dichter Saum, der sich durch eine
hohe struktur- und artenreiche Vegetation auszeichnet.

Vorbereich zur St. Jakobs-Strasse
Der Ub: zwischen der und der St. Jakobs-S istim
Quartierplan weitgehend definiert. Eine genaue Analyse der bestehenden Situation
zeigt jedoch, dass der Gehweg entlang der Rennbahn im Gegensatz zur
Situation nicht unmil der ie folgt, sondern sich von

der Strasse [6st und entlang der Fassadenkante gefiihrt wird. Diese Qualitat wird
bewusst . Vor den g weitet sich
der Gehweg auf und erméglicht eine klare i der | . Der
Griinzug zur Strasse bleibt erhalten. Ergdnzende Baumpflanzungen greifen den

er auf.

Schwelle und Wohnhof
Der Wohnhof ist im Quartierplan als gemeinschaftlich orientierter Freiraum mit den
und Spiel konzipiert. Gefasst wird er durch
die Gebéiude der Baufelder A und B sowie durch das bestehende Haus der

. Der eigensté verleiht dem Ort eine wohltuende
Heterogenitéit und filhrt mit der vorg ten einen belebend
Dialog mit dem Hofraum ein.
Der Zugang zum Hof erfolgt im Siiden tiber einen Ankunftsplatz, der durch die

BLICKPUNKT 2: 3.5 ZIMMERWOHNUNG | BESTAND

| WOHNEN IM BESTAND WOHNEN IM NEUBAU

Whgt Whg2' Whg3' Whghe  Whg® Whg2® Whg3® Whgs®
8.06 2 5 o o
I 706 : s 0 o
x 6.06 2 5 o o
REGELGESCHOSS 1.0G -3.0G (EXKL. MAISONETTEN) 5.0G-8.0G e B B B B
406 1 y 0 1
306 o 1 2 2 0 6 o o
206 0 1 2 2 0 6 o o
106 o 1 2 1 0 6 0 o
£ 0 6 0 0 0 o o o
s o O B s 9w o 1
% 0o 5 83 69 25 884 0 1u
Tor 7
ERDGESCHOSS (INKL. MAISIONETTEN)
ANZ. ZIMMER 163

cine bespielt werden kann. Im
Norden bleiben die Parkpltze analog zur bestehenden Situation in einer neuen
Anordnung erhalten. Der Belag wird entsiegelt und begriint. Die Balkonstruktur zum
Hof definiert den Vorbereich zu Klar und bildet ihn
als Schwellenraum ab Eine Sitzstufe berwindet den Hohenversatz suisshon
Erdgeschossniveau und Hof auf subtile Weise, gliedert den Raum und bewahrt
dabei dessen Offenheit, ohne trennend oder ausgrenzend zu wirken.

Dachterrasse Toni Areal, Ziirich
Studio Vulkan

Dachterrasse

Als Ergéinzung zu den gemei ichen Fi auf dem
bietet die Dachterrasse einen Aussenbereich, welcher nur der Bewohnerschaft
dient. Dieser soll als Ergéinzung zu den privaten Freiriumen der jeweiligen
Wohnungen dienen. Gegliedert wird dieser durch eine dichte, in der Héhe
gestaffelte Vegetation, die Distanz zu den angrenzenden Wohnungen schafft und
einer begriinten Pergola, welche den Freiraum in Richtung Norden fasst.

Parkierung
Die bestehende Autoeinstellhalle wird kiinftig Gber die Zufahrt des Baufelds B
erschlossen. Dies schafft eine gréssere Gesm\mngsfremeu im Freiraum, vor allem
im Bereich der ten Einfahrt der rei von vier

bleiben erhalten und verweisen als Artefakte in der neu gestalteten Umgebung auf
die darunterliegende Tiefgarage.

Die Besucherparkpléitze werden auf den nérdlichen Parkplatz untergebracht. Der
bestehende Belag wird aufgebrochen und soll dadurch die Versiegelung maglichst
gering halten. Ein Grossteil der Velos wird im Untergeschoss parkiert und ebenfalls
Giber die Einfahrt im Baufeld B erschlossen. Zudem sind jeweils vor den
Hauseingéngen und im Griinzug vor dem Gewerbe Aussenparkplétze fir Velos
vorgesehen.

BLICKPUNKT 3: 2.5 ZIMMERWOHNUNG | NEUBAU
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AUFTRITT AN DER KREUZUNG ALS KONGLOMERATES GANZES

RE-USE
Ein maglichst grosser Teil der vorhandenen Bauteile soll vor Ort wiederverwendet
werden. Dabei geht es nicht nur um den verantwortungsvollen Umgang mit
Ressourcen, sondern auch um die Bewahrung einer kulturellen Identitat. Mit dem
Prinzip der Uberformung entsteht ein Konglomerat aus Bestand und Neubau, dass
erlaubt bestehende Elemente und Neubau selbstverstéindlich zueinander zu fiigen.
Ubergeordnet folgt der Entscheid zum Reuse von Elementen dem Prinzip der

WIRTSCHAFTLICHE MEHRWERTE

Heute baut niemand mehr ein Gude mit drei | Solche
Einstellhallenpltze kénnen nicht wirtschaftlich vermietet werden, schon gar nicht
an einer so gut erschlossenen Lage, wo die Basler Innenstadt in 15 OV-Minuten
erreichbar ist. Diese Einstellhalle ist ein Luxus, den der Bestand mitbringt.

OKOLOGISCHE MEHRWERTE

Abwagung: Wass ist aufwandmassig sinnvoll, und wo entsteht ein
Mehrwert?

;e

Domino, Riehen
Salathé Architekten Basel

NACHHALTIGKEIT
Wir sind iiberzeugt der Auffassung, dass die heutige Rennbahnklinik Quali
und deren Erhalt fiir Offentlichkeit, Bewohner*innen, Umwelt und auch

ir i erzeugt. Diese wollen wir
erhalten und mit der Transformation und dem Ergdnzungsbau starken.

GESELLSCHAFTLICHE MEHRWERTE
Suffizienz bedeutet Geniigsamkeit. Im Bezug auf den Bestand heisst das, sich mit
seinen Stéirken und Schwéichen auseinanderzusetzen. So muss man sich .B. mit den
eher tief sitzenden ufri . profitiert aber gleichzeitig von
hohen Réumen und einem sehr flexiblen Tragwerk.

Die inik ist ein pré und ortspréig in in Muttenz.
Dieser Baustein bleibt und wird mit einem Anbau ergénzt.

Fehlende private Aussenréume werden gegen Westen in den Hof angebaut und das
Dach des Bestands wird zu einem gemeinschaftlichen Dachgarten fiir alle.

Der halt ist Skologisch doppelt motiviert: Zum ersten steckt in der
Konstruktion viel Graue Energie und sie hat viel Treibhausgase emittiert. Diese mit
einem Ersatzneubau erneut zu verursachen bringt keinen Mehrwert - Gegenteil: Ein
Ersatzneubau gleicher Grésse und Konstruktion wie der sanierte Bestand emittiert
in der Erstellung fast viermal mehr CO2-Emissionen als dessen Sanierung. Der
besser isolierte Neubau kann diese Emissionen auch im Betrieb nicht wettmachen.
Zum zweiten steht das neue Hochhaus auf den bestehenden UG's. So erreicht das
Hochhaus ein extrem gutes Verhdltnis EBF/GF und entsprechend sehr gute
Okobilanzkennwerte (wurden im Rahmen des Studienauftrags nicht berechnet)

$ 200 iz

£ Shimontod s o

£ Totwar o -

. g = 5 s

5 S i coioing

i Towes i Sonirungdes Bstondgobiudes v

Sonierung Bestand Ersatzneubou Bestana Mio.Tomnen.

TREIBHAUSGASEMISSIONEN IM VERGLEICH

Der Bestand hat weitere Qualitéiten: Er bringt ein sehr effizientes und flexibles
Tragwerk mit. Eine erste Transformation zu studentischem Wohnen hat zudem
gezeigt: Der Bestand kann das und kann per se als nachhaltig bezeichnet werden.
Mit diesen Voraussetzungen kénnen die neuen Bauteile additiv hinzufiigt werden. So
sind die Umbaumassnahmen systemgetrennt und flexibel filr weitere Umnutzungen.
Ein Teil der hinzugefiigten Bauteile stammt als Re-Use vom riickgebauten Bestand:
Stiitzen-, Sockel- und Brii i am Neubau, G und

G in der L iiren in den Wohnungen.

Die PV-Anlagen sind auf dem Dach des Neubaus und auf der Pergola vorgesehen,
wo diese konzentriert angeordnet und effizient betrieben werden kénnen. Sie
stehen dadurch nicht in Konkurrenz zum gemeinschaftlichem Dachgarten auf dem
Bestandsbau.

({1 GemeinschaftsPergola
Die Pergola schliesst am
nérdlichen Ende die
Dachterrasse ab. Dadurch
entsteht ein neuer Bereich
fir Begegnung und
Aufenhalt.

_[2) Sonnenkollektoren
Nebst dem Hauptteil der
Photovoltaikanlage auf dem
Dach des Neubaus wird
auch die Pergola mit einem
Dach ausgestattet, das
neben Schatten Strom
produziert.

{31 Staffelung Fassade Neubau
Die Staffelung im Bestand
vermittelt zwischen den
unterschiedlichen
Gebaudetiefen und gliedert
das Haus in angenehme
Proportionen. Dieses Prinzip
wird im Neubau
weitergefilhrt und préigt die
Proportionen zur St.-Jakobs-
Strasse.

(B Eingriffe Bestand
Zur Erschliessung der neuen
Aussenrdume der
Hofstruktur sind zuséitzliche
Ausgéinge in der
bestehenden Fassade
vorgesehen. Durch gezielte
Eingriffe wird der Bestand
weitgehend erhalten.

() Relse Bauteilo Bestand
Die beim Riickbau des
Bestandes anfallenden
Bauteile werden weitgehend
vor Ort weiterverwendet.
Geeignete Einsatzbereiche
sind insbesondere die
Umgebungsgestaltung
sowie die
Fassadenverkleidung.
Jedoch kénnen je nach
Situation auch Kleinteile wie
Beispielsweise Tiren oder
Lampen weiterverwendet
werden. Vorrang hat On-
Use, gefolgt von Re-Use.
Nicht verwendbare Bauteile
werden einem Bauteillager
2ugefiihrt.

(81 Hofstruktur
Die Hofstruktur schafft ein
neues Gesicht fiir den
Wohnhof und erweitert die
bestehenden Wohnungen
um attraktive Aussenrdume.
Geplant ist eine leichte
Stahlstruktur aus
Standardprofilen, die
unkompliziert aus
Bauteillagern, zB. aus
riickgebauten
Industriehallen, bezogen
werden kann.

KONZEPT UND UMGANG MIT ON-USE, RE-USE UND BAUTEILLAGERUNG
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Bestand als Bauteilmine

Vorfabr. Stahlbetonelement

280x65x12 45 / U Stk.
140x65x12 6/ 65tk
95x66x12 12/ 12 Stk
350x65x12 6/ 65tk
120x65x12 12/ 12 Stk.
280xU5x12 15/ 16 Stk.

140x45x12 2/ 28tk
95x45x12 4/ %Stk
350x45x12 2/ 28tk
120x45x12 4/ Stk

(B Storenkastenblende

e 140x31 24/ 31Stk.
-1 140x51 50 /50 Stk.

", [ Holz-Metall Fenster 3-Fach IV

e
e 140180 87 Stk.

o Zementgartenplatten

-
. ;_; 110x110 142/ 208 Stk.

Fassadenblech, fléichig
140215 26/ 30 Stk.

Fensterbank

~140x40

74/ 105 Stk.

o, Stahlbetonlamellen
150%300<18 X
150x320x18 2/ 65tk
15034018 35tk
185%300<18 1Stk.
185x320x18 2/ 25tk

o 185x340x18 15tk.

Stahlbetoneckstiitze
4/ WStk
320 7/ 8Stk.
340 4/ 4 Stk

Standardtiire Zwischennutzung

Typ 56/ 56 Stk.
Typ 2 22/ 22Stk.
Typ 3 1/ 1Stk
- Typ 4 /NSt
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10x10x10  432m?/ 876m?
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Farbigkeit und Struktur im Bestand
als Grundlage fiir das Weiterbauen

AUFBAUTEN BESTAND

A | Dachaufbau

120 mm Extensivsubstrat, PV-Module / Begriinung
10 mm Filtervlies
30mm Drainagematte

Polymerbitumenbahn 2-lagig, wurzelfest

250 - 200 mm  Weirmed@mmung, 1.5 % Gefdlle
Dampfbremse

220 mm Bestehende Betondecke

B | Aufbau Sturz
200 mm Steinwolle

Storenkasten mit Senkrechtmarkise

C | Bodenaufbau Trockenestrich

16 mm Bodenbelag

35 mm Trittschalldédmmung
Ausgleichsschiittung/

50 mm Installationsebene

220 mm Bestehende Betondecke

D|

30 mm Holzbohlen, Fichte gebeizt

40-60mm  Aluminium-Unterkonstruktion
Wasserfiihrende Blechschicht,

2mm 1.6 % Gefélle

160 mm Stahltréiger

E | Aufbau Briistungshohlraum

120 mm Steinwolle

80 mm Steinwolle

120 mm Vorfabriziertes Briistungselement
AUFBAUTEN NEUBAU

H | Bodenaufbau Regelgeschoss Neubau

ERWEITERUNG STRATEGIE SYSTEMTRENNUNG |1.20

TTTT

HE

1T

e SAFE
. b |

0=281008 4.
kv

ol

QUERSCHNITT | 1.200 T

5 10 LENGSSCHNITT | 1.200

70 mm Unterlagsboden in Anhydrit

30mm Trittschalldémmung

60 mm Trockenschiittung (inst. Ebene)
Trennfolie

140 mm Fertigbetonelement
Holztréger 16x28cm

1 Neubau

16 mm Fassadenverkleidung Re-Use

60 mm Lattung/ Hinterliftung

100 mm Weichfaserplatte, Winddichtigkeit

220 mm ‘Warmed@mmung Holzwolle, Rahmen
Dampfbremse

40 mm Schiftung/ Installationslattung/ ausgedammt

16 mm Gipsplatte

J | Dachaufbau Neubau

120 mm Extensivsubstrat, PV-Module / Begriinung
10 mm Filtervlies
30mm Drainagematte

Polymerbitumenbahn 2-lagig, wurzelfest
250-200mm  Warmedémmung, 15 % Gefélle
Dampfbremse
140 mm Fertigbetonelement
Holztriger 16x28cm

ARCHITEKTONISCHER AUSDRUCK

Die Idee des konglomeraten Ganzen prégt auch den architektonischen Ausdruck.
Die feine Staffelung des Baukdrpers zur St. Jakobsstrasse nimmt thematisch Bezug
auf die priignanten Betonscheiben des Bestands. Die spezifische, aus dem
Bestand abgeleitete Materialitéit und Farbigkeit verflechtet Neubau und Bestand
2u einem neuen, zusammenhéngenden Ganzen, dass die Neunutzung
selbstbewusst an der Kreuzung verankert.

Mit seinen drei verschiendenen Seiten - Hof, Quartierstrasse und Kantonsstrasse -

werden auch in der Konstruktion und im Ausdruck unterschiedliche
Herangehensweisen verfolgt.

Strategie Eingrfr

Stotegie Entchigung”

. Strotogio konglomerates Ganios’
STRATEGIEN KONSTRUKTION
Zur Birsfelderstrasse soll das Gesicht der alten Rennbahn weitgehend erhalten

bleiben. Die Fassade wird ertiichtigt um den gesetzlichen Anforderungen gerecht zu
werden und bleibt in ihrem Ausdruck und der Farbigkeit unveréindert.

Zum Hof wird punktuell eingegriffen. Durch die neue . welche als

igen Au der dient, werden punktuell Ausgéinge ndtig.
Dozu wird die Briistung jewels auf zwei Raster bodentief abgeschnitten und cine
neue Fenstertiir s wird in die k Fassade eingegriffen.

Der Neubau ist in seiner Konstruktionswahl unvoreingenommen. Die Strategie des
Entwurfs verfolgt wie bereits erwéhnt nicht eine klare Ablesbarkeit zwischen
Bestand und Neu, sondern strebt ein konglomerates Ganzes an. So wird auch im
Neubau die Verwandtschaft zum Bestand gesucht. Im Ausdruck erscheint der
Neubau im Wechsel isch und mi &nder aus rohem
gewelltem Faserzement und metallige Bander, teils verglast, teils opak, welche in
zuriickhaltenderere Weise die Farbigkeit aus dem Bestand weiterfiihren. Im Sockel

TRAGWERK

Das Projekt fiir den Umbau und die Erweiterung der Rennbahnkinik basiert auf
einer Analyse der Die Trag des
Hauses A wird wei erhalten. Eine leichte i

schafft zusatzliche Aussenrdume auf der Westselte Die Decke {iber dem

Erdgeschoss wird lokal verstérkt, um die Integ einer vertikalen
zum ersten O 2u erméglichen und die Ausbil von
2 {itzen. An der ndrdlichen Gebd itze wird die

Dachfléche durch eine Pergola ergénzt und aktiviert, wodurch ein neuer Bereich fiir
Begegnung und Aufenthalt entsteht.

Die wesentliche Fléchenerweiterung erfolgt im Haus B. Der Baubereich C1
ermdglicht die Seuung eines stddtebaulichen Akzents in Form eines
5 Zur Gewdhrleistung einer

des neuen wird der durch eine neue
vertikale Erschliessung ersetzt, welche eine effiziente Anbindung aller Geschosse
innerhalb der neuen Velumetrle erlaubt. Nach vertieften Studien wurde entschieden,

die innerhalb des F von C1
riickzubauen und durch einen Neubau zu erselzen der iiber alle Geschosse hlnweg
optimale strukturelle und bietet, Die neue

zeichnet sich durch eine reduzierte, zugleich jedoch sehr flexible Grundstruktur aus.
Mit einem pragmatischen Ansatz konnte ein wirtschaftliches und nachhaltiges
Tragwerk entwickelt werden, das gemeinsam mit Haus A ein spannungsvolles
Gesambild bildet.

TRAGSTRUKTUR LANGSSCHNITT

TRAGSTRUKTUR QUERSCHNITT

TRAGSTRUKTUR GRUNDRISS NEUBAU
1
D Ontoeton
vorfabrigerer Baton
Beton Bestand =g,
Stohloou
Hasbou
TRAGSTRUKTUR GRUNDRISS BESTAND + NEUBAU ]

Der neue Tragrast: zwei Q der

Bestandskonstruktion und setzt diese in einem regelmassigen Raster von 3.50 m
fort. Dadurch kann eine einfache und wirtschaftliche Deckenkonstruktion
ausgebildet werden, bestehend aus Primartrégern in Form von Brettschichtholz-
o .

n sowie darauf diinnen, vorfabrizierten Betonplatten. Die
Betonplatten sind it einer Stéirke von 1 cm dimensioniert und vereinen die

Vorteile des Massi - rmasse, Akustik
und Ercndschutz - mit deutlich reduzierter sind auf
die Trag: der i

In der Decke iiber dem Erdgeschoss wird eine Tragachse durch in Querrichtung

prengwerkartig undin
die i Stiitzen i Gtzliche Sti werden im
Bereich der im ergéinzt; im i

Gebi erfolgt die L gung liber eine ibe im

in die bestehende Konstruktion. Die Stiitzen der

werden durch neue hochfeste Betonstiitzen in derselben Dimension ersetzt, und die
werden zur der Lasten gezielt verstérkt. Stiitzen
halb der werden mittels einfacher
Tiefgriindung in die lrugfch\gen Bodenschichten fundiert.

Die neuen i G sind als bildet
und iibernehmen die effiziente Aussteifung des Neubaus. Die Dl\mauonsfuge
zwischen HausAund Huustlrd sodass ein

des Neubaus If Re-Use Betor welche aus der Z
Fassade kommen, die Zweigeschossigkeit.

Tragverhalten Einwirkungen aus Wind und Erdbeben
gewdhrleistet ist.
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Unter dem Vorzeichen des weitgehenden Bestandserhalts wird die statische Struktur
des Kopfbaus méglichst erhalten. Die Aufstockung und die Ergédnzungen der unteren
Ge-schossdecken sind in Holz-Kastenelementen vorgesehen. Im Grundriss werden die
abge-treppten Wandscheiben der Architektur von Walter Wurster aufgegriffen und im
Kopfbau weitergefiihrt. Die Abbruchkante ist klar definiert, aus statischer Sicht ist das
Gesamtsystem durchdacht und sinnvoll, bedarf jedoch diverser Verstarkungsmassnah-
men im Bestand. Die geschlossenen Wandscheiben sollen - als Pendant zum Bestand -
mit gewellten Aluminiumplatten verkleidet werden, die horizontalen Bristungsplatten mit
Photovoltaikelementen.

Wahrend die Wandscheiben entlang der Fassade fir die Wohnungen eine charakteristi-
sche rdumliche Wirkung entwickeln, ist inr Ausdruck in der Fassade nicht nachvollzieh-
bar. Dies beginnt beim Bestandsbau, wo die freistehenden Betonlamellen in die Fassade
integriert werden und somit mit Glasanschliissen und Innenddmmung in Licht und Schat-
tenwirkung eine neue Bedeutung annehmen. lhre Fortsetzung mit aluminiumverkleideten
Wandscheiben im Kopfbau vermag keinen Bezug zum Bestand herzustellen, da vorge-
stellte Loggien eine eigene Architektursprache vermitteln, die eher aus der Gegenwart
stammt und ihren Bezug zur Bestandsarchitektur von Walter Wurster noch sucht. In Bezug
auf Larmschutz wird die transparente, offene Gestaltung der Bristungen in den Loggien
hinterfragt.
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Es wird verstanden, dass die neuen Gestaltungselemente eine einheitliche Sprache spre-
chen sollen und somit Loggien gleich ausgebildet werden wie der vorgestellte Lauben-
gang. Da diese Bauteile in der Summe oft vorkommen und in der Fassade eine grosse
Prasenz entwickeln, entsteht jedoch ein Geb&ude, das seinen Bezug zur heute bestehen-
den Rennbahnklinik verloren hat und im Ausdruck an diesem stadtebaulich wichtigen Ort
eher unspezifisch bleibt.

Der Zugang zum Treppenhaus des Punktbaus erfolgt von der St-Jakob-Strasse. Dienst-
leistungsfldchen sind im EG nach Suden zur St. Jakob-Strasse vorgesehen und in ihrem
Zuschnitt gut nutzbar. Die Zugangssituation im zentralen Treppenhaus ist verwinkelt und
raumlich eher uniibersichtlich. Im Osten und Westen des Kopfbaus ist im Erdgeschoss
Wohnen angeordnet. Vorgestellte Loggien sollen fir die EG-Wohnungen die Privatsphére
bieten, sind jedoch auf der Seite zur Birsfelderstrasse, einer stark befahrenen Strasse mit
stadtischem Charakter, typologisch eher fremd.

Die Freiraumgestaltung unterscheidet nachvollziehbar drei Bereiche: den &ffentlichen Be-
reich zur St. Jakob-Strasse mit Aufenthaltsbereichen und Sitzbanken, entlang der Birsfel-
derstrasse dominieren Griinstrukturen aus bestehenden Baumen und Staudenbereichen.
Strauch- und Staudenkérper sollen einen Filter ausbilden zwischen der privaten Woh-
nungserschliessung und dem gemeinschaftlich genutzten Hof.

Die Anforderungen SNBS werden mit der Einschrankung beim Aspekt «Tageslicht» erfillt,
der Fensteranteil wird als eher hoch eingestuft, was sich negativ auf die Okobilanz aus-
wirkt. Konstruktiv ist das Projekt gut und glaubwiirdig durchgearbeitet, einzelne konstruk-
tive L&sungen lassen Fragen offen, wie z.B. Re-Use Beton-Schiittung in der Hohlkastende-
cke, und Aussenwand mit nach innen freiliegender Dampfbremse.

Die Wohnungsgrundrisse des Kopfbaus sind mit dem angebotenen Rundlauf rdumlich
interessant. Das innenliegende, zentrale Treppenhaus ist kompakt ausgebildet. Im Langs-
bau des Bestands sind die durchgesteckten Wohnungen zwar denkbar, die Laubenganger-
schliessung bedeutet jedoch auch eine markante Verdnderung fur die Morphologie des
Bestandsbaus. Im Wohnungsmix werden 1.5 Zi Wohnungen vermisst.

Gesamthaft handelt es sich um ein Projekt, das mit seiner Absicht, die Bestandsstruk-
tur moéglichst weitgehend zu erhalten, einen interessanten Beitrag zur Aufgabenstellung
leistet. Die gestaffelten Wandscheiben und die Wohnungsgrundrisse des Kopfbaus sind
vielversprechend. In der architektonischen Umsetzung bleibt das Projekt jedoch unent-
schlossen: Der Bezug zu den charakteristischen Wesensmerkmalen der Rennbahnklinik
geht verloren und es gelingt den Verfasser:innen nicht, einen neuen architektonischen
Ausdruck zu entwickeln, der der Bedeutung des Ortes gerecht wird.
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CIRCUIT

Visualisierung
St. Jakob-Strasse

assens-aOwe 38

Erdgeschoss
1:200
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Chiiznagel

Schwarzplan

Kontext und Stadtebau

Am Standort der ehemaligen Rennbahnklinik befand sich eine
hélzerne Radrennbahn, welche in den Dreissigerjahren
errichtet wurde. 1981 wurde die Klinik vom Basler
Architekten Walter Wurster erbaut. Nach rund 4@-jahrigem
Betrieb wurden die Klinikflachen 2021 zu Wohnungen fir
Studenten mit beschrénkter Nutzungsdauer und  mit
minimalen Eingriffen umgebaut. Die heutige Umgebung weist
typische Merkmale einer Agglomerationssiedlung auf. Seit
Mitte des 20. Jahrhunderts hat sich das Gebiet sukzessive
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Chrtznagel

Birsfelderstrasse

Situationsplan

Konzeptschema
Architektur

mit dem Ziel den Best: zu einer zeit
attraktiven und nachhaltigen Transformation zu Uberfuhren.
Die bestehende Struktur wird weitestgehend beibehalten und
nur minimal angepasst. Beim Bestand werden 80% des
Volumens erhalten. Die vorgefundene Struktur vieler
Wandscheiben, welche von statischer Natur sind, mag dem
Wohnhaus zu einer vertikalen Gliederung verhelfen.

Auf der Seite Richtung Hubacher Areal wird das Wohnhaus mit
einem Laubengang, welcher weitaus mehr als eine
Erschliessung ist, versehen. Dieser Aussenraum dient den
Bewohnern unter anderem als Begegnungszone und ermaglicht
es dem Gebaude die 19 Geschosswohnungen mittels eines

T

nachverdichtet und ist daher gepragt von Bauten
unterschiedlicher Jahrzenten, die aufgrund iedener
Kérnungen, Morphologien, Materialien und Farbigkeit ein

diverses Erscheinungsbild ergeben. Das Baufeld der
Rennbahnklinik ist Bestandteil eines Quartierplans, bei
welchem ebenfalls das Hubacher Areal dazugehdrt, welches
das Architekturbiiro Kagi Schnabel aus Basel entwickelten.
Die beiden winkelférmigen Wohnbauten des Hubacher Areals
sind mit den langen Schenkeln (Al & B2) zu den beiden
Strassen platziert. Beide Gebdude bestehen aus je zwei
unterschiedlicher Anzahl an Stockwerken. Mit —acht
Stockwerken bildet das Fragment (B1), welches nordéstlich
des Areals an der Pestalozzistrasse liegt, die héchste
Erscheinung der bestehenden Siedlung. Das Pendant dazu
bildet der Kopfbau des Neubaus (Ci) der ehemaligen
Rennbahnklinik mit neun Stockwerken und ist mit der
langeren Seite zur St. Jakobs-Strasse gerichtet. Der
Baubereich C2 bleibt viergeschossig.

Arxchitektur und Wohnungen

Entgegen der Annahme des Quartierplans von 2019, in
welchem festgelegt wurde, dass das komplette Gebaude
rickgebaut werden solle, wurde die Strategie mit
Nachhaltigkeitsgrundsdtzen —Uberdacht. Es wird ein
verantwortungsvoller Umgang mit dem Bestand angestrebt,
mit dem Ziel den

maximal  effizient zu
erschliessen. Weitere 556 Wohnungen werden iber ein neu
angeordnetes Treppenhaus erreicht. Aufgrund der geringeren
Gebaudetiefe im viergeschossigen Bestandesbau (C2) sind
alle Wohnungen in eine Ost-West -Richtung orientiert und

B Offentischs Aussenbareiche

Grine Putferzonen vor Wahnunger

Schema
Freiraum

zeigt, soll beibehalten werden. Es werden lediglich die
Glaser der Fenster und die Beschichtung der metallischen
Elemente, welcher der Verkleidung dienen, ersetzt bzw.
aufgefrischt werden. Der neungeschossige Kopfbau hingegen
wird neu vertikal strukturiert. Die Thematik der
Wandscheiben wird aufgegriffen und widerspiegelt sich an
den Fassaden. Die geschlossenen Elemente werden - als
Pendant zum Bestand - mit gewellten Aluminiumplatten
verkleidet. Photovoltaik Elemente verkleiden die Briistungen
und geben dem Wohnhaus zugleich eine neue Erscheinung. Neu
beigefiigte metallische Elemente wie Gelander, statische
Struktur der Balkone und des Laubengangs erscheinen in
einem Bordeauxrot und stellen einen schonen Kontrast zur
restlichen Farbigkeit her.

Freiraum

Frei: ereiche das Gebaude und

werden iber den v ten Laub: Im

Bereich C1 befinden sich 6 bzw. 7 Wohnungen pro Geschoss.

Die 25 Zimmer-Wohnungen sind einfach und dennoch

grosszigig konzipiert. Die Anordnung der einzelnen Raume

erméglichen einen Rundgang durch die Wohnung, welcher zur

Grosszuglgken beitragt. Jede Wohnung verfigt ubsr einen
Oriey

stehen im Dialog mit den jeweiligen Erdgeschosenutzungen
des Gebaudes sowie der angrenzenden Strassen- und
Hofbereiche.

Entlang der St. Jakob-Strasse, wo sich das Gewerbe im
Exdgsschoss befindet, besitzt der Frsiraum offentlichen

tierten Das T: n C2

Die Topografie um die bestehenden Baume bleibt

finzt nach wie vor auf das bestehends Dach und erechlissst
neu  eine  Pergola  mit  dazwischen  liegendem
Vierjahreszimmer, welche fir alle Bewohner zur Verfigung
steht. Der Schutz vor der Sonne im Sommer wird durch
Photovoltaik-Panele gewdhrleistet. Die Adressierung des
bestehenden  Baukérpers von der Birsfelderstrasse
vorgenommen, bei welcher eine Durchgangigkeit zum
Hubacher Areal ermoglicht wird. Der Kopfbau wird von der St.
Jakobs-Strasse aus erschlossen.

Das Gebiude der Rennbahnklink ist durch spezifische
Merkmale gepragt. Die horizontale Gliederung der Fassade,
welche sich in Fenster und geschlossenen Metalloberflachen
zeigt, soll

bestehen. wird von einer niedrigen Mauer gefasst und
generiert ein Aufenthaltsbereiche mit Sitzbank und Brunnen.
Ebenfalls sind in diesem Bereich Baume und Veloparkplatze
vorhanden, welche in entsiegelten Bodenbereichen stehen.
Auf der Seite der Birsfelderstrasse liegt das Gebiude
eingebettet in die Grinstrukturen aus bestehenden Baumen,
Strauch- und Staudenbereichen.

Zum Hof hin entwickelt sich ein Frei ich mit

Apthalter

St Jaggp,

Tragende Wandscheiben mit
intogriertor Holzsty

e

oxto Holzkstanslomente

Holzunterzuge als seitlicnss
Auflager dex Deckenelomente

Zant

Bastahendss Stanlbetontraguerk

Never Stahlbeton Sockel

Axonometrie
Tragwerk

die Bewohner individuell angeeignet werden kénnen und

niederschwelliges Kinderspiel bieten. Ebenfalls besitzt
dieser Frei i i i ische Funktion;
einheimische Baume, Straucher und Stauden sowie

dkologischen Kleinstrukturen bieten Nischen fur Tiere,
Regenwasser wird an Ort und Stelle versickert. Dies schafft
ein angenehmes Mikroklima.

Der Parkplatzbereich wird von Strauchern und Baumen
eingefasst, sodass er raumlich in die Vegetation eingebettet
wird. Die Parkplatze sind entsiegelt, sodass Regenwasser
versickert.

Ein Grossteil der Oberflachen ist entsiegelt. Chaussierungen
und Kiesrasen lassen Oberfléchenwasser versickern oder das
Wasser wird iber die Schulter in Grinbereiche und offene
Baumscheiben  geleitet.  Mittels  Kihlung  durch
schattenspendende Baume, durchlassigen Oberflachen und
Belagen sowie Wasserelementen wie Brunnen und Wasserspiel
bei Sandkésten wird ein angenehmes Mikroklima geschaffen.
Viele der bestehenden Baume kénnen erhalten bleiben. Es
wird vorwiegend einheimische Vegetation verwendet, welche
in Kombination mit kologischen Kleinstrukturen einen
Mehzwert fir Tiere darstellt. Die Chaussierung bietet einen
Lebensraum fiir Kleinlebewesen, von den offenen und
begrinten Baumscheiben aus entwickelt sich an weniger
begangenen  Belagsstellen  Ruderalvegetation, — welche
zusitzlichen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen bildet.

Tragwerk
Die Struktur des neuen Turms ist als Holzbau konzipiert, mit

zentralem  Stahlbetonkern. Die Geschossdecken sind
H \elemente  mit integrierter Masseschittung.

unterschiedlichen Funktionen. Strauch- und Staudenkérper
besitzen die Funktion eines wohltuenden Filters zwischen der
privaten Wohnungserschliessung und dem gemeinschaftlich
genutzten Hof. Dazwischen befinden sich chaussierte
Bereiche mit einwachsendem Kiesrasen, welche durch die
Bewohner

Peripher liegen sie auf Holzstitzen auf. An Stelle der
Wohnungstrennwande kommen Abfangunterzige zum Einsatz.
So entsteht rund um den Erschliessungskern ein stiitzenfreier
flexibel nutzbarer Raum. Die Holzkonstruktion des Turms wird
ins OG 1 gefuhrt. Norddstlich des neuen Kerns bleibt der
bestehende Sockel

Stxasss
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PV Panele

Sonnenschutz Fenster
Vertikalstoren in bestehenden

torenkasten
Stoff geméss Materialkonzept

DG WHG 2.5

mcluufb-u

Begrin

ostratachicht min 10 cm
Drainagematte

Dammung Steinwolle 16 cm
Dampfsperre

Lignatur Holzkastenelement 6cm

ausgedammt, Schittung aus.

Riickgebautem Beton

Niedertemperaturradiator
Leitungen AP Systemgetrennt

7.0G WHG 2.5

Absturzsicherung
Farbig beschichtet gemass
Materialkonzept

V Panel hinterliftet
Farbe gemass Materialkonzept

Visualisierung
Birsfelderstrasse
PV Panele Bodenaufbau ie .
1 6 om
Trockenestrichplatten 35 om
Trittschalldammung 3 cm
Ausgleichsschicht 5cm T 1
Neubau Stahlprofil h= 20cm nach Angaben Statik 1 Lignatur Holzkastenelement i A
Rickgebauts Deckenplattn R Farbig gemass M : - ausgedammt, Sehuttung aus 35 em
Storeniisten T [l [ 9 15.98
801 15.87
Fr— rhuminten Peneele Stahlprofil h= 1@cm nach Angaben Statik F i 2.0 WHG 2.6 1552 15.52
Abrise T Farbig beschichtet gemass Materialkonzept %
¥
LY
Txen und Toszargen I ¥ Fassadenaufbau
eton Brustungen PV Panel hinterliftet 12cm
- 3-Schichtplatte als Dampfbremse 2cm
Stz usgedammies Bristungselement im
4] Polycarbonat Schiebetiren L HoLeveriEiiing gomass 25 cm
\ T T WIS Materialkonzept 2em
—| RjinRRaRIa i S
Betans E
] e W T iR iNARRRTA N Fh
[ b W 1 | U
Axonometrie Axonometrie Ansicht Nord
Erweiterung Re-Use Bauteilen Erweiterung und Re-Use
kénnen bestehende Sockel aus Stahlbeton teilweise erhalten. Die  mit hervorragender —CO,-Bilanz und zugle1ch hoher  Flachen entlang den Fassaden und einer natirlichen Erhohung des Dachrandes T
besitzt Holzkonstruktion des Turms fugt sich dort seitlich an den physikalischer L it. Belichtung. In Kombination mit gezielt eingesetzten
sledlungsokcloglsche Funktion; Bestand an. Im erhalten blei Vwird die T ermoglicht einen dlrskter\ Lastabtrag und  Speichermassen entsteht ein angenehm ausgeglichenes
len  sowie bestehende Tragstruktur punktuell erganzt und/oder  fihrt zu effizienten, schlanken Bauteilen mit minimalem  Innenraumklima. ﬂ
Tiere, verstarkt (Wandscheiben (ber der Fahrgasse im UG, Stitzen, ~ Materialeinsatz. Die konstruktive Logik des Gebaudes |
schafft Unter- oder Uberziige an bestehenden Stahlbetondecken),  bleibt damit klar erkennbar und unterstiitzt eine  Einen wichtigen Beitrag zur Energieversorgung leistet die .... .
der neue Stahlbetonkern wird monolithisch in den Bestand nachhaltige, wirtschaftliche und robuste Bauweise. Das grossflachig in Dacher wund Fassaden integrierte
Strauchern Baumen erstellt. Die Stabilisierung des Turms erfolgt mit dem neu  Projekt verfolgt das Prinzip eines maximal flexiblen und  Photovoltaik, die einen prognostizierten Jahresertrag von Sonnenschutz Balkon
eingebettet erstellten n. Im ich  zukunftsfs Simtliche neuen Systeme 150 MWh erméglicht. Die Solarmodule sind als Teil der  Apscammen derbestehenden - Stoft gomiss Mytasiaiarcont
Regenwasser werden die Kernwande erganzt durch zusatzliche entsprechen den Regeln des Design for Disassembly. Architektur gedacht und vermitteln sichtbar das 1765 12%5 |
Stahlbetonwande, der Turm und der nérdliche Sockel — Mechanische Figungen erméglichen eine spatere  Bekenntnis zu aktiver, erneuerbarer Energieproduktion auf ali &L y i B | || |
Chaussierungen wirken dadurch als le Einheit ine Trennung, und alle Bauteilsysteme - Primar-, ~ dem Areal. Gemass PV-Analyse werden nur Fassadenflachen | |
)berflachenwasser versickern oder das Das Gebiude wird auf dem Ur ar- und Tertidrstruktur - sind klar voneinander  mit Modulen bestickt, die mehr als 500 kWh/m® 3.0G WHG 2.5 I
Grinbereiche offene flach fundiert. Neue Gebaudeteile (Turm) und zusétzliche getrennt. Die Grundrisse profitieren von nicht tragenden Jahresertrag erzielen, sodass sie sich Uber ihre |
Kihlung  durch Lasten werden auf Pfahlen abgestellt. Innenwénden, wodurch sich Nutzungen im Laufe der Jahre  Lebensdauer energetisch amortisieren. Die
Oberflachen einfach anpassen lassen. Diese strukturelle Offenheit tragt i i des Al erganzt  das Dachaufbau Fassadenaufbau
i Nact mit wesentlich zu reduzierten Lebenszykluskosten und  Nachhaltigkeitskonzept. Begrinte Dacher, bepflanzte Bodenbelag Sem Best. Botonbristung 2em
n angenehmes Mikroklima geschaffen. langfristigem Werterhalt bei. Fassadenbereiche und klimaaktive Freiradume schaffen ein . D;’ai,,agamme 4cm Neue Zeuulasewam%dammung 12 cm 1=
erhalten bleiben. Es Das Projekt vexsteht das Weiterbauen im Bestand als angenehmes ~ Mikroklima, férdern Biodiversitat und | Bitumenabdichtung Best. Fensterelement ausgedammt 6cm
verwendet, welche zentrale  Ressource ein  verantwortungsvolles,  Auch die Gebaudetechnik folgt einer bewusst reduzierten  verbessern die Aufenthaltsqualitat. Regenwasser wird Druckfeste D Dimmung Steinuolle 16 om
Kleinstrukturen einen zukunftsfamges und sozialvertragliches  Low-Tech-Strategie. Wohn- und Gewerberaume werden  dezentral zuriickgehalten und genutzt, wodurch eine Magerbeton im Gefalle 12 om
einen Architekturkonzept. Haus A bleibt in seiner Struktur und natlrlich beluftet; die Nutzungseinheiten sind entweder wassersensible, klimaresiliente ~Umgebung entsteht. Stahlbetondecka 22 cm
Fassadengestalt weitestgehend erhalten, wahrend bei Haus  durchgesteckt oder iiber zwei Fassaden liftbar, wodurch  Materialien mit geringer Aufheizung und gut beschattete
weniger B die tragende Struktur weiterverwendet wird. Dieser  sich eine mechanische Komfortliftung eribrigt. Nur  Ubergénge zwischen Innen- und Aussenraumen vermeiden
Ruderalvegetation,  welche bewusste Entscheid zur Erhaltung der bestehenden gefangene Nasszellen erhalten eine einfache Abluftanlage. zusétzliche sommerliche Warmelasten und starken die
im fir Tiere und Pflanzen bildet. Substanz ermdglicht es, einen grossen Teil der Durch die konzentrierte Anordnung der Sanitérkernen  klimatische Robustheit des Projekts. Integration der neven Betonfertigelement aut
investierten grauen Energie zu bewahren und zugéngliche  Insgesamt prasentiert sich ein Projekt, das die Potenziale Storenflhrung in best. Lisenen Stahlunterkonstruktion
die architektonische Tdentitat des Arsals fortzufthzen. Die Leitungsfiihrungen, die 1angfnsng einen wirtschaftlichen ~ des Bestands mit den Moglichkeiten neuer, leichter

bestehenden Fassaden werden sorgfaltig ertlchtigt, die

Betrieb sicherstellen. Die Haustechnik bleibt
nachvollziehbar, wartungsfreundlich und robust, ohne auf
Komfort zu verzichten. Die Gebaudehtlle wurde sorgfaltlg
hinsichtlich Energieeffizienz, Tageslicht

sommerlichem Warmeschutz optimiert. Aussenhegender
Sonnenschutz erganzt einen ausgewogen dimensionierten

konzipiert, Dammung in der Fassade verbessert und die Verglasungen
Geschossdecken sind ersetzt. Geeignete Fensterrahmen werden fur einen
Masseschittung. weiteren Nutzungszyklus aufbereitet und weiterverwendet.
Stelle der Diese ise bildet die

Einsatz. Grundlage fir den gesamten Entwurf. Die neuen baulichen

i AL gen werden konsequent i

Turms wird Holzbauweise realisiert. Die Wahl dieses Materials

bleibt der ermoglicht eine leichte, energiearme Konstruktion mit

hervorragender CO

trag inik, Muttenz |

il, der sowohl Uberhitzung vermeidet als auch
eine hohe Aufenthaltsqualitat in den Innenraumen
sicherstellt. Alle Raume profitieren von gut méblierbaren
Flachen entlang

| ULAGA WETSS | Eberli Landschaf i Lima | KST

H ruktionen i und auf
Kreislaufwirtschaft, Flsxlb)_htat und Low-Tech setzt. Es
entstent  ein
wirtschaftlich, sozlalvertraghch und langfristig
wandelbar ist. Weiterbauen wird nicht als Kompromiss,
sondern als bewusster  architektonischer Ansatz
verstanden, der den Ort starkt, seine Geschichte
weiterfihrt und gleichzeitig den Anforderungen einer
klimabewussten Zukunft gerecht wird.

Sonnenschutz Fenster

Vertikalstoren in bestehenden

Storenkasten

Stoff gemass Materialkonzept

%o
:’0
00’0

i

2.0G WHG 2.5

Re-Use der best. Aluminium Lisenen
und

Storenkasten
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Fassadenaufbau
Glassersatz det bestehenden Fenster Bt Betanrtatung 120m =
3-fach IV Ug ©.6 W/mK in best. Beost hatonens 2 =
Fensterprofile ost. Warmedammung om ,
Neue Zellulosewarmedammung 12.cm ~ - Neues Tirelement aus Holz

Best. Fensterelement ausgedammt Farbe gemass Materialkonzept

Ersatz der Wartungsfugen

Neue Heizungsverteilung AP fir
ﬂ bestehende Radiatorel

Neue Beschichtung der Aluelemente
der Fasssade gemass Materialkonzept

Rickbau des bestehnden
Fassadenelementes

Gefalle 1.5%
)
Demontage der best. o T L
Rafflamellenstoren
Riickverankerung selbsttragende
A . R sl . " . L da | | Stahlkonstruktion Balkone
WHG 2.5 1.0G WHG 2.5
Riickbau der Abgehangten Decke ¢
evtl Reuse
B Stahl Handlauf und Absturzsicherung
gespannter Maschendraht
Farbig beschichtet gemass
Materialkonzept
Abschluss Regendicht und Dampfoffen
W, \ i PV Panel
by Farbe gemass Materialkonzept
Ausdémmen des Hohlraumes der best.
Bristung mit Zellulose \ 351
ot 41
e
S
SRS i
319 379 I
EG WHG 2.5
Fassadenaufbau Fassadenaufbau
Re-Use der Betonbristung 12 cm Re-Use der Betonbristung 12 em -
-Use der Aluminiumverkleidung Re-Use der Aluminiumverkleidung B
3-Schichtplatte als Dampfbremse 3-Schichtplatte als Dampfbremse 2cm +
Ausgedammtes Brustungselement im Ausgedammtes Brustungselement im %
Holzrahmenbau 25 cm Holzrahmenbau 25 cm iy
B
i

\ Stahlprofil aufedoppelt

 Farbig beschichtet gemass Materialkonzept
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ypotogie ot Trittschalldammung Trittschalldammung 3cm
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. 38 Zinmer-Wohrung ® 1% ’
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n 100
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7 jessenvollenweider architektur ag / ZPF Ingenieure AG

Architektur jessenvollenweider architektur ag, Basel
Ingemar Vollenweider, Anna Jessen, Lukas Eilers, Louisa
Simon, Etrit Emini, Maximilian Gémann, Edina Begic¢

Bauingenieur ZPF Ingenieure AG, Basel
Manuel Wehrle

Landschaftsarchitektur Stauffer Résch AG, Basel
Beat Rdsch, Kerstin Marx

Energie + Haustechnik Ingenieure Waldhauser + Herrmann AG, Minchenstein
Marco Waldhauser

Bauphysik Energie Akustik Kuster + Partner AG, Chur

Marco Kuster

Brandschutz Gruner AG, Basel
Sirko Radicke

Die Verfasser:innen leiten inhr Konzept eloquent kulturhistorisch aus der Vergangenheit der
Rennbahnklinik ab und schlagen dabei zwei Fliegen mit einer Klappe: einerseits erweisen
sie mit dem Weiterbauen der prdgnanten, und mit der DNA des Ortes zwischenzeitlich
untrennbar verwobenen Architektur von Walter Wurster dem Andenken an die Geschich-
te Uberzeugende Referenz, andererseits decken sie damit programmatisch zeitgemasse
Anspriche an die Nachhaltigkeit mit dem Erhalt von moglichst viel Rohbaumasse des Be-
stands wunderbar ab.

Den Kopfbau erganzen die Verfasser:innen in den Bestandsgeschossen zweiseitig mit
Erweiterung der bestehenden Betonstruktur, wahrend das geforderte Zusatzvolumen im
Kopfbau als Aufstockung in Holz-/Hybridbauweise vorschlagen wird. Das statische Kon-
zept ist zweckmassig und sinnvoll.

Der damit generierte Hochpunkt ist gut proportioniert, hat eine pragnante Prasenz und
wirkt sowohl im Modell wie auch auf den Visualisierungen stadtebaulich/skulptural Gber-
zeugend durchgearbeitet.

«back on track» liegt bei der Treibhausgasbilanz «Erstellung» gem. Vorpriafung vor der
Konkurrenz, was durch die vergleichsweise hohe Bilanz «Betrieb» allerdings wieder
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egalisiert wird: In der Gesamtbilanz liegt das Projekt an zweitletzter Stelle, wobei die
Unterschiede nicht sehr gross sind. Auch beziglich Baukosten und -Terminen sind die
zwangslaufig durch den umfangreichen Erhalt bedingten zahlreichen Spezialldsungen
(Flankenddmmung, EG-Sitzen, etc.) eher kritisch zu wirdigen.

Architektonisch werden die kraftigen Bestands-Themen Gbernommen, weiterentwickelt
und auch auf die Neubauteile angewendet, um das Gebaude als ein Ganzes zusammenzu-
binden. Ausgehend von den bestehenden pragnanten Farben bei Walter Wurster wird ein
leicht abgeandertes und erweitertes Konzept entwickelt, das gleichzeitig frisch und zeit-
gendssisch wirkt wie auch unverkennbar an die Rennbahnklinik erinnert.

Diese Idee wirkt grafisch in den Darstellungen der Fassaden gut gelungen. Zur Frage, ob
sie auch nach Massstabssprung zur konkreten Materialisierung und Konstruktion noch
funktioniert, setzt das Beurteilungsgremium allerdings ein Fragezeichen.

So wegweisend, befreiend und naheliegend sich das Konzept von «back on track» flr
Stédtebau, Identitdt und architektonische Idee erweist, birgt es fir die Entwicklung der
Grundrisse etliche Hiirden. Das gewahlte Konzept Giibernimmt vieles von der dusseren
Gestalt des Vorgdngerbaus, inkl. u.a. der pragnanten Schotten. Entsprechend missen die
Grundrisse nun in diesem «Korsett» entwickelt werden. jessenvollenweider machen das
gelbt und nutzen Nischen und Spezialsituationen geschickt aus, kdnnen aber den Ein-
druck, dass auch im Neubauvolumen quasi ein Gewerbebau umgenutzt wird, was unter
dem Strich mehr einengt denn beflligelt, nicht Gberzeugend ausrdumen: Die den Er-
schliessungszwangen geschuldeten, in den attraktiven Gebdudeecken liegenden Schlaf-
zimmer sind suboptimal, Eingangssituationen sind teils knapp und schwierig méblierbar,
statische Bauteile stehen im Weg. Das Potential, diese Schwéchen in der Grundrissgestal-
tung im durch die Verfasser selbstgefassten Rahmen signifikant zu verbessern, schatzt
das Beurteilungsgremium als begrenzt ein.

Im L&ngsbau sind die Wohnungen uUber einen Laubengang erschlossen, der gleichzeitig
auch die privaten Aussenraume umfasst, was die bekannten baurechtlichen Einschran-
kungen mit sich bringt. FUr die bessere Vermarktung wéren Balkone vorzuziehen, was
jedoch nur mit grésseren Wohnungen und damit einer Abweichung vom geforderten Woh-
nungsmix lésbar ware.

Der Wohnungsmix ist im abgegebenen Vorschlag schon fast mustergiltig eingehalten.
Gemass Vorprifung ist einzig die zulassige BGF um rund 100 m? tberschritten. Ein Um-
stand, der in einer Uberarbeitung gut zu I6sen ist.

Die Umgebungsgestaltung wirkt sehr selbstverstédndlich und nachvollziehbar. Die Aufla-
gen aus dem Quartierplan werden respektiert. Die Adressierung der beiden Treppenhauser
einmal von der Quartierachse und einmal direkt von der Hauptstrasse her scheint etwas
unentschlossen. Die Arkaden sind architektonisch/gestalterisch nachvollziehbar, bringen
ndher betrachtet aber in der vorliegenden Situation wenig Zusatznutzen.

jessenvollenweider prasentieren ein programmatisch attraktiv hergeleitetes Projekt, das
stadtebaulich architektonisch tberzeugt und das man sich fir den Ort gerne vorstellen
mdchte. Demgegenlber stehen die konzeptinhdrenten Schwierigkeiten bei der Grundriss-
gestaltung sowie die komplexen und umfangreichen Umbauschnittstellen, welche sich
durch die Okobilanz geméss Vorpriifung leider nicht legitimieren lassen.
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studienauftrag rennbahnklinik muttenz

an der st. jakob-strasse

Klare Adressen zur Strasse und durchgesteckte Zugange
zum Hof verorten das neue Haus im Quartier und
Ensemble. Die Gewerbefiéchen sind teilbar und Uber eine

Back on track. Die ehemalige Rennbahnklinik ist ein Bestehende Substanz so weit wie moglich weiter zu

, st heute
lichkeit. An der sich stark wandelnden St. Jakob-Strasse
bietet sie die Chance, eine spezifische Identitat

besonderes Haus an markanter Stelle. Sein fir die frihen
1980er Jahre typisches Erscheinungsbild, eine Struktur
aus Sichtbeton kombiniert mit Fillungen aus farbig

reduzierte iefe gut an den
von den zwei

lackierten Fenster- und Wandelementen, ist verbunden weiterzubauen, die in der jingeren Geschichte von

mit seiner Geschichte als erste Institution fir Sport- raster >< rhythmus Muttenz bereits vielfaltig ins Gedachtnis der Menschen kernen i sich auf den
medizin in der Schweiz. Prominente Patienten wie der ist. Diese fihrt vielféltige Wohnungstypen, die im Kopfbau und den
Skirennfahrer Pirmin Zurbriggen, dessen ‘Knie der %{\ « logischerweise zu einer stadtebaulichen Figur, die das ¢ des 1.-3. 06 i

Nation' 1985 nur drei Wochen nach der Operation hier g™ e Ensemble des Quartierplans eigensténdig komplettiert. Gbereck angeordnet sind. Im Mittelbau des Bestands
auf wundersame Weise rechtzeitig fir WM-Gold in a5 =5 F o n Uber ihre Geometrie und Schwellenréume ist sie stérker schafft ein kurzer Laubengang die Msglichkeit fur
Bormio wieder fit wird, machen Muttenz und das iy #féll_;_-‘.‘_‘-\ﬂa-.izl-l ko 2§ mit dem Aussenraum vernetzt. Die Architektur ist durchgesteckte Wohnungen zwischen Strasse und
eigenwillige Haus an der Kreuzung weit iber die Grenzen T =y Bk Y . weniger rasterhaft, sondern eher rhythmisch gegliedert ruhigem Blockinneren. Dieser raumliche Filter nach
der Schweiz bekannt. ‘Back on track’ als Credo fur die E : und deren von einer Westen und die entsprechende Pergola der kollektiven
anstehende Transformation ist also schon friih in der offenes ensemble - Materialisierung geprégt, welche die sportiv anmutende Dachterrasse auf dem 4.0G richten den linear
DNA des Ortes angelegt. am strip . | Farbigkeit des Bestands selbstbewusst neu interpretiert. aufgespannten Baukérper erlebbar auch zum Hof aus.

B[R n[a (= TS[se [Es = 11E]

ansicht st. jakob-strasse 1:200
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gestalt schichten

Das ‘add-on'-Prinzip der Erweiterung verleiht dem neuen
Kopfbau eine klare Kontur und Proportionierung der
Baumasse, welche den Massstabssprung gegeniber
Quartier und Ensemble architektonisch gestaltet. Die
neuen Fassaden Gbersetzen die Logik von Struktur und
Fillung der bestehenden Fassaden in eine leichtere und
t. Zwischen die hori-

ressourcenschonende Mate
zontalen Elemente aus mineralischem Faserzement sind
vertikale Wandelemente gestellt, die das Dunkelblau der
Storenkdsten des Bestands Gbernehmen und in dieser
Farbgebung optional als PV-Module mit feinprofiliertem
Industrieglas ausgebildet sein kénnten. Das Orange des
Logos der Rennbahnklinik wird als Farbe fir den
dusseren Sonnenschutz zum leitmotivischen Akzent, der
alte und neue Fassaden verbindet.

EORIO Ay

(o

add-on

1 A 1
I [33 (STl jam
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BACK
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TRACK

~& [50
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situation 1:500 (T3

Freiraum. Aufbauend auf dem Bestand und seiner
i i starkt das

die Sichtbarkeit der 'Neuen Rennbahn' als prégnanten
Ort im Stadtraum. Das wiederverwendete pixelartige

Belagsmuster bildet ein lebendiges Grinfiachenmosaik,
das Sukzession, Retention und Hitzeminderung fordert.
Durch die Reduktion dichter Strauchschichten tritt das
markante Gebaude klarer hervor und wirkt offener zum
5 Raum. Offene und lichter
Schatten schaffen einen durchlassigen Stadtraum mit

i und lichen . Der
Baumbestand wird bestméglich geschont und durch
einheimische, zukunftsfahige Arten erganzt. Eine private

Dachterrasse erweitert das gemeinschaftliche Erd-

geschoss stimmig.

Ei[=]

ansicht birsfelderstrasse 1:200
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obergeschoss 05 - 08

obergeschoss 04

obergeschoss 01 - 03

studienauftrag rennbahnklinik muttenz

R

typ anzahl ist soll

=] 6 7.9% 5-10%

| 57 75% 70 - 80%

] 8 10.5% 5-10%

m 5 6.6% 5-10%
76

wohnungsspiegel

BGFH gesm.QP 6’300 m*
BGFH gesamt 67298 m* (-2 m?)

davon Gewerbe 291 m?

by

grundriss 1.-3. og 1:100

Ou‘z

Kreislaufwirtschaft. ‘Back on Track’ steht fur eine
konkrete Haltung des Weiterbauens. Das Gebaude der
ehemaligen Rennbahnklinik prégt den Ort seit den
1980er Jahren als markanter Orientierungspunkt und
wurde bereits erfolgreich transformiert, von der Klinik
zum Studentenwohnheim. Diese Geschichte wird nicht

Pensimo Management AG / Studienauftrag Rennbahnklinik, Muttenz: Bericht des Beurteilungsgremiums

07. April 2026

37

‘Alles ist Umbau. Dabei geht es um die Fortsetzung des Bestandes
mit neuen Mitteln, nicht um bloBe Simulation.”
Hermann Czech, Architekt, Wien
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Das Projekt fihrt das Gebéude zurick auf die Spur.
Durch Weiterverwendung statt Ersatz, durch Auf-
stockung statt Abbruch und durch eine Kreislouf-
strategie, die Architektur, Konstruktion und Nutzung zu
einem zukunftsfahigen Ganzen verbindet. Das Projekt
verfolgt konsequent den Grundsatz Erhalt vor Ersatz.

des Entwurfs ist die Erkenntnis, dass der
grésste Hebel zur Reduktion von grauer Energie und COx-

unterbrochen, sondern bewusst weil Die
ion zum Gude mit
versteht igkeit als iel von
& und &

in der Weiter- und Umnutzung bestehender

Ressourcenschonung sowie wirtschaftlicher Vernunft.
Der Erhalt und die Wei i der

liegt. Uber den geforderten Erhalt der
Untergeschosse hinaus wird dieses Prinzip auf die

Struktur sichern graue Energie, i COs-

Geschosse EG bis 3. OG ubertragen. Die

Emissionen und bewahren den identitatsstiftenden
Charakter der Architektur.

D den eine auf
die jeweilige Tragfahigkeit abgestimmte Lésung, ohne
unnétige Eingriffe in den Bestand.

Bauteilkataster/Kreislaufwirtschaft. Der erste Schritt
im Entwurfsprozess ist eine katalogisierte Aufnahme des
Bestands. Der Bauteilkataster zeigt die konsequente
Umsetzung der Kreislaufwirtschaft im Projekt Renn-
bahnklinik. Ausgangspunkt ist der Erhalt der

und der Gebéudehille zur
Reduktion von grauer Energie (ON-USE). Bauteile, die
nicht weitergenutzt werden knnen, werden mé
hochwertig weiterverwendet (UP-CYCLING) oder
gleichwertig rezykliert (RE-CYCLING). Erst als letzte
Stufe erfolgt die stoffliche Ruckfihrung in den

rojektkataster
< konzepablatt nachhaltigkeit

(DOWN-CYCLING), u.a. als Recycling-
beton. Der Katalog priorisiert tragende und hillbildende
Bauteile mit hohem COs-Hebel gegeniber Ausbau- und
Inventarteilen.

o
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und igkeit. Der

Erhalt der wirkt
sich nicht nur Skologisch, sondern auch wirtschaftlich
positiv aus. Im Vergleich zu einem vollstandigen

aller neun

ergeben sich u.a. deutlich reduzierte Abbruchmengen,
verkiirzte Abbruch- und Bauphasen, geringere
Entsorgungs- und Materialkosten sowie ein minimierter
Aufwand fir Fundamente und Unterfangungen. Der
nachhaltige Umgang mit dem Bestand erméglicht
damit eine wirtschaftlich robuste Lésung, die

Investitionssicherheit miteinander verbindet.

. B und

ansicht chriiznagel 1:200

ansicht pestalozzistrasse 1:200

grundriss 5.-8. og 1:200
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von der birsfelderstrasse

Tragwerk. Die finfgeschossige Aufstockung im
stdlichen Gebaudeteil immt das St des

Lediglich die Bestandsstiitzen werden verstérkt. Dies ist
bei iblich und ist weder aus statischer

Bestands. Die begrissenswerte Idee der Bauherrschaft,
die Untergeschosse bestehen zu lassen und weiter zu
nutzen, wird auf die Geschosse EG bis 3. OG tbertragen.
Dies u.a. aus der Uberlegung heraus, dass man hier
aufgrund der gegebenen Hohenkoten des nérdlichen
Bestands die gleiche Bausubstanz erneut bauen wiirde,

noch aus ausfihrungstechnischer Sicht als Risiko zu
bewerten. Der Erhalt der Obergeschosse hat sowohl aus
der wirtschaftlichen als auch aus der kologischen
Perspektive heraus einen erheblichen Impakt. Die
Bilanzen fallen bedeutend positiver aus. Geplant ist,
dass die Decken der aufgestockten Geschosse in

option1

die man zuvor hatte. ‘Wei statt realisiert werden, als mit Beton

Abbrechen': Die ionsstérken der die auf decken-

Bestandsdecken sind in dieser Abmessung nur in gleichen Unterziigen aus DeltaBeam-Trégern aufiegen.
i Die miissen Durch die werden die

grundsatzlich nicht verstérkt werden. Diese missen im deutlich gesenkt und die

aufgestockten Zustand nicht mehr leisten als aktuell. verstarkungen auf ein Minimum reduzi

auf der laube

statischer tisch - neves stitzenraster
ersatzneubou

Fiir die Aussteifung des Gebdudes wird ein neuer Kern
aus Stahlbeton realisiert. Der Einsatz von vorfabrizierten

Holzbauelementen fir die Decken, Wande und Fassaden
des Neubaus garantiert eine schnelle und passgenaue
Bauausfilhrung und erméglicht eine stark verkirzte
Bauzeit. Der auf das Minimum reduzierte Anteil an
Stahlbeton wird komplett in Recyclingbeton realisiert.
Auch die geplanten Verstérkungen des Bestands sind in

Fur die g des
wird neben i

Zement verwendet. Das geplante Tragwerk ist eine

und die
die Verwendung von hei
mit einer regionalen Wertschépfung erméglicht. Da die

ischen Holzarten verbunden

Holzbauteile gut vor Witterung geschiitzt geplant und
erdberiihrte Bauteile in Stahlbeton ausgefihrt sind, wird
eine langlebige und dauerhafte Konstruktion erreicht.
Dem nérdlichen Gebéudeteil vorgelagert ist ein
Laubengang in Stahlbauweise mit Betonfertig-
teilplatten. Auch die auf den Bestand des nérdlichen
Gebéudeteils aufgesetzte Pergola besteht aus einer
leichten Stahlstruktur, idealerweise aus ReUse-
Stahlelementen, die ohne grosse geometrische
Anpassungen wiederverwendet werden kénnen. Die
leichte Konstruktion steht frei auf der obersten
Bestandsdecke. Im Bestand sind keine statischen

Massnahmen vorgesehen.

option2
komplettabriss ab EG
Gbernahme stitzenraster UG

ersatzneubau

E -

|

] -
projakt B comcquslent
Kempleterhalt ab UG rosen
Gbarnabe stitzanrostr UG
erwaitarung und aufitockung bastand

alt-neu

drei modelle im vergleich

hybriddecke neubau mit delta-beam

betondecke anschluss alt-neubau

holz-aufbau

W betononbou

tragwerkskonzept
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Bauphysik & Nachhaltigkeit. Das Projekt sieht vor, dass
wo méglich und sinnvoll, die Gebudesubstanz wie auch
die wesentlichen Elemente der Aussenhille erhalten
werden. Briistungen, Fenster und Rolladenkasten werden
sanft saniert und energetisch ertiichtigt. Die démm-
technischen Uberschneidungen von Innen- und
Aussendammung kénnen gut mit Flankendmmungen
geldst werden. Die Wahl der Dammungen setzt dabei vor
allem auf solche mit mineralischer Basis. Dieses

Vorgehen ergibt eine gelungene Kombination aus Erhalt
und Flachenerweiterungen und miindet damit in hohen
Ersparnissen von grauer Energie, CO; und erstklassigem

wie

4tb. fertighauteil ous fassadensturz

12.61

dachoutbou

dachbegrinung mit pv

araimageschicht 100-210 mm
Geraledammung 50
=]
Hodhalals Ihoks bt/ sq.
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Energie & Haustechnik. Die energetische Sanierung der
S und die 5

eine bestehend neu

B B

loggiastitzen
kalt

bestehend/neu
Effizienzsteigerung der Warmeverteilung und Abgabe.
Im Sanier ich werden die

Radiatoren weiterverwendet, wobei die minimal

rlauf genau

werden muss. Durch den Anschluss an die Fernwérme
gibt es seitens Erzeugung dafir einen entsprechenden
Spielraum. Die Wohnungen der Aufstockung werden mit
einer Ni P

- aus-
gestattet. Dem einfachen Technikkonzept folgend
werden die Wohnungen mit Einzel-Abluftventilatoren in
den Nasszellen ausgestattet.

orkadensttzen

evolution

=5
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Die Ersatzluft strémt bei Bedarf Gber Aussenluftdurch-
lasse in der Fassade nach, die im Bereich des Bestands
im Storenkasten integriert sein kénnten. Der Gewerbe-
und Gastrobereich im Erdgeschoss wird Gber die
vorhandene Liftungszentrale mit neuen Anlagen
bedarfsgerecht versorgt. Die Fassaden der Aufstockung
sind nach Siid, West und Ost potenziell als Solarfassaden
ausgelegt. Erganzend stehen Dachfiachen fir PV-
Nutzung zur Verfigung. Die Kombination aus kompakter
Baukérpergeometrie, guter Tageslichtversorgung,

und Bauteilen
fiihrt zu tiefen Energiekosten und deutlich reduzierten
Emissionen im Betrieb.

querschnitt turm 1:200

chroznogel

B
PV fossade 490 m?
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Dem Projekt «Transformation» liegt die Annahme zu Grunde, dass sich sowohl die stadte-
bauliche Qualitat des Quartierplans, die gewlinschte Bruttogeschossflache, als auch die

Anforderungen an Suffizienz in Bauweise und Betrieb ohne Teilabbruch des Kopfbaus um-
setzen lassen. Das Beurteilungsgremium wirdigt die Grundannahme des Projektbeitrags.

Der Entwurf sieht eine finfgeschossige Aufstockung des Kopf- sowie eine eingeschossige
Aufstockung des Langsbaus vor. Die Einstellhalle bleibt erhalten, und lediglich der Kopf-
bau erhalt einen neuen Erschliessungskern.

Die Aufstockung des Kopfbaus nimmt die Staffelung des Bestands in vereinfachter Form
auf und fuhrt diese in die Vertikale. Das Beurteilungsgremium kann die Haltung, die stad-
tebauliche Identitdt des Bestandes mit seinem gestaffelten Kopfbau an der Kreuzung St.
Jakob- und Birsfelderstrasse zu bewahren und weiterzufihren, nachvollziehen. Das resul-
tierende Gesamtgebaudevolumen vermag jedoch nicht zu Gberzeugen.

Die Idee der Adressbildung an der Schnittstelle zwischen Kopf- und Ldngsbau mit einer
gemeinsamen durchgesteckten Erschliessungshalle tGberzeugt grundsétzlich, auch wenn
sie im Rucksprung der Hoffassade des Kopfbaus intuitiver wére. Bei ndherer Betrachtung
weisst die «One-House-Erschliessung» jedoch nicht nur einen hohen Flachenverbrauch
im Erdgeschoss, sondern auch nutzungs- und brandschutztechnische Schwierigkeiten
auf.

Die Quantitat der Gewerbenutzung im Erdgeschoss scheint dem Standort unangemessen
hoch zu sein.
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Ein Exoskelett nimmt die Lasten der Aufstockung des Kopfbaus auf und fuhrt diese in
Form massiver, der Bestandsfassade vorgesetzter Betonstlutzen ab. Der finfgeschossige
Neubaukdrper mit seinen «langen Beinen» und der vereinfachten Staffelung wirkt recht
wuchtig. Die Filigranitat der Bestandsfassade wird verstellt und bleibt auf der Strecke. Die
konstruktive L6sung des Lastabtrags Uber ein Exoskelett wird statisch als eher aufwan-
dig eingesché&tzt, und die einhergehenden vielen Durchdringungen des Dammperimeters
werden aus bauphysikalischer Sicht kritisch eingestuft. Die feingliedrige rote Struktur der
vorgesetzten Balkone versucht den Kopf- mit dem L&ngsbau, Neu und Alt, im Ausdruck
miteinander zu verweben und der Fassade einen neuen Charakter zu verleihen und zu
neuer Filigranitat und Tiefe zu verhelfen. Die Losung, dem Exoskelett noch eine weitere
strukturelle Schicht vorzusetzen statt dieses fur den Lastabtrag der Balkone zu nutzen, ist
nicht nachvollziehbar. Der architektonische Ausdruck der Fassade wirkt, trotz schlissigem
On-Use-Konzept der Elemente der Bestandsfassade, liberladen.

Die Anlage des gestaffelten Baukdrpers verspricht die Qualitat, dass Wohnungen Uber Eck
angeordnet und Wohnrgdume somit mehrseitig mit Weitblick orientiert sind. Dieses Ver-
sprechen sieht das Beurteilungsgremium jedoch nur bedingt eingeldst, da oftmals nur
Individualzimmer von zweiseitiger Orientierung profitieren.

Der L&ngsbau behélt seine vertikale Erschliessung. Auch hier kénnen die mdglichen Quali-
taten und Grosszigigkeit, die ein verhaltnisméssig schmaler Ladngsbaus fir die Anordnung
der Wohnungen verspricht, nicht Uberzeugend ausgespielt werden. Die identitatsstiften-
den gestaffelten Schotten des Bestands kénnen nicht in allen betroffenen Wohnungen zur
Qualitat des Innenraums beitragen. In einem Fall kommen hier das Réduit und das WC zu
liegen.

Der Wunsch den Baumbestand entlang der Birsfelderstrasse zu schiutzen, geht mit der
Strategie des Kompletterhalts einher. Hofseitig wird eine vegetative Filterschicht zwischen
Hof und Haus vorgeschlagen, die unterschiedliche Freiraumnutzungen aufnimmt und eine
Vorzone ausbildet.

In Hinblick auf die Nachhaltigkeit, kann das Projekt eine sehr gute Nutzflache pro Person
erreichen, was jedoch u. a. einem satten Uberhang an 4.5-Zimmerwohnungen gegeniiber
der Bestellung zuzuschreiben ist. Die CO2-Bilanz in Erstellung und Betrieb ist im Vergleich
durchschnittlich und rechtfertigt allein noch nicht den Erhalt des heutigen Bestands. Ins-
gesamt wird die Lésung als ausgewogen eingestuft, auch wenn noch einzelne Fragezei-
chen offenbleiben. Die zulassige Bruttogeschossfidche ist um 150m? Giberschritten.

Dem Projekt ist eine erhebliche Uberschreitung des Baubereichs (1’095m?) inharent, es
vermag jedoch nicht in Anbetracht aller Beurteilungskriterien in dem Mass zu Uberzeugen,
dass das einhergehende Risiko einer allfalligen Anpassung des Quartierplans gerechtfer-
tigt ware.
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TRANSFORMATION

Blick von Birsfelderstrasse

Stdtebau und Umgebung

Die ehemalige Rennbahn-Kiinik liegt am Kreuzungspunkt von St. Jakob-

Strasse und Birsfelderstrasse in Muttenz und ist geprégt von ibergeordneten

Infrastrukturen. Der Kontext ist heterogen — hier treffen grossmassstabliche
a

au
wandeln sich zu Historisch
entwickelte sich das Areal von einem offenen Freiraum mit Sportnutzung zu
einem gefassten Wohnhof. Diese Transformation bildet die Grundlage des
Entwurfs. Die Rennbahn-Kiinik wurde 1981 als gestaffelter Kiinik-Kopfbau
von Walter Wrster entworfen und 1984 durch einen schlichteren nérdlichen
Anbau erganzt. Dieser markante damals ganzlich freistehende Bau ist heute -
45 Jahre spéter - im Osten von statlicher Vegetation gerahmt, welche einen
wirksamen Filter zur Birsfelderstrasse ausbildet.
Im Westen auf dem ehemaligen Hubacher- Areal entstand - basierend auf
einem Quartiersplan von 2019 - ein geschiltzter, gemeinschafticher Hof

Der gestaffelte Klinik-Kopfbau von Walter Wurster
wurde1981 bezogen - 1984 folgt ein schlichter Anbau im
Norden. Ein Abriss des Kopfbau und Erhalt des Anbaus
wirft viele Fragen auf.

IDENTITAT UND ERBE

und zwei Neubauten. Teil des Quartiersplan ist auch das Vorhaben fur einen
gesamthaften Ersatzneubau der Rennbahn-Klinik
Die Qualititen des Quartiersplans, insbesondere die Figur aus Hof und
Hochpunkt, lassen sich auch ohne Abbruch mit dem Bestandsbau qualitativ
hochwertig und flachenefiizient umsetzen. Ein kompakter Flachenabtausch
gegeniber dem Quartiersplan ermdglicht den Gesamterhalt des Gebaudes
und der schitzenswerten Baume. Der 3-Stundenschattennachweis zeigt,
dass keine zusétzliche Verschattung fiir die benachbarte Bebauung entsteht;
der Hof behalt dabei seine heutige Qualitat und Grosse. Der pragnante,
und Bestand kann erhalten

und weitergebaut werden.

Architektur
Ausgangspunkt des Projekts ist der bestehende Baukdrper. Die Analyse
zeigt eine klare, robuste Struktur mit zwei Stahlbetonkernen und repetitiven

Die Zeitschichten zeigen neben der baulichen Struktur
die Entwicklung der Vegetation. EinTeilabriss wiirde den
bestehenden griinen Filter zur Birsfelderstrasse deutlich
aufs Spiel setzten.

IMWANDEL DER ZEIT

Stitzen. Der Bestand wurde in zwei Bauphasen erstellt, welche statisch
bedeutsam und architektonisch ablesbar sind. Die Fassade ist nichttragend
- Fenster, Balkone und Bristungen bilden einen Bauteilkatalog mit wenigen
Typen und hoher Wiederholung

Statt eines strebt der einen der
Ober- und Untergeschosse an. Um die gewinschte Zielvorgabe einer BGF von
6300m? zu erreichen und den stadtebaulichen Hochpunkt zu realisieren wird
der stdiiche Kern gezielt erneuert und um ein vorgestelltes Exoskelett aus
Stahlbeton erganzt. Die Kombination der Eingriffe ermbglicht einen minimalen
Riickbau bei gleichzeitiger maximaler Flichengenerierung

Hiille
Im Umgang mit der Gebéudehiille wird ein Verweben von Neuem und

zwischen Innen und Aussen. Diese neue Schicht markiert den Wandel von
der friheren Kiinik zur heutigen Wohnnutzung und schafft Privatsphare,
und ein Mikroklima. Der Baukérper

an

erhélt dadurch eine
den Kopfen. Dabei geht es nicht darum den Bestand und sein Wesen zu
«verstecken» viel mehr geht es um den charakteristischen Wandel der inneren
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Situationsplan MST 1:500

Wohnen und Erdgeschoss

Der Bestand dberzeugt durch seine repetitive, schianke Struktur, abgestufte

Fassaden und vielfaltige Blickbeziehungen in Baumkronen und Hof. Diese
Durch

++16.20m

Das Erdgeschoss ist durchlissig gestaltet und nicht vollstandig umschlossen
In der wird eine neue Halle eingefiigt
Als Herzstiick wird sie 2ur

Nachhaltigkeit und Statik
Der Gesamterhalt mit Aufstockung erzielt die maximal gewinschte

raumliche Qualitét wird bewusst die 9
entsteht ein effizienter mit gut ) 9
2weiseitig orientierten Wohnungen. Die Bader sind kompakt organisiert, die

Nutzung. Von allen Seiten zeigt sich das Gebaude nach der
belebter, vielfaltiger und starker ifferenziert - ein lebendiges und vielfatiges,
abwechslungsreiches Wohnen entsteht

Die bestehende Fassade hat gemass vorliegendem Gutachten eine hohe
Qualitat. Die Fenster werden punktuell ertiichtigt, die bestehende Dammung
im Bereich der Briistungen kann innenseitig, dank bestehendem Hohlraum,
optimiert werden. Von einer aufwandigen De- und Remontage der Fassaden-
ist somit abzusehen. Im Bereich der neuen Balkone werden

Bestehendem angestrebt. Dazu wird eine
Sie bildet eine Filterzone

Die Qualitaten des Quartiersplan von 2019 - Hof und
Hochpunkt - lassen sich auch ohne Abbruch mit dem
Bestandsbau qualitativ hochwertig umsetzen.

HOCHPUNKT UND HOF

t
analog der Aufstockung neue Holzfester und Balkontiiren vorgesehen.

Flachen-
Avtauseh

R
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/
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Der Flachenabtausch gegeniiber dem Quartiersplan
ermoglicht den Gesamterhalt inkl. Baumen, verhindert
eine Verkleinerung des Hofs und lasst eine verkirzte
Bauphase erwarten.

ABTAUSCH UND RAUMGEWINN

bleibt spirbar, die Réume sind lichtdurchflutet und
verfiigen Uber grossziigige Raumhghen von bis zu 2.88m im Licht. Neben den

werden durch Holzbéden ergénzt.
Die dariiberliegende Aufstockung in Holzbau tbernimmt die Logik der
bestehenden Struktur und Gbersetzt sie materialgerecht weiter. Die
Holzdecken erzeugen eine warme phare und machen den

2um
aller Wohnung und zugleich zur wichtigen Verbindung zwischen
Strasse und Hof. Dank separater Fluchtwege aus den Teppen bleibt die

alle un bespielbar.
Wahrend der Kopfbau im Siiden klassische Gewerbenutzungen aufnimmt, ist
im nrdlichenTeil eine flexible Typologie méglich - sowohl kleinteilige Gewerbe-
Einheiten bis hin zu zweigeschossigen Wohnateliers sind denkbar.

70

Unterschied bewusst erlebbar. Alle Wohnungen — ob im Bestand oder in der
Aufstockung - profitierten von der charakteristischen Filterschicht und den
grossziigigen Balkonen

3-Stundenschatten gem. Auslegungshife Kanton BL (8 /17 Unr am 08.02. und 3.11.)

Hahe: 20m, Flche: 589m2 oj . Hohe 20m, Flache: 532m2

Der 3-Stundenschatten zeigt auf, dass keine zuséatzliche
Verschattung fiir die benachbarte Bebauung zu erwarten
ist - der Hof behélt dabei seine aktuelle Grosse.

RUCKSICHTSVOLLE HOFGEMEINSCHAFT

Der geforderte mit leinen wird

konsequent umgesetzt und um optionale gemeinschaftliche Angebote wie drei
einem erganzt. So entsteht ein vielfaltiges

und mit und

Wohnungen.

406 £ Iy 1087m2
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o " s
106 - toeme Q/Q asom2
e

e Qﬁ}d} sssm2

Mantelvolumen: 7790

Zulissige BGF: 6300m* Erzielie BGF: 6300m? Ubertagerung

Der Gesamterhalt mit Aufstockung erzielt die maximale
gewiinschte BGF von 6300m? und ermdglicht die
Weiternutzung der Einstellhalle.

MAXIMALE BGF BEI MAXIMALEM ERHALT

von rund 6300 m2 und bildet so einen zentralen Beitrag
zur Nachhaltigkeit. Graue Energie wird bewahrt, bestehende Ressourcen
weitergenutzt und die Weiterverwendung der Einstellhalle erméglicht.
Die Aufstockung mit Exoskelett und neuem Kern fihrt zu einer deutlichen
Senkung der CO,-Bilanz und erzielt maximale Einsparungen gegeniiber
einem Abbruch. Die us Stahlbeton-Exoskel
und Holzdecken reduziert das Eigengewicht, optimiert den Materialeinsatz
und erlaubt eine lare, robuste Lastabtragung. Die Krafteinleitung erfolgt tber
das L e kann daher

werden. Minimale Erdarbeiten, punktuelle Ertichtigung und vorfabrizierte
Elemente im Bereich der Aufstockung lassen eine verkirzte Bauphase
erwarten.

Lebenszykius Neubau Lebenszyklus Tellabbruch  Lebenszyklus mit Exoskelett

2.0kgCO2Am2a

6.1kgC02m2a (exKLUG) 67 kgCO2Im2a
66 kgCO2Im2a (k.UG)

2

Gesamt-Abbruch Teil-Abbruch Kern-Ertichligung

2871c02 511C02 (exkl. UG) 25 1co2
791C02 (inkl. UG)

ey

Die Aufstockung mit Exoskelett und neuem Kern fiihrt zur
Senkung der CO, Bilanz und erzielt hohe Einsparungen
gegeniiber einem Abbruch.

VERGLEICHBARE CO, BILANZ

Transformation, Rahbaran Hirzeler Architekten, Hannes Kalau, ZPF Consulting AG E
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RE-THINKING
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1. Obergeschoss MST 1:200 2-3. Obergeschoss MST 1:200 4. Obergeschoss MST 1:200 5-8. Obergeschoss MST 1:200

0G.3 0G.4 0G.58 Typ 15 Zi5] BE [ 3]
8 1 5 0 1
H H 7 1 5 0 1
6 1 5 0 1
5 1 5 0 1
sy g 4 1 7 1 2
- E{] 3 0 8 1 2
L 2 0 8 1 2
1 0 6 1 2
EG 0 3 0 0

ﬁ* ﬁ' ﬁ' Y70 | pem 47

Blick aus dem i Foyer zu den 4 Mix und Flachen 0,
% 4%  671% 4.

w

% 171%

Gewerbe  Géste Waschen opt. Gewerbe

T4 10 3 1
Untergeschosse. i
Die wird geméss Q :
angepasst. Die bestehende Rampe entfalit und die Einstellhalle wird an die u o o F'a

benachbarte Halle des Hubacher Areal angegliedert. Die Positionierung des
Exoskeletts ermoglicht einen maximalen Erhalt von Stellplétzen. In den zwei
Untergeschossen werden daher auch zukiinftig 69 unterirdische Stellplatze

T

angeboten. Bei 73Wohnungen und einem Reduktionsfaktor von 0.7 bedeutet - ]
dies, dass anteilig alle 51 in der 11
werden kdnnen. Zusatzlich werden neu 120 unterirdische Velo Stellplétze, : wlll SEEWAE Ale
8 Moto Stellpltze sowie 73 MieterKeller angeboten. Die bestehenden ———— R Y
Schutzriume sind gemass Vorstudie ausreichend dimensioniert. Der Technik |||||[||I|||h| L‘ - ped |11
steht das 3.UG zur Verfiigung. Dank Anschluss an Fernwarme und Riickbau
iy der Oltanks entstehen weitere nutzbare Flachenreserven. I i i
Oberirdisch_werden neben den geforderten 50 Velostellplatzen auch 12 ! - 4 ! T ————1| —
2uséitzliche Parkplatze fiir Besuchende und Kunden angeboten. | . l I - - I I - — M g l | T
- [ . I - i
= ] P
= e 3
any
SYSTEMATIK DES BESTANDS
-1. Untergeschoss MST 1:300 Bdvpde S o0 @ -2. Untergeschoss MST 1:300 -3. Untergeschoss MST 1:300 Blick vom gemeinsamen Innenhof
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KEEPING WHATS GOOD
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Ansicht West MST 1:200 [ - i) Schnitt A-A MST 1:200 o ||'| |'| | Ansicht Nord MST 1:200
"

«Der Bestand tiberzeugt durch
seine repetitive, schlanke
Struktur, abgestufte Fassaden \_/'
und vielféltige Blickbeziehungen.
Diese raumliche Qualitat wird
bewusst weitergefiihrt. Die
bestehende Betonstruktur bleibt
splrbar und verfiigen Gber
grossziigige Raumhéhen von bis
zu 2.88m im Lichten. Neben den
bestehenden Betondecken werden
die Wohnungen durch warme
Holzbéden erganzt.»

mmer
.6 m?

«Das architektonische und statische
Konzept basiert auf wenigen, gut
ablesbaren Eingriffen und einer
langfristig anpassbaren Struktur. Der
Bestand bleibt somit sichtbar und
identitatsstiftend — und wird zugleich
zukunftsfahig weitergeschrieben. »

O
fomm

2.5 Zimmer MST 1:50

2-3. Obergeschoss MST 1:100 JE 5 E) Detailschnitt MST 1:50
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«Das vorgeschlagene

Exoskelett tragt die Lasten der
flnfstockigen Aufstockung
unabhéngig von den
oberirdischen Aussenstiitzen ab,
sodass auf deren aufwéndige
Verstérkung verzichtet werden
kann. Im inneren Bereich wird
der Kern ber alle Geschosse
neu erstellt, wodurch sowohl
der vertikale Lastabtrag im
Innenbereich als auch die
horizontale Stabilisierung
sichergestellt werden.

Die Geschossdecken der
Aufstockung bestehen aus
Hohlkastenelementen mit
Spannweiten von bis zu 6.3 m.
Diese liegen auf einemTragerrost
auf, welcher die Lasten zwischen
dem neuen Kern und den
Stiitzen des Exoskeletts abtragt.»

EXTENDED QUALITIES

G
2508 mox oo

Schnitt B-B MST 1:200

«Die Wohnungen der Aufstockung
tUbernehmen die Logik der bestehenden
Struktur und (ibersetzten sie
materialgerecht im Holzbau weiter.
Die Holzdecken erzeugen eine

warme Atmosphare und machen den
konstruktiven Unterschied bewusst
erlebbar. Alle Wohnungen — ob im
Bestand oder der Aufstockung -
profitierten von der charakteristischen
Filterschicht und den grossziigigen
Balkonen.»

2 O

Balkon

-

“Entrée
a4m?

5-8. Obergeschoss MST 1:100
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9 SSA Architekten AG /7 Gruner AG

Architektur SSA Architekten AG, Basel
Ibo Aktepe, Alexander Stakelbeck, Ralph Biichel, Christopher
Dreher, Thuc Anh Nguyen

Bauingenieur Gruner AG, Basel
Sandro Brunella, Martin Beyeler, Manuel Eisele, Simon Leber
Landschaftsarchitektur HABITAT Landschaftsarchitektur, Zirich

Andreas Hoffmann, Alexandra Kaufmann

Bauen im Kreislauf Zirkular Gmbh, Basel
Andreas Oefner

Die Verfasser:innen prifen verschiedene volumetrische Anséatze auf ihr Potential und kon-
statieren korrekt, dass die Knacknusse bei den Schnittstellen von Alt zu Neu liegen. Sie
reagieren darauf mit einer Art Befreiungsschlag und definieren den Hochpunkt als abge-
I6sten Neubau, wéhrend vom Bestand nur der Ldngsbau bestehen bleibt und umgenutzt
wird. Damit generieren sie einen zum bestehenden Wohnhof hin offenen Zwischenraum,
der als Eingang zur Uberbauung mit den Hauptgeb&udezugéngen und einem Café ausge-
staltet wird. Beim Kopfbau schaffen sie sich damit strukturell die Freiheiten, einen rationell
organisierten «Turmbau» mit zentraler Erschliessung, haustechnisch effizient organisier-
ten Nasszellen und gleichwertigen Wohnungen zu entwickeln.

Diese Offnung der Gesamtiiberbauung hin zur Birsfelderstrasse erachtet das Beurtei-
lungsgremium unter verschiedenen Aspekten als problematisch: der bestehende Wohnhof
wird durch die Offnung geschwécht statt gestérkt und die Uberbauung larmtechnisch von
der Birsfelderstrasse nicht mehr abgeschirmt, was zwar den Quartierplan vermutlich nicht
verletzt aber kaum in dessen Sinne sein kann. Die neu gebildete Gasse vor dem Hoch-
punkt ist nach Norden ausgerichtet, wird also den gréssten Teil des Tages im machtigen
Schatten des Neubaus liegen, was die in der Visualisierung dargestellte belebte Urbanitat
ganz grundsatzlich in Frage stellt.

Der Erhalt des kleinen Rumpfstlicks an Bestand gegeniber des viel grésseren Neubauvo-
lumens wirkt wenig selbstversténdlich. Die im Titel «Risi und Marvulli» angelegte, ange-
sichts der Geschichte des Ortes sinnige Metapher fiir die gegenseitige Befliigelung des
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ungleichen Paars, ist fur das Beurteilungsgremium nicht ablesbar.

Der Kopfbau wird ab Decke Uber UG neu erstellt. Eine Betonabfangkonstruktion im EG
tragt einen dartber errichteten Holzbau. Ein Betonkern Gbernimmt die Erdbebenausstei-
fung. Das statische Konzept ist schlissig und wird als sinnvoll beurteilt.

Der Quartierplan ist gemass den nach den Werkstattgesprachen definierten Leitplanken
erflllt. Allerdings verfehlt das Projekt die zuldssige Bruttogeschossfiache um rund 300 bis
400 m2,

«Risi und Marvulli» liegt bezuglich Treibhausgasbilanz bedingt durch den umfangreichen
Abbruch an letzter Stelle der funf Vorschlage. Die Aufteilung in zwei Geb&ude bewirkt eine
eher schlechte Kompaktheit.

Angesichts dieser Schwachen stellt sich das Beurteilungsgremium die Frage, warum beim
vorliegend gewahlten Konzeptansatz nicht ein kompletter Neubau gemass Quartierplan
vorgeschlagen wurde. Dies héatte erlaubt, die zuldssige BGF auszuschépfen und das ge-
samte Programm effizient in einem kompakteren Volumen zu organisieren.

Architektonisch wirkt das Vorhaben noch unbestimmt. Es besteht das erklarte Bekenntnis
zu einem hohen Wiederverwendungsgrad an Bauteilen. Eine eigentliche Idee fir den Aus-
druck der beiden Gebaude ist noch nicht erkennbar.

Die Wohngrundrisse sind sowohl im Neubau wie auch im Bestandsbau sorgfaltig durch-
gearbeitet und nicht unattraktiv, allerdings durchwegs eher Gippig bemessen, mit teils
grossen Erschliessungsflachen. Zusammen mit den fehlenden m? bei der BGF ergibt das
eine vergleichsweise geringe Zahl von Wohnungen und den héchsten m2-Anteil pro Be-
wohner:in.

Die Umgebungsgestaltung ist unter den gegebenen Pramissen sorgféltig ausgearbeitet,
die Verwendung von Rohbau-Abbruchteilen fir die Pflasterung gut vorstellbar. Ob das in
allen Bereichen zielfihrend ist, musste detaillierter diskutiert werden (Hindernisfreiheit).
Die halbprivate Zone zwischen Bestandsbau und Velounterstanden wirkt in der gewahlten
Ausgestaltung wenig attraktiv. Die prominente zentrale Adressierung der beiden Hauser
zusammen mit éffentlichen Nutzungen verstrémt urbanen Charme (funktioniert das an
dieser Stelle in Muttenz?), ist aber aufgrund der Ausrichtung nach Norden nicht glucklich
gewahlt.

SSA Architekten versuchen mit ihrem Vorschlag den gordischen Knoten der Schnittstelle
von Alt zu Neu zu zerschlagen und prasentieren einen Hochpunkt als Neubau mit Umnut-
zung von Restbestand. Der kréftige konzeptionelle Entscheid bringt die gesuchte Be-
freiung von strukturellen Einschrdnkungen im Bereich des Kopfbaus, fihrt aus Sicht des
Beurteilunggremiums aber stadtebaulich und architektonisch zu Problemstellungen, die
von den Verfasser:innen nicht mehr erfolgreich aufgel6st werden konnten.
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RISI & MARVULLI

Ausgangslage

Die Eigentumerin der fritheren die in
den Bereichen C1 und C2 des Quartiersplans teilweise zu erhalten und
gleichzeitig baulich zu erweitern. In Zusammenarbeit mit Gemeinde und
Kanton wurde dass diese Weiterentwicklung - aus
Teil-Erhalt und Neubau - auch ohne eine Anderung des Quartierplans
umgesetzt werden kann. Eine Machbarkeitsstudie bestétigt zudem, dass
L Aufstock und teilwei bau sowohl technisch als
auch rechtlich realisierbar sind. Fiir die ehemalige Rennbahnklinik wird eine
Umnutzung angestrebt: Die bestehende Substanz soll optimal erhalten und
mit Aufstockungen oder Neubauten erganzt werden.

These und Ausblick / Zielsetzungen

Die Transformation der ehemaligen Rennbahnklinik erfordert den Erhalt
wertvoller Bausubstanz und nachhaltige bauliche Ergénzungen. Das

Bestand und Transformation

Der bauliche Bestand im Nord-Osten der Parzelle bietet bereits eine gute

Grundstruktur fiir die Konzeption ur h I Die
Anordnung einer Wohnnutzung im Erdgeschoss bietet sich im Kontext mit
einer vorgelagerten aneigr ahigen an.

Typologisch greifen die Erdgeschosswohnungen die Thematik des
urbanen Town-House auf. Sie werden als Maisonette - Wohnungen mit
Zugang im Osten ausgebildet. Dadurch entstehen Wohneinheiten
innerhalb einer zusammenhangenden Uberbauung, die die Qualititen
eines Ei ili isen. Die undrisse in den
oberen Geschossen folgen dem urspriinglichen stringenten Raster, bieten
dabei Raumsequenzen, die praktisch ohne interne Verkehrsflaichen
auskommen und ein hohes Mass an Vari; at bieten. Zi inheif
kénnen nach Bedarf den len Wohn- bereict
werden.

Quartier soll unterschiedliche Wohnformen sowie ein

Die Auf: k mit einem Shed Dach schafft eine zusatzliche,

lick Die

Verhaltnis zwischen offentlichem Raum und Privatheit ermé
Verbindung von Innen- und A bereichen sowie angliche F
sind zentrale Ziele fiir ein flexibles, zukunftsfdhiges Quartier. Die
Entwicklung setzt auf eine ortsvertragliche Gestaltung, fordert vielfaltige

und N uber il hinweg.
Zudem soll das Projekt Klimaziele durch sorgféltigen Gebaudebestand und
zirkulidre Riickbaustrategien unterstiitzen und so die Identitét des Areals
bewahren.

Im Rahmen einer konzeptionellen Analyse wurden unterschiedliche
Szenarien hinsichtlich der baulich der stidtebaulich
benhei und der p isch gepriift. Der
erste Ansatz beruht auf einem minimal-invasiven Eingriff in den Bestand.
Der vollstandige Erhalt der urspriinglichen Bausubstanz mit einer
Aufstockung im Kopfbereich wurde jedoch trotz vorhandener raumlicher
und struktureller Qualitdten nach Riickmeld: des Auft t aufgrund
baurechtlicher und wirtschaftlicher Uberlegungen verworfen. Ebenso wurde
die Option untersucht, den Kopfbau der ehemaligen Rennbahnklinik in
Teilen durch einen Neubau zu ersetzen und an den Bestand anzudocken (A).
Diese Variante schafft raumliche Synergien in der Nutzung, fiihrt aber auch
zu konstruktiven und belict hnischen t lerungen.
Eine deutliche raumliche Trennung zwischen Alt- und Neubau wird daher
als sinnvoll erachtet, wie eine dritte konzeptionelle Uberlegung darlegt (B).

Konstruktiv: Der Teilabbruch erfolgt gezielt entlang einer konstruktiven
d H i

g gig i ie mit ien
bespielt werden kann. In der aktuellen Betrachtung werden Cluster-
wohnungen mit einer gemeinsam genutzten Dachterrasse als Wohnmodell
formuliert. Private Aussenraume werden als gelagerte NV
fassadenbildend angeordnet.

Neuer Kopfbau | Auftakt ins Quartier

Der erganzende Neubau als markanter Baukérper an der Hauptstrasse
dient als Auftakt Quartier und bietet in der Erdgeschossebene eine
nutzungsflexible und offene Struktur fir publikumsintensivere Nutzungen.
Die Differenzierung folgt der vertikalen Gliederung der Geschossebenen:
Die Nut ffenheit des Sockel h wird durch eine
Geschosshohe von 3.50m gestarkt, um sowohl Dienstleistung als auch
Gewerbe die Option der Umnutzung zu ermdglichen, wobei der
Hochpunkt der Wohnnutzung vorbehalten ist. Die durch Gewerbe und
Gemeinschaftsfunktionen belegten Erdgeschossbereiche dienen der
Belebung der offentlichen und halboffentlichen Freirdume der
Uberbauung mit quartierdienli a

und Gewer

Die strukturelle Grundlage bildet dabei ein statisches System, dass eine
Lastiibertragung der Lei ion Gber das Erd t als
Transferebene in den Bestand ermdglicht. Das Stiitzensystem der oberen
Geschosse bietet eine flexible Grundlage fiir die Anordnung

verschied Wohnungstypologien, die in der aktuellen Betrachtung

Fuge und minimiert damit aufwandige und k
zwischen Bestand und Neubau.

Die Einfachheit des Neub in Form eines Leichtbaus erlaubt
eine t ise flexible G ruktur und Variabilitdt in den
Wohnungen und den 6ffentlichen Nutzungen im EG. Der Bestandsbau wird
durch eine Aufstockung gestarkt und erhalt einen eigenstandigen Ausdruck
in seiner volumetrischen Ausformulierung.

Stadtebaulich: Die raumliche Trennung der beiden Baukdrper fiigt sich in
das Quartier ein und sorgt fiir eine durchlassige Gesamtstruktur mit klarer
Adressbildung. Dies eroffnet die Méglichkeit einer offenen stadtebaulichen
Leseart und Gestaltung, die das Areal nicht abschottet, sondern sich
volumetrisch in die umliegende Nachbarschaft einfigt.

Quarti in | P

Die beiden Baukorper bilden im Sinne eines Quartiersbausteins eine
funktionale Einheit aus einem vertikalen und einem horizontalen

] il, die jeweils iedli dumliche Qualita im Areal
schaffen und vielfaltige Nutzungen ermdglichen. Die Wohnungs- und
Grundrissgestaltung wird nicht ausschlieBlich als rdumlich-formale
Herausforderung betrachtet, sondern in ihrer Funktion als Beitrag zu
einem Wohnmodell, das flexibel auf verschiedene Nutzerbedirfnisse

vor allem die erforderlichen 2.5 Zimmer Wohnungen abbildet.

‘Abb. 252, Wh. RIS

Einfacht A

Durch die strukturelle it lasst sich eine zug
Wohneinheiten in unterschiedlichen Situationen realisieren.
Charakteristisch fiir die kompakten Wohnungen sind offene Wohn-
Essbereiche mit variabel en Zi inhei und
minimierte interne Verkehrsflachen. Die strukturelle Ausformulierung
des Gebaudes mit vorspringenden ] i schafft eine optimal

reagiert. Das Angebot umfasst erdverbundene
effiziente Geschosswohnungen zwischen 2.5 und 4.5 Zimmern sowie
Cluster- wohnungen mit Zugang zu einer gemeinschaftlich genutzten
Dachterrasse. Wesentliche strukturelle Prinzipien sind dabei: 2- bis 3-
seitige Belichtung der Wohnungen, Loggien/ Balkone zu privaten und
gemeinschaftlichen AuBenraumen sowie offene, zentral gelegene Wohn-
und Essbereiche mit flexibel nutzbaren Raumfolgen. Je nach Lage und
Ausrichtung innerhalb des Erdgeschossbereichs iibernehmen die Gebaude

Belict i und eine te schlanke Volumetrie in der
perspektivischen Wahrnehmung. Selbstragende Balkonelemente bilden
sich dabei feingliedrig in der Fassade ab. Photovoltaikelemente werden
stirnseitig als Briistungselemente fassadenbildend eingesetzt.

Ein zentrales Entwurfsprinzip fir die Gestaltung ist die Hierarchisierung,

systematische Trennung und optimierte Zugénglichkeit der Bauteile.

Die Komponenten sind so konzipiert, dass sie unter Beriicksichtigung
hiedlicher L

te im or fachgerecht riick werden kénnen.
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e
FEEEL Boptan sckeranie Fichen mit
N Felenionsroumen
Versickerung/Retention
Chaussieung
inhetestier nassergabuncener
Bolg,bedng sk

igen
sckoranige Fugen awischen Platen
i Prastarsiien

Reuse: Aus dem Bestand werden die als
verwendet. Beim Parkplatz ergibt sich ein Muster aus dem vorhandenen Asphalt, der
mit den wiederverwendeten Pflastersteinen erganzt wird.

Gehle

Baumbostand
Ermat von bestshenden Bumen und
msidc:

ng
56 Baumbestandes durch
DR Siuener

Gehilze: An der
Dieser wird ergénzt durch heimische und klimaresiliente Baume.

erhalten bleiben.

i : Die Belige sind sickerfahig (C|
begriinte Fugen bei den Platten). In dem grinen Saum wird das Regenwasser in sanft
modulierten Mulden versickert.

FreiEthliessung & Programmierung

e Gasse
Gorpentame it mi Cafe
Do G

ErschlieBung & Programmierung: Die zentrale Gasse ist iber verschiedene Zugange
erschlossen. An dieser Gasse sind die Hauptzugange angeschlossen und machen die
Gasse 5o zu einem Ort der Begegnung. Die Parkierung der Velos und Autos st peripher
angeordnet.

Abbruchlinie

Abb. A

Var.A erhalt mehr Bestand (200M2 BestandsGF und 32LM Fassade mehr als Var.B)
Weist aber eine hohere Fassadenabwicklung auf.

Es werden 3 unterschiedliche Gebaude miteinander verbunden (A8 und Neubau).
Diese Komplexitét wird verstarkt bez. Erschliessung, Belichtung und Organisation der
Wohnungen. Brandschutz, Schallschutz und Statik sind mit hohem Aufwand in
Planung und Ausfiihrung zu erfillen.

Abb.B legt die Abbruchlinie konsequent zwischen Haus A und B. (best. Brandmauer)

terrasse

Gffentlich i o i
NEU (RISI) ALT(MARVULLI)

Der Neubau fiillt den Baubereich C1 maximal aus.

Nebst den organisatorischen Vorteilen liegt die grosse Qualitat dieses Entschlusses im
Stéidtebau. Anstelle der Grossform entstehen 2 Gebéude, welche die Kérnung des
Quartiers RISI: st MARVULLI: Bestands-
gebaude als Vermitttler mit Es entsteht eine assigkeit welche
die Adressierung der Gebiude klart und einen Aussenraum von Bedeutung schafft.
Der Holzbau fiir die Zukunft und das Bestandsgebaude, als Zeuge der Baukultur. Im
Neubau sind aktuell alle 2.5 Zi/Whg und in der Wohnremise die unterschiedlichen
Wohnformen.

SSA. ssaseemensssasn
- Hourgstasse 105, GH.4057 Basel

Situationsplan 1_500

1. Klarheit / Stdtebau
Es gibt ein Bestandsgebéude und ein Neubau. Der
Zwischenraum (Gassenplatz) erschliesst die beiden
Gebaudetypen.

Alt und Neu ergénzen sich. Generieren differenzierte

2. Einfachheit / Bauweise

Neubau: EG als statische Teller, mit den Gffentlichen
Nutzungen. Dariiber 8 identische Geschossen (48 2.5Zi
Wohnungen) Leichtbau/ Holzbau. Allseitig orientiert.

Bestand: Wohnen im Bestand. Maximaler Erhalt (und
ReUse) zur Identifikation. Gemeinsame Dachterrasse.

3. Freiheit / Nutzung

Die beiden Gebaude kinnen unabhéingig voneinander
entwickelt und angepasst werden.

Die flexible Struktur des Neubau erlaubt es Wohneinheiten
einfach zusammenzuschiiessen.

In Zukunft kann die Nutzung der Gebaude/ Geschosse
variieren.

4. Gemeinsamkeit / Umgebung

Durch das Einarbeiten der Elemente des Abbruches
verbindet die Landschaft sowohl die beiden Gebaude als
auch die Vergangenheit und die Zukunft miteinander.

Die Gasse erschliesst und 6ffnet das Areal nach aussen und
innen. Eine neue Nachbarschaft. Mit Treffpunkt zentrale
Gasse.

5. Gelassenheit / Ausdruck
Das Konzept der 2 Gebaude vereinfacht vieles. Die Setzung
und die Kbrnung wirken zusammengefasst klar, direkt,
einfach, offen und frhlich.

> Risi und Marvulli, zwei unterschiedliche Charakteren und
ein starkes DUO. Am Ende wirkt es fast selbstverstandlich.

DNA 5 Punkte
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RISI & MARVULLI

Fensteranteil M3 S15

Fensteranteil M3 17

‘i

Erdgeschoss 1_200

4x2:5 21 Whg 56m* 2x452i Whg 114m? 2x252i Whg 56m*
2x2:5 21 Whg 60m* 2x252iWhg 60m* 125 Zi Whg 60m*
1x ClusterW. 175m®

Nutzungsflexibilitat 1_333

Schnitt A-A 1_200 1.-2. Untergeschoss 1_500
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RISI & MARVULLI

Landschaft

Das gesamte Areal wird visuell und fiir den Fussverkehr durchlassiger
gestaltet und bekommt durch die Re-use-Beldge und die Bepflanzung
einen ganz eigenen Charakter. Mit dem Erhalt der bestehenden, grossen
Béaume und die Neupflanzungen entsteht ein Blatterdach, unter dem man
sich hindurchbewegen und aufhalten kann. Ein griiner Saum aus Stauden
und niedrigen Strauchern ermdéglicht die direkte Sicht auf der
Fussgéngerebene, schafft aber dennoch eine feine Zonierung und schiitzt
den Wurzelraum der bestehenden Baume. Die vorwiegend heimischen
Pflanzen haben einen hohen Wert fiir die Biodiversitat und diese Flachen
dienen auch der i ung des

Die zentrale Gasse zwischen dem Neubau und dem Bestandesgebéude
dient der Erschliessung der beiden Geb&dude und des grossen Innenhofs.
Zudem wird diese Gasse zu einem belebten Begegnungsort. Einerseits
als Ort der niederschwelligen Begegnung beim Weg der Bewohnenden
nach Hause und aber auch als A fir die im
Erdgeschoss des Neubaus. Der Belag aus wiederverwendeten
Betonelementen mit begriinten Fugen préagt das Bild der Gasse und gibt
ihr einen speziellen Charakter.

Beim Bestandesgebiude bekommen die Wohnungen im Erdgeschoss
einen privaten Sitzplatz zum grossen Innenhof. Dieser ist durch die
Velodécher etwas abgeschirmt vom Fussweg und dem lebendigen Treiben
auf den gemeinschaftlichen Spielflachen im grossen Innenhof. Auf dem

©0UT OF RAM

Tragwerk

Das Tragwerk des Neubaus basiert auf einer logischen Entwicklung aus
zwei unterschiedlichen Richtungen. Die lastabtragenden Elemente in den
Untergeschossen werden strikt an die Méglichkeiten des Bestandes

Dach t haben die Bewohnenden die Magli i zu
feiern, zu Grillen und zu Gértnern. So entsteht auf kleinem Raum durch
die Re-use-Belage und die Bepflanzung ein Areal mit einer besonderen
Stimmung. Wichtige Themen wie der Umgang mit dem Regenwasser,
dem Re-use von vorhandenen Materialien und der Biodiversitat werden so
in diesem Projekt miteinander verwoben und es entsteht ein neues
Ganzes.

Studienautrag »Rennbahnklinik, Muttenz«

um invasive Eingriffe méglichst zu minimieren. Die andere
Betrachtungsrichtung - von oben nach unten - verlangt eine an einen
Holzbau angepasste Struktur mit kurzen Spannweiten um die
Konstruktion méglichst leicht, material- und kosteneffizient ausfiihren zu
konnen. Die Uberlagerung dieser beiden Konzepte erfolgt in der

des in der die beiden Tragstrukturen
ineinander gefiihrt werden.

Regelgeschoss 1_100

SSA.

SSA Architekien 4G BSA SiA
Horourgeasss 105, GH 4057 Base
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Ansicht West 1_200
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RISI & MARVULLI

Dachaufbau | Aufstockung
100,
g
Tomm

1600

Wandaufbau | Aufstockung

Bodenaufbau | Erdgeschoss.
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Fassaden-Schnitt 1_20

Ansicht

Ansicht Ost 1_200
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