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Abb. 1
Schrégperspektive
Siedlung Jungholz
(Gemeinnutzige
Genossenschaft
Jungholz)

1 Ausgangslage und Aufgabe

1.1 Ausgangslage

Die Gemeinniitzige Baugenossenschaft Jungholz (nachfolgend GBJ) wurde 1927 gegriin-
det und nach ihrer ersten Siedlung im Jungholzquartier in Zirich-Seebach benannt. Der
Genossenschaft gelang es, Land in Zirich-Affoltern zu erwerben, wo sie 1948/49 die Sied-
lung «Jungholz» mit 24 Reihenhdusern errichtete. Diese verteilen sich auf sechs Zeilen mit
jeweils drei bis finf 3.5- bis 4.5-Zimmer-Wohneinheiten auf zwei Geschossen und bieten
eine Hauptnutzflédche von insgesamt 2'049 m?. Die Reihenhduser sind charakteristische Bei-
spiele des Wohnungsbaus der Nachkriegszeit. Die Siedlung bewahrt bis heute den Charme
und Charakter einer Kleinhaussiedlung, steht jedoch nicht unter Denkmalschutz.

Zwei Hauptgrinde gaben den Anstoss flUr den Erneuerungsprozess. Einerseits ist
der aktuelle Wohnungsmix nur auf Familien ausgerichtet und daher demografisch sehr
einseitig. Anderseits steht das Heizungssystem aufgrund fehlender Ersatzteile kurz vor dem
Austausch. Hinzu kommt, dass der Zustand der Bausubstanz leicht unterdurchschnittlich ist
undsichtbare Mangel wie Schimmel aufweist. Zudem sind die Wohnungen nicht hindernisfrei
ausgebaut. Auf Grundlagen einer Zustandsanalyse des Bestands, Entwicklungsszenarien
und einer Grobkostenschdtzung entschied sich die Genossenschaft, die Siedlung schrittweise
weiterzuentwickeln.
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1.2 Entwicklungsstrategie und -vorgehen

Die Weiterentwicklung sollte durch einen Ersatzneubau konzipiert werden. Es konnten je-
doch auch ein (Teil-)Erhalt oder die Wiederverwendung geeigneter Bauteile gepruft wer-
den. Ausschlaggebend fUr die Praferenz des Ersatzneubaus waren unter anderem das
erhebliche Ausnutzungspotenzial, die Méglichkeit, einen vielfaltigen Wohnungsmix zu rea-
lisieren, der Bau hindernisfreier Wohnungen, die Optimierung des Energieverbrauchs sowie
die erwartete Kostenentwicklung, einschliesslich Investitions-, Unterhalts- und Sanierungs-
kosten und deren Auswirkungen auf die Mieten. Besonders der letzte Aspekt ist fir die Ge-
nossenschaft von grosser Bedeutung, da ihr die Schaffung bezahlbaren Wohnraums in ei-
ner griinen Umgebung ein zentrales Anliegen ist.

Abb. 2

Luftbild Siedlung
Jungholz, mit
rotem Perimeter
(Planwerkstadt)
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Abb. 3
Ausschnitt ISOS
Zurich Affoltern,
die Siedlung
Jungholz ist blau
markiert

b

1.3 Uberblick iiber die Aufgabe

Die Aufgabe wurde im Rahmen eines Studienauftrags nach SIA 143 bearbeitet. Die Grund-

zonierung W3 wurde mit einer Areallberbauung ergdnzt, um die bauliche Dichte leicht zu

erhdéhen und einen grésseren Gestaltungsspielraum zu schaffen. Folgende Aspekte werden

im Rahmen des Verfahrens untersucht:

¢ Schaffung bezahlbaren Wohnraums: Der Genossenschaft ist es ein grosses Anliegen,
Wohnraum zu schaffen, derbezahlbarist. Dieser Grundgedanke soll sichim Konzept, der
Materialwahl, der Raumgestaltung und Funktionalitat (u.a. im Unterhalt pflegeleicht)
zeigen.

¢ Sozialvertragliche und stddtebaulich passende Dichte mit siedlungscharakteristischer
Architektur: Die Dichte steht im Spannungsfeld zwischen einer hdheren Ausnitzung
und dem Erhalt eines hochwertigen Frei-und Grlinraums. Das Ziel der Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum galt es daher in Bezug auf den Freiraum und den Stédtebau
abzuwdgen. Die Architektur sollte sich in das Quartier am Hang des Kdaferbergs
einflgen und ISOS-konform sein.

¢ Etappierung zum Erhalt der Wohnverhdltnisse: Die Mehrheit der Bewohnerschaft
mochte in der Siedlung bleiben. Daher war die Etappierung so zu dimensionieren, dass
ein Verbleib fir mdglichst viele Personen gewdhrleistet ist.

¢ Diverser Wohnungsmix: In einem Mitwirkungsprozess erarbeitete die Genossenschaft
das Raumprogramm. Im Studienauftrag war aufzuzeigen, wie dieses umgesetzt werden
kann. Das Ziel war es, dass Wohnungsangebote fir unterschiedliche Lebensphasen
und -situationen entstehen.

¢ Hochwertige Griin- und FreirGume: Der gemeinschaftliche und private Freiraum soll
moglichst divers genutzt werden kdnnen.

¢ Gemeinschaftlich genutzte Flachen: Die GBJ mdchte innen wie aussen Rdume
gestalten, die der Gemeinschaft dienen und den sozialen Zusammenhalt férdern.

¢ Klimaschonend und energieeffizient: Die Gebdude sollen Uber ihren ganzen
Lebenszyklus (Bau/Umbau, Betrieb, Unterhalt und Instandsetzung, Ruckbau)
hinsichtlich Treibhausgasen, Langlebigkeit und Robustheit sowie Kreislauffahigkeit
optimiert werden.
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1.4 Bearbeitungsperimeter Studienauftrag

Die Siedlung «Jungholz» befindet sich in Zlrich Affoltern am Hang des K&ferbergs im stark
durchgrinten Stadtkdrper. Die Umgebung ist geprégt von weiteren Wohnsiedlungen, die
durch verschiedene Baugenossenschaften meist in zeilenartigen Strukturen realisiert wur-
den. Im Osten der Siedlung befinden sich zweigeschossige Einfamilienhduser.

In unmittelbarer Nahe befinden sich die Naherholungsgebiete Kaferberg, Honggerberg,
Hurstholz und der Chatzensee, sowie die Schulen Hirstholz, Kaferholz und Schauenberg.
Zudem sind das Jugendzentrum Affoltern, die Kirche Glaubten und mehrere Kitas gut er-
reichbar.

Der Bearbeitungsperimeter entspricht der gesamten Parzelle Kat.-Nr. AF2438 mit einer
Flache von 6 667 m? Die Parzelle ist im Eigentum der GBJ.

Abb. 4

Lage der
Genossenschaft
innerhalb der
Siedlungsstruktur
(Planwerkstadt)
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2 Verfahren

2.1 Studienauftrag

Das Verfahren wurde als Studienauftrag nach SIA 143 auf Einladung (mit Bewerbungs-
runde) veranstaltet. Es nahmen fiinf Planungsteams aus den Disziplinen Architektur und
Landschaftsarchitektur daran teil. Im Laufe des Verfahrens gab es eine Startveranstaltung
und eine Zwischenbesprechung. Das Verfahren berlcksichtigte die Vorgaben der Are-
altberbauung.

Die erste Bearbeitungsphase bis zur Zwischenbesprechung diente der Klarung stadte-
baulicher Fragen, der Auslotung der Ausnitzungsziffer und einer ersten Konzeption der
Grundrisse. Nach der Zwischenbesprechung bestand die Mdglichkeit, das Programmiin Tei-
len zu prdzisieren und zu ergénzen. In der zweiten Bearbeitungsphase bis zur Schlussab-
gabe lag der Fokus auf einer Vertiefung der bisherigen architektosichen Konzeption zu ei-
nem in sich schlissigen Projekt.

2.2 Jury

Die Jury setzte sich wie folgt zusammen:

Fachgremium mit Stimmrecht

Ron Edelaar Architekt, Zarich (Vorsitz)

Tina Schnérringer Architektin, Zirich

Stefan Rotzler Landschaftsarchitekt, Gockhausen
Anouk Trautmann Architektin, Vertretung Amt fir Stadtebau

Sachgremium mit Stimmrecht

Vertretung Genossenschaftsmitglieder,

susanne Oswald Baugenossenschaft Jungholz

Marcel Miiller Vertretung Vorstand, Baugenossenschaft Jungholz

Lucien Senn Vertretung Baukommission, Baugenossenschaft Jungholz
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Die Expertinnen und Experten ohne Stimmrecht fihrten die formelle und technische Vor-
prufung durch und berieten die Jury in fachlicher und technischer Hinsicht.

Begleitung und Beratung ohne Stimmrecht

Roéne Gebhard Baudkonomie (Buro fur Baudkonomie)

Katrin Pfaffi Oko!ogmﬂchg Nachhaltigkeit (preisig:pfaffli, Architekturbiro
Katrin Pf&ffli)

David Miiller Raumprogramm, Nutzungskonzept (Miller Schnérringer

Architekten GmbH)

Men-Duri Gaudenz

Koordination Vorprifung (Planwerkstadt AG)

Sophie Hauller

Formelle Vorprifung, Baurecht, Freiraum, Mobilit&t
(Planwerkstadt AG)

2.3 Termine und Ablauf

Startveranstaltung

09. September 2025

Einreichung Fragen

18. September 2025

Beantwortung Fragen

03. Oktober 2025

Zwischenabgabe

01. Dezember 2025

Zwischenbesprechung

15. Dezember 2025

Abgabe Pldne 17. April 2026
Abgabe Modell 8. Mai 2026
Beurteilung 22. Mai 2026 und 5. Juni 2026
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3 Beurteilungskriterien

Die eingereichten Arbeiten wurden nach den folgenden Kriterien beurteilt. Insgesamt
galt es, ein Optimum aller Kriterien zu erreichen. Die Reihenfolge der Kriterien stellt keine
Gewichtung dar. Die Jury gab flr die eingereichten Vorschldge eine Gesamtbewertung
ab. Bei allen untenstehenden Kriterien wurde die Wirtschaftlichkeit, die &kologische
Nachhaltigkeit (inkl. Energie- und Klimaziele) und die Barrierefreiheit berticksichtigt.

Ortsbauliche Setzung / Architektur

¢ Ortsbauliche und architektonische Qualitét mit passender Etappierung
¢ Einhaltung Raumprogramm inkl. Vorgaben zu den Wohnungsgrdssen

e Grundrissqualitdt (Gebrauchswert, Flexibilitat, Moblierbarkeit)

o Berlcksichtigung der Vorgaben zum ISOS

Freiraum

e Landschaftsarchitektonische Qualitat und Ausdruck

 Einhaltung der Vorgaben an die Umgebungsgestaltung, Nutzungsvielfalt und
Funktionalitat

e Passendes Verhdltnis zwischen baulicher Ausnitzung und freirdumlichen Qualit&ten

Umfeld, Anbindung und Erschliessung

¢ Angemessene Adressbildung

¢ Anbindung an das umliegende Quartier und an das Strassen- und Wegnetz
¢ Konzeption der ober- und unterirdischen Parkierung

Gemeinschaft

¢ Innen- und aussenrdumlich Umsetzung des Gemeinschaftsgedankens

« Nutzungs- und Aneignungspotenzial von Begegnungsrdumen, resp. Begegnungs-
maoglichkeiten

o Gestaltung der Ubergénge zwischen der siedlungsinternen Offentlichkeit und Privatheit
sowie von Gemeinschaft und Individualitat (fussldufige Durchwegung).
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4 Vorprufung

Es wurden die folgenden funf Studien termingerecht und vollstdndig eingereicht:

Nr. 1 ARGE boa architektur GmbH und hani Woody Young
joho birchler architekten gmbh mit
MOFA urban landscape studio GmbH

Nr. 2 Baumann Burgi Architekten AG mit PETIT-DEJEUNER DANS LE JARDIN
Heinrich Landschaftsarchitektur GmbH

Nr. 3 Atelier Scheidegger Keller mit Ganz PIERROT
Landschaftsarchitekt*innen GmbH

Nr. 4 Schneider Studer Primas Architekten ZWISCHEN DEN ZEILEN
GmbH mit Kolb Landschaftsarchitektur
GmbH

Nr.5  ARGE Weyell Zipse Architekten GmbH Alle zu Tisch!

und Continentale mit Studio Vulkan
Landschaftsarchitektur AG

Die Vorprifung der finf Studien wurde durch die Verfahrensbegleitung und die Expertinnen
und Experten ohne Stimmrecht vorgenommen. Die Ergebnisse wurden im Vorprifungs-
bericht vom 22. Mai 2026 zuhanden der Jury festgehalten. Massgebliche Grundlagen waren
das Programm zum Studienauftrag vom 25. September 2025, die Fragenbeantwortung
vom 3. Oktober 2025 und die Rickmeldungen zur Zwischenabgabe vom 15. Dezember
2025. Die Vorprifung beantragte zuhanden der Jury, alle Studien trotz einzelnen Verstdssen
zur Beurteilung zuzulassen.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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5 Beurteilung

5.1 Beschlussfahigkeit

Die Beurteilungstage fanden ordnungsgemdss unter dem Vorsitz von Ron Edelaar statt.
Die Jury war jeweils vollzahlig und somit beschlussfahig. Sdmtliche Beschlisse wurden ein-
stimmig gefallt.

5.2 Beurteilungstage

Am 22. Mai 2026 fand der erste Beurteilungstag statt. Nach der Kenntnisnahme der Ergeb-
nisse der Vorprifung wurde entschieden, alle eingegangenen Studien zur Beurteilung und
zur Bezahlung der Entschadigung zuzulassen. Die Jury studierte die Beitrége individuell und
in Gruppen an den Plédnen und diskutierte die ersten Erkenntnisse im Plenum.

1. Wertungsdurchgang

Im ersten Wertungsdurchgang wurden die Studien durch die jeweiligen Projektpaten vor-

gestellt. Die Jury diskutierte und beurteilte die Studien anhand der im Programm formulier-

ten Beurteilungskriterien. Nach dem Vergleich der fiinf Studien hatte sich die Jury einstim-

mig flr das Ausscheiden der Studie des folgenden Teams entschieden:

¢ Team 4 mit der Studie «ZWISCHEN DEN ZEILEN» von Schneider Studer Primas Architekten
GmbH mit Kolb Landschaftsarchitektur GmbH.

2. Wertungsdurchgang

In einem zweiten Wertungsdurchgang wurden die verbleibenden Studien erneut intensiv

diskutiert und einander gegenlbergestellt. Die Studien Nr. 1, 3 und 5 wurden aufgrund ihrer

@hnlichen stddtebaulichen Setzung untereinander verglichen. Dabei wurde festgestellt,

dass die Studie Nr. 5 von diesen dreien die Aufgabe am besten bearbeitet und die Kriterien

insgesamt am besten erfillt. Die Jury entschied sich deshalb einstimmig flir das Ausscheiden

der Studien der folgenden Teams:

e Team 1 mit der Studie «<Woody Young» der ARGE boa architektur GmbH und hani joho
birchler architekten gmbh mit MOFA urban landscape studio GmbH

e Team 3 mit der Studie «PIERROT» von Atelier Scheidegger Keller mit Ganz Landschafts-
architekt*innen GmbH

Engere Auswahl
In der engeren Auswahl wurden die Projekte der Teams Nr. 2 und Nr. 5 vertieft diskutiert und
anhand der festgelegten Beurteilungskriterien sorgfdltig miteinander verglichen. Am Beur-
teilungstag vom 22. Mai 2026 konnte noch kein abschliessender Entscheid gefallt werden.
Daher wurde die Option eines zweiten Beurteilungstages am 5. Juni 2026 wahrgenommen.
Zu Beginn des zweiten Beurteilungstages am 5. Juni 2026 wurden die Wirdigungen sémt-
licher Projekte verlesen, um eine umfassende Gesamtschau sicherzustellen. Anschliessend
erfolgte ein Kontrollrundgang, der die bereits zuvor getroffene engere Auswahl bestatigte.
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3. Wertungsdurchgang

Nach einer vertieften Diskussion der Vor- und Nachteile der Studien der Teams Nr. 2 und

Nr. 5, einer sorgfdltigen Abwagung der Beurteilungskriterien, sowie einer Einsch&tzung der

ISOS-Konformitat entschied die Jury einstimmig, die Studie des folgenden Teams aus der

engeren Wahl auszuscheiden:

o Team 2 mit der Studie «PETIT-DEJEUNER DANS LE JARDIN» von Baumann Biirgi Architek-
ten AG mit Heinrich Landschaftsarchitektur GmbH

Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Die Jury empfahl einstimmig, folgendes Team mit der Weiterbearbeitung zu beauftragen:

e Team 5 mit der Studie «Alle zu Tisch!» der ARGE Weyell Zipse Architekten GmbH und
Continentale mit Studio Vulkan Landschaftsarchitektur AG

Abb. 5

Die Jury am
zweiten Beurtei-
lungstag

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 13
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6 Wurdigung und Dank

Ein Meilenstein — Merci.
Unser Projekt ist juriert — ein Meilenstein auf dem Weg zu unserer Genossenschaft der Zu-
kunft.

Wie soll die Gemeinnitzigen Baugenossenschaft flr die ndchsten Uber 75 Jahre
aussehen? Der Prozess zur aktiven Weiterentwicklung und Gestaltung wurde vor Uber vier
Jahren in Gang gesetzt. Als kleine eigensténdige Baugenossenschaft mit ehrenamtlichen
Vorstands- und Baukommissionsmitgliedern sind gute Begleiter zentral - Experten in ihrem
Metier, die unsere DNA als Baugenossenschaft verstehen und Entscheidungen mit ihrem
Wissen mitgestalten. Darauf basiert die Essenz fir die konstruktive Zusammenarbeit, das
gegenseitige Vertrauen und die Lust darauf, gemeinsam unsere zuklnftige Genossenschaft
zu erschaffen.

Nun ist ein zentraler Meilenstein geschafft: aus dem zweidimensionalen Studienauf-
tragsprogramm aus Mitwirkungs-Inputs und -Winschen unserer Genossenschaftsmitglie-
der sowie konkreten Umsetzungs- und Gestaltungsvorgaben seitens Experten wurden finf
dreidimensionale Projekte ausgearbeitet. Jedes einzelne Projekt wdre umsetzbar gewe-
sen und hdtte weiterhin unsere Eigensténdigkeit wie auch einzigartigen und komfortablen
Wohnraum ermoglicht. Unseren zuklnftigen Lebensraum so greifbar und realistisch zu se-
hen, hat uns mit Stolz und grosser Freude erfullt. Nach sorgfaltiger Evaluation hat die Jury
schlussendlich einstimmig die ARGE Weyell Zipse + Continentale mit Studio Vulkan «Alle zu
Tischl» gebeten, unsere Genossenschaft neu zu bauen — herzliche Cratulation. Der Geist
unserer Genossenschaft ist in Eurem Projekt am deutlichsten splrbar und dieser soll darin
weiterleben — auf viele weitere Jahrzehnte gemeinsames und bezahlbares Leben in unse-
rer grinen Oase in ZUrich Affoltern.

Unser Dank gebiihrt jedem einzelnen Jurymitglied fiir die Ubernahme Eurer verantwor-
tungsvollen Aufgabe: Ron Edelaar, Stephan Rotzler, Anouk Trautmann, Tina Schnérringer,
Susanne Oswald, Marcel Miller und Lucien Senn. Wir bedanken uns bei Planwerkstadt AG,
insbesondere Men-Duri Gaudenz und Sophie Hauller fur die fachkundige Koordination und
Begleitung unseres Studienauftrags, bei Monika Sprecher von Motimento fur die Leitung
der Baukommission und bei Tina Schndrringer und David Muiller von Mdller Schnérringer
Architekten fir Eure stets engagierte Zusammenarbeit als Bauherrenberater.

Auch wenn es banal ténen mag, nur dank Euch am Tisch sind wir schon so weit gekom-
men — wir freuen uns auf die weitere gemeinsame Reise.

Merci vielmals.

Eva Forster Présidentin BG Jungholz
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7 Genehmigung

Der vorliegende Bericht wurde am 26. Juni 2026 von der Jury genehmigt.

Fachgremium mit Stimmrecht
Ron Edelaar

Vorsitzender Fachexperte, Dipl. Architekt ETH BSA

Tina Schnérringer
Fachexpertin, Dipl. Architektin

Anouk Trautmann
Fachexpertin, Architektin Amt fur Stadtebau ZUrich

Stefan Rotzler
Fachexperte, Landschaftsarchitekt BSLA

Sachgremium mit Stimmrecht
Susanne Oswald

Sachexpertin, Vertretung Genossenschaftsmitglieder GBJ

Marcel Miiller
Sachexperte, Vertretung Vorstand GBJ

Lucien Senn
Sachexperte, Vertretung Baukommission GBJ
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Abb. 6

Studie Nr. 5: Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Architektur
ARGE Weyell Zipse Architekten GmbH und Continentale mit Studio Vulkan

Landschaftsarchitektur
Studio Vulkan Landschaftsarchitektur AG

Visualisierung
«Alle zu Tischl»

18

Bericht der Jury | Studienauftrag Siedlung Jungholz

Stadtebauliche Setzung

Die Verfassenden schlagen drei zeilenartige Baukdrper vor, die sich um einen grosszligigen
gemeinschaftlichen Freiraum anordnen. Die bestehende griine Mitte bleibt erhalten und
wird raumlich gestarkt. Zwei Bestandsbauten an der Nord-Ost Ecke der Parzelle, zur Obst-
haldenstrasse, werden bewahrt und fir gemeinschaftliche Nutzungen aktiviert. Der neue
Ankunftsplatz ergénzt und entlastet den zentralen Hof und schafft eine eigenstandige Ad-
resse. Positiv gewlrdigt werden die unterschiedlichen Freiraumzonen sowie das feinma-
schige Wegnetz innerhalb der Siedlung. Die Freirdume bilden zusammen mit den Gebd&u-
den ein gut lesbares Gesamtbild.

Freiraum
Die Verfassenden verstehen Landschaft als ordnendes Cerist und als Ubergeordneten
Stimmungsbildner. Mit dem referenzierten griinen Teppich von Anni Albers wird eine inklu-
sives Belebungs- und Benutzungsmuster evoziert: Der mit drei kraftigen Bauten gefasste
Hof ist als offene Spielwiese ausgebildet und im hangseitigen Teil als baumbestandener
Gemeinschaftsbereich mit Mietergdrten, Spielplatz und Badebrunnen gestaltet. Die ange-
strebte Nutzungsdichte des stdlichen Hofteils ist zurlickhaltend. Der Rand der Spielwiese
wird dreiseitig von einem lockeren Baumhain aus Gartenbdumen gefasst — man darf auf
die noch ausstehende Artenwahl gespannt sein. Die B&dume schaffen einen angenehmen
Ubergangsfilter von der hausnahen, privat geprégten Sphdre zum besonnten Wiesenbe-
reich. Durch den Erhalt und die Konversion des eckstandigen Doppeleinfamilienhauses an
der Obsthaldenstrasse zum Gemeinschaftshaus gelingt den Verfassenden ein doppelter
Befreiungsschlag: Zum einen schaffen sie es, die Erinnerung an das frihere Wohnen im
Jungholz wachzuhalten, zum anderen wird das aktive (und tendenziell larmige) Gemein-
schaftsleben zu der Arealseite hin verlagert, wo es die wenigsten Stérungen erzeugt.

Die privaten Aussenrdume in den oberen Geschossen sind gut nutzbar und attraktiv. Im
Erdgeschoss sind sie gut von den gemeinschaftlich beanspruchten Bereichen abgeschirmt.

Die Unterniveaugarage weist organisatorische Mangel auf und befriedigt nicht bezlg-
lich der Zufahrt und der Einbettung in die Topographie des sanften Hanges.

Architektur

Die auf den Geschossen als Zwei- und Dreispdnner ausgebildeten Gebdude ermdglichen
eine effiziente Organisation der Wohnungen. Die Eingangsbereiche sind sorgfdltig in die
Freiraumstruktur eingebunden und schaffen hochwertige Ankunftssituationen. Positiv be-
urteilt werden die gute Orientierung innerhalb der Siedlung sowie die eigenstdndige Ad-
ressbildung der Gebdude.

Der Wohnungsmix erfullt die Anforderungen der Bauherrschaft. Mit insgesamt 61 Woh-
nungen wird die geforderte Wohnungszahl leicht Uberschritten. Die Wohnungen Uberzeu-
gen durch ihre sorgfaltige Organisation und ihre hohe Alltagstauglichkeit. Die Schlafrdume
sind Uber Vorbereiche erschlossen und klar von den gemeinschaftlich genutzten Bereichen
getrennt. Dadurch entsteht ein hohes Mass an Privatheit. Positiv beurteilt werden zudem
die zwei- und dreiseitige Orientierung aller Wohnungen sowie die rdumliche Grosszlgig-
keit, die durch den mdglichen Rundlauf innerhalb der Grundrisse entsteht.

Die von der Bauherrschaft gewlinschte Trennung von Wohnen und Essen wird bei der
Mehrheit der Wohnungen umgesetzt. Verglaste Trennelemente ermdglichen eine flexible
Zuschaltung oder Abtrennung des Wohnzimmers. Die Wohnungen kénnen dadurch an un-
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terschiedliche Lebenssituationen angepasst werden. Fast durchgdngig ist eine hdhere Be-
legung mdglich. Die Flexibilitat der Grundrisse wird als wichtige Qualitat des Projekts ge-
wirdigt.

Der architektonische Ausdruck basiert auf dem Zusammenspiel von ruhigen weiss ver-
putzten Wandfldchen und offenen Fassadenzonen mit Holzstrukturen. Balkone und Ter-
rassen schaffen einen starken Bezug zum gemeinschaftlichen Griinraum und gliedern die
langen Baukdrper. Die zurlickversetzten Attikageschosse reduzieren die wahrgenommene
Gebdudehodhe. Insgesamt entwickelt das Projekt einen ruhigen und angemessenen archi-
tektonischen Ausdruck.

Okologische und 6konomische Nachhaltigkeit

Die Tragstruktur ist als Holz-Beton-Verbundkonstruktion im Skelettbau konzipiert, was im
Quervergleich zu einem sehr niedrigen Verbrauch von grauer Energie fihrt. Die regelmds-
sige Gebdudestruktur und die Skelettbauweise unterstiitzt die hohe Nutzungsflexibilitat der
Wohnungen und erméglicht langfristige Anpassungen. Positiv gewlrdigt werden die ro-
buste Organisation sowie die wirtschaftliche Grundstruktur des Projekts. Die einfache Ge-
bdudetypologie und die regelmdssige Anordnung der Konstruktionselemente tragen zu ei-
ner hohen Flacheneffizienz und damit wirtschaftlichen und robusten Gesamtlésung bei. Im
Vergleich schlégt das Projekt glinstige und sehr flexible Wohnungen vor.

Die Etappierung startet mit dem sidlichen Gebdude. Positiv gewlrdigt wird, dass be-
reits die erste Bauetappe einen ausgewogenen Wohnungsmix aufweist und als eigenstén-
diger Baustein der kinftigen Siedlung funktioniert. Die Tiefgarage wird erst mit der zwei-
ten Etappe realisiert. Die Organisation der Parkierung wdhrend der ersten Bauphase ist im
Rahmen der Weiterbearbeitung zu prdzisieren.

Abb. 7
Gesamtwiirdigung Modelforo «Ale
Nach der Zwischenprdésentation wurde das Projekt umfassend Uberarbeitet und die An-
merkungen des Beurteilungsgremiums prdzise im Entwurf umgesetzt.

Positiv gewdrdigt werden die klare stddtebauliche Grundidee, die stark differenzierten
Qualitdten der Freirdume sowie die sorgfdltig entwickelten Wohnungen. Die schlanken Zei-
lenbauten flgen sich selbstverstdndlich in die durchgriinte Stadtform ein und erflllen da-
mit die Zielsetzungen des ISOS in Uiberzeugender Weise. Besonders hervorzuheben sind die
hochwertigen Ankunftssituationen, die als Beitrag fir das ganze Quartier gewertet werden,
die Flexibilitdt der Grundrisse sowie die robuste und wirtschaftliche Gebdudestruktur. Ins-
gesamt stellt das Projekt einen sorgféltig ausgearbeiteten Beitrag mit hoher Wohnqualitat
und guter Alltagstauglichkeit dar.
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Alle zu Tisch!

Drei Hauser gruppieren sich um eine griine Mitte

Ausgangspunkt des Projekts ist das bestehende zentrale griine Herz der Siedlung - jener Frei-
raum, der ihre Wohnqualit&t und ihre genossenschaftliche Identitét entscheidend pragt. Um diesen
Freiraum zu erhalten und zu stérken, wird die Verdichtung an den Rand des Areals verlagert. Drei
kompakte Zeilenbauten fassen das Grundstiick neu und bilden einen bewohnten Rahmen um den
gemeinschaftlichen Griinraum. Die durchgesteckten Wohnungen orientieren sich zu diesem inneren
Freiraum und verankern ihn im Alltag der Bewohnerschaft.

Die Siedlung liegt in einem Quartier mit ausgepriagtem Gartenstadtcharakter — zwischen genossen-
schaftlichen, dreigeschossigen Wohnbauten mit Satteldachern in einer fliessenden Griinlandschaft,
im ISOS als Gebiet C geschiitzt, und der Arbeitersiedlung mit Einfamilienhdusern an der Agleistrasse,
geschiitzt als Gebiet A. In diesem hochwertigen stédtebaulichen Kontext muss das Projekt zweierlei
leisten: sich préazise in die bestehende Struktur einfiigen und zugleich rdumliche Antworten auf eine
verdreifachte Dichte formulieren. Der Entwurf versteht diese Aufgabe als produktives Spannungs-
feld zwischen Kontinuitat und Transformation.

Trotz hoher Verdichtung bleiben die Topografie und der landschaftliche Charakter des inneren Griin-
raums erhalten. Gleichzeitig entwickelt das Projekt an der Obsthaldenstrasse eine neue, urbanere
Adresse fiir die vergrésserte Siedlung: einen griinen Gartenplatz als Auftakt und Eingang sowie
begleitende Vorzonen entlang der Gebdudezugénge. Gartenplatz und griner Hof bilden zusammen
die neue Identitét der Genossenschaft. Sie stehen fiir zwei unterschiedliche, sich ergdnzende Atmo-
sphéren: Vorne der stadtische Ort der Ankunft, Begegnung und Gemeinschaft — mit Gemeinschafts-
raum, Tischtennis und Boulebahn; innen der offene Landschaftsraum am Hang des Kaferbergs — ruhig,
weitldufig und von Badumen gepragt, mit Spielbereichen, Nutzgérten, Grillplatz und Badebrunnen.
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Stadt und Griin

Ein Raum flir Alle und Vieles: Gartenplatz mit Gemeinschaftsraum und kollektiven Nutzungen

Klare Adressen, durchléassige Raume

Die drei Zeilenbauten sind klar adressiert und selbstverstandlich erschlossen. Die Gebaude an der
Obsthaldenstrasse und an der Primelstrasse orientieren sich mit ihren Hauptadressen und Brief-
kastenanlagen direkt zur Strasse. Der mittlere Baukdrper wird lber den Primelweg erschlossen, der
das Areal vom Gartenplatz im Norden bis zur Primelstrasse im Siiden durchquert und dem Haus eine
eigenstandige, prazise Adresse verleiht.

Die klare Hierarchie der Zugénge wird durch durchlassige Eingangsbereiche ergénzt, die Strassenraum
und griinen Hof miteinander verbinden. Dadurch bleibt der zentrale Freiraum direkt von den Haus-
eingédngen aus zuganglich und zugleich visuell mit dem &ffentlichen Raum verknlipft. Trotz der linearen
Randbebauung entsteht so auf Erdgeschossebene eine hohe rdumliche Durchléssigkeit. Die Eingangs-
bereiche sind als sorgfaltig gestaltete Schwellenrdume zwischen Offentlichkeit und Privatheit aus-
gebildet. Grossziigige Verglasungen und Glastiiren schaffen Sichtbeziige zwischen Innen und Aussen,
leichte Vordécher und gedeckte Veloabstellpldtze erhéhen den alltédglichen Komfort. Niedrige Mauern
und griine Pufferzonen vor den Privatgérten fassen die Eingangsbereiche und machen sie zu Orten der
nachbarschaftlichen Begegnung, ohne die Privatheit der Erdgeschosswohnungen zu beeintréchtigen.
Die Siedlung ist liber eine klare Hierarchie von Zugéngen erschlossen. Die Einstellhalle wird von Nor-
den tiber die Obsthaldenstrasse angefahren. Mit 22 Stellplatzen — dem im Programm geforderten
Minimum — wird der motorisierte Verkehr konsequent unter die Erde verlagert; der Freiraum der
Siedlung bleibt autofrei. Zwei asphaltierte Wege verbinden die Trottoirs an Obsthaldenstrasse und
Primelstrasse quer durch das Areal und schaffen ein feinmaschiges, durchléssiges Netz fiir den Lang-
samverkehr. Entlang dieser Wege sind gedeckte Veloabstellpldtze angeordnet. Ergénzt wird dieses
Netz durch die Hauseingénge und die inneren Wege im griinen Hof, die vielféltige Fusswegverbindun-
gen schaffen und zum Gehen, Verweilen und Begegnen einladen.

Obsthalgensirasse

/ Ll

/\/\\

Zentraler Freiraum + Gartenplatz Neu

Obsthalgensirasse

Zentraler Freiraum Bestand

Hans Carol, Max Werner, Stécite - wie wir sie wiinschen, Zirich, 1949
.Der Familientisch ist kein hohler Begriff, sondern eine Wirklichkeit, wel-
che auf die Kinder gemeinschaftsbildend wirkt. - Der bauliche Ausdruck
einer guten Nachabrschaft ist die Wohngruppe, und wie die Kinder um
den Tisch, gruppieren sich die Bauten um den gemeinsamen Platz"
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Ein offener Landschaftsraum zum Umherwandeln als griines Herz der Siedlung

Ruhe und Durchlassigkeit

Der architektonische Ausdruck der Neubauten beruht auf der gezielten Gegentiiberstellung von
ruhigen Wandflachen und offenen, filigran gefassten Fassadenzonen. Grossflachige, weiss verputzte
Putzfelder kniipfen an die Materialitdt der bestehenden Gartenstadt an und geben den Baukérpern
Présenz und Ruhe. Demgegentiber 6ffnen sich die Wohnungen in grossziigigen, griin gefassten Holz-
strukturen, die Balkone, Terrassen und Verglasungen aufnehmen und einen unmittelbaren Bezug zum
Griinraum herstellen. So verbinden die Geb&ude eine selbstverstandliche Einbettung in den Kontext
mit einem offeneren, zeitgendssischen Versténdnis des Wohnens im Garten.

Aus diesem Prinzip leiten sich differenzierte Fassadenausprégungen ab, die die jeweiligen Aussen-
rdume préazise ad 1 sind flachiger und ruhiger ausgebildet und werden
durch den Rhythmus weisser Putzstreifen und Offnungen geprégs; die Wohnriume orientieren sich
hier tiber franzésische Fenster mit minimalen Austritten zur Strasse. Die dem Griinraum zugewand-
ten Fassaden erscheinen dagegen plastischer und offener: Vorspringende Terrassen verstérken den
Bezug zur Landschaft und erweitern den Wohnraum nach aussen. Die Schmalseiten werden durch
die Differenzierung von zentralem Wandfeld und seitlichen, zuriicktretenden filigranen Strukturen
gegliedert, wodurch die Baukérper schlanker erscheinen und sich in ihrer Proportion an die Masssté-
blichkeit des Kontexts annéghern. Die Eingénge werden durch leichte Vordécher markiert, die aus der

\. Die Eingar

Fassadenordnung heraus entwickelt sind und den Ubergang zwischen Haus und Freiraum prazisieren.

Den oberen Abschluss bildet ein zurlickversetztes Attikageschoss mit griinem Verputz, das die Ge-
baudehdhe optisch reduziert und die Hauptfassaden klar abschliesst. Leichte Pergolen strukturieren
die Dachterrassen; Substratflachen vor den Kiichenbereichen schaffen Lebensraume fiir Insekten
und Végel und tiberfiihren die Dachlandschaft teilweise in ein 6kologisch wirksames System. Dunkle
Photovoltaikbénder integrieren sich in diese Dachzone und stellen zugleich eine visuelle Verbindung
2zu den dunklen Dachlandschaften des Umfelds her.
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Anni Albers, Thickly Settled,
Baumwolle und Jute, 1957

Landschaft als ordnendes Geriist

Neben den Baukérpern ibernimmt die Landschaft die zentrale Rolle in der Setzung und Ausformulie-
rung der Siedlung. Sie definiert die rdumliche Ordnung, differenziert die Aussenrdume und macht die
Idee einer griinen Mitte rdumlich erfahrbar. Der grossziigige Innenhof bildet das landschaftliche Zen-
trum der Siedlung: Er schafft Raum fiir Biodiversitéat, sichert eine visuelle Distanz zur benachbarten
Bebauung und verleiht der Genossenschaft einen eigensténdigen, identitatsstiftenden Aussenraum.
Die Wohnungen der strassenbegleitenden Bauten orientieren sich mit ihren Hauptrdumen und Bal-
konen zu diesem Hof, sodass der Freiraum zum unmittelbaren Gegeniiber des alltéglichen Wohnens
wird. Auch dort, wo sich ein Baukdrper zur benachbarten Villenzone 6ffnet, bleibt der landschaftliche
Bezug bestimmend.

Die Abstufung zwischen &ffentlichem, halbéffentlichem und privatem Raum wird wesentlich tiber
landschaftliche Elemente vermittelt. Niedrige Mauern und differenziert bepflanzte Pufferzonen ent-
lang der Privatgérten definieren die Vorzonen der Erdgeschosswohnungen und verwandeln sensible
Uberginge in qualitatsvolle Schwellenrdume. Straucher und kleinere Baume begleiten die Zugénge,
schaffen Massstéblichkeit im direkten Kontakt und verstarken den menschlichen Massstab der Sied-
lung. Auch die Wahl der Belége tragt zur rdumlichen Hierarchie bei: Asphalt markiert die tibergeord-
nete Erschliessung, Kies prégt den Quartierplatz und die inneren Wege, wahrend wiederverwendete
Betonplatten aus dem Bestand die Gartenwege strukturieren und in ihrer unregelmassigen Fligung
an die charakteristische Durchwegung der Gartenstadt erinnern. Grosskronige Baume markieren
die gemeinschaftlichen Freirdume, setzen rdumliche Ankerpunkte und definieren die Grosszugigkeit
des Hofes im Einklang mit den Anforderungen des ISOS-Gebiets C. Die unterschiedlichen rdumli-
chen Charaktere der Aussenrdume ermdéglichen eine klare Zuordnung der Nutzungen. Der Garten-
platz an der Obsthaldenstrasse bildet den urbanen Gegenpol zur griinen Mitte: Als Ankunfts- und

Ein neues Ensemble im durchgriinten Siedlungsraum

1 Zum tsplausch am

3 im i tsraus

m

2 Planschen im Badebrunnen

4 insam gértnern im

Platz fir Gemeinschaft im Siedlungsalltag

Begegnungsort mit Gemeinschaftsraum, Tischtennis und Boulebahn bietet er Raum fiir intensivere
gemeinschaftliche Nutzungen. Der Umbau der Bestandshiuser zum neuen Gemeinschaftsraum fiihrt
die Identitat der urspriinglichen Siedlung in einen neuen Zeitabschnitt tiber. Der griine Hof folgt der
bestehenden Topografie und teilt sich in zwei Bereiche: Der untere Teil 6ffnet sich als zusammenhén-
gende Wiese fiir informelle Aneignung — fiir Spiel, Aufenthalt oder Picknick.

Der obere Bereich bildet einen gefassteren Rand mit Blickbezug zur Mitte und ist als Abfolge von
Gartenrdumen mit Spielbereichen und gemeinschaftlichen Nutzgérten ausgebildet. Diese liegen
entlang des Primelwegs und férdern den Austausch zwischen Bewohnerschaft und Passanten. Am
westlichen Rand der Wiese ergénzt ein Aufenthaltsbereich mit Badebrunnen das Angebot an einem
sonnigen Ort mit Blick Giber den Griinraum. So entstehen vielfaltige Rédume und Nischen liber den ge-
samten Siedlungsraum, die das Entstehen von Gemeinschaft in unterschiedlichen Graden von Intimi-
tat und Offentlichkeit erlauben.

Veloverkehr Auto-Verkehr Fussverkehr

Velowege
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Velowerkstatt
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I Der Gartenplatz

Die Gartenwege
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Wohnungen Primelstrasse 1100 &) 1 Raumliche Grossziigigkeit trotz kompakter Wohnungsgrossen

Suffizienz und Reichtum

Das Projekt folgt dem Ziel, den Flachenverbrauch zu minimieren und gleichzeitig eine hohe rdumliche
Qualitdt zu erreichen. Der geforderte Wohnungsmix wird vollsténdig erfillt und das Verhaltnis von
Hauptnutzfliche zu Geschossflache (oberirdisch) ist effizient, mit einem Wert von 0,77. Unabhéngig
von Grésse und Typologie sind die Wohnungen weitgehend zweiseitig orientiert und profitieren von
guter Belichtung sowie von einer ruhigen Hofseite.

Perimeter
Perimeter

Der effiziente Umgang mit der Wohnfléche basiert auf dem Verzicht auf Korridore zugunsten einer
zentralen Erschliessungsfigur. Kiiche und Essbereich riicken dadurch in die Mitte der Wohnung und
werden zum eigentlichen Zentrum des familiaren Alltags. Mit ihrer grossziigigen Breite und der
direkten Anbindung an den Balkon — der in allen Wohnungen {iber eine Eckéffnung verfiigt — bilden sie
einen offenen, gut belichteten Aufenthaltsbereich mit hoher réumlicher Qualitét.

Der Wohnraum wird dabei nicht als starr festgelegtes Zimmer verstanden, sondern als zuschalt-
barer Raum. Durch transparente, schliessbare Trennelemente kann er je nach Bedarf dem zentralen
Wohnbereich zugeschaltet oder als eigensténdiges Zimmer genutzt werden. So entstehen Grundris-
se, die auf unterschiedliche Lebenssituationen reagieren und eine temporére Umnutzung — etwa als
zusatzliches Schlafzimmer oder als Arbeitsraum — erméglichen.

|{|
Falls o o P e et
P e AN BV e R | B

Die Zimmer sind seitlich um den zentralen Gemeinschaftsbereich angeordnet. Durch die prazise
Setzung der Tiiren und das durchgesteckte Bad entstehen fliessende Raumabfolgen und diagonale
Durchblicke, die die kompakten Wohnungen réumlich luftig wirken lassen. So verbindet der Grundriss
hohe Flacheneffizienz mit rdumlicher Grossziigigkeit und einer Wohnform, die auf unterschiedliche
Lebensweisen reagieren kann.

‘gewashsans Torraln

Querschnitt Primelweg —
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Erdgeschoss 1:200 ()

Perimeter

Ansicht Primelweg
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Tragwerk und Wirtschaftlichkeit

Dach
PV-Elemente, Eternit Dachplatten 20 mm
Unterkonstruktion, hinterliftung

- Die Tragkonstruktion ist als hochflexibler Skelettbau in Holz-Beton-Verbundbauweise konzipiert. Dieser Ansatz ermoglicht Dichtbahn 10 mm
eine effiziente, kologische und wirtschaftliche Lésung. Das Primértragwerk folgt einem regelméssigen Raster mit reduzierten B:ﬂ[,";;gif" mm

Stahlbeton, gestrichten 140 mm

Spannweiten, das konsequent aus dem architektonischen Entwurf abgeleitet ist. Es gliedert das Gebdude mit einem Achsab-
Doppeltrager aus Brettschichtholz, h = 360 mm

stand von < 3,70 m. Die Wohnungen sind in drei Zonen unterteilt. Entlang der Obsthaldenstrasse und des Primelwegs ergeben
sich Stiitzenabsténde von 4,00 m-4,90 m-4,00 m, entlang der Primelstrasse von 5,60 m-3,00 m-5,60 m. Die Primértrager sind i == i |
den jeweiligen Spannweiten entsprechend als Doppeltréger aus Brettschichtholz mit einer Konstruktionshéhe von 36 cm bzw. 3
40 cm ausgebildet.

Die Position der Holzstiitzen sorgt fiir eine ausgewogene Momentenverteilung und somit fiir eine effiziente Ausgestaltung der
s Tragstruktur. Zwischen den einzelnen Holzrahmen werden 16 cm starke vorgefertigte Stahlbetonplatten eingefligt. Diese opti-
mierten Betonplatten erfiillen die Anforderungen an Brand- und Schallschutz ohne zusétzliche MaBnahmen und dienen gleichzei-
tig als Speichermasse fiir das Innenklima.

SRsTAY -
bl

Die Aussteifung des Gebaudes gegen horizontale Einwirkungen durch Wind und Erdbeben erfolgt tiber zwei durchgehende
Stahlbetonkerne, die im Untergeschoss eingespannt sind. Die Konstruktion ist auf einen hohen Vorfertigungsgrad ausgelegt, was Il
eine effiziente Bauabwicklung ermdglicht. Die Bauteile sind so dimensioniert, dass eine spétere Demontage der Tragkonstruktion

mit minimalem Aufwand méglich ist. i | T3

EG Pavillon 1:200 (O Mezzanin Pavillon 1:200 Schnitt Pavillon 1:200

Haustechnik und Nachhaltigkeit s = | ; Fassade

20 mm
Unterkonstruktion, hinterliftung
Klare Struktur, tiefer Bedarf Faserzementplatte, 20 mm
Vo 3 Kreuzlattung / Hinterliftung, z. B. 40/60 mm
1spe 1spe Winddichtung, vollfléchig verlegt

Flumroc DISSCO, 60mm, Lambda 0.040 W/mK, geklammert
Holzstanderwerk C24, 80/240 mm, e = 625 mm

(zDazwischen Mineralwolldammung Flumrog (RF1), 38 kg/m?, 240 mm
[t stosse lufedicht verklebt)

Die Grundlage fiir eine verniinftige und robuste Gebzudetechnik bilden die repetitive Bauweise, durchgehende Steigzonen sowie die
kompakte und hoch geddmmte Geb&udehiille mit einem reduzierten Fensteranteil von 35 %. Nebst dem Warmebedarf wird durch
gezielte Fensterdffnungen, wirksamen Sonnenschutz und Speichermasse dem sommerlichen Warmeschutz Rechnung getragen.
Wasser- und stromsparende Apparate und Armaturen sowie effiziente Beleuchtungen werden eingesetzt.

X 15 mm
Lattung / Installationsebene, 40 mm
Lehmbauplatte 16 mm

Das Projekt bietet somit beste Voraussetzungen fiir einen energieeffektiven, nachhaltigen Betrieb. Es werden mit einfacher und
robuster Technisierung die ECO-Anforderungen erfiillt. Die Materialwahl beriicksichtigt gesunde und 8kologische Materialien.

. " ' —— S
S roorao s Il itraie Im UG ist sind die Technikzentralen fiir die Heizungs-, ilung, Warr ufbereitung und Elektroverteilung an-
o Srcame 20m geordnet. Die einzelnen Steigzonen werden tiber Decke UG mit den Medien erschlossen. g
'
Einfache Technik, Low-Tech-Ansatz / Wérme, Luft, Wasser, Strom L
Auf den Dachflachen wird grossflachig Photovoltaik zur Erzeugung von solarem Strom vorgesehen. Durch Nutzung von Erdwér- s
me kann der Warmebedarf fiir Heizung und Warmwasser auf Basis 100% erneuerbarer Energie erfolgen. Die Warmeverteilung :
. o 5 10m erfolgt liber eine Fussbodenheizung. Geméss dem Low-Tech-Ansatz ist keine mechanische Liftung vorgesehen. Die Abluft wird 1
Untergeschoss Primelstrasse 1:200 — — 9 9 g vorg | - [

in den Nasszellen abgesogen und strémt durch Aussenluftdurchlasse frei nach.
Die Nasszellen und Kiichen liegen in den Regelgeschossen iibereinander fiir eine effiziente Leitungsfiihrung. Im Attikageschoss
werden Leitungen wo nétig innerhalb der Deckenkonstruktion verzogen und tiber Dach gefihrt.

Linoleum 10 mm
Zementunterlagsboden mit Bodenheizung 70

Trennlage PE-Folie

Etappierung | Etappe Warracammung 2 o
Stahlbeton, gestrichten 160 mm
Die Etappierung erméglicht es, die heutige Bewohnenr- . - Doppeltréiger aus Brettechichtholz, h = 360 mrj
- - _ . . - 5 - - - - schaft wéhrend eines grossen Teils der Bauzeit auf Riickbau: 9 Whg- =
dem Areal zu halten und die Eingriffe auf ein Minimum -4 x 4-Zi.-Whg.
zu begrenzen. In einer ersten Etappe werden die —5x 3-Zi -Whg
beiden Gebaude an der Primelstrasse zuriickgebaut
und durch einen neuen Baukérper ersetzt. Da dieser
. . ' ' ' 4] .
—— s Neubau das grésste Wohnungsangebot und die gréss- Neubau: 30 Whg.
=z \ te typologische Vielfalt umfasst, kann er die Grundla- -12 x 4-Zi.-Whg.
ge fir die interne Umsiedlung der bestehenden Be- 12 .
—12 x 3-Zi.-Whg.
\‘. wohnerschaft bilden. Die Erschliessung der Baustelle . 9
\ erfolgt in dieser Phase direks (iber die Primelstrasse, -6x 2'Z|-'Whg-
ohne das Innere der Siedlung zu beanspruchen.
& o L o® ” Re g NE) z NES ml
Nach Fertigstellung des ersten Neubaus kénnen alle
" o . ¥ ~ " heutigen Bewohnerinnen und Bewohner in den neuen Il Etappe
Baustein umziehen. Erst danach erfolgen der Riick-
bau der tibrigen Bauten sowie die Umnutzung des Ruckbau: 15 Whg.
i - . p— b Zesta?dsiel;:udes an der Obsthaldenstrasse zum -8x 4-Zi.-Whg. Auissenuand Massivhe UG
& emeinschaftsraum. . Hochbaubeton fiir Wande 230 mm
—7 x 3-Zi.-Whg.
Auch die zweite Etappe ist so organisiert, dass die
Belastung gering bleibt. Die neuen Gebaude an der Neubau: 27 Whg_ Hartbetonlberzug 30 mm
. . . ' . Obsthaldenstrasse kénnen direkt von der Strasse er- -7 x 5-Zi.-Whg f;:;;fsz:gfég o
schlossen werden. Der zentrale Freiraum wird wah- " )
rend der Bauphase so wenig wie méglich belegt. Die =1 x 4'Z|-_Whg-
Trosgenraum  [[Technirsum gewihlte hybride Holz-Beton-Konstruktion mit einem -5x 3-Zi.-Whg.
LY LY LY Lt Lt LY LI . = hohen Anteil vorgefertigter Elemente verkiirzt zusétz- —4 x 2-Zi.-Whg.
o 5 10m lich die Bauzeit und reduziert Larm, Transporte und o 4 5
. ;. . . m
Untergeschoss Obsthaldenstrasse 1:200 1  — Eingriffe vor Ort. Fassadenschnitt und Detail, 1:50 L
< <
Q Q
© 2
(o} o
E £
3 ]
o o
4831
i 0 5 10m
Ansicht Obsthaldenstrasse 1 1

32 Bericht der Jury | Studienauftrag Siedlung Jungholz Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 33



Abb. 8

Studie Nr. 1

Architektur
ARGE boa architektur GmbH und hani joho birchler architekten gmbh

Landschaftsarchitektur
MOFA urban landscape studio GmbH

Visualisierung
«Woody Young»
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Stadtebauliche Setzung

Kurze, einmal versetzte und viergeschossige Gebdudezeilen folgen beim Entwurf «Woody
Young» den Parzellengrenzen und bilden eine freie Mitte im Zentrum des Grundsticks.
Durch diese Anordnung entsteht ein durchldssiger Hof. Es ist also ein offenes Geflige, das
keine bestimmte Form hat und scheinbar nicht nur der Siedlung, sondern dem ganzen
Quartier zugehdrig ist. Gleichzeitig ergeben sich viele Nischen im Freiraum, die insbeson-
dere von Kindern gerne genutzt werden kdnnen.

Die Projektverfassenden mdchten mit dieser Kérnung die Grésse der Neubebauung im
Massstab brechen. Es wird eine typologische Angleichung an die bestehenden Zeilenbau-
ten im Westen und an die zweigeschossigen Punktbauten im Osten gesucht. Das Beur-
teilungsgremium ist jedoch der Auffassung, dass durch die Kirzung resp. Skalierung der
Volumen ein neuer Haustyp entsteht, der sich in seiner — &hnlich einer Wagenburg - ring-
férmigen Anordnung als Siedlung eher abweisenden als integrativen Charakter hat.

|dentitatsstiftend und in der Lage gut gewdhlt ist das Gemeinschaftsgebdude am west-
lichen Rand des Grundstlcks. Zwei von finf Reihenhduser werden zur Umnutzung in den
Gemeinschaftsraum mit weiteren gemeinschaftlichen Nutzungen erhalten. Eigentlich ein
schones Versprechen, welches wohl in dieser Form nicht einldsbar sein wird. Der Einbau ei-
nes Liftes, der Riickbau von Brandwdnden usw. bedeuten Eingriffe, die aus dkonomischen
Grunden schnell in einen Neubau minden.

Freiraum

Die sechs Baukdrper fassen die gemeinschaftliche, griine Hofmitte. Die Besonderheit der
topographisch modellierten Gartenlandschaft wird weiterentwickelt und dezent angerei-
chert. Das freirGumliche Stimmungsbild zeigt sich als fliessendes Pasticcio. Strukturierendes
Element bleibt der heute vorhandene Erschliessungsweg hinauf zur Primelstrasse. Er knlpft
an vertraute Reminiszenzen an und bestimmt als Rickgrat den weiterhin «steinersch» flies-
senden Siedlungsfreiraum. Im neuen Setting ergeben sich allerdings erhebliche Erschlies-
sungsdefizite und Unklarheiten beziiglich der Adressierung der Gebdude: Sie erfolgt teil-
weise von aussen, teilweise von innen, zum Teil Uber stark abgekantete Wege.

Auffallend sind die markanten, kreisrunden Balkonplatten an den Gebdudeecken. Sie
schaffen grossziigige Raumangebote fur die private Aussenraumnutzung (gestapelte Gar-
ten). Auf Bodenniveau werden sie zu heckengefassten Rundlingen. In der Wertung des Be-
urteilungsgremiums gehen die Meinungen Uber die forcierte Formensprache der Balkone
auseinander: Sie werden als verlockendes Angebot an die Wohnungen ebenso wie als «ab-
stehende Ohren» tituliert.

Die Gesamtwertung der Freiraumgestaltung fallt eher verhalten aus: Sie tradiert be-
kannte Bilder und Stimmungen und reichert diese durch zusdtzliche Elemente an. Sie gibt
aber wenig Antworten auf essentielle Fragen der anstehenden Verdichtung mit viel hdhe-
rer Bewohnerdichte und reagiert allzu zart auf die Vehemenz der wuchtigen Baukérper.

Die Feuerwehrerschliessung funktioniert in der vorgeschlagenen Form noch nicht.

Architektur

Uber knapp, jedoch sehr funktional geschnittene Eingangshallen gelangt man in mit Ta-
geslicht versorgte Treppenhduser. Diese erschliessen je nach Haustyp zwei oder drei Woh-
nungen pro Geschoss. Diese Wohnungen sind das eigentliche Highlight dieses Projekt-
vorschlags. Abgesehen von den mittleren Einheiten im Dreispdnner-Typ verfligen alle
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Wohnungen Uber drei Expositionen und bieten unterschiedliche, attraktive Ausblicke an.
Die Fenster sind dabei so angeordnet, dass trotz der dichten Gebdudestellung mehrheitlich
diagonale Ausblicke in die weitere Nachbarschaft angeboten werden. Vom Eingangsbe-
reich gelangt man Uber die Kiiche in ein Ess-, anschliessend in ein Wohnzimmer. Sinnvoller-
weise liegt das Wohnzimmer jeweils am Ende der Wohnung, sodass dieses gegebenenfalls
zu einem zusatzlichen Schlafzimmer umgenutzt werden kann. Alle weiteren Zimmer sind la-
teralin die Gebd&udeecken platziert. Obwohl die Zimmer mit teilweise rund 10 m? knapp ge-
schnitten sind, sind sie recht gut méblierbar. Daraus resultieren sehr kompakte, gut nutz-
bare und flexible Wohnungen mit potentiell hoher Belegungszahl.

Ein ldngsgerichteter, dreiachsiger Holzskelettbau erlaubt den Einsatz nichttragender
Wande, womit eine planerische und bauliche Flexibilitdt gegeben ist. Obwohl der mittlere
Langstrager in allen Geschossen aufgrund der Firstlage aus konstruktiver Sicht folgerichtig
liegt, durchdringt er leider die verschiedenen R&ume scheinbar beliebig. Eine bessere Ab-
stimmung zwischen Trag- und Raumstruktur wdre hier wiinschenswert.

Die Balkone mit ihrer Dreiviertel-Kreisform wirken grosszUgig. Sie sind aufgrund der Geo-
metrie und der Materialwahl jedoch aufwdndig zu konstruieren und wenig witterungsbe-
standig. Ausserdem ist der Tageslichteintrag in die Wohnrdume aufgrund der Grésse der
Balkone im Winterhalbjahr eher kritisch.

Im Dachgeschoss befinden sich pro Haus jeweils zwei Wohnungen. Diese weisen eine
@hnliche Grundrisscodierung wie in den Regelgeschossen auf, finden jedoch ihre ganz ei-
genen Qualitdten mit den Galeriebdden und dem runden Dacheinschnitt. Diese Dacht-
errassen sind auch wiederum etwas kompliziert in der Konstruktion. Ausserdem fehlt der
Nachweis fir den notwendigen Sonnenschutz.

Die mit grossformatigen, recycelten und bunten Clasplatten schuppenartig verkleideten
Fassaden lassen die finf viergeschossigen Wohnhduser kleiner erscheinen. Die dabei ein-
gesetzten vier Farben sind von den bestehenden Hdusern Ubernommen und schaffen fur
die heutigen Genossenschafterinnen und Genossenschafter ein Bild der Vertrautheit. Fur
Rezipienten ohne diese Erinnerung erscheint dieses Kleid als neu und eigenstandig.

Okologische und 6konomische Nachhaltigkeit

Der Projektvorschlag bietet 61 Wohnungen und erreicht damit die Zielvorgaben. Bei einer
reguldren Belegung wird somit Lebensraum fir 157 Personen mdglich. Bei einer sogenann-
ten 1:1-Belegung (Anzahl Zimmer gleich Anzahl Bewohnende) kénnen gar 216 Personen in
der Siedlung Jungholz leben. Diese Wohndichte wird durch eine kluge Grundrissdisposition
moglich und ist aus dkologischer und dkonomischer Sicht einer der gréssten Hebel.

Die Grinflachenziffer und der Griinfldchenanteil ist verhdaltnismdssig hoch, was von der
Wohnungsverteilung Uber finf Geschosse herrihrt und daher eine kleinere Grundfléche er-
moglicht. Auch der Entscheid fir einen Holzbau bringt dkologische Vorteile.

Im Gegensatz dazu haben die Hauser eine grosse Gebdudehllflache und viel Unterge-
schossvolumen. Dies wirkt sich insgesamt und im Vergleich zu den anderen EntwUrfen ne-
gativ auf die Bilanz von Okologie und Okonomie aus.

Die vorgeschlagene Etappierung funktioniert gut. Etwas sonderbar ist die Erstellung der
Tiefgarageneinfahrt in der ersten Etappe, wahrend die Garage erst in der zweiten Etappe
gebaut werden kann.

Bericht der Jury | Studienauftrag Siedlung Jungholz

Modellfoto

Gesamtwiirdigung

Die punktartigen Zeilenbauten bilden eine offene und zugleich auf sich selbst bezogene
Siedlung mit wenig raumlicher Grosszlgigkeit nach aussen. Erklaren [&sst sich dies durch
die ringférmige Anordnung und den Typ (kleine Mehrfamilienh&user, jedoch keine Einfa-
milienh&user und keine bodenbezogene Zeilenbauten) der Hauser. Zudem strahlt die Ar-
chitektur viel Formwille aus. Das Beurteilungsgremium vermisst eine inhdrente und somit
selbstversténdliche formale Identitat.

Hingegen die Grundrisstypologie, welche funktional ist und sich zugleich ausserordent-
lich gut und mit wenig Aufwand an unterschiedliche Lebensentwirfe adaptieren &sst, ist
sehr gelungen. Das Beurteilungsgremium lobt ausserdem die intensive Uberarbeitung des
Entwurfs nach der Zwischenbesprechung.

Abb. 9
Modellfoto
«Woody Young»
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Woody Young
SA Siedlung Jungholz

Die griine Mitte

Die Siedlung Jungholz aus den spaten 1940er-Jahren wird wesentlich durch die gemein-
schaftliche Griin- und Spielflache im Zentrum gepragt. Dieses griine Herz bildet bis heute
den identitatsstiftenden Mittelpunkt der Siedlung.

Die angestrebte Verdichtung verzichtet bewusst auf eine maximale Ausnutzung zugunsten
des Erhalts und der Stérkung dieses gemeinschaftlichen Freiraums. Ausgehend von dieser
Haltung wird die zentrale Griinflache zum Ausgangspunkt des architektonischen Konzepts.

Zeilenbauten im Griinraum

Die Gebé&ude fassen den Griinraum entlang der Parzellenrander und definieren ihn, ohne
ihn zu begrenzen. Grossziigige Absténde schaffen Durchlassigkeit und ermoglichen flies-
sende Ubergénge in die umliegenden Freirdume. Um einen méglichst grossen Anteil an
Griinraum zu erhalten, wird die zuléssige Hhe und Geschossigkeit — bis ins Dachge-
schoss — genutzt, wahrend die Gebaudegrundflache entsprechend reduziert bleibt.

Typologisch orientieren sich die Gebaude an der fiir die Gartenstadt charakteristischen
schlanken Zeilenstruktur. Ein leichtes Versetzen bricht den Massstab und vermittelt zu der
angrenzenden Einfamilienhaussiedlung.

Die gestarkte Mitte

In dieser zuriickhaltenden Setzung wird das bestehende griine Zentrum nicht nur erhalten,
sondern weiterentwickelt und gestérkt — trotz einer deutlichen Erhdhung der Wohnflache.
Ein Fragment der bestehenden Bebauung wird in einen 6ffentlichen Ort transformiert, in
den Griinraum eingebettet und nimmt gemeinschaftliche Nutzungen auf. So entsteht ein
neuer gemeinschaftlicher Mittelpunkt, der Begegnung ermdglicht und unterschiedliche
Lesarten des Freiraums zulésst — Falls gewiinscht als verbindendes Element zur angren-
zenden Genossenschaft, oder als sanfter Abschluss zur Nachbarschaft.

Flexible Grundrisse fiir den Wandel des Lebens

Die ruhige architektonische Sprache steht nicht im Widerspruch zu hohen Anspriichen
an Nutzung und Wohnqualitat. Vielmehr wird grosser Wert auf Ausblick, gute Besonnung
und eine enge Beziehung zum umgebenden Griinraum gelegt. Die kompakten Grundrisse
erdffnen dabei vielfaltige Nutzungs- und Belegungsmadglichkeiten. Unterschiedliche Wege-
und Blickbeziehungen innerhalb der Wohnungen starken die raumliche Offenheit und set-
zen sich selbstversténdlich in den Aussenraum fort.

Die Grundrisse sind so konzipiert, dass sie flexibel, grossziigig oder effizient genutzt wer-
den konnen: Ein zuséatzliches Zimmer kann bei Bedarf abgetrennt werden, ohne die Qu:
tat eines zusammenhangenden Wohn- und Essbereichs zu beeintréchtigen. Der dreiteilig
organisierte Wohn- und Essraum erméglicht dariiber hinaus eine differenzierte Zonierung
— etwa fiir Arbeiten, Gaste oder Hobbys. Optional kann auf einzelne Trennwande verzichtet
werden, sodass ein offener Grundriss entsteht, der als grossziigige Wohnhalle gelesen
werden kann.

Balkone als vertikale Vorgérten

Gerundete Balkone erweitern den Wohnraum nach aussen und tibertragen eine wesent-
liche Qualitat der Gartenwohnung in die Hohe: Mehrere Zimmer erhalten direkten Bezug
zum Aussenraum, der sich (iber mehrere Fassaden hinwegzieht und die Wohnung um die
Ecke begleitet. Klettergewachse begriinen die Balkone und lassen einen fliessenden, ver-
tikalen Garten entstehen. So entsteht eine selbstverstandliche Verbindung der Rdume und
eine Bewegung um die Wohnung, ahnlich einem Vorgarten.

Der Hof im Dach

Die Dachwohnungen folgen dem Anspruch einer ruhigen, klaren Gebaudeform und reinter-
pretieren das konventionelle Wohnen im Satteldach. Die iibliche Orientierung zu den tiefen
Dachrandern wird bewusst umgekehrt: Der Wohnraum richtet sich zur Mitte hin aus. Ein
eingeschnittener Hof bringt den Aussenraum ins Dach und wird zum raumlichen Zentrum.

Nachhaltige Konstruktion

Die konstruktive Umsetzung folgt einem klaren und konsequent pragmatischen Prinzip. Auf
einem Untergeschoss in Massivbauweise wird ei iner Holzbau errichtet. Das Tragwerk
reduziert sich dabei im Wesentlichen auf die tragende Fassade sowie ein mittleres Auflager
fiir die Decken und die Firstpfette.

Diese Struktur ermdglicht es den Deckenelementen, als Mehrfeldtrager zu wirken und
dadurch trotz hoher Leistungsféhigkeit schlank dimensioniert zu werden. Gleichzeitig ge-
waéhrleistet sie eine geradlinige und effiziente vertikale Lastabtragung.

Weiterentwicklung der Gartenlandschaft

Das Freiraumkonzept entwickelt die vorhandenen raumlichen Strukturen und charakter-
pragenden Elemente der Siedlung zu einer vielschichtigen Gartenlandschaft weiter. Im
Zentrum bleibt die topografisch gewachsene Wiesenfigur als Herzstiick der Siedlung er-
halten. Der eingespielte Verlauf des Hauptwegs folgt der bestehenden Wegspur und fiihrt
als sanfte Bewegung durch die offene Allmende. Entlang dieser Raumfigur verdichten sich
die wichtigsten Orte des gemeinschaftlichen Lebens: Das integrierte Bestandshaus bildet
den sozialen Anker, erganzt durch eine Abfolge préazise gesetzter Orte als raumliche Se-
quenzen des genossenschaftlichen Alltags — von Nutzgarten tiber Spiel- und Aufenthalts-
kanten bis zum Nachbarschaftsplatz. So bleibt die grossziigige Griinfigur als aneigenbarer
Freiraum lesbar und gibt der Verdichtung ihre identitétsstiftende raumliche Ordnung.

Erdgeschoss mit Freiraumbezug

Die Erdgeschosswohnungen sind je nach Lage unterschiedlich in diese Gartenlandschaft
eingebunden. Einzelne Wohnungen orientieren sich unmittelbar zur gemeinschaftlichen
Mitte, andere starker zu den ruhigeren Randbereichen der Siedlung Aus den Wohnungen
entwickeln sich grossziigige Terrassen und Gartenplatze, die ein selbstverstandliches Ver-
weilen im Griin ermdglichen. Am Auftakt werden die wohnungsnahen Aussenraume durch
Pflanzkorper visuell gefasst und gegeniiber dem Weg sanft gesichert. So verbinden die
wohnungsnahen Freirdume Adresse, Riickzug und Aneignung auf natiirliche Weise mit
dem gemeinschaftlichen Leben.

Vielféltige Aufenthalsorte

In die offene Gartenlandschaft sind gemeinschaftliche Alltagsorte selbstverstandlich ein-
gelagert. Bereiche fiir gemeinsam draussen, Obst geniessen, Spielen im Quartier oder
Ruhen unter Baumen verdichten die Wiesenfigur zu einer vielféltig nutzbaren Abfolge von
Aufenthalts- und Aneignungsorten. Ergénzt wird diese Struktur durch den Gartenpfad und
weitere informelle Wegspuren, welche auch die ruhigeren Randbereiche erschliessen und
mit der inneren Gartenlandschaft verweben.

Okologischer Saum

Zur Nachbarschaft formen okologlsch verdichtete Vegetationsraume einen raumlich dich-
ten und zugleich durchlassigen Saum. Hochstaudenfluren, extensive Wiesen, Feuchtbe-
reiche, lockere Geholzschlchtsn und der erhaltene Baumbestand bewahren den Charakter
der offenen Gartenlandschaft und starken zugleich die Biodiversitat. An der Parzellengren-
ze entstehen dabei immer wieder gezielte Offnungen, Blickfenster und kleine Momente des
Bezugs zur Nachbarschaft, sodass die Siedlung eingebunden bleibt und der Ubergang als
raumlich abgestufte Beziehung lesbar wird.

Weiterbauen zwischen Erinnerung und 6kologischer Aufwertung

Materialitat und Vegetation kniipfen bewusst an den Bestand an. Gartenrander aus Be-
standsplatten und ergepflasterte Aufenthaltsflachen fassen Wege und Vorbereiche
robust und selbstverstandlich. Retentionsflachen entlang der Hauser integrieren Regen-
wasser als sichtbaren Bestandteil des Freiraums und stérken die klimaaktive Funktion der
wohnungsnahen Griinrdume.

So verbinden sich Weiterbauen, Erinnerung und &kologische Aufwertung zu einer ruhigen
und selbstverstandlichen Umgebungsgestaltung. Die topografisch gewachsene Wiesen-
ﬁgur. die gemeinschaftlichen Alltagsorte und die vielfaltig abgestuften Réander fligen sich
zu einem durchgriinten Ganzen, das den offenen, nachbarschaftlich gepragten Charakter
der Siedlung bewahrt und zugleich eine prazise freirdumliche Ordnung fir zeitgemasses
genossenschaftliches Wohnen schafft.

Situationsplan
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3.5 Zi-Wohnung * 76.3m?

Gabi und Moritz Huber wohnen schon ewig in der Siedlung Jungholz. Fir sie
war der Umzug in den Neubau gleich in mehrfacher Hinsicht ein grosser Schritt.
Zum einen konnten sie endlich in eine Geschosswohnung ziehen und sogar beim
Grundriss mitreden. Nach 15 Jahren in den zwar coolen, aber ziemlich kleintei-
ligen Reihenhausern hatten sie einfach Lust auf einen grossziigigen Wohn- und
Essbereich.
Und noch besser: Sie konnten ganz entspannt die alten Kinderzimmer auflésen —
hne Famili — und si ihren Traum von einem Hobbyraum
erfiillen. Jetzt hat Gabi endlich Platz zum Tépfern und Moritz kann in Ruhe malen.

|

Etappierungsstrategie

Die ppierung ist so ipiert, dass magli viele der heutigen Be-

wohnerinnen und Bewohner in der Siedlung verbleiben kénnen. Dabei ist

vorgesehen, fiir jede aktuell im Primelhof wohnhafte Haushaltsgrosse eine
Wohnung im ibau der ersten Etappe bereitzustellen.

Alle Bewohner finden in der ersten Bauetappe Platz

16x3.5/9x4.5

Private und &ffentliche Freirdume

Die Siedlung Jungholz zeichnet sich durch qualitativ hochwertige private und
gemeinschaftliche Freirdume aus. Diese bestehenden Qualitdten werden
durch den Neubau aufgegriffen und weiterentwickelt. Der Anteil der versie-
gelten Umgebungsflachen kann dabei sogar um rund 10% reduziert werden.

Bisher

Die Typologie der Reihenhauser ermdglicht es, dass jede Einheit liber einen
direkten Zugang zu einem grosszligigen privaten Garten verfiigt. Dies fiihrt
aber dazu, dass tber die Halfte der Umgebungsflache als privater Freiraum
genutzt wird.

und F

Die raumliche Qualitat der bestehenden Siedlung ist anerkannt und unbe-
stritten. Als Zeugnis der Ziircher Baukultur der 1940er- und 1950er-Jahre
und als Vertreterin der Gartenstadt gilt es, die vorhandenen freiraumlichen
Qualitaten zu erhalten und gezielt zu starken.

Bisher

Die bestehenden Zei 1 dglichen vielfalti I ungen
und lassen die durchgriinten Freirdume gebietstibergreifend ineinander-
fliessen.

ow 935 Bx45 255
g mit kurzer Neu Neu

Die Phase vom Riickbau der acht Einheiten an der O bis Die neue Typologie der gestapelten Geschosswohnungen bewirkt, dass Die neuen Zeilenbauten werden so angeordnet, dass die charakteristi-

zur Fertigstellung der 28 neuen Wohnungen wird durch den Einsatz eines sich auch die privaten At a in der i isi . Da- schen, ineinanderfliessenden Griinrdume mit grosszigigen Durchblicken

seriellen F ogli kurzgehalten. In it mit durch kann die zentrale gemeinschaftliche Flache gestarkt werden, wah- weitgehend erhalten bleiben. Der bestehende Baumbestand bleibt — mit

anderen externen natiirli Ab- rend die erwei iche als i U & genutzt wenigen Ausnahmen — erhalten und wird durch eine Vielzahl an Neupflan-

gangen, iebi i oder i kann der und zugleich als dkologisch wertvolle Lebensraume gestaltet werden. Auf zungen ergénzt, sodass die erforderliche Kronenfléache sichergestellt wird.
so fir alle sozialvertraglich gestaltet diese Weise entstehen vielféltige Freirdume mit unterschiedlichen Aufent-

werden. ita die den i 1 Bediirfnissen der Bewohnenden ge-

recht werden.

3.5 Zi-Wohnung * 76.3m?

Mit der Zeit brauchten die beiden dann doch ge-
trennte Schlafzimmer. Gabis Schnarchen wurde
namlich langsam zum echten Problem fiir Moritz,
der deswegen oft schlecht gelaunt in den Tag ge-
startet ist. Da aber klar war, dass das Hobbyzim-
mer nicht geopfert wird, haben sie bei der Genos-
senschaft beantragt, den urspriinglich geplanten
Grundriss umzusetzen. Seitdem passt wieder alles
— und die Harmonie ist zuriick.

4.521Whg
90 7m 35ZWG 3521Whg
75.4m°

[
76.3m2 . : -
_,
=]
o %

Hobby
129

4.5 Zi-Wohnung « 90.7m? 5 Zi-Wohnung * 90.7m? 4 Zi-WG + 75.4m?

3.5 Zi-WG + 75.4m?
Die Familie Bantz lebt mit ihrer 12-jahrigen Tochter Noe und
den beiden Nachziiglern Tim und Jan in einer 4,5-Zimmer-
Wohnung. Tim und Jan teilen sich ein Zimmer. Der absolute
Mittelpunkt der Wohnung ist die Kiiche — da spielt sich eigent-
lich das ganze Familienleben ab.

Das grosse Esszimmer? Wird kaum genutzt. Eigentlich nur,
wenn mal Besuch da ist — und das kommt eher selten vor.

Irgendwann wollten Tim und Jan dann auch ihre eigenen Zimmer — gleich wie Noe, genau-
genommen hat sogar ihr Kater Max mit dem riesigen Balkon mehr Platz als die beiden. Weil
sowieso immer in der Kiiche gegessen wurde und das Esszimmer praktisch nur an Weih-
nachten genutzt wurde, kam der grosse Tisch kurzerhand in den Keller. Das Esszimmer
wurde einfach zu Tims Schlafzimmer umfunktioniert.

Die Kiiche bleibt weiterhin das Herz der Wohnung. Gemeinsam kochen und essen verbindet
die Familie total. Vor allem Jan hat richtig Spass daran gefunden und hilft schon fleissig mit.

Dann kam ihr Kumpel Jiirg in eine schwierige Situation und brauchte dringend eine
Bleibe. Also haben Serge und Monika kurzerhand entschieden, dass ihr grosser
Wohn- und Essbereich locker Platz fiir ein zusatzliches Zimmer bietet. Jirg hat sich
dann aber meistens in sein Zimmer zurlickgezogen.

Lustigerweise hat genau das dazu gefiihrt, dass Serge und Monika sich durch ge-
meinsames ,Lé&stern” iiber ihn nat sind — und inzwi: 1 ziehen sie ihr
Sportprogramm gemeinsam durch.

Serge und Monika studieren am Honggerberg, sie haben diese
nah gelegene Wohnung bekommen und sich mega dariiber ge-
freut. Als WG ist es namlich alles andere als selbstversténdlich,
in Ziirich, eine Wohnung zur Kostenmiete zu kriegen. Beide sind
total sportbegeistert, und Monika liebt vor allem den grossen Bal-
kon — perfekt fiir inre Yoga-Sessions.

Grundriss Regelgeschoss Haus 3 100 0 1 2 8 4 5 () Grundriss Regelgeschoss Haus 3 00 0 1 2 3 4 5 (1)
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Zentrale griine Mitte

Die zentrale Griin- und Spielflache bildet das lebendige Herz der Siedlung.
Sle ist ein Ort der Begegnung. der Bewegung und des Verweilens — ein ge-
er ider Raum.

Bisher

Die gemeinschaftiiche Mitte ist durch die privaten Géarten gefasst und in
ihrer Grosse auf die Volumetrie der Reihenhauser abgestimmt.

Die zentrale Freiflache wird als aktiver Aufenthaltsraum weiterentwickelt.
Durch die Vergrosserung bietet sie weiterhin gute Besonnung, und wird
durch vielfa NutzL zu einem Ort mit hoher Auf-
enthaltsqualitat. Die Mitte wird so zum sozialen Fokus der Siedlung und
stérkt das alltagliche Leben im Aussenraum.

Gemeinschaft

Die zentrale Griin- und Spielflache bildet das lebendige Herz der Siedlung.
Sie ist ein Treffpunkl der Begegnung, der Bewegung und des Verweilens
—ein Ort, dem bislang ein entspre-
chender Innenraum als Pendan! fehlt.

Bisher

Die Siedlung Jungholz verflgt iber verschiedene Elemente, die sie zu einer
Iebendlgen Nachbarschaft machen. Die Wohneinheiten sind direkt an die
ing und die Einga liegen nahe beieinander.

Die Eingangstreppenstufen laden zum kurzen Verweilen ein, wéahrend die
privaten Garten eine subtile Moglichkeit fiir Kontakt und Austausch bieten.
Zentral gelegen bietet die Spiel- und Grinflache Raum fiir gréssere Ver-
sammlungen.

Neu

In der Mitte der Siedlung bleiben zwei bestehende Reihenhduser erhalten
und werden zu gemeinschaftlichen Nutzungen umgenutzt. Da die bautech-
nischen Anforderungen hierfiir geringer sind als bei einer Wohnnutzung, ist
ihre Weiterverwendung sowohl aus wirtschaftlicher als auch — und insbe-
sondere — aus identitatsstiftender Sicht sinnvoll.

Die gemeinschaﬂlichen Angebote werden bewusst an diesem Ort gebiindelt
und in einem vertrauten, identitatspragenden Geb&ude verankert. Erganzt

Erschliessung

Wege sind nicht nur Verbindungen, sondern soziale Raume. Wenn Men-
schen zu Fuss unterwegs sind, bewegen sie sich langsam, nehmen ihre
Umgebung bewusst wahr und sind offen fiir Begegnungen. Umso wichtiger
ist es, dass in der Siedlung der Langsamverkehr im Vordergrund steht.

Bisher

Dle Haupterschliessung verblnde( dle beiden Strassen und verlauft entlang
ler Mitte. Daran Wege an, liber die die

elnzelnen Einheiten der Relhenhauszellen erschlossen werden.

Die gut gestalteten Fusswege schaffen Nahe und Slchtbarkelt zwnschen

den Menschen. Nahe beieinar i Eingénge,

und halbprivate Ubergangszonen bieten zahlreiche Anlasse, kurz stehen zu

bleiben, sich zu begegnen und im Alltag zu verweilen.

Das bestehende Wegnetz wird iibernommen, sodass Topografie und Vege-
tation weitgehend erhalten bleiben und die vorhandenen Qualitaten weiter-
gefiihrt werden. Autos und Velos werden direkt von der Obsthaldenstrasse
in die unterirdische Parkierung gefiihrt, wodurch die Fusswege als soziale
Ré&ume gestarkt werden.

Der Hauptzugang zu den einzelnen Hausern erfolgt — wie |n der ursprung-
lichen Siedlung — auf der sonner 1 Seite. wird si-
dass auch die beiden Hauser an der Obsthaldenstrasse im

durch ein aktiv bespieltes Aussenraumprogramm entsteht ein
Treffpunkt, der zum Aufenthalt einladt.

So bildet sich ein neues Zentrum der Siedlung — ein Ort, der das nachbar-
schaftliche Leben starkt und ihm zusatzliche Impulse verleiht.

Erdgeschoss direkt an die soziale Mitte angebunden sind.

3.5 Zi-Wohnung * 76.3m?

Mittlerweile haben Gabi und Moritz auch Enkel be-
kommen — und zwar Zwillinge! Die sind oft zu Be-
such, wortiber sich die beiden riesig freuen. Beson-
ders schon finden sie, dass sie ihre Hobbys an ihre
Enkel weitergeben kénnen. Und wenn die Kleinen
mal iber Nacht bleiben, ist es super praktisch, dass
sich das Wohnzimmer abtrennen und zum Géste-
zimmer umfunktionieren lasst.

4.5 Zi-Whg
90.7m? 35 Z-Whg 35 Z-Wng
75.4m?

4.5 Zi-Wohnung * 90.7m?

Noe ist inzwischen ausgezogen, und nur noch Tim und Jan wohnen bei den Eltern. Die gemeinsame Zeit
in der Kiiche hat Spuren hinterlassen: Jan macht jetzt eine Lehre als Koch und probiert seine Meniis am

liebsten zuhause aus.

Deshalb wurde der grosse Tisch wieder aus dem Keller geholt und die Wohnung etwas umgebaut. Jetzt
gibt's eine grosse, offene Wohn-, Ess- und vor allem Kochflache. Jan feiert besonders den zusétzlichen
Kuchenblock — endlich genug Platz, um richtig loszulegen. Praktisch ist auch, dass auf dem grossen
Balkon und den vielen Fensterbanken so viel Platz fiir den eigenen Anbau von Krautern und Gemiise ist.

Grundriss Regelgeschoss Haus 3
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3.5 Zi-Wohnung * 75.4m?

Jirrg ist inzwischen wieder ausgezogen, die Yogamatten
sind im Reduit verstaut und der Hometrainer im Keller-
abteil. Dafiir belebt jetzt Mia, die dreijahrige Tochter von
Serge und Monika, die Wohnung. Sie liebt es, mit ihrem
Bobbycar ihre eigenen kleinen Strecken zu fahren — (iber
den Balkon, durchs Zimmer und quer durch die Wohnung.

1:100 0 1 2 3 4 5

Woody Young

SA Siediung Jungholz

Farben und Identitat: Die neue Fassade als Spiegel der Umgebung

Das Gehirn speichert die gewohnte Umgebung mit der Zeit als neutralen Hinter-
grund ab, somit reagiert der Mensch auf Veranderungen oder neue Reize mit er-
hohter Aufmerksamkeit. Unser Gedéchtnis beeinflusst, wie wir Farben zuordnen,
besonders bei bekannten Objekten (Farberinnerung).

Die Gestaltung der Fassade unseres Projekts orientiert sich bewusst an den Far-
ben der bestehenden Siedlung. Ziel ist es, den Bewohnern eine vertraute und har-
monische Umgebung zu bieten, in der sie sich wiederfinden und mit der sie sich
identifizieren kénnen. Die gewahlten Farbténe — Blau, Griin, Gelb und Weiss —
greifen die charakteristischen Elemente der Siedlung auf: die blauen Fensterladen,
die griinen Wiesenflachen, den weissen Verputz der Hauser und die gelb-weissen
Markisen.

Inspiriert von einem Projekt mit Perspex-A i und dem
daraus entstehenden differenzierten Farb- und Lichtspiel, wurde gezielt nach einer
hinterliifteten Fassadenlésung mit Schindeln aus nachhaltigen Materialien ge-
sucht.

Eine mégliche Umsetzung bietet die Firma Magna Glaskeramik in Deutschland:
Sie produziert Fassadenplatten aus vollsténdig recyceltem Glas. Dabei werden In-
dustrieabfélle wie Ausschusse, Fehlproduknonen und Ubermengen aus der Flach-,

Solar-, Farb- und Flascher on wieder . Die werden
kontrolllerl zu Scherben gebrochen und ohne Bindemittel oder Druck in einem Sin-
allein durch und Zeit zu neuen Platten verschmolzen.

Elne al(ernatlve Losung stellen die Pretty Plastic-Fliesen aus den Niederlanden
dar. Sie bestehen zu 100% aus recyceltem PVC, das aus Baureststoffen wie alten
Fensterrahmen, Fallrohren oder Dachrinnen gewonnen wird. Dieses Material zeigt
exemplarisch, wie sich Abfall in hochwertige und langlebige Verkleidungen fiir Fas-
saden und Dacher transformieren I&sst.

Referenz Projekt « Colour Shingle, Krisna Cheung Architects

Fassadenaufbau

Gipskarton 15mm
Installationslattung/Hanfflachs 40mm
/e latte

OSB-Platte 15mm
Stander/Thermo Hanfflachs  240mm
Weichfaserplatte 20mm
Windpapier
Lattun, 30mm
Lattun,

Magna Glaskeramik Schindeln 10mm

400mm
Schragdach 45°
Falzblech 10mm
Unterkonstruktion 30mm
Hinterliiftung 60mm
Unterdachfolie
Weichfaserplatte 60mm
Rippen ausgedammt 240mm
OSB-Platte 15mm
Gipskartonplatte 15mm
430mm
Geschossdecken
Anhydrit 60mm
Trittschallddmmung 30mm
Schiittung 70mm
CLT-Decke 160mm
320mm

Geschossdecken Untergeschoss

Anhydrit 60mm

Trittschalldammung 20mm
a a 80mm
Beton 240mm
Warmedammung 60mm
460mm

Detailschnitt

1:50 6 0.5 1 15 § 25
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Grundriss Untergeschoss 1500 02 5 10

1:1000 0 5 10 20

Baurechtsschema

Baurecht

Die Parzelle befindet sich in der Zone W3. Aufgrund ihrer Grosse sind die fiir eine

gegeben, wodurch vier \ sowie ein D: realisiert werden kénnen. Die zulassige Geb&ude-
héhe erhéht sich dadurch auf 12.5 m. Fiir die Mehrhéhe iber 9.5 m ist ein Abstandszuschlag in der Hohe der Uber-
schreitung einzuhalten.

Die Balkone sind nicht i und i iten die é &he der nicht. Sie sind da-
her hinsichtli ol a nicht relevant. Zudem sind die Balkone so ausgebildet, dass sie
im Strassenabstand nicht abgestiitzt werden und als vorspringende Gebaudeteile auf einem Drittel ihrer Lange bis zu
2 min den Strassenabstand hineinragen durfen.
Beim 2l abstanc hin i
Vollgeschoss verzichtet wird.

Unter dem Anspruch eines qualitativ hochwertigen Griinraums erreicht das Projekt eine Ausniitzung von 96% (bei
maximal zulassigen 120%) und umfasst insgesamt 62 Wohnungen.

reduziert sich der Grundgrenzabstand um einen Meter, da auf ein
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Visualisierung * Balkon

BZO-Revision

Negative Vorwirkung:
Die Artikel mit negativer Vorwirkung der am 18. Marz eingefiihrten nBZO sind derzeit noch nicht abschliessend ge-
klart. Eine provisorische Priifung zeigt jedoch, dass keine ich eil 4 K zen zu erwarten
sind.
Die arften A tgli Unfla iffer und Ki a lassen sich im vorli Konzept
sinnvoll und gut Die fiir die ul Treil issi 1 geméss SIA-Klima-
pfad sind mit der a Konstruktion ich gut i
Auch die Vorschriften des Erganzungsplans Ortsbild kdnnen mit dem vorgesehenen Zeilenbau sowie den ineinan-
derfli begriinten Freird eingehalten werden.

Néherbaurecht e 3.9m/4m

L) \

ﬁ Balkontiirme 4-geschossig
(ohne Mehrhéhenzuschlag)
7

Auskragung in Strassenabstand
<2m&1/3

Baurechtsschema * Neue BZO 1:1000 0 5 10 20 @

Neue BZO:

Falls mit der Realisierung bis zur Einfiinrung der neuen BZO zugewartet wiirde, ergaben sich folgende Anpassungs-
moglichkeiten im Projekt:

Die Parzelle wiirde neu der Zone W4b zugewiesen. Die Mehrwertabgabe kénnte vergleichsweise gering gehalten
werden, da mit der Revision der Wohnbauforderung die Kriterien fiir preisgiinstigen Wohnungsbau voraussichtlich
ohne Schwierigkeiten erfiillt werden kénnen.

Durch den Arealbonus kénnte ein zusatzliches Geschoss realisiert werden. Zudem wiirden der Wegfall des Mehr-
E] sowie der i o) lag von nur noch 1.4m erméglichen, die Gebaude néher an
die Parzellengrenzen zu riicken.

Dadurch kénnten jeweils drei der fiinf Gebaude durch einen grésseren Gebaudetyp ersetzt werden. Insgesamt wiir-
de dies zu einer Ausniitzungsziffer von rund 125% fiihren (bei maximal méglichen 145%) und die Erstellung von 85
Wohnungen erlauben.

33
&
.

Grundriss Regelgeschoss

==l ]

Woody Young R
SA Siedlung Jungholz

Schnitt CC « La GZ Jungholz* Q Haus 5
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Woody Young e

SA Siedlung Jungholz

Visualisierung * Dachwohnung

1. ETAPPE 2. ETAPPE
~ A
Ist Ist Ist Ist {Soll  Soll
Stick % Stiick % {Stick %
RG:3x1 RG:3x1
EG1x1 =4 iEG1x1 =48 31 % [ec1x1 =1 9 15% 9 15 %
DG:1x1 DG 1 x1
m RG:3x1 RG:3x1 RG:3x2 >
EG:1x2 =5 EG:1x1 =419 34% |EG1x1 =7 =l =1i{18 30%i{18 30% /'
DG 1x1 DG 1x1 DG:1x 1 DG 1 x1
m RG:3x1 RG:3x1 RG:3x1 RG:3x 1 RG:3x 1 /
=4 =48 31%|EGi1x1 =4 1EG1x2 =6 EG1x2=6{24 40%i24 40% /
B DG 1x1 DG 1x1 DG:2x 1 J
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[
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Abb. 10

Studie Nr. 2

Architektur
Baumann Burgi Architekten AG

Landschaftsarchitektur
Heinrich Landschaftsarchitektur GmbH

Visualisierung
«PETIT-DEJEUNER
DANS LE JARDIN»

50
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Stadtebauliche Setzung

Das Quartier an der Obsthalden- und Primelstrasse ist heterogen. Im Westen befinden sich
eher grossere Parzellen mit mehrheitlich dreigeschossigen Zeilenbauten. Im Osten hinge-
gen sind die Parzellen klein und mit Einfamilienh&usern bebaut. Insbesondere das kleinpar-
zellige Gebiet wird trotz geplanter Aufzonung recht permanent sein.

Der Entwurf «Petit Déjeuner dans le Jardin» setzt eine Art Gelenkstiick am Ubergang der
beiden unterschiedlichen Gebiete im Quartier. Zwei kiirzere und etwas abgerUckte, stras-
senbegleitende Zeilen und ein langes, einmal geknicktes Haus, welches sich in Nord-Sud-
Richtung Uber das Grundstlck spannt, integriert sich trotz der Viergeschossigkeit hervor-
ragend.

Es ist ein Prinzip, welches von der Grundstlcksmitte heraus entwickelt wird und den An-
schluss Uber die Parzellengrenzen hinaus sucht. Dabei entstehen zwei grosse verschieden-
artige Hofe, welche gleichsam den Freiraum der angrenzenden Nachbarschaften mit ein-
beziehen. Daher ist die stddtebauliche Setzung sehr robust und effizient gewdhlt und flgt
sich gut ins Quartier ein.

Freiraum

Das kreuzférmige System von «Langhaus» und «Gartenhdusern» entwickelt aus dem so-
zialrGumlichen Zentrum heraus zwei unterschiedliche GartenrGume: Der Baumgarten im
Westen hat dschungelartigen Charakter und ist von seiner Atmosphdre her verschlungen,
schattig, verspielt. Der Sonnengarten im Osten zeigt sich als intensiv nutzbare offene Spiel-
wiese mit randlicher Aktivierung.

Vorgelagert zu den Gebduden entsteht eine eigensténdige, offene und luftige Erschlies-
sungsstruktur mit pergolaartiger Begrliinung. SozialrGumlich funktioniert das Projekt her-
vorragend: Die privaten Aussenrdume sind den Wohnungen direkt vorgelagert (entweder
als Balkone, Loggien oder Lauben) oder im Erdgeschoss als private Gartenbereiche aus-
gestaltet.

In mannigfaltiger Hinsicht vereint das Gelenk der Siedlung in der Mitte des Grundsttcks
verschiedene Qualitagten. Der Erschliessungsweg, welcher sich zwischen Obsthalden- und
Primelweg spannt, durchsticht den Langsbau an der Stelle, wo sich die beiden Hofrdume
berUhren. Folgerichtig sind an dieser Stelle gemeinschaftliche Nutzungen angeordnet. Die
gemeinschaftliche Mitte des Areals fokussiert somit die Nutzungs- und Begegnungsdichte
auf einen zentralen Punkt und verschrénkt auf kluge Weise Innen- und Aussennutzungen.

Architektur
Vermutlich vor dem Hintergrund einer effizienten und sozialrdumlich wertvollen Erschlies-
sung entschieden sich die Verfassenden fir Laubengdnge. Dies hat zur Folge, dass fur die
gesamte Wohnsiedlung nur zwei Lifte notwendig sind. Die hohe Effizienz in der Vertikale er-
gibt jedoch lange Wege in der Horizontale. Die sozialrdumlichen Qualitaten bezdglich der
Erschliessung wurden kontrovers diskutiert. Einigkeit herrschte dagegen bei den raumli-
chen Qualitdten der Laubengdnge; die vorgestellten Stahlkonstruktionen erzeugen einen
hohen rdumlichen Druck und stellen das gelungene Geflige von schlanken Zeilenbauten
in Frage. Zudem ist der Aufwand flr dieses Exoskelett sowohl in der Investition als auch im
Unterhalt hoch.

Entlang des Erschliessungswegs, dort wo sich die kurzen Zeilen mit dem langen Haus
treffen, gelangt man jeweils Uber die offenen Treppenhduser oder die beiden Lifte zu den
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Wohnungen. Die Wohnungen sind durch ein effizientes Tragsystem in Holz strukturiert.
Fast alle Wohnungen folgen demselben, unmittelbaren Prinzip: Uber den von der Fas-
sade abgesetzten Laubengang gelangt man in die Wohnkiiche, welche zum Teil mit einem
Wohnbereich erweitert sind. Eine «dienende» Schicht mit kompakten Fluren und Badern
trennt den Wohn- vom Schlafbereich. Dort wo die Wohnzimmer auf die Schlafseite gelegt
sind, folgen sinnvollerweise gréssere Balkone. Die RGume sind gut proportioniert und in vie-
len Teilen funktional méblierbar. In den unteren zwei Geschossen der strassenbegleitenden
Hd&user befinden sich elf Maisonettewohnungen, die begrisst werden. Das logische und
effiziente System der Grundrissorganisation besticht. Umgekehrt betrachtet sieht das Be-
urteilungsgremium einige Mdngel in den Grundrissen, die — der Rigiditat geschuldet — nur
schwierig zu verbessern wdren.

Die Fassadenverkleidung mit einer vertikalen, hell gestrichenen Holzverschalung und
den giebelseitigen Lehmziegelwdnden ist unaufgeregt und pragmatisch. Mit den allsei-
tig ausladenden und die Fassade schiitzenden Ddchern wird ein Ausdruck erzeugt, der sich
gut und selbstverstandlich in das heutige Quartier einfligt. Die raumhohen, mit Lisenen
flankierten Fenster sind angemessen dimensioniert, erzeugen jedoch eine Vertikalitat, wel-
che die bereits viergeschossigen Hauser noch héher erscheinen asst. Die freistehende, rot
gestrichene und bewachsene Stahlkonstruktion der Laubengdnge werden in der Visuali-
sierung vermittelten Anmutung voraussichtlich nicht méglich sein. Mindestens die vertika-
len Fluchtwege durfen keine brennbaren Oberflachen aufweisen.

Okologische und 6konomische Nachhaltigkeit
Die Konstruktion in Holz, Lehmbausteinen sowie Holz-Lehm-Deckenelementen wird ge-
wirdigt. Sie unterstiitzt die bereits gute Okobilanz des Entwurfs und bringt sowohl im Win-

ter wie im Sommer ein gutes Innenraumklima. Die Lastabtragung und Medienerschliessung Abb. 11
. . . . . . . Modellfoto
ist einfach und funktional. Die Etappierung ist gut geldst. «PETIT-DEJEUNER

Insgesamt sind es wirtschaftliche und — abgesehen von den Laubengdngen — unterhalts- DANS LE JARDIN>

arme Hduser, was durchaus auch im Interesse der Genossenschaft ist.

Gesamtwiirdigung

«Petit Déjeuner dans le Jardin» baut auf einer sehr guten stadtebaulichen Setzung auf, wel-
che sich insbesondere auf der freirdumlichen Ebene selbstverstdndlich und mit einer guten
Massstdblichkeit angemessen ins Quartier einflgt. Auch die Schmetterlingsform der beiden
Hofe mit dem gemeinschaftlichen, gedeckten Platz in der Mitte des Grundstiicks wird sehr
geschatzt. Die Wohnungen sind funktional und effizient.

Insgesamt ist der architektonische Entwurf solide und nahe an der Praxis entwickelt.
Gleichzeitig ist er zurlickhaltend und bescheiden. Umso mehr ist die Brlickenkonstruk-
tion fur die Wohnungszugdnge nicht nachvollziehbar. Das Beurteilungsgremium hdtte sich
durchaus auch eine konventionellere und effizientere Erschliessung vorstellen kdnnen.
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Petit-dCjeuner dans le jardin
Giuseppe De Nittis, 1883

Petit dOjeuner dans le jardin

Die Siedlung Jungholz liegt in einem stark
durchgrlinten Wohnquartier am Nordhang des
Kiferbergs in Z0rich Affoltern. Das Gebiet ist gepriigt
durch eine Abfolge von Zeilenbauten und kleinteiligeren
Wohnformen hauptslchlich aus der ersten HOlfte des
20. Jahrhunderts. Die charakteristischen zeilenartigen
Strukturen und grosszllgigen Gartenrllume bilden die
identitOtsstiftende Figur des Quartiers.

Unser Projekt versteht sich als Weiterentwicklung
dieser Gartenstadttypologie: Es stlrkt die
durchlOssigen FreirJume und formuliert ein
Wohnumfeld, das Gemeinschaft, Alltag und Natur auf
selbstverstindliche Weise verbindet.

Ortsbau: Ein Ensemble aus Langhaus und
GartenhOusern

Zentrales Element der neuen Siedlung ist ein
LOngsgeblOude mit Nord-SOd-Ausrichtung, das die
Obsthaldenstrasse im Norden mit der Primelstrasse im
SlOden verbindet. Der BaukOrper folgt mittels sanften
NiveauversUtzen dem Terrain und flihrt so die
bestehenden Zeilenstrukturen des Quartiers weiter.

Beidseitig wird das Langhaus durch quer orientierte
Gartenhluser begleitet. Diese entlang der Strassen
liegenden BaukDrper sind leicht zurllckversetzt und
erzeugen einen respektvollen 0 bergang zwischen
Siedlung und Quartierraum. Offene
Erschliessungsbriicken verbinden GartenhCuser und
Langhaus zu einem rOumlich lesbaren Ensemble.
Zwischen den beiden Haustypologien liegt jeweils ein
klar adressierter Haupteingang, der durch eine offene
Treppenanlage markiert wird.

Ein partiell zweigeschossiger, durchiUssiger
Gebludedurchgang in der Mitte des Langhauses
verknOpft die beiden Haupteinglnge und erlaubt eine
offene Nord-SOd-Durchwegung der Parzelle.

Erschliessung und Gemeinschaft

Der Erschliessungsweg im Inneren des Ensembles ist
zugleich sozialer Raum. Entlang dieser Achse sind im
Erdgeschoss gemeinschaftliche Nutzungen
angeordnet: der zentrale, Oberhohe

i im, die der Flexraum.
Diese rlJumliche Konzentration schafft Synergien, stOrkt
die Nachbarschaftsbildung und ermOglicht zusammen

mit der angrenzenden, offenen Treppenerschliessung
eine eindeutige Identifikation der Bewohnenden mit
ihrer Siedlung.

Erglnzende gemeinschaftliche Angebote wie
GOstezimmer, Zusatzzimmer oder Gemeinschaftsbad
sind in den Obergeschossen angeordnet und direkt
Ober die beiden Haupttreppen effizient erreichbar.

Die Laubenglinge sind dabei nicht nur Erschliessung,
sondern [ bergangszonen zwischen Privatheit und
Gemeinschaft. Als offene, leichte Strukturen
ermiglichen sie Blickbez(lge in die GrOnrllume, bieten
Aufenthaltsqualit0t und werden O unterst(tzt durch
Begrlnung 0 Teil des gemeinsamen Gartenraums.

Gemeinschaftsraum

Der Gemeinschaftsraum bildet das Herz des Projekts.
Er bildet durch seine Lage und die mehrseitige
Ausrichtung am gedeckten Durchgang das Scharnier
zwischen den beiden HofrJumen und ist das Zentrum
der Siedlung. Der teilweise Oberhohe Durchgang
erweitert den Raum zus(tzlich um einen gedeckten
Aussenbereich, der sich flIr Feste, Anlsse und
spontane Nutzungen eignet. Ein langer Tisch unter dem
gedeckten Aussenraum wird zum alltdglichen
Treffpunkt O ein Ort, an dem Nachbarschaft gelebt wird.

Skizze Gemeinschaftshalle

Gartensiedlung

Die neuen WohnhUuser der Siedlung Jungholz behalten
die topographische Ausrichtung der vorhandenen
Bebauungsstrukturen zwischen Glaubten- und

Wet bei und ieren sie mit der
neuen Geschossigkeit in eine moderate Verdichtung.
Die Setzung der hangparallelen und senkrecht zum
Hang ausgerichteten BaukOrper I0sst dabei
differenzierte Freiraumtyoplogien entstehen, welche die
gartenstldtischen und genossenschaftlichen Qualititen
des Siedlungskontextes fortfOhren und
weiterentwickeln.

Der Verbindungsweg zwischen Obsthalden- und
Primelstrasse erschliesst als Hauptachse fussllufig alle
Wohnungen bzw. deren Feinerschliessung sowie die
gemeinschaftlichen Innen- und Aussenrume. An den
Ankn0Opfur unkten zu den Quarti 1 ist der
Weg als Auftakt ar grossz(lgig au i

und bietet seitlich gedeckte und ungedeckte
Velostellplltze fr Bewohner und Besucher. Er fOhrt von
Norden und SOden her ins Zentrum der Siedlung mit

ihren beiden gemeinschaftlichen Gartenfreirdumen.
Sowohl diese Gartenfreirlume als auch die
Erschliessungsachse sind mittig durch das Langhaus
miteinander verbunden, das sich hier zum hallenartigen
Begegnungsort Offnet.

Sind die gebludenahen Freirume als Vorgartenzonen
oder Gartensitzplltze den jeweiligen EG-Wohnungen
zugeordnet und an deren Anordnung ausgerichtet, so
sind die beiden Siedlungsgartenbereiche
ungezwungene Aneignungs- und Erlebnisbereiche flr
alle Bewohner von jung bis alt. Der grosse offene
Sonnenhof tritt die Nachfolge der heute vorhandenen
Gemeinsct i an, ist Spielwi und
M0glichkeitsraum. Ein Rundweg I0dt zum Ergehen ein
mit Spielplatz und Pavillon, welche in einen Obsthain
eingebettet sind. Bllte im Frlhjahr und Ernte im Herbst
bieten sich als Anlass, zusammen zu feiern an. Um den
Gemeinschaftsraum laden gedeckte und ungedeckte
Treffpunkte zum Abhocken ein. Der Badebrunnen
ermlglicht sogar ein kOhles Sitzbad im Hochsommer
und den Kindern ein freudiges Planschen. Am
gegenlberliegenden Ende der Spielwiese wird ein
grosser Parkbaum flr die kommenden Generationen
gepflanzt. PflanzgOrten fOr die interessierten Bewohner
der oberen Geschosse bilden die Fassung und den
Filter zu den Vorbereichen des Gartenhauses.

Durch die witterungsgeschUtzte Halle erreicht man den
Baumgarten im Nordosten, der von einer dichten
Baumpflanzung bestimmt ist und durch OUnterholzl zu
einem Dschungel wird, durch den ein schmaler Pfad
fOhrt. Ein Eldorado fOr die Kids, das mit dem Baumhaus
einen Rickzugsort bietet, aber auch zum HOttenbau
einlldt 0 eine Mischung aus Robinson und Biotop. Der
Wegverlauf ermlglicht einerseits die Anbindung an den
Freiraum der benachbarten WohnOberbauung als auch
die rollstuhlgngige 0 berwindung der ansteigenden
Topografie.

Die Vorbereiche der Erdgeschosswohnungen sind beim
Langhaus und bei den GartenhOusern differenziert
ausgestaltet. Das Langhaus wird entlang des
Erschliessungswegs von einer artenreichen und
naturnahen Staudenpflanzung begleitet, in welche
Zuglnge und die Sitzplltze der EG-Wohnungen
eingeschnitten sind. Auf der wegabgewandten Seite
erglnzen Gartenterrassen mit individuellen
Gestaltungs- und Bepflanzungsmiglichkeiten den
privaten Aussensitzplatz. Mit einem TrockenmUuerchen
ist die Gartenterrasse leicht vom
trockenwiesenbestimmten Trassee der
Feuerwehrzufahrt abgesetzt, welches sich Ober das
Jahr in ein BlJtenmeer verwandelt.

Die Gartenhluser erhalten im Erdgeschoss der
Maisonette-Wohnungen zu den Gemeinschaftsglrten
hin einen in die berankte Raumkonstruktion des
Laubengangs eingebundenen Eingangspatio als
Empfangsraum und Sitzplatz. Zu den Quartierstrassen
fasst eine kompakte freiwachsende Hecke die privaten
GUrten, die sich 0 Ohnlich den Gartenterrassen der
LanghOuser [ in fassadennahe SitzplJtze und eine
abgesetzte tieferliegende Wiesenfiliche gliedert.

Die Quartierstrassen werden von einem grosszllgigen,
breiten Wiesenband und einer Baumreihe begleitet.
Zusammen mit den begrlinten Besucherstellplitzen
wird so der vegetationsbestimmte gartenstldtische
Strassenraumcharakter fortgeflhrt.

~
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BAURECHT

Grundgrenzabstand: 5m
Strassenabstand: 6m
" Noherbaurecht: 4m
[ MehriOnge: Bei Fassadenilingen von mehr als 12 m erhOht
sich der Grenzabstand um ein Drittel der Mehrllinge, jedoch
maximal auf 10 m (BZO Art. 14).
© Mehrhihe: Bei Fassadenhhen von mehr als 9.5 m erhllht
sich der Grenzabstand um die Mehrhilhe (0 260 PBG).
[ vAttika®: In Teilberei itet das 4. die
maximal zullssige Gebludehllhe von 12.5 m.
Gemiss stldtischer Praxis kann bei einer Areallberbauung
beim Verzicht auf ein Dachgeschoss das oberste Vollgeschoss
2u einem Drittel der gesamten Geblludellinge die maximale
Gebiludehllhe Oberschreiten.

BZO-Revision: Grundstlck neu in Zone Wb I > zuslltzliches
Geschoss sowie mehr Ausnutzung mit Areallberbauung miglich,

Mehridngenregelung flit weg.
Zu Oberprifende Option flrs Projekt: Erhilhung des Langhauses um
ein sowie Wegfall der Dacheinschni

LEGENDE

o= STOTZEN/UNTERZIGE
| | DECKENELEMENTE
VORFABRIZIERT
MITTELZONE, HAUSTECHNIK
S— INSTALLATIONEN / SCHICHTE
[]  METALLKONSTRUKTION
KONZEPT TRAGWERK & STEIGZONEN 1:500
WOHNUNGSSCHLOSSEL
ETAPPE 1 TOTAL
ABBRUCH: 11 REIHEN-EFH 32
BESTEHEND: 13 REIHEN-EFH o
100%
25-ZI 3521 4521 552
4 9 16 3
13% 28% 50% 9%
ETAPPE 2 TOTAL
ABBRUCH: 13 REIHEN-EFH 28
100%
252 3521 4521 552
5 9 9 5
16% 28% 28% 16%
TOTAL
WOHNUNGSSCHLOSSEL TOTAL &0
100%
2521 3521 4521 552l o
9 18 25 8
15% 30% 42% 13%
Abweichung Soll (Anzahl)
0 [ 1 -1
KENNWERTE
ETAPPIERUNG
anrechenbare GF 6495 m?
Ausnutzung 0.97
Hauptnutzflache 5389 m?
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Querschnitt Deckenelement

. Holz-Leh
1 H
H
i
| H
= A zentrale Steigzonen
: :
i
= 4
nichttragende i i
LehmziegelwChde :
HolzstOtzen- und UnterzOge Qﬂk
gedimmte Leichtbau- £
elemente aus Holz A 11
hinteriCitete Lehmziegel :
als Geb[udeabschluss i
§ H
i
Dachaufbau:
PV-Paneele
Blechverkleidung, gekantet
30mm  Lattung, Unterkonstruktion
60mm  Konterlattung
Unterdachbahn
27mm  Dreischichtplatte
340mm  Sparrenlage Kreuzrost
emse
60mm  Installationsebene
18mm {fer
Bodenaufbau Regelgeschoss:
10mm Parkett
80mm Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage, PE-Folie
20mm TrittschalldOmmung
30mm ‘WOrmedOmmung EPS
27mm Dreischichtplatte
250mm  Holz-Lehm-Deckenelement

FASSADENANSICHT- UND SCHNITT GARTENHOUSER 1:50

70mm

20mm
100mm
260mm
8omm
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Bodenaufbau Erdgeschoss:
10mm Parkett

Dachneigung 80

L

‘Wohnungen 0 ein klares System mit hoher FlexibilitOt

Die Wohnungen basieren auf einem einfachen, robusten Prinzip:
einem 15 m2 grossen Zimmermodul mit klarer Geometrie. Daraus
entsteht ein durchglingiges Regelwerk, das sowohl Tragstruktur
als auch Fassade prligt.

Die kompakte Organisation minimiert Erschliessungsfichen. Die
Kiche fungiert als Ankunftsraum, ein zentraler Verteiler in der
Mittelzone erschliesst die Zimmer und Bllder effizient. Die ROume
sind nutzungsneutral dimensioniert und erlauben
unterschiedliche Wohnformen ber die Zeit.

Das Wohnzimmer kann in vielen Wohnungen bei Bedarf als
zusltzliches Zimmer abgetrennt werden und unterstlitzt so die
Anforderungen an flexible Wohnungsgriissen.
So wir iche, IO iZi Wohnungen, die
durch die grossen Zimmer dennoch grosszllgig und vielseitig
nutzbar sind.

Wohnen im Langhaus
Die Wohnungen des Langhauses profitieren von einer Ost-West-
Ausrichtung. Zwischen den beiden flexibel nutzbaren

i If liegt die i mit Nassrumen,
Steigzonen und Reduits. Die klare Struktur erm0glicht vielflitige
Grundrissvarianten, gute Belichtungsverhlitnisse und ein hohes
Mass an Nutzungsneutralit(t.

Wohnen in den GartenhOusern

Die GartenhDuser ir 1 die Reil i
zeitgemlss, mit Maisonettewohnungen im Erdgeschoss und
1. Obergeschoss, die Ober direkte Gartenzuglinge verflgen. Die
Drei- bis FOnfzi ingen verbinden die
Qualitdten des Geschosswohnungsbaus mit jenen eines
Einfamilienhauses.
In den oberen Geschossen (2./3. OG) befinden sich
Geschosswohnungen, die (ber einen Laubengang mit
vorgelagertem Balkon erschlossen sind. Ein zweiter Balkon bietet
einen zusOtzlichen strassenseitigen Aussenbezug und Mehrwert
fOr die Wohnungen im 2. Obergeschoss. Durch die geneigten,
versetzten Dlcher mit Oberlichtband erhalten die nOrdlich
orientierten ROume im obersten Geschoss (3.0G) zusltzlich
SOdlicht und profitieren vom rJumlichen Mehrwert der Oberhohen
ROume.

Unter dem Langhaus befindet sich die kompakt organisierte
Tiefgarage mit 21 Parkplltzen, erschlossen von der
Obsthaldenstrasse. Zwei grosszlgige VelorJume mit insgesamt
80 FahrradabstellplOtzen sind direkt an den Enden angebunden.
Erglnzend liegen KellerrDume, Trockenrllume, Technikfilchen
sowie zwei BastelrJume im Untergeschoss.

Konstruktion und Nachhaltigkeit

Die Geblude sind als einfache, kompakte Holzbauten konzipiert.
Regelmissige Spannweiten und eine klare Tragstruktur aus
Holzstltzen, UnterzOgen und vorfabrizierten Deckenelementen
ermiglichen einen hohen Grad an Vorfabrikation und eine
kosteneffiziente Bauweise.

Die Fassaden aus hell lasiertem Holz fligen sich

ndlich in den Kontext des Quartiers ein. Stirnseitige

Unterlagsboden mit Bodenheizung
Trennlage, PE-Folie
TrittschalldOmmung

mung
Stahlbetondecke

Abschilsse in Lehmziegel verleihen den GebOuden Masse und
Robustheit.

Neben den geddmmten Holzelementen der GebUudehllle
kommen in der Mi L i Onde als ni de
Bauteile zum Einsatz. Der Lehm reguliert Feuchtigkeit, verbessert
das Raumklima und erglnzt die leichte Holzbauweise um Masse
und akustischen Komfort. Zusammen mit den vorfabrizierten
Holz-Lehm-Dq 1 und der Trennung
der Baustoffe erm(glicht diese Konstruktionsweise ein zirkulOres
Bauen und Minimierung von CO2- und Energieemissionen bei
gleichzeitiger Frderung des gesunden Raumklimas.

nichtbrennbar ausgebildet, wodurch sichere
vertikale Fluchtwege gewlhrleistet werden.

In den GartenhDusern verfllgen die Laubenglinge
dank erglinzenden Wendeltreppen Ober zwei
unabhlngige Fluchtrichtungen. Dadurch
entstehen keine erhlhten

Die filigranen Erschliessungs- und Balkonstrukturen aus
Stahl werden durch Begrilnung zu einem integralen
Bestandteil des Freiraums und verbinden Architektur und
Landschaft.

Haustechnik

Die Haustechnik folgt einem Low-Tech-Ansatz: Alle
Steigzonen der Nasszellen, BOder liegen zentral in der
Mittelzone und sind ohne Verslitze Obereinander
angeordnet, was eine einfache Medienflhrung zulDsst.
Das LD mit zentraler Frisct und
Verteilung Ober VerbundIOftertOren kommt ohne Einlagen
in Decken aus und bietet trotz Einfachheit einen hohen
Wohnkonfort fOr die Bewohner.

1gen an die
Fassaden- und Tragkonstruktion der
Laubeng(nge. Dies ermlglicht eine leichte,
offene Ausbildung sowie deren Begrnung als
integraler Bestandteil des Freiraumkonzepts.
Die Zuglnglichkeit fOr die Feuerwehr ist
gewlhrleistet: Die notwendigen Stellfilchen fOr
das Langhaus sind Ober befestigte
Schotterrasenfilichen erreichbar. Die Wohnungen
der viergeschossigen Gartenhluser werden
direkt von den angrenzenden Strassen erreicht.

Brandschutz

Bei den offenen Haupttreppenhluser sind die
angrenzenden Fassaden an den Stirnseiten der Gebude

PETIT-DOJEUNER DANS LE JARDIN

Fo
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Abb. 12

Studie Nr. 3

Architektur
Atelier Scheidegger Keller

Landschaftsarchitektur
Ganz Landschaftsarchitekt*innen GmbH

Visualisierung
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Stadtebauliche Setzung
Das Projekt bildet drei zeilenartige Gebdude aus, die die Rénder der Siedlung betonen und
gemeinsam einen Hof generieren.

Die Baukorper kntpfen stadtebaulich in Massstéblichkeit und Lange an die Zeilen der
BG Slidost an. Wie bei der BG Stidost werden an den beiden Langszeilen niedrigere Gebdu-
defortsatze vorgesehen als Bezug zur Kleinteiligkeit des umliegenden Kontextes. Um den
Ubergang zur Arbeitersiedlung sanfter zu gestalten, wurde zudem die quer zum Hang ste-
hende Zeile von vier auf drei Geschosse reduziert. Diese Massnahmen erflllen ihren Zweck.

Die Anordnung schafft einen grossziigigen und zusammenhdngenden Hofraum, der als
Ubergreifender Aussenraum mit der BG Stdost verknUpft ist und eine klare rdumliche Struk-
tur vermittelt. Dies ist ein st&dtebaulich wertvoller Ansatz.

Allerdings weist die Konstellation auch kleinere Schwdchen auf. Die Zeilen bleiben trotz
der abgestuften Hohe recht lang und n&hern sich an den Schnittstellen deutlich an. Dies
fuhrt zu einem gefassten Hofraum, der sich etwas starr und abgeschlossen anfihlt im Ver-
gleich zur lockereren, heterogenen Bebauung der Umgebung. Auch die grossziigigen Vor-
gdrten zu den Strassenrdumen und angrenzenden Quartieren gleichen diesen Mangel
nicht ganzlich aus.

Freiraum

Die drei schlanken Baukdrper verleihen der gemeinschaftlichen Mitte so viel Raum wie
moglich. Die prégende Wiesenbdschung mit fliessender Topographie bleibt konstituie-
rendes und identitatsbildendes Element im Jungholz. Auf der Westseite wird ein einge-
schossiger Gemeinschaftsraum mit kollektiven Aktivitgten in den Hof eingelagert (Werk-
platz, Abenteuerspiel, Treffpunkt). Mit dem Rundweg wird der Hofraum peripher gefasst
und nicht wie bei anderen Projektvorschldgen quer durchschnitten. Die privaten Gartenni-
schen sind an die Gebdude angelagert und gut aneigenbar.

Zum Primelweg hin werden die privaten Gartennischen mit gemeinschaftlichen Rund-
platzen zu einer Spielstrasse verschmolzen. Das Beurteilungsgremium wirdigt die attrak-
tive sozialrdumliche Zonierung mit vielfaltigen Schwellenmomenten und Orten des Zusam-
mentreffens.

Der unaufgeregte Duktus der Freirdume integriert sich auf selbstverstdndliche Weise ins
Quartier und schafft so kontextuelle Mehrwerte.

Insgesamt erzeugt die offene Situation aber Angste, dass die Freirdume zum Tummel-
platz fir das ganze Quartier werden kédnnten und sich eine «soziale Uberfrachtung» erge-
ben kdnnte. Diese Kritik gilt fir den Bereich um den Gemeinschaftsraum genauso wie flr
den die Hinwendung zum Primelweg.

Architektur

Die Zeilen sind in sich durch erkerartige Vorspriinge gegliedert, welche sich mit dem Aus-
senraum verzahnen. Diese geben den langen Gebduden eine optische Auflockerung und
rhythmische Struktur. Diese gestalterische Massnahme reicht aber nicht aus, um die im
Kontext etwas zu lang geratenen Zeilen vollstdndig zu kompensieren.

Der im Hof am Ubergang zur BG Slidost positionierte Gemeinschaftsraum verstérkt die
zentrierte Ausrichtung weiter. Dadurch entsteht eine starke Fokussierung auf die Mitte, die
den Bezug zu den angrenzenden Schwellenrdumen etwas vernachldssigt.

Das Gebd&ude entlang der Obsthaldenstrasse ist zweiseitig von der Strasse und vom Hof
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her erschlossen, wobei die Erschliessung von der Strasse die Hauptadressierung zu sein
scheint. Der Durchgang in den um einen Meter hdhergelegenen Hof bietet eine sinnvolle
Verbindung zwischen den Bereichen.

Die Adressierung Uber die in die B&schung leicht eingeschnittenen Schneisen ist jedoch
wenig raumwirksam. Bei den beiden anderen Zeilen erfolgt die Adressierung ausschliesslich
vom Hof aus, ohne Durchgangsmaoglichkeit zur anderen Seite. Dies ist bei der Zeile zur Pri-
melstrasse im Hinblick auf die fehlende Verknlpfung zum Quartier etwas bedauerlich. Dass
die Eingdnge sowie die strukturierenden Gebdudevorspringe sich zum Hof und nicht zur
Strasse orientieren, mag angesichts der unterschiedlichen Kontextbedingungen zundchst
irritieren. Diese Entscheidung ist jedoch eng mit der inneren Logik der Grundrisse bezlglich
ihrer Ausrichtung verknUpft.

Die zweispdnnige Erschliessung Uber das Treppenhaus mindet jeweils in einem verglas-
ten Balkon, der zugleich als Eingangsbereich und als dusserer Wohnraum fungiert. Auf-
grund der gespiegelten Adressierungsstruktur der Gebdude ist dieser Schwellenraum ein-
mal zum Hof und zweimal zu den Réndern der Siedlung ausgerichtet.

Damit alle Wohnungen dennoch vom Hof und der zweiseitigen Ausrichtung profitieren,
funktionieren die Grundrisse mit durchgestecktem Wohnraum und kompensieren die Aus-
richtung zum Hof mit Minierkern, welche diagonale Ausblicke bieten. Diese Massnahme
bringt einen Mehrwert fir die Wohnungen und den Hof.

Die Wintergdrten sind gut dimensioniert, um als Ankunfts-, Erschliessungs- und Aufent-
haltsbereich zu fungieren und ermdglichen durch die 6ffenbaren Verglasung eine verlén-
gerte Nutzung Uber verschiedene Klimazeiten hinweg. Dennoch wird in der Jury kontrovers
diskutiert, ob diese spezifische Art von Aussenrdumen den Anforderungen der bisher gar-
tenverwdhnten Bewohnenden gerecht werden kann.

Die Wohnungsgrundrisse zeichnen sich ansonsten durch wenige, leicht schréig gestellte
Wande aus, die eine wohlproportionierte und austarierte Verteilung von Raumbedarf und
Privatssphdre ermdglichen. Trotz der schrédgen Wandlagen bleibt die Mdblierbarkeit hoch
und flexibel und es entstehen grosszigig wirkende RGume mit guten Sichtbeziehungen.

Die schlichte Fassade mit kleinformatigen Eternithschindeln wird durch Uber Eck ver-
glaste Erker und Balkone subtil belebt und flgt sich zurlickhaltend in den gebauten Kon-
text ein.

Okologische und 6konomische Nachhaltigkeit

Das Projekt ist zwar das preislich glnstigste der Auswahl, entsprechend weist es aber auch
am wenigsten Wohnungen (55 Wohnungen) aus. Dennoch ist eine 1:1 Belegung in allen
Wohnungen maoglich, wodurch es eine hohe Nutzungsintensitat erreichen kann (198 Per-
sonen). Das Projekt hat den gréssten Gebdudeabdruck und eine geringe Grund- und Er-
schliessungsfléche, was auf eine hohe Flacheneffizienz hindeutet. Die Bauphysik ist kritisch:
ein hoher Fensteranteil, unzureichende Dadmmung, Warmebricken und fehlerhafte Umset-
zung der Aussenhllle beeintréchtigen den Energie- und Behaglichkeitsstandard. Die Kon-
struktion ist grundsdtzlich stimmig, doch unklar geldste Elemente erhéhen den Aufwand
ohne klaren Nutzen. Die Tageslichtnutzung ist durch die rdumliche Anordnung stark, die
Speichermasse und Warmespeicherung jedoch ungentigend.

Bericht der Jury | Studienauftrag Siedlung Jungholz

Gesamtwiirdigung

Das Projekt entwickelt eine klare zeilenférmige Struktur, die stédtebaulich geschickt an die
BG Sldost anschliesst und einen zusammenhdngenden Hofraum bildet. Doch die Ldnge
der Zeilen und die geringe Verzahnung mit den SchwellenrGumen lassen den Hof etwas
abgeschlossen und zentralisiert wirken. Dies wird dadurch verstdrkt, dass die Begegnungs-
rédume fUr die Siedlungsgemeinschaft vor allem im Hof gebindelt sind. Die Grundrisse sind
hervorragend geldst: Sie bieten mit schrdgen Wanden, Minierkern und gut dimensionier-
ten verglasten Balkonen starke Ausblicke und eine hohe Wohnqualitét. Die durch die Lénge
der Zeilen eingeschrdnkten Freiraumbeziige wiegen in der Gesamtbilanz jedoch schwerer.

Abb. 13
Modellfoto
«PIERROT»
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Spielrasen
offene Mitte
und Schattenbiiume

SETZUNGEN

Morphologie

Das schmetterlingsférmige Grundstiick spannt sich
zwischen den langen und schlanken Zeilen der BG

Suidost im Westen, den kleinteiligen Arbeiterhauser
im Osten sowie der beiden Quartit Obst-

Spielstrasse

forplatzband
d Sitzbiinke

Wohnen im Garten

Béume, Stréaucher und Stauden umfassen die drei
Wohnhéauser. Die Qualitat eines «Wohnen im Garten»
widerspiegelt sich auch in der Gebaude- und Woh-

i ispanniy verbinden

halden und Primel im Norden und Stiden auf. Mit der
Setzung dreier in der Hohe und Lange differenzierter
Zeilen und einem eingeschossigen Punkthaus knipft
das Projekt morphologisch an die Setzung der Nach-
barssiedlung BG Studost an und verortet es masssta-
blich und aussenraumlich im Kontext.

Aussenraum

Die freistehenden Wohnzeilen sind allseitig von den
Parzellengrenzen abgeriickt und weisen grosszigige
Abstande zu den Nachbargebauden auf. So ent-
steht eine offene, durchlassige Siedlungsstruktur mit
einer gemeinschaftlichen Mitte, sowie grosszigigen
Vorgarten, die den Ubergang zu den beiden Quartier-
strassen, den privaten Arbeiterhdusern und der BG
Siidost bilden.

Gebaudehdéhen

Die beiden hangparallelen Hauser an der Obst- und
i vier sowie

zwei- bis dreigeschossige Anbauten an den Giebel-

die Wohn-, Ess- und Kochbereich jeweils zwei gegen-
Uberliegende Seiten, so dass die gemeinschaftlichen
Réaume der Wohnung Anteil an Siedlungsmitte und
Vorgarten haben.

offen gestaltet und durch Wege, Topografie und
Baumgruppen in Teilrdume gegliedert. Es entstehen
vier Bereiche fiir unterschiedliche Nutzungen: Ein
Treffpunkt am Gemeinschaftshaus, eine grosser

i mit Wi oschung, ein i
und ein Werkplatz vor dem Werkstattraum. Zwei
Gartenpavillons mit Sitzbanken und kleinen Tischen
schaffen geschitzte Aufenthaltsorte mit Ausblick auf
die belebte Spielstrasse an der Primelstrasse und die
offene Siedlungsmitte.

UMGEBUNG JUNGHOLZ Die Si bilden eine Schlau-

fe um die Si itte mit i igern
Die Siedlung Jungholz ist nur eines von vielen Sti- zu den Hauseingangen und knipfen an die Wege der
cken einer Siedlungs L Ein i tan. Sie liegen derart in der Topografie,
von Wohnsit aus ied|i Zeiten, dass alle hindernisfrei gestaltet werden konnen -
mit der i it von ruhigen einige wenige Abklirzungen ausgenommen.

fliessendem Griin und informellen, aneinander an-
knipfenden Wegverbindungen. Dieses Spiel spielen
wir weiter: Strassen werden als Spielstrassen aktiviert
und durch eine der

Dichte Bégen aus Strauch- und Staudenvolumen bet-
ten die Wohnhéuser ein, schaffen einen Filter entlang

Strassenrander zu Quartiertreffpunkten.

Die gemeinschaftliche Griinflache fliesst weiterhin
zwischen den Bauten der Topografie entlang, ohne
aussere oder innere Briiche. Ein dichtes Wegnetz

fassaden. Die in Hangrichtung verlaufende folgt der Gar zu allen Orten, an denen
weist drei Vollgeschosse auf. Durch die Dif an die t Upft werden kann. Priva-
rung der a 0 entstehen te Gar a werden tigig in die Gartenland-
U a zu den den schaft integriert und dabei klar von gemeinsamen

gen und Arbeiterh&usern.

Fassadenstaffelung

Die feine Fassadenstaffelung verzahnt Wohn- und
Gartenraum, gliedert die langen Zeilen und fihrt eine
Gliederung ein, die mit derjenigen der Arbeiterhauser
vergleichbar ist.

Topografie

Die Topografie bleibt weitestgehend bestehen und
fliesst von der Pri zwischen den a
hindurch zur Obsthaldenstrasse. Das Wegnetz folgt
dem naturli a lauf und I stu-
fenlos die Hauser und verbindet die Siedlung mit den
Strassen- und angrenzenden Siedlungsraumen.

Flachen unterschieden.

Die Parzellengrenze entlang Primel- und Obsthalden-
strasse wird mit einer Strassen zugewandten Vorzone
gestaltet. Sitz- und Spielgelegenheiten orientieren
sich zur Spi und weiten den

geometrisch wie funktional auf. Sitzbénke laden

zum Verweilen und beobachten ein, Pingpongtische,
Schach- und Mi sowie ein b
richten sich an Menschen unterschiedlichen Alters
und bieten Gelegenheiten fiir Sport, Spiel und Aus-
tausch.

Offene Rasen- und Wiesenfléachen folgen dem Hang-
verlauf um die neuen Hauser. Die innere Mitte ist

dert und fassen die privaten Sitzplatze
der Erdgeschosswohnungen.

Zur historischen Gar i der
akzentuieren wir das Gértnerische: Eine Kette aus
Mietergarten folgt hier den privaten Sitzplatzen und
stellt Gartenbeziige fir interessierte Mietende der
‘Wohnungen ohne Bodenbezug her.

Baumkorper stellen sich um die Gebaude, sodass aus
allen Wohnungen der Blick erst in die Baumkronen
geht, bevor die weitere Nachbarschaft sichtbar wird.
»Im Griinen wohnen* ist das bestimmende Gefiihl.

Zu den Randern stehen die Bdume dazu in lockeren
Reihen, zur Mitte in gestaffelten Gruppen.

ATELIER SCHEIDEGGER KELLER MIT GANZ LANDSCHAFTSARCHITEKT*INNEN

Die drei ilen spannen eine Uigig i Mitte auf. Die Hauser sind allseitig von dichter Vegetation umgeben und stehen im Griinen. Ein feinmaschiges Wegnetz verknupft die Gebaude un-
tereinander und verbindet die Siedlung mit der L Im iel mit der O dem i und den iedli ilré in denen
Kinder spielen, [ i und Er i i . Ein Ort, an dem alle teilhaben kénnen.

Die Wohnzeile der Siedlung Jungholz an der Primelstrasse steht als ruhiger im Griinen. ligige Absténde zur Strasse und zur Wohnzeile BG-Siidost 6ffnen die Anlage zur Umgebung und schaffen

einen und fii Freiraum. Die Prit wird und rdumlich zur Spie erweitert. Sitzba i , Schach- und MUl sowie ein akti-
vieren den Aussenraum und fordern Spiel und flir i

PROJEKTWETTBEWERB SA SIEDLUNG JUNGHOLZ EEE
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PIERROT

Erdgeschoss und Umgebung 1:200
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Die Wohnung wird (iber den verglasten Balkon betreten. Er bildet das Bir ied zwischen il und pri- Der Koch-, Ess- und Wohnbereich erstreckt sich zwischen den beiden Fassaden und den Gartenraumen. Die Kiiche fungiert als Zentrum der Wohnung. Von hier aus sind alle Rdume erschlossen und hier kommen alle zum Essen, Spielen, Der Wohnbereich, der auch als Zimmer genutzt werden kann, verzahnt sich mit dem Gartenraum. Die Fassadenstaffelung éffnet den
vater Wohnung sowie zwischen Wohnung und Gartenraum und kann auch in den Ubergangsmonaten im Friihling und Herbst vielseitig Kochen, Diskutieren und vielem mehr zusammen. Blick in die Diagonale und I&sst das Licht auch zu den Morgen- und Abendstunden in den Raum fallen.
genutzt werden.
WOHNUNGEN
In der bindenden 1z bildet 4.5 Zimmerwohnung | 94.7 m? 4.5 Zimmerwohnung | 94.7 m2 5.5 Zimmerwohnung | 112.0 m2 3.5 Zimmerwohnung | 77.5 m2 2.5 Zimmerwohnung | 57.9 m2

der Koch- und Essbereich das gemeinschaftliche und

rdumliche Zentrum. Hier kommen alle zum Kochen, "‘* ’hi ‘ ’“i* i “* i
Essen, Spielen und Diskutieren zusammen. Von die- i N *
sem Ort aus werden samtliche Rume erschlossen: {_‘f

Balkon, Zimmer, Nasszellen und der Wohnbereich.
Dadurch Iésst sich das Wohnzimmer auch als Indivi-

dualzimmer nutzen, womit sich die Wohnung flexibel ' VORGARTEN

auf ur iedli Belegul i { anpassen

und unterschiedlich nutzen lasst. Fassadenstaffelung: K
Verzahnung von Innen-

ind Aussenraum
Die leichte Fassadenstaffelung verzahnt den Wohnbe- undAu v

reich und den verglasten Balkon mit den Aussenrau-
men, 6ffnet die Wohnung (iber die Diagonale, lasst
das Sonnenlicht immer wieder tief in die Wohnung
fallen und schafft subtile Raumbereiche zur Aneig-
nung. Sei es zum Malen, Musizieren oder Lesen.

Die Zimmer sind grésstenteils nicht als ,Sackgassen*
konzipiert, sondern erméglichen vielfaltige Raumver-
bindungen, Wege, Durchblicke und Lichteinfélle. Dies
verleiht der Wohnung Grossziigigkeit und eroffnet
einen vielseitigen Gebrauch.

Die Wohnung ist flacheneffizient organisiert. Die
leichte Schréagstellung der Wande nutzt die Flache
optimal: Wo weniger Raum bendtigt wird, verjingt
sich der Grundriss, wo mehr Platz gefragt ist, weitet
er smh aus Ausreichende rechtwinklige Bereiche,

ige Wandfla Brustungen und i
Nischen ermoglichen eine differenzierte Aneignung
und M&bli 1 mit den i
Embauschranken ergibt sich eine hohe Gebrauchs-
tauglichkeit.

TREPPENHAUS UND
Der verglaste Balkon
VERGLASTER BALKON als Pufferzone zwischen
gemeinschaftichem
Der verglaste Balkon bildet den raumlichen Ubergang I’E";gfwx:‘:":""””'
zwischen dem gemeinschaftlichen Treppenhaus und
dem privaten Wohnraum. Als Pufferzone verbindet
er beide Bereiche und erweitert sie zugleich. Bei ge-
offneten Tiren entsteht ein grosszuglger zusammen
a Raum, der und
den Austausch unter den Bewohner:innen férdert.

——_.  Fassadenstaffelung:
Verzahnung von Innen-
und Aussenraum

—

Der Wohnraum als Zimmer
HOF und das Zimmer als Wohnraum
Die verglasten Tiren lassen Tageslicht tief in das nutzen.

Treppenhaus hinein und eroffnen Blickbezlige Gber
den Balkon hinweg in die Baumkronen. So wird der
1gsraum nicht nur i sondern
auch atmospharisch aufgewertet. Gleichzeitig bleibt
die Zuordnung klar geregelt: Der Balkon ist der jewei-
ligen Wohnung zugeordnet und bietet Platz fir Gar-
derobe und Schuhe. Dadurch wird verhindert, dass
sich diese, wie haufig beobachtet und feuerpolizeilich
unzuldssig, in das Treppenhaus ausdehnen. L,-Cllz‘/‘

Die Balkone liegen der ther-
mischen Gebaudehiille und sind nicht beheizt. Die
gesamte Flache liegt unter 10% der aGF. Sie werden E

Geschosswohnungen | 1:100
o 1 5

nicht der aGF angerechnet.

PROJEKTWETTBEWERB SA SIEDLUNG JUNGHOLZ EEE
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Stadtebauliche Setzung 1:1000
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WEITERENTWICKLUNG

Die Riickmeldung der Auftraggeberin erwies sich als
ausserordentlich produktiv und hat wesentlich dazu
beigetragen, das Projekt gezielt weiterzuentwickeln
und zu prazisieren. Dabei haben sich sowohl die
stédtebauliche Setzung als auch die Gebaude- und
Wohnungstypologien als robust und entwi a

«Fur einen ausgewogenen Wohnungsspiegel, sowie
aufgrund der angepassten stadtebaulichen Setzung
(Verzicht auf Attika, Reduktion Gebaudelangen) redu-
ziert sich die Anzahl Wohnungen leicht auf 57.

hig bestatigt.

« Die Gebaude wurden schlanker und deutlich kiirzer
ausgebildet, wodurch sich der Abstand zu den Nach-
barbauten vergrossert. Im Zusammenspiel mit der
Topografie, der Erschliessung sowie den von den Par-

abgeriickten, frei Wohnzei-
len entsteht eine offene Bebauung mit durchgriinten
und fliessenden Aussenraumen.

*Die beiden Wohnzeilen an der Primel- und Obst-
weisen je vier auf, jene

parallel zu den Arbeiterhausern deren drei. Auf ein

Attikageschoss wird durchgehend verzichtet.

*Die Méblierbarkeit des Balkons wurde vertieft un-
tersucht. Neben einer sorgféltigen Abstimmung von

*Die Wohr wurden weiter optimiert und
liegen im unteren Bereich der Programmvorgaben
sowie den baulichen Anforderungen der Wohnbaufor-
derung des Kantons Ziirich

Mindestgréssen fur subventionierte Wohnungen

Zinesatl o Kigha anehoe || T T T T
BIAWC Raumo mle |2l |a e Josls (suls
Mnindl Cesuotonshiticn’n |45 |ss [0 70 |;0 |30 35 |10 110 |10
+Bei der Wohnzeile 1, die strassenbegleitend ange-
ordnet ist, werden die Hauser von der Obsthaldens-
trasse erschlossen. Dies starkt die Bedeutung des
Strassenraums. Gleichzeitig bestehen grossziigige
Zugénge von den Treppenhausern zum gemeinschaft-
lichen Siedlungsraum.

+Anstelle eines tragenden Einsteinmauerwerks wird
die Aussenwand als hinterliftete, nichttragende

Proportionen und wurde ir e

die Garderobe neu an der Balkontrennwand ange-
ordnet. Dies verkurzt die Erschliessung und reduziert
deren Flachenbedarf deutlich. Mit rund 10 m? ist
der verglaste Balkon grossziigig dimensioniert und
ermoglicht vielfaltige Moblierungsvarianten.

+Die Eins-zu-eins-Belegung wurde konsequent beibe-
halten und ist bei samtlichen Geschosswohnungen
von 2.5 bis 5.5 Zimmern gewahrleistet.

Dies kor iert mit
dem Tragwerk aus tragenden Schotten senkrecht zur
Fassade und unterstiitzt Offnungsverhalten.

| I—

s

LEGENDE

Fassadenstaffelung
und Partiebreiten

Abriicken der Gebaube
von der Parzellengrenze

Grundgrenzabstand
Strassenabstand

Durchwohnen
Wohn-, Ess-, Kochbereich

Sichtbezige

@ Umgebung, Zugange, Nutzungsverteilung 1:1000

o 10

50

HERLEITUNG ZUR DICHTE

“ 1 Arealliberbauung

. "
= |

= _ a2

4 Voligeschosse + Attika

Total: ca. 70 Wohnungen
Ausnutzungsziffer: 1.2 (inkl. Attika)

ETAPPIERUNG

Eine Bebauung mit durchgehend vier
Vollgeschossen und Attika bedeutet
einen Massstabssprung von ein bis zwei
Vollgeschossen gegeniiber den Arbei-
terhdusern im Osten und den Zeilen der
M BG Siidost im Westen.
= Masstabsspriinge, welche die Siedlung
nicht mehr im Kontext verorten.

Anm. Bei der Arealiiberbauung zahlt das Dachge-
schoss (Attika) zur Ausnutzungsziffer pight jedoch
der Gemeinschaftsraum.

Bz

'?\ s T
i 2
- " |
n 4= ML U
3 Voligeschosse + Attika
Total: ca. 55 Wohnungen

Ausnutzungsziffer: 0.85 (exkl. Attika)
Ausnutzungsziffer: 0.96 (inkl. Attika)

2 Regelbauweise

Die Regelbauweise fligt sich mass-
stablich gut in den Kontext ein. Mit der
Setzung dreier schlanker Zeilen (12

m) und eines Punktbauses wird die
angestrebte Anzahl Wohnungen jedoch
nicht erreicht. Beim Ubergang zu den Ar-
beiterh&usern im Osten wirkt die Attika
dberhoht.

Anm. Bei der Regelbauweise zéhit das Dachge-
schoss (Attika) nicht zur Ausnutzungsziffer, jedoch
der Gemeinschaftsraum.

“ 3 Zwischenbesprechung 15.12.2025
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v N e
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3-4 Voligeschosse, mit und ohne Attika
Total: 60 Wohnungen
Ausnutzungsziffer: 1.08 (inkl. Attika)
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“ 4 Projektvorschlag
Die Setzung dreier schlanker Zeilen > Die Setzung dreier schlanker (11.95 m)

(12.30 m) unterschiedlicher Geschos- ‘. - . und gegniiber der Zwischenbesprehung
sigkeit, mit und ohne Attika, sowie kirzerer Zeilen ohne Attika, sowie ei-

einem zweigeschossigen Punkthaus o nem eingeschossigen Punkthaus wider-
widerspiegelt die angrenzenden Bebau- spiegelt die angrenzenden Bebauungen.

ungen. P i Die grossziigigen Aussenraume, Gebau-
Die grosszligigen Aussenraume und die ¢ & " deabsténde und differenzierten Gebau-
differenzierten Gebaudehohen fligen « dehohen fligen die neue Siedlung gut in
die neue Siedlung gut in den Kontext den Kontext ein.
ein. a0 oS
Die blau markierten Bestandsbauten
3-4 Vollgeschosse, ohne Attika unterschreiten den erforderlichen Stras-
Total: 57 Wohnungen senabstand. Eine Aufstockung um ein
Ausnutzungsziffer: 0.92 weiteres Vollgeschoss ist daher nicht
méglich.
Die griin markierten, zweigeschossigen
OKOLOGISCH LEBENSRAUME AUSSENRAUMFLACHEN Aol

Absténde zwar ein, eine Aufstockung um
ein zusatzliches, drittes Vollgeschoss ist
Jjedoch nicht zuldssig, da sich in diesem
Fall der erforderliche Grundgrenzab-
stand von 4m auf 5m erhdht. Unter
Beriicksichtigung des Mehrlangenzu-
schlags wiirden die vorgeschriebenen
Absténde unterschritten.

Eine Verdichtung der bestehenden Sied-
lung um weitere 36 Wohnungen wurde
aufgrund der baurechtlichen Rahmen-
bedingungen nicht weiterverfolgt.

o5t m2 Umgeungaticne
g

5542 Unganungatiche
569z Grinfscns gomss 670

ensrsume: 3%

4'654 m? Umgebungsflache: 4'654 m? Umgebungsflache

Etappe 1
Abbruch: 8 Wohnungen

Etappe 2
Abbruch: 16 Wohnungen

Neue Siedlung Jungholz
Neubauten: 57 Wohnungen

Ist-Zustand

Bestand: 24 Wohnungen 2'800 m? Kronenrichtwert (30 J.): 42 %

1'694 m? dkologisch wertvolle Lebensraume: 36 % 825 m?  Verkehrsflache

Neubau: 25 Wohnungen Neubau: 32 Wohnungen Parkierung: 20 Autoabstellplatze Zielwert: 20-25% Zielwert: 23% 3'829 m? Griinfldche gem. BZO
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PIERROT

GEBAUDETYPOLOGIE

Die unterschiedlich langen Wohnzeilen fligen sich
aus ei Hausern zusammen und I die

GEMEINSCHAFTEN

Die Siedlung Jungholz organisiert Gemeinschaft iber
mehrere Massstabsebenen: Die Spielstrasse wirkt als

traditionelle Reil - Ein sanft
Satteldach fasst die Hauser zu einer Einheit. Verein-
zelt i 1 Duplex- oder Tr ingen die
Zeilen an den Giebelfassaden ab und fiihren einen
kleinteiligen Massstab ein.

Jeweils zwei Wohnungen pro Geschoss werden Giber
ein Treppenhaus mit grossziigiger Eingangshalle er-
schlossen. So spannen sich die Wohnungen zwischen
gegenuberliegenden Fassaden und zugeordneten

im Quartier, die Siedlungs-
mitte bildet das soziale Zentrum. Im Haus vermittelt
der verglaste Balkon zwischen Treppenhaus und
Wohnung und erweitert - je nach Bediirfnis - den
gemeinschaftlichen Raum bis an die private Schwelle
des Wohnraums. Im Inneren bildet der Koch- und Ess-
bereich den «Platz» innerhalb der Wohnung, an dem
alle zusammenkommen.

So entsteht ein fein abgestuftes raumliches Geflige,
das und fordert, zugleich aber

13 sich mit
te und Vorgarten und erméglichen ein Wohnen im
Grlnen.

Die Erdgeschosswohnungen liegen talseits gegen-
uber den Hauseingangen leicht erhoht (max. 1m) und
haben eine lichte Raumhéhe von 2.80m. Die Mehr-
hoéhe und Hohenlage tragen der dichten Vegetation,
der der Pri a sowie der
Setzung ins Terrain.

Die Wohnungen in den Obergeschossen haben eine-
lichte Raumhéhe von 2.40m.

Ruickzug erlaubt; in den Zimmern, in geschiitzten
Nischen innerhalb der Wohnung oder im Garten,
unter Baumkronen oder hinter Stauden und Baum-
stammen.

Regelgeschoss 1:200
@ ] 10 50

Grastickagrenzs

‘gowachsonss Torain

staton Torrain UG
------ gestaten T 5230

Ansicht E-E 1:200
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RAUMPROGRAMM
1.5 2.5 3.5 4.5 5.5 Total| Etappe|
Haus A 0| 0l 10 9 6| 25| 1
Haus B 0| ] 2| 4 12| 2|
Haus C 2 0| 7 8| 3 20| 2|
[Total 2| 6 19 21 9 57|
Anteil (%) 3%| 11% 33% 37%| 16 100%)|
@ m? / Whg 21m? 58m7 78m? 95m? 112m?
[Parkierung | [ vaP ()] VAP (o) MAPw) AAP() [ |
| I N < I I O
genutze Flachen Anzahl |Haus
Gemeinschaftsraum mit Kiiche 1 D
Bastelraum / Werkstatt B A
Flexraum mit Teekiiche i D
Gemeinschaftliches Bad iy D
[Trocknungsraume 4 A,B,C
Abstellraum i D
i D

— e+ . Grundatickagrenze
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PIERROT

UNTERGESCHOSSE

Die Gebaude sind mit kompakten Untergeschossen
zwischen den Treppenhdusern unterkellert. Jede
Wohnzeile verfigt Uber eine eigene Technikzentra-
le sowie Trocken- und Kellerraume. Besonders zu

ATELIER SCHEIDEGGER KELLER MIT GANZ LANDSCHAFTSARCHITEKT*INNEN
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FASSADE GEBAUDETECHNIK (HLSKE) TRAGWERK
Die leichte Fassadenstaffelung der Wohnzeilen glie- Farbigkeit. Gleichzeitig ist sie in ihrer Setzung, archi- die fla izi 0 isation der il und Das Projekt entwickelt eine effiziente Tragstruktur, die | 3
dert den Baukorper im Grundriss und verzahnt subtil tektonischen Auspragung so angelegt, dass sie sich Gebaude. Das Verhaltnis Gebaudehille/GF mit 1.3 In den einzelnen Hauser ist in den Untergeschossen als polygonale Schottenbauweise beschrieben wer- 3
Innen- und Aussenraum. An diesen Stellen weicht andlich mit den i bringt die gute Kompaktheit der einfachen Zeilen und  jeweils eine Haustechnikzentrale vorgesehen. Von den kann. Diese Bauweise ermdglicht eine optimale L 2
das Lochfenster dem Eckfenster, was dem Gebaude verbindet und als Teil eines grosseren Ganzen ge- Untergeschosse zum Ausdruck. dieser werden die Wohnungen mit Wasser, Strom, Deckenlagerung sowie eine direkte Lastabtragung. Aufbau Aussenwand nicht tragend (EG-Attika) 339 €
eine unerwartete Leichtigheit und Offenheit verleit.  lesen wird. und Warme erschlossen. Fir die Erschliessung der  Die Weiterentwickiung von parallelen zu polygonalen {Rocnocksraon 8100s150mm) W ¢
Verstarkt wird dieser Eindruck durch die Fassaden- Konstruktion Wohnungen sind, kompakte und tibereinanderliegen-  Schotten tragt zudem zur Gebaudestabilitat bei. - Traglatte vertkal (27x70mm). 21
deckung mit kleinformatigen Rechteckschindeln aus und de Stei 1 bei den rgsehen. Elek- {Windpepier bo,
Faserzement, die das Haus wie ein feingliedriges AUSBAU Die hybride Konstruktion aus Holzelementdecken, tro- und Heizverteiler sind in den Einbauschrénken Dank der giinstigen Auflagerbedingungen und der 8 :;Cm:mwm b ngiitu g 1230 w©
Pailettenkleid umhiillen. Wohnung: a aus Beton a aus  platziert. geringen Spannweiten werden die Decken in Holzele- ~Birkensperolz farbos versiogelt (Parketisiege) 8 +-0.00
" N N Kalksandstein und Aussenwanden in Holzbauweise menten (z. B. als Lignatur-Deckensysteme) ausge- =¥
. . Die Bauweise mit tragenden Kalksandstein- und e : " " - ) - . " 2
Die aussen angeschlagenen Fenster mit aufgesetzten Betonschoten, Holzelementdecken und einer nichttra- ist eine sehr gute Kombination flir das Innenraum- Waérme flihrt. Das geringe Eigengewicht der Decken sowie die p-1
a nehmen den Of die Tiefe der genden Ausse‘nwand aus Holz bleibt in den Innen- klima und die Ressourceneffizienz. Die Wande bilden ~ Die Warmeerzeugung erfolgt mit einer Erdsonden gleichméssige Lastverteilung erlauben es, die Schot- =¥
Leibung. Die Fassadenkonstruktion wirkt schlank und /= ° T E gegossene, abgeschliffen Speichermassen, die Giberschiissige Warme einspei-  Wéarmepumpe, die Warmeabgabe mit einer Boden- ten (iber alle Geschosse hinweg in Mauerwerk (Kalk- Goachosedecke d““;ez‘;u O FaaR) 0
die Hauser leicht und fein: Ein Ausdruck, der die bis und richtungslosé Gummiterazzo '(z B. Giomofiex) chern und nachts phasenverschoben iber Nacht- heizung. Im Sommer kénnen die Raume via Boden- sandstein) zu erstellen. In Bereichen mit erhéhten - - Zementéser Unterlagsboden mit Bodenheizung 80
i Gebaude ar im stadti- verbindet alle Réume inkl. Balkon und Treppenhaus  2uskinlung abgeben. Die Holzkonstruktion bringt heizsystem mit Wasser aus den gekihit 1, wie bei dusern B 2
schen Kontext verortet. fugenlos miteinander. : die relevante Ressourceneffizienz und speichert werden (Free-Cooling). Dieses steigert nicht nur den und Wohnungstrennwénden, werden die Schotten in Sockel 435 ' -\é\/;:r;?::&l:;:\:?dyﬁyml expandiert 1223 2
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Héuser bilden den farbigen Hintergrund fir die Um- . N ) . Herstellung wenig Energie, ist robust und zeigt ein Im L bestehen die auf- - Oberfiache roh K
e in i " Textur. Die materielle und auch konstruktive Verein- P il
gebung und lassen diese in ihrer vollen Wirkung zur zelung verleint den Réumen eine Leichi und ohne nennenswerte Luft Wohnungen grund der Anforderungen an die Dichtigkeit aus Beton Aussenwand konventionall 360
Geltung kommen. Im Friihling und Sommer leuchtet it 2ugleich, Im olel mit den Unterhaltskosten. Die Wohnungen liegen in einem ruhigen, verkehrsar-  (Weisse Wanne). Ab dem Erdgeschoss werden die “Stahibetonwand (Weisse Wanne) 250 o o i brid
das Griin komplementar, im Herbst verbindet sich O e : men Quartier. Sie werden deshalb natirlich beliftet. nichttragenden Aussenwénde mit vorgefertigten Holz- - Bhumenbecchiching peveboamiet 5 - Bodenplatte (Weisse Wanne) 250 us
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das bunte Blattwerk der Baume mit den Schindeln . " : e e Tageslicht Dies reduziert den technischen Installationsgrad des  elementen erstellt. - Noppenbahn 2 g
- N N B che Vegetation, den differenzierten Lichteinfalle und o N A N
der Hauser und im Winter zeichnen sich wohltuende DerF ist nach einer und die Erstellur

der Offenheit der Wohnung werden die Raume zu

farbige Striche in die kahle oder weisse Landschaft. Gartenzimmern. passiven Nutzung der Sonneneinstrahlung, einer Spaltliiftungen - Fenster, welche nur einen Spalt weit Die Mi ise nutzt die sp
Die Ubrigen Bauteile wie Fenster und aufgesetzter B guten Tageslichtnutzung und moglichst geringen geoffnet werden kénnen, so dass ein Luf ten der ei 1 gezielt und
Sonnenschutz in Aluminium oder verzinktem Stahl Warmeverlusten tiber die thermisch schwachen Bau-  stattfindet - sorgen fir frische Luft wahrend der eine wir ich: bei glei itig kurzer 5

zeigen ihre Materialitat und Farbigkeit und akzentuie-
ren die Offnungen.

Das eingeschossige Gemeinschaftshaus zeigt die
gleiche Materialitat, doch bleiben die Schindeln roh
belassen. In ihren changi 0 und der
einfachen Materialitét tritt es bewusst zuriick und er-
scheint wie ein Gartenhaus im Siedlungsraum.

Die Siedlung entwickelt eine eigenstandige Identi-
tét - vom Aussenraum (ber die Treppenhéuser,
Balkone und Wohnungen bis hin zur Materialitat und

Grundsticksgrenze

oK Traute

NACHHALTIGKEIT

Das Gebaude- und Energiekonzept ist auf den Stand-
ort an der Obstahalden- und Primelstrasse zuge-
schnitten. Es verfolgt das Ziel Energie zu gewinnen
und wenig zu verbrauchen, sowie ein angenehmes
Klima zu schaffen; fir die Bewohner:innen, genauso
wie flir Tiere und Pflanzen. Die folgenden Aspekte
sind diesbeziiglich erwahnenswert.

Formkoeffizienten
Das Verhaltnis von HNF/GF.

oberidisch

von 0.78 wie-

teile (Fenster). Der Fensteranteil liegt bei rund 28%
bezogen auf die Energiebezugsflache (AFE/AE). Der
aussenliegende textile Sonnenschutz ist windfest und
effektiv.

PVA

Ein gewichtiger Faktor sind die Photovoltaikanlagen
auf den Dachern der Wohnzeilen. Diese kénnen
grossflachig ausgebaut werden und die ganze std-
seitigen Dachflachen einnehmen.

Nacht. Fiir die Kiichen ist eine Umluft, fir die gefan-
genen Nasszellen eine Abluft vorgesehen.

Luft Keller und Einstellhalle
Die Einstellhalle und Kellerraume werden dank der
Lage im Terrain natiirlich geliiftet.

Strom
Fir die wung ist eine Pl
auf dem Dach vorgesehen.

Bauzeit. Dies zeigt sich in den flachen Fundationen,
den kostenglinstigen Materialien und den schlan-
ken Querschnitten. Der hohe Vorfertigungsgrad der
Decken- und Fassadenelemente sowie der Verzicht
auf ige horizontale tragen
zusétzlich zur Effizienz der Bauweise bei.
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Abb. 14

Studie Nr. 4

Architektur
Schneider Studer Primas Architekten GmbH

Landschaftsarchitektur
Kolb Landschaftsarchitektur GmbH

Visualisierung
«ZWISCHEN DEN

ZEILEN»
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Stadtebauliche Setzung

Das Projekt schlagt drei zeilenartige Baukorper vor, die quer zum Hang angeordnet und
leicht gegeneinander verdreht sind. Dadurch entstehen differenzierte FreirGume mit unter-
schiedlichen Qualitaten. Die mittlere Zeile wird durch einen grossziigigen Durchgang ge-
gliedert. Um diesen sind die gemeinschaftlichen Nutzungen angeordnet. Insgesamt misst
das Projekt den gemeinschaftlichen R&umen und den zugehdrigen Freirdumen grosse Be-
deutung bei. Die Uber alle drei Zeilen verteilten kollektiven Nutzungen bilden einen wichti-
gen Bestandteil des Projekts und férdern die Vernetzung innerhalb der Siedlung, eine we-
sentliche Qualitat des Beitrags.

Die stédtebauliche Setzung der Querstellung wird kontrovers diskutiert. Die rGumlichen
Beziehungen zwischen den Baukdrpern sowie zum umgebenden Kontext vermdgen nicht
in allen Bereichen zu Uberzeugen. Die N&he einzelner Gebd&ude zueinander erscheint teil-
weise wenig begriindet, die Gesamtfigur bleibt dadurch schwer lesbar.

Freiraum

Die beiden langsdreieckigen Freirdume zwischen den Zeilen bilden eine kontinuierliche
schiefe Ebene. Sie hat den Charakter einer teppichartigen, gemeinschaftlichen Allmend
mit privaten randlichen Aussensitzplatzen. Der westliche Hof ist von seiner Atmosphdre her
eher ruhig und kontemplativ, der 6stliche aktiviert und bewegt. Unter dem mittigen Bau-
korper verschwenken sich die beiden Hofe und verorten Gemeinschaftsplatz, Gemein-
schaftsraum und Velowerkstatt an zentraler Stelle.

Die Anforderungen an zeitgerecht konzipierte FreirGume sind gut adressiert und Uber-
zeugend abgehandelt: Die hohe Biodiversitat der Pflanzenwahl; Das Regenwasserma-
nagement mit Brauchwasserzisterne; Die klimaadaptive Beschattung mit ausreichend Kro-
nenvolumen; Der sickerfdhige Kiesbelag.

Die Tiefgarage ist unter der mittigen Gebdudezeile situiert und macht die Hofflache
weitgehend bepflanzbar auch mit Bdumen. Sozialrdumlich Uberwiegen gemeinschaftliche
Flachen. Neben den privaten Aussensitzpldtzen und den gestapelten Aussenrdumen in den
oberen Stockwerken sind (an wenig attraktiver Lage) einige Mietergdrten vorgesehen.

Insgesamt Uberzeugt das Projekt durch die gewdhlte stimmungsvolle Atmosphdre einer
gemeinschaftsbildenden Allmend mit hohen Naturwerten.

Architektur

Das Projekt erschliesst sémtliche Wohnungen mit lediglich finf Treppenhdusern. Die Woh-
nungszugdnge schaffen an den Treppenaufgdngen halbprivate Bereiche mit eigener Iden-
titgt. Die bewusst geschaffenen Engstellen férdern Begegnungen zwischen den Bewohnen-
den und starken den gemeinschaftlichen Charakter der Siedlung. Gleichzeitig flhren diese
Situationen teilweise zu Einschrénkungen bei Belichtung und Privatheit der Erdgeschoss-
wohnungen.

Der Wohnungsmix erfillt die Anforderungen der Bauherrschaft. Mit insgesamt 62 Woh-
nungen wird die geforderte Wohnungszahl leicht Uberschritten. Die Wohnungen verfi-
gen Uber grossziigige Wohnhallen und weisen insgesamt eine hohe Wohnqualitat auf. Die
Wohnflachen liegen teilweise am oberen Rand des geforderten Spektrums.

Die von der Bauherrschaft gewinschte Trennung von Wohnen und Essen wird so gut wie
nicht umgesetzt. Teilweise sind Kiiche und Wohnraum direkt miteinander verbunden oder
in einer L Form organisiert. Einzelne Zimmer sind nur Uber den Wohnraum erreichbar. Meh-
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rere Wohnungen werden direkt Uber den Wohnbereich oder die Kliche erschlossen. Da-
durch wird die Trennung zwischen privaten und gemeinschaftlichen Bereichen geschwdcht.
Die Moglichkeiten einer spateren Umnutzung oder Mehrbelegung erscheinen begrenzt.

Okologische und 6konomische Nachhaltigkeit

Die Gebdude sind als Holzbauten konzipiert und mit einer silbergrau gestrichenen verti-
kalen Holzverkleidung versehen. Die Materialisierung ist sorgfdltig entwickelt und verleiht
dem Projekt einen eigensténdigen Ausdruck. Die sichtbaren Holzkonstruktionen prégen die
Wohnatmosphdre. Die Qualitdten des Projekts liegen jedoch stérker in der Organisation
der gemeinschaftlichen Nutzungen und Freirdume als in seinem architektonischen oder
stadtebaulichen Ausdruck.

Die wirtschaftlichen Kennwerte liegen im erwarteten Bereich. Die differenzierte Gebdu-
deorganisation und die komplexere Baukorperstruktur fihren jedoch zu einem erhéhten
konstruktiven Aufwand. Im Vergleich entstehen so eher teure und unflexible Wohnungen.

Die mittlere Zeile bildet die erste Bauetappe. Positiv beurteilt wird, dass bereits die erste
Etappe einen ausgewogenen Wohnungsmix aufweist und die programmatischen Anforde-
rungen erfillt. Die Parkierung kann bereits in dieser Phase sichergestellt werden. Der ge-
wdhlte Bauablauf erscheint jedoch vergleichsweise komplex.

Gesamtwiirdigung

Positiv gewUrdigt werden die sorgfdltige Anordnung der gemeinschaftlichen Nutzungen
sowie die hohe Qualitat der Freirdume. Die gemeinschaftlichen Bereiche werden innerhalb
der Gesamtanlage Uberzeugend verankert und leisten einen wichtigen Beitrag zum genos-
senschaftlichen Zusammenleben. Kritisch beurteilt werden die stadtebauliche Setzung, die
teilweise eingeschrénkte Privatheit innerhalb der Wohnungen sowie die begrenzten Mdg-
lichkeiten zur Erhdhung der Belegung fast aller Wohnungen. Insgesamt stellt das Projekt ei-
nen eigensténdigen Beitrag mit ausgepragtem Fokus auf Gemeinschaft und Freiraum dar.
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Umgang mit dem Bestand
Setzung und Dichte
Zrich-Affoltern ist seit langerem von einer regen
Bautatigkeit geprégt, wurde bereits an vielen Stellen und
vor allem auch entlang der Wehntalerstrasse markant
verdichtet und mit der neuen Tramlinie riickt das Gebiet
gefiihismassig ein Stiick naher an die Innenstadt.

Der Hang des Kaferbergs stidlich der Wehntalerstrasse
ist Teil des stark durchgriinten Stadtkorpers und vorwie-
gend gepragt von quer wie auch langs zu den Hohen-
linien verlaufenden Zeilenbauten. Diese Struktur pragt
auch die unmittelbare Umgebung der Parzelle der
Baugenossenschaft Jungholz. Nur in ihrem Osten liegen
punktférmige, zweigeschossige Einfamilienhauser in
griinen Garten.

Nach eingehender Analyse der bestehenden Reihen-
hauszeilen und ihrer Lage auf dem Perimeter haben wir
einen Erhalt oder Teilerhalt des Bestands verworfen. Zum
einen diirfen die meisten Zeilen aus baurechtlichen Griin-
den nicht aufgestockt werden, wobei auch unklar ist, ob
dies statisch moglich wére. Als zweigeschossige Volumen
beanspruchen die Reihenh&user aber sehr viel Flache
und mit der gewlinschten Verdichtung verringert sich mit
dem Erhalt von Bestandesbauten der Spielraum fiir
grosszigige und gut nutzbare Aussenraume fiir die neue,
verdichtete Siedlung Jungholz markant. Die geringen
Raumhéhen der Reihenhauser, der notwendige Ersatz
der Heizung, der einseitige Wohnungsmix, aber auch
hohe Sanierungs- und Unterhaltskosten waren weitere
Griinde fiir den Entscheid.

Die Siedlung Jungholz soll in zwei Etappen neu gebaut
und vollstandig durch drei quer zum Hang verlaufende,
viergeschossige, kompakte Zeilenbauten ersetzt werden.
Durch diese Setzung entstehen Wegverbindungen und
raumliche Beziehungen quer zum Hang von der Obst-
halden- zur Primelstrasse und, unter der mittleren Zeile
hindurch, auch in der Diagonalen des Perimeters bis zum
Fussweg zur Erchenbiihistrasse. Diese hohe Durchlés-
sigkeit verkniipft die neue Siedlung sehr gut mit dem
umliegenden Quartier.

Zu den Nachbargrundstiicken im Osten und Westen
werden die Langen der Zeilen durch Riickspriinge ge-
brochen und rhythmisiert, so dass die Fassaden auf
unterschiedlichen Ebenen in Erscheinung treten. Solitar-
baume im griinen Saum aus privaten Garten entlang der
Réander unterstitzen dieses Spiel von Vorder- und Hinter-
grund zusatzlich. Die Rickspriinge sind gegeniiber dem
Stand Zwischenbesprechung formal einfacher und ruhi-
ger, reagieren stadtebaulich jedoch trotzdem auf die
Nachbarschaft, vor allem die kleinteiligen Einfamilienhau-
ser im Osten. Auch bieten sie fiir die Wohnungen in
dieser Form eine bessere Méglichkeit, die Rdume zwei-
seitig zu belichten und die Einsichtsproblematik wird
entscharft.

Die Volumen und auch die Traufen ihrer sanft geneigten

Dacher folgen gelassen der Neigung des Hangs und
treten auf selbstverstandliche Weise in einen formalen
Dialog mit den benachbarten Zeilen. Die bewachsenen
Balkone und Aussentreppen mit ihren farbigen Stahlge-
rusten ragen aus der Gebaudeflucht, tiberlagern die ruhi-
gen Zeilen und verleihen ihnen einen kommunikativen,
heiteren und identitétsstiftenden Ausdruck. Gegentiber
der Zwischenbesprechung wurde ihre Ausdehnung aber
reduziert, um die gemeinschaftlichen Aussenraume so
grossziigig wie méglich zu belassen.

Diese zwei konischen, gemeinschaftlichen Freirdume
zwischen den Zeilen werden (iber eine grossziigige, zwei-
geschossige Halle unter der mittleren Zeile miteinander
verbunden. Die beiden Aussenrdume bieten unterschied-
liche Aufenthaltsqualitaten und werden durch die Aussen-
erschliessungen zu den Obergeschossen der Hauser und
die Balkone zusatzlich belebt.

Die Ausniitzungsziffer des Projekts betragt 1.01. Es weist
62 Wohnungen entsprechend dem gewiinschten
Wohnungsspiegel und verschiedene gemeinschaftliche
Nutzungen auf.

Gemeinschaft

Die neue Siedlung Jungholz vernetzt sich Uber die
Setzung quer zum Hang stark mit ihrer Nachbarschaft.
Am Durchgang unter der mittigen Zeile liegen der zentrale
Gemeinschaftsraum und auch die Velowerkstatt und die
hohe, gedeckte Halle kann {iber grossziigige Offnungen
als deren witterungsgeschiitzte Erweiterung genutzt
werden. Bei schlechtem Wetter wird dieser Raum zur
regengeschiitzten Spielhalle und bei grosser Hitze im
Sommer zum schattigen Treffpunkt fiir Bewohner:innen
aller Generationen, zur sozialen Mitte der Siedlung.

Die beiden konischen Freiraume bieten den Bewoh-
ner:innen ein reiches Angebot an unterschiedlichen,
gemeinschaftlichen Aufenthaltsflachen. Im Nordwesten
der mittleren Zeile liegt zudem, etwas abseits und einge-
bettet in den Saum aus lippigen Garten, ein weiterer,
geschltzterer Aussenraum fiir die Gemeinschaft.

Die aussenliegenden Treppenanlagen zu den Wohnge-
schossen férdern die Gemeinschaft aktiv: man sieht seine
Nachbar:innen kommen und gehen und informelle Begeg-
nungen zwischen den Bewohner:innen werden so gefér-
dert.

Die weiteren gemeinschaftlichen Nutzungen wie Flex-
raume, zumietbare Zimmer, das Gemeinschaftsbad und
die Gastewohnung liegen fiir alle gut erreichbar im 1.
Obergeschoss und sind Uber alle drei Zeilen verteilt, so
dass bei jedem Treppenhaus mindestens eines dieser
zusétzlichen Angebote liegt.

1. Etappe
Abbruch 1.Etappe: - 9 Reihenhauser

I Neubau 1 Etappe: + 22 Wohnungen/
Gemeinschaftsraum/ Tiefgarage

2. Etappe
Abbruch 2 Etappe: - 15 Reihenhauser

- Neubau 2 Etappe: + 40 Wohnungen

Etappierung

Die mittlere der drei Zeilen mit der
Tiefgarage wird in einer ersten
Bauetappe realisiert. 9 der 24
Reihenh&user miissen dazu vorher
abgebrochen werden. In den 15
verbleibenden Reihenh&usern kdnnen
die Genossenschafter:innen weiterhin
wohnen und vor Beginn der zweiten
Bauetappe in eine der Wohnungen in der
ersten Neubauzeile umziehen.

Situationsplan 1:500
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Statik

Baugrund / Baugrube / Griindung

Fir das vorliegende Projekt stehen keine spezifischen
Baugrunduntersuchungen zur Verfiigung. Aufgrund von
Kenntnissen in der naheren Umgebung wurde eine
sogenannte Desktopstudie durchgefiihrt und die gewon-
nenen Resultate in einer Aktennotiz zusammengetragen.

Auf dem Wettbewerbsareal bestehen die obersten
Schichten aus wenig tragfahigem Bodenmaterial. Als
idealer Baugrund gilt die kompakte Moréne, welche ab ca.
4 bis 6 m unterhalb der Terrainoberfldche vorhanden ist.
Mit einem eigentlichen Grundwasserspiegel ist nicht zu
rechnen, sondern lediglich mit einem Hangwasserspiegel,
welcher wahrend der Bauphase mit geeigneten Massnah-
men abgefiihrt werden muss.

Aufgrund der geologischen Situation sind zur Erstellung
der Baugrube vorerst keine besonderen Massnahmen
vorzusehen. Die Baugrube kann gebdscht geplant werden
mit einer offenen Wasserhaltung.

Fir die Griindung muss davon ausgegangen werden,
dass die Lasten der Geb&ude auf die kompakte Morane
abgetragen werden miissen.In den Bereichen mit einem
UG kann je nach Situation entweder mit Materialersatz
oder Magerbetonstempeln operiert werden. In den Be-
reichen ohne UG missen die Lasten aus dem Hochbau
mittels Micropfahlen in den tragenden Baugrund tberfiihrt
werden.

In der néchsten Planungsphase muss anhand eines
spezifischen Baugrundgutachtens das Konzept der Griin-
dung gesamthaft erarbeitet werden, um differentielle
Setzung und Folgeschdden am Geb&aude zu vermeiden.

Konstruktionsweise der Gebadude

Der Neubau wird in Mischbauweise konzipiert. Dabei wird
beim Entwurf der Tragkonstruktion der Fokus auf ver-
schiedentliche Eigenschaften der Baumaterialien gesetzt
und eine fiir die gestellte Aufgabe passende Konstruktion
vorgeschlagen.

Die Baumaterialien werden unter Beriicksichtigung der
tragenden und bauphysikalischen Eigenschaften wie auch
der Nachhaltigkeitsaspekte und Kosten so gewéhlt, dass
ein ausgewogenes und optimales Tragwerk vorliegt.

Die Untergeschosse werden vollumfénglich in Massiv-
bauweise (Stahlbeton und Mauerwerk) vorgesehen. Die
Aussenwande und die Bodenplatte gegen das Erdreich
werden in wasserdichten Betonkonstruktion (Recyc-
lingbeton) mit einer Mindeststérke von 25cm konzipiert.
Innenwénde sind dagegen nur dann in Beton, wenn damit
ein Mehrwert vorliegt (z.B. Optimierung der Fundament-
vertiefungen aufgrund Lastverteilung), sonst werden sie in
Mauerwerk vorgesehen. Unterhalb der Stahlbetonstiitzen
sind Fundamentvertiefungen notwendig. Im Bereich der
Tiefgarage wurde zur Abtragung der Lasten eine
Unterzugsdecke vorgesehen, dabei wurden die Stiitzen
und die Unterziige in einem sinnvollen Achssystem in
Abstimmung mit den dariiberliegenden Geschossen an-
geordnet.

Die Wohngeschosse sind vollumfanglich in
Holzsystembauweise konzipiert. Die Decken der
Gebaude werden mit vorfabrizierten Brettsperrholz-
Elementen vorgesehen. Bestechender Vorteil dieser
Produkte liegt in ihrer statischen Effizienz bei gleichzeitig
hoher Nachhaltigkeit (Verwendung von umweltfreund-
lichen Klebstoffen in kleinsten Mengen < 1%) und
unveranderten bauphysikalischen Eigenschaften des
Baumaterials (Feuchteregulierung, Raumklima).

Durch die statischen Eigenschaften dieses Produktes Zeile B

konnen sowohl die vertikalen wie auch die horizontalen
Lasten gleichzeitig abgetragen und damit aufwéndige
Schichtaufbauten zur Gewahrleistung der Statik vermie-
den werden. Durch die Scheibenwirkung dieses Decken-
systems kénnen auch die horizontalen Lasten auf die
vorhandenen Wande auf einfachste Weise verteilt
werden, ohne dabei aufwéndige statische Massnahmen
ergreifen zu missen. Im Prinzip hat man ahnliche sta-
tische Eigenschaften wie bei einer Betondecke, jedoch
bauphysikalische Eigenschaften und die Nachhaltigkeit
eines klassischen Holzbaus.

Aufgrund der beschrankten Spannweiten kénnen die
Decken mit Stérken von lediglich 18 cm erstellt werden.
Vereinzelt sind Holztrager notwendig, welche aufgrund
der vorhandenen Spannweite nicht sichtbar sind und in
den Decken integriert werden kénnen.

Die Innenwénde werden als Holzstanderwénde erstellt
und auch die Aussenwénde werden in klassischer
Holzstanderkonstruktion (vorfabrizierte Hohlkastenele-
mente) mit integrierter Dammung vorgesehen. Als Wit-
terungsschutz ist eine hinterliiftete Fassadenkonstruk-
tion vorgesehen.

Die vertikalen Erschliessungen sind aus brandschutztech-
nischen Griinden nicht in brennbaren Materialien (Stahl
und Recyclingbeton) vorgesehen. Die Erschliessungen
werden durch Stahlstiitzen getragen, die Balkone hinge-
gen sind auskragend in Stahlbau geplant.

Gebaudetechnikkonzept

Das Gebéaudetechnikkonzept basiert auf robusten, wirt-
schaftlichen und betriebssicheren Systemen. Ziel ist eine
einfache und wartungsarme Lésung mit klarer System-
trennung und hoher Energieeffizienz.

Das Konzept folgt einer klaren Systemlogik mit wenigen
Komponenten, kurzen Leitungswegen und (ibereinander-
liegenden Steigzonen. Die Technikrdume in den Unter-
geschossen sind so dimensioniert, dass Betrieb und
Unterhalt tiber den gesamten Lebenszyklus gewahrleistet
sind.

Die Wohnungen werden (iber ein Abluftsystem in den
Nasszellen (Bad/WC, Reduit) entliiftet. Nachstroméffnun-
gen in den Fensterprofilen versorgen die Wohnungen mit
Frischluft.

Die Einstellhalle wird mit einer mechanischen Sicher-
heitsliftung gemass SWKI-Richtlinie ausgeriistet.

Die Luftfiihrung erfolgt Uber separate, brandschutztech-
nisch ausgefiihrte Zu- und Abluftschachte ber Dach.
Eine natiirliche Luftung ist aufgrund der baulichen Situ-
ation nicht zweckmassig.

Die Warmeerzeugung erfolgt pro Geb&ude tber Erdson-
den-Warmepumpen. Die Warmeabgabe erfolgt tiber
Niedertemperatursysteme in Form von Fussbodenhei-
zungen. Dies ermdglicht einen effizienten Betrieb und
schafft gute Voraussetzungen fiir die Nutzung erneuerba-
rer Energie.

Im Sommer kann das System zur passiven Kiihlung ge-
nutzt werden. Dies verbessert den thermischen Komfort
und unterstiitzt die Regeneration der Erdsonden.

Die Dachflachen werden fiir Photovoltaik genutzt. Die
Anlage ist auf einen hohen Eigenverbrauch ausgelegt und
als Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV oder
VZEV) organisiert. Vorgesehen ist eine Modulflache von
rund 650-750m2, entsprechend einer installierten Leistung
von etwa 130-150 kWp. Die geplante Indach-Anlage kann
aber nach Belieben auch grésser ausgefiihrt oder spater
nachgeristet werden.
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Organisation

Die Lauben und Aussentreppen zu den Wohnungen
werden alle von den beiden grossen, gemeinschaftlichen
Freiraumen aus erreicht.

In der mittleren Zeile an der gedeckten Halle liegen der
zentrale Gemeinschaftsraum und die Velowerkstatt,
weiter nordlich ein gut erreichbarer, grossziigiger Velo-
raum und an der Obsthaldenstrasse die Tiefgaragen-
zufahrt, in der sich auch weitere Veloabstellplatze
befinden. Bei jeder Treppe wird zudem ein Kinderwagen-
und ein Trocknungsraum angeboten. Alle tibrigen Erdge-
schossflachen nehmen Gartenwohnungen auf. Die Woh-
nungen in den Obergeschossen werden von Aussen-
treppen Uber kurze Laubengéange drei- und vierspannig
erschlossen.

In den mdglichst reduzierten Untergeschossen befinden
sich die Keller- und Technikraume.

Wohnungen
Eine grosse Wohnkiche mit Bezug zur aussenliegenden
Erschliessung ist bei fast allen Wohnungen der Ankunfts-
ort. Uber eine gerundete Wand wird eine fliessende
Raumbeziehung in der Diagonalen zum gartenseitig
gelegenen Wohnbereich erreicht. Die Wohnkiichen
profitieren oft von den Riickspriingen in der Volumetrie
und haben nicht nur Fenster zum Laubengang, sondern
auch zur Gartenseite hin.
Bei den Wohnungen an den Enden der Zeilen werden
Essbereich und Wohnraum teils L-Férmig angeordnet und
so wird der Dreiseitigkeit dieser Lage Rechnung getragen.
Im 3. Obergeschoss profitieren die Wohnungen von einer
leichten Uberhéhe unter den sanft geneigten Dachern und
erhalten Gber Oblichter zusétzlich Tageslicht in tiefere
Bereiche des Grundrisses.
Auf Korridore in den Wohnungen wird weitgehend
verzichtet, so dass mdglichst viel Raum zum Wohnen zur
Verfigung steht. Bei allen Wohnungen wurde zudem
darauf geachtet, dass verschiedene Wege durch die
Wohnung méglich sind, was zu einer unerwarteten Gross-
zligigkeit der oft eher knapp geschnittenen Wohnflachen
fiihrt. Individualzimmer werden untereinander mit Tiiren
verbunden und in eine rdumliche Beziehung zueinander

, was weite iehungen erméglicht, wie
das in klassischen Altbauwohnungen oft der Fall ist. Wer
von diesem raumlichen Angebot nicht profitieren méchte,
kann diese Tiiren auch geschlossen halten und davor
moblieren.
Das Element der abgerundeten Ecke wird auch bei den
Erschliessungen und den Balkonen jeweils auf ihrer
Nordseite aufgenommen und so blicken' ihre geraden
Stirnseiten hangaufwarts Richtung Stiden. Die auch im
Grundriss gesuchte fliessende Bewegungslinie erscheint
dadurch verbindend auch in den Lauben und den privaten
Aussenréumen.
Die Balkone in den Obergeschossen sind alle mindestens
2 Meter tief und liegen entweder auf der Ost- oder West-
seite, die Erdgeschosswohnungen erhalten alle einen

§grossziigigen Garten mit Sitzplatz im griinen, privaten
Saum zu den Nachbargrundstiicken hin.

Okologie

Die Neubauten sollen méglichst ressourcenschonend
erstellt werden. Es ist vorgesehen nur die Untergeschos-
se in Massivbauweise zu erstellen, die Erd- und die
Obergeschosse in reiner Holzbauweise und auch die
Fassaden erhalten eine Holzverkleidung. Die geneigten
Dacher eignen sich aufgrund ihrer Ost- / Westausrichtung
zudem gut fiir grossflachige PV-Anlagen. Es wird eine
Indach-Lésung vorgeschlagen, bei der frei gewahit
werden kann, wieviel PV iiber die Vorschriften hinaus
erstellt werden soll.

Auf eine konsequente Systemtrennung, vor allem auch in
den Nasszellen, und méglichst kurze Leitungsfiihrung
wird geachtet.

Die Untergeschosse werden so knapp wie méglich
gehalten und soweit wie moglich unter den Volumen
platziert.

Die Setzung der Zeilen quer zum Hang unterstiitzt zudem
einen sehr guten Luftaustausch und begiinstigt Kaltluft-
stréme hangabwarts. Ein Minimum an Flachen im Aus-
senraum wird versiegelt und die Griinflachen werden
klimadkologisch gestaltet. Méglichst viele Baume (und
auch die beiden schiitzenswerten) werden erhalten und
um Neupflanzungen ergénzt.

Die litzen der at li den Erschliessungen
und, mit Kletterhilfen/Drahten, auch die Balkone werden
mit erdgebundenen Kletterpflanzen begriint.

Okonomie

Die Neubauten sind sehr kompakt. Die Erschliessung
erfolgt Uiber den Aussenraum, so dass das beheizte
Volumen minimal gehalten werden kann und das
Verhéltnis von HNF zu GF giinstig ausfallt. Gegeniiber
dem Stand der Zwischenkritik konnten die
Treppenanlagen von neun auf fiinf reduziert werden. Das
steile Dach mit Maisonetten wurde durch ein sanft
geneigtes ersetzt. Samtliche Wohnungen konnten in
lediglich vier Vollgeschossen untergebracht werden. Auf
ein Dachgeschoss kann somit ganz verzichtet werden.
Auf Maisonetten wird, entgegen dem Stand der
Zwischenbesprechung, aus Effizienzgriinden vollstandig
verzichtet.

Auch die Uber die ganze Gebaudelédnge durchgehenden
Laubengénge und Balkone im Stand Zwischenbesprech-
ung wurden markant reduziert.

Die Lastabtragung erfolgt sehr direkt. Schachte zur Me-
dienerschliessung sind durchlaufend bis ins Unterge-
schoss zu den Technikrdumen geplant.

Die Wiederholung bei den Fenstertypen, Kiichen- und
auch Nasszellentypen ist gross, was sich giinstig auf die
Kosten auswirkt. Bei den Nasszellen wiirde sich eine
Vorfabrikation anbieten.
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Freiraum

Zwischen den drei Zeilen 6ffnen sich zwei grossziigige
Héfe mit leicht unterschiedlichem Charakter. Der
Westliche, etwas Kleinere bildet einen eher ruhigen
Aufenthaltsort. Hier findet man vereinzelte Sitz-
gelegenheiten und eine freie Kiesflache zum Boule
spielen. Der dstliche und grossere Hof erhalt aufgrund
seines Kinder-Spielangebots einen aktiveren Charakter.
Im Durchgang unter der mittleren Zeile entsteht zwischen
dem Gemeinschaftsraum und der Velowerkstatt ein
gedeck und flexibel bespielbarer Treffpunkt, der als
Scharnier zwischen den beiden Hofen funktioniert. Der
Freiraum fliesst selbstversténdlich von einem Hof zum
anderen. Samtliche Hauseingénge und Treppenhauser
werden Uber den zentralen Freiraum erschlossen.
Zahlreiche Baumpflanzungen und verschiedene
Sitzgelegenheiten und Veloabstellplatze begleiten die
quartierverbindende Geste, die zu einem lebendigen
Zentrum wird.

Die Erschliessung erfolgt iber platzartige, sanft
abfallende Kiesflachen und fiihrt Gber sickerfahige
Verbundsteine zu den liberdachten Hauseingangen und
Treppentiirmen. Béschungen und Baumstandorte sind als
Griinflachen ausgebildet, welche sich informell und ohne
Randabschlisse in Blumenwiesen oder Schotterrasen
entlang der Kiesflachen verfliessen. Schattenspendende
einheimische Einzelbdume wie Kirschen, Eichen und
Ahorne (Prunus avium, Carpinus betulus, Acer
campestre, Acer pseudoplatanus) bilden einen 6kologisch
wertvollen Baumbestand. Trocken gefugte Sitzmauern vor
den Sitzplatzen und bei den Gebaudeversatzen vermitteln
zwischen den Niveaus und bilden gut nutzbare ebene
Freiraumbereiche. Ein gemeinschaftlich bewirtschafteter
Pflanzgarten im Nordwesten mit angrenzendem Sitzplatz
vor dem Gemeinschaftsraum erganzt das
genossenschaftliche Angebot. Die Erdgeschoss-
wohnungen erhalten grossziigige Garten, welche primar
auf der privaten Aussenseite liegen. Balkone und
Sitzplatze im Erdgeschoss orientieren sich zu den Héfen
und nach aussen zum Quartier. So vernetzen sich private
und gemeinschaftliche Raume trotz der neuen Dichte zu
einem angemessenen Freiraumgefiige.

Dank der kompakten Tiefgarage unter der mittleren Zeile
konnen ausreichend alterungsfahige Baume gepflanzt
werden. Die Hoféffnungen werden jeweils durch
grosswachsende Stieleichen markiert. Hainbuchen, Feld-
und Bergahorne, sowie Kirschen pragen die beiden Héfe.
In der &usseren Gartenschicht werden verschiedene
Obstbaume vorgeschlagen, welche sich mit den
Nachbargrundstiicken verschranken. Wildhecken und
Einzelstraucher privatisieren die Sitzplatze und
schmiicken steilere Béschungen zwischen den Géarten
und entlang den Quartierstrassen.Das anfallende
Regenwasser der geneigten Dacher wird in zwei
Regenwasserzisternen zwischengespeichert. Von dort
kann das Wasser wieder hochgepumpt und
beispielsweise fiirs Wassern der Garten genutzt werden.
Dank der ausschliesslich sickerfahigen Belage Iésst sich
das anfallende Meteorwasser vor Ort flachig und Uber die
Schultern in die angrenzenden Griinflachen versickern.

Die Siedlung erhalt so einen kostengtinstigen, aber
dennoch sehr vielseitig bespielbaren Griinraum mit
grossem Potential zur Aneignung und Weiterentwicklung
durch die zukiinftige Bewohnerschaft. Auf
selbstverstandliche Weise werden samtliche Aspekte der
aktuellen Anforderung in Bezug auf Stadtklima,
Biodiversitat und Okologie beriicksichtigt

GEW. TERRAIN =

G e - 40895 [ PROUEKT. TERRAIN

Ansicht West Zeile C 1:200
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ZWISCHEN DEN ZEILEN STUDIENAUFTRAG SIEDLUNG JUNGHOLZ

SCHLUSSABGABE
Blumenwiese 2795m2
Gemeinschaftsgarten 40m2 Zeile B
Schotterrasen 7i6m2
Chaussierung 533m2
unbebaute Umgebungsflache  4866m2
davon Griinlache 3s51m2 =73%
davon dkol. Ausgleichsfigche  2795m2  =79%
i@ Baum bestehend geschitzt
& Baum bestehend
Baum Abbruch ungeschitzt
@ Baum neu
@ Obstbaum neu
Kronenfiiche-Bedeckung ST =5.3%
Kronenfidche-Bedeckung NEU  =31%
Zeile C

Zeile A

Flexraum
18.6

Schema Zonen

Tiefgarageneinfahrt - Asphalt
Gebéudeerschliessung - Betonplatien
verbindende Plitze - Chaussierung

L1 Stelfiachen Feverwehr

Grundriss 1.0bergeschoss 1:200
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Querschnitt D 1:200
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ZWISCHEN DEN ZEILEN STUDIENAUFTRAG SIEDLUNG JUNGHOLZ
SCHLUSSABGABE

Wohnungsmix Materialisierung

Zeile B

Die Fassaden der neuen Zeilen erhalten eine silbergrau
gestrichene, vertikale Holzverkleidung. Die Konstruktion
in Holzbauweise wird dadurch in domestizierter' Form von
aussen sicht- und spirbar und integriert sich doch gut in
die Nachbarschaft mit inren vorwiegend verputzten
Fassaden. Die Holz-Metall-Fenster sind mit Blechzargen
zu vertikalen Bandern zusammengefasst, die Decken-
stirnen zwischen den Fenstern werden mit farbbehan-
deltem Zick-Zack-Blech verkleidet. So gelingt es die
Geschossversétze in den Zeilen auf gelassene Weise
aufzunehmen und die Fensterbander folgen ruhig dem
Verlauf des Terrains. Als Sonnenschutz sind aussenlie-
gende Vertikal- und teils Ausstellmarkisen vorgesehen.

Zeile A | Zeile B* | Zeile C | Total

25Zi 0 5 4 9

35Zi 10 3 6 19

4.5Zi 4 8 12 24

5.5 Zi 2 6 2 10

Total 16 22 24 62

*1. Etappe

Die Laubengange und Aussentreppen werden in Recyc-
lingbeton erstellt und auf runden Stahlstiitzen abgestiitzt.
Elemente aus feuerverzinkten geschweissten Gittern
dienen als Gelénder. In den Erschliessungsbereichen
wird die Holzschalung der Aussenwande aus
brandschutz- technischen Griinden durch Eternit
Wellplatten ersetzt.

Auch die Balkone sind in Stahlbau konstruiert, sind aber
auskragend und werden mit schragen Zugstaben an die
Fassade gehangt. Sie erhalten dieselben Stiitzen und
Gelander, wie die Erschliessungen. Der Boden wird aus
Brettsperrholz konstruiert mit einem Holzrost als Fertig-
belag.

Zeile A Zeile C

In den Wohnungen werden die Dreischichtplatten / Brett-
sperrholzdecken gezeigt und ein kihlerer, geschliffener
Anhydritbelag am Boden kontrastiert diese warme Atmos-
phare.

Die Nasszellen werden mit keramischen Platten gefliest.

Schrégdach

Indach PV Anlage/ Blech gleichfarbig 60 mm

Lattung und Kontertattung
Unterdachbahn 50 mm
DSP 1.5mm
Hohlkastendecke/ Dammung 27 mm
DSP 320 mm
27 mm
Total
ca. 400mm
Bodenaufbau Regelgeschoss
Anhydritboden geschliffen 100 mm
PE-Folie -
Trittschalld&mmung 40 mm
Elastisch gebundene Schiittung 80 mm
Brettsperrholzdecke 180 mm
Total 400 mm
Fenster
Holzmetallfenster, dreifachverglast
Sonnenschutz
Senkrechtmarkisen
Aussenwand Laubengang
Grundriss Untergeschoss 1:200
Welleternit Platten (RF1) 36 mm
Horizontallattung 30mm
Hinterliftung 35 mm
Windpapier -
Gipsfaserplatte 15 mm
Warmed&mmung Steinwolle/ 260 mm
Holzstander
0SB dampficht 18 mm
Installationsraum 50 mm
Dreischichtplatte, lasiert 15 mm
Total 460 mm
i ;F Aussenwand OG Hauptfassade
il ‘ H H ‘ ‘ }E i H — oo 476,00 vertikale Holzlattung, sageroh, 26 mm
I e 4 grau gestrichen
Li [7o% ] Horizontallattung 30 mm
VL 474475 Hinterliftung 35 mm
AR : oo Windpapier -
Gipsfaserplatte 15 mm
) | ] Wirmedzmmung Steinwolle/ 260 mm
1 471675 Holzstander
i< . 0SB dampficht 18 mm
1 7% Installationsraum 50 mm
[ Dreischichtplatte 15 mm
08578 Total 450 mm
7 i) Py
| - [] Obsthaldenst Sockel Erdgeschoss
! J 466,075 sthaldenstrasse OK Beton 30cm iiber hchster Punkt Terrain
: a0
H s . 464.80 Betonsockel 250 mm RO
| i ‘ i IWarmedammung Steinwolle/ 100 mm = =
1 : e T i 1 Holzstinder
! ! oo ] ! 0SB dampficht 18 mm
1 i ' Installationsraum 50 mm
| | | Dreischichtplatte 15 mm
1 . L
£ H i H Total 450 mm
&) H 1 %
£ £ 1§ Langsschnitt Zeile C 1:200 Fassadenschnitt/ -ansicht 1:50
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