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1 AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

20649_13A_260402_Programm_PQ_signiert.docx

VORWORT

Am Fuss des Irchels und in unmittelbarer Nahe zur Téss gelegen,
vereint die Schule die drei Dorfer der Gemeinden Rorbas und
Freienstein-Teufen. Rund 650 Kinder und Jugendliche werden
vom Kindergarten bis zum Ubergang in die berufliche Bildung be-
gleitet. Der Schulpflege ist es ein zentrales Anliegen, fir die Schi-
lerinnen und Schiiler sowie Mitarbeitende nachhaltige, funktio-
nale und zeitgemasse Lern- und Lebensraume zu schaffen. Mit
dem geplanten Neubau einer Turnhalle, eines Kindergartens so-
wie von Raumen flr die Tagesbetreuung entsteht nicht nur fir die
Schule, sondern auch fiir die Vereine der Dorfer ein zusatzlicher
Mehrwert.

Unser Leitbild lautet:

wachsen
Der Mensch steht im Zentrum unseres Tuns. Die Schule begleitet
die persbnliche Entwicklung.

stérken
Im Fokus stehen die Féhigkeiten des Einzelnen. Sie werden aus-
gebaut und geférdert.

leben
Die Schule bietet Raum fiir Begegnungen. Respektvolles Mitei-
nander bestimmt unser Handeln.

Quelle: www.schule-rft.ch/aktuelles/leitbild, Illustration aus dem
Jahr 2019; lllustrator Michael Meier (Denkpinsel.ch)
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1 AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Ausgangslage

Ausldser Sanierungsbedarf
Turnhalle
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1 AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG
1.1 Ausgangslage

In den letzten Jahrzehnten wurde in die Infrastruktur der Schule
der drei Gemeinden Rorbas, Freienstein und Teufen (Schule
RFT) stetig investiert, um den jeweiligen padagogischen, techni-
schen und rechtlichen Anforderungen bzw. Schulbaurichtlinien
gerecht zu werden. Samtliche Investitionen wurden aus Sicht des
Werterhalts und einer Langfristplanung getatigt. Dabei war die Si-
cherstellung eines geregelten Schulbetriebs immer ein zentrales
Anliegen.

Mit dem vorliegenden Verfahren beabsichtigt die Schule einen
nachsten Schritt der Weiterentwicklung ihres Schulraums anzu-
gehen und sich den neuen Bedurfnissen anzupassen. Ausldser
ist die stark sanierungsbedurftige Turnhalle', welche den heuti-
gen Anforderungen (insb. Sicherheit) nicht mehr genigt. Auf-
grund der hohen Investitionskosten in eine notwendige Sanierung
und eines weiteren Schulraumerganzungsbedarfs, hat sich die
Schule fir ein Neubauprojekt entschieden.
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Abb. 1 Geografische Lage Rorbas genordet, freier Massstab
(Quelle: map.geo.admin)

' Erstellungsjahr im Jahr 1944

Planpartner AG 6

ge

20649_13A_260113_La



1 AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG

Erganzender Raumbedarf

Energieerzeugung/-verteilung
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Im Zusammenhang mit dem Neubau der Turnhalle soll auch der
notwendige Raumbedarf fiir die Tagesstrukturen (sind im Moment
in Schulzimmern untergebracht) gedeckt werden. Weiter ist fiir
den heute stark sanierungsbediirftigen, freistehende Kindergar-
ten Rorbas Il Raum im Neubau vorzusehen. Erganzt wird das
Raumprogramm (vgl. Kapitel 5.2) durch div. weitere Nutzungen.

Unabhangig von der geplanten Schulraumoptimierung und -er-
weiterung ist das Thema Energieerzeugung/-verteilung zwingend
in die Gesamtplanung zu integrieren. Da die Projekte eine starke
Abhangigkeit zueinander haben, wurde beschlossen, die Bauvor-
haben als Gesamtprojekt zu planen.

Aktuell wird fir die Energieversorgung mit einer Erdsondenan-
lage geplant. Parallel dazu priift die Gemeinde den Aufbau eines
Fernwarmenetzes. Aufgrund des aktuellen Projektstands und der
zeitlichen Planung kann jedoch nicht davon ausgegangen wer-
den, dass ein Fernwarmeanschluss zum Zeitpunkt der Realisie-
rung gesichert zur Verfiigung steht.

Der definitive Entscheid zwischen Erdsondenanlage und Fern-
warmeanschluss erfolgt im Dezember 2026 und somit vor dem
Start der Vorprojektphase gemass SIA 31.

1.2 Zielsetzung

Durch die Weiterentwicklung des Areals «Schulanlage Rorbas»
soll der notwendige erganzende Schulraumbedarf fiir die Primar-
schule bereitgestellt werden.

Fir das Projekt werden Zielkosten von rund 14.5 Mio. CHF (BKP
1-9, exkl. Warmeerzeugung und Warmeverteilung) festgelegt.
Diese basieren auf einer Grobkostenschatzung und dienen den
Planungsteams als verbindliche Orientierung fiir die Projektent-
wicklung. Die eingereichten Studien sind so zu konzipieren, dass
eine Realisierung innerhalb dieser Zielkosten mdglich ist.

Planpartner AG 7



1 AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNG
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Die Umsetzung der Aufgabe erfolgt als reiner Neubau. Im Neubau
sind sdmtliche vorgesehenen Nutzungen unter einem Dach zu or-
ganisieren. Dazu gehdren insbesondere eine Einfachturnhalle,
Raume fiir die Tagesstruktur, ein Kindergarten, Gruppenraume,
ein TTG-Zimmer (Werken) sowie ein Gymnastikraum bzw. PMT-
Raum (Psychomotorik).

Die bestehende alte Turnhalle wird bis zum Bezug weiterhin als
Turnhalle genutzt und anschliessend einer neuen Nutzweise zu-
gefiihrt.

Die Realisierung erfolgt bei laufendem Schulbetrieb. Die neue
Turnhalle wird auf der bestehenden Spielwiese errichtet, welche
wahrend der Bauphase gesperrt ist und als mégliche Baustellen-
einrichtungs- und Installationsflache dienen kann. Im Rahmen der
Umsetzungsphase muss der Unterricht muss am Standort jeder-
zeit gewahrleistet sein. Schulbetrieb und Baustelle sind jederzeit
sicher zu trennen. Die Schulwegsicherheit und die Minimierung
von Beeintrachtigungen sind durch geeignete Massnahmen zu
gewahrleisten.

Im Rahmen des Studienauftrages gilt es den Umgang mit den
Emissionsrisiken fiir das angrenzende Quartier zu beriicksichti-
gen. Es soll mdglichst verhindert werden, dass die Anwohnenden
durch erhéhte Emissionen beeintrachtigt werden. Ebenfalls soll
der Zuganglichkeit des Areals bezogen auf Fahrzeuge und
Zufussgehende erhohte Aufmerksamkeit geschenkt werden.

Zur Evaluation eines Projekts und zur Vergabe von Planerleistun-
gen fir die Projektierung und Realisierung am Schulstandort Ror-
bas fiihrt die Auftraggeberin einen Studienauftrag im selektiven
Verfahren mit Zwischenbesprechung durch.

Planpartner AG 8



2 ALLGEMEINE VERFAHRENSBESTIMMUNGEN
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2 ALLGEMEINE VERFAHRENSBESTIMMUNGEN
2.1 Auftraggeberin / Vergabestelle

Vergabestelle ist die Schulpflege der Schule Rorbas-Freienstein-
Teufen (schule-rft.ch) vertreten durch das Prasidium und die Lei-
tung Schulverwaltung Zilacherstrasse 12, 8427 Rorbas.

2.2 \Verfahren

Die Umsetzung des angestrebten Raumprogramms unter Be-
ricksichtigung von moglichen Anpassungen im Aussenraum,
dem erforderlichen Zusammenspiel mit einzelnen Nutzungen und
den Konsequenzen fiir den laufenden Betrieb erfordert einen
Dialog mit der Jury.

Das Verfahren wird gemass Art. 19 der Interkantonalen Vereinba-
rung Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen (IV6B, 15.11.2019)
im selektiven Verfahren durchgefuhrt und unterliegt dem Staats-
vertragsbereich (Art. 3 Abs. 1 lit. c. IV6B). Im Weiteren gelten die
kantonalen Submissionsbestimmungen.

Die Auswahl der Teilnehmenden erfolgt in einem Praqualifikati-
onsverfahren. Gesucht werden Teams bestehend aus einem
Architekturbiiro und einem Landschaftsarchitekturbiro.

Fir die Teilnahme am Studienauftragsverfahren ist zuséatzlich ein
Bauingenieurbiro beizuziehen.

Die Sprache des Verfahrens ist Deutsch.

Gerichtsstand ist das Bezirksgericht Bulach. Anwendbar ist
schweizerisches Recht.

Mit der Teilnahme am Verfahren verpflichten sich die Teilnehmen-
den zur Einhaltung und Anerkennung der massgebenden Vorga-
ben und Entscheide der Jury in Ermessensfragen.

Das Verfahren wird unter www.simap.ch publiziert. Sdmtliche Un-
terlagen kdnnen ausschliesslich tber www.simap.ch herunterge-
laden werden.

Planpartner AG 9
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2 ALLGEMEINE VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

2.3 Jury

Die Jury setzt sich wie folgt zusammen:
Sachexpert:innen  Vertretende Schule
(mit Stimmrecht) . . - .
» Patrick Liepold, Mitglied Schulpflege, Prasident
* Michael Borrmann, Leitung Gesamtschule
« Christoph Fritschi, Betriebsleitung Hausdienst

» Jacqueline Grolimund, Mitglied Schulpflege, Vizeprasidentin
Ressort Schulerbelange (1. Ersatz)

* Marco Fontana, Mitglied Schulpflege,
Ressort Infrastruktur (2. Ersatz)

Vertretende externe Fachpersonen

Fachexpertiinnen « Jirg Ammann, dipl. Architekt FH SIA, Schader Hegnauer
(mit Stimmrecht) Ammann Architekten AG

* Michael Bosshard, dipl. Architekt ETH SIA,
CBBA Architekten AG ETH SIA, Zirich

» Catherine Blum, dipl. Ing. FH Landschaftsarchitektur,
Blum FreiRaumPlanung GmbH, Schaffhausen

» Stephan Schubert, dipl. Ing. Landschaftsarchitekt FH BSLA,
Raumplaner, Planpartner AG, Ziirich (Ersatz)

Externe Fachpersonen
Sachverstéandige Als Fachpersonen stehen der Jury beratend bei:
(ohne Stimmrecht) . .
» Reto Dursteler, Dirsteler Bauplaner GmbH (Kosten)
« Sandro Hitz, Denkgebaude AG, (Haustechnik / Nachhaltigkeit)

Option  Die Auftraggeberin behalt sich vor, fir die Beurteilung weitere
Fachleute beizuziehen und / oder Gaste einzuladen.

Vorprifung Die Vorprifung erfolgt federfiihrend durch Planpartner AG unter
Beizug der Sachverstandigen.

20649_13A_260402_Programm_PQ_signiert.docx Planpartner AG 10



2 ALLGEMEINE VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

6 Planungsteams

davon 1 Nachwuchsbiro

Federfiihrung

Organisation

Kontakt

1. Phase

2. Phase
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2.4 Teilnehmende

Gemass Praqualifikationsentscheid werden 6 Planungsteams zur
Teilnahme am Studienauftrag eingeladen.

Unter den eingeladenen Teams wird, sofern geeignete Bewer-
bungen vorliegen, ein Nachwuchsbiro berlcksichtigt. Massge-
bend ist dabei das Alter der im Bewerbungsdossier angegebenen
projektleitende Kontaktperson, welches nicht alter als 35 Jahren
liegt.

Die Federfiihrung innerhalb des Teams liegt beim Architektur-
biro. Die Korrespondenz im Verfahren wird nur iber dieses ge-
fuhrt.

2.5 Organisation und Auskunftsstelle

Die Vorbereitung, die Organisation und die fachliche Begleitung
des Verfahrens sowie die formelle Priifung der einzureichenden
Unterlagen erfolgen durch:

Planpartner AG, Obere Zaune 12, 8001 Zlrich

Christian Blaser T +41 (0)44 250 58 96
cblaser@planpartner.ch

Stephan Schubert T +41 (0)44 250 58 92
sschubert@planpartner.ch

2.6 Entschadigung

Fir die Einreichung der Praqualifikationsunterlagen wird keine
Entschadigung ausgerichtet. Die zugestellten Unterlagen gehen
ins Eigentum der Vergabestelle Gber und werden nicht retourniert.

In der Studienauftragsphase werden vollstéandig und fristgerecht
eingereichte Projektstudien mit je CHF 27°000.- (zzgl. MWST,
inkl. NK) entschadigt.

Planpartner AG 1
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2 ALLGEMEINE VERFAHRENSBESTIMMUNGEN
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2.7 Ablauf Studienauftrag

Es findet einmalig eine geflihrte Begehung statt. Diese beinhaltet
auch eine kurze Einfihrung in die Aufgabenstellung und die
Abgabe der Modelle.

Die Teilnehmenden erhalten die Gelegenheit, der Jury schriftlich
Fragen zu stellen.

Samtliche Fragen werden schriftlich und anonymisiert zu Handen
aller Teilnehmenden beantwortet. Das Frage- / Antwort-Forum auf
www.simap.ch wird fur die Fragenbeantwortung nicht bewirt-
schaftet.

Es findet eine Zwischenbesprechung statt. Die Prasentation der
Projektstudien werden fiir die Teilnehmenden einzeln durchge-
fuhrt. Die Jury berat in Abwesenheit der Teilnehmenden.

Die Teilnehmenden erhalten die Gelegenheit, dem Beurteilungs-
gremium einzeln ihre Projektstudie zu prasentieren.

Es bleibt der Jury vorbehalten, zwecks Nachvollziehbarkeit der
Leistungen eine Rangierung der Arbeiten vorzunehmen.

Falls es sich als notwendig erweist, kann die Jury den Studien-
auftrag mit einer optionalen Bereinigungsstufe verlangern, um die
in der engeren Wahl stehenden Projekte zu vertiefen und weiter-
zuentwickeln. Diese Bereinigungsstufe wirde separat entscha-
digt.

Planpartner AG 12



2 ALLGEMEINE VERFAHRENSBESTIMMUNGEN
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2.8 Beurteilungskriterien

Ausgehend von den Dimensionen Okonomie, Okologie und Sozi-
ales werden fiir die Beurteilung der Vorschlage folgende Kriterien
herangezogen:

« Stadtebauliches, freirdumliches und architektonisches
Gesamtkonzept

» Gestalterische Einbindung in die bestehende Schulanlage
» Erflllung Raumprogramm, Funktionalitat, Gebrauchswert
» Erstellungskosten

* Betriebs- und Unterhaltskosten

* Umgang mit den Grundsatzen der Nachhaltigkeit

2.9 Weiterbearbeitung

Sofern von der Jury ein Projekt fiir die weitere Bearbeitung als
geeignet befunden wird, beabsichtigt die Auftraggeberin gestitzt
auf §10 Abs. 1 lit. | Submissionsverordnung Kt. Ziirich den Emp-
fehlungen der Jury zu folgen und die Verfassenden (Fachberei-
che Architektur, Landschaftsarchitektur und Bauingenieurswe-
sen) der zur Umsetzung empfohlenen Projektstudie mit der Wei-
terbearbeitung zu beauftragen.

Die Weiterbearbeitung erfolgt unmittelbar nach der Rechtskraft
des Zuschlags an das siegreiche Team. Dazu hat die Schulge-
meindeversammlung am 3. Dezember 2025 bereits einen ersten
Planungskredit bewilligt.

Der Beizug von weiteren Fachplanenden ist in der Phase des Stu-
dienauftrags grundsatzlich nicht erforderlich. Allenfalls in dieser
Phase beigezogene Fachplanenden kann kein Auftrag in Aussicht
gestellt werden.

Der bedarfsorientierte Beizug der Fachplanenden wie beispiels-
weise Heizung, Liftung, Sanitar, Elektro erfolgt nach Abschluss
des Studienauftrags. Diese werden in einem nachgelagerten
Vergabeverfahren bestimmt und erganzen das Planungsteam.
Bei einem Einladungsverfahren erfolgt dieses in Absprache mit
dem Planungsteam.

Far die Honorarberechnungen nach Baukosten gelten bezugneh-
mend auf das Honorarberechnungsmodell gemass Ordnungen
SIA 102/ 103/ 105 (Ausgaben 2014) folgende Faktoren:

Planpartner AG 13



Fachbereich Architektur
(SIA102)

Fachbereich Bauingenieurwesen
Stufe Studienauftrag
(SIA 103)

Fachbereich Landschafts-
architektur (SIA 105)

Stundenansatz

voller Leistungsumfang

Vorbehalte

Urheberrecht

Vero6ffentlichung

Weiterfihrende Regelungen
im Planervertrag moglich
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ALLGEMEINE VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

Schwierigkeitsgrad n= 1.0
Anpassungsfaktor r= 1.0
Teamfaktor i= 1.02
Faktor fiir Sonderleistungen s= 1.0
Schwierigkeitsgrad n= 1.0
Anpassungsfaktor r= 1.0
Teamfaktor i= 1.0
Faktor fiir Sonderleistungen s= 1.0
Schwierigkeitsgrad n= 1.0
Anpassungsfaktor r= 1.0
Teamfaktor i= 1.0
Faktor fiir Sonderleistungen s= 1.0

Der Stundenansatz fir die Fachbereiche Architektur, Land-
schaftsarchitektur und Bauingenieurswesen betragt jeweils CHF
140.-/h.

Der Leistungsumfang betragt jeweils 100% Teilleistungen.

Die Auftraggeberin behélt sich vor, mit dem beauftragten
Planungsteam Anderungen am Projekt vorzunehmen.

Der definitive Entscheid der zustéandigen Organe bleibt ausdriick-
lich vorbehalten.

2.10 Urheberrechte

Das Urheberrecht an den Projektstudien verbleibt bei den Pro-
jektverfassenden. Samtliche eingereichten Unterlagen gehen in
das Eigentum der Auftraggeberin Uber.

Auftraggeberin und Teilnehmende besitzen das Recht auf Verof-
fentlichung der Beitrage unter Namensnennung der Auftraggebe-
rin und der Projektverfassenden. Ausgenommen davon bleibt das
Recht zur Erstverdffentlichung, welches bei der Auftraggeberin
liegt.

Weiterfihrende Regelungen (bspw. Anderungsrechte) kdnnen im
Rahmen des Planervertrags fiir die Projektierung und Realisie-
rung vereinbart werden.

2 Wird ein Generalplaner-Mandat vereinbart, erhéht dies den
Teamfaktor im Fachbereich Architektur auf 1.05.

Planpartner AG 14



2 ALLGEMEINE VERFAHRENSBESTIMMUNGEN
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2.11 Bekanntmachung

Die Ergebnisse des Verfahrens werden in einem schriftlichen Be-
richt der Jury festgehalten und allen Teilnehmenden nach Ab-
schluss des Verfahrens zuganglich gemacht.

Die Auftraggeberin wird die Ergebnisse des Verfahrens der
Presse bekannt geben und die Arbeiten nach Abschluss des Ver-
fahrens o6ffentlich ausstellen.

2.12 Begehung und Modellabgabe

Die Begehung findet am Montag, 29. Juni 2026 von 15:00 bis
16:00 Uhr statt. Die Teilnahme ist obligatorisch.

Treffpunkt ist auf dem Parkplatz an der Schulhausstrasse.

Fur die Begehung wird keine separate Einladung an die
Planungsteams verschickt.

An der Begehung werden Vertretungen der Schule und Plan-
partner AG anwesend sein. Fir die Teams besteht die Moglichkeit
zusatzlich zur schriftlichen Fragestellung bis am 13. Juli 2026
erste Fragen zu stellen.

Die Fragen werden soweit moglich, unmittelbar und fir alle An-
wesenden mindlich beantwortet. Fragen, deren Antwort offen-
bleiben, werden entgegengenommen und im Rahmen der schrift-
lichen Fragenbeantwortung beantwortet.

Anlasslich der Begehung findet die Ausgabe des Modells statt.
Das Gipsmodell ist 55 cm x 44 cm gross. Die Anfahrt mit dem
Auto wird empfohlen.

Planpartner AG 15



2 ALLGEMEINE VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

Termin und Ort

Inhalt

Einladung und Ablauf

Protokoll

Termin und Ort

Einladung und Ablauf
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2.13 Zwischenbesprechung

Die Zwischenbesprechung findet am Donnerstag, 3. September
2026 statt und ist Bestandteil des Studienauftrags.

Die Zwischenbesprechung beinhaltet eine ca. 20-minutige Pra-
sentation (anhand von Planen und Arbeitsmodellen und/oder
Beamer) und eine ca. 15-minitige Fragerunde (Verstandnisfra-
gen). Es werden erste Aussagen zu folgenden Inhalten erwartet:

» Stadtebauliches, freirdumliches und architektonisches
Grobkonzept (bei Bedarf auch anhand Einsatz Modell 1: 500)3

» Zuordnung der unterschiedlichen Nutzungen

Der Ablauf der Zwischenbesprechung wird gemeinsam mit der
Einladung im Vorfeld der Veranstaltung an die Planungsteams
verschickt.

Die wichtigsten allgemeinen und teamspezifischen Erkenntnisse
werden in einem Protokoll festgehalten und den Planungsteams
entsprechend zugestellt.

2.14 Schlussprasentation

Die Schlussprasentation findet am 10. Dezember 2026 statt und
ist Bestandteil des Studienauftrags.

Der Ablauf der Schlussbesprechung wird gemeinsam mit der Ein-
ladung im Vorfeld der Veranstaltung an die Planungsteams ver-
schickt.

3 Es wird ein Modell 1:500 vor Ort sein, so dass von den Planungsteams

lediglich der Modelleinsatz mitgebracht werden muss.
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3 BESTIMMUNGEN ZUR PRAQUALIFIKATION
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3 BESTIMMUNGEN ZUR PRAQUALIFIKATION
3.1 Teilnahmeberechtigung

Die Ausschreibung richtet sich an Anbietende aus den Fachberei-
chen Architektur (Federfiihrung) und Landschaftsarchitektur mit
Sitz oder Wohnsitz in der Schweiz oder in einem Vertragsstaat
des GATT/WTO-Ubereinkommens (iber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesen, soweit dieser Staat das Gegenrecht gewabhrt.

Die erforderlichen Fachbereiche bilden ein Planungsteam.

Im Rahmen des Praqualifikationsverfahrens sind keine weiteren
Fachplanenden beizuziehen.

Arbeitsgemeinschaften im Fachbereich Architektur sind nur so-
weit zulassig, als dass sich das Architekturbiiro durch ein auf
Baurealisation spezialisiertes Blro verstarkt.

Mehrfachbeteiligungen am Studienauftrag sind nicht zulassig.

Die Mitglieder der sich bewerbenden Planungsteams mussen von
den Personen des Beurteilungsgremiums und den beigezogenen
Sachverstandigen unabhangig sein. Die Verantwortung liegt bei
den Bewerberinnen und Bewerbern. Massgebend sind die Best-
immungen der SIA-Wegleitung «Befangenheit und Ausstands-
griinde» vom Oktober 2013 (SIA 142i 202d, Art. 4 ff.).

3.2 Auswahlverfahren

Auf Basis des vorliegenden Praqualifikationsverfahrens schlagt
die Jury der Auftraggeberin gestiitzt auf die Eignungskriterien
mindestens 5 bis 6 Planungsteams (Architektur, Landschaftsar-
chitektur) vor, welche mit der Ausarbeitung von Projektstudien be-
auftragt werden sollen. Davon wird, sofern geeignete Bewerbun-
gen vorliegen, ein Nachwuchsbiro bericksichtigt.

Gestltzt auf diese Empfehlung beauftragt die Auftraggeberin die
vorgeschlagenen Planungsteams mit der Ausarbeitung von Pro-
jektstudien. Alle Bewerberinnen und Bewerber werden uber ihre
Wahl oder Nichtwahl schriftlich benachrichtigt.
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3 BESTIMMUNGEN ZUR PRAQUALIFIKATION

Fachbereich Bauingenieurwesen

Angebotsunterlagen
(Zulassungskriterien)

Eignungskriterien

Referenzobjekte Fachbereich
Architektur
Gewichtung 70%

Referenzobjekte Fachbereich
Landschaftsarchitektur
Gewichtung 30%
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Der Beizug eines Spezialisten im Fachbereich Bauingenieurwe-
sens wahrend der Erarbeitung Studienauftrages wird vorausge-
setzt. Im Rahmen der Praqualifikation ist diese Fachperson noch
nicht zu benennen. Daher sind im Rahmen der Praqualifikation
fur diesen Fachbereich auch keine Referenzen einzureichen.

Die Bekanntgabe hat vor Beginn der Erarbeitung der Studie zu
erfolgen. Eine Mehrfachbeteiligung ist ausgeschlossen.

Zur Eignungspriifung zugelassen werden Bewerberinnen und
Bewerber, welche den Teilnahmeantrag (Referenzblatter und For-
mulare) rechtzeitig einreichen und diesen vollstandig und korrekt
ausgefiillt haben.

Die Jury nimmt die Praqualifikation anhand folgender Eignungs-
kriterien vor:

* Projektierungskompetenz / -potenzial und Ausfiihrungskom-
petenz / -potenzial (Grundlage Referenzobjekte): Bewertet
werden Kompetenz und Potenzial, in hoher architektonischer
und stadtebaulicher Qualitat funktionale, wirtschaftliche und
nachhaltige Bauten zu projektieren und auszufthren.

« Erfahrung im Umgang mit Bauvorhaben von vergleichbarer
Komplexitat.

Folgende Referenzobjekte sind einzureichen:

1) Realisiertes (d. h. bezugsbereit vor August 2025) Projekt ei-
ner Schulanlage oder einer schulischen Nutzung und bzgl.
Bausumme vergleichbaren Baute, Realisiert in den letzten 20
Jahren
Referenzobjekt Nachwuchs:

Artverwandter Wettbewerbsbeitrag;
(Referenz A1, Gewichtung 45 %)

2) Realisiertes oder sich in Planung befindendes Projekt einer
artverwandten und bzgl. Bausumme vergleichbaren Baute;
Referenzobjekt Nachwuchs:
frei wahlbar;

(Referenz A2, Gewichtung 25 %).

Folgende Referenzobjekte sind einzureichen:

1) Realisiertes (d. h. fertiggestellt vor August 2025) Projekt eines
offentlichen Freiraums
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3 BESTIMMUNGEN ZUR PRAQUALIFIKATION

Unterlagen und Anforderungen

Formulare

Referenzobjekte

Referenzblatter

Ermachtigung fir
Referenzauskiinfte
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3.3 Einzureichende Unterlagen

Als Teilnahmeantrag haben die Anbietenden die Unterlagen auf
weissem Papier und als lose Blattsammlung (d.h. ungebunden
und nicht geheftet) einzureichen. Zusatzlich eingereichte, nicht
verlangte Unterlagen werden nicht bertcksichtigt.

Alle eingereichten Unterlagen gehen in das Eigentum der Auftrag-
geberin Uber.

Rechtsgiiltig unterzeichnete und vollstandig ausgefiillte Formu-
lare:

+ Betriebsinformation (Formulare 1A, 1L)
+ Selbstdeklaration (Formulare 2A, 2L)

+ Referenzliste (Formulare 3A, 3L)

+ Ukraine Verordnung (Formular 4A, 4L)

Die Daten zu den je Fachbereich anzugebenden Referenzen sind
in den entsprechende Referenzlisten (Formulare 3A, 3L) einzu-
tragen.

Fir die Referenzen der Fachbereiche Architektur und Land-
schaftsarchitektur ist zu jedem in der Referenzliste eingetragenen
Referenzobjekt ein Referenzblatt DIN A3 Querformat einzu-
reichen. Darauf sind die Referenzobjekte zu illustrieren und
erlautern. Die dargestellten Referenzobjekte sind mit dem Biro-
namen zu versehen und Ubereinstimmend mit der Bezeichnung
auf der Referenzliste zu betiteln.

Diese Referenzblatter sind so zu gestalten, dass eine Beurteilung
der Objekte nach den Eignungskriterien maéglich ist.

Mit der Einreichung des Teilnahmeantrages werden die Auftrag-
geberin und die von ihr mit der Vorprifung beauftragten Personen
ermachtigt, die angegebenen Auskunftspersonen zu kontaktieren
und alle Angaben zu Uberpriifen.
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4 ABLAUF UND TERMINE

4 ABLAUF UND TERMINE

4.1 Praqualifikation

Praqualifikation

03. April 2026 Publikation Verfahren (simap, espazium, konkurado)
Bezug der Bewerbungsunterlagen ausschliesslich auf www.simap.ch
17. April 2026 Fragenstellung (per Forum unter www.simap.ch)
24. April 2026 Fragenbeantwortung (zu beziehen ab www.simap.ch)
13. Mai 2026 * Abgabe PQ-Unterlagen (Bewerbung) bei:
Planpartner AG, Obere Zaune 12, 8001 Zirich
Vermerk: «PQ Studienauftrag Schule Rorbas»
* Die abzugebenden Unterlagen kdnnen per Post oder persdnlich abgegeben werden.
Massgebend ist der Poststempel am 11. Mai 2026 oder die Abgabe im Sekretariat Plan-
partner bis spatestens am 13. Mai 2026 (Offnungszeiten: Mo-Fr 8.00-12.00 und 13.30-
17.00 Uhr)
28. Mai 2026 Beurteilung der PQ-Unterlagen und Wahl von 5 bis 6 Planungsteams
Juni 2026 Beschluss Vergabe / schriftliche Mitteilung der Auswahl

Beschlussdatum wird noch kommuniziert
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Tab. 1 Terminlbersicht Phase Praqualifikation
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4 ABLAUF UND TERMINE

4.2 Studienauftrag

Datum

Studienauftrag

bis 12. Juni 2026

Einreichung Teilnahmebestatigung

19. Juni 2026

Einladung / Ausgabe Planunterlagen

29. Juni 2026,
15.00 - 16.00 Uhr

Startveranstaltung / Begehung (obligatorisch)
Briefing Planungsteams mit Gebaudebesichtigung / Modellausgabe

bis 13. Juli 2026

Fragenstellung per Mail an:
Planpartner AG (cblaser@planpartner.ch)

bis 24. Juli 2026

Fragenbeantwortung per Mail an die Planungsteams

bis 28. August 2026,
17.00 Uhr

Vorabgabe Unterlagen Zwischenbesprechung
digital per Link an: Planpartner AG (cblaser@planpartner.ch)

3. September 2026

Zwischenbesprechung mit Planungsteams

bis 18. September 2026

Riickmeldungen an Teams | Empfehlungen im Hinblick auf die
Schlussabgabe

27. November 2026 *

Abgabe der Studien bei:
Planpartner AG, Obere Zaune 12, 8001 Zirich
Vermerk: «Studienauftrag Schule Rorbas»

* Die abzugebenden Unterlagen kdnnen per Post oder persdnlich abgegeben werden.
Massgebend ist der Poststempel am 24. November 2026 oder die Abgabe im Sekretariat
Planpartner bis spatestens am 27. November 2026 (Offnungszeiten: Mo-Fr 8.00-12.00
und 13.30-17.00 Uhr)

09. Dezember 2026

Abgabe der Modelle bei:
Planpartner AG, Obere Zaune 12, 8001 Ziirich
Vermerk: «Studienauftrag Schule Rorbas»

10. Dezember 2026,
08.00 - 17.30 Uhr

15. Dezember 2026,
08.00 - 17.00 Uhr

1. Beurteilungstag der Jury
inkl. Schlussprasentationen Planungsteams

2. Beurteilungstag der Jury

Januar 2027

Schlussbericht / Vergabeentscheid | Ausstellung der Projekte

20649_13A_260402_Programm_PQ_signiert.docx

Tab. 2 Terminlbersicht Phase Studienauftrag
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4 ABLAUF UND TERMINE

Realisierung approximativ

Q12027 Planungsstart

Q 3 2027 Vorprojekt plus mit Kostenschatzung

Q12028 Urnenabstimmung: Baukredit (Basis Kostenschatzung)
Sommer 2029 frihster Baubeginn

Sommer 2031 frihster Bezug
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Tab. 3 approximative Terminubersicht Realisierung
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5 AUFGABENSTELLUNG

Allgemein

Raumprogramm
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5 AUFGABENSTELLUNG

Durch die Weiterentwicklung des Areals «Schulanlage Rorbas»
soll der notwendige erganzende Schulraumbedarf fir die Primar-
schule langfristig sichergestellt werden. Die Aufgabenstellung
wird im Rahmen eines Studienauftrags bearbeitet mit dem Ziel,
ein Uberzeugendes Gesamtprojekt als Grundlage fir die weitere
Projektierung zu erlangen. Die Teilnehmenden haben eine funkti-
onal schlissige Losung zu erarbeiten, welche das Raumpro-
gramm erfillt, den Aussenraum schont und sich stimmig in das
Terrain sowie in den Gesamtkontext der Schule einflgt.

Gleichzeitig von der geplanten Schulraumerweiterung ist der Er-
satz und die Neuanlage der Energieerzeugung/-verteilung ein
zentraler Bestandteil der Aufgabe.

Da die beiden Bausteine eine starke Abhangigkeit voneinander
haben, ist es notwendig die Vorhaben als Gesamtprojekt zu pla-
nen. Damit ist sichergestellt, dass die Investitionen zielgerichtet
erfolgen.

Fir die Phase der Erarbeitung des Studienauftrags wird den Teil-
nehmenden Biros ein detailliertes Raumprogramm abgegeben.
Die nachfolgenden Angaben (vgl. Kapitel 5.2) dienen lediglich
dazu, den Bewerbenden eine Grossenordnung Uber den Umfang
der Aufgabenstellung zu vermitteln.
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5 AUFGABENSTELLUNG

Perimeter

Studienperimeter

Betrachtungsperimeter

Grundstlick
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5.1 Perimeter

Die Schulanlage liegt an zentraler Lage im Ort und weist eine gute
Erreichbarkeit auf.

(] Betrachtungsperimeter g

Abb. 2 Perimeterplan (Quelle: AV Daten gis ZH)

Der Studienperimeter umfasst primar den Bereich der Spielwiese
und die direkt daran angrenzenden Flachen. Ziel der Aufgabe ist,
dass der bauliche und gestalterische Eingriff sich auf einen mog-
lichst kleinen Bereich der Anlage konzentriert.

Der Betrachtungsperimeter erganzt den Eingriffsperimeter um
das unmittelbare Umfeld und ist insbesondere aus landschaftsar-
chitektonischer Sicht zu berlicksichtigen. Er dient der konzeptio-
nellen Einbettung des Projekts in den bestehenden Siedlungs-
und Freiraumkontext. Dabei sind die infolge der Projektentwick-
lung erforderlichen Anpassungen an den bestehenden Wege-
und Erschliessungsstrukturen, FreirBumen und Baumstrukturen
sorgfaltig aufzuzeigen.

Der Eingriffsperimeter ist Teil des folgenden Grundstticks:

Kat.-Nr. Eigentiimerin Flache (m?)

1957 Schulgemeinde 21'815 m?
Rorbas/Freienstein-Teufen

Tab. 4 Grundstlicke Studienperimeter
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5 AUFGABENSTELLUNG

Raumprogramm

Warmeerzeugung

20649_13A_260402_Programm_PQ_signiert.docx

5.2 Zusammenfassung Aufgabenstellung

Die Schulpflege hat an der Sitzung vom 26. Juni 2025 den nach-
folgenden Raumbedarf eines Neubaus genehmigt:

- Einfachturnhalle inkl. Nebenrdume (720 m? HNF)
—  Gymnastikraum / inkl. Blro PMT (105 m? HNF)

— R&umlichkeiten Tagesstruktur, inkl. Kiche und Neben-
raumen (408 m? HNF)

- Kindergarten mit Gruppenraum (108 m? HNF)

-~ Gruppenraume multifunktional (36 m? HNF)

— Fachraum TTG (144 m? HNF)

—  Funktionsraume fiir Hausdienst/-technik (130 m? HNF)

Erganzend zum Neubauvorhaben besteht fur die gesamte War-
meerzeugung und -verteilung auf der Schulanlage Rorbas ein
dringender Handlungsbedarf. Die Beheizung der gesamten
Schulanlage erfolgt aktuell tber eine zentrale Olheizung beste-
hend aus zwei Standkesseln. Die Kessel wurden im Jahr 1991
und 2011 installiert. Die internen Fernwarmeleitungen der Schul-
anlage haben das Ende der zu erwartenden Lebensdauer er-
reicht und missen zeitnah ersetzt werden. Da die Investitionen
im Bereich der Warmeerzeugung in starker Abhangigkeit vom ge-
planten Neubau stehen, ist es zielfiihrend die beiden Projekte ge-
meinsam zu planen und umzusetzen.

Aktuell wird die Energieversorgung primar mittels einer Erdson-
denanlage geplant. Parallel dazu priift die Gemeinde den Aufbau
eines Fernwarmenetzes. Aufgrund des heutigen Projektstands
kann jedoch nicht sichergestellt werden, dass ein Fernwarmean-
schluss zum Zeitpunkt der Realisierung zur Verfligung steht. Ent-
sprechend ist im Projektperimeter ein geeignetes und ausrei-
chend dimensioniertes Erdsondenfeld vorzusehen und planerisch
zu sichern.

Planpartner AG 25



5 AUFGABENSTELLUNG

Nachhaltigkeit

Energiebedarfsreduktion

Energie, Gebaudetechnik
und Okologie
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5.3 Nachhaltigkeit

Die Schule ist sich bewusst, dass sie mit ihren Neubauten auch
eine Vorbildfunktion gegeniber der Bevolkerung utbernimmt.
Dennoch wird auf der Stufe Studienauftrag darauf verzichtet, spe-
zifische Anforderungen hinsichtlich eines Labels zu definieren.
Dies soll im Rahmen des Vorprojekts mit den Verfassern der Sie-
gerstudie erfolgen.

Im Rahmen des Studienauftrags werden in den abzugebenden
Angaben zur Nachhaltigkeit Hinweise zur Bauweise (z.B. Massiv-
bau, Holzbau, Hybrid- oder Elementbau), Angaben zum Umgang
mit dem Boden sowie allfillige Uberlegungen zur Systemtren-
nung erwartet.

Zudem sind die vorgesehenen Materialien fiir die wesentlichen
Bauteile (Tragkonstruktion, Fassade, Dach, Fenster, Dammmate-
rialien etc.) zu benennen.

Die nachfolgenden Punkte dienen als Orientierungsrahmen fiir
ein energieeffizientes und 6kologisch vorbildliches Bauprojek:

—  Optimierte Gebaudehdille hinsichtlich Warmeverluste und
solaren Gewinnen

— Bedarfsgerechter Luftwechsel entsprechend der jeweili-
gen Nutzung

— Konsequente Trennung unterschiedlicher Komfortzonen

— Hoher Tageslichtnutzungsgrad in Kombination mit einem
wirksamen sommerlichen Warmeschutz

Die Energieeffizienz und 6kologische Qualitat der eingereichten
Projekte werden anhand der Flachenkennzahlen in Anlehnung an
den Klimapfad Energie (SIA 390/1) beurteilt. Die relevanten As-
pekte lassen sich wie folgt zusammenfassen:

— Grundstick: Sorgfaltiger und haushalterischer Umgang
mit dem Boden

— Erstellung: Geringer Ressourcenaufwand fiir Baugrube,
Tragstruktur und Innenausbau

— Betrieb: Niedriger Energiebedarf und hohe Energieeffizi-
enz mit Einsatz erneuerbarer Energietrager (Basis Erd-
sonden; Warmeversorgung fir das ganzes Schulareal)

— Nutzung: Guter Larm- und Sonnenschutz sowie hoher
Luftungskomfort
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6 EINZUREICHENDE UNTERLAGEN

6

EINZUREICHENDE UNTERLAGEN

Anzahl

Elemente

24 1.

Plansatz im Format AO quer (1189 mm x 841 mm) mit maximal

4 Plénen auf weissem Papier:

Schwarzplan 1:2°000

Situationsplan mit Aussenraumgestaltung 1:500
Dachaufsicht mit Angaben zur Erschliessung, Anlieferung und
Aussenraumgestaltung; ggf. auch Parkierung

Grundrisse 1:200

Es sind alle Geschosse darzustellen. Alle Rdume sind mit Funk-
tion und Fldchenmass zu beschriften. Im Erdgeschoss sind die

Nutzung und die Gestaltung der ndheren Umgebung darzustellen.

Grundrisse 1:100

Darstellung Tagesstruktur und Kindergarten mébliert

Schnitte und Ansichten 1:200

Séamtliche zum Versténdnis notwendigen Schnitte und Ansichten
sind darzustellen. Der gewachsene Boden bzw. das Massge-

bende Terrain und das neu gestaltete Terrain sind darzustellen.
Représentative Konstruktionsschnitte 1:50
mit Fassaden- und Dachkonstruktion

Erlduterungen

Schematische Darstellungen und konzeptionelle Erlduterungen
dargestellt auf den Planen inkl. Hinweise zur Nachhaltigkeit
Keine Visualisierungen erwiinscht

Kennzahlen / Grundmengen / Nachhaltigkeit

Tabelle (Arbeitsunterlage wird abgegeben)
Flachenschemas GF / HNF (Sia 416), 1:1000

Datentréger (USB-Stick) mit sédmtlichen Bestandteilen von:

Element 1 (PDF), Element 2 (xIsx und PDF), Element 5 (PDF)

Gipsmodell in weisser Farbe in abgegebener Grundlage, 1:500

Verfasserblatt:

Firmenbezeichnungen, Adressen, Ort, Namen Bearbeitende
Rechnung adressiert an die Auftraggeberin mit entsprechendem
QR Code
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Tab. 5 Inhalt und Umfang Projektstudie

4

Der Plansatz fiir die Vorpriifung kann von minderer Qualitat sein.
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7 GENEHMIGUNG

Sachexperten/-innen

Patrick Liepold

Michael Borrmann

Christoph Fritschi

Jacqueline Grolimund

(1. Ersatz)

Marco Fontana
(2. Ersatz)

Fachexperten/-innen

Jurg Ammann

Catherine Blum

Michael Bosshard

Stephan Schubert (Ersatz)
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7 GENEHMIGUNG

Das vorliegende Pflichtenheft wurde von der Jury am 30. Marz
2026 genehmigt.

Mt Povrmanr

o W)/V
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