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Mot de la Présidente du collége

La problématique posée dans le cadre des mandats d’étude paralleles (MEP) pour la Maison de Ville est
complexe. La parcelle est petite, entourée de voies de circulation, a I'arrieére du vieux bourg et le programme a
prévoir est ambitieux alors que la hauteur, en attente du plan d’affectation, est limitée a six niveaux. Le projet
doit intégrer en priorité une Maison de Ville et un vaste parking, auxquels viennent s’ajouter la gendarmerie
et des logements. Une étude de faisabilité a permis de définir un premier cadre. A l'issue de ces MEP, le plan
d’affectation sera développé en fonction du projet lauréat.

Avant d’accepter la présidence du college d’expert-e-s, des questions de fond m’ont interpellée : est-il encore
acceptable aujourd’hui de prendre part de pres ou de loin a la conception d’un parking de voitures aussi
grand ? Et cela sur une parcelle aussi restreinte ? Et d’y associer une Maison de Ville qui se situera en péri-
phérie du bourg ? Apres réflexion, si la construction d’'un parking s’avere nécessaire, 'emplacement choisi
est pertinent, car la parcelle est a proximité immédiate de la gare CFF et, associée au nouveau parking, la
future Maison de Ville bénéficiera d’une accessibilité facilitée pour les habitants de Villeneuve : le territoire
de la commune est étendu, peu dense, donc difficilement desservi par les transports publics. Positionnée a
I'articulation du vieux bourg et du tissu des années 1970-1980, la Maison de Ville jouera un rble essentiel de
lien entre les deux parties de la ville, de part et d’autre des voies CFF.

Le site et le programme soulevent plusieurs questions de la part des Villeneuvois, notamment sur la taille du
parking, qui devra étre suffisamment grand pour compenser la suppression de la majorité des places de sta-
tionnement dans la Grand-Rue. A contrario, le nouveau batiment pourrait s’avérer trop imposant et risquerait
d’entraver la vue sur la vieille ville depuis le pont. La nécessité de construire sur un site qui ne I'a jamais été
suscite aussi des réserves.

Etant donné la sensibilité du projet, la Municipalité a constitué un Groupe de suivi représentant la population.
Ce groupe a été sollicité une premiere fois avant le lancement des MEP pour une présentation du cahier des
charges. Il a ensuite assisté a la présentation des projets au ler degré et au rendu final. Un avis spontané sur
les projets a été recueilli aupres de chaque participant, révélant une grande diversité de points de vue. Aucun
des projets présentés n’a fait I'objet d’'un rejet total de la part du groupe de suivi et aucun non plus n’a fait
'unanimité. Une synthese des réflexions et des remarques a été exposée au college d’expert-e-s a chaque
phase, relayant principalement les mémes préoccupations qu'initialement.

Certaines réflexions ont rejoint celles du college d’expert-e-s, qui a affiné le programme apres le ler degré, no-
tamment en ajustant le nombre de places de parking et les surfaces de logement, afin d’optimiser le volume
a construire et de dégager le maximum de surface pour les espaces urbains.

La problématique du projet a suscité un vif intérét de la profession : 30 dossiers de candidatures ont été
déposées, parmi lesquels 5 équipes ont été sélectionnées pour participer a la procédure. Aprés le ler degré,
3 équipes ont approfondi le développement de leur projet. Les trois projets retenus pour le second degré
présentent chacun un concept architectural convaincant et fort différent. Uampleur du travail fourni est
colossale et mérite d’étre saluée. Les critiques détaillées de chaque projet sont consignées dans le présent
rapport. Le choix du projet MIXTAPE a finalement fait 'unanimité du college d’expert-e-s moins une voix. Le
projet est abouti, il propose une articulation urbaine pertinente, une Maison de Ville identifiable et représen-
tative et un batiment de parking affirmé, situé hors nappe phréatique et entierement réversible. Le confort
ambiant intérieur est résolu par des solutions low tech, privilégiant la ventilation naturelle et des matériaux
biosourcés. In fine, le projet apporte une réponse exemplaire a nos responsabilités environnementales et
sociales d’aujourd’hui.

Les délibérations du college d’expert-e-s ont été riches et stimulantes et je remercie tous les acteur-ice-s pour
la qualité des échanges, a la fois agréables et instructifs pour chacun-e d’entre nous. L'enthousiasme des
représentants du maitre de I'ouvrage pour le projet MIXTAPE me réjouit. Les meilleures conditions sont ainsi
réunies pour le développement et la réalisation de la future Maison de Ville, au service des Villeneuvois.

Astrid Dettling, architecte EPFL SIA FAS, bureau dettling péléraux, Lausanne
Présidente du college d’expert-es






£ 00000 - tiv-te: QEREF (F

A5 5 AR AL RARRIOCY,
S NG mefﬂ‘.,!







|. Contexte et
programme



-|
1
[0}
o
o
L
=

'

)
=

¥

T




Le présent document constitue le rapport du college d’expert-e-s des mandats d’étude paralleles (MEP) pour la future
Maison de Ville sur le site de la Poterlaz, organisés par la Commune de Villeneuve.

Ce premier chapitre présente le contexte général des MEP et le programme attendu. Il est basé sur les documents
remis au démarrage de chacun des 2 degrés : Réglement, programme et cahier des charges, daté du 7 février 2025,
et Synthése du Ier degré et recommandations pour le 2e degré, daté du 2 mai 2025.

1.1. Contexte général
1.1.1. Le site de la Poterlaz

Le site de la Poterlaz se situe a Villeneuve (VD), en
marge de la vieille ville. Il est entouré a I'ouest par la
rue des Remparts, au sud par le pont de la Poterlaz et
au nord et a I'est par la route du Pont-Noir qui forme
un carrefour avec la rue des Remparts et la rue de la
Poterlaz, qui mene a la Grand-Rue, artere centrale du
vieux bourg de Villeneuve. Il se trouve donc entre I'em-
placement du glacis qui bordait les anciens remparts a
I'ouest (rue des Remparts), le chemin de fer a I'est et des
quartiers résidentiels plus récents (apparus depuis la fin
des années 1960).

Le périmetre du projet se compose de la parcelle
n°2570 (propriété de la commune), d'une surface d’en-
viron 2’100 m?, et de parties des domaines publics qui
I'entourent (DP 1049 au sud et a I'est, DP 1009 a 'ouest
et DP 1029 au nord). La Commune a en effet en pa-
rallele le projet de réaménager le carrefour “pont de la
Poterlaz - rue des Remparts”, en faveur d'une chaus-
sée plus réduite. Une partie du domaine public au nord
(DP 1022) pourra de fait également étre utilisée pour
le projet (voir fig. 2). La surface totale du périmetre de
projet (en orange sur les figures ci-dessous) est d’en-
viron 5’000 m?. Il est & noter que le projet peut égale-
ment proposer des éléments sous le pont de la Poterlaz
(DP 1049), sans toutefois modifier I'ouvrage existant (en
jaune sur les figures).

Fig. 1 : Situation cadastrale, périmétre de projet (en orange), périmétre

optionnel (jaune) et parcelle 2570 (traitillés blanc)

Fig. 2 : Vue aérienne du secteur de la Poterlaz

Le site est caractérisé par sa grande proximité au centre
historique de Villeneuve, tout en étant a I'extérieur du
site historique ISOS. Il est trés accessible a pied (environ
300 m de la gare, soit moins de 5 min a pied ; moins
de 200 m de la Grand Rue et 300 m des rives du lac),
ce qui en fait un site privilégié pour accueillir la Maison
de Ville. A I'heure actuelle, le site est trés marqué par
le caractére routier des axes qui I'entourent. Les voies
ferrées qui se trouvent a I'est créent une coupure dans
le tissu urbain de Villeneuve. Le pont de la Poterlaz, dont
la rampe ouest en courbe enserre le sud du site, est le
seul point de franchissement routier des voies reliant les
secteurs batis a I'est au centre-ville. Il joue a ce titre un
role essentiel pour la connexion des flux entre les parties
ouest et est de la commune. Les deux autres franchis-
sements routiers des voies ferrées (hors autoroute) sont
situés a plus de 700 m au nord pour les ponts de I'ave-
nue de Byron et de la route de Longefan, et a 2 km au
sud pour la route des Paquays.
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1.1.2. Contexte historique

Le site se trouve au cceur d’'un haut-lieu historique de
par sa situation géographique, au bout du lac Léman,
au pied des Préalpes vaudoises et a 'embouchure de la
vallée du Rhdne. Un premier établissement romain at-
testé du nom de Pennelocus (la téte du lac) donnera par
transformations étymologiques au Xleme siecle le topo-
nyme Chablais. Le bourg actuel a été fondé en 1214 par
le comte Thomas ler de Savoie. Héritage de grande va-
leur, classé a l'inventaire des sites d’intérét national, le
bourg moyenageux de Villeneuve présente aujourd’hui
encore une structure et une organisation spatiale tres
représentative de cette période. Par ailleurs, sa situation
particuliere de ville du “bout du lac” lui confere depuis
plusieurs siecles et aujourd’hui encore un role charniere
entre la plaine du Rhoéne et le bassin [émanique.

Les terres régulierement détrempées par les crues du
Rhone et les pentes, certes ensoleillées mais raides,
avaient de quoi décourager toute velléité de culture.
L'intérét du site résidait dans sa situation. Il se trouvait
non seulement sur le principal axe de commerce fré-
quenté depuis I'Antiquité, reliant, par le col du Grand-
Saint-Bernard, I'ltalie septentrionale et le nord de la
France, mais aussi a I'endroit d’un passage obligé, que
ce soit par voie lacustre ou voie terrestre ; une greve y
facilitait le transbordement des marchandises.

Jusqu’au début du XIXeme siecle, la cité était tournée
vers la Grand Rue, bordée de boutiques, d’auberges,
de pintes et de petits hotels, qui représentait la princi-
pale artere résidentielle et commerciale de la localité.
Le lac et la plaine du Rhone représentaient avant tout
une menace contre laquelle le bourg devait se protéger,
notamment en raison de fréquentes inondations.

Des le second quart du XIXeme siecle, un changement
s'opéra avec l'apparition de constructions du cété du
lac, a l'ouest de la rue des Pressoirs et le long de la rue
des Fortifications, dans des espaces jusqu’ici délaissés
car marécageux.

Le chemin de fer se trouve sur un passage historique
qui relie I'ltalie a la France par les cols du Simplon (par
Brig) et du Grand-Saint-Bernard (par Martigny) depuis
plusieurs siécles. La ligne Villeneuve-Bex est mise en
service en 1857 et le batiment de la gare de Villeneuve
en 1860.

A cette époque, la voie de chemin de fer traverse des
prés et des terres marécageuses encore éloignées des
habitations. En marge de la zone habitée de I'époque,
elle ne pose pas de problemes particuliers. Avec I'urba-
nisation des terrains vers I'est a partir de la deuxieme
moitié du XXéme siecle, cette voie devient un obstacle
pour relier le noyau historique aux nouveaux quartiers.

Fig. 3 : Carte de Villeneuve de haut en bas en 1846, 1880, 1930,
1950 et 2000



Comme le révele la premiere édition de la carte Siegfried
de 1891, la petite ville présente déja a cette époque
les caractéristiques qui lui sont propres aujourd’hui, a
savoir une Grand-Rue formant un axe linéaire, auquel
s'ajoutent au nord-est quelques rues paralleles compre-
nant les ruraux. L'assainissement de la plaine de L'Eau-
Froide, entre 1915 et 1920, permet le développement
des cultures maraicheres. Autour s’est développée une
seconde couche de bati en cours de densification entre
le noyau historique et le lac, ainsi qu’entre les murs
d’enceinte au sud-est et la route de contournement qui
sera établie comme telle a la fin des années 1960. A
cette époque, le cceur de la localité est ainsi bordé de
part et d'autre par deux routes secondaires, qui devien-
dront prés d'un siecle plus tard les routes de contour-
nement.

A la fin des années 1960 est aménagée la route de
contournement passant au sud-est de la localité ainsi
que le pont de la Poterlaz enjambant les voies de che-
min de fer et permettant ainsi d’accéder facilement au
secteur situé sur la frange orientale du site.

Depuis les années 1980, le site de la Poterlaz accueille
un parking public.

Fig. 4 : Vue aérienne de Villeneuve en 1925

1.1.3. Planifications supérieures

Plan directeur communal (PDCom), 2001

Le Plan directeur communal définit la stratégie d’'amé-
nagement du territoire a I'échelle communale. Cette
planification a pour but d’identifier les objectifs d’amé-
nagement sur le territoire et d'y coordonner les poli-
tiques publiques.

Stratégie de valorisation du Bourg, 2017

Par sa grande proximité avec le Bourg, le site de la
Poterlaz est directement concerné par la stratégie de
valorisation de ce dernier. Le Réseau Vieille Ville a été
mandaté par la Commune pour préciser les perspec-
tives de développement du Bourg et y initier un pro-

cessus de redynamisation. Quelques axes stratégiques

concernent le site de la Poterlaz :

m Thématique A - Animation - A5 Conserver I'adminis-
tration dans le Bourg ;

m Thématique B - Espaces publics - B3 Construire un
parking silo ;

m Thématique C - Processus - C3 Intégrer la population
aux projets ;

m Thématique D - Développement - D1 Construire des
logements adapatés pour les seniors.

Plan général d’affectation, 2008

Le Plan général d'affectation (PGA) qui régle I'affecta-
tion, la mesure de I'utilisation du sol et les conditions
de construction, est actuellement en cours de révision.
La parcelle n°2570 est actuellement affectée en zone de
construction d'utilité publique. L'art. 102 du reglement
communal sur le plan général d’affectation et la police
des constructions stipule que “tout projet important de
construction ou d’'aménagement fera I'objet d’un plan
partiel d’affectation”. Un dossier d’examen préliminaire
a été déposé aupres de la Direction générale du terri-
toire et du logement (DGTL) (cf. en annexe). A la suite
des retours des services cantonaux, la Commune a fait
le choix d’organiser la présente procédure de MEP. Le
plan d’affectation (PA) sera élaboré sur la base du projet
lauréat des MEP.

Fone e CoPAITcton Ukl pubiqus Zone qrabnon cbecive &

- Zone du Bo Fane 0

Fig. 5 : Extrait du PGA en vigueur (2008) et périmeétre de projet

Stratégie vélo du Haut-Lac 2030

Le schéma directeur de la mobilité douce de la Coor-
dination intercommunale pour le développement et
'aménagement du territoire (Cooridat, regroupe les
communes de Villeneuve, Roche, Noville et Rennaz) in-
tegre la rue des Remparts (dans sa partie nord) et la rue
du Pont-Noir comme un axe structurant



1.2. Enjeux et sensibilités
1.2.1. Enjeux patrimoniaux

Le centre historique de Villeneuve est un site d'impor-
tance nationale d’apres I'ISOS (objectif de sauvegarde
A). Le site de la Poterlaz ne fait pas partie du périmétre
construit, mais se trouve a proximité directe de la vieille
ville dans une échappée sur I'environnement (EE). Il
est rattaché au couloir vert incluant la ligne de chemin
de fer, et a un objectif de sauvegarde b. Du fait de sa
grande proximité avec le bourg historique, de sa posi-
tion au débouché ouest du pont de la Poterlaz, I'aména-
gement du site doit faire I'objet d’'une grande sensibilité
tant paysagere que patrimoniale.

L'ISOS souligne I'inscription de la ville dans un espace
défini par trois limites, a savoir le lac, au nord-ouest, la
ligne de chemin de fer orientée nord-sud (0.0.4, 11), a
I'est, et la riviere de I'Eau-Froide, au sud-ouest (0.0.12).
A l'intérieur de ce triangle prend place le centre histo-
rique (1) correspondant a I'emprise de la ville fondée a
I'intérieur de remparts. Il est structuré par la Grand Rue
(1.0.6), qui le traverse, formant une ville-rue caractéris-
tique des bourgs de I'arc Ilémanique. Sur les abords im-
médiats de ce noyau, est apparu dés le XVIleme siecle
un développement (2) qui a comblé au coup par coup
des espaces a l'origine libres et qui continue de le faire
aujourd’hui ; la partie située coté lac s’est tournée vers
le tourisme et les établissements publics, tandis que la
partie se trouvant du coté de la plaine du Rhéne s’est
davantage orientée, ce a partir du XXeme siecle, vers
une fonction résidentielle.

Le béati apparu autour du noyau historique des le
XVlleme siécle puis développé en particulier au XIXeme
siecle sur des espaces autrefois verts forme une sorte
de ceinture urbaine (2). Ce secteur présente un carac-
tere hétéroclite qui résulte en partie de la maniere dont
il a été généré, a savoir par le comblement des espaces
au coup par coup. Cela engendre une diversité de ty-
pologies et de styles de batiments entourés de plus ou
moins grands espaces verts ou intermédiaires.

Le passage de la ligne de chemin de fer Lausanne-
Brigue (0.0.4) forme une sorte de couloir orienté nord—
sud (I), qui frole la partie orientale du site et constitue
une forte limite. Plusieurs ponts le chevauchent, 'un
(0.0.3) au nord, ou coule la riviere de la Tiniére (0.0.8),
I'autre datant de la fin des années 1960, plus au sud,
a hauteur du centre historique, dénommé pont de la
Poterlaz (0.0.5), permettant de relier, a I'est des voies
de chemin de fer, I'extension résidentielle de la ville et
les entreprises qui s’y sont implantées.
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Au débouché du pont de la Poterlaz, en face de la
parcelle n°2570, se situe un secteur vert composé en
majorité de jardins et parsemé de quelques habitations
individuelles du début du XXeme siecle (lll). Cet es-
pace pris entre I'arriere du centre historique et la rue
des Remparts, qui contourne le centre, joue un rble es-
sentiel, puisqu’il permet de mettre en valeur I'arriere du
centre historique, notamment I'église réformée (1.0.5).
Dans le bourg de nombreux objets sont inscrits au re-
censement architectural (notamment I'église réformée
en note 1, 'ancien tracé des remparts). De plus, plu-
sieurs jardins sont inscrits a l'inventaire ICOMOS. Par
ailleurs, il est situé dans une région archéologique
(14/311).
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Fig. 6 : Plan extrait du rapport 1SOS (2013)

1.2.2. Contraintes environnementales

L'étude préliminaire a mis en évidence des contraintes
non négligeables pour le développement du projet en
lien avec la prévention des accidents majeurs (OPAM)
et la protection contre le bruit (OPB). Il est a relever
qu’une notice d'impact sur I'environnement doit accom-
pagner le dossier de développement du PA.

Prévention en cas d’accidents majeurs / Protection
contre les catastrophes

Le projet se situe intégralement dans le périmétre de
consultation des voies ferrées présentes a proximité
(axe CFF Geneve-Brig). Conformément a I'Ordonnance
sur la protection contre les accidents majeurs (OPAM)
et au guide de planification « coordination aménage-
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ment du territoire et prévention des accidents majeurs
» — juin 2022, une évaluation de l'effet du projet sur
la significativité du risque est nécessaire. La valeur de
référence pour la population est 400 personnes vis-a-
vis des installations ferroviaires. Au vu des habitations
autour du périmetre du projet, cette valeur seuil pourrait
étre dépassée. Ainsi, en vertu du principe de précau-
tion, des mesures d’abaissement du niveau de risque
doivent étre mises en ceuvre.

Les surfaces dédiées au logement et aux surfaces ad-
ministratives ne sont pas considérées comme des oc-
cupations sensibles au sens du guide. Les mesures de
protection a évaluer afin d’abaisser le niveau de risque
(liste non exhaustive) peuvent étre :

= |'organisation du bati et les formes urbaines doivent
favoriser I'autoprotection et/ou minimiser les sur-
faces de bati exposées au risque en lien avec les
voies ferrées (préférer les fagcades pignons en front
des voies) ;

= implantation, orientation et sécurisation des voies de
fuite a 'opposé de la source de risque, de maniere
a permettre aux occupants de quitter facilement les
batiments sans interférer avec les voies d’'acces des
secours et a 'opposé de la source de risque ;

= ytilisation de matériaux incombustibles ;

= renforcement des fagades au feu (vitrage ei30, fa-
cades RF1) dans la zone située entre O et 50 metres
de I'axe de référence OPAM ;

m préférer les pieces a faible densité de personne le
long des voies ferrées (sanitaires, locaux techniques,
archive, dépot, stock, etc.) ;

= prise d’air en toiture orientée a 'opposé de la source
de risque ;

= |imitation des ouvrants sur les facades nord-est, est
et sud-est.

Fig. 7 : Périmétre de consultation OPAM (jaune) et périmeétre du projet
(en orange) source : Ecoscan

Protection contre le bruit
Le projet est exposé au bruit des voies ferrées, de la
rue des Remparts et du pont de la Poterlaz. Il est donc

soumis a I'Ordonnance fédérale sur la protection contre
le bruit (OPB).

La parcelle concernée est déja affectée en zone a ba-
tir et elle peut étre considérée comme équipée. Elle
est entierement aménagée pour du stationnement en
lien avec les possibilités offertes par la réglementation
actuelle. Dans ce contexte, ce sont les valeurs limites
d’immission (VLI) qui sont applicables au sens de l'art.
31 OPB.

Fig. 8 : Vues sur le site de la Poterlaz et le bourg
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1.3. Programme

1.3.1. Objectifs des MEP

L'objectif des MEP est qu’une réponse de qualité soit
apportée quant a 'aménagement de la parcelle. Cette
réponse integre de la meilleure fagon possible le pro-
gramme dans un volume adéquat tout en tenant
compte des enjeux urbanistiques, paysagers, environ-
nementaux et de mobilité identifiés dans le présent ca-
hier des charges. Le projet urbanistique et architectural
issu des MEP servira de base a I'élaboration d'un plan
d’affectation.

Le maftre d'ouvrage entend ensuite confier a I'équipe
lauréate retenue le mandat de développement de
I'avant-projet d’aménagement et de réalisation du-es
batiment-s et des espaces publics concernés par le pé-
rimetre.

1.3.2. Intentions communales

La Commune de Villeneuve, en tant que maitre de I'ou-
vrage, souhaite construire sur la parcelle 2570 la nou-
velle Maison de Ville, pour y regrouper :

= |'administration communale (greffe ; ressources hu-
maines ; bourse communale ; sécurité publique ;
service de la population ; service Urbanisme, police
des constructions et batiments ; service Voirie et ser-
vices industriels ; service Foréts ; archives commu-
nales ; bureaux de la Municipalité) ;

= des locaux pour la police cantonale ;

= des locaux pour les assurances sociales (AAS) ;

= un hall d'accueil commun aux services publics com-
prenant un espace d’exposition, en lien avec un par-
vis d’accueil devant I'entrée principale du batiment ;

= |a Commune prévoit également de construire des
logements dans les étages supérieurs du ou des
batiments, dont une partie doit pouvoir permettre a
terme une extension éventuelle de I'administration
communale ;

m des places de stationnement (dont des places pu-
bligues en remplacement de places supprimées in
situ et en vieille ville).

En tant que nouvelle Maison de ville, celle-ci doit étre
reliée au centre de la vieille ville par un aménagement
qualitatif d’espaces publics. Au vu des enjeux de mobi-
lité cités précédemment et de la situation actuelle, I'ac-
ces en mobilité douce et notamment pour les personnes
a mobilité réduite, avec déficiences visuelles ou avec
déficiences auditives, est un enjeu majeur. Une sensi-
bilité toute particuliere doit étre accordée a I'articulation
des espaces publics permettant I'acces au site.
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1.3.3. Objectifs généraux

Le maitre de I'ouvrage attend de la part des équipes
participantes un avant-projet de batiment accueillant le
programme présenté au point suivant et une proposition
d’aménagements des espaces publics du parvis nord
du béatiment et du carrefour rue de la Poterlaz - rue des
Remparts - route du Pont Noir.

Les objectifs généraux du maitre de I'ouvrage sont les
suivants :

= |ntégrer le contenu programmatique défini par le pré-
sent cahier des charges dans le périmetre de projet ;

= |ntégrer qualitativement le projet dans son contexte
paysager et patrimonial. Les réflexions entamées par
la Commune et les études de faisabilité ont esquissé
les pistes afin de garantir une intégration optimale
du ou des futurs batiments dans ce contexte spé-
cifique. Pour cela, il a été défini une hauteur maxi-
male a 6 niveaux (R+5), soit une altitude maximale a
|'acrotere / au faite a + 393 m, afin de conserver un
rapport d’échelle avec les batiments du vieux bourg
de Villeneuve ;

m (Offrir des espaces publics de qualité valorisant le lien
entre le site de la Poterlaz et le centre bourg et garan-
tir des continuités piétonnes et cycles en direction du
bourg et des quartiers amont ;

= Offrir un parvis, un espace d’accueil extérieur, une
vitrine a la maison de ville ;

= Valoriser I'identité publique du site et offrir une exem-
plarité en termes de prise en compte des contraintes
environnementales (sobriété, matériaux de construc-
tion, circularité, climat urbain, ...) et sociales (fonc-
tionnalité, accessibilité universelle, ...) ;

m Favoriser la biodiversité, intégrer des surfaces per-
méables et si possible des surfaces de pleine terre
pour des plantations de qualité. Offrir les meilleures
conditions pour le développement de surfaces végé-
talisées, perméables et pour la gestion des eaux de
pluie.
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Fig. 9 : Vue sur le site de la Poterlaz et le bourg depuis le pont de la Poterlaz

1.3.4. Eléments programmatiques spécifiques

Le maitre de I'ouvrage attend des propositions sur les

thématiques détaillées ci-dessous.

Programme bati

Le tableau suivant présente le programme bati.

Programme Surface (utile)
Administration communale env. 1’200 m?
AAS (services sociaux) env. 100 m?
Gendarmerie env. 300 m?
Garage protégé de la gen- env. 60 m?
darmerie

Logements 2'000 m?

Stationnement et abri PC

minimum 108 places de
remplacement de places
existantes qui vont étre sup-
primées dans les environs +
le nombre de places néces-
saires pour le programme
(annexes et normes VSS)

Les surfaces de I'administration communale ont été
calculées selon les directives du Conseil d’Etat vaudois
en matiere d’organisation et d’'aménagement des lo-
caux affectés a I'administration (Orgaterr 2007). Cette
directive attribue des surfaces de bureaux et des postes
de travail-type selon les fonctions des personnes qui y
travaillent. Le programme représente donc I'addition de
ces surfaces, avec peu de réflexions en termes de mu-
tualisation potentielles. Au total, il présente donc poten-
tiellement un surdimensionnement des surfaces.

Les services sociaux (AAS) se trouvent actuellement
dans un appartement de 100 m? qui répond a leurs be-
soins. Des propositions sont attendues de la part des
équipes.

Le programme de logements vient comme un complé-
ment au programme de I'administration communale
et de la police cantonale. Il n'est pas spécifiquement
attendu que le programme de logement finance I'en-
semble des colts de la construction. Une partie de la
surface de logement pourrait étre utilisée a terme pour
I'extension de I'administration communale (environ 500
m?).
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Le programme de stationnement a pour objectif de rem-
placer les 108 places supprimées dans le centre ville
historique et sur le parking existant de la Poterlaz ; et
de fournir des places de stationnement nécessaires aux
programmes de la Maison de Ville. La maitrise d'ou-
vrage est ouverte a réaliser ce stationnement en sous-
sol malgré les surcodts. Le nombre de places n'est pas
fixé et sera a discuter.

1.3.5. Thématiques spécifiques

[l est attendu que les équipes établissent un avant-pro-
jet sommaire de bati qui se base sur les principes sui-
vants :

Traduire dans I'architecture et dans les aménage-
ments extérieurs I'identité et la fonction publique du
batiment : le batiment doit étre étre reconnaissable en
tant que batiment public, tout en conservant une cer-
taine sobriété de conception et d’apparence. Un déga-
gement devant le batiment, un parvis d’entrée, un es-
pace d’accueil en rez, en lien direct avec les espaces
publics attenants, doivent permettre aux usagers une
aisance dans I'acces et un confort de séjour.

Favoriser dans la mesure du possible les liens et mu-
tualisations possibles entre les programmes : avec par
exemple un espace d’accueil commun aux services pu-
blics au rez, un espace d’exposition ou de conférence,
et/ou la conciergerie. Il est a relever que la Gendarmerie
n'a pas besoin d’espaces de circulation spécifiques (par
contre il est nécessaire de pouvoir privatiser I'ascenseur
en cas de besoin si ses locaux sont sur deux étages,
et de pouvoir fermer les places de stationnement). La
mutualisation de la cafétéria/local de pause de la Gen-
darmerie n’est pas possible, cette derniére pouvant
servir occasionnellement de salle de réunion/de travail.
Les accés aux logements doivent pouvoir rester indé-
pendants. Il est a noter que I'administration communale
n'a pas besoin d’étre concentrée sur un étage unique.

Adopter une démarche innovante au niveau du
concept environnemental, écologique, climatique et
énergétique : le maitre de I'ouvrage souhaite que les
concurrent-es integrent des dispositifs low-emission /
no-emission. Il s'agit aujourd’hui de changer de para-
digme et de s’appuyer au maximum sur les éléments
naturels pour réduire au minimum le besoin d’énergie
(directe et indirecte) : capter et diffuser la chaleur natu-
relle du soleil pour se chauffer en hiver, tout en se pro-
tégeant du soleil, et en utilisant les vents et la végétation
pour se rafraichir en été. Il s'agit donc de privilégier la
ventilation naturelle dés que possible. Il s'agit aussi de
favoriser au maximum I'utilisation de systémes passifs
afin de garantir un confort hivernal et estival optimum
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a la place de faire appel a des installations techniques.
De par leurs natures et leurs structures, les construc-
tions doivent permettre d’atteindre une température
ambiante et une hygrométrie confortables avec un mini-
mum de consommation d’énergie. Une approche direc-
tement compréhensible des dispositifs architecturaux et
techniques doit permettre aux usager-es de prendre un
rble actif a leur propre confort au sein du batiment.

'éclairage naturel doit étre favorisé et maitrisé de ma-
niere a réduire au maximum I'éclairage artificiel tout en
évitant les risques de surchauffe et d’éblouissement. La
minimisation de la profondeur des espaces intérieurs, la
réduction de la retombée des linteaux et I'optimisation
des surfaces de vitrages doivent étre considérées par
les concurrent-es. Par ailleurs, un équilibre entre I'éclai-
rage naturel, les gains solaires, les pertes thermiques
et I'énergie grise de construction importante due aux
vitrages doit étre recherché afin de limiter les consom-
mations d’énergie et les risques de surchauffe a mi-sai-
son et en été. Un systeme de protection solaire adapté
devra étre présenté.

Envisager les alternatives possibles a I'utilisation du
béton : avec par exemple une utilisation du bois pou-
vant évoquer les pentes forestieres de Villeneuve, et les
pierres de taille rappelant le fameux marbre d’Arvel.

Se raccorder au chauffage a distance (CAD) (raccorde-
ment dans la rue des Remparts).

1.3.6. Espaces publics

Etablir un projet d’aménagement des espaces publics

qui se base sur les principes suivants :

m [ntégrer les impératifs environnementaux et clima-
tiques : réduction de I'llot de chaleur urbain, gestion
des eaux de ruissellement, ...

m Proposer un espace public, ouvert, en lien avec le
centre bourg et I'entrée principale de la Maison de
Ville, via la rue de la Poterlaz ;

= Prévoir des espaces publics favorisant les usages en
prolongement des affectations des rez ;

= Offrir des aménagements permettant une appropria-
tion différenciée de I'espace public par les piétons :

- protection des piétons des espaces de circula-
tions TIM ;

- sentiment de sécurité : éclairage adéquat et en
adéquation avec les différents espaces publics
projetés ;

- possibilité de se protéger contre les perceptions
sensorielles désagréables : conditions météoro-
logiques, bruit, lumiere éblouissante, etc,... ;

- aisance des déplacements pour tous : générosi-
té des espaces, absence d’obstacles, matérialité
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des surfaces adéquates ;

- possibilités de se tenir debout, de s’asseoir : pré-
sence d'appuis, d’assises en lien avec la mise a
profit des avantages du lieu : vues, terrasses, es-
planades, ... ;

- possibilités de se rencontrer ;

= Maintenir une liaison piétonne directe continue et ex-
térieure entre le Pont de la Poterlaz et la rue des Rem-
parts au travers du site (en remplacement des escaliers
existants sur le site), ainsi qu’une ouverture visuelle sur
le centre bourg et le temple. Les cheminements PMR
peuvent s’effectuer sur le trottoir du pont de la Poterlaz
ou via un ascenseur dont I'usage doit pouvoir rester
indépendant du reste du programme.

1.3.7. Mobilité

Mobilité douce

Le site doit permettre de se déplacer a pied et a vélo en
toute sécurité, notamment sur I'itinéraire principal reliant
la rue des Remparts a la route du Pont Noir. Les conflits
entre les mobilités douces et le trafic individuel motorisé
doivent étre minimisés.

Accessibilité et stationnement

Entouré de rues et de routes, dont une en pont, le site est
également a I'angle de deux carrefours, ce qui contraint
fortement les acces possibles au secteur. Ces carrefours
font néanmoins partie du périmetre d’intervention et
peuvent étre revus et redimensionnés, notamment celui
entre la rue des Remparts et le pont de la Poterlaz, afin
de favoriser les mobilités douces, en lien avec le projet ou
en transit.

La Ville souhaite supprimer des places de stationnement
dans la vieille ville, le parking public de la Poterlaz doit
donc pouvoir assurer le maintien de l'offre existante
(places actuelles sur la parcelle 2570 et places suppri-
mées en vieille ville). A noter que son accés ne peut se
faire directement depuis la rue des Remparts et les places
de stationnement ne doivent pas étre en surface.

Une expertise en mobilité est nécessaire pour confirmer
les hypothéses prises dans I'étude de faisabilité de 2019
et pour assurer une exploitation optimale de la situation,
un bon fonctionnement du réseau et de I'acces au par-
king.

Transports collectifs

Le site du projet est a moins de 300 m de la gare CFF et
des arréts de 5 lignes de bus. Selon les criteres fédéraux
de I'ARE, le site bénéficie d'un niveau B de qualité de des-
serte par les TP (bonne desserte). Actuellement, un arrét
de bus est situé sur le site du projet. Cet arrét doit pouvoir
étre maintenu dans un premier temps, méme si celui-Ci
pourrait étre supprimé a moyen ou long terme.
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Faisabilité parking souterrain

Le site du projet se trouve dans un secteur ou il est esti-
mé que la nappe phréatique se trouve a environ -1.5 m.
Des résultats de sondages effectués a proximité sont dis-
ponibles sur le géoportail de Cartoriviera, sous l'onglet
géologie (map.cartoriviera.ch). Basées sur ces conditions,
des estimations de budget et de durée des travaux ont été
effectuées lors des études de faisabilité. La construction
d’'un ou plusieurs niveaux en souterrain entrainerait des
travaux spécifiques et des codts relativement importants
(dans la comparaison avec d’autres secteurs en absence
de nappe phréatique). Cependant, il est estimé a ce stade
gue ces contraintes techniques et financieres ne devraient
pas empécher I'exploration de propositions de parking en
souterrain.
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Il. Reglement
des MEP






Le chapitre 2 présente le reglement des MEP dans ses
grandes lignes. Pour le détail, il s’agit de se référer au
document complet du cahier des charges : La Poterlaz
- Maison de ville - Mandats d’étude paralléles - Pro-
gramme et cahier des charges, daté du 7 février 2025.

2.1. Adjudicateurs, maitres de
I'ouvrage et organisateurs

Adjudicateur et maitre de I'ouvrage
Municipalité de Villeneuve

Grand-Rue 1

1844 Villeneuve

Mme Marie-Claude Pellet, Municipale
Nouvelles constructions, police des constructions
+41 (0) 21 967 07 04
marie-claude.pellet@villeneuve.ch

M. Léonard Studer, Municipal
Urbanisme, mobilité

+41 (0) 21 967 07 03
leonard.studer@villeneuve.ch

Organisateur - bureau d’assistance au maitre
d’ouvrage

urbaplan - Mme Céline Feugier, Mme Ombline Heili,
Mme Hannah Hesse, M. Bruno Maréchal

avenue de Montchoisi 21

CP 1494

CH-1001 Lausanne

+41 (0) 58 817 00 00

b.marechal@urbaplan.ch

2.2. Genre de mandats d’étude et dé-
roulement de la procédure

La présente procédure concerne le déroulement de
mandats d’étude paralléles de projets en procédure
sélective a deux degrés, tels que définis par le régle-
ment SIA 143 (édition de 2009). La procédure a pour
objectif de faire travailler les équipes participantes sur
un avant-projet de batiment accueillant le programme
présenté au point 1.3 et une proposition d’aménage-
ment des espaces publics du parvis nord du batiment
et du carrefour rue de la Poterlaz - rue des Remparts
- route du Pont Noir.

Précédée d’'une phase de sélection visant a identifier
de 5 a 6 équipes participantes, la procédure se divise
ensuite en deux degrés éliminatoires, avec chacun un
dialogue intermédiaire. De 3 a 4 équipes seront rete-
nues pour le second degré. Chaque équipe doit étre
composée a minima d’un-e architecte (pilote), d'un-e
architecte-paysagiste et d’un-e ingénieur-e civil-e.

2.3. Mandats d’étude paralléles

Les MEP se décomposent en deux degrés a 'organisa-

tion similaire :

= envoi du cahier des charges aux équipes sélection-
nées et séance de démarrage (au 2e degré : uni-
guement envoi des recommandations aux équipes
retenues) ;

= premiere phase de travail des équipes participantes ;

m dialogue intermédiaire entre les équipes et des re-
présentants du college d’expert-e-s ;

m deuxieme phase de travail des équipes ;

m présentation des propositions par les équipes au
Groupe de suivi lors de tables-rondes ;

= présentation des propositions, dialogue lors d’une
séance avec les équipes et le college d’expert-es,
puis délibération du college.

A la fin de la procédure, les projets et le rapport du col-
lege seront présentés a la population lors d’une séance
de présentation et d’'une exposition.

2.3.1. Démarche participative

Le projet concernant un béatiment public et au vu de
la sensibilité du site (proximité de de la vieille ville,
forte présence des infrastructures routieres et ferro-
viaires,...), la Municipalité¢ de Villeneuve a fait le choix
d’engager un processus participatif, afin de permettre a
la société civile et aux potentiels futur-es usager-es du
site d'accompagner et de nourrir les réflexions des MEP.
Différents acteurs ont été contactés pour participer a ce
Groupe de suivi : des habitant-e-s riverain-e-s ou pas,
des représentants d’associations, des représentants du
Conseil communal. Une séance d’information a été or-
ganisée le mardi 14 mai 2024 au cours de laquelle ont
été présentés la démarche des MEP et le programme
prévu.

Les projets sont présentés au Groupe de suivi par les
équipes elles-mémes a tour de rble, en présence de
représentant-e-s du college. Le role de ce Groupe de
suivi est de commenter et analyser les propositions
des équipes sous I'angle de I'expertise d’usages, sous
la forme de recommandations a destination du collége
d’expert-e-s. La synthese de ces discussions met en
avant ce qui est de l'ordre de remarques générales du
Groupe de suivi et ce qui est a prendre en compte par
les équipes conceptrices, car jugé pertinent et com-
plémentaire aux remarques faites par le college d’ex-
pert-e-s.

Comme lors des échanges avec le college d’expert-e-s,
la confidentialité sur les projets, afin d’exclure toute
transmission d’idées entre les équipes, est garantie.
Il est important de rappeler que ce Groupe de suivi
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oriente et donne un avis, mais ne juge pas les projets
présentés. Les séances s'organisent dans un cadre
confidentiel (présence uniguement des personnes pré-
alablement inscrites), sans les médias, et les personnes
présentes, qui se sont engagées a suivre toute la pro-
cédure, ont signé une charte de confidentialité et de
non-divulgation des informations. Le maitre de I'ouvrage
tient en effet a ce que le processus des MEP reste sous
la maftrise totale des membres du college d’expert-e-s,
qui doit garder une indépendance dans I'analyse des
dossiers et I'élaboration des recommandations pour le
2nd degré puis le choix d’un projet lauréat.

2.4. Conditions de participation

Les équipes doivent regrouper a minima les compé-
tences suivantes : architecture, architecture du paysage
et génie civil (le pilote doit nécessairement étre I'archi-
tecte). Un bureau ou un membre d’une association de
bureaux dans ces domaines ne peut pas participer a
plus d’'une candidature. Les autres spécialistes sollici-
tés, ou leurs filiales par le groupement peuvent collabo-
rer a deux groupements au maximum tout en veillant a
ne pas fausser le déroulement de la procédure.

Une fois la constitution du groupe de mandataires an-
noncée lors de I'appel a candidatures, sa composition
ne peut plus étre modifiée, sauf pour un motif de force
majeure qui devra étre exposé et justifié valablement
au college d’expert-es. En plus des compétences sus-
mentionnées, les candidat-es sont libres de consulter
ou de s’'adjoindre des spécialistes. Le maitre d’ouvrage
ne sera toutefois pas li¢ contractuellement avec ceux-
ci, car le choix des spécialistes fera en principe I'objet
d’une adjudication séparée.

Les participant-es doivent étre établi-es en Suisse ou
dans un Etat signataire de I'accord OMC sur les mar-
chés publics, qui offre la réciprocité aux mandataires
suisses, pour autant gu’ils remplissent I'une des condi-
tions suivantes :

Pour les architectes et les architectes-paysagistes

m ftre porteur-euses, & la date de réception du dossier
de candidature, du dipldme d’architecte ou d'archi-
tecte-paysagiste de I'Université de Geneve (IAUG/
cture de Mendrisio, des filieres d’ingénieurs et d’ar-
chitectes des Ecoles Polytechniques Fédérales de
Lausanne ou de Zurich (EPF), ou des Hautes écoles
Spécialisées (HES/ETS), ou d'un dipléme étranger
bénéficiant de I'équivalence. Le cas échéant, il in-
combe au participant de prouver I'équivalence.

m ftre inscrit-e, & la date de réception du dossier de
candidature, au Registre des Aménagistes, des Ar-
chitectes, des architectes-paysagistes REG A ou REG
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B de la Fondation des registres Suisses des profes-
sionnels de 'ingénierie, de 'architecture et de I'en-
vironnement, ou a un registre officiel professionnel
étranger équivalent. Le cas échéant, il incombe au
participant de prouver I'équivalence.

» Ftre porteur-euse du dipléme de 'HEPIA ou de la
HSR de Rapperswill ou d'un dipléme étranger béné-
ficiant de I'équivalence.

Pour les ingénieurs civils

m Ftre porteur-euses, & la date de réception du dos-
sier de candidature, du dipléme d’ingénieur civil des
Ecoles Polytechniques Fédérales de Lausanne ou de
Zurich (EPF), ou des Hautes écoles Spécialisées
(HES/ETS), ou un dipldme étranger bénéficiant de
I’équivalence. Le cas échéant, il incombe au partici-
pant de prouver I'équivalence.

» Ftre inscrit-e, & la date de réception du dossier de
candidature, au Registre des professionnels de
I'ingénierie, de I'architecture et de I'environnement
(REG) au niveau A ou B, ou a un registre officiel
professionnel étranger équivalent. Le cas échéant, il
incombe au participant de prouver I'équivalence.

m |e cas échéant, les architectes, architectes-pay-
sagistes et ingénieur-e-s civils porteur-euses d’un
dipldme étranger ou inscrit-e-s sur un registre pro-
fessionnel étranger devront pouvoir apporter a la pre-
miere réquisition la preuve de I'équivalence de leurs
qualifications par rapport aux exigences suisses.

Dans le cas d'un groupement de bureaux, tou-te-s
doivent remplir les conditions de participation. Un-e
employé-e peut participer a la procédure des MEP
comme associé-e a un bureau si son employeur-euse I'y
autorise et ne participe pas lui-elle-méme, comme man-
dataire, membre, suppléant-e, ou expert-e- du college.
['autorisation signée de I'employeur-euse devra étre an-
nexée a l'inscription. La langue officielle de la procédure
des MEP et de I'exécution des prestations a l'issue des
MEP est le francais.

Si le maitre de 'ouvrage estime que le lauréat ne dis-
pose pas de la capacité et/ou des compétences néces-
saires en matiere de préparation d’exécution et de suivi
de chantier, ou que celles-ci s’averent insuffisantes, ou
encore dans le but de garantir un développement du
projet dans le sens des objectifs visés, de la qualité, des
délais et des codts, le maitre de I'ouvrage se réserve le
droit d’exiger en tout temps que I'équipe du lauréat soit
complétée par des spécialistes choisis avec le maitre de
I'ouvrage et agréés par I'auteur du projet.

2.5. Bases juridiques
La procédure est soumise a I'Accord intercantonal sur
les marchés publics (AIMP), a la Loi fédérale sur le
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marché intérieur (LMI) et a la Loi sur les marchés pu-
blics (LMP-VD, RSV 761.01, du 24 juin 2006) et son
reglement d’application (RLMP-VD, RSV 761.01.1, du
7 juillet 2004). La procédure est soumise aux traités in-
ternationaux sur les marchés publics.

La participation a la procédure implique pour I'entité
adjudicatrice, le bureau organisateur, le college d’ex-
pert-e-s et les participant-e-s, I'acceptation des clauses
du présent document, des réponses aux questions, du
reglement SIA 143 des mandats d’étude paralleles d’ar-
chitecture et d’ingénierie (édition 2009) et de la ligne
directrice n°142i-202f — « Conflits d'intéréts et motifs
de renonciation » publiée par la SIA pour les reglements
SIA 142 et 143. En outre, sont applicables les lois et
normes suisses et cantonales en matiere de construc-
tion et d'aménagement.

2.6. Mandats attribués a la suite de la
procédure

A l'issue des MEP, le college d’expert-e-s recommande-
ra au maitre de l'ouvrage une équipe lauréate, en vue
de 'adjudication du mandat pour :

= |'avant-projet et le projet de batiment ;

m puis la réalisation.

Les résultats des MEP permettront d’établir le plan d’af-
fectation qui doit étre réalisé sur le site. Cette prestation
sera effectuée en coordination avec I'équipe lauréate et
le bureau urbaplan.

Les mandats découlant de la présente procédure se-
ront établis en appliquant les conditions principales
suivantes, comme base de négociation, au regard du
résultat obtenu :

= De maniere générale, il comprend toutes les pres-
tations d’étude et d’exécution selon les reglements
SIA 102, 103 et 105 (g=100%) pour le batiment et
ses aménagements extérieurs. Si le maitre de I'ou-
vrage estime que le lauréat ne dispose pas de la
capacité, de la disponibilité et/ou des compétences
nécessaires en matiere de préparation d’exécution
et de suivi de chantier, ou que celles-ci s’averent
insuffisantes, ou encore dans le but de garantir un
développement du projet dans le sens des objectifs
visés, de la qualité, des délais et des codts, le maitre
de l'ouvrage se réserve le droit d’exiger en tout temps
que I'équipe du lauréat soit complétée par des spé-
cialistes choisis avec le maitre de I'ouvrage et agréés
par I'auteur du projet. La direction “architecture” de-
meurera, dans tous les cas, confiée au lauréat.

m |e projet sera fractionné par étapes, les montants
donnant droit aux honoraires seront calculés par
tranche de projet et/ou de réalisation exécutée sé-
parément.

m Degrés de difficulté : catégorie d’ouvrage en classe
IV, soit n=1.

Les prestations d’architecte seront traitées en respect
du reglement SIA 102 édition 2020, les prestations
d’architecte-paysagiste en respect du reglement SIA
105 édition 2014, les prestations d’'ingénierie civile en
respect du reglement SIA 103 édition 2020.

2.7. Indemnisations

Les indemnités seront versées a lissue de chaque
phase sous réserve des exigences de prestations selon
le cahier des charges, a savoir :

Premier degré

Un montant forfaitaire de CHF 26'000.- HT rémuné-
rera les prestations de chaque équipe pour le premier
degré. Ce montant couvrira les prestations du groupe-
ment sélectionné dans la phase de sélection. Il couvre
les honoraires et frais (y compris les déplacements et
hébergements éventuels).

Deuxieme degré

Un montant forfaitaire de CHF 30°000.- HT rémunérera
les prestations de chaque groupement retenu pour le
deuxieme degré. Ce montant couvrira les prestations du
groupement. Il couvrira les honoraires et frais (y com-
pris les déplacements et hébergements éventuels).

Ces honoraires comprennent également la participation
a la présentation au college d’expert-e-s et au groupe
de suivi.

Le calcul du montant des indemnités se réfere au re-
glement SIA 143 concernant les mandats de projets, a
savoir une indemnité identique pour toutes les équipes
participantes et équivalente a 80% des honoraires cal-
culés pour une prestation équivalente en mandat direct.
Cette estimation pour une prestation équivalente se ré-
fere a 'annexe du réglement SIA 142, éd. 2009 pour la
détermination de la somme des prix.

Villeneuve - MEP La Poterlaz / Maison de ville - rapport final | octobre 2025 | 25/102



2.8. College d’expert-e-s

Selon larticle 10.3 du reglement SIA 143, le college

d’expert-e-s doit se composer :

m de professionnel-le-s qualifié-e-s dans les domaines
déterminants sur lesquels porte les MEP ;

m d'autres membres désigné-e-s librement par le
maitre de I'ouvrage.

En référence a l'article 10.4 du réglement SIA 143, la
majorité des membres du college sont des profession-
nel-le-s dont la moitié au moins est indépendante des
maitres de l'ouvrage. Le tableau suivant présente la
composition du college d’expert-e-s. Un groupe de spé-
cialistes-conseils assiste les membres du college.

Fonction

Présidente

Nom

Astrid Dettling

Membres non professionnels

Membre Corinne Ingold
Membre Marie-Claude Pellet
Membre Léonard Studer
Membre Jean-Marc Zeller

Qualité

architecte SIA FAS

syndique de Villeneuve

conseillere municipale de Villeneuve

conseiller municipal de Villeneuve

Employeur/ bureau

dettling péléraux architectes, Lausanne

chef du service de l'urbanisme, Villeneuve

Membres professionnels indépendants du maitre de l'ouvrage

architecte paysagiste SIA FSAP FSU

Membre Priscille Biolley architecte SIA
Cristina Gonzalo Nogués

Membre architecte SIA
suppléée par Marco Neri

Membre Chiara Barone architecte-urbaniste

Membre Sibylle André

Membre Alain Dériaz ingénieur civil

Membres suppléants

conseiller municipal de Villeneuve

Suppléant Marcel Rechsteiner

Suppléant Hervé Nicola service technique

Suppléant Eva Imhof architecte-urbaniste

Suppléant Simon Bailly architecte-paysagiste SIA FSAP
Suppléant Michel Mercier ingénieur civil

Secrétariat

Secrétaire Bruno Maréchal
Secrétaire Ombline Heili
Secrétaire Hannah Hesse
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géographe-urbaniste

architecte-urbaniste

architecte-urbaniste
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biolley pollini, Lausanne

GNWA, Zrich

Ville de Saint-Prex
paysagestion, Lausanne

anciennement chez BG Consulting

Commune de Villeneuve
urbaplan

paysagestion

urbaplan (bureau AMO)
urbaplan (bureau AMO)

urbaplan (bureau AMO)



2.9. Spécialistes-conseils

Le college d’expert-e-s s’adjoint les compétences de

spécialistes-conseils pour des thématiques spécifiques.

Ces spécialistes-conseils ont mené les analyses tech-

niques préalable des projets rendus. Il s’agit de :

m M. Cédric Bachmann, du bureau Transitec, sur la
mobilité ;

= M. Jérome Duval, du bureau Ecoscan, pour les ana-
lyses OPAM et bruit ;

m M. David Truchet, du bureau iDTech, pour I'analyse
technico-financiére des projets au 2nd degré.

2.10. Contenu et forme des rendus

Dialogues intermédiaires

Les dialogues intermédiaires des degrés 1 et 2 offrent
la possibilité d’'un premier échange en cours de tra-
vail entre les équipes, de maniere individuelle, et les
membres du college d’expert-e-s. Le type de rendu est
laissé libre. Il n’est pas attendu un envoi de document
en amont de la séance de la part des équipes.

Rendus finaux degrés 1 et 2

Premier degré

Concept a I’échelle du secteur (niveau étude prélimi-

naire). 2 planches AO portrait :

= Plan de situation (échelle : 1/1'000) : insertion du
projet dans son contexte ;

= Plan masse du projet (échelle : 1/500) : plan de rez-
de-chaussée / plans niveaux - niveau type y.c. les
S0uUs-sols ;

= Coupes (1/500), localisées en plan ;

= Concept paysager et concept structurel ;

= Schémas explicatifs (mobilités, gestion des eaux,...) ;

m Maquette d’étude / de travail, élaborée par des
moyens simples ;

= Narratif explicitant les partis pris de la proposition :
analyse approfondie du site, des enjeux, compré-
hension générale et intentions spécifiques pour les
éléments du projet ;

m Tableau des surfaces de plancher ;

m 2 présentations (college et groupe de suivi) (support

type powerpoint ou pdf) ;

1 perspective A4 maximum, facultative.

Deuxiéme degré

Avant-projet de batiment et d’espaces publics (niveau

avant-projet sommaire) 3 a 4 planches AO portrait :

= Plan de situation (échelle : 1/1°000) ;

m Plan paysager au 1/500 et coupe paysagere au
1/500 ;

m Plans du projet (échelle 1/200) : plan de rez-de-
chaussée / plans niveaux - niveau type y.c. sous-sols.
Le plan du rez sera dessiné en représentant I'entier

de la parcelle. Les parties en sous-sol et courbes de
niveaux devront étre indiquées ;

= Coupes (1/200), localisées en plan / élévations des
facades ;

m Concept structurel ;

m Schémas explicatifs (mobilités, gestion des eaux,...) ;

m Narratif (texte) explicitant les partis pris de la pro-
position : analyse approfondie du site, des enjeux,
compréhension générale et intentions spécifiques
pour les éléments du projet.

m 2 perspectives maximum format A4 facultatives (1
intérieur et 1 extérieur) ;

= Tableau des surfaces de plancher (excel fourni) ;

= Grille descriptive des éléments de mise en ceuvre en
vue du chiffrage des projets (selon fichier qui sera
remis aux concurrentes) (excel et pdf) ;

m 2 présentations (college et groupe de suivi) (support
type powerpoint ou pdf) ;

m  Maquette blanche du projet, 1/500 sur support four-
ni.

2.11. Criteres d’appréciation

Le college d’expert-e-s appréciera les propositions sur
la base des exigences et enjeux du cahier des charges.
[l appuiera notamment son appréciation sur les rap-
ports des spécialistes-conseils, dont celui émanant du
Groupe de suivi, ainsi que sur les criteres suivants, sans
ordre hiérarchique d’importance :

Qualités spatiales et d’usages

= rapports urbain et architectural aux tissus batis envi-
ronnants, en particulier la vieille ville ;

m rapports aux espaces publics contigus et liaison
transversale de mobilité piétonne au travers du pro-
jet;

= organisation des éléments du programme et poten-
tiel d’extension de I'administration communale ;

= qualité d’'usage et d’exploitation des divers éléments
du programme ;

= qualité des espaces publics environnants ;

m caractére innovant du concept environnemental,
écologique, climatique et énergétique ;

m capacités du projet pour les logements et le station-
nement.

Aspects techniques et économiques

m respect du programme et des contraintes (bruit,
OPAM, etc...) ;

= faisabilité technique et financiere (enjeux descriptifs
de mise en ceuvre) ;

= prise en compte des contraintes d’exploitation et
d’entretien ;

= clarté des documents produits.
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2.12. Calendrier de la procédure

Sélection

Ouverture de la procédure sélective (SIMAP) jeudi 24 octobre 2024
Date de rendu des dossiers de sélection vendredi 6 décembre 2024
Notification du résultat de la procédure sélective jeudi 19 décembre 2024

Mandats d’étude paralléles

Degré 1

Séance de lancement des MEP et visite du site mardi 21 janvier 2025
Délai d’envoi des questions mardi 28 janvier 2025
Réponses écrites a 'ensemble des équipes vendredi 7 février 2025
Dialogue intermédiaire 1 mardi 4 mars 2025
Date de rendu des recommandations du college d’experts mardi 11 mars 2025
Date de rendu final du degré 1 mercredi 2 avril 2025
Présentation par les équipes au Groupe de suivi jeudi 3 avril 2025
Présentation par les équipes au college d’expert-e-s mardi 8 avril 2025
Délibération du college d’expert-e-s jeudi 10 avril 2025
Annonce des résultats du ler degré jeudi 17 avril 2025
Degré 2

Recommandations du college aux équipes du 2eme degré vendredi 2 mai 2025
Délai d’envoi des questions vendredi 9 mai 2025
Réponses écrites a I'ensemble des équipes vendredi 16 mai 2025
Dialogue intermédiaire 2 vendredi 20 juin 2025
Date de rendu des recommandations du college d’experts mercredi 2 juillet 2025
Date de rendu final du degré 2 mardi 26 ao(t 2025
Présentation par les équipes au Groupe de suivi mardi 2 septembre 2025
Présentation par les équipes au college d’expert-e-s jeudi 11 septembre 2025
Délibération du college d’expert-e-s mardi 16 septembre 2025
Annonce des résultats des MEP mercredi 15 octobre 2025

28/102 | Villeneuve - MEP La Poterlaz / Maison de ville - rapport final | octobre 2025



[[l. Phase de
sélection des
candidatures



3.1. Dossiers regus
30 dossiers ont été rendus dans les délais.

Un controle formel des dossiers recus a été effectué. |l
s'avérait que tous les dossiers étaient recevables en la
matiere et qu’aucun élément objectif n’entre en conflit
avec les membres du college d’expert-e-s.

Les 30 dossiers fournissent I'intégralité des documents
demandés et ont été admis au processus de sélection.

3.2. Critéres de sélection et échelle de
notation

En référence au tableau des criteres et éléments d’ap-
préciation, ainsi qu’a I'échelle de notation O a 5 selon
les principes annoncés dans le cahier de sélection, les
membres du college d’experts disposant du droit de
vote ont chacun émis leurs évaluations. Toutes les notes
inscrites ont été débattues en plénum et validées par le
college.

Selon le chapitre 4.3.4 du cahier des charges de I'appel
a candidatures, 'évaluation des dossiers s'effectue sur
la pondération suivante :

= QOrganisation du candidat
m  Références du candidat

20%
80%
Présentation de 3 références en architecture, 2 références
en architecture du paysage et 1 référence en génie civil.

Elle est effectuée selon le bareme suivant:

m (O - candidat qui n'a pas fourni I'information demandée par
rapport a un critere fixé.

m ] -insuffisant : candidat-e qui a fourni I'information deman-
dée par rapport a un critere fix¢, mais dont le contenu ne
répond pas aux attentes.

m 2 - partiellement insuffisant : candidat-e qui a fourni I'infor-
mation demandée par rapport a un critere fixé, mais dont le
contenu ne répond que partiellement aux attentes.

m 3 - suffisant : candidat-e qui a fourni I'information deman-
dée par rapport a un critere fixé et dont le contenu répond
aux attentes minimales, mais qui ne présente aucun avan-
tage particulier par rapport aux autres candidat-es.

m 4 - bon et avantageux : candidat-e qui a fourni I'information
demandée par rapport a un critere fixé, dont le contenu
répond aux attentes et qui présente quelques avantages
particuliers par rapport aux autres candidat-es, ceci sans
tomber dans la surqualité et la surqualification.

m 5 - tres intéressant : candidat-e qui a fourni I'information
demandée par rapport a un critere fixé, dont le contenu ré-
pond aux attentes avec beaucoup d’avantages particuliers
par rapport aux autres candidat-es, ceci sans tomber dans
la surqualité et la surqualification.
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3.3. Procédure de sélection

Les 30 dossiers fournissant I'intégralité des documents
demandés qui avaient été admis au jugement sont, par

ordre alphabétique :

AFF Architectes et NB.ARCH

architectes : AFF Architectes et NB.ARCH
paysagistes : Pascal Heyraud sarl
ingénieurs civils : Basler & Hofmann SA

ahaa

architectes:ahaa

paysagistes : Weber + Brénnimann
Landschaftsarchitekten AG
ingénieurs civils : AFRY

ARCHI DT

architectes : ARCHI DT SA
paysagistes : BELANDSCAPE SA
ingénieurs civils : WILLI INGENIEURS SA

atelier ba.le

architectes : atelier ba.le
paysagistes : uniola AG
ingénieurs civils : Le Collectif SA

Atelier Cube SA

architectes : Atelier Cube SA et studio SML Sarl
paysagistes : ARRABAL Sarl
ingénieurs civils : AIC Ingénieurs conseils SA

Bakker & Blanc

architectes : Bakker & Blanc Architectes Associés sarl
paysagistes : L'esquisse du paysage
ingénieurs civils : Société Coopérative 2401

Bonnard+Woeffray SNC

architectes : Bonnard+Woeffray SNC
paysagistes : PASS-AGE, ARCHITECTE PAYSAGISTE FSAP
ingénieurs civils : THOMAS JUNDT SA

Brauen Walchli Architectes

architectes : Brauen Walchli Architectes
paysagistes : Echo Atelier paysage & territoire sarl
ingénieurs civils : Nicolas Fehlmann Ingénieurs Conseils SA

architectes : bunq sa et Madeleine

bunq paysagistes : In Situ
ingénieurs civils : INGPHI
architectes : CCHE Lausanne SA
CCHE paysagistes : CCHE Lausanne SA

ingénieurs civils : PETIGNAT CORDOBA INGENIEUR CIVIL

Comamala Ismail

architectes : COMAMALA ISMAIL
paysagistes : WMM INGENIEURE
ingénieurs civils : METRON

Costea Missionnier
Architectes SARL

architectes : Atelier 703
paysagistes : La Touche Verte Junod
ingénieurs civils : Structurame

Demogo studio et Gillet

architectes : DEMOGO + GILLET
paysagistes : Agence Réseaux
ingénieurs civils : MWV Bauingenieure

DISERENS MAUREL

architectes : Diserens Maurel Architectes et Baltique
paysagistes : MG Associés
ingénieurs civils : Giacomini & Jolliet

EMIXI

architectes : emixi architectes sarl
paysagistes : SARL MARTI-BARON
ingénieurs civils : Bollinger+Grohmann sarl

FAZ

architectes : FAZ Architectes
paysagistes : Forster paysages
ingénieurs civils : Ingeni

FILIPPINI & Associés

architectes : Filippini et associés
paysagistes : Danko Linder
ingénieurs civils : Shing

Gay Menzel EDER

architectes : GayMenzel sarl
paysagistes : EDER Landschaftsarchitektur GmbH
ingénieurs civils : ARC Génie Civil SA

Guillermo Vazquez Consuegra

architectes : Guillermo Vazquez Consuegra Arquitecto
paysagistes : AQAG ARQUITECTURA' Y AGRONOMIA
ingénieurs civils : EMCH+BEGER SA

IN-OUT

architectes : IN-OUT ARCHITECTURE
paysagistes : La Comeéte B-612 sarl
ingénieurs civils : ESM Ingénierie SA

labac

architectes : labac | architectures et cultures du bati
paysagistes : BOE Studio
ingénieurs civils : Kalin associés

Le Roy

architectes : Le Roy architecte sarl
paysagistes : ATELIER PLUM Sarl
ingénieurs civils : Ingewood

LOCALARCHITECTURE

architectes : LOCALARCHITECTURE
paysagistes : VERZONE WOODS ARCHITECTES
ingénieurs civils : CAMBIUM

MAD-Architectes Sarl

architectes : MAD-Architectes Sarl
paysagistes : Profil Paysage
ingénieurs civils : WSP Ingénieurs Conseils SA

Nicolas De Courten architectes

architectes : NICOLAS DE COURTEN architectes EPF FAS SIA
paysagistes : DUO architectes paysagistes Sarl
ingénieurs civils : co-struct SA

architectes : RDR architectes SA

RDR architectes SA paysagistes : Varia. bureau de paysage
ingénieurs civils : T-Ingénierie (Vaud) SA
architectes : S—AF et Studio Alberto Figuccio sarl architecture
S-AF paysagistes : MAP et Monnier Architecture du paysage SA

ingénieurs civils : B+S ingénieurs SA

Sergison Bates

architectes : Sergison Bates architects
paysagistes : Cadrage Landschaftsarchitekten GmbH
ingénieurs civils : Muttoni Partners Ingénieurs Conseils SA

architectes : TRIBU architecture SA

Tribu paysagistes : Interval Paysage
ingénieurs civils : 2M ingénierie
architectes : VAILLO IRIGARAY Y ASOCIADOS S.L.P et
Sara Gelibter Architectes Sarl, Biel-Bienne
VAILLO+IRIGARAY

paysagistes : Chaves Biedermann GmbH
ingénieurs civils : Muttoni et Fernandez SA
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3.4. Dossiers retenus

En préambule, le college d’expert-e-s a relevé la qualité
des dossiers déposés. Au fur et a mesure des évaluations,
les notes attribuées par le college d’expert-e-s étaient
consignées. Conformément au chapitre 4.2 du cahier des
charges, le pouvoir adjudicateur prévoyait de sélectionner
de 5 a 6 équipes pluridisciplinaires pour participer aux
mandats d’étude paralléles. Parmi celles-ci, il se réser-
vait la possibilité de désigner un concurrent prometteur
n‘ayant pas encore toutes les références nécessaires a
sa sélection. Compte tenu des dossiers recus, le college
d’expert a décidé a I'unanimité de recommander au pou-
voir adjudicateur d’arréter le nombre d’équipes pour les
mandats d’étude paralléles a 5, dont une équipe jeune qui
avait répondu a tous les critéres de sélections.

A I'unanimité, le collége d’expert-e-s a proposé au maitre

de I'ouvrage de retenir les cing équipes pluridisciplinaires

suivantes pour la poursuite des mandats d’étude paral-

leles :

m atelier ba.le - architektInnen + Uniola architecture du
paysage urbanisme + Le Collectif ;

= Bakker & Blanc architectes associés + L'esquisse du
paysage + Société Coopérative 2401 ;

= bunq + madeleine architectes + In Situ archi-
tectes-paysagistes + INGPHI ;

= NICOLAS DE COURTEN architectes + DUO archi-
tectes-paysagistes + co-struct ;

m FAZ Architectes + Forster paysages + Ingeni.
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V. Degre 1



4.1. Dialogues

La liste des documents remis aux concurrents ainsi que
les éléments demandés figuraient dans le cahier des
charges des MEP.

Des questions ont pu étre posées par les équipes par
écrit a 'organisateur dans les délais du calendrier décrit
ci-dessus et les réponses de I'organisateur avec copie
aux cing, puis trois équipes ont été restituées dans les
délais également.

Les concurrents ont été invités a présenter leurs travaux
au college d’expert-e-s lors de deux dialogues intermé-
diaires et de deux dialogues finaux pour chacun des
degrés, selon un horaire de passage annoncé par |'or-
ganisateur. Avant chaque dialogue final, les concurrents
ont présenté leurs propositions au Groupe de suivi. Les
autres concurrents n’'étaient pas présents lors des pré-
sentations.

Les dialogues intermédiaires avec le college d’expert-e-s

se déroulaient selon le format suivant :

m 20 minutes de présentation ;

m 20 minutes de discussion avec le college ;

= discussion du college a huis-clos, aprés le départ du
groupe.

Les présentations au Groupe de suivi se déroulaient se-

lon le format suivant :

m 10 minutes de présentation ;

m 5 minutes de discussion avec le groupe ;

m discussion du groupe en l'absence des équipes,
apres le départ du groupe.

Les présentations au college d’expert-e-s se déroulaient

selon le format suivant :

= 30 minutes de présentation ;

= 20 minutes de discussion avec le college d’expert ;

= discussion du collége a huis-clos, apres le départ du
groupe.

Le college d’expert-e-s n'a pas établi de classement. Il
a sélectionné la meilleure proposition en vue de la re-
commander au maitre de l'ouvrage pour la poursuite
des études.

4.2. Critéeres d’appréciation

L'appréciation des projets se basait exclusivement sur
les indications fournies par les candidats sur les criteres
présentés au point 2.12. La liste était sans ordre hié-
rarchique. Le college d’expert-e-s procédait a une ap-
préciation globale basée sur les criteres de jugements
énonceés.
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4.3. Recevabilité des projets

La recevabilité des dossiers a été vérifiée par le bureau
urbaplan. Pour les deux degrés, les cing, puis trois
équipes ont envoyé les dossiers demandés, conformes
et dans les délais. Ces dernieres ont toutes ont été ad-
mises aux dialogues.

Chaque dialogue a fait I'objet d’'une synthese, remise
dans les délais requis aux équipes, comprenant un cha-
pitre avec les recommandations générales communes
aux cing, puis trois équipes et un chapitre avec les re-
commandations particulieres a I'équipe.

4.4. Degré 1

4.4.1. Dialogue intermédiaire - degré 1

Le mardi 4 mars 2025, les 5 équipes conceptrices ont
pu présenter, a tour de role et en I'absence des autres
équipes, au cours d’'un dialogue intermédiaire les pre-
mieres bases de leurs réflexions aupres des membres
du college d’expert-e-s.

Le college d’expert-e-s a relevé I'intérét des différentes
approches qui ont été proposées. La 2eéme partie du
degré 1 est I'occasion de développer les partis pris ini-
tiaux en fonction des recommandations générales aux
équipes présentés ci-dessous. Ces dernieres étaient
complétées par des recommandations spécifiques a
chaque équipe.

[I'est tout d’abord rappelé de bien prendre en compte
le cahier des charges. Quelques questions soulevées au
cours des dialogues intermédiaires y sont déja traitées.

Noyau dur du programme

Il est rappelé que tout I'objet des présents MEP est
I’étude des solutions les plus adéquates pour I'intégra-
tion qualitative du noyau dur du programme tout en
prenant en compte les contraintes écologiques, écono-
miques, politiques et patrimoniales. Le noyau dur du
programme est constitué de la Maison de ville et du
parking.

Le maitre d’ouvrage et le collége confirment le nombre
minimal de 140 places de stationnement du programme
(parking actuel de la Poterlaz, remplacement de places
du Bourg et besoins propres au programme). lls invitent
les équipes a assumer pleinement cet élément impor-
tant du programme, tout en minimisant au maximum
les impacts sur la nappe et en offrant des qualités d’'ani-
mation et d’'usages dans les liens du programme avec
les éléments qui I'entourent (rue des Remparts, Bourg,
est de Villeneuve via le pont, activation des rez,...).
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Le college d’expert-e-s est pleinement conscient des en-
jeux du site et des contraintes du programme. |l rappelle
que le site de la Poterlaz a justement été choisi pour ac-
cueillir le noyau dur du programme, de par sa proximité
au centre et a la gare. D’autres options ont été envisa-
gées a I'échelle de la commune, mais aucune n’offrait
d’avantages comparables au site de la Poterlaz. Le pré-
sent programme des MEP se doit donc de répondre aux
contingences économiques, techniques et politiques. Les
équipes sont invitées a utiliser I'ensemble des potentiels
du site (topographie, forme,...) et réfléchir en termes de
flexibilité (réaffectation potentielle a terme du parking,
extension des surfaces administratives,....). Les autres
éléments du programme viennent le compléter, par lo-
gique de regroupement (gendarmerie, assurances so-
ciales,...) ou par opportunité (logements).

Il est demandé que le plus possible de places de station-
nement (au moins 60 places) soient localisées intégrale-
ment au-dessus de la nappe souterraine pour des ques-
tions de co(ts et d'impact écologique.

Il est rappelé qu'un abri PC est demandé dans le pro-
gramme. La Commune de Villeneuve se trouvant en défi-
cit de places, le plus grand nombre de places proposées
sera le mieux.

Précisions sur points spécifiques du programme

D’une maniere générale, le college d’expert-e-s a relevé

les recommandations suivantes :

m |es participants sont invités a porter une réflexion par-
ticuliere sur les fagades des rez-de-chaussée, selon les
fonctions proposées et en lien avec les espaces exté-
rieurs ;

m  Comme stipulé dans le cahier des charges, la gendar-
merie ne nécessite pas nécessairement un acces par
escalier ou ascenseur séparé particulier, mais un acces
par ascenseur privatisable en cas de besoin, si elle se
trouve a I'étage.

= Au méme titre que les autres facades baties, les ré-
flexions sur l'usage et I'apparence des toitures sont
attendues (volumétrie, énergie, végétalisation, acces-
sibilité...).

Site et réseau viaire et mobilité
Le sud de la parcelle fait partie de I'entrée sud de la ville
et n'est pas a considérer uniqguement comme un arriere.

La géométrie du carrefour de la rue des Remparts - pont
de la Poterlaz doit permettre le passage d’un bus articulé,
comme c’est le cas dans le plan de I'étude joint en début
de degré 1. En cas d’incident sur la route cantonale, l'iti-
néraire de déviation emprunte la rue des Remparts.

Le projet de passerelle au sud du pont est destiné unique-
ment aux cycles. Son tracé peut étre |égerement modifié.
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Sur la partie nord du pont, le trottoir va étre élargi (et la
chaussée réduite) comme cela peut étre observé en plan.
Un projet CFF est en cours de développement a I'extré-
mité est du pont de la Poterlaz (cf. schéma directeur des
Portes du Bourg).

Les places vélos selon les normes VSS doivent étre préci-
sées et localisées.

4.4.2. Présentation au Groupe de suivi - degré 1

Le jeudi 3 avril 2025, les équipes ont pu présenter a tour
de rdle leurs propositions au Groupe de suivi. Un temps
de discussion avec chaque équipe s’'en est suivi. Les
membres du Groupe de suivi ont pu ensuite passer en
revue les planches AO et les maquettes qui étaient expo-
sées. Les points critiques et positifs ont été relevés puis
synthétisés a destination du college d’expert-e-s.

4.4.3. Dialogue final - degré 1

La journée de dialogue final du ler degré s’est tenue le
mardi 8 avril 2025. Chaque équipe participante a pu pré-
senter individuellement son projet et répondre aux ques-
tions posées par le college. 'analyse des projets par le
college, ainsi que la délibération a été menée lors de la
journée du jeudi 10 avril 2025.

Apres une analyse attentive et approfondie de chacune

des propositions, a 'unanimité, le college d’expert-e-s pro-

pose aux maitres de l'ouvrage de retenir pour le deuxieme

degré les projets suivants (sans classement) :

m atelier ba.le + uniola + Le Collectif

= bunq et madeleine + In situ + INGPHI

= Nicolas De Courten architectes + DUO architectes
paysagistes + co-struct

4.4.4. Recommandations générales pour le degré 2

Le college d'expert-e-s releve l'intérét des différentes ap-
proches qui ont été proposées par les équipes et les re-
mercie pour leur travail. Le 2eme degré est I'occasion de
développer les partis pris initiaux en fonction des points
présentés ci-dessous.

Programme

Les propositions des équipes ont permis une nouvelle
fois, suite aux études de faisabilité, de se rendre compte
que la densité du programme pouvait mettre en péril la
qualité globale du projet, la prise en compte du contexte
patrimonial et la volonté de préserver (dans la mesure du
possible) les atteintes a la nappe phréatique. Le college
d’expert-e-s a donc décidé de réduire quelgues éléments
du programme.

Pour le stationnement voiture : base minimale de 114
places pour les besoins de I'administration, le remplace-
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ment des places supprimées, la gendarmerie, auquel
il faut ajouter les places pour les logements (selon les
normes VSS, avec un taux de réduction de 0.5). Les
places hors nappe sont encouragées. Les équipes sont
invitées a penser au maximum, et dans la mesure du
possible, a la réversibilité du parking. Comme le présen-
tait le cahier des charges, les équipes sont également
invitées a envisager de placer une partie de parking
sous le pont en évaluant I'impact en comparaison avec
un parking dans la nappe.

Pour les logements : un minimum de 1'500 m? est at-
tendu.

Compléments au programme :

m Préciser les surfaces de pleine terre et celles sur
dalle, le projet paysager doit étre affiné en fonction.

= Faire figurer la nappe phréatique sur les coupes.

m |a gendarmerie a précisé avoir besoin de locaux au
rez ou au ler étage au maximum (pour le station-
nement, rappel programme : hauteur camionnette
police de 2.20 m).

Degré 1

m Unabri PC pour 200 places et les locaux de stockage
nécessaires (en cas d'abri dans le parking) selon
normes doivent étre prévus.

m Comme demandé au dialogue intermédiaire du de-
gré 1, il est attendu que les équipes calculent le
nombre de places vélos nécessaires (selon VSS) et
les localisent.

= Un écopoint est également a prévair.

= |es locaux techniques : 400 m? a prévoir.

m Remplir en détail le tableau des surfaces remis, sans
modifier les cellules.

Chaque équipe a également recu individuellement des
recommandations spécifiques pour le 2nd degré.

Equipe Equipe

atelier ba.le Bakker & Blanc

Uniola L'Esquisse du

paysage

Degré 2

Equipe Equipe

atelier ba.le

Uniola
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madeleine

Equipe

madeleine

Equipe Equipe

FAZ architectes
Forster paysage

De Courten
Duo architectes
paysagistes

Equipe Equipe

De Courten
Duo architectes|
paysagistes
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Fig. 10 : Dialogue intermédiaire du degré 1, jeudi 4 mars 2025

Fig. 11 : Journée de délibération du collége, jeudi 10 avril 2025

Villeneuve - MEP La Poterlaz / Maison de ville - rapport final

octobre 2025 |

37/102



ler degré

La Poterne

Bakker & Blanc architectes
Alexandre Blanc

Marco Bakker

Laszlo Baudriller

Romain Dubuis

L'Esquisse du paysage architectes paysagistes
Marry Hofmann
Baptiste Blondet

Société coopérative 2401 ingénieurs civils
Elodie Vautrin
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Le projet La Poterne se présente comme une propo-
sition architecturale recherchant une insertion sensible
dans le tissu urbain existant, tout en répondant aux en-
jeux programmatiques complexes.

'approche architecturale proposée est décrite comme
«fragmentée mais unifiée», avec ses multiples toitures,
chéneaux et pignons, et le projet cherche a résonner
avec les constructions existantes de la vieille ville de
Villeneuve, a l'image d’un «petit quartier» avec ses
places, parvis et passages. La proposition recherche
une intégration volumétrique vis-a-vis du bourg et du
carrefour Remparts / Poterlaz. La recherche d’'un mi-
métisme souleve une réflexion sur la juste mesure entre
I'intégration et I'affirmation d’une identité contempo-
raine propre au projet. La proposition reste a ce titre
ambigué.

Le long de la rue des Remparts, I'implantation des
constructions forme un front peu qualitatif, peu animé,
peu sensible au contexte et n'offrant pas de perméabi-
lité visuelle. Celui-ci est malgré tout enrichi par le par-
vis de la Maison de Ville et la césure créée entre les
deux parties principales du programme. Cette derniere
accueille un escalier et dessert aussi, a mi-hauteur, la
gendarmerie et les assurances sociales, puis accede au
pont de la Poterlaz. Sile college d’expert-e-s releve I'évo-
cation des parcours historiques, les proportions entre la
largeur du passage (3m) et la hauteur des constructions
s’éloignent de celles observées dans le bourg ancien, au
risque de créer une sensation d’enfermement. L'escalier
semble sous-dimensionné a I'échelle du quartier et de
son caractere public.

Le parking est proposé en 5 demi-niveaux, avec I'am-
bition de ne pas trop le dissimuler. Néanmoins, il reste
assez profond, nécessitant une excavation importante
et un impact non négligeable sur la nappe (2 demi-ni-
veaux sur 5). Malgré son étagement, il généere aussi une
emprise au sol assez étalée qui contraint fortement les
possibilités de pleine terre. Du fait d’un potentiel faible
en apport de lumiere naturelle, une petite partie seule-
ment de ses surfaces présente une potentielle reconver-
sion, principalement le long de la rue des Remparts et
dans les sous-sols du batiment des archives.

La Maison de Ville constitue la partie haute du pro-
gramme, avec des constructions s’échelonnant de 4 a
6 niveaux. Elle est décomposée en deux volumes posés
sur le socle. Le projet prévoit I'acces a I'administration

depuis le parvis au niveau de la rue des Remparts. Le
college d’expert-e-s releve la qualité de cette proposi-
tion.

Protégée des nuisances, la cour arriere, dite « cour du
Faubourg », est dédiée principalement a l'acces aux
logements, ainsi qu’a un acces secondaire a I'adminis-
tration (cafétéria et certains services). Malgré ses acces
de 3 coOtés (escalier nord, escalier sud et rampe avec
le pont), elle semble s’isoler et souffre d’'une ambiguité
sur son identité publique ou privée. Un adressage des
logements sur la rue des Remparts aurait probablement
facilité son animation.

Le college d’expert-e-s reconnaft de bonnes qualités a la
proposition, a l'instar d’une bonne gestion de la topogra-
phie ou du traitement qualitatif de la téte sud. Les diffé-
rents aménagements extérieurs cherchent a créer des
liens avec la vieille ville, notamment le parvis qui s'étend
avec une matérialité similaire sur un espace public au
niveau de la route. Par contre, la grande proximité entre
la place de jeux et la route questionne.

L'expression architecturale des fagades, similaire entre
le batiment communal et les logements, en brigue mo-
nolithique interroge. Le béton est utilisé la ou il est né-
cessaire, il integre des granulats de la carriere de Ville-
neuve. L'utilisation de matériaux biosourcés, tels que le
bois des foréts communales pour la structure préfabri-
quée et les bottes de paille pour lisolation est salué par
le college.

La fluidité des parcours, notamment 'accés a la gen-
darmerie et aux assurances sociales depuis I'escalier
versus l'ouverture du parking sur la rue, aurait mérité
une attention particuliére.

Le college d’expert-e-s tient a remercier I'équipe pour
la qualité des réflexions menées et la proposition qui en
ressort. Malgré tout, certains points ont décidé le college
a ne pas retenir le projet La Poterne pour le 2e degré.
L'impact du parking sur la nappe est jugé contraignant,
tout comme I'emprise importante au sol qui restreint les
espaces de pleine terre. Lintégration du programme
dans des volumes qui cherchent une cohérence avec
la vieille ville, mais sans vraiment y parvenir, créée une
position ambigle.
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l LA POTE RNE MEP - Poterlaz Maison de Ville

Posterla, Posterle, Potale, Poterlaz, Potierle
Ancienne poterne ou passage dans une enceinte, donnant
souvent sur le ossés,frangais poterne, patas potila, ancien
Jrangais posterie bas Tatin posterla, latin tardif posterula, « porte
de derviére »,de posterus, « qui es derriére » [laccard].

Poterne

Le projet propose un ensemble de maisons de
caractére urbain accolées les unes aux autres dominé
par Pune delles : la maison de ville.

Entre ces maisons se trouve une sorte de porte, la «
poterne » en lien avec le lieu-dit. Elle parle & Ia fois
des espaces de ruelles du bourg et d’une owverture du
bourg en direction du faubourg, done des quartiers Est
de Villeneuve.

Le projet propose une médiation d'échelles
différentes, et reste par-la attentif au contexte, il est i
la fois fragmentaire et unitaire par un traitement
architectural homogéne et la présence non dissimulée
du volume du parking.

Comme dit, la maison la plus haute abrite la « maison
deville », on y trouse Fensemble des locaux
administratifs orchestrés autour d'une courette
ascendante. Li aussi en lien avec des choses connues.
Elle dispose d'une petite annexe orientée vers le pont
qui abrite des locaux spécifiques comme la cafétéria et
les archives. Son couronnement sur deux étages abrite
des appartements-ateliers, qui sont destinés & devenir
un jour des bureaux, sans grandes transformations car
ils ont déja le caractére typologique des étages situés
en contre-bas.

La maison de ville occupe le périmétre OPAM le plus
restrictif, elle forme une protection pour
Timplantation des autres maisons qui abritent des
appartements et des entités spécifiques comme la
police et les assurances sociales.

Villeneuve, Rue de [Ours, 1901

Vi sur le le Parvis de Maison de I Ville svec aceés versla Cour du Faubourg

1
4

s owm o

Villnew,

Autres dispositions

La police et les assurances sociales sont accessibles
depuis le parvis, mais sans lien particulier avec la cour
qui elle, est destinée au logement. La cour peut servir
despace de dégagement au personnel de
Fadministration depuis Ia cafétéria qui sy trouse.

Les logements sont de deu types, ceux destinés &
devenir des bureaux dans les deux derniers étages de la
‘maison de ville, plus hauts de plafond. qui ont la
qualité de fonctionner de fagon proche i leur
destination finale, comme logements atcliers, comme
Tofts, ou comme ateliers de travail.

Dautres logements occupent deux des autres maisons,
orientés sur cour au Sud ou sur le bourg, il offrent des
conditions adéquates, 4 Fabri du batiment
administrati. Etant définitfs, ils ont des dispositions
typologiques adaptées aux famills, et disposent de

Lo
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Si 'eau non retenu

FAZ Architectes (volet urbanisme et architecture)
Forster paysages (volet paysage)
Ingeni (volet ingénierie)
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Le projet Si I'eau propose une implantation en deux
volumes distincts. Le premier, la Maison de Ville, se
présente comme un batiment plus haut et compact,
a vocation représentative. L'entaille dans le volume,
orientée vers le lac, affirme cette identité singuliere tout
en cherchant a établir un lien visuel et spatial entre le
bourg et la site. Néanmoins, le parvis situé en facade
de ce batiment parait sous-dimensionné au regard de
I’échelle et de 'ambition du volume qu’il introduit, ce
qui affaiblit la qualité de I'adresse.

Le second batiment, de gabarit plus bas et allongé,
adopte une volumétrie horizontale, en dialogue avec le
tissu bati du bourg. Reposé sur un socle, il tente de
s'intégrer dans son environnement par une série de
décrochements. Ces derniers semblent destinés a at-
ténuer I'impact de I'échelle et a renforcer l'orientation
vers le parvis d’entrée. Toutefois, leur expression reste
relativement modérée et pourrait gagner en clarté et en
intensité pour soutenir pleinement cette intention.

Les auteur-ice-s du projet ont fait le choix affirmé de ne
pas intégrer de logements dans un premier temps, mais
de concevoir un batiment de stationnement réversible,
pensé des l'origine pour une future transformation en
logements. La démonstration technique de cette évolu-
tivité est cohérente, bien argumentée, et convaincante
dans ses grandes lignes. Le processus de transforma-
tion, structuré en deux étapes autour des noyaux verti-
caux, permettrait d’envisager une reconversion progres-
sive et maitrisée. La rampe d’acces serait démontable,
libérant a terme les espaces a I'arriere pour des aména-
gements extérieurs.

Le college d’expert-e-s reconnait I'intérét de cette ré-
flexion approfondie ainsi que le choix responsable de ne
pas recourir a un creusement en sous-sol, privilégiant
un parking en surface a potentiel évolutif. Toutefois,
ce dispositif reste tributaire de conditions de transfor-
mation futures encore incertaines, alors méme que la
commune souhaite, dans un premier temps, garantir un
nombre minimal de logements. La qualité d’usage des
espaces extérieurs et la cohérence d’ensemble du site,
une fois la reconversion opérée, pourraient nécessiter
des ajustements supplémentaires.

'une des qualités remarquables du projet réside dans
sa capacité a offrir des aménagements extérieurs géné-
reux, intégrant des surfaces en pleine terre, des zones
perméables ainsi que le maintien partiel de I'arborisa-

tion existante. Toutefois, ces espaces sont majoritaire-
ment orientés vers les voies de circulation et la partie in-
férieure du pont, ce qui suscite des interrogations quant
a leur qualités d’usages, notamment dans la perspec-
tive d'une reconversion en logements. Par ailleurs,
I'implantation et la géométrie de la rampe de parking
a l'arriere du batiment semblent contraindre la position
du volume bati, générant des interstices complexes a
résoudre entre le pont et le batiment principal.

Le college d’expert-e-s tient a remercier I'équipe pour
la grande sensibilité portée aux questions de durabili-
té, perceptible a travers I'ensemble des choix du projet
— de I'implantation aux méthodes constructives — et
salue I'engagement manifeste des concepteur-rices. La
démarche conceptuelle et le travail de fond sont pleine-
ment reconnus. Néanmoins, le projet donne l'impres-
sion d’un positionnement entre deux programmes — lo-
gement ou stationnement — sans que leur coexistence
sur une méme dalle ne paraisse totalement aboutie ou
convaincante. Le scénario post-reconversion souléve
également des interrogations quant a la qualité des es-
paces de vie qui pourraient en résulter.

Bien que le projet ne soit pas retenu pour la suite de
la procédure, le college d’expert-e-s souhaite saluer la
cohérence et la profondeur du positionnement architec-
tural proposé.
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Le chateau dans le ciel

atelier ba.le architectes
Robin Bader
Constance Leroy

Uniola architectes paysagistes
Raymond Bulliard

Isabelle Chevalley

Simon Paulais

Laura Perrin

Mirjam Scharnofske

Stefan Schépfel

Le Collectif ingénieurs civils
John Magnin
Richard Verdet

RGR ingénieur mobilité

Sébastien D'Hervé
Olivier Schorer
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Le projet Le Chéateau dans le ciel propose deux vo-
lumes : une Maison de Ville » a plan hexagonal et un
volume en forme d’enceinte, aux lignes brisées, disposé
en U. Ce dernier suit les limites extérieures de la par-
celle, dessinant un espace intérieur protégé du chemin
de fer et de la rue. Ensemble, les deux volumes forment
un socle surélevé qui s'étend jusqu’au pont et génere
un nouvel espace urbain extérieur. Traversant, cet es-
pace assure la liaison piétonne entre le bourg et les
quartiers situés de l'autre coté des voies ferrées, grace
a une succession de plateaux qui débouchent sur un
large escalier le long de la rue des Remparts.

Le projet joue un role de rotule entre le bourg et le quar-
tier situé au-dela des voies, en reliant les deux parties
de Villeneuve. Le college d’expert-e-s salue l'intérét de
la typologie d’lot urbain ainsi que la générosité de la
perméabilité proposée entre les deux tissus.

La Maison de Ville, en retrait par rapport a la rue, per-
met la création d'un parvis d’entrée a I'échelle du ba-
timent, lui conférant une représentativité affirmée. Ce
parvis est renforcé par la géométrie du front bati le long
de la rue des Remparts. Son volume plus élancé est sa-
[ué par le college d’expert-e-s, qui lui reconnaft le statut
symbolique qu’elle mérite.

Le college d’expert-e-s salue également I'ajout du loge-
ment dans le volume de la Maison de Ville. Toutefois, il
s'interroge sur I'opportunité d’'une légere réduction du
programme dans le volume en U, actuellement percu
comme trop massif.
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La forme en U du batiment est jugée intéressante, no-
tamment pour la qualité des espaces extérieurs qu’elle
génere. Toutefois, le programme intérieur patit de cette
géométrie brisée. Le college d’expert-e-s invite a en-
visager une révision de la volumétrie, permettant de
s’émanciper partiellement de la référence au bourg, afin
d’améliorer la qualité des logements. Les typologies sont
a retravailler, les géométries intérieures a ajuster : cer-
taines chambres présentent des formes peu propices
a un aménagement optimal. Une attention particuliere
doit également étre portée a I'éclairage naturel des ap-
partements monodirectionnels orientés vers la cour.

Méme si I'implantation des cages d’escaliers cOté rue
permet de casser la facade du parking, elle induit aux
étages une forte orientation des appartements vers la
cour, ce qui renforce I'image d’'un tissu trés dense. Le
college d’expert-e-s se demande si un repositionnement
des noyaux pourrait permettre une amélioration des ty-
pologies.

La géométrie intérieure de la cour est également a re-
travailler : elle parait aujourd’hui trop fermée. Le college
d’expert-e-s s’inquiete des vis-a-vis potentiellement im-
portants entre certains logements. Une ouverture plus
généreuse pourrait étre envisagée.

Le college d’expert-e-s évoque aussi la possibilité de re-
positionner la gendarmerie du cété du pont, estimant
qgue I'implantation actuelle des logements a cet endroit
est peu favorable.

Un travail plus approfondi sur les facades reste néces-
saire. La facade de la Maison de Ville apparait encore
trop abstraite et générique, et la lisibilité du logement
demeure difficile a appréhender. Néanmoins, le college
d’expert-e-s salue l'usage d'un matériau commun a
I'ensemble, tout en reconnaissant une distinction per-
tinente dans le traitement des facades entre les loge-
ments et la Maison de Ville. La matérialité de la brique
proposée peut s’avérer intéressante, bien que sa dura-
bilité écologique soit a interroger.

La réversibilité du parking est également a améliorer
dans la mesure du possible. Le college d’expert-e-s sa-
lue I'activation de la facade coté rue par les entrées des
logements et I'ajout de quelques locaux, évitant ainsi
une facade purement fonctionnelle. Il s'interroge tou-
tefois sur la possibilité, a terme, d’accueillir un autre
usage dans le parking. Son fonctionnement mérite aussi

d’étre optimisé afin de renforcer sa légitimité. Etant don-
né qu’une grande partie du parking est située dans la
nappe, une étude plus approfondie pourrait permettre
une meilleure gestion de ces surfaces, afin d’en minimi-
ser I'impact et les co(ts de construction.

La gestion des acces est globalement bien pensée. L'en-
trée du garage est bien positionnée et permet de libérer
la place nord du trafic de desserte. La proposition de
quelques places de stationnement en surface est sa-
luée. La rampe vélo est jugée pertinente, bien qu’en-
tierement située sur le domaine CFF, ce qui en rend la
faisabilité incertaine. Le traitement des escaliers mélant
marches, rampes, végétation et jeux d’eau est percu
comme qualitatif. Le college d’expert-e-s questionne ce-
pendant la capacité réelle de végétaliser les toitures des
garages et d'y planter de véritables arbres en assurant
leur pérennité. De méme, les images trés verdoyantes
proposées aux abords des logements semblent diffici-
lement transposables en I'état, comme le suggerent les
COupes.

Une optimisation structurelle est attendue dans la partie
logements, notamment pour assurer une descente de
charges plus efficace vers le parking. La structure bois
envisagée est a vérifier, notamment au regard des exi-
gences de 'OPAM.

Enfin, le college d'expert-e-s invite a explorer la pos-
sibilité d’intégrer un programme adapté sous le pont,
afin de tirer parti de cette situation singuliere tout en
permettant une éventuelle réduction de la masse batie
principale.

Le college d'expert-e-s a reconnu les qualités urbaines
et le potentiel du projet, notamment dans sa capacité
a créer un lien entre les différentes parties du site et a
proposer une nouvelle centralité. Plusieurs points forts
ont été relevés, mais aussi des aspects a retravailler,
en particulier au niveau des typologies, de la géométrie
de la cour, les facades et de I'optimisation structurelle.
Le projet est appelé a évoluer et a étre affiné dans les
prochaines phases, en tenant compte de I'ensemble de
ces observations. Un effort particulier est attendu en
matiere de pleine terre ainsi que sur I'écologie des mé-
thodes constructives et le choix des matériaux.
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Le projet Le secret des banquises propose une articu-
lation de trois volumes rayonnants, partiellement posés
sur un socle. Il se réfere a la fois a la géométrie du tissu
du bourg orienté orthogonalement sur la Grand-rue et
aux construction plus récentes a I'est du centre-ville,
qui adoptent la direction des rails. Le positionnement
des deux batiments de logements perpendiculairement
a la rue des Remparts confere au site une perméabilité
vers le bourg et le lac. Leur parallélisme suggere une
certaine privacité de la cour qu'ils délimitent, en com-
paraison de I'ouverture en V de la place publique créée
par le déhanchement de la Maison de Ville positionnée
le long des voies de chemin de fer. La porosité du site,
les vues cadrées depuis le pont et les orientations des
logements sont saluées par le college d’expert-e-s. Un
léger ajustement de I'emplacement ou des dimensions
de chaque batiment, en particulier de la Maison de
Ville, devrait toutefois étre reconsidéré, car le resserre-
ment de I'espace public est jugé trop étroit relativement
a I'ensemble et contredit la hiérarchie voulue entre les
deux places inférieures. La Maison de Ville mériterait
sans doute de se différencier par un étage supplémen-
taire, d’autant plus que I'ensemble du projet n’a que 4
niveaux sur rez par rapport aux R+5 autorisés. La typo-
logie de I'administration est a préciser en fonction du
programme.
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Contrairement a ce que laisse supposer la volumétrie
générale, la surface en pleine terre est restreinte et se
limite a I'avant de la place de la Maison de Ville et a la
frange sud, car un niveau de sous-sol, creusé pour moi-
tié dans la nappe phréatique, occupe presque l'entier
du site.

L'unité du projet est recherchée en fagade par un sys-
teme de grille structurelle, qui définit tantdt des arcades
et des entrées couvertes, tantot des coursives publiques
ou les balcons filants des logements, tout en intégrant
les fagades du parking. Ce theme de composition inté-
ressant est toutefois un peu complexe et engendre des
courettes arrieres enserrées, jugées peu qualitatives. La
cour des logements est profonde, peu éclairée et entou-
rée de locaux qui ne favorisent pas vraiment I'utilisation
de I'espace extérieur. Les usages et la vie dans cette
cour sont difficiles a imaginer.

Le parvis créé entre la Maison de Ville et le premier bati-
ment de logement s’ouvre sur une liaison entre bourg et
quartiers au nord des rails. Ce parcours public zigzague
entre les passerelles pour atteindre une plateforme su-
périeure aménagée sur la toiture du parking. Il passe
par des niveaux successifs qui sont appréciés. Toute-
fois, le systeme d’escaliers et de passerelles est plutdt
compliqué et fragile. Seule sa dimension un peu plus
large le différencie de 'accés a la cour des logements.
Il donne un caractere semi-public, voir privé a cette
liaison, alors qu’elle devrait étre renforcée, généreuse,
publique et évidente.

De plus, les escaliers cachent par leur position les fonc-
tions publiques et certaines entrées sont trop abruptes.
Le travail du socle devrait chercher a renforcer la liaison
avec l'est de la ville et adoucir I'effet dominant d’une
plateforme de parking. LUaccroche au pont est en re-
vanche saluée

Les batiments de logements sont convaincants par leur
position, leur orientations et leur typologie. Chaque
appartement s’ouvre sur un espace végétalisé le pro-
tégeant des nuisances sonores. L'espace arborisé en
pleine terre au sud a ainsi tout son sens, d’autant plus
qu’il valorise 'arrivée depuis le sud. L'angle de la cour-
sive mordant sur le trottoir du pont n’est pas réglé.

Le volume arriere du parking hors sol est intéressant :
il se divise en 2 garages distincts, dont I'un est directe-
ment accessible a niveau depuis le pont. La faisabilité

du point de vue de la hauteur disponible et de la visibili-
té de I'acces est toutefois a démontrer précisément, tout
comme le recours ou non a un giratoire pour permettre
uniguement des tourner a droite, au détriment toute-
fois du jardin sud. 61 places sont situées hors sol et 74
places sont a mi-hauteur dans la nappe. Les garages
partiellement en facade bénéficient de lumiere et de
ventilation naturelles. La réversibilité de tout ou partie
du parking est un theme a étudier. Le parking du rez-
de-chaussée est a retravailler pour gagner en efficacité
; a voir s'il peut éventuellement étre agrandi, afin de
diminuer I'emprise dans la nappe du volume du sous-
sol et libérer de la pleine terre. Les parkings a vélos sont
pProposés au rez-de-chaussée du batiment du centre et
comme écran a la cour plus privative des logements sur
la rue des Remparts. Cette position affaiblit I'attractivité
de la courette des logements.

Les variations de rythme et de matérialisation du prin-
cipe de grille de fagcade, minérale ou en bois, sont a
développer, une analyse du contexte peut étre inspi-
rante. La différenciation entre la Maison de Ville et les
logements, tout en maintenant une unité de rythme, est
appropriée.

En conclusion, la volumétrie générale du projet de
I’équipe Bung / Madeleine et les percées urbaines qui
en découlent sont jugées positivement. La Maison de
Ville, redimensionnée, pourrait s'affirmer avec un étage
supplémentaire. S'affranchir de la granulométrie du
bourg est pour la majorité du college d’expert-e-s une
attitude légitime, car la rue des Remparts, exprimée
par son hom méme, en crée la limite. Toutefois, le par-
cours urbain et le recours a des passerelles ne sont
pas a I'échelle du site, elles sont actuellement percues
comme des artifices et n'apportent pas de qualité spa-
tiale aux courettes qu’elles referment. A ce stade des
études, la composition générale du projet est promet-
teuse mais ne constitue pas encore tout a fait une unité
d’ensemble harmonieuse.
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« Le secret des banquises »
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retenu

Avec son socle et ses deux tours, le projet Mixtape se
veut iconique pour Villeneuve, s'inscrivant dans un site
marqué par le mouvement et le passage. Son identi-
té forte affirme I'entrée de la ville tout en revendiquant
une autonomie vis-a-vis des tissus urbains avoisinants
— qu'ils soient médiévaux, résidentiels ou ferroviaires.

Le socle rectangulaire, |égérement décalé par rapport a
la rue des Remparts, crée une ouverture bienvenue vers
le parvis de la Maison de Ville. Il sert de zone tampon
entre la rue et la facade du parking. Implanté a proxi-
mité immédiate du pont de la Poterlaz, il renforce la
liaison entre les jardins suspendus et le pont. Toutefois,
I'espace résiduel entre le socle et ce dernier est jugé
comme étroit pour accueillir des plantations en pleine
terre pérennes.

La volumétrie des deux émergences, par leur compa-
cité, leur forme arrondie et le retrait de leurs fagades,
permet des vues croisées intéressantes et une belle
ouverture visuelle cadrée sur I'église Saint-Paul. Le cy-
lindre nord, Iégerement en saillie, accueille les visiteurs
sous une colonnade monumentale, emblématique de
la Maison de Ville. Cette mise en scene est complétée
par un large escalier menant & la terrasse. A I'inverse, la
tour sud, contrainte par la structure du parking, appa-
rait plus figée dans son implantation. Deux petits angles
du socle, notamment celui c6té pont de la Poterlaz,
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paraissent moins intégrés, voire faibles dans leur trai-
tement. La forme du socle reste encore rigide, et si la
colonnade monumentale fonctionne bien en lien avec
la Maison de Ville, sa symétrie semble moins pertinente
pour le cylindre accueillant le parking.

Grace a une implantation judicieuse des parkings com-
pletement hors nappe, le projet acquiert une dimension
écologique fortement appréciée par le college d’ex-
pert-e-s. La majeure partie du parking, hors sol, béné-
ficie d’'un apport en lumiere et ventilation naturelle. La
réversibilité envisagée est saluée et encouragée, car elle
garantit une évolutivité pertinente a long terme. Le can-
didat est toutefois invité a vérifier la faisabilité technique
de cette proposition, notamment les hauteurs d’étages.
Selon les experts, les rampes du parking ne répondent
pas aux normes vss; étant un point clef du projet, sa
faisabilité est essentielle. Une partie du programme
s'implante sous nappe, dans les fondations des tours,
notamment les abris. Ceux-ci pourraient prendre place
dans une partie du parking contre terre, ou sous la
rampe du pont. En évitant de passer la nappe, le projet
renforcera sa dimension écologique. Initiée par 'amé-
nagement du couvert a vélos et l'arrét de bus, une
réflexion plus poussée sur la relation des niveaux de
parking a la rue des Remparts est a développer, notam-
ment le demi-niveau enterré, peut-étre en y intégrant
les entrées des logements.

La tour nord regroupe la Maison de Ville et la gendar-
merie, clarifiant ainsi les affectations programmatiques.
Grace a sa géométrie, les espaces de bureaux béné-
ficient d’'un bon apport de lumiere et d’'une qualité
spatiale indéniable. En revanche, la gendarmerie est
percue comme trop loin du parking, ce qui ralentit la
réactivité d’intervention, le rez ou le ler étage serait
souhaitable. Le rez-de-chaussée manque encore de
clarté, et I'entrée principale paraft sous-dimensionnée
au regard du geste fort de la colonnade. Le café, coincé
entre I'entrée et I'escalier, fait doublon avec celui prévu
a proximité des jardins suspendus. Une entrée plus gé-
néreuse et mieux mise en scene serait souhaitable, a la
hauteur du dispositif architectural proposé. Le college
d’expert-e-s s'interroge également sur la qualité du par-
vis, qui semble davantage pensé comme un espace de
flux induit par la forme ronde de la tour que comme une
véritable place publique rassembleuse et identitaire,
a I'échelle de la maison de ville. L'escalier, qui devrait
constituer un lien majeur entre le parvis et les jardins
suspendus ainsi qu’un parcours urbain structurant, est

jugé trop raide et un peu caché. Le mouvement amorcé
par la composition architecturale se termine de fagon
abrupte devant la deuxieme entrée de I'administration,
sans prolongement vers le pont. Ce mouvement est jugé
comme fragile et questionne sur la place de I'escalier
contraint par la structure.

Les services sociaux et les logements prennent place
dans le batiment sud. Les typologies proposées sont
convaincantes. Le college d’expert-e-s note toutefois
que le nombre de logements est inférieur aux attentes.
Les acces aux logements restent a clarifier : coté rue
des Remparts, les entrées sont dissimulées dans un
angle peu valorisant, au niveau d'un rez-de-chaussée
inférieur, sans réelle adresse. Coté pont de la Poter-
laz, le cheminement a travers les potagers présente un
angle abrupt qui fragilise la lisibilité de I'acces.

Le jardin suspendu, implanté sur le socle entre les deux
tours, surplombe la vieille ville. Si la vue qu'il offre est
séduisante, sa situation contraignante sur dalle, sa
grande dimension, et son manque d’'ombrage, inter-
rogent quant a la viabilité et la durabilité de cet espace
et de végétation. Les usages imaginés ne paraissent
pas clairs, les cheminements, maladroits, ne sont pas
cohérents avec le concept architectural. Cet espace né-
cessitera encore un travail approfondi pour en garantir
la pertinence.

Lors du dialogue intermédiaire, les premiéres esquisses
de fagade, grace a leur structure verticale filigrane et
au retrait des parois vitrées, proposaient une forme
de transparente qui désacralisaient les volumes cy-
lindriques — un aspect apprécié par le college d’ex-
pert-e-s. Les nouveaux garde-corps pleins, introduits
pour des raisons acoustiques, forment une série d’'an-
neaux superposés qui réduisent la transparence et
renforcent une esthétique de type « parking », ce que
regrette le college d’expert-e-s.

En conclusion, I'implantation, la compacité et la ri-
gueur du projet sont globalement saluées. Le fait que
I'ensemble des places de stationnement soit situé hors
nappe constitue un atout écologique et économique
majeur, ouvrant la voie a une possible reconversion fu-
ture. Cependant, le college d’expert-e-s s'interroge sur
la capacité du projet, dans sa forme actuelle, a évoluer
pour résoudre les fragilités persistantes liées aux par-
cours urbains qui ne sont pas I'échelle de la ville et a la
gestion d’espaces extérieurs de qualité.
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MIXTAPE

CARREFOUR FEDERATEUR

Le projet MIXTAPE fait du site un
carrefour fédérateur.

La nouvelle Maison de Ville affiche
sa présence par deux émergences
circulaires, symbolisant a la fois lentrée
uest de la vieile vill et le carrefour
majeur du Pont de la
socle, prolongement naturel de  la
topographie marquant la naissance du
pont, dissimule le parking tout en offrant
Un espace public dédié aux jardins

g

PLAN DE SITUATION /1500

La Poterlaz - Maison de Ville - Commune de Villeneuve

Mandats d’étude paraliéles

potagers relié par lescalier public
principal.

Lexpression architecturale des deux
batiments met en avant Ia légereté do
la construction en bois, avec [utiisation
de troncs équarris provenant des foréts
locales. Son narraif sinspire du glacis
historique, des jarins potagers et des
cabanes en bois, afin de ne pas entrer
en concurrence, lout en mettant en
valeur la_ mineraité. intemporelle. du
vieux bourg.

FORME URBAINE ET
IMPLANTATION

Le secteur se situe entre la ligne de
chemin de fer et e bourg historique. Les
Jardins potagers existants dessinent le
glacis bordant les anciens rempats.

Le projet se compose d'un socle et de
deux émergences. Limplantation du
socle, attenant au départ du Pont de la
Poterlaz, offre un espace généreux au
nord et & fouest. Les deux batiments
irculaires garantissent une  grande
fluidité au sol en arrondissant les angles,
tout en margquant a Maison de Vile sur
le territore par une forme rayonnante.

Findépendance morphologique du tissu

Les deux émergences ponctuelles de
Six niveaux garantissent une grande
perméabilté depuis le sud-est, tout en
restant a un niveau bien inférieur a celui
du clocher de Iéglise. La forme ronde
permet de maintenir une  structure
compacte tout en adoucissant les

SYMBOLISME DE LA PORTE

La Maison de Ville est composée de
deu tours. La forme circulaire étabit
une relation avec le grand ge
et symbolise T'entrée dans la vile. La
Maison de Ville est ainsi orientée vers

directions,  affichant son
ouverture sur la ville, la commune et le

Villeneuve.

FACILITATEUR DE MOBILITE

Au cepur d'un nceud de mobil
fonctionne comme un faci
sud, un nouveau rond-point distribue les
axes principaux et entrée du parking
situé dans le socle. Ce dispositi permet
de libérer e nord-est, qui devient une
zone 2 20 km/h. La tour nord comprend
un_escalier_public_extérieur et un
ascenseur, offrant un accés direct au
Pont de la Poterlaz. Laccés piéton
au parking est indépendant. Les deux
batiments circulaires sont dotés de leur
propre systéme de distribution.

. le projot
teur. Au

AAUTONOMIE DISTRIBUTIVE

Le systéme proposé garantt une
autonomie et une indépendance pour
chaque programme. L'escalier principal
permet un accés public aux jardins et
au pont de Ia Polerlaz. Un ascenseur
indépendant  assure T'acces aux
personnes a mobilte réduite (PMR).
Le parking est dessenvi par lentée
sud. Un escalier indépendant et un
ascenseur public garantissent un accés

sans nécessiter de passage par les
batiments. Chaque batment dispose
dune cage descalier et dlun ascenseur

gendarmerie, tandis que a cage sud
dessert les locaux des assurances
sociales et les logements des étages
supérieurs.

PRp——
REp————

SCHEMA S : FORME URBANE

PLAN DE SITUATION 1 1000

ROUTE DU PONT-NOIR

SCHEMA 5 : PREVENTION DES ACCIDENTS MAJEURS (OPAM)
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ot st et oo MIXTAPE

au bruit routier. S les étages inférieurs
abritent les paries du_ programme

les moins _sensibles au_ brui, les
logements situés aux étages supérieurs [
nécessitent une typologie particuiiére

pour respecter les valours lmites.

en beivédere, avec des vues sur le
urg. La terasse comprend des
espaces publics, des jardins potagers
et des espaces extérieurs communs
pour les employés do ladministration
communale ainsi que pour les futurs
habitanls. Les espaces attenants sont
légérement surélevés el comprennent Les loggias acoustiques, comprenant |
un parapet massif (boucler acoustique)
et un plafond phonique absorban, insi
quun angle de 90 degrés par rapport

ainsi que le logement du concierge
(situé sur e coté),

attention particuliére sera portée au
développement des typologies afin de

Les accés secondaires distribuent les

prer—————— deux baiments. Gicuaires depuis 1a Prry———— lmiter s
promenade publiue, relie au panis
par I'escalier public nord (et ascenseur 'SYSTEME CONSTRUCTIF
REPARTITION PROGRAMMATIQUE public nord). RISQUE OPAM structurelle claire optimise ['utilisation
Rationnel et systématique, le principe. dune dalle mixte bois-béton.
Le batiment nord comprend, au rez- Lemplacement du programme permet Constnitf reposs. sut une siucture
de.chaussée, Tenuée princpale ef un de mainteni une distance suffisanie Tixte combinant ossature b, béton Le projet prviége les  ressources
espace baricaté. Aux élages, l accuelle Siute & fexrémié de 1a e de la entreleslogements etlaligne de chemin “vec s cment bas carbone el pleme locales: le_bols, équar & proximité
les diérentsservices de'acministration Potelaz, limplantation de la nowvelle de fe, n privigian les burcaux dans e tl. Los parlios enterrées aind que (toncs dépicéa des forels  de
communale. Le derier étage abrteles Maison de Villeofre un généreux parvis I zone concemée. Les noyaux en Colles soumises aux conlrainies OPAM Vileneuve), ot les poteaux extériours
locaux de la gendarmerie. Le bétiment au batiment emblématique communal. béton armé incluent les chemins de sont réalisées en béton arme. Deux lu parvis principal en pierre de taille,
sud comprend l'accés principal motorisé. Afin de renforcer e lien avec le centre fuite, orientés a I'opposé du danger. noyaux rigides assurent Ia distribution pouvant provenir des carriéres  de
au parking silo. Aux étages, il accueille historique, la zone de rencontre du La majeure partie du programme de verticale et ['évacuation, tout en Salvan ou de Saint-Léonard.
les assurances sociales, les locaux bourg est prolongée sur le carrefour bureaux se situe & plus de 35 métres garantissant le contreventement de.
communs et des logements. Le socle Poterlaz/Remparts. Pavé, le parvis  permettant I PARKING REVERSIBLE
comprend Uois étages e _parking, offe. un lieu do renconire arboré et Tutisation de fenéires ourantes. Les
tous situés au-dessus do la nappe diversifs aux futurs usagers tout en étages inférieurs du_ batiment nord Les élages supérieurs des deux Constniten ossalure mite bois-béton,
phréatiave. restant fonctionnel et traversable par comportent un mur en béton amé patments sont consin oy lo parking est congu de maniére &
les cyclistes et les véhicules riverains et/ orienté vers le danger. permettant ainsi de rédue les charges pouvoir étre transformé en surfaces
JARDINS SUSPENDUS ‘ou de services. Dans le prolongement sur les fondations et la masse modale de bureaux. Un atrium central de deux
des jardins familiaux & 'est, une poche. BRUIT ROUTIER 4 stabiliser. Des poutres radiales niveaux, situé aumilieu de la plateforme,
La toiture du socle, reliée au Pont de végétalisée publique vient border le principales  supportent  des  dalles permettrait de garantir un apport en
la Poterlaz, offfe un espace public panvis et offir un espace de fraicheur. Lensemble de Ia parcelle est exposé caissons. Dans le parking, une trame lumiére naturelle.
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V. Degré 2






5.1. Degré 2

La liste des documents remis aux concurrents ainsi que
les éléments demandés figuraient dans le cahier des
charges des MEP.

Des questions ont pu étre posées par les équipes par
écrit a 'organisateur dans les délais du calendrier décrit
ci-dessus et les réponses de I'organisateur avec copie
aux trois équipes ont été restituées dans les délais éga-
lement.

5.1.1. Recevabilité des projets

La recevabilité des dossiers a été vérifiée par le bureau
urbaplan. Les trois équipes ont envoyé les dossiers de-
mandés, conformes et dans les délais. Ces dernieres
ont toutes ont été admises au dialogue final du degré 2.

5.1.2. Dialogue intermédiaire - degré 2

Les trois équipes sélectionnées lors du ler degré ont pu
présenter a tour de rble leurs projets aux membres du
college d’expert.e.s lors d'un dialogue intermédiaire le
vendredi 20 juin 2025.

Chaque présentation avait fait I'objet d'une synthese,
remise dans les délais requis aux équipes, comprenant
un chapitre avec les recommandations générales com-
munes aux trois équipes et un chapitre avec les recom-
mandations particulieres a I'équipe.

Eléments généraux sur le paysage et la mobilité

m |es équipes doivent prendre en compte I'aménage-
ment d’une zone 30 pour la rue des Remparts.

m || est précisé que le carrefour rues des Remparts /
Poterlaz peut étre tres exposé a la chaleur. Il est sug-
géré aux équipes d'y intégrer des éléments d’ombre
/ des arbres et de tenir compte de la circulation de
Iair.

m || est demandé d’indiquer le pourcentage des sur-
faces a planter en pleine terre.

m |es toitures (5éme facade) doivent étre étudiées et
présentées, avec les superstructures nécessaires au
projet, (y compris sur la maquette).

Ventilation naturelle des batiments

m || est attendu des équipes des propositions précises
quant aux principes de ventilation naturelle et d'iner-
tie thermique des batiments. Les prescriptions AEAI
et OPAM doivent étre vérifiées.

5.1.3. Présentation au Groupe de suivi - degré 2

Le mardi 2 septembre 2025, les équipes ont pu présen-
ter a tour de role leurs propositions au Groupe de suivi.

Les présentations au Groupe de suivi se déroulaient se-

lon le format suivant :

= 15 minutes de présentation ;

= 10 minutes de discussion avec le groupe ;

m discussion du groupe en l'absence des équipes,
apres le départ du groupe.

5.1.4. Dialogue final - degré 2

La journée de dialogue final du 2eme degré s'est te-
nue le jeudi 11 septembre 2025. Chaque équipe par-
ticipante a pu présenter individuellement son projet et
répondre aux questions posées par le college. 'analyse
des projets par le college, ainsi que la délibération a
été menée lors des journées des jeudi 11 et mardi 16
septembre 2025.

5.2. Jugement

Apres une analyse attentive et approfondie de chacune
des propositions, le college d’expert-e-s des présents
MEP recommande au maitre de I'ouvrage, a I'unanimité
moins une Vvoix, et avec I'accord explicite de tous les
membres du college d’expert-e-s représentant le maitre
de I'ouvrage, de désigner comme lauréat le projet Mix-
tape, présenté par le groupement Nicolas De Courten
architectes + DUO architectes paysagistes + co-struct.

Villeneuve - MEP La Poterlaz / Maison de ville - rapport final | octobre 2025 | 71/102



2éme degré

Le chateau dans le ciel

non retenu

atelier ba.le architectes
Robin Bader
Constance Leroy

Uniola architectes paysagistes
Raymond Bulliard

Isabelle Chevalley

Simon Paulais

Laura Perrin

Mirjam Scharnofske

Stefan Schépfel

Le Collectif ingénieurs civils
John Magnin
Richard Verdet

RGR ingénieur mobilité

Sébastien D'Hervé
Olivier Schorer
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En réponse a I'exposition sonore générée par les routes
et les voies ferrées environnantes, le projet Le Chateau
dans le ciel cherche a créer un flot, un bourg minia-
ture. Il se compose de deux volumes distincts reliés par
un socle : la Maison de Ville a plan hexagonal et un
batiment en forme d’enceinte, aux lignes brisées, dis-
posé en U. Ce dernier suit les contours de la parcelle,
dessinant un espace intérieur — une cour — protégé de
la circulation. Ensemble, les deux volumes définissent
un nouvel espace urbain, surélevé d’un niveau, dissi-
mulant le parking partiellement enfoncé dans la nappe
phréatique. LTlot est traversé par un cheminement pié-
ton qui le relie a la place de la Poterlaz. Cette liaison
piétonne entre le bourg et les quartiers situés de l'autre
coté des voies ferrées devient majeure par sa théatralité,
en comparaison de I'étroit et abrupt escalier existant.

La typologie d’lot urbain ainsi que la générosité de la
perméabilité proposée entre les deux tissus est appré-
ciée. Le projet joue un role de rotule entre le bourg et
le quartier situé au-dela des voies, en reliant les deux
parties de la ville. Cette relation est renforcée par la po-
sition de I'entrée de la Maison de Ville au niveau inter-
médiaire, sur le socle. En s’ouvrant en V sur la place de
la Poterlaz, le projet cherche a la fois a connecter I'en-
trée du batiment administratif a la place en contrebas et
a la mettre en scene. De 'avis du college d’expert-e-s,
cette entrée n’en reste pas moins ambiglie car son par-
vis, de dimensions modestes, contraste trop fortement
avec le caractere privatif de la cour des logements a
laguelle elle fait directement face. Lilot n'a pas une
échelle suffisante pour assumer une transition plus gra-
duelle et éviter une promiscuité parfois inconfortable.
Un programme différent, avec un rez-de-chaussée en-
tierement public aurait été plus adéquat par rapport au
parti architectural choisi.

| octobre 2025



La Maison de Ville, en retrait par rapport a la rue, dé-
gage un parvis a I'échelle du batiment au niveau de la
place de la Poterlaz, lui conférant une représentativité
affirmée. Son volume plus élancé reflete le statut sym-
bolique gu’elle mérite. Le recours a une unique distri-
bution verticale, commune pour I'administration et les
logements du dernier étage, entraine une certaine com-
plexité fonctionnelle.

L'entrée du parking positionnée le long de la rue des
Remparts a I'avantage de libérer une place arborée au
sud de la parcelle, d'ou se fait de plain-pied I'entrée de
la gendarmerie. Les quelques places de stationnement
en surface sont appréciées. La proposition de modifi-
cation de la trajectoire de la rampe pour les vélos est
intéressante, bien qu’entierement située sur le domaine
CFF, ce qui en rend la faisabilité incertaine.

Le traitement des escaliers mélant marches, rampes,
végétation et jeux d’eau est percu comme qualitatif. Le
college d'expert-e-s questionne cependant la faisabilité
de la végétation abondante proposée aux abords des
logements, sur la toiture du parking et la possibilité d'y
planter de véritables arbres en assurant leur pérennité,
si ce n'est 'unique pin parasol qui dispose d’un bac en
profondeur.

De par les diverses géométries, la trame structurelle
et spatiale du batiment des logements est complexe et
la descente des charges sur le parking manque de ri-
gueur. Le niveau du parking semi-enterré dans la nappe
implique des travaux spéciaux conséquents et génere
une empreinte carbone non négligeable. L'extension du
parking sous le pont ne suffit pas a supprimer I'emprise
dans la nappe phréatique. Elle nécessite malgré tout
des travaux de génie civil importants et engendre une
géne pour les usagers pendant les travaux.

Les entrées des logements, la gendarmerie et 'ajout
d’'un local commercial activent positivement les facades
sur rue. Le contraste d’'une peau lisse minérale exté-
rieure et d’une cour intérieure matérialisée en bois, avec
les balcons a redents renforce le principe de base. Ce-
pendant, malgré le bon développement du projet, no-
tamment par la proposition de typologies traversantes
adaptées au contexte, la complexité géométrique, is-
sue de la forme, se voit accentuée dans la cour, pour
gérer les vis-a-vis. Une émancipation de la référence
au bourg est a questionner ; elle permettrait d’ouvrir la
cour, percue comme trop fermée.

'usage d’'un matériau de parement commun a l'en-
semble, tout en reconnaissant une distinction dans le
traitement des fagcades entre les logements et la Maison
de Ville, est pertinent. La matérialité en brique de terre
crue est intéressante, pour sa minéralité en résonnance
avec I'ancien hopital et I'église de Saint-Paul et pour sa
faible empreinte carbone. Sa mise en ceuvre requiert
cependant une attention particuliere et un surcodt. Les
facades extérieures prennent une apparence quelque
peu austére et subissent par endroits la complexité géo-
métrique et la déclivité du pont.

La réponse a la réversibilité du parking consiste a I'af-
fecter en partie a des locaux de stockage, tels que les
archives, qui ne nécessitent pas de lumiere naturelle, li-
bérant ainsi de I'espace dans les étages pour I'extension
de I'administration. Il n’en reste pas moins, une grande
surface borgne qui restera dédiée au parking.

La ventilation naturelle est bien pensée dans les loge-
ments grace aux typologies traversantes. Linertie ther-
migue est assurée par la mise en ceuvre de brique de
terre crue, dans les cloisons intérieures pour les loge-
ments et dans les voutes structurelles pour la Maison
de Ville. La faisabilité des voutes dans les géométries
biaises est a questionner. Dans le batiment administra-
tif, la ventilation naturelle n’est pas développée, alors
que la typologie et la hauteur du batiment sont favo-
rables a son fonctionnement. Le recours en premier lieu
a une ventilation double-flux ne correspond pas aux ob-
jectifs du maitre d’ouvrage, qui privilégie une approche
low-tech.

Le collége d’expert-e-s souligne les qualités urbaines de
la proposition, notamment sa capacité a tisser des liens
entre les différentes parties du site tout en définissant
une nouvelle centralité. Le projet dégage une certaine
poésie particulierement appréciée. Néanmoins, I'lot pa-
rait comme sous-dimensionné au regard de la diversité
des fonctions programmatiques. Le parking semi-enter-
ré dans la nappe phréatique, les géométries complexes
générées par la forme en U et le grand développé de
facade ont un impact écologique et financier notable.
C'est aussi le projet qui affiche le plus grand volume
bati et la plus grande surface imperméable. Pour ces
raisons, le college d’expert-e-s a pris la décision de ne
pas retenir ce projet pour la réalisation.
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Avec sa silhouette singuliere, le projet Le secret des
banquises aspire a marquer le paysage urbain villeneu-
vois par une Maison de Ville emblématique, en réso-
nance avec le clocher du vieux bourg. Les deux chemi-
nées deviennent ainsi le symbole de ce batiment et de
son engagement fort pour le développement durable.

Son implantation propose une articulation de trois vo-
lumes rayonnants, posés sur un socle. La disposition de
ces volumes, dont la granulométrie dialogue avec le tis-
su urbain des années 1970-80, génere une porosité qui
offre au site une succession de vues cadrées depuis le
pont, une diversité de parcours piétons et des espaces
paysagers de qualité. Les deux batiments de logements
sont orientés perpendiculairement a la rue des Rem-
parts. Leur parallélisme crée une forme d’intimité pour
la cour qu’ils délimitent, contrastant avec l'ouverture en
V de la place publique, créée par le déhanchement de
la Maison de Ville positionnée le long des voies de che-
min de fer. Cette ouverture est enrichie d’'une cascade
d’escaliers amenant a la nouvelle place de la Poterlaz et
propose une liaison forte entre I'est et I'ouest de la ville.
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Avec son concept de ventilation naturelle, la Maison de
Ville constitue un des points forts du projet. Ce disposi-
tif, a la fois réaliste et convaincant, témoigne de la belle
capacité de I'équipe a travailler en synergie interdiscipli-
naire. Les espaces organisés autour des cheminées de
ventilation se distinguent par leur qualité. lls dégagent
de larges vues sur le grand paysage et se distingue par
une grande flexibilité d'usages. L'entrée principale, flan-
guée d’une casquette, aurait cependant mérité un geste
architectural plus affirmé. Son positionnement sur la
place de la Poterlaz est clair et dessine une vraie place
a la ville. U'emplacement des services sociaux est perti-
nent et la création d'une seconde entrée, plus privative,
apparalt comme une réponse bienvenue.

Les batiments de logements apparaissent moins
convaincants. Leur implantation constitue certes une
réponse pertinente aux nuisances sonores du pont et
offre des placettes ainsi que des parcours variés, mais
elle génere également des vis-a-vis peu agréables. La
typologie proposée, avec des appartements d’angle,
apporte une piste intéressante sans toutefois résoudre
'ensemble des problématiques. Le systeme de distri-
bution verticale des logements, bien que créant des
qualités sociales indéniables, obstrue la vue et la trans-
parence qui justifiait initialement cette implantation. En-
fin, I'entrée depuis la rue des Remparts demeure peu
qualitative : un simple muret, une rampe modeste et
des adresses reléguées en fond de cour peinent a lui
conférer une véritable présence urbaine.

L'unité du projet s'affirme en facade par un systeme de
grille structurelle qui, selon les situations, définit des
entrées, des passages, ou encore des loggias, tout en
intégrant une facade de parking. Le passage subtil de la
grille du minéral au bois permet de distinguer la facade
représentative de celle des logements. Lintégration de
moucharabiehs transforme quant a elle la ventilation
technique en motif décoratif.

Le projet, désormais plus compact, libére une zone de
pleine terre dans la pointe ouest et un peu plus sur la
place de la Poterlaz, offrant la possibilité de planter de
grands arbres. Le parking souterrain, partiellement situé
dans la nappe phréatique, demeure toutefois gourmand
en espace au sol.

Le volume arriere du parking hors-sol présente un in-
térét particulier : avec ses 2 entrées, il se scinde en 2
garages distincts, I'un public, I'autre plus privé pour la

gendarmerie et les logements. L'acces, directement de-
puis le pont, est astucieux, mais jugé accidentogene par
les usagers. Une partie du garage privatif se trouve en
facade. Cela pourrait permettre de bénéficier d’'un peu
de lumiere et de ventilation naturelles. Son assimilation
a une facade de bureau reste, méme si elle offre une
possibilité de réversibilité compréhensible. L'abri PC est
habilement intégré dans le parking en sous-sol. La par-
tie restante du parking demeure figée dans sa fonction.

Le projet paysager constitue un atout majeur. L'espace
en pleine terre situé a I'ouest du site propose une entrée
calme et verdoyante dans la ville, avec un systeme de
rétention d’eau judicieusement concu. La succession
d’espaces paysagers depuis le pont rythme le parcours
urbain en créant des zones de ressourcement. La place
de la Poterlaz, crée un lieu de rencontre pour la popula-
tion avec une dimension appropriée. La mobilité PMR,
notamment a travers les services sociaux, demeure fra-

gile.

Il a été constaté que les surfaces du programme sont
dépassées d’environ 18%. Combiné a un parking par-
tiellement implanté dans la nappe, le projet présente un
codt relativement élevé.

En conclusion, Le secret des banquises se distingue
comme un projet véritablement multidisciplinaire, ou la
force du travail en équipe transparait dans I'ensemble
des propositions ; une implantation en dialogue avec le
bourg, une Maison de Ville emblématique, un dispositif
de ventilation naturelle marquant et des aménagements
paysagers variés et cohérents, sont autant de qualités
qui en découlent. Cependant, plusieurs réserves de-
meurent. L'engagement écologique manifeste dans la
Maison de Ville contraste avec le parking souterrain
dans la nappe phréatique, qui est peu réversible. L'im-
plantation de la Maison de Ville referme la composition
des volumes c6té pont et I'est de la ville, atténuant ainsi
la force rassembleuse du grand escalier. L'expression
de la trame marquante en facade n’a pas réussi a fé-
dérer, et les logements, affectés par les vis-a-vis, sont
percus comme moins qualitatifs. Pour ces raisons, le
college d’expert.e.s a pris la décision de ne pas retenir
ce projet pour la réalisation.
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2éme degré

MIXTAPE

Le projet Mixtape propose une figure emblématique
pour Villeneuve. Implanté sur une zone de transition
entre le bourg médiéval et les quartiers des années
1970-80, il s’affirme comme une nouvelle porte d’en-
trée de la ville. Inspiré par les silhouettes de tours et de
chateaux jalonnant le Léman, il revendique une identité
forte tout en dialoguant avec les tissus urbains environ-
nants — médiévaux, résidentiels ou ferroviaires.

Sa structure 1égere en bois et ses formes cylindriques,
en contraste avec la minéralité du vieux bourg, ren-
forcent cette singularité et instaurent un dialogue subtil
avec le tissu compact existant. En se détachant clai-
rement du patrimoine bati, le projet assume une auto-
nomie formelle qui lui permet de devenir une véritable
charniére entre passé et présent. Par sa compacité, sa
rationalité constructive et son langage architectural affir-
mé, il se définit a la fois comme un geste emblématique
et comme un repere urbain tourné vers l'avenir. Plus
qgu’un simple batiment, la Maison de Ville se présente
comme un nouvel ensemble, fédérant les différentes
strates urbaines et incarnant une porte contemporaine
pour la nouvelle Villeneuve.

Le groupement a réinterrogé la hauteur générale du
batiment, donnée a la cote 393, afin de permettre la
réalisation d’un parking réversible et entierement hors
nappe. Le jury estime que, malgré cet ajustement, le
projet s'inscrit avec justesse dans son contexte. Il sou-
ligne en particulier la qualité apportée par la réversibilité
du parking, percue comme un atout a la fois fonction-
nel, écologique et évolutif.

La morphologie générale du projet s’organise autour
d’un socle rectangulaire accueillant le parking, surmon-
té de deux émergences distinctes : la Maison de Ville
d’un coté, les logements de l'autre. Le socle ménage un
espace libre entre le pont — qui integre la rampe d’ac-
ces au parking — et des plantations pérennes en pleine
terre. Cette autonomie entre batiment et pont a été sa-
luée par le college d’expert-e-s, qui y voit une réponse
simple et efficace aux conditions existantes.
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Le college d’expert-e-s apprécie l'idée du jardin sus-
pendu, éventuellement potager, qui pourrait s'ins-
crire a la fois dans le réseau des espaces publics de
la commune et dans la continuité des vides existants,
en particulier des jardins en lisiere du vieux bourg. La
toiture du socle, congue comme une vaste plateforme
végétalisée, constitue un espace commun. Cet espace,
situé entre les deux tours, se déploie comme un lieu
de rencontre et de détente. Il possede un caractere se-
mi-public : destiné aux habitants des logements et aux
collaborateurs de la Maison de Ville, il reste néanmoins
accessible aux visiteurs. Surplombant la vieille ville, il
offre des vues cadrées séduisantes, tandis qu’une per-
gola structure les perspectives sur le bourg et aménage
un espace ombragé et convivial. Le premier niveau des
logements, en hochparterre par rapport a la terrasse,
bénéficie ainsi d’une intimité préservée et d’'une qualité
d’usage renforcée.

La liaison principale entre les deux niveaux de référence
du site est assurée par un escalier extérieur qui épouse
la forme cylindrique de la Maison de Ville. Disposé en
facade sur la rue, un second escalier complete ce dispo-
sitif, bien que son accessibilité doit encore étre démon-
trée. La hauteur du socle et sa connexion avec le pont
suscitent des interrogations : la juste altitude devra étre
questionnée. Par ailleurs, le projet gagnerait a renforcer
I'invitation a emprunter le pont reliant les deux parties
de la ville, en particulier depuis le haut. Le college d’ex-
pert-e-s souligne toutefois que le statut et la fonction de
cette toiture végétalisée doivent étre précisés et appro-
fondis, notamment afin de clarifier son role exact ainsi
que les modalités concretes de son entretien.

Coté rue, le léger décalage par rapport a la rue des
Remparts crée une ouverture bienvenue vers le parvis
de la Maison de Ville, renforcée par une zone de ren-
contre qui prolonge I'axe issu du vieux bourg. Toutefois,
la place sur la rue des Remparts apparait encore peu
attractive ; un travail plus approfondi sur son aména-
gement paysager sera nécessaire pour en renforcer
I'usage et la qualité.
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La position de I'entrée du parking parait pertinente,
mais 'aménagement des abords devrait étre repensé-
avec davantage de qualité. 'acceés au parking devra
étre mieux intégré dans le dispositif urbain et paysa-
ger. Le college d’expert-e-s recommande d’abandonner
le rond-point, trop routier et gourmand en espace, et
d’explorer des solutions alternatives permettant une in-
sertion plus fluide dans la rue et minimisant les surfaces
dévolues aux véhicules motorisés.

L'implantation compacte du projet constitue un atout en
préservant 60 % de surfaces perméables, dont 15% en
pleine terre, ouvrant la voie a une arborisation géné-
reuse et a une végétalisation durable des espaces libres.

La volumétrie des deux batiments cylindriques, par
leur compacité, leurs formes arrondies et le retrait de
leurs facades, génére des vues croisées intéressantes
et cadre des perspectives sur I'église et le grand pay-
sage. La séparation des programmes, la Maison de Ville
au nord, les logements au sud, garantit leur autonomie
fonctionnelle et distributive.

Le parking, entierement implanté hors nappe, avec des
fondations en béton et une superstructure en bois, est
salué par le college d’expert-e-s. Les surfaces de sta-
tionnement, hors sol, bénéficient d’un apport naturel de
lumiéere et de ventilation sur deux fagcades au minimum.
Sa structure et sa conception rationnelle et flexible
conferent aux niveaux supérieurs une réversibilité et
une évolutivité adaptées aux besoins futurs. La hauteur
donnée aux étages permet une reconversion ultérieure
en locaux administratifs, archives ou autres affectations.
La rampe pourrait, a terme, étre transformée en atrium
pour amener la lumiere dans les étages inférieurs.

Le volume sud accueille a la fois la gendarmerie aux ni-
veaux inférieurs et les logements aux étages supérieurs.
Les appartements bénéficient de vues dégagées sur
le paysage environnant. Les surfaces respectent plei-
nement le cahier des charges et offrent des logements
qualitatifs, simples et flexibles, permettant de créer dif-
férentes typologies de maniere modulable et adaptable.

Pour les logements, les balcons filants, associés a des
bacs plantés, constituent un filtre protecteur contre la
surchauffe tout en favorisant I'appropriation de ces es-
paces par les habitants. Les loggias atténuent les nui-
sances sonores liées au trafic motorisé et au passage
des trains, tandis que la facade, grace a sa structure
verticale filigrane et au retrait des parois vitrées, intro-

duit une transparence qui désacralise les volumes cy-
lindriques, un aspect particulierement apprécié par le
college d’expert-e-s.

Le volume nord, dédiée a la Maison de Ville, offre des
espaces de bureaux lumineux et qualitatifs, congus
pour garantir confort et flexibilité. Le rez-de-chaussée
accueille a la fois I'entrée principale et un espace d’ex-
position, favarisant la convivialité et I'ouverture vers I'ex-
térieur. Les surfaces destinées a I'administration restent
modulables, permettant d’adapter les espaces dans le
temps. Le college d’expert-e-s a particulierement appré-
cié I'implantation de la cafétéria des collaborateurs sur
la plateforme végétalisée, qui constitue un lieu de pause
calme et agréable. Pour ce volume, le méme principe
de facade est repris, cette fois avec une fonction de
coursives d’entretien.

Le college d’expert-e-s salue I'ensemble des solutions
mises en ceuvre pour répondre de maniere pragmatique
et pertinente aux enjeux du développement durable :
systémes de protection climatique en fagade, construc-
tion en bois massif local, recours a la préfabrication et
concepts low-tech favorisant la ventilation naturelle. Ces
choix assurent a la fois la qualité des logements et des
bureaux, une maitrise des délais et une réduction des
colts d’exécution. La hauteur des batiments et la typo-
logie organisée autour d’un noyau central, optimisent la
ventilation naturelle par effet de cheminée, au bénéfice
du confort d’'usage et de la performance énergétique.

Le projet se démarque par son efficacité économique
. il s‘avere le plus avantageux a la construction grace
a sa compacité et a son plus faible impact sur le terri-
toire. Ses colts d’entretien s'annoncent également plus
faibles. Son implantation, qui ne touche pas au pont,
évite toute interruption du trafic, garantissant une mise
en ceuvre simple et efficace. Enfin, le choix d’un parking
hors nappe est salué comme un avantage écologique et
économigque majeur.

L'implantation, la clarté de Iidentité, la compacité et la
rigueur du projet ont été largement saluées. Le college
d’expert-e-s souligne la fraicheur de son expression ar-
chitecturale et sa sensibilité affirmée aux enjeux écolo-
giques et sociaux. Le projet se distingue ainsi par une
vision a la fois contemporaine et sobre, mais également
ouverte et évolutive, capable de répondre aux besoins
actuels tout en anticipant les usages futurs.
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5.2. Recommandations

Le college d'expert-e-s formule les recommandations
suivantes :

= Améliorer I'invitation a prendre la passerelle de liai-
son entre les 2 parties de la ville, principalement de-
puis le pont, en se libérant de la rigidité formelle du
bati.

m Renforcer le concept d’architecture paysagere sur
I'ensemble du site et en particulier sur la place de
la Poterlaz.

= Réinterroger la bonne altitude et le statut de la toiture
végétalisée du parking

m Abandonner le rond-point en minimisant les em-
prises de circulation motorisée.

m  Maintenir le pourcentage de pleine terre et de sur-
faces perméables.

= Maintenir le parking au-dessus du niveau de la
nappe phréatique.

= Maintenir un parking avec lumiére et ventilation na-
turelle.

m Concrétiser la ventilation naturelle dans I'ensemble
du projet, y compris dans la zone OPAM.

= Certains membres du college d’experts pourront étre
sollicités lors des phases de développement du pro-
jet.
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