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EINLEITUNG

Dietikon ist die Stadt im Herzen der Limmattalstadt, ihr Zentrum auch
eines der Region. Der Bahnhof als Ankunftspunkt und Umsteigeort
mit stadtischem Charakter pragt es entscheidend mit. Mit der Lim-
mattalbahn und dem Stadtboulevard wird das Stadtzentrum eine zu-
satzliche Aufwertung erfahren. Es wird aber auch dichter und enger.

Die Entwicklung des Bahnhofgebiets ermdglicht es, das Zentrum
neu zu deuten. Die Bushaltekanten werden auf zwei Inseln aufgeteilt,
sodass vor dem Bahnhof kein Durchgangsverkehr mehr notwendig
ist. Der Bahnhofplatz wird aufgeraumt und bildet den Auftakt fiir eine
neue stadtische Achse von der Ziircherstrasse bis direkt ans Bahn-
hofsgebaude. Ein raumlich wirksames, grossziigiges Baumdach
pragt zukiinftig diesen Stadtraum und bietet eine neue Attraktion.
Die Entwicklung entlang der Gleise ermdglicht eine Belebung bis zur
Uberlandstrasse. Zusammen mit der Aufwertung des alten Dorfkerns
um die Krone Dietikon wird ein neues Zentrumsgebiet mit hoher Nut-
zungs- und Erlebnisdichte aufgespannt.

Zwischen Limmat und Reppisch entsteht ein neues Stadtbiotop, das
sich zwischen den zwei griinblauen Gewasserrdumen einbettet und
unterschiedliche Nutzungen und Massstabe verbindet. Der Bahnhof-
platz mit seinem schattenspendenden Baumbestand bildet dabei die
neue Mitte von Dietikon — Ankunfts- und Aufenthaltsort zugleich —
stadtlandschaftliche Qualitat als Zeichen im Limmattal.

Der Bahnhof Dietikon ist der wichtigste Umsteigeknoten im Limmat-
tal. Er verbindet die S-Bahnen mit der LTB, BDB und diverse Buslini-
en. Neben der stadtraumlichen Qualitat ist auch die Funktionalitat
entscheidend.

Die verkehrliche Situation heute ist hektisch und untibersichtlich. Die
neue Limmattalbahntrasse wird die Situation zusatzlich beengen.
Neu wird der Verkehr entflochten: Personenstrome zwischen zwei
Bushdéfen Nord und Siid, vom Bus zur Bahn und von der Stadt zu den
offentlichen Verkehrsangeboten funktionieren ohne Unterbriiche. Die
Busse werden auf zwei Businseln aufgeteilt. Die ndrdlichen und siid-
lichen Linien werden getrennt. Die Businseln und Haltekanten werden
in die Platzgestaltung integriert, ergdnzen den stark durchgriinten
Bahnhofplatz und werden selbst zu kleinen Stadtplatzen.
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Abb.: 01 Das Bahnhofsareal der Stadtnutzer
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Durch die Aufteilung der Buslinien auf zwei Inseln, wird die Orien-
tierung verbessert (Norden geht nach Norden, Stiden nach Siiden)
und die sichere Querung der Fussganger zwischen Unterfiihrung und
Bahnhofplatz bis hin zum Kirchplatz ermdglicht.

Entlang der Weiningerstrasse wandelt sich die Atmosphare des Frei-
raums, korrespondierend zu den jeweiligen Bausteinen. Er rhyth-
misiert den Strassenraum, klart Nutzerkonflikte - wie die Beziehung
Gefangnis Limmattal-Wohniiberbauung Nord, hebt wichtige visuelle
Blickbeziehungen hervor, oder sorgt fiir eine klare Adressierung der
neuen Uberbauung auf dem Bahnhofareal. Ein direkter Bewegungs-
fluss fiir Fussganger und Velofahrer hat auch hier Prioritat und legt
sich an die Flanken des Grundstiicks.

Im Norden wird die Parzellentiefe genutzt, um innenliegende Quali-
taten zu schaffen und so an einem sehr urbanen Ort einen halbof-
fentlichen Raum und qualitativ hochstehendes Wohnen nach innen
zu ermdglichen.

Trotz der verkehrlichen Belastung, der Randlage an den Gleisen und
den schmalen Parzellenzuschnitten entsteht ein durchgriintes Bahn-
hofsgebiet mit angenehmem Stadtklima und einmaliger Atmosphare
zwischen Reppisch und Limmat.

Abb.: 02 Bearbeitungsperimeter privater Gestaltungsplan Bahnhofareal und Teilprojekte
Bushof / Bahnhofplatz
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Abb.: 03 Das Bahnhofsareal der Pendler

Bahnhofareal Dietikon

Richtprojekt

16. Februar 2022

9



Der vorliegende Bericht ist das Ergebnis einer vertieften Auseinan-
dersetzung und der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts,
aus dem «Studienauftrag Bahnhofgebiet Dietikon», mit besonde-
rem Augenmerk auf die Themen Larmschutz und Storfallvorsorge.
Er dient als Grundlage fiir den privaten Gestaltungsplan Bahnhofa-
real.

Die Teilprojekte Bushof / Bahnhofplatz und der private Gestaltungs-
plan Bahnhofareal wurden nach Abschluss der Vertiefungsstudie
unabhangig weiterbearbeitet. Die Gesamtprojektkoordination erfolgt
durch SBB Immobilien und die Stadt Dietikon, unter Einbezug von

Eckhaus.
Baubereich D: Baubereich C: Baubereich B: Baubereich A:
Wohnen Nord Sonderbaustein  Hohes Haus Siid Aufnahmegebaude

Areal Siud -
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Abb.: 04 Ubersicht Richtprojekt Bahnhofareal Dietikon mit Bearbeitungsperimeter Areal Nord und Areal Siid und vier Baubereichen A-D
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Abb.: 05 Das Bahnhofsareal der Bewohner
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Abb.:06 Situation
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Abb.: 07 Regelgeschoss
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Abb.: 08 Erdgeschoss
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1.2 Hohenentwicklung

Das Bahnhofsareal gliedert sich in vier Baubereiche mit unterschied-
lichen Themenschwerpunkten.

Im Siiden wird das bestehende Aufnahmegebaude aufgestockt und
bildet somit den Abschluss des Bahnhofplatzes (Baubereich A). Ein
neungeschossiger Bau erganzt den Bestand und setzt ein Akzent im
Bahnhofraum (Baubereich B).

Strassenseitig orientiert sich das Baufeld C, wie auch das Baufeld D,
an den Traufhdhen der Nachbarsgebaude. An der Ecke Weininger-/
Uberlandstrasse wird ein stddtebaulicher Akzent mit maximaler
Hohe von 50 Metern gesetzt.
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Abb.: 10 Langsschnittt

Abb.: 11 Modellfoto Richtprojekt
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Die Herausforderung des Bereichs Wohnen Nord (Baufeld D) liegt in
der begrenzten Parzellentiefe, die dem Eisenbahnlarm und Strassen-
larm exponiert ist. Mittels Innenhdfen werden Wohnoasen geschaf-
fen. Die Gebaudehdhen der Gebauderiegel entlang der Gleise stehen
in Relation zu den Grdssen der Innenhdfe.

Die Adressbildung der Bauten erfolgt strassenseitig. Mit dem Ter-
rainverlauf entlang der Weiningerstrasse entwickeln sich die lichten
Hohen der Erdgeschosse.
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3.00
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Abb.: 12 Modellfoto Richtprojekt
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1.3 Schattenwurf

Abb.: 13 3h Schatten, Hochhaus Wohnen Nord 50m

Abb.: 14 3h Schatten, Referenzprojekt 26m

Abb.: 15 3h Schatten, Referenzprojekt 25m

| Ubersicht Richtprojekt
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Hohes Haus Siid

Hochhaus
Wohnen Nord

Abb.: 16 3h Schatten, Hohes Haus Siid 30m

Abb.:17 3h Schatten, Referenzprojekt 25m

Abb.: 18 3h Schatten, Referenzprojekt Z5: Traufe 21.5m, First 27.5m
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1.4 Etappierung

Sowohl der Sonderbaustein, als auch das Wohnensemble Nord, kon-
nen dank getrennten Tiefgaragen(-zufahrten) ohne bauliche Abhan-
gigkeiten zueinander umgesetzt werden. Larmtechnische Abhéngig-
keiten miissen im Bauprojekt geklart werden.

Die Erstellung des hohen Hauses Siid und die Sanierung und Aufsto-
ckung des Aufnahmegebaudes stehen einerseits in Abhangigkeit mit
der Entwicklung des Bahnhofplatzes und der Bushofe, andererseits in
Abhangigkeit zur Auslagerung der Bahntechnik.

Baubereich B: Baubereich A:
Hohes Haus Siid Aufnahmegebaude

[ ] wohnen
] Nicht-Wohnen /
I Velostation

Abb.: 19 Axonometrie Areal Stid mit Baubereich A und B
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Ziel ist die moglichst unabhangige Entwicklung der Hochbauprojekte
vom Bahnhofplatz und den Bushdfen. Abhangigkeiten in der Etap-
pierung des Areals Siid werden dabei anhand zweier Szenarien auf-

gezeigt:

Szenario 1

Aufwartskompatibilitat
Verbreiterung Personenfiihrung

Etappe 4
Etappe 4

Neubau Hohes Haus Stid
(Baubereich B)

Etappe 3
Etappe 3

Riickbau der temporaren
Velostation (Baubereich B)

Schaffen einer direkten
Verbindung von der
Personenunterfiihrung zum
Bahnhofplatz (Treppenaufgang)
und Umbau Erdgeschoss
Aufnahmegeb3ude (Baubereich A)

Etappe 2
Etappe 2

Erstellung Businseln Siid und
Nord

Abriss der heutigen Velostation
auf dem Bahnhofplatz

Riickbau Bahnhof Imbiss und
Erstellen temporarer Velostation
(Baubereich B)

Etappe 1
Etappe 1

Aufstockung und sanfte
Sanierung der Obergeschosse im
Aufnahmegebaude (Baubereich A)

Achtung: Einwirkungen
Bahntechnik

ohne Abhangigkeit
ohne Abhéngigkeit

Abb.: 20 Abhangigkeit in der Etappierung des Areal Stid

Szenario 2

Aufwiartskompatibilitat
Verbreiterung Personenfiihrung

Schaffen einer direkten
Verbindung von der
Personenunterfiihrung zum
Bahnhofplatz (Treppenaufgang)
und Umbau Erdgeschoss
Aufnahmegebaude (Baubereich A)

Auslagerung der Bahntechnik

Erstellung Businsel Nord

Neubau Hohes Haus Siid
(Baubereich B)

Hinweis: Koordination Flachen
Baustelleneinrichtung und
Entwicklung am Bahnhofplatz

Erstellung Businsel Siid

Abriss der heutigen Velostation
auf dem Bahnhofplatz

Erstellen der Velostation im
Erdgeschoss des Aufnahme-
gebaudes (Baubereich A)

Achtung: Einwirkungen
Bahntechnik

Aufstockung und sanfte
Sanierung der Obergeschosse im
Aufnahmegebaude (Baubereich A)

Achtung: Einwirkungen
Bahntechnik

Bahnhofareal Dietikon
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Flachenkenndaten nach Geschossen

1.5 Kennwerte

(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Aufnahmegebaude

Flachenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen

Geschoss

5.0G
4.0G
3.0G
2.0G
1.0G
EG
1.UG
Total

HNF
Hauptnutzfliche
602.5 m*
602.5 m’
882.3 m’
896.2 m”
896.2 m”
0.0m
0.0m
3'879.6 m’
51.1%

884.3 m
884.3 m’
900.4 m’
919.3 m’
919.3 m’
945 m’
754.2 m’
5'356.2 m’
70.6%

aGF GF
e Gosenossfiche

785.4 m’ 1'157.6 m®

785.4 m’ 1'157.6 m’

1'105.1 m? 1'231.5 m?

1'100.1 m? 1'231.5 m”

1'100.1 m 1'231.5 m?

88.7 m’ 211.6 m’

0.0m 1'364.5 m*

4'964.8 m’ 7'585.8 m’

100%

Flachenkennzahlen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen

Geschoss

EG
1.UG
Total

Flachenkennzahlen Velostation

Geschoss

EG
Total

22 | HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS ac

HNF
Hauptnutzflache
4125 m’
53.8 m
466.3 m’
48.7%

HNF

Hauptnutzflache
226.5 m’
226.5 m’
92.3%

aGF GF
anrechenbare Geschossflache
Geschossflache
4125 m’ 416.7 m? 465.9 m
238.1 m’ 0.0m’ 4915 m’
650.5 m” 416.7 m’ 957.4 m’
68.0% 100%
aGF GF
anrechenbare Geschossflache
Geschossflache
226.5 m’ 226.5 m? 2455 m’
226.5 m’ 226.5 m’ 2455 m’
92.3% 100%
| 1BV HUSLER «c | BRYUM auen

VME
vermietbare Flache
868.2 m’
868.2 m”
923.6 m’
923.6 m’
923.6 m’
158.7 m
1'023.4 m?
5'689.4 m’
75.0%

VMF
vermietbare Flache
396.0 m”
477 m
813.8 m’
85.0%

VMF

vermietbare Fléache

208.6 m”
208.6 m’
85.0%

Ubersicht Richtprojekt

Geschosshohe
OK-OK

3m
3m
27m
27m
27m
47 m

18.8 m

Geschosshohe
OK-OK

47 m

Geschosshohe
OK-OK

4.7 m

47 m



Flachenkenndaten nach Geschossen
(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Hohes Haus Siid

Flachenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF NF aGF GF
Hauptnutzflache Nutzflache anrechenbare Geschossflache
Geschossflache
8.0G 235.6 m° 254.5 m® 306.5 m* 364.4 m°
7.0G 235.6 m* 254.5 m* 306.5 m* 364.4 m°
6.0G 235.6 m° 254.5 m’ 306.5 m” 364.4 m°
5.0G 235.6 m° 254.5 m 306.5 m* 364.4 m°
4.0G 235.6 m* 254.5 m® 306.5 m* 364.4 m°
3.06 2356 m* 254.5 m” 306.5 m” 364.4 m°
2.0G 2356 m° 254.5 m’ 306.5 m” 364.4 m°
1.0G 235.6 m° 254.5 m® 306.5 m* 364.4 m°
EG 0.0 m* 53.9 m° 459 m’ 111.6 m’
1.UG 0.0 m* 49.1 m 0.0 m* 356.0 m°
Total 1'884.8 m’ 2'138.7 m” 2'497.6 m’ 3'383.1 m’
55.7% 63.2% 100%

Flachenkennzahlen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF NF aGF GF
Hauptnutzflache Nutzflache anrechenbare Geschossflache
Geschossflache
EG 163.8 m’ 163.8 m’ 166.0 m” 187.1 m°
1.UG 0.0m 62.9 m’ 0.0 m? 734 m
Total 163.8 m’ 226.7 m’ 166.0 m’ 260.5 m’
62.9% 87.0% 100%

VMF Geschosshohe
vermietbare Flache OK-OK
273.3 m* 3.0m
2733 m’ 3.0m
2733 m’ 30m
273.3 m’ 3.0m
273.3 m’ 3.0m
2733 m’ 3.0m
2733 m’ 3.0m
273.3 m* 3.0m
837 m’ 47m
267.0 m* m
2'537.3 m’ m
75.0% 28.7 m
VMF Geschosshohe
vermietbare Flache OK-OK
159.0 m’ 47m
62.4 m’ m
221.4 m? m
85.0% 47m

Bahnhofareal Dietikon Richtprojekt

16. Februar 2022
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Flachenkenndaten nach Geschossen
(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Sonderbaustein

Flachenkennzahlen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen

Geschoss

4.0G
3.0G
2.0G
1.0G
EG
1.UG
Total

HNF
Hauptnutzflache
529.5 m*
529.5 m’
529.5 m”
529.5 m”
343.6 m’
mZ
2'461.7 m?
69.5%

Flachenkennzahlen Tiefgarage

Geschoss

1.UG
Total

HNF
Hauptnutzflache
0.0m’
0.0 m?
0.0%

24 | HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS ac

NE
Nutzflache
568.4 m’
568.4 m”
568.4 m”
568.4 m”
4251 m’
mZ
2'698.5 m”
76.2%

NF
Nutzflache
724.4 M’
724.4 m?
56.3%

| 1BV HUSLER &6

aGF GF VMF
anrechenbare Geschossflache vermietbare Flache
Geschossflache
632.1 m’ 735.1 m? 624.9 m’
632.1 m’ 735.1 m® 624.9 m’
632.1 m’ 735.1 m 624.9 m’
632.1 m’ 735.1 m 624.9 m’
4557 m” 601.4 m? 511.2 m?
m2 m2 m2
2'984.1 m? 3'541.9 m’ 3'010.6 m’
100% 85.0%
aGF GF VMF
anrechenbare i Flache
Geschossflache
m’ 1'287.0 m” m’
m? 1287.0 m’ m?
100%
| BRYUM ocwen Ubersicht Richtprojekt

Geschosshohe

OK-OK
3.5m
35 m
3.5 m
35m

var. m

140 m

Geschosshohe
OK-OK



Flachenkenndaten nach Geschossen

(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Wohnen Nord

Flachenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF
Hauptnutzflache
14.0G 257.4 m?
13.0G 257.4 m?
12.0G 257.4 m?
11.0G 257.4 m?
10. 0G 257.4 m?
9.0G 257.4 m?
8.0G 257.4 m?
7.0G 257.4 m?
6. 0G 643.6 m’
5.0G 1'252.0 m?
4.0G 1'304.5 m?
3.0G 1'304.5 m?
2.0G 1'304.5 m?
1.0G 962.8 m’
EG m?
1.UG m?
Total 8'831.1 m’
59.9%

NF

Nutzflache

281.2 m?
281.2 m?
281.2 m?
281.2 m’
281.2 m?
281.2 m?
281.2 m?
281.2 m?
701.2 m?
1'369.4 m’
1'426.9 m’
1'426.9 m’
1'426.9 m?
1'048.8 m’
577.2 m?
mZ
10'226.9 m?
69.3%

aGF

anrechenbare
Geschossflache

337.0 m?
337.0 m?
337.0 m?
337.0 m’
337.0 m?
337.0 m?
337.0 m?
337.0 m?
830.7 m’
1'631.7 m?
1'668.1 m”
1'668.1 m”
1'668.1 m?
1'269.2 m’
330.0 m*
m2
11'761.6 m?

GF

Geschossflache

404.3 m?
404.3 m?
404.3 m?
4043 m’
404.3 m?
404.3 m?
404.3 m?
404.3 m?
998.7 m?
1'953.4 m’
1'996.9 m’
1'996.9 m’
1'996.9 m?
1'521.3 m?
1'052.9 m?
m2
14'751.1 m?
100%

Flachenkennzahlen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF
Hauptnutzflache
1.0G 4258 m’
EG 666.1 m?
1.UG m?
Total 1'091.9 m?
65.5%

Flachenkennzahlen Tiefgarage

Geschoss HNF
Hauptnutzflache

1.UG 0.0 m?
Total 0.0 m*
0.0%

NF

Nutzflache

480.9 m?
771.8 m?
94.2 m?
1'346.9 m’
80.8%

NF

Nutzflache

2'970.4 m?
2'970.4 m’
75.3%

aGF

anrechenbare
Geschossflache

m

2
668.9 m?
2
1'100.4 m?

aGF

anrechenbare
Geschossflache

N

GF

Geschossflache

2
2
2
1'666.5 m’
100%

GF

Geschossflache

3'946.8 m
3'946.8 m’
100%

Bahnhofareal Dietikon

VMF

vermietbare Flache

303.2 m
303.2m
303.2 m
303.2 m
303.2 m
303.2 m
303.2m
303.2 m
749.0 m
1'465.1 m
1'497.6 m
1'497.6 m
1'497.6 m
1'140.9 m
789.7 m
m
11'063.4 m
75.0%

2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

VMF

vermietbare Flache

2
726.7 m?
2
2

1'416.6 m
85.0%

VMF

vermietbare Flache

Richtprojekt

Geschosshohe
OK-OK

Geschosshohe
OK-OK

var. m
var. m
3m

Geschosshohe
OK-OK
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\ A

Untergeschoss Erdgeschoss 2.-3. Obergeschoss

\

5. Obergeschoss 6. Obergeschoss 7.-8. Obergeschoss

Abb.: 21 Flachendiagramme Geschossfldche geméss SIA 416:2003
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Untergeschoss Erdgeschoss 2.-3. Obergeschoss

5. Obergeschoss 6. Obergeschoss 7.-8. Obergeschoss

Abb.: 22 Flachendiagramme Hauptnutzflache / Nebennutzflache gemass SIA 416:2003
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Erdgeschoss 2.-3. Obergeschoss

-

5. Obergeschoss 6. Obergeschoss 7.-8. Obergeschoss

Abb.: 23 Flachendiagramme anrechenbare Geschossflache geméss PBG Ziirich §2565:1975
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1.6 Nutzungsmix

Nachweis Nutzungsmix Gesamtperimeter

Areal Nord Sonderbaustein Hohes Haus Siid Aufnahmegebaude total Anteil
anrechenbare Geschossflache aGF Wohnen (m?) 11'762 0 2'498 4'965 19'225 79.7%
anrechenbare Geschossflache aGF Nicht-Wohnen (m2) 1'100 2'984 166 643 4'893 20.3%
anrechenbare Geschossflache aGF total (m2) 12'862 2'984 2'664 5'608 24'118 100.0%
Nachweis Nutzungsmix Areal Nord

Areal Nord Sonderbaustein Hohes Haus Siid Aufnahmegebaude total Anteil
anrechenbare Geschossflache aGF Wohnen (m?) 11'762 0 11'762 74.2%
anrechenbare Geschossflache aGF Nicht-Wohnen (m?)  1'100 2'984 4'084 25.8%
anrechenbare Geschossflache aGF total (mz) 12'862 2'984 15'846 100.0%
Nachweis Nutzungsmix Areal Siid

Areal Nord Sonderbaustein Hohes Haus Siid Aufnahmegebaude total Anteil
anrechenbare Geschossflache aGF Wohnen (mz) 2'498 4'965 7'463 90.2%
anrechenbare Geschossflache aGF Nicht-Wohnen (mz) 166 643 809 9.8%
anrechenbare Geschossflache aGF total (m?) 2'664 5'608 8'272 100.0%

Areal Nord Areal Sud

[ ] wohnen //
] Nicht-Wohnen ‘_
B Velostation T =

Abb.: 24 Nutzungsmix
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Nachweis Wohnungsspiegel Aufnahmegebaude
Anzahl Zimmer

1.5

25

35

4.5

Total Anzahl Wohnungen
Abb.: 25 Wohnungsmix

2 AUFNAHMEGEBAUDE

2.1 Anforderungen Baubereich A

Das Aufnahmegebaude wird sanft saniert und mit einer Aufstockung
erganzt.

Weiterhin ist das Aufnahmegebaude Standort bahntechnischer An-
lagen und Ubernimmt die Funktion als Mobilitatsdrehscheibe mit
attraktivem Gleiszugang und Velostation. Das Erdgeschoss ist mit
publikumsorientierten Nutzungen und Veloabstellplatzen besetzt, die
Obergeschosse dienen dem Wohnen.

Als Ort des Ankommens und Umsteigens, ist die klare Trennung und
das bewusste Fiihren der Personenfliisse zentral. Das durchlassige
Erdgeschoss, die Aufweitung der Gehwege bei Engstellen und das
Schaffen einer direkten Verbindung von der Personenunterfiihrung
zum Bahnhofplatz und seiner neu gestalteten Freiraumachse unter-
stiitzen diese Zielsetzung.

Die Statik des Bestandes wurde hinsichtlich einer mdglichen Ver-
breiterung des Perrons Gleis 1 und der Erdbebensicherheit gepriift.
Da die Decken von Wandschott zu Wandschott tragen, kann bei
Abbruch von Wanden nicht ausgeschlossen werden, dass, je nach
Bewehrungsfiihrung, Deckenfelder verstarkt werden miissen. Bei al-
len Umbaumassnahmen ist daher die Verhaltnismassigkeit und der
Mehrwert abzuwéagen.

Betreffend Larmschutz und Storfallvorsorge unterliegt das Aufnah-
megebdude der Bestandsgarantie. Dies gilt fiir die bestehenden
Stockwerke. Fiir die zweigeschossige Aufstockung gelten die regu-
laren Bestimmungen.

Aufstockung

Bestand
Bestand Aufstockung gesamt Anteil
Anzahl WHG Anzahl WHG Anzahl WHG
2 12 14 23.7%
0 14 14 23.7%
27 0 27 45.8%
4 0 4 6.8%
33 26 59 100.0%
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2.2 Plane und Schnitte

Abb.: 26 Dachaufsicht Areal Sd
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[ Abriss 0
[l Neubau

Abb.: 27 Erdgeschoss Aufnahmegebaude
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Abb.: 28 Regelgeschoss Aufnahmegebaude

2.5- Zimmer WHG
3.5- Zimmer WHG
4.5- Zimmer WHG

. 1.5- Zimmer WHG

| 33

| 16. Februar 2022

| Richtprojekt
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. 1.5- Zimmer WHG
2.5- Zimmer WHG
3.5- Zimmer WHG
4.5- Zimmer WHG

Abb.: 29 Aufstockung Aufnahmegebaude
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| Abriss

Abb.: 30 Untergeschoss Aufnahmegebaude
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Abb.: 32 Zoom In Treppenaufgang Aufnahmegebaude

19.65

Abb.: 31 Langsschnitt Aufnahmegebaude
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Abb.: 33 Querschnitt Aufnahmegeb&ude
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+388,70
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Flachenkenndaten nach Geschossen
(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Bestand

2.3 Mengengeriist Aufnahmegebaude

Flachenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF
Hauptnutzflache
5.0G m?
4.0G m’
3.06 882.3 m’
2.0G 896.2 m’
1.0G 896.2 m’
EG 0.0m
1.UG 0.0m’
Total 2'674.6 m’
50.7%

NF

Nutzflache
m2
m2
900.4 m
919.3 m’
919.3 m’
945 m’
754.2 m®
3'587.7 m?

68.1%

aGF

anrechenbare
Geschossflache

1'105.1
1'100.1
1'100.1 m”
88.7 m’
0.0m
3'394.1 m?

3,3,3,3

N

GF

Geschossflache

m2

m2

12315 m?
12315 m?
12315 m?

2116 m

1'364.5 m’
5'270.6 m’

100%

Flachenkennzahlen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF
Hauptnutzflache
EG 4125 m?
1.UG 53.8 m’
Total 466.3 m”
48.7%

NF
Nutzflache
4125 m?
238.1 m?
650.5 m”
68.0%

Flachenkennzahlen Velostation

Geschoss HNF
Hauptnutzflache
EG 226.5 m?
Total 226.5 m”
92.3%

38 | HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS ac

NF
Nutzflache
226.5 m’
226.5 m’
92.3%

| 1BV HUSLER &6

aGF
anrechenbare
Geschossflache
4167 m’
0.0 m?
4167 m’
aGF
anrechenbare
Geschossflache
226.5 m’
226.5 m’

GF
Geschossflache
4659 m?
4915 m?
957.4 m’
100%

GF

Geschossflache
245.5 m’
245.5 m’
100%

| BRYUM owsn

VMF

vermietbare Flache

m2

m2
923.6 m’
923.6 m’
923.6 m’
158.7 m*
1'023.4 m
3'953.0 m?
75.0%

VMF
vermietbare Flache
396.0 m”
417.7 m?
813.8 m°
85.0%

VMF

vermietbare Flache

208.6 m’
208.6 m’
85.0%

Aufnahmegebaude

Geschosshohe
OK-OK

3.0m
3.0m
27m
27m
27m
47 m

18.8 m

Geschosshohe
OK-OK

47 m

47 m

Geschosshohe
OK-OK

4.7 m

47 m



Flachenkenndaten nach Geschossen
(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Aufstockung

Flachenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF

5.0G
4.0G
3.0G
2.0G
1.0G
EG
1.UG
Total

602.5
602.5

1'205.0
52.0%

mZ
m2
m2
2
2
2

2

3 3 3 3

m2

884.3
884.3

1'768.5
76.4%

mZ
m2
m2
2
2
2

2

3 3 3 3

m2

anrechenbare
Geschossflache

785.4 m’

785.4 m’

m2

mZ
mZ
m2
m2
m2

1'570.8

GF

Geschossflache

1'157.6 m®
1'157.6 m*

m2
2
2
2

2

3 3 3 3

2'315.2 m’
100%

Bahnhofareal Dietikon

VMF Geschosshohe
vermietbare Flache OK-OK
868.2 m° 3.0m
868.2 m° 30m
m’ 2.7 m
m’ 27m
m’ 27m
m’ 47m
m2 m
1'736.4 m m
75.0% 18.8 m
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3 HOHES HAUS SUD

3.1 Anforderungen Baubereich B

Das hohe Haus Siid bildet mit neun Geschossen den Abschluss des
Bahnhofplatzes.

Hinsichtlich lichter Hohe und Nutzung des Erdgeschosses orientiert
sich der Bau am bestehenden Aufnahmegebaude. Die Obergeschos-

se sind ausschliesslich fiir den Wohnzweck gedacht.

Als Neubau gelten fiir das hohe Haus die Rahmenbedingungen des
Areals Nord betreffend Mantellinie, Larmschutz und Storfallvorsorge.

Hohes Haus Siid

Nachweis Wohnungsspiegel Hohes Haus Siid

Anzahl Zimmer Hohes Haus Anteil
Anzahl WHG

1.5 16 50.0%

25 16 50.0%

3.5 0 0.0%

4.5 0 0.0%

Total Anzahl Wohnungen 32 100.0%

Abb.: 34 Wohnungsmix
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3.2 Plane und Schnitte

[ | Abrss/>
[ Neubau
).

Abb.: 35 Erdgeschoss Hohes Haus Sid
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. 1.5-Zimmer WHG
2.5- Zimmer WHG
3.5- Zimmer WHG
4.5- Zimmer WHG

Abb.: 36 Regelgeschoss Hohes Haus Sud
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+417,85

+393,35

+388,70

29.15

Abb.: 38 Querschnitt Hohes Haus Siid

+3%.85

+417,85

+388,70

29.15

Achse Gleis 1

Abb.: 39 Langsschnitt Hohes Haus Sud
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3.3 Mengengeriist hohes Haus Sud

Flachenkenndaten nach Geschossen
(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Hohes Haus Siid

Flachenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF NF aGF GF VMF Geschosshohe
; a a anrechenbare Geschossflache vermietbare Flache OK-OK
Geschossflache

8.0G 235.6 m’ 254.5 m’ 306.5 m’ 364.4 m’ 273.3 m’ 30m
7.0G 235.6 m’ 254.5 m’ 306.5 m’ 364.4 m 2733 m’ 30m
6.0G 235.6 m” 254.5 m? 306.5 m’ 364.4 m? 2733 m? 30m
5.0G 2356 m’ 254.5 m’ 306.5 m? 364.4 m? 2733 m’ 30m
4.06 2356 m” 254.5 m 306.5 m’ 364.4 m? 2733 m’ 30m
3.0G 235.6 m’ 254.5 m’ 306.5 m? 364.4 m’ 273.3 m’ 30m
2.0G 235.6 m’ 254.5 m’ 306.5 m’ 364.4 m’ 2733 m’ 30m
1.0G 235.6 m” 254.5 m? 306.5 m’ 364.4 m? 2733 m’ 30m
EG 0.0m 53.9 m’ 459 m’ 111.6 m? 837 m 47m
1.UG 0.0m 49.1 m° 0.0m’ 356.0 m? 267.0 m* m
Total 1'884.8 m’ 2'138.7 m’ 2'497.6 m? 3'383.1 m? 2'537.3 m’ m

55.7% 63.2% 100% 75.0% 28.7 m

Flachenkennzahlen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF NF aGF GF VMF Geschosshohe
; a a anrechenbare Geschossflache vermietbare Flache OK-OK
Geschossflache
EG 163.8 m” 163.8 m’ 166.0 m 187.1 m”° 159.0 m” 47 m
1.UG 0.0m 62.9 m 0.0 m’ 734 m 62.4 m m
Total 163.8 m’ 226.7 m’ 166.0 m” 260.5 m’ 221.4 m’ m
62.9% 87.0% 100% 85.0% 47 m
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4 SONDERBAUSTEIN

4.1 Anforderungen Baubereich C

Die besondere Lage des Baufeldes C gegeniiber dem Geféngnis Lim-
mattal widerspiegelt sich in der Nutzung als reiner Gewerbe- und
Dienstleistungsbau.

Beim Erstellen eines Neubaus in unmittelbarer Nahe zu einem Ge-
fangnis ist zu beriicksichtigen, dass der Personlichkeitsschutz der
Insassen nicht tangiert wird. Gleichzeitig soll nicht begiinstigt wer-
den, dass Insassen auf sich aufmerksam machen in Form von Ruhe-
stérung, Gesten, oder Ahnlichem.

Sonderbaustein
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4.2 Plane und Schnitte

Abb.: 40 Erdgeschoss Sonderbaustein
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Abb.: 41 Regelgeschoss Sonderbaustin
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Abb.: 42 Untergeschoss Sonderbaustein
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+411,20

+408,20

+407 70

19.00

+393,20

Abb.: 43 Querschnitt Sonderbaustein

+388,70

+385,70

+407.70

Achse Gleis 1

19.00

+393,20

+388,70

438570

+388 20

19.50

+385.20

Abb.: 44 Langsschnitt Sonderbaustein
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4.3 Mengengeriist Sonderbaustein

Flachenkenndaten nach Geschossen
(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Sonderbaustein

Flachenkennzahlen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF NF aGF
Hauptnutzflache Nutzflache anrechenbare
Geschossflache
4.0G 529.5 m? 568.4 m” 632.1 m
3.06 529.5 m? 568.4 m’ 632.1 m’
2.0G 529.5 m? 568.4 m” 632.1 m’
1.0G 529.5 m” 568.4 m” 632.1 m’
EG 343.6 m’ 4251 m’ 4557 m’
1. UG m2 m2 m2
Total 2'461.7 m’ 2'698.5 m’ 2'984.1 m’
69.5% 76.2%
Flachenkennzahlen Tiefgarage
Geschoss HNF NF aGF
Hauptnutzflache Nutzflache anrechenbare
Geschossflache
1.UG 0.0 m* 724.4 m’ m’
Total 0.0 m? 724.4 M’ m?
0.0% 56.3%

GF
Geschossflache
735.1 m?
735.1 m?
735.1 m?
735.1 m?
601.4 m’
m2
3'541.9 m’
100%

GF
Geschossflache
1'287.0 m
1'287.0 m’
100%

Bahnhofareal Dietikon

VME
vermietbare Flache
624.9 m*
624.9 m’
624.9 m’
624.9 m’
5112 m’
m2
3'010.6 m’
85.0%

VMF

vermietbare Fléche

Richtprojekt

Geschosshohe
OK-OK

35m
35m
35m
35m

var. m

14.0 m

Geschosshohe
OK-OK
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5 WOHNEN NORD

5.1 Anforderungen Baubereich D

Der Fokus des Bereichs Wohnen Nord liegt auf Kleinwohnungen, er-
ganzt mit 6ffentlichen Nutzungen im Erdgeschoss entlang der Wei-
ningerstrasse.

Die gewahlten Grundrisse beriicksichtigen die exponierte Lage der
Parzelle zwischen stark befahrener Strasse und Gleisfeld.

Abhangig von der Distanz zwischen Geb&dudefassade und Gleisachse,
auf welcher Gefahrengiiter transportiert werden, gilt es Massnahmen
der Storfallvorsorge umzusetzen. Raume des dauernden Aufenthalts
sind demnach gleisabgewandt anzuordnen. Lediglich Abstellraume,
Badezimmer, Arbeitskiichen und Korridore sind zum Gleisfeld hin
zuldssig. Um trotz abgeschlossenen Raumen lichtdurchflutete Woh-
nungen zu schaffen, sind transluzente Wande, insbesondere zwi-
schen Wohnen und Kiiche, angedacht.

Die begrenzte Ausdehnung des Untergeschosses, aufgrund des mitt-
leren Grundwasserspiegels, begiinstigt die Anordnung der Abstell-
rdume in den Obergeschossen.

Die Fassade zum Gleisfeld hin zeigt infolge Storfallvorsorge und
Larmschutz einen geringen Fassadenoffnungsgrad. Es sind innova-
tive und kreative gestalterische Lésungen gefragt, um das Erschei-
nungsbild der Lochfassade aufzuwerten. Denkbare Ansadtze sind
Fassadenbegriinung, Kunst am Bau, Fassaden mit Relief, Unterschei-
dung in Material und Textur.

Riegel

Nachweis Wohnungsspiegel Wohnen Nord
Anzahl Zimmer

1.5

25

3.5

4.5

Total Anzahl Wohnungen
Abb.: 45 Wohnungsmix

Hochhaus Kristall
Hochhaus Kristall Riegel Wohnen Nord gesamt  Anteil
Anzahl WHG Anzahl WHG Anzahl WHG Anzahl WHG
17 10 16 43 30.7%
30 5 33 68 48.6%
13 5 5 23 16.4%
0 0 6 6 4.3%
60 20 60 140 100.0%
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5.2 Plane und Schnitte

i

Abb.: 46 Dachaufsicht Areal Nord
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Abb.: 47 Erdgeschoss Wohnen Nord
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. 1.5- Zimmer WHG
2.5- Zimmer WHG
3.5- Zimmer WHG
4.5- Zimmer WHG

'
Abb.: 48 Regelgeschoss Wohnen Nord
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. 1.5- Zimmer WHG
2.5- Zimmer WHG

3.5- Zimmer WHG
4.5- Zimmer WHG

A
Abb.: 49 Hochhaus ab 6. Obergeschoss Wohnen Nord
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Abb.: 50 Untergeschoss Wohnen Nord
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Abb.: 51 Querschnitt Hochhaus Wohnen Nord
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Abb.: 52 Langsschnitt Wohnen Nord
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Abb.: 53 Querschnitt Kristall Wohnen Nord
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5.3 Mengengeriist Wohnen Nord

Flachenkenndaten nach Geschossen
(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Hochhaus

Flachenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF NF aGF GF VMF Geschosshohe
Hauptnutzflache Nutzflache anrechenbare t Flache OK-OK
Geschossflache

14.0G 257.4 m? 281.2 m? 337.0 m? 404.3 m? 303.2 m? 3m
13.0G 257.4 m? 281.2 m? 337.0 m? 404.3 m? 303.2 m? 3m
12.0G 257.4 m? 281.2 m? 337.0 m? 404.3 m? 303.2 m? 3m
11.0G 257.4 m’ 281.2 m? 337.0 m? 404.3 m? 303.2 m? 3m
10. 0G 257.4 m? 281.2 m? 337.0 m? 404.3 m? 303.2 m? 3m
9.0G 257.4 m? 281.2 m? 337.0 m? 404.3 m? 303.2 m? 3m
8.0G 257.4 m? 281.2 m? 337.0 m? 404.3 m’ 303.2 m? 3m
7.0G 257.4 m? 281.2 m? 337.0 m? 404.3 m? 303.2 m? 3m
6.0G 257.4 m? 281.2 m? 337.0 m? 404.3 m? 303.2 m? 3m
5.0G 341.7 m? 378.1 m? 458.3 m? 543.2 m? 407.4 m? 3m
4.0G 341.7 m? 378.1 m? 458.3 m? 543.2 m? 407.4 m? 3m
3.0G 341.7 m’ 378.1 m’ 458.3 m’ 543.2 m’ 407.4 m? 3m
2.0G 341.7 m? 378.1 m? 458.3 m? 543.2 m? 407.4 m? 3m
1.0G m? m? 59.4 m? 67.6 m’ 50.7 m? 35m
EG m? 82.1 m? 78.5 m? 182.0 m? 136.5 m’ 6m
1. UG m? m? m? m? m? m
Total 3'683.4 m’ 41251 m? 5'003.8 m? 6'061.1 m’ 4'545.8 m? m

60.8% 68.1% 100% 75.0% 485 m
Flachenkennzahlen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen
Geschoss HNF NF aGF GF VMF Geschosshohe

Hauptnutzflache Nutzflache anrechenbare t A Flache OK-OK
Geschossflache

1.0G 4258 m’ 480.9 m? 4316 m? 531.8 m’ 452.0 m? 35m
EG 326.4 m? 381.4 m? 327.0 m? 418.6 m’ 355.8 m’ 6m
1.UG m? 94.2 m? m? 159.3 m? 135.4 m? m
Total 7521 m? 956.5 m’ 758.6 m’ 1'109.7 m? 943.2 m? m

67.8% 86.2% 100% 85.0% m
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Flachenkenndaten nach Geschossen

(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Kristall

Flachenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF
Hauptnutzflache
14.0G m?
13.0G m?
12.0G m?
11. 0G m?
10. 0G m?
9.0G m?
8.0G m?
7.0G m?
6.0G m?
5.0G 252.1 m?
4.0G 252.1 m?
3.0G 252.1 m?
2.0G 252.1 m?
1.0G 252.1 m?
EG 0.0 m?
1.UG m?
Total 1'260.5 m’
64.7%

NF

Nutzflache

TR TN TN T T

3,3,3,3,3,3,3,3

274.7 m
274.7 m
2747 m?
274.7 m?
2747 m?
13.1 m?
m2
1'386.6 m’
71.2%

2
m2
2
2

aGF

anrechenbare
Geschossflache

33333333,

3
N Th T T

3127 m
312.7 m
312.7 m?
312.7 m?
312.7 m
36.1 m?
m2
1'599.7 m’

2

GF VMF

Geschossflache

33333333

3

3772 m
3772 m
377.2m
377.2m
3772 m

61.0 m

MRV TV TV TV TV TV TR TV T T T T T

3,3

1'947.1 m
100%

Flachenkennzahlen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF
Hauptnutzflache
1.0G m?
EG 271.8 m?
1.UG m?
Total 271.8 m?
56.9%

NF

Nutzflache

322.5 m?

3225 m’
67.5%

aGF
anrechenbare
Geschossflache
m2
2
2740 m
m2

274.0 m*

GF VMF

Geschossflache

357.1m
120.5 m
477.6 m
100%

(SN

N

Bahnhofareal Dietikon

vermietbare Flache

3,3,3,3,3,3,3,3,

3
(N

282.9 m
282.9 m
282.9 m’
282.9 m?
282.9 m?
45.7 m?
mZ
1'460.3 m’
75.0%

vermietbare Flache

m2

303.5 m?
102.4 m?
405.9 m?
85.0%

Richtprojekt

Geschosshohe
OK-OK

33333333

Geschosshohe
OK-OK
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Flachenkenndaten nach Geschossen

(Kenndaten gem. SIA 416:2003, aGF gem. PBG Ziirich §255:1975)

Riegel

Flachenkennzahlen Wohnnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF

Hauptnutzflache

14. 0G
13.0G
12. 0G
11.0G
10. OG
oG
oG
0oG
oG
oG
oG
oG
oG
oG
EG

1. UG
Total

SN Mo N© O

T TN T T T

3,3,3,3,3,3,3

m2
386.2 m’
658.2 m’
710.7 m?
710.7 m?
710.7 m?
710.7 m?
0.0 m?
m2
3'887.2 m?
57.6%

NF

Nutzflache

420.0
716.6
7741
7741
7741
7741
482.0 m

3333333333333

MRV TV TV VTV TV TV TR T T T T T T

3,3

4'715.2 m
69.9%

aGF
anrechenbare
Geschossflache

(T P Py Fly K

3,3,3,3,3,3,3

m2
4937 m?
860.7 m’
897.1 m?
897.1 m’
897.1 m?
897.1 m?
215.3 m’
m2
5'158.1 m?

Geschossflache

37\1 3’\) BN 37\: BN BN 3’\)

3

(S Sy Cly X}

594.4 m
1'033.0 m
1'076.4 m
1'076.4 m’
1'076.4 m?
1'076.4 m’
810.0 m?
m2
6'743.0 m?
100%

Flachenkennzahlen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung nach Geschossen

Geschoss HNF

Hauptnutzflache

1.0G
EG

1. UG
Total
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m2

67.9 m?

m2

67.9 m’
85.7%

NF

Nutzflache

67.9 m

N TN

N

67.9 m
85.7%
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aGF
anrechenbare Geschossflache
Geschossflache
ITI2 m2
67.9 m? 79.3 m?
m2 m2
67.9 m’ 79.3 m’
100%
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VMF

vermietbare Flache

37\! 3’\) BN 37\! 3’\: BN 3’\:

3

(T iy Py ¥}

4458 m
7747 m
807.3 m
807.3 m’
807.3 m?
807.3 m?
607.5 m?

m2

5'057.2 m’
75.0%

VMF

vermietbare Flache

Wohnen Nord

Geschosshdhe
OK-OK

Geschosshohe
OK-OK

2

@ GWw oW W W W W
333333333333333333

33333



6 FREIRAUM

6.1 Freiraumkonzept

6.1.1 Bus- und Bahnhof - Areal Sid

Die Umgestaltung des Busbahnhofs birgt das grosse Potential die
Ortsmitte Dietikons von der Ziircherstrasse resp. Marktplatz bis
zum Aufnahmegebdude zu entwickeln und dort eine verkehrsfreie,
fussgangerfreundliche Promenade zu gestalten. Im Kontrast zum
oftmals stadtischen Grau und weitlaufigen, versiegelten Verkehrsfla-
chen kann sich dieser Ort kiinftig zu einem schattigen, griinen
Stadtwaldchen entwickeln. Ein Gppiges Blatterdach, das Wartenden
Schatten spendet, atmosphéarischen Raum fiir Markte, Aussengast-
ronomie und Veranstaltungen bietet und dem Ankommen in Dietikon
ein neues Gesicht verleiht. Die zwei neuen Bushalteinseln, die jeweils
die nordlich und stidlich ankommenden Buslinien bedienen, wer-
den ebenfalls zu eigenen Waldinseln im Baumarchipel. Entlang des
Aufnahmegebaudes verlauft parallel eine Fahrgasse fiir Anlieferung
und Rettung ohne MIV, um die sichere Verbindung von Bahnhof ins
Ortszentrum fiir Fussganger zu gewahrleisten. Aus dem Aufnahme-
gebdude kommend sind die Dacher der Businseln gut sichtbar, durch
unterstiitzende Signaletik kann die richtige Richtung je nach gesuch-
ter Buslinie noch im Bereich des Durchgangs angezeigt werden.

Die erste Baumreihe steht bereits auf stadtischem Grund, hinter Trot-
toir und Verkehrsraum. Eine fixe Ausstattung erfolgt lediglich durch
die SBB Ausstattung. Ein neuer Pocket Park mit chaussierter Flache,
langen Banken und mindestens drei schirmférmigen Gehdlzen ent-
steht siidlich des Gebdudes am Ubergang zur LTB. Dieser 6ffentliche
Ort dient heute schon als Warteraum und kann in Zukunft ein atmo-
sphérischer Treffpunkt werden, und ebenso als erweiterte Gastrono-
mieflache fiir Gastroeinheiten im EG des Bahnhofs genutzt werden.
Die neue griine Stadtlandschaft wird an dieser Stelle vom Gleis aus
sichtbar.

Durch das Abriicken der Neubauten von den Gleisen in allen Arealtei-
len, wird ein durchgangiger, mind. 2m breiter Fussweg von der Briicke
Uberlandstrasse iiber das Perron und den Pocket Park bis hin zur
stidlichen Unterfiihrung méglich.

Abb.: 54 Schotterrasen am Bahnhofplatz

Bahnhofareal Dietikon Richtprojekt

16. Februar 2022

63



64 | HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS ac

6.1.2 Weiningerstrasse

Die Uberlagerung der verschiedenen Verkehrsteilnehmer, kombiniert
mit Flachenbedarf von Rettung und Entsorgung, fiihrt zu grossen
Verkehrsflachen und Versiegelung entlang der Weiningerstrasse.
Umso wichtiger ist es aus okologischer und atmospharischer Sicht,
wo immer mdglich zu begriinen und eine Baumreihe (mit 4.5m Licht-
raumprofil) im Strassenraum zu etablieren, als Lebensraum, Schat-
tenspender und Massstabsbrecher. Dies ist als Empfehlung und Hin-
weis auf die Entwicklung des Strassenbauprojekts Weiningerstrasse
zu sehen.

6.1.3 Sonderbaustein - Areal Nord

Zwischen Areal Nord und Areal Siid besteht mit dem Sonderbaustein
ein weiteres Potential, das Thema Mobilitat und Urbanitat neu zu
denken. Sharing Systeme erklaren und anbieten, Co-Working ermog-
lichen, sozialen und fachlichen Austausch erleichtern. Diese Ideen
liegen dem Volumen zugrunde. Die Umgebung rund um den Sonder-
baustein ordnet sich an dieser schmalen Stelle des Perimeters den
zahlreichen Anforderungen an Zufahrten, Durchfahrten und Stell-
platzen unter. Zusatzlich bedingt durch die Interessenslinie der SBB
und die bendtigte Installationsflache, bleibt der Freiraum zwischen
Aufnahmegebdude und Sonderbaustein frei von Bepflanzung und
dient der Parkierung und Entsorgung. Mobile Pflanzgefasse kdnnten
hier angeordnet werden, wenn die Anforderungen an Flachen fiir Par-
kierung reduziert werden. Zwischen Sonderbaustein und Areal Nord
sind die Freiflachen ebenfalls versiegelt und freizuhalten, um die Zu-
fahrt zur Tiefgarage und den Besucherstellplatzen zu gewahrleisten.
Dennoch soll der Zugang zum Geb&ude mit bliihenden Hochbeeten
einladend gestaltet werden. In beiden Zwischenbereichen ist der Fo-
kus auf eine sichere Kreuzung zwischen Fussgangern, Velofahrern
und PKWs sowie Anlieferung zu richten. Gleisseitig fiihrt der 2m brei-
te Fussweg zwischen Areal Nord und Areal Siid entlang und erlaubt
einen schmalen Kiesstreifen als Sicherheitsabstand und einen klei-
nen Anteil unversiegelter Flache.
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6.1.4 Wohnen Nord - Areal Nord

Im Kontrast zum verkehrsgepragten Raum des Bahnhofs und des
Sonderbausteins entsteht im Areal Nord ein Wohnhof fiir eine neue
Nachbarschaft. Ein zu allen Seiten durchlassiger Freiraum bildet ei-
nen halbéffentlichen Charakter aus, spielt mit wechselnden Niveaus,
schafft geschiitzte Wohneingénge aber auch Raum fiir Kultur und Of-
fentlichkeit. Als verkehrsfreier Raum bietet sich der Hof gleichzeitig
fiir freies Spiel an und kreiert Treffpunkte fiir die Hausgemeinschaft.
Vertikales Griin an den Fassaden kompensiert grosse Baumsetzun-
gen und schafft eine gartnerische Atmosphare.

Der Terrainsprung im Nordosten wird Uiber eine terrassierte Strauch-
landschaft Gberwunden. Dieser nicht unterbaute Bereich, mit wenig
Storfaktoren fiir Flora und Fauna, kann als Biotoptrittstein zwischen
Gleisfeld und Reppisch fungieren. Eine schmale Erweiterung des Le-
bensraums Gleisfeld stellt der beschriebene Gleisweg dar. Der hier
chaussierte, mind. 2m breite Fussweg wird zum Gleis hin von einem
schmalen Kiesstreifen mit extensiver Vegetation gesdaumt und ent-
lang der Fassade von einem 50-80cm breiten Pflanzstreifen, der es
ermdglicht, die Fassade zu begriinen und Insekten und Vdgeln einen
neuen Lebensraum zu bieten.

Abb.: 55 Fassadenbegriinung, Sitzmauern und

Staudenbeete im Hof

Bahnhofareal Dietikon Richtprojekt
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6.2 Anforderungen / Projektziele

6.2.1 Vertikales Griin, wo Baumpflanzung
unmoglich

Das Areal Nord ist grésstenteils unterbaut, da aufgrund des hohen
Grundwasserspiegels nur ein Untergeschoss realisiert werden kann.
Ziel ist es - im Sinne eines verbesserten Mikroklimas — dennoch die
Griinflachen und Blattmasse zu maximieren. Die gleisseitige Ostfas-
sade des Areals Nord soll, wo mdglich, berankt werden. Ob Direkt-
bewuchs oder Ranksysteme - die richtige Pflanzenwahl gilt es mit
der Entwicklung der Fassade abzustimmen. Wo im Hof Hochbeete
entstehen und je nach Aufbau maglich sind, kénnen kleinere Gehdlze
das vertikale Griin erganzen.

6.2.2 Sitzkanten statt Stliitzmauern

Die Hohensituation in den Wohnhdfen des Areals Nord wird eine feine
Modellierung des Geléndes erfordern. Benotigte Abtreppungen sol-
len maglichst als Sitzkanten ausgebildet und allfallige Liiftungen des
Untergeschosses integriert werden, sodass ein vielfaltiges Angebot
an Treffpunkten und Benutzungsmdglichkeiten entsteht. Mobiles
Mobiliar kann die Sitzbanke erganzen und fiir noch mehr Flexibilitat
sorgen.

6.2.3 Semipermeable Hofe

Die Wohnhofe lassen Durchgange in alle Richtungen zu, diese gilt es
in der Hohenentwicklung barrierefrei anzuschliessen und in einem
halboffentlichen Charakter auszugestalten. Die Belebung des Hofs
durch Bewohner, Erdgeschoss-Nutzer und Passanten soll eine sozi-
ale Kontrolle férdern.

6.2.4 Bliihtenreichtum statt Schnittrasen

Um die Biodiversitat zu erhohen und einen gartnerischen Charak-
ter zu erzeugen, sollen die gestalteten Griin- und Beetflachen mit
blihreichen Ansaatmischungen und mehrjahrigen Stauden besetzt
werden. Der Hof kann durch die Héhenwirkung zoniert werden und
Sitznischen erhalten einen introvertierten, geschiitzten Charakter.
Feuerwehrstellflaichen sollen als Schotterrasen ausgebildet werden,
sodass im Regelfall eine Benutzung als Griinflache fiir die Bewohner
mdglich ist.
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6.3 Dacher

6.3.1 Begriinung

Flachdacher sollen extensiv begriint werden, um die Biodiversitat zu
erhéhen und aufgeheizte Dachflachen zu verhindern. Alle nicht be-
gehbaren Flachen sind in die Begriinung miteinzubeziehen.

6.3.2 Produktion

Nicht begehbare Dachflachen stehen der Energiegewinnung zur Ver-
fiigung. Wo maglich sollen Energieproduktion und Begriinung kombi-
niert werden. Angestrebt wird mindestens der DGNB Standard Gold.

6.3.3 Nutzung

Die Dachflache des westlichen Bausteins steht der gemeinschaft-
lichen Nutzung zur Verfiigung und soll als Spiel- und Ruheflache
ausgebildet werden. Fehlende Mdglichkeiten zur Gestaltung von
Spielplatzen im Hof sollen auf dem Dach kompensiert werden. Durch
Bepflanzung und Segel ist fiir ausreichend Schatten zu sorgen.

Die begrenzten Platzverhaltnisse rund um das Aufnahmegeb&ude
und die Erfordernisse als Verkehrsdrehscheibe erschweren es, priva-
ten Aussenraum zu schaffen. Die «Laternen» neben der Aufstockung
auf dem Dach sollen daher Aufenthaltsqualitat im geschiitzten Be-
reich bieten und den Dialog unter den Bewohnern fordern.

6.4 Entwasserung

Der Anteil unterbauter und versiegelter Flachen ist im gesamten Pro-
jektgebiet hoch. Dies liegt an den infrastrukturellen Anspriichen des
Bus- und Bahnhofs, sowie an den nétigen Untergeschossflachen fiir
Parkierung und Technik. Fast das gesamte Meteorwasser muss des-
halb iber Entwdsserungseinrichtungen gesammelt und abgefiihrt
werden.

Im Bereich der nordlichen Wohnhofe kann iber Pflanzflachen, sowie
griine Fugen die Durchlassigkeit der Belagsflachen erhoht werden.

In Abstimmung mit dem Strassenbauprojekt Weiningerstrasse kann
geprift werden, ob die Griinstreifen zwischen Fahrbahn und Veloweg
zur Retention herbeigezogen werden konnen.

Bahnhofareal Dietikon

Abb.: 56 Solardach, Dachgarten und Spielbe-

reich
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6.5

Nachweis Freiflaichen

Grinflache: Wiese, Rabatte, Pflanzflache (m2)
halbdurchlssige Flache: Kiesflache, Chaussierung, 0.A. (m?)
versiegelte Flache: Asphalt (m?)

Dachflache, begriint (m?)

Dachflache, begehbar (m?)

Dachflache, produzierend (m?)

gemeinschaftliche Hofflache (mz)

bearbeitete Umgebungsflache BUF (mz)

Anteil Griinflache

Anteil nicht unterbaute Flache

Nachweis Spiel- und Ruheflache

Nutzflache Wohnen (m?)
anrechenbare Spiel- und Ruhefliche (m?)
Anteil Spiel- und Ruheflache

| 1BV HUSLER &6

Nachweis Freiflachen

Wohnen Nord
1'060
305
2'050
715
415
406
1173
3'486
30%
37%

Wohnen Nord
10227

1'743

17%

| BRYUM owsn

Sonderbaustein
200
135
895
635
0

0

0
1'456
13%
71%

Areal Siid
7'495

912

12%

Freiraum

Hohes Haus Siid
120
0
665
0
261
0

0
965
12%
35%

gesamt
17'722
2'655
15%

Aufnahmegebaude
60
100
2'150
991
258
0

0
2'772
20/0
32%



Versiegelt / Strassenbau / Asphalt
I Versiegelt
Versiegelt / erhdhter Fugenanteil
[ Grunflache / Staudenbeete
Schotterrasen
] Begehbare Dachflache
Chaussierung
Fallschutz
() Entsorgung UFC
|| Unterbauter Bereich
verkehrsfreie, gemeinschaftliche Freiflache

I Treffpunkte, Ruheflache

Spielflache

Abb.: 57 Diagramm Freiflachen

Bahnhofareal Dietikon
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7 ERSCHLIESSUNG

7.1 Das SBB-Areal im Mobilitatsnetz

7.1.1 Fussverkehr

Das SBB-Areal am Bahnhof Dietikon ist im Fussgdngernetz der Stadt
bereits jetzt sehr gut integriert. Vom Bahnhofplatz und der Merkur-
strasse ist das Stadtzentrum gut erreichbar. Uber die bestehende
Personenunterfiihrung sind die Schachlistrasse und der Erholungs-
raum Notzliwiese dstlich des Gleiskérpers zuganglich. Mit der Uber-
bauung wird die Weiningerstrasse aufgewertet und ein neuer Glei-
suferweg durch das Areal angelegt, was die Verbindung in Richtung
Norden massgeblich verbessert. Das SBB-Areal wird zum Trittstein
zum Limmatfeld.

Mit der Aufwertung des Bahnhofplatzes wird der Fussgéangerverkehr
vom motorisierten Verkehr entflechtet und ein attraktiver Korridor ins
Stadtzentrum geschaffen.

7.1.2 Veloverkehr

Die Weiningerstrasse und der Bahnhofplatz sind als zusatzliche Frei-
zeitverbindung, resp. Nebenverbindungen, im kantonalen Richtplan
und als wichtige Veloverbindungen im kommunalen Richtplan ein-
getragen. An der Uberlandstrasse verlauft die Veloschnellroute des
Limmattals.

Im Bahnhofgebiet sind zahlreiche Abstellplatze vorhanden und/oder
geplant. Die Gleisunterfiihrung Lagerstrasse bietet eine effiziente
Anbindung in Richtung Nord-Osten.

Im Areal wird eine neue Velostation realisiert, was die Zuganglichkeit
des Bahnhofs fiir Velofahrende, gegeniiber dem heutigen Zustand
mit eher dezentralen Velostationen, stark verbessert.
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Abb.: 58 Fussgénger- Netz (Quelle: maps.zh.ch)

Abb.: 59 Projektareal im Velo- Netz (Quelle: maps.zh.ch)

Bahnhofareal Dietikon Richtprojekt 16. Februar 2022 !



7.1.3 offentlicher Verkehr (OV)

Das OV-Angebot am Bahnhof Dietikon ist gut und hochwertig. Der
Bahnhof ist von fiinf S-Bahn-Linien (S11,S12, S17/BD, Verstarkungs-
linien S12 und S49) sowie von verschiedenen Regionalziigen bedient.
Das OV-Angebot ist heute mit 10 Buslinien, die auf dem Bahnhofplatz
halten, komplettiert.

Mit der Er6ffnung der Limmattalbahn wird das Bus-Angebot rationa-
lisiert, wodurch schrittweise von den 10 bestehenden Buslinien auf 6
Buslinien und LTB (Limmattalbahn) reduziert wird.

Abb.: 61 Busverkehr auf dem Bahnhofplatz im
Ist-Zustand (2021)

Abb.: 60 Busverkehr auf dem Bahnhofplatz im
Projekt-Zustand (mit Limmatbahn und neuem
Bahnhofplatz)
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7.1.4 motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das SBB Areal ist im Strassennetz von Dietikon Uiber die Weininger-
strasse (kommunale Strasse) am kantonalen Strassennetz (Uber-
landstrasse Hauptverkehrsstrasse HVS) angebunden.

Im Baubereich zwischen Weiningerstrasse und Gleisfeld bestehen
heute 200 AP, die teilweise als P+R genutzt werden. Ein Mobili-

ty-Standort ist vorhanden.

Das Aufnahmegebaude verfiigt heute liber keine eigene Einstellhalle.
Im Ist-Zustand werden den Bewohnenden 16 AP im Bereich der P+R
Anlage zur Verfligung gestellt (4 Aussenparkplatze und 6 Garagen-
platze fiir Wohnungsmietende, sowie 6 Aussenparkplatze fiir Mieten-
de von Gewerbe/Retail). Sdmtliche AP werden mit der Uberbauung
entfallen, kiinftig werden in den neuen Tiefgaragen und/oder extern
im Bereich der Notzliwiese Abstellplatze (bis zu 19 AP) angeboten.

Mit der Uberbauung ist grundsitzlich eine Reduktion des Parkplatz-
bestandes vorgesehen, weshalb Engpasse mit der Leistungsfahigkeit
der Knoten und des Strassenquerschnittes nicht zu erwarten sind.

Anzahl der heutigen Abstellplatze

Offentliche PP (Kurzzeit)
P+R

Mobility

Wohnung Einzelgarage
Wohnung
Gewerbe/Retail
Sonstige Eingemietete
SBB-Mitarbeiter

SBB-IV

Gesamt

AP

160

200 AP

N W o oo~ OO O

200

Abb.: 62 Situation Parkierung im Ist-Zustand (Quel-
le: Map data ©2021 Google)
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7.2 Areal-Erschliessung

7.2.1 Fussverkehr

Die neue Entwicklung ist fiir die Fussganger zentral liber die Weinin-
gerstrasse und den Bahnhofplatz zuganglich. Mit dem Gleisuferweg
und den Durchwegungen im Innenhof wird das (ibergeordnete Fuss-
gangernetz in Nord-Siid-Richtung erweitert.

7.2.2 Veloverkehr

Das Areal ist grundséatzlich iiber die Weiningerstrasse, auf der ein
neuer separater Veloweg geplant ist, fiir den Veloverkehr erschlos-
sen. Bewohnenden und Besuchenden stehen grossziigige Velorau-
me im EG und UG zur Verfligung, die Platz fiir ca. 606 Velos (inkl. ca.
105 Spezialvelos/Anhanger/E-Bikes) bieten. Fiir E-Bikes sind ausrei-
chend Lademdglichkeiten verfligbar. Im Freiraum sind zusétzlich 116
Veloabstellplatze fiir die spontane Nutzung der Velos vorhanden.

7.2.3 MIV

Das Areal ist fiir den MIV primar iber die Weiningerstrasse erschlos-
sen, wo im Bereich der heutigen P+R Zufahrt die Zufahrt in zwei neue
Einstellhallen angeordnet ist.

In der Einstellhalle Nord sind 92 AP geplant, in der kleineren Einstell-
halle unterhalb des Sonderbausteins werden 22 AP realisiert. Insge-
samt werden somit 114 unterirdische Abstellplatze fiir Personenwa-
gen geplant, was ungefahr einer Halbierung des heutigen Bestands
von 200 AP entspricht. Eine Mehrbelastung der iibergeordneten Stra-
sseninfrastruktur ist deshalb nicht zu erwarten.

Die zwei Einstellhallen sind {iber die gleiche Zufahrt mit dem Stra-
ssennetz verbunden, kdnnen aber aus betrieblicher und baulicher
Sicht unabhangig realisiert werden.

Der heutige Strassenanschluss wird als «Vollknoten» betrieben (Ein-
und Ausfahren aus/zu allen Richtungen mdglich). Im Projektzustand
wird in Abstimmung mit dem Strassenprojekt die Ausfahrt in Rich-
tung Stiden und eventuell noch die Zufahrt von Norden unterbunden.
Die genaue Abstimmung mit dem Strassenprojekt wird in einer spa-
teren Planungsphase erfolgen.
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Auf dem Bahnhofplatz wird im Bereich der Businsel Nord eine Vor-
fahrt mitinsgesamt 7 AP geplant: 2 Kiss+Rail, 4 Kurzzeit-AP und da-
riber hinaus einem AP fiir die SBB/RBL.

Fir die SBB sind 8 AP fiir Betriebsfahrzeuge in der Tiefgarage Woh-
nen Nord vorgesehen.

vorgesehen.

Abb.: 63 Ubergeordnetes Strassennetz (Quelle: maps.zh.ch)
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Abb.: 64 Schema Erschliessung MIV
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Abb.: 65 Knoten Weiningerstr. / Zufahrt TG, Sichtweite PW
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Abb.:66 Knoten Weiningerstr. / Zufahrt TG, Sichtweite Velo
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Abb.: 67 Knoten Weiningerstr. / Zufahrt TG, Sichtweite Fussgénger
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7.2.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baubereichs Wohnen Nord und des
Sonderbausteins wird auf gekennzeichneten Umschlagplatzen auf
dem Trottoir entlang der Weiningerstrasse angeordnet. Die Um-
schlagplatze befinden sich auf der SBB Parzelle. Zwischen Gebaude-
fassade und den haltenden Fahrzeugen besteht einen Durchfahrts-
breite von 3.5m (Mindestbreite fiir kombinierte Fuss- und Velowege),
weshalb kein kritischer Konflikt mit dem Velo- und Fussgéngerver-
kehr entsteht.

Im Bereich des Bahnhofsplatzes sind zwei weitere Umschlagplatze
fiir die Ver- und Entsorgung des Baubereichs hohes Haus Siid und
Aufnahmegebaude geplant, die vom Bus-Loop Nord oder Siid an-
fahrbar sind.

Zwischen Sonderbaustein und Bahnhofgebaude befindet sich der In-
stallationsplatz der SBB.

7.2.5 Notfall

Der Innenhof des Baubereiches Wohnen Nord ist fiir Rettungsfahr-
zeuge befahrbar. Die Strassenfassade des Sonderbausteins, des ho-
hen Hauses Siid und des Aufnahmegebaudes sind von der Strasse
aus anfahrbar.
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Abb.: 68 Schema Erschliessung Anlieferung
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Abb.: 69 Anlieferung Schleppkurven LKW 10m, Wohnen Nord und Sonderbaustein
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Abb.: 70 Anlieferung Schleppkurven LKW 10m, Aufnahmegeb&ude
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Abb.: 71 Feuerwehrzufahrten Wohnen Nord und Sonderbaustein
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Abb.: 72 Feuerwehrzufahrten Aufnahmegebaude
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8 MOBILITATSKONZEPT

8.1 Mengengeriist

8.1.1 Vorgehen

Die Mdglichkeit einer autoarmen Nutzung ist in der Verordnung tiber
private Fahrzeugabstellplatze (Parkplatzverordnung der Stadt Dieti-
kon) im Art. 7 geregelt. Besucherparkplatze kdnnen nicht reduziert
werden.

Der Parkplatzbedarf fiir Personenwagen wurde in einem ersten
Schritt anhand der kantonalen Wegleitung zur Regelung des Park-
platz-Bedarfs in kommunalen Erlassen (KW) ermittelt. In einem zwei-
ten Schritt wurden die resultierenden Referenzwerte fiir die Kategorie
PW-Bewohner und PW-Beschéftigte mit Riicksicht auf die vorge-
sehenen mobilitatsbezogenen Massnahmen reduziert (autoarmes
Wohnen und Arbeiten).

Fir die Gbrigen Nutzungen ist keine Reduktion gegeniiber den Refe-
renzwerten geplant.

Die angewendeten Projektkennwerte (Anzahl Wohnungen und mGF)
sind aus dem Richtprojekt gemass Angaben der Architekten herge-
leitet worden.

Die Berechnung des Parkplatzbedarfs fiir Velos wurde nach der VSS
Norm 40 065 gefiihrt.

8.1.2 Parkplatzberechnung nach kt. Wegleitung
Vers. Juni 2018

Die kantonale Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in
kommunalen Erlassen (KW) legt eine minimale und maximale Anzahl
an Personenwagen-Abstellplatzen fest.

Die Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen aus dem Jahr
1997 zeigt auf, wie die Vorgaben der kantonalen Richtplanung und die gesetzlichen Anfor-
derungen von § 242 bis 247 des Pla-nungs- und Baugesetzes erflllt werden konnen. Die
Baudirektion hat die revidierte Wegleitung 2018 in die Ver-nehmlassung gegeben. Es ist
derzeit offen, ob der Regierungsrat eine Neufassung der Wegleitung verabschie-den wird.
Es steht den Gemeinden indes frei, von der in die Vernehmlassung gegebenen Fassung
(Entwurf) Gebrauch zu machen.
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Das SBB-Areal befindet sich gemass Regelwerk der kantonalen Weg-
leitung in der OV-Giiteklasse A und Gemeinde Typ 3. Der Grenzbedarf
wird in Abhangigkeit von der Ausnutzung und Nutzweise des Grund-
stiicks berechnet und nach der Qualitat der OV-Erschliessung redu-
ziert (massgeblicher Bedarf/AP min).

Mit Beriicksichtigung der OV-Giiteklasse A wiren geméss kantona-
ler Wegleitung insgesamt 121 AP notwendig.

Abb.: 73 Massgeblicher Bedarf gemass Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs
des Kt. Zirich - 2018
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8.1.3 Angebot PW-Abstellplatze

Im Projektperimeter sind zwei unabhangige Einstellhallen vorgese-
hen. Die Zufahrt zu den Einstellhallen erfolgt liber einen gemeinsa-
men Anschluss an der Weiningerstrasse.

Im Wohnen Nord ist eine Einstellhalle mit 92 AP (inkl. 8 AP fiir den
SBB-Betrieb) und beim Sonderbaustein eine Einstellhalle mit 22 AP
geplant. Fiir das Areal Siid konnen 19 weitere Abstellplatze extern im
Bereich der Notzliwiese gemietet werden. Insgesamt werden 133 AP
zur Verfligung stehen.

Samtliche Abstellplatze in den Einstellhallen kdnnen bei Bedarf mit
Ladestationen fiir E-Autos ausgeriistet werden. Entsprechende Vor-
kehrungen werden im Bauprojekt implementiert (Leerrohre).

In den folgenden Tabellen wird der Parkplatzbedarf nach kantona-
ler Wegleitung mit dem geplanten Parkplatzangebot pro Baufeld
verglichen und die Reduktion auf Grund vom Mobilitatskonzept an-
gegeben. Aus den Tabellen resultiert, dass der Parkplatzbedarf der
Baubereiche Wohnen Nord und Sonderbaustein in den jeweiligen
Einstellhallen gut abgedeckt werden kann. Gegeniiber dem berech-
neten Minimalbedarf resultiert eine Reserve von 17 AP im Wohnen
Nord und 10 AP im Sonderbaustein. Im Areal Stid, wo die Realisierung
einer neuen Einstellhalle nicht méglich ist, wird der Mindestbedarf fiir
Bewohnende (37 AP) um 24 AP stark unterschritten.

Areal Nord Bedarf Min.  Bedarf Max.  Prj. Ist-Min. Red. MK
Bewohnende 56.0 77.0 73 17 0%
Besuchende 5.6 7.7 6 0 0%
Mitarbeitende 19 32 2 0 0%
Kundschaft 3.0 6.1 3 0 0%
SBB Betrieb 8.0 8.0 8 0 0%
Gesamt 74.5 102.0 92 +17

Bedarf Min.  Bedarf Max.  Prj. Ist-Min.  Red. MK

Bewohnende 0.0 0.0 0 0 0%
Besuchende 0.0 0.0 0 0 0%
Mitarbeitende 5.6 93 10 4 0%
Kundschaft 6.0 119 12 6 0%
SBB Betrieb 0.0 0.0 0 0 0%
Gesamt 11.6 213 22 +10

Hohes Haus Sid Bedarf Min.  Bedarf Max.  Prj. Ist-Min.  Red. MK

Bewohnende 12.8 17.6 4 -9 -69%
Besuchende 13 18 2 1 0%
Mitarbeitende 0.2 0.3 0 0 0%
Kundschaft il 22 1 0 0%
SBB Betrieb 0.0 0.0 0 0 0%
Gesamt 15.4 21.9 7 -8

Bedarf Min.  Bedarf Max.  Prj. Ist-Min.  Red. MK

Bewohnende 23.6 325 7 -17 -70%
Besuchende 24 32 2 0 0%
Mitarbeitende 0.7 11 1 [ 0%
Kundschaft 13 2.7 2 1 0%
SBB Betrieb 0.0 0.0 0 0 0%
Gesamt 28.0 39.5 12 -16
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Personenwagen-Abstellplitze (AP) nach kantonaler Wegleitung und OV Giiteklasse A:
1- Wohnen Nord

Nutzung mGF m?/ Schliissel Grenzb. % Min % Max AP Min AP Max
Anzahl
Wohnung
1.1 Wohnen 154 62 85
11'762 Bewohnende 1 AP/Wohnung 140 40% 55% 56 77
(140 WE) Besuchende 10% der AP fiur Whg. 14 40% 55% 6 8
1.2 Dienstleistung 21 4 7
und Gewerbe
(Publikumsorien- 919 Beschiftigte 1 AP/80 m2 mGF 12 15% 25% 2 3
tierte)
Besuchende/ 1AP/100 m2 mGF 9 20% 40% 2 4
Kundschaft
1.3 Verkauf 7 1 3
181 Beschaftigte 1AP/150 m2 mGF 1 15% 25% 0.2 03
Kundschaft 1 AP/30 m2 mGF 6 20% 40% 1 2
Gesamt 12’862 182 67 94
Personenwagen-Abstellplitze (AP) nach kantonaler Wegleitung und OV-Giiteklasse A:
2 - Sonderbaustein
Nutzung mGF m?/ Schliissel Grenzb. % Min % Max AP Min AP Max
Anzahl
Wohnung
2.1 Dienstleistung
und Gewerbe
(Publikumsorien- 2’984 Beschiftigte 1 AP/80 m? mGF 37 15% 25% 6 9
tierte)
Besuchende/ 1 AP/100 m?> mGF 30 20% 40% 6 12
Kundschaft
Gesamt 2’984 67 12 21
Personenwagen-Abstellpldtze (AP) nach kantonaler Wegleitung und OV-Giiteklasse A:
4 —Hohes Haus Std
Nutzung mGF m?/ Anzahl Schlissel Grenzb. % Min % Max AP Min AP Max
Wohnung
4.1 Wohnen 35 14 19
2’498 Bewohnende 1 AP/Wohnung 32 40% 55% 13 18
(32 WE) Besuchende 10% der AP fur 3 40% 55% 1 2
Whg.
4.3 Verkauf 7 1 3
166 Beschaftigte 1AP/150 m2 mGF 1 15% 25% 0.2 03
Kundschaft 1 AP/30 m2 mGF 6 20% 40% 1 2
Gesamt 9'309 42 15 22
Personenwagen-Abstellplatze (AP) nach kantonaler Wegleitung und OV-Giiteklasse A:
3 — Aufnahmegebéude
Nutzung mGF m?/ Schlussel Grenzb. = % Min % Max AP Min AP Max
Anzahl
Wohnung
3.1 Wohnen 65 26 35
4’965 Bewohnende 1 AP/Wohnung 59 40% 55% 24 32
(59 WE) ' Besuchende 10% der AP far 6 40% 55% 2 3
Whg.
3.2 Dienstleistung 7 2 2
und
(Publikumsorien- 313 Beschiftigte 1 AP/80 m? mGF 4 15% 25% 1 1
tierte)
Besuchende/ 1AP/100 m> mGF 3 20% 40% 1 1
Kundschaft
3.3 Gastrobetriebe* 4 1 2
104 Beschaftigte 1AP/40 1 15% 25% 0.1 0.1
Sitzplatze
Kundschaft 1 AP/6 Sitzpldtze 3 20% 40% 0.7 1.4
Gesamt 5'382 76 28 39
* Annahme: 1 Sitzplatz / 5 m2
Persc Abstellplatze (AP) nach k ler Wegleitung und OV-Giiteklasse A:
eal (Wohnen Nord, Sonderbaustein, hohes Haus Siid, Aufnah dude)
Nutzung mGF m?/ Schliissel Grenzb. % Min % Max AP Min AP Max
Anzahl
Wohnung
Wohnen 254 101 140
19'225 Bewohnende 1 AP/Wohnung 231 40% 55% 92 127
(231 WE)
Besuchende 10% der AP fiir 23 40% 55% 9 13
Whg.
Dienstleistung und 95 17 30
Gewerbe
(Publikumsorien- 4'216 Beschaftigte 1 AP/80 m> mGF 53 15% 25% 8 13
tierte)
Besuchende/ 1 AP/100 m? mGF 42 20% 40% 9 17
Kundschaft
Verkauf 14 2 5
347 Beschaftigte 1AP/150 m2 mGF 2 15% 25% 0.2 0.3
Kundschaft 1AP/30 m2 mGF 12 20% 40% 2.4 5
Gastrobetriebe 4 1 1
104 Beschaftigte 1AP/40 1 15% 25% 0.1 0.1
Sitzplitze
Kundschaft 1 AP/6 Sitzplitze 3 20% 40% 1 1
Gesamt 23'892 367 121 176
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8.1.4 Berechnung und Angebot Motorrad-
Abstellplatze

Nach Stadt Dietikon sind fiir Motorrader mindestens ein Zehntel des
Angebotes der min. Abstellplatze fiir Personenwagen vorzusehen.
Insgesamt sind deshalb 8 AP fiir Bewohner/innen, 1 AP fiir Beschaf-
tigte sowie je 2 AP fiir Besucher/innen und Kunden anzubieten. Im
Projekt sind insgesamt 11 gedeckte Motorrad Abstellplatze vorge-
sehen.

8.1.5 Berechnung und Angebot Velo-Abstellplatze

Nach Angaben der Stadt Dietikon richten sich die Veloabstellplat-
ze primar nach den VSS-Normen. Gemass VSS 40 065 sind 692
Velo-Abstellplatze fiir Bewohner/innen, Beschaftigte, Besucher/in-
nen und Kunden notwendig. Im Projekt sind 733 Velo-Abstellplatze
(davon 609 gedeckt, 36 fiir Velo mit Anhanger oder Cargo-Velos) vor-
gesehen. Mit dem geplanten Angebot wird der Mindestbedarf um 41
V-AP (6%) leicht Uberschritten.

Mit der Bike + Rail Station im Erdgeschoss des Aufnahmegebaudes
werden weitere 304 offentliche V-AP angeboten. 32 AP fiir motori-
sierte Zweirader befinden sich angrenzend im Freiraum. Erganzt wird
das Bike + Rail Angebot mit einer Erweiterung der bestehenden 6f-
fentlichen Veloparkierung auf der Ostseite des Bahnhofs (Altberg).
An diesem Standort sind 232 V-AP geplant.

Die detaillierten Berechnungen, sowie die Parkplatzbilanz, sind in den
folgenden Tabellen zusammengefasst.

Angebot der Velo-Abstellplatze (V-AP) im Projekt: Lage und Anzahl V-AP

itze Areal Nord Sonderbaustein  Areal Sid  Gesamt davon gedeckt

p
V-AP 335 50 243 628 512
(Bewohner/innen, Beschaftigte,

Besucher/innen)

Spezialfahrrader-AP 19 2 15 36 32
(Bewohner/innen, Beschéftigte,

Besucher/innen)

Motorfahrrader-AP 39 5 25 69 65
(Bewohner/innen, Beschéftigte,

Besucher/innen)

Gesamt 393 57 283 733 609 (83%)
Bedarf V-AP nach VSS 369 75 248 692 e
Differenz Projekt-Bedarf +24 18 435 +41

Bike+Rail: Velo Abstellplatze 0 0 536 536 536
Bike+Rail: motorisierte Zweirader 0 0 32 32 0
Abstellplitze

Gesamt V-AP 393 57 851 1'301 1'145 (88%)
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Velo-Abstellplatze (V-AP) nach VSS 40 065:

1- Wohnen Nord

Nutzung mGF m?/ Anzahl Schliissel Grenzb.
Zimmer
1.1 Wohnen 342
11’762 Bewohner/innen 1V-AP/Zimmer 342
(342Zim.) Besuchende im Richtwert fir die Bewoh-
ner enthalten.
1.2 Dienstleistung 23
und Gewerbe
(Publikumsorien- 919 Beschiftigte 1V-AP/100 m> mGF 9
tierte)
Besuchende 1.5 V-AP/100 m? mGF 14
1.3 Verkauf 4
181 Beschaftigte 1V-AP/100 m> mGF 2
Besuchende 1V-AP/100 m? mGF 2
Gesamt 12’862 369
Velo-Abstellplatze (V-AP) nach VSS 40 065:
2 - Sonderbaustein
Nutzung mGF m%/ Anzahl Schlissel Grenzb.
Zimmer
2.1 Dienstleistung und
Gewerbe
(Publikumsorientierte) 2’984 Beschiftigte 1V-AP/100 m? mGF 30
Besuchende 1.5 V-AP/100 m? mGF 45
Gesamt 2984 75
Velo-Abstellplatze (V-AP) nach VSS 40 065:
3 - Hohes Haus Sud
Nutzung mGF m?/ Anzahl Schliissel Grenzb.
Zimmer
3.1 Wohnen 64
2'498 Bewohner/innen 1V-AP/Zimmer 64
(64 Zim.) Besucher/innen im Richtwert fir die Bewoh-
ner enthalten
3.3 Verkauf 4
166 Beschiftigte 1V-AP/100 m? mGF 2
Besucher/innen 1V-AP/100 m? mGF 2
Gesamt 2664 68
Velo-Abstellpldtze (V-AP) nach VSS 40 065:
4 - Aufnahmegebaude
Nutzung mGF m?/ Anzahl Schlussel Grenzb.
Zimmer
4.1 Wohnen 169
4'965 Bewohner/innen 1V-AP/Zimmer 169
(169 Zim.) Besucher/innen im Richtwert fir die Be-
wohner enthalten
4.2 Dienstleistung und 8
Gewerbe
(Publikumsorientierte) 313 Beschaftigte 1V-AP/100 m? mGF 3
Besucher/innen 1.5 V- AP/100 m? mGF 5
4.3 Gastrobetriebe 3
104 Beschiftigte 1V-AP/100 m? mGF 1
Besucher/innen 1.5 V-AP/100 m? mGF 2
Gesamt 5382 180
Velo-Abstellplatze (V-AP) nach VSS 40 065: Gesamtareal
Nutzung mGF m?/ Anzahl Schliissel Grenzb.
Zimmer
Wohnen 575
19’225 Bewohner/innen 1V-AP/Zimmer 575
(5752im.)
Besucher/innen im Richtwert fir die Bewoh-
ner enthalten
Dienstleistung und Ge- 105
werbe
(Publikumsorientierte) 4’216 Beschiftigte 1 AP/100 m? mGF 42
Besucher/innen 1.5 AP/100 m? mGF 63
Verkauf 8
347 Beschéftigte 1 AP/100 m> mGF 4
Besucher/innen 1 AP/100 m> mGF 4
3
104 Beschiftigte 1 AP/100 m> mGF 1
Besucher/innen 1.5 AP/100 m* mGF 2
Gesamt 23’892 691
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Bike + Rail (6ffentlich)
[ motorisierte Zweirader (6ffentlich)
M V-AP ungedeckt (halb&ffentlich)
B v-AP, gedeckt (privat)

Abb.: 74 Diagramme Verortung Velo-Abstellplatze Untergeschoss (oben) und Erdgeschoss (unten)
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8.2 Massnahmenkonzept

Mit den folgenden projektspezifischen Massnahmen sind Angebote,
Vorkehrungen und Infrastrukturen (physisch sichtbare Mehrwerte)
gemeint, welche die Bauherrschaft auf Projekt- oder Riickfallebene
umsetzen kann, um das autoarme Wohnen und Arbeiten im Areal
Siid zu unterstiitzen. Mit einer standort- und zielgruppengerechten
Auswahl an Massnahmen wird die Grundlage fiir ein modernes Mo-
bilitatsverhalten gesetzt. Am Kapitelschluss sind die Massnahmen,
ihre Ziele und ihre Implementierungs-Ebene in einer Matrix zusam-
mengefasst.

A ORGANISATORISCHE MASSNAHMEN
1. Fiir Bewohner/innen

Die Mieter/innen (Bewohnende) schliessen eine Vereinbarung be-
treffend autoarmes Wohnen mit der Vermieterin ab. Damit wird si-
chergestellt, dass Bewohnerinnen und Bewohner von Anfang an
ausreichend und korrekt informiert und mit den Bedingungen einver-
standen sind. Darin steht u.a. und sinngemass:

a. Das Mietobjekt befindet sich in einer autoarmen Siedlung.
Den Bewohner/innen der Mietwohnungen steht nur eine redu-
zierte Anzahl an Personenwagen-Abstellplatzen zur Verfligung.
Dies gilt auch fiir samtliche Mitbewohnende der Mietpartei.

b. Der Grossteil der Mieter/innen verpflichtet sich im Rahmen
der Vereinbarung mit der Vermieterin, keinen Personenwagen zu
besitzen oder dauernd zu nutzen, welcher auf dem Areal oder
auf offentlichem oder privatem Grund in der Umgebung seinen
Standplatz hat (z.B. Nachtparkierungsbewilligung).

c. In besonderen Fallen wie z.B. Invaliditat, kann die Vermieterin
im Rahmen der zur Verfligung stehenden Mdglichkeiten Aus-
nahmebewilligungen erteilen (die Vergabekriterien werden vom
Vermieter definiert).

2. Fir Beschaftigte

Fir die Beschaftigten der Gewerbenutzungen werden folgende be-
triebliche Mobilitatsmassnahmen umgesetzt:
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a. Parkplatzreglement: die Mieter/innen der Gewerbenutzungen
verpflichten sich, dass die Beschaftigten grundsétzlich ohne
Auto zu ihrem Arbeitsplatz gelangen.

b. Fir die Beschaftigten steht eine reduzierte Anzahl an Per-
sonenwagen-Abstellplatz zur Verfiigung. Diese Abstellplatzen
werden betriebsintern oder betriebsiibergreifend geteilt (Park-
platz-Pooling).

B INFORMATION
1. Integrierte Mobilitatsinformationen

Informationen {iber das aktuelle Mobilitdtsangebot (OV, Car- und
Bike-Sharing, etc.) werden (ber statische Medien (Plane, Info-Bro-
schiire, etc.) den Bewohner/innen, Beschaftigten, Besuchenden und
Kunden zur Verfligung gestellt.

C MASSNAHMEN ZUR MINDERUNG DER ERZWUNGENEN MOBILI-
TAT MIT PRIVATEM AUTO

Die folgenden Massnahmen mindern die Abhangigkeit vom Auto im
Alltag:

1. Paketstation nicht bedient (Empfangskasten) an zentralen
Standorten z.B. beim Eingang des Hochhauses (Vereinfachung
von E-Commerce).

2. Diverse Einkaufmoglichkeiten fiir den taglichen Gebrauch in der
Umgebung.

3. Carsharing: Car-Sharing Angebot am Bahnhof, eventuell mit «pri-
vaten» Car-Sharing in der Tiefgarage erganzt. Carsharing-Fahr-

zeuge unterstiitzen die spontane Mobilitat Gber langere Distan-
zen und/oder zu mit dem OV schlecht erschlossenen Zielen.

D MASSNAHMEN ZUR FORDERUNG DES VELOVERKEHRS
1. Ausreichendes Angebot an Veloabstellplatzen

a. Das Angebot an Velo-Abstellplatzen entspricht mindestens
dem minimalen Bedarf gemass VSS 40 065.

b. Zwischen 5% und 10% der Velo-Abstellplatze sind fiir Sonder-
velos (z.B. Cargovelos, Veloanhénger, etc.) benutzbar.
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2. Gute Zuganglichkeit der Abstellplatze

a. Alle Sondervelo-Abstellplatze sind stufenlos zuganglich.
Weitere gut erschlossene, private V-AP sind liber die Rampe der
Personenunterfiihrung oder einen Lift zuganglich.

b. Tiren haben eine Breite von mindestens 1.40 m. Die Tiiren
sind als automatische Schiebetliren mit einer Mindestbreite von
1.40 m zu planen.

3. Ausstattung
a. Mindestens 85-90% der Veloabstellplatze sind gedeckt.

b. Samtliche Veloabstellplatze sind diebstahlsicher, das Velo
kann mit dem privaten Schloss an einem Biigel oder Ahnliches
festgekettet werden.

c. Genligend abschliessbare Spinde (mind. 10% der Anzahl
Velo-Abstellplatze) mit Stromanschluss (Steckdose) fiir das
Laden von Elektrovelos, sowie Abstellmdglichkeit von Regen-
schutz, Helm, Lampen, Pumpen, etc.

d. Geniigend Lademdglichkeiten fiir Elektrovelos (mindestens
10% der Anzahl Veloabstellplatze). Mind. 5% davon soll das La-
den von Elektrovelos mit fest eingebauten Akkus ermdglichen.

e. Service-Zone: Pumpe mit Anschluss fiir die beiden gangigen
Ventile (Presta und Auto) und Werkzeugleiste fiir kleine Anpas-
sungen am Fahrrad (Sattelhdhe einstellen, lose Teile festziehen
usw.).

4. Dienstleistungen

a. Internes Bikesharing fiir Elektrovelos, Sondervelos, Cargo-
velos, Anhanger.

E UMLEGUNG
1. Interne Umlegung

Der Parkplatzbedarf wird mit «freiwilligen» (zusatzliche AP zum Min-
destbedarf) oder nicht benutzen Abstellplatzen in anderen Bauberei-
chen (und ausserhalb des GP Perimeters) abgedeckt, z.B. PP-Bedarf
vom Areal Siid wird mit AP aus dem Baubereich D Wohnen Nord er-
ganzt.
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Massnahmen Zielgruppe Implementierun
gs-Ebene
= | 5 | =
@ g 5 S
S 3 €5/t & 3
: | & | g5l 3 | 2 |3
s} S o2 O i @
A. Organisatorische Massnahmen
A.1 Fur Bewohner/innen
A.1.a Information der Mieter/Innen Uber das autoarme i “
Wohnen
A.1.b Autoverzichtserklarung +++ X
A.1.c Vergabe von PW-Abstellplatze nach Bedurfnis +++ X
A.2 Fur Beschaftigte
A.2.a Parkplatzreglement +++ X
A.2.b Parkplatz-Pooling ++ X
B. Information
B.1. Integrierte Mobilitatsinformationen ++ ++ X
C. Minderung erzwungener Mobilitat
C.1 Paketstation ++ X
C.2 Einkaufmaoglichkeit +++ X
C.3 Carsharing-Fahrzeuge (beim Bahnhof bereits
+++ ++ X (x)
vorhanden)
C.4 Kostenlose Jahresmitgliedschaft von Mobility +++ X
D. Aufwertung Velo-Abstellplatze
D.1 Ausreichendes Angebot
D.1.a Anzahl VAP entspricht min. Minimalbedarf nach VSS | +++  +++  +++ X
D.1.b 5—-10% der VAP sind fur Sondervelos nutzbar ++ ++ + X
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Massnahmen Zielgruppe Implementierun
gs-Ebene
S & =
5 3 = = Q
E 3 £s5/z B 3
= IS 2 2| 2 2 S
@ = @ 2| O by &
D.2 Zuganglichkeit
D.2.a Alle Abstellplatze sind gut zuganglich. +++ | +++ + X
D.2.b Turen werden als min. 1.40 m breite Schiebettren
+++ 4 ++ X
geplant
D.3 Ausstattung
D.3.a Min 90% der VAP sind gedeckt +++ ++ + X
D.3.b Samtliche VAP sind Diebstahlsicher +++  ++ ++ X
D.3.c Ablage- oder Schliessfacher ggfs. inkl. Steckdose R deE X
D.3.d Genugend Lademdglichkeiten fur E-Bikes mit fest
, + ++ X
eingebauten Akkus
D.3.e Pumpstation mit Werkzeug +++  +t + X
D.4 Dienstleistungen X
D.4.a Bikesharing ++ + X (x)
E Umlegung
E.1 Interne Umlegung R AR X
+..+++: Geschatzte Wirkung der Massnahmen, x: implementiert, (x): verbessert

Geplant: Die Massnahme ist so vorgesehen und wird im Projekt implementiert.

Erwunscht: Es besteht die klare Absicht die Massnahme zu implementieren, die tatsachliche Machbarkeit ist aber in

dieser Planungsphase noch offen.

Ruckfallebene: Die Massnahme kann als Ruckfallebene nach Bedarf implementiert (oder verstarkt/verbessert)

werden.
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8.3 Verkehrsaufkommen am Anschluss
Weinigerstrasse

8.3.1 IST-Zustand

PARKIERUNGSBESTAND UND ABSCHATZUNG DER VERKEHRSER-
ZEUGUNG IST-ZUSTAND

Das SBB Areal umfasst heute 200 AP. Der Tagesdurchschnitt des
Verkehrsaufkommens im Ist-Zustand wurde wie folgt berechnet.

IST-AP  SVP Betriebstag/ DTV

_ Woche (Fahrten/Tag)
Offentliche PP (Kurzzeit) 4 3.0 7 12
P+R 160 2.0 7 320
Mobility 6 3.5 7 21
Wohnung Einzelgarage 6 2.5 7 15
Wohnung 4 2.5 7 10
Gewerbe/Retail 6 4.0 6 20.6
Sonstige Eingemietete 9 3.0 7 27
SBB-Mitarbeitende 3 2.0 6 5.1
SBB-IV 2 2.0 6 3.4
Gesamt 200 434
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ABSCHATZUNG DER VERKEHRSERZEUGUNG IN DEN SPITZENSTUN-
DEN (MSP UND ASP)

Die Verkehrserzeugung von den verfiigbaren AP in der Morgenspit-
zenstunde (MSP, 07:00-08:00 Uhr) und Abendspitzenstunde (ASP,
17:00-18:00 Uhr) wurde anhand der geplanten Anzahl von AP ge-
mass der spezifischen Verkehrspotentiale wie folgt abgeschatzt.

Parameter spezifisches Verkehrspotential (SVP) fur Morgen- und Abendspitzenstunde:

MSP ASP

Einfahrten / Ausfahrten / Einfahrten / Ausfahrten /

AP und Std. AP und Std. AP und Std. AP und Std.
Offentliche PP (Kurz) 0.1 0.3 0.1 0.3
P+R 0.3 0.0 0.0 0.3
Mobility 0.3 0.3 0.3 0.3
Wohnung Einzelgarage 0.1 0.3 0.3 0.1
Wohnung 0.1 0.3 0.3 0.1
Gewerbe/Retail 0.1 0.2 0.5 0.5
Sonstige Eingemietete 0.35 0.05 0.05 0.35
SBB-Mitarbeitende 0.35 0.05 0.05 0.35
SBB-IV 0.35 0.05 0.05 0.35

Ist-Zustand: Fahrten MSP und ASP (Fahrten/Std.)

MSP ASP
IST- AP Einfahrten / Std. Ausfahrten / Std. Einfahrten / Std. Ausfahrten / Std.
Offentliche PP (Kurz) 4 0.2 1.2 0.4 1.2
P+R 160 48.0 0.0 0.0 48.0
Mobility 6 1.8 1.8 1.8 1.8
Wohnung Einzelgarage 6 0.3 1.8 1.8 0.6
Wohnung 4 0.2 1.2 1.2 0.4
Gewerbe/Retail 6 0.6 0.9 3.0 3.0
Sonstige Eingemietete 9 3.2 0.5 0.5 3.2
SBB-Mitarbeitende 3 1.1 0.2 0.2 1.1
SBB-IV 2 0.7 0.1 0.1 0.7
Gesamt 200 55 8 9 58
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8.3.2 Projekt

ABSCHATZUNG DER VERKEHRSERZEUGUNG DER TIEFGARAGE

Im Projekt sind 114 AP in zwei Einstellhallen geplant. Der DTV der
Einstellhallen wurde auf Grund der geplanten Anzahl AP wie folgt ge-

schatzt:
AP im TG Lage SVP  Betriebstag/ Woche DTV
(Fahrten/Tag)
Bewohner/innen 65 TG 2.5 7 162
Besucher/innen Wohnen) 6 TG 2.5 7 15
Beschéftigte (Gewerbe) 28 TG 2.5 5 50
Besucher/innen (Gewerbe) 14 TG 4 5 40
Beschaftigte (Verkauf) 0 TG 25 6 0
Besucher/innen (Verkauf) 1 TG 6 6 5
Gesamt 114 272
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ABSCHATZUNG DER VERKEHRSERZEUGUNG IN DEN SPITZENSTUN-

DEN (MSP UND ASP)

Die Verkehrserzeugung von der Einstellhalle in den Spitzenstunden
(MSP, 07:00-08:00 Uhr und ASP 17:00-18:00 Uhr) wurde anhand der
geplanten Anzahl AP und den spezifischen Verkehrspotentiale wie

folgt abgeschatzt:

Parameter spezifisches Verkehrspotential (SVP) fiir Morgen- und Abendspitzenstunde:

MSP

Einfahrten / Ausfahrten / Einfahrten / Ausfahrten /

AP und Std. AP und Std. AP und Std. AP und Std.
Bewohner /innen 0.05 0.30 0.30 0.10
Besucher (Wohnen) 0.05 0.05 0.30 0.30
Beschaftigte (Gewerbe) 0.35 0.05 0.05 0.35
Besucher/innen (Gewerbe) 0.30 0.20 0.05 0.30
Beschaftigte (Verkauf) 0.50 0.05 0.05 0.10
Besucher/innen (Verkauf) 0.15 0.15 0.50 0.50
Projekt Fahrten MSP und ASP (Fahrten/Std.) von TG:

MSP ASP
APinTG Einfahrten/  Ausfahrten/ Einfahrten /Std. Ausfahrten /
Std. Std. Std.

Bewohner/innen 65 3 20 20
Besucher/innen (Wohnen) 6 0 0 2
Beschiftigte (Gewerbe) 28 10 1 1
Besucher/innen (Gewerbe) 14 4 3 1
Beschéftigte (Verkauf) 0 0 0 0
Besucher/innen (Verkauf) 1 0 0 1
Gesamt 114 17 24 25
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8.3.3 Vergleichende Bewertung und
Schlussfolgerung

Aus dem Vergleich des erzeugten durchschnittlichen Tagesverkehrs
in den zwei betrachteten Zusténden resultiert eine Differenz von 162
Fahrten pro Tag (-37%). Auf Grund der geplanten Umnutzung ist eine
starke Abnahme der Verkehrsemissionen und deshalb der Umwelt-
und Larmbelastungen zu erwarten.

Ebenfalls ist mit dem Projekt eine deutliche Reduzierung der Ver-
kehrsbelastung in den Spitzenstunden zu erwarten. Mit Betrachtung
der Hauptlasten wird eine starke Reduktion der Verkehrsstrome in
den Spitzenstunden von ca. 60% erwartet. Da grundsatzlich eine Ver-
besserung der Verkehrslage an den Anschlussknoten erwartet wird,
wird auf den formellen Nachweis der Leistungsfahigkeit verzichtet

Vergleich Ist-Zustand und Projekt
Ist-Zustand  Projekt -Zustand  Differenz (Projekt - Ist)

PP 200 114 -86 -43%
DTV 434 273 -162 -37%
MSP Einfahrten [FZ/Std] 55 18
MSP Ausfahrten [FZ/Std] 8 24
Hauptlast [FZ/Std] 55 24 -31 -56%
Fahrten gesamt [FZ/Std] 63 42 24 -33%
ASP Einfahrten [FZ/Std] 9 24
ASP Ausfahrten [FZ/Std] 59 23
Hauptlast [FZ/Std] 59 24 35 -60%
Fahrten gesamt [FZ/Std] 68 47 21 -31%
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8.4 Controlling, Monitoring und
Riickfallebene

8.4.1 Controllling und Monitoring

Jahrlich werden samtliche Bewohner/innen der Mietwohnungen be-
zliglich der persoénlichen Verfligbarkeit und des Abstellorts (inter-
ne Tiefgarage oder extern gemietete Abstellplatze) von in Dietikon
stationierten Fahrzeugen befragt (Selbstdeklaration). Wenn nach
der Befragung der Bewohner/innen der Mietwohnungen wiederholt
festgestellt wird, dass die auf die Bewohner/innen immatrikulierte
Anzahl Personenwagen um 50% grosser ist als die fiir die Bewoh-
ner/innen vorgesehenen Personenwagen-Abstellplatze, (intern oder
extern gemietet), miissen in Absprache mit der Bewilligungsbehorde
Massnahmen (Riickfallebene) ergriffen werden.

Die Mieter/innen der Gewerbenutzungen deklarieren fiir jeden Be-
schaftigten das eingesetzte Verkehrsmittel fiir den Arbeitsweg. Zu-
dem wird in einem kurzen Rapport festgehalten, wie die Personenwa-
gen-Abstellplatze fiir die Beschaftigten der Gewerbenutzung genutzt
und bewirtschaftet werden. Wenn wiederholt festgestellt wird, dass
die Personenwagen-Abstellplatze fiir die Beschéftigten der Gewer-
benutzung nicht ausreichen, miissen in Absprache mit der Bewilli-
gungsbehdrde Massnahmen (Riickfallebene) ergriffen werden.

Das Controlling erfolgt in den ersten 5 Jahren jahrlich und wird in
einem kurzen Rapport festgehalten. Danach kann das Controlling in
gegenseitigem Einvernehmen mit der Kontrollbehdrde weniger oft
erfolgen.

8.4.2 Riuckfallebene

Nach Bedarf ist die Wirkung des Mobilitatskonzeptes mit den folgen-
den Massnahmen zu erhéhen (die Entwicklung und Abstimmung von
zusatzlichen Massnahmen ist in den weiteren Planungsphasen, so-
wie nach der Realisierung, jederzeit maglich):

1. Aufstockung des Bikesharing Angebots.

2. Aufstockung-Etablierung eines Carsharing Angebots innerhalb
der Tiefgaragen.

3. Entrichtung einer Parkplatzersatzabgabe, falls die obenstehen-
den Punkte sich nicht als wirksam erweisen.
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9 NACHWEISE

9.1 Larm

Aus Sicht Larmschutz wird die stadtebauliche Setzung mit dem
schmalen Abstand zwischen Wohnen Nord und Sonderbaustein po-
sitiv beurteilt. Es tragt dazu bei, die Reflexionen am Gebaude gegen-
Uber der Strasse zu minimieren. Das Abwinkeln von Gebaudeteilen
beeinflusst zudem, dass weniger Schall einfallen kann.

Als Zentrumszone Z5 gehort das Bahnhofareal zur Larmempfind-
lichkeitsstufe ES IIl. In diesem Zusammenhang fordert die kantonale
Larmschutzfachstelle eine Mischnutzung im Verhaltnis 80% Wohnen
zu mindestens 20% Nicht-Wohnen.

Der Bereich Wohnen Nord, das hohe Haus Siid, als auch die Aufsto-
ckung des Aufnahmegebaudes, zeigen larmoptimierte Grundrisse.

Grundsatzlich sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:

1. Larmunempfindliche Raume kdnnen kiinstlich geliiftet werden.
Fiir Betriebsraume ist im Kanton Ziirich eine kontrollierte Beliif-
tung zulassig. Der Larmbeurteilungspunkt entfallt.

2. Larmempflindliche Raume mit einer Liiftungsmaoglichkeit tber
ein larmabgewandtes Fenster werden toleriert, auch wenn der
Planungswert an einem Fenster Uberschritten ist. Alternativ
konnen nur larmunempfindliche Nutzungen entlang der larmex-
ponierten Fassade angeordnet werden.

3. Beiden Loggien kann eine grossere Tiefe eine bessere Wirkung
entfalten. Die Wirkung variiert zudem, je nach dem, ob es sich um
eine Riickwand der Loggia oder um die zu- bzw. larmabgewand-
te Seitenwand handelt.

4. Die Frage der akustischen Qualitat der Aussenrdume ist in der
weiteren Bearbeitung zu beriicksichtigen. Dabei gilt es Reflexi-
onen der Fassaden (insbesondere der Innenhéfe) und der Dach-
gestaltung zu berlicksichtigen. Eine bodengebundene Fassa-
denbegriinung kann, wie auch eine geeignete Materialisierung,
die Schallreflexion an der Fassade mindern und zu einem wirk-
samen Larmschutzeffekt beitragen.

Das Areal ist stark durch Eisenbahn- und Strassenverkehrslarm so-
wie durch Buslarm belastet. Erschwerend kommt hinzu, dass das
Areal umweltrechtlich als weder eingezont noch erschlossen gilt und
daher die strengeren Planungswerte zur Anwendung kommen. Mit
den im Richtprojekt vorgeschlagenen Nutzungen und Massnahmen
kann der anspruchsvollen Larmsituation gerecht werden, indem alle
larmempfindlichen Raume larmabgewandt oder iiber eine Loggia be-
liftet werden kénnen.
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Abb.: 75 Auszug aus Larmbeurteilung, Eisenbahnldrm bei Nacht, Stand 07.12.2021

Abb.: 76 Auszug aus Larmbeurteilung, Strassenlarm bei Nacht, Stand 07.12.2021
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Abb.: 77 Auszug aus Larmbeurteilung, Strassenlarm bei Nacht, Stand 07.12.2021
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9.2 Storfall

Das Ziel der sich auf Artikel 10 USG beziehenden Storfallverordnung
(StFV) besteht darin, die von den Anlagen ausgehenden Risiken fiir
die Umgebung mit allen dem Inhaber verfiigbaren verhaltnismas-
sigen Massnahmen zu vermindern und gesellschaftlich tragbar zu
halten.

Durch Siedlungsentwicklungen in der Umgebung einer Anlage, d. h.
wenn sich die Anzahl Personen erhoht, die im Falle eines Storfalls
betroffen waren, kann sich das Risiko erheblich erhéhen. Daher sind
Massnahmen zur Gewahrleistung der Sicherheit im Planungsprozess
von Beginn an miteinzubeziehen.

Entscheidend fiir die Massnahmen der Storfallvorsorge ist die Dis-
tanz zwischen Gebaudefassade und Gleisen, auf welchen die Gefah-
renglter transportiert werden. Der Leitfaden des Kantons Genf dient
bei der Beurteilung der Massnahmen als Grundlage.

1. Generell ist festzuhalten, dass «empfindliche Nutzungen» mit
schwer evakuierbaren Personen in unmittelbarer Nahe zur Stor-
fallquelle nicht erlaubt sind.

2. Fur die Wohnnutzung gilt, dass Rdume, die dem dauernden Auf-
enthalt dienen, gleisabgewandt anzuordnen sind.

3. Erschliessungen und Raume mit hohem Personenaufkommen
haben gleisseitig erhdhte Anforderungen aus brandschutz-
technischer Sicht zu erfiillen (Brandschutzverglasung, Brand-
abschnitte, Fassadenaufbau).

4. Fluchtwege sind zwingend auf bahnabgewandter Seite sicher-
zustellen.

5. Aufgrund der Gefahr, dass Fliissigkeiten ins Gebaude eindringen,
sind keine tieferliegenden Offnungen erlaubt. Die Tiefgaragen-
zufahrten sind entsprechend zu gestalten (Gefalle in Gegenrich-
tung, baulicher Schutz).

6. Die Luftung gilt als risikooptimiert, wenn sie bahnabgewandt
verlauft.

7. Aussenrdume sind je nach Ausgestaltung mit baulichen Mass-
nahmen abzuschirmen.
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10m < Distanz < 20m

DISTANZEN
Meter

STFV - EISENBAHN

BAULICHE MASSNAHMEN AN GEBAUDEFASSADEN JE NACH

ABSTAND ZUR ANLAGE

o Keine spezifischen Massnahmen

o Schwere opake Fassaden
e Verglasung
e Leichte opake Fassaden

e Bedachungen / Terrassen

o Schwere opake Fassaden
e Verglasung
e Leichte opake Fassaden

e Bedachungen / Terrassen

Keine spezifischen Massnahmen

Fenster und Rahmen, die Personen bei einem Warmestrom
von 8 kW/m? schiitzen

Verkleidung : kein Plastik

Dammstoffe : keine Glasfasern

Keine Isolation mit Glasfasern

Struktur : kein Holz

Dammstoffe : keine Glasfasern oder Polyurethan

Fenster und Rahmen, die Personen bei einem Warmestrom
von 12 kW/m? schiitzen

Verkleidung : kein Plastik oder Holz

Dammstoffe : keine Glasfasern oder Polyurethan
Tragwerk : kein Holz

Dammstoffe : keine Glasfasern oder Polyurethan

e Schwere opake Fassaden Struktur : kein Holz
Dammstoffe : mussen durch spezifische Studie
festgelegt werden

e Verglasung

o Leichte opake Fassaden
e Bedachungen / Terrassen

e Schwere opake Fassaden
e Verglasung

e Leichte opake Fassaden
e Bedachungen / Terrassen

Festverglasung und Rahmen, die Personen bei einem
Warmestrom von 25 kW/m? schiitzen

Es miissen spezifische Studien ausgefiihrt werden, damit
uberprift werden kann, ob die geplanten Vorkehrungen
(Art der Materialien, Dicke usw.) bei einem Warmestrom
von 25 kW/m? den nétigen Schutz bieten

Mauer aus Stahlbeton (Armierung) méglich,

mit einer minimalen Einbettung von 2,7 cm
Ausschliesslich feste Doppelverglasung EI30 und
Rahmen EI30 (oder gleichwertig)

Es miissen spezifische Studien ausgefiihrt werden, damit
uberpruft werden kann, ob die geplanten Vorkehrungen
(Art der Materialien, Dicke usw.) einem Warmestrom

von 50 kW/m? den nétigen Schutz bieten

Es sind keine Massnahmen maglich (ausser eventuell eine Blindfassade, wobei mit einer spezifischen

Warmestréme erfullt)

Studie tberpriift werden miisste, ob diese Vorkehrung
die Schutzziele in Bezug auf die berticksichtigten

Abb.: 78 Auszug Massnahmenkatalog Kt. Genf, 23.01.2020, Quelle: https://www.ge.ch/document/schutz-massnahmen-stfv
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Abb.: 79 Querschnitt Aufnahmegeb&dude
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Abb.: 80 Querschnitt Hochhaus
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I bis 55m Abstand, ohne Hindernis

Abb.: 81 55m Radius als Lichtquelle
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9.3 NIS

Bis zur 1uT Linie (Mittelwert iber 24 Stunden) diirfen keine Orte mit
empfindlicher Nutzung (OMEN) wie z.B. Hauptwohnraume oder dau-
ernde Arbeitsplatze angeordnet werden. Nicht als OMEN gelten Trep-
penhauser, Lagerraume, Autoeinstellplatze sowie Balkone.

Der Abstand zur 1uT Linie liegt im Teilbereich Nord bis zum Masten
94 bei 5.5 m ab Gleisachse und im daran anschliessenden Bereich,
sowie im Teilbereich Siid bei 3.0 m ab Gleisachse.

Mindestabstand:
| 5.5m ab Gleisachse 1

7.50

— ==

Abb.: 82 Querschnitt Hochhaus
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Mindestabstand:
3.0m ab Gleisachse 1
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Abb.: 83 Querschnitt Aufnahmegeb&ude

Bahnhofareal Dietikon

Richtprojekt

16. Februar 2022

111



112 | HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS ac

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abb.: 01 Das Bahnhofsareal der Stadtnutzer 7
Abb.: 02 Bearbeitungsperimeter privater Gestaltungsplan

Bahnhofareal und Teilprojekte Bushof / Bahnhofplatz 8
Abb.: 03 Das Bahnhofsareal der Pendler 9

Abb.: 04 Ubersicht Richtprojekt Bahnhofareal Dietikon mit
Bearbeitungsperimeter Areal Nord und Areal Siid und vier

Baubereichen A-D 10
Abb.: 05 Das Bahnhofsareal der Bewohner 11
Abb.: 06 Situation 12
Abb.: 07 Regelgeschoss 13
Abb.: 08 Erdgeschoss 14
Abb.: 09 Untergeschoss 15
Abb.: 10 Langsschnittt 16
Abb.: 11 Modellfoto Richtprojekt 16
Abb.: 12 Modellfoto Richtprojekt 17
Abb.: 13 3h Schatten, Hochhaus Wohnen Nord 50m 18
Abb.: 14 3h Schatten, Referenzprojekt 25m 18
Abb.: 15 3h Schatten, Referenzprojekt 25m 18
Abb.: 16 3h Schatten, Hohes Haus Siid 30m 19
Abb.: 17 3h Schatten, Referenzprojekt 25m 19
Abb.: 18 3h Schatten, Referenzprojekt Z5: Traufe 21.5m,

First 27.5m 19
Abb.: 19 Axonometrie Areal Siid mit Baubereich A und B 20
Abb.: 20 Abhéangigkeit in der Etappierung des Areal Siid 21
Abb.: 21 Flachendiagramme Geschossflache gemass

SIA 416:2003 26
Abb.: 22 Flachendiagramme Hauptnutzflache / Nebennutzflache
gemass SIA 416:2003 27
Abb.: 23 Flachendiagramme anrechenbare Geschossflache gemass
PBG Zirich §255:1975 28
Abb.: 24 Nutzungsmix 29
Abb.: 25 Wohnungsmix 30
Abb.: 26 Dachaufsicht Areal Siid 31
Abb.: 27 Erdgeschoss Aufnahmegebaude 32
Abb.: 28 Regelgeschoss Aufnahmegebaude 33
Abb.: 29 Aufstockung Aufnahmegebadude 34
Abb.: 30 Untergeschoss Aufnahmegebaude 35
Abb.: 31 Langsschnitt Aufnahmegebaude 36
Abb.: 32 Zoom In Treppenaufgang Aufnahmegebaude 36
Abb.: 33 Querschnitt Aufnahmegebaude 37
Abb.: 34 Wohnungsmix 40
Abb.: 35 Erdgeschoss Hohes Haus Siid 41
Abb.: 36 Regelgeschoss Hohes Haus Siid 42
Abb.: 37 Untergeschoss Hohes Haus Siid 43
Abb.: 38 Querschnitt Hohes Haus Siid 44
Abb.: 39 Langsschnitt Hohes Haus Siid 44
Abb.: 40 Erdgeschoss Sonderbaustein 47
Abb.: 41 Regelgeschoss Sonderbaustein 48
Abb.: 42 Untergeschoss Sonderbaustein 49
Abb.: 43 Querschnitt Sonderbaustein 50
Abb.: 44 Langsschnitt Sonderbaustein 50
Abb.: 45 Wohnungsmix 52

| IBVHUSLER s | BRYUM auss | Abbildungsverzeichnis



Abb.: 46 Dachaufsicht Areal Nord 53

Abb.: 47 Erdgeschoss Wohnen Nord 54
Abb.: 48 Regelgeschoss Wohnen Nord 55
Abb.: 49 Hochhaus ab 6. Obergeschoss Wohnen Nord 56
Abb.: 50 Untergeschoss Wohnen Nord 57
Abb.: 51 Querschnitt Hochhaus Wohnen Nord 58
Abb.: 52 Langsschnitt Wohnen Nord 58
Abb.: 53 Querschnitt Kristall Wohnen Nord 59
Abb.: 54 Schotterrasen am Bahnhofplatz 63
Abb.: 55 Fassadenbegriinung, Sitzmauern und Staudenbeete

im Hof 65
Abb.: 56 Solardach, Dachgarten und Spielbereich 67
Abb.: 57 Diagramm Freiflachen 69
Abb.: 58 Fussgénger- Netz (Quelle: maps.zh.ch) 71
Abb.: 59 Projektareal im Velo- Netz (Quelle: maps.zh.ch) 71
Abb.: 60 Busverkehr auf dem Bahnhofplatz im Projekt-Zustand

(mit Limmatbahn und neuem Bahnhofplatz) 72
Abb.: 61 Busverkehr auf dem Bahnhofplatz im Ist-Zustand

(2021) 72
Abb.: 62 Situation Parkierung im Ist-Zustand (Quelle: Map data
©2021 Google) 73
Abb.: 63 Ubergeordnetes Strassennetz (Quelle: maps.zh.ch) 75
Abb.: 64 Schema Erschliessung MIV 76
Abb.: 65 Knoten Weiningerstr. / Zufahrt TG, Sichtweite PW 7
Abb.: 66 Knoten Weiningerstr. / Zufahrt TG, Sichtweite Velo 78
Abb.: 67 Knoten Weiningerstr. / Zufahrt TG, Sichtweite

Fussganger 79
Abb.: 68 Schema Erschliessung Anlieferung 81
Abb.: 69 Anlieferung Schleppkurven LKW 10m, Wohnen Nord

und Sonderbaustein 82
Abb.: 70 Anlieferung Schleppkurven LKW 10m,

Aufnahmegebaude 83
Abb.: 71 Feuerwehrzufahrten Wohnen Nord und Sonderbaustein 84
Abb.: 72 Feuerwehrzufahrten Aufnahmegebaude 85
Abb.: 73 Massgeblicher Bedarf geméass Wegleitung zur Regelung
des Parkplatzbedarfs des Kt. Ziirich - 2018 87
Abb.: 74 Diagramme Verortung Velo-Abstellplatze Untergeschoss
(oben) und Erdgeschoss (unten) 92
Abb.: 75 Auszug aus Larmbeurteilung, Eisenbahnlarm bei Nacht,
Stand 07.12.2021 105
Abb.: 76 Auszug aus Larmbeurteilung, Strassenlarm bei Nacht,
Stand 07.12.2021 105
Abb.: 77 Auszug aus Larmbeurteilung, Strassenlarm bei Nacht,
Stand 07.12.2021 105

Abb.: 78 Auszug Massnahmenkatalog Kt. Genf, 23.01.2020,
Quelle: https://www.ge.ch/document/schutz-massnahmen-stfv 107

Abb.: 79 Querschnitt Aufnahmegebaude 108
Abb.: 80 Querschnitt Hochhaus 108
Abb.: 81 55m Radius als Lichtquelle 109
Abb.: 82 Querschnitt Hochhaus 110
Abb.: 83 Querschnitt Aufnahmegebaude 111

Bahnhofareal Dietikon

Richtprojekt

16. Februar 2022

113



ANHANG

Beilagen

01_SANIERUNGSMASSNAHMEN AUFNAHMEGEBAUDE
Wh-P Ingenieure
18.03.2021

02_PLANSATZ RICHTPROJEKT BAHNHOFAREAL DIETIKON_DIN A0

Hosoya Schaefer Architects AG, Bryum GmbH, IBV Hisler AG
16.02.2022

114 | HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS ac | IBVHUSLER s | BRYUM awsv | Anhang



