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PIAZZA LINEARE
RENDERE LA STRADA UN LUOGO - CONTINUITÀ PEDONALE

RELAZIONE DI PROGETTO

LA PIAZZA LINEARE
La premessa
Dal testo di candidatura
“Il tema della strada che divide è più che mai attuale: se in passato le strade univano (i centri sulla
direttrice del san Gottardo – da qui il nome della via Cantonale) oggi le strade dividono. Se i fronti,
un tempo, si aprivano verso il passaggio, oggi gli edifici si orientano dando le spalle alle vie di
transito a causa del traffico e delle leggi sul rumore. D’altra parte, i tracciati delle strade, che
spesso si allargano nella corrispondenza delle facciate degli edifici notevoli, si configurano a tutti
gli effetti come spazi pubblici e, in tanti casi nei piccoli centri, determinano il cuore dei nuclei”.

Il progetto
prevede il rafforzamento dello spazio occupato dalla strada cantonale attraverso la sua riqualifica quale
spazio libero principale.
Il sedime della strada, aumentato in dimensione dopo la rettifica del tracciato della Cantonale avvenuto a
metà del novecento, con questa proposta, diventa uno spazio di sosta e non solo di transito. La nuova
pavimentazione risponde alle logiche della percorribilità lenta, le auto riducono la velocità a trenta
all’ora.
Si toglie enfasi al carattere prettamente stradale della carreggiata, dissolvendola nello spazio urbano
circostante, per conseguire una percezione di uniformità.
L’arredo della piazza lineare tratteggia i limiti delle aree carrabili e organizza luoghi di sosta. Le
panchine, i cartelli informativi e l’illuminazione contribuiscono, assieme alle nuove alberature, a dare un
ordine allo spazio che diventa a misura d’uomo.

DI LUOGO IN LUOGO
La premessa
Dal testo di candidatura
“è possibile immaginare la creazione di un secondo tracciato spezzato, definito come un susseguirsi di
spazi vuoti tra loro collegati, di attraversamento in seconda linea, più all’interno del quartiere, connotato
da una percorribilità lenta e unicamente pedonale”.

Il progetto
Propone di creare, attraverso un percorso continuo e sicuro, un collegamento pedonale fra i luoghi del
paese, esistenti e nuovi, a est della strada cantonale - non necessariamente da percorrere per intero ma
utile per muoversi da un luogo all’altro. Una nuova possibilità di vivere il Borgo, lontano dal traffico.
Dalla discesa pedonale del Nebione a Nord è immaginabile attraversare il già parco pubblico del Palazzo
vescovile per poi scendere, oltre il parco giochi dell’asilo, fino al Palazzo della Nunziatura. Lasciandosi
alle spalle il cortile e il giardino storico col suo parterre in continuo mutamento, si perviene nel nuovo
spazio verde contemporaneo fino al Municipio. Seguendo i nuovi filari alberati, superando la corte delle
scuole, si prosegue verso il nuovo isolato intergenerazionale e poi, attraverso l’esplanade verde al lato del
cimitero, – o percorrendo il cimitero, si raggiunge la funicolare per la stazione. 	

IL PERCORSO DI LIMITE
La premessa
Dal testo di candidatura
“Conveniente risulterebbe inoltre il rafforzamento della via Stefano Franscini che, attraverso un
prolungamento dei percorsi ad est, potrebbe collegare il paese al parco
della Breggia e ai Centri commerciali”.

Il progetto
integra pure un percorso di limite, da tracciare a est, sul confine col bosco. Nonostante la fragilità del
versante, si immagina un sentiero non pavimentato che possa collegare, attraverso una nuova passerella
di congiunzione, l’asilo con la piazza di giro di via Franscini dove collocare l’arrivo del nuovo ascensore
verso i parchi naturale e commerciale e i posteggi – fuori dalla zona di pericolo geologico.
È possibile proseguire il disegno del percorso verso sud, fino ad intercettare la via Primavesi.

IL MURO (Area ex-posta)
La premessa
Dal testo di candidatura
“Ogni progetto dovrebbe occuparsi con lo stesso impegno della costruzione del pieno come della
costruzione del vuoto. La nuova città (costruita in campagna), a confronto con l’edificazione contigua del
nucleo, segue logiche insediative diverse, distanti dal concetto della giustapposizione fra pieno e
vuoto”.
“L’occasione di questo MSP è (anche) quella di ri-progettare il vuoto con l’obiettivo di creare luoghi dove
stare”.
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IMMAGINE EVOCATIVA DELLA PIAZZA LINEARE

Il progetto
L’area a sud adiacente al complesso della Nunziatura in origine era ad esso collegata in termini pure
funzionali e si configurava come uno spazio vuoto sopraelevato adibito ad orti. Nel decennio compreso fra
il 1945 e il 1955 si demolisce il muro in pietra che contiene il dislivello e si comincia ad edificare l’area
con fronti aperti a livello strada. Questa scelta, oltre a determinare un fronte principale e una facciata di
retro, compromette in modo definitivo il rapporto fra il complesso di edifici storico-ecclesiastici e il contesto
della campagna attorno alla quale l’insieme risulta legato pure per ragioni pratiche, e con la strada. Il
progetto propone la demolizione degli edifici costruiti, la ricostruzione di un muro con funzione di
sostegno e delimitazione di un nuovo spazio di parco capace di dare respiro agli edifici sacri. La posizione
rialzata dello spazio permette di creare un’ampia area libera dove organizzare luoghi dove stare, è
immaginabile collocarvi un Pavillon e piccole strutture temporanee per ospitare eventi pubblici.
Il Pavillon-café offre possibilità di ristoro e utilizzo leggero ai visitatori in tutte le stagioni. Il nuovo parco,
grazie alle sue superfici alberate e occasioni di seduta, si presta a divenire spazio di aggregazione sociale
spontanea e posto privilegiato per eventi nel nucleo. Durante la stagione calda il parco offre vari luoghi di
sosta all’ombra e al fresco grazie alla sua superficie permeabile e alla vegetazione.
Questo nuovo parco senz’auto, che si colloca in posizione avanzata verso la strada, dovrebbe essere esteso
verso est e comprendere, in futuro, l’intero comparto delle fabbriche: è immaginabile che gli edifici
industriali (alcuni di buon valore) possano essere riconvertiti per ospitare funzioni culturali e/o educative.

L’ISOLATO (Area ex-asilo) E L ‘ESPLANADE (Area di rispetto del Cimitero)
La premessa
Dal testo di candidatura
“Nello stesso luogo convivono confusione e complessità. Se la confusione è definita come “più cose
mescolate insieme alla rinfusa”, la complessità è invece descritta come “aggregato organico e strutturato
di parti tra loro interagenti, che gli fa assumere proprietà che non derivano dalla semplice
giustapposizione delle parti”.
Il compito del Progettista è quello di “fare ordine” senza perdere la complessità, caratteristica
assimilabile al concetto di identità”.

Il progetto
Prevede la composizione di un isolato i cui lati si definiscono sia attraverso l’estensione delle preesistenze
storiche collocate sull’angolo nord, che da nuove edificazioni a sud e ovest come pure attraverso
l’integrazione del fronte cieco degli edifici a est.
A sud dell’isolato, nella zona di rispetto del cimitero, si apre un’ampia superficie a prato, digradante verso
la Cantonale. L’esplanade è ottenuta liberando l’area dalla costruzione della filarmonica, pur mantenendo
il rifugio, e modificando i dislivelli con l’obiettivo di ottenere un’unica superficie lievemente inclinata.
I nuovi volumi costruiti si orientano similmente alla presenza territoriale del cimitero, già generatrice
dell’intero quartiere residenziale sorto alle sue spalle. Il lato inclinato composto dagli edifici moderni
esistenti ricalca le geometrie del precedente asse d’accesso al camposanto (ante 1945).
L’isolato mostra le sue facciate verso la strada ma determina un “luogo interno” che gli edifici
proteggono. È proprio attorno a questo vuoto che si organizzano le funzioni che il progetto condensa.
Al di sotto dei nuovi edifici si organizza il posteggio, in parte interrato. Profittando del dislivello esistente
fra la via Primavesi e la quota di ingresso del cimitero, si propone un secondo piano terra dove il
parcheggio possa diventare un ampio spazio coperto per le manifestazioni aperto a sud, verso
l’esplanade. Il grande spazio vuoto del prato può essere inteso come un’estensione dell’area per eventi: la
superficie libera ben si adatta a tale scopo.
(l’accesso al piano interrato resta sempre possibile).

IL NUOVO SAGRATO ESTESO
La premessa
Dal testo di candidatura
"Trasversalmente, risulta mancante il collegamento con il nucleo e quindi con le vie Pusterla e
Stazione nella corrispondenza dei fronti degli edifici di culto, da risolvere
sfruttando il dislivello fra la strada cantonale e l’abitato storico".

Il progetto
Il progetto affronta la cesura tra il sagrato, la piazzetta dell’Ossario e l’entrata del nucleo, causata dallo
spazio stradale. L’intervento vuole mitigare la presenza invasiva e divisoria della strada, instaurando una
nuova connessione pedonale che supera le differenze di quota odierne e facilita l’attraversamento, anche
grazie al posizionamento di un nuovo passaggio pedonale.
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Funicolare della stazione Via S. Gottardo
Alberi da lasciar crescere

Sentiero lungo il bosco
Alberature da viale e siepi miste

Posteggi e Giardino dell'asilo Piazzetta fronte Municipio Oltre 300 nuovi alberi piantati in 20 anni.
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Scala di collegamento
Centro polivalente
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Alberature da viale
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INFILTRAZIONE SUPERFICIALE
permeabilità  /  recupero  /  bonifica

1   futura permeabilità da definire

2   area piantumata (cespugli): superfice parzialmente permeabile  

3   area alberata (filare di alberi): superfice permeabile  

4   alberi: permeabile + recupero acqua piovana:
     superfice parzialmente permeabile 

5   alberi altofusto medi a gruppi su suolo permeabile:
     superfice parzialmente permeabile 

6   prato ghiaioso: superfice permeabile 

7   permeabilità (impluvio): impianto di infiltrazione con passaggio
      attraverso il suolo

8   bonifica dello spazio radicale: superfice parzialmente permeabile

9   parcheggi e alberature permeabili  + recupero acqua piovana:
     superfice parzialmente permeabile  
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Parco destinato a futuro risanamento

vecchio albero solitario in
fitti cespugli multitronco, con radura 

filare di alberi allineati alla villa

alberi da ombra, da lasciare crescere 

alberi altofusto medi a gruppi

alberi centenari esistenti, messi in risalto

ciliegi di medie dimensioni a 
crescita colonnare

bonifica dello spazio radicale

viale di alberi altofusti medi
intercalati ai parcheggi

completamento filare esistente

siepe mista

5

10

15

3

PUC

R3b

12 Area ex Scuola della musica
Sono ammessi interventi di manutenzione e messa a norma del rifugio e dei suoi accessi.
Nessuna altra edificazione ammessa.
È obbligatoria la realizzazione di uno spazio pubblico unitario liberamente fruibile e accessibile e integrato nel sistema degli spazi pubblici esistenti.
E' ammessa la costruzione di strutture di svago e d’arredo (giochi per bambini, panchine, fontane, ecc.).
L’area deve essere sistemata e mantenuta a verde, fatta eccezione per le superfici di camminamento e gioco.

ZSP centro paese
La zona per gli spazi liberi è destinata a strutturare gli insediamenti, a separare le località e a conservare superfici libere
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futuro uso pubblico e Parco

bosco ceduo con spazio Yoga all'aperto

la Piazza estesa
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Pavillon con vista
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Parco destinato a futuro risanamento

vecchio albero solitario in
fitti cespugli multitronco, con radura 

filare di alberi allineati alla villa

alberi da ombra, da lasciare crescere 

alberi altofusto medi a gruppi

alberi centenari esistenti, messi in risalto

ciliegi di medie dimensioni a 
crescita colonnare

bonifica dello spazio radicale

viale di alberi altofusti medi
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completamento filare esistente
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1 parco destinato a futuro risanamento

2 vecchio albero solitario in fitti cespugli multitronco, con radura

3 filare di alberi allineati alla villa

4 alberi da ombra, da lasciare crescere

5 alberi altofusto medi a gruppi

6 alberi centenari esistenti, messi in risalto

1 futuro uso pubblico e Parco

2 bosco ceduo con spazio Yoga all'aperto

3 estensione sagrato nucleo storico

4 percorso nel nucleo

5 Pavillon con vista

6 parco centrale

7 festa di Sant' Antonio

8 i "giardini robot" in continuo

9 percorso panoramico casa-scuola

10 mercato / festa d'autunno

11 centro culturale polifunzionale

12 capannone carnevale

7 - Spazio pubblico centro paese 11 - Area ex-asilo 12 - Area ex scuola della musica PQ3 - Area Frieden ZSP - Centro paese

7 ciliegi di medie dimensioni a crescita colonnare

8 bonifica dello spazio radicale

9 viale di alberi altofusti medi intercalati ai parcheggi

10 completamento filare esistente

11 siepe mista

13 prato fiorito

14 campetto sportivo

15 funicolare stazione

16 funicolare ai parchi

2026 - Funicolare della stazione 2027 - Piazza lineare e alberi da lasciar crescere 2028 - Sentiero nel bosco e alberature da viale e siepi miste 2030 - Collegamenti e centro polivalente 2031 - Parco del centro e alberature viali 2033 - Piazzetta C. Silva e complemento alberature 2035 - Posteggi e Giardino dell'asilo 2040 - Piazzetta fronte Municipio Oltre 300 nuovi alberi piantati in 20 anni

IMMAGINE EVOCATIVA DELL'INGRESSO AL PAESE DA SUD

CLIMA IN CITTÀ E SOSTENIBILITÀ ECOLOGICA
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INFILTRAZIONE SUPERFICIALE
permeabilità  /  recupero  /  bonifica

1   futura permeabilità da definire

2   area piantumata (cespugli): superfice parzialmente permeabile  
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     superfice parzialmente permeabile 

5   alberi altofusto medi a gruppi su suolo permeabile:
     superfice parzialmente permeabile 

6   prato ghiaioso: superfice permeabile 

7   permeabilità (impluvio): impianto di infiltrazione con passaggio
      attraverso il suolo

8   bonifica dello spazio radicale: superfice parzialmente permeabile

9   parcheggi e alberature permeabili  + recupero acqua piovana:
     superfice parzialmente permeabile  
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8   bonifica dello spazio radicale: superfice parzialmente permeabile
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      attraverso il suolo
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INFILTRAZIONE SUPERFICIALE
permeabilità  /  recupero  /  bonifica

1   futura permeabilità da definire

2   area piantumata (cespugli): superfice parzialmente permeabile  

3   area alberata (filare di alberi): superfice permeabile  

4   alberi: permeabile + recupero acqua piovana:
     superfice parzialmente permeabile 

5   alberi altofusto medi a gruppi su suolo permeabile:
     superfice parzialmente permeabile 

6   prato ghiaioso: superfice permeabile 

7   permeabilità (impluvio): impianto di infiltrazione con passaggio
      attraverso il suolo

8   bonifica dello spazio radicale: superfice parzialmente permeabile

9   parcheggi e alberature permeabili  + recupero acqua piovana:
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INFILTRAZIONE SUPERFICIALE

CLIMA IN CITTA' E SOSTENIBILITA' ECOLOGICA

permeabilità / recupero / bonifica ombreggiatura (schematico) fontane punti acqua

INFILTRAZIONE SUPERFICIALE

1 futura permeabilità da definire

2 area piantumata (cespugli) : superficie parzialmente permeabile

3 area permeabile + recupero acqua piovana: superficie parzialmente permeabile

4 alberi : permeabile + recupero acqua piovana : superficie parzialmente permeabile

5 alberi altofusto medi a gruppi su suolo permeabile : superficie parzialmente permeabile
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NUOVI QUARTIERI SCHEMA POSTEGGI EDIFICAZIONE

nuova edificazione demolizione esistentenuovi eliminati mantenuti NUMERO TOTALE INVARIATO
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COMUNE DI BALERNA
MANDATI DI STUDIO PARALLELI DI IDEE - CENTRO PAESE

posteggi Municipio
uso speciale

10 posti

posteggi privati
12 posti

posteggi 15 min

posteggi Municipio
uso speciale - pagamento

2+4 posti

posteggio 15 min

posteggi 15 min

posteggi via Municipio
blu - uso speciale - pagamento
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OSSARIO

SAGRATO

SAGRATO

PIAZZA DEL MUNICIPIO PIAZZA DI GIOCO DELLE SCUOLE

ISOLATO INTERGENERAZIONALE

ESPLANADE

PARCO CENTRALE

PAVILLON CON VISTA

MEMORIA E CULTURA

GIARDINO DELLA NUNZIATURA

AREA EVENTI

PERIMETRO DEL MODELLO

COMPARTO EX-ASILO

COMPAR
TO EX

-PO
STA

PARCO GIOCHI

GIARDINO DEL PALAZZO VESCOVILE

GIARDINI ROBOT IN CONTINUO

PERCORSO AL LIMITE DEL BOSCO

FUNICOLARE AI PARCHI

FUNICOLARE
ALLA STAZIONE

PIAZZETTE DI NUCLEO

nuovi posteggi
in sostituzione di
ossario, via silva,
alta via stazione

pagamento
29 posti +3 15 min

COMPARTO ALLARGATO

PLANIMETRIA DEI PIANI TERRA
1:500

N

tronco bianco = alberi esistenti

tronco nero = alberi nuovi

LEGENDA



COMUNE DI BALERNA
MANDATI DI STUDIO PARALLELI DI IDEE - CENTRO PAESE

ESPLANADE

AREA EVENTI300.00

301.00

300.50

302.00

301.50

301.00
300.50

300.00
299.50

303.00

302.50

POSTEGGIO
AREA EVENTI COPERTA

300.00

301.00

300.50

302.00

301.50

301.00
300.50

300.00
299.50

303.00

302.50

303.50

304.00

304.50

302.50

303.00

303.50

304.00

304.50

ISOLATO INTERGENERAZIONALE

ESPLANADE

AREA EVENTI

COMPARTO EX-ASILO

PIANO SECONDO

PIANO PRIMO

PRIMO PIANO TERRA

SECONDO PIANO TERRA

SPAZI PER LE ASSOCIAZIONI E LA POPOLAZIONE

scale - ascensori
servizi igienici
atrio di piano

APPARTAMENTI A PIGIONE MODERATA
6 appartamenti duplex
3.5 locali
tetto terrazza

POSTEGGI INTERRATI
48 posti auto

POSTEGGI PRIMO PIANO TERRA
41 posti auto
cantine e depositi locali dei commerciali e degli appartamenti
deposito comunale
servizi igienici pubblici
casse automatiche

SALA POLIVALENTE - SALA DELLA MUSICA - CENTRO DIURNO
atrio con guardaroba
salone divisibile
depositi
servizi igienici
bouvette

ATTIVITA' DI PROSSIMITA'

OGGETTOTECA
accesso indipendente
in contiguità con lo spazio di socializzazione

CIRCOLAZIONI E SERVIZI DI PIANO
uffici modulari e accoppiabili
magazzini per la merce
sale riunioni

PREASILO TARTARUGA - SPAZIO DI SOCIALIZZAZIONE DELLE FAMIGLIE
salone multiuso

cucina
cure igieniche

libreria
bar
negozio alimentare

SPAZIO VERDE PAVIMENTATO A FUGA APERTA
bar

con punto acqua potabile

AREA VERDE ASILO NIDO e PREASILO TARTARUGA
cintata
piana

attigua al portico coperto

AREA VERDE DI SVAGO PER LE FAMIGLIE
ombreggiata

SPAZIO COPERTO PER EVENTI
 ca.680 MQ

servizi igienici

ISOLATO INTERGENARAZIONALE
ESPLOSO FUNZIONALE ASSONOMETRICO

 CASETTA DELLO SCOIATTOLO - ASILO NIDO
per 17 bambini

atrio
salone con deposito int/est

ufficio
cucina

servizi igienici
vuotatoio
spogliatoi

servizi igienici
area pavimentata esterna coperta

PIANO INTERRATO

PIANO TETTO

1:500

1:500

1:500

1:500

1:500

SEZIONE TERRITORIALE AA' - SULLA PIAZZA DEL MUNICIPIO E SULL'ISOLATO INTERGENERAZIONALE     1:500

SEZIONE TERRITORIALE TRASVERSALE BB' - SUL PARCO CENTRALE E SULLA PIAZZA LINEARE     1:500

SEZIONE TERRITORIALE LONGITUDINALE CC' - SUL PARCO CENTRALE E SULLA PIAZZA LINEARE     1:500

SEZIONE TERRITORIALE DD' - SULL'ISOLATO INTERGENERAZIONALE E SULL'ESPLANADE     1:500

atrio con bucalettere
accesso elettronico

bacheca
servizi igienici esterni

scale - ascensori

ATRIO


