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11 Situazione esistente

I centro paese di Balerna, oggetto del presente MSP, € ubicato
sulla collina che si affaccia ad ovest verso il Parco Valle della Mot-
ta e a sud verso il Pian Faloppia (divenuto area ferroviaria alla fine
degli anni '60), e a nord-est verso le gole della Breggia e la Valle
di Muggio. Questa collina & attraversata dalla strada cantonale,
che suddivide da un lato il nucleo storico e, dall'altro, un pianoro
rimasto campagna fino alla fine degli anni 40. Fino ad allora que-
sto pianoro era occupato solo dai pit importanti edifici pubblici: il
Cimitero monumentale (arch. G + D. Tarchini, 1838-1897), I'edificio
del Municipio, gli edifici del "quartiere ecclesiastico” con il Capitolo
della Pieve di Balerna (alto Medioevo, con la Collegiata di S. Vittore,
il Battistero della Beata Vergine e di S. Giovanni Battista), 'ossario,
la Nunziatura con il suo giardino e la casa dell’Arciprete, la Villa Ve-
scovile e la fabbrica Frieden (arch. G. Bernasconi, 1928).

Dalla fine degli anni 40 questo pianoro & stato occupato da edifici
residenziali (villette, palazzine, a PR R3a, R3b, R4) e, soprattutto,
da diversi nuovi edifici pubblici, quali I'edificio della ex Casa Jagg-
li (arch. R. Tami, inizio anni '50), dello zoccolo ex Posta (arch. A.
Scacchi, anni '60), delle scuole elementari e delle scuole medie
(arch. G. Bernasconi, 1959) con relative palestre (M. Botta, 1979),
dalla Posta (ca. 1960), dal nuovo asilo (arch. Gianola, 1974), dalle
aule speciali SM (arch. Celoria Giovannini, 2010), e dal nuovo edi-
ficio Casa Ursula (arch. G. Bianchi, 2022) della Fondazione Prowvi-
da Madre, che si attesta sullo "sperone” collinare quasi come un
tempio.

Se daun lato la posizione collinare del centro paese ne conferisce
un evidente aspetto qualitativo per orientamenti ed affacci, dall’al-
tro l'attraversamento della strada cantonale, a forte traffico veico-
lare, non favorisce 'uso dello spazio centrale quale piazza intesa
in senso tradizionale.

I recenti interventi di riqualifica della pavimentazione dello spazio
stradale, a ridosso del nucleo ad ovest e dei principali edifici pub-
pblici ad est, hanno almeno permesso di concretizzare e ricono-
scere la centralita e 'unita di questo spazio pubblico, migliorando
la fruizione dei percorsi pedonali.

Proprio questa centralita esplica un altro aspetto qualitativo del
centro paese: la chiara distinzione fra il tessuto storico del nucleo
verso ovest e I'esistenza di un “quartiere pubblico” ad est. Questa
“vocazione” evidente risulta essere di aiuto nell'atto di proporre e
valutare nuove modalita di insediamento.

Quindi, se a prima vista lI'assenza di un programma funzionale po-
trebbe rendere difficile il compito richiesto dal MSP, I'approfondita
lettura e conoscenza del luogo ci permettono invece di constata-
re che:

- Sussiste una chiara struttura viaria che riunisce e raccoglie i prin-
cipali edifici pubblici;

- Esistono diversi terreni ed edifici a disposizione del Comune che
sono idonei a poter ospitare attivita di interesse pubblico;

- Allinterno del tessuto urbano esistente sussistono altri spazi
pubblici che fungono da piazza (piazzale scuole) e altri percorsi
pedonali;

- Esistono diverse associazioni che hanno, o potrebbero avere, la
necessita di spazi di ritrovo, amministrativi, per attivita o di depo-
sito, ecc,;

- Dalla stazione FFS & previsto un nuovo accesso al centro paese
tramite lift per bici e pedoni, a ridosso del Cimitero monumentale;
- Nel nucleo € presente l'infrastruttura della casa anziani, il cui am-
pliamento & stato oggetto di un concorso di architettura;

- La Fondazione Prowida Madre, che si occupa di offrire tutti i
servizi necessari per accompagnare la vita di persone disabili, &
fortemente presente nel centro di Balerna con tre infrastrutture
principali: la sede centrale, il cui rifacimento totale € attualmente
oggetto di un concorso di architettura; il laboratorio nell'ex boccio-
dromo; e la pit recente Casa Ursula, realizzata nel 2022,

12 Strategia progettuale

A seguito delle precedenti considerazioni, € nostra intenzione
Proporre un approccio progettuale che possa rispondere alle esi-
genze e ai quesiti posti in modo flessibile o per gradi, e che possa
essere interpretato come una possibilita di realizzazione a tappe,
in base alle reali necessita che si manifestano nel tempo.

Per quanto attiene alla struttura della mobilita lenta, proponiamo
degliinterventi di ricucitura del tessuto viario esistente, che — dalla
zona di arrivo dalla stazione, con il nuovo lift ciclo-pedonale a ri-
dosso del Cimitero monumentale, fino al percorso pedonale che
raggiunge l'asilo — possano precisare e qualificare meglio I'uso
pedonale degli spazi pubblici. Anche qui 'approccio progettuale
prevede una serie di possibili tappe, da micro-interventi realizzabili
subito a interventi piu importanti.

Per quanto riguarda i possibili contenuti ad uso pubblico o semi-
pubblico, rileviamo nel centro di Balerna una forte vocazione per
gli spazidi cura, di benessere e diistruzione delle persone in tutte
le fasce di eta (asilo, scuola materna, scuola elementare, scuo-
la media, casa anziani, disabili di tutte le eta). Ecco, pertanto, che
raccogliere in un unico edificio gli interessi di un “centro interge-
nerazionale” ci sembra una proposta quasi "naturale”. Questo tipo
di contenuto andra strutturato in base a reali esigenze che, al mo-
mento, NoN CoNOSCiamo, Pero Ci siamo permessi alcune ipotesi.
Per guanto attiene il centro paese, area ex Posta, prevediamo |l
recupero del giardino storico con l'insediamento di un centro in-
tergenerazionale in un edificio che rispetti determinate caratteri-
stiche urbane.

edificio abitativo esistente in Via Municipio (arch. Tami) € propo-
sto recuperato ed ampliato quale parte abitativa del nuovo centro
intergenerazionale.

Nella zona posteggio, area ex asilo, prevediamo la realizzazione
di un parco pubblico con un autosilo che permetta di ottimizzare
gli aspetti funzionali esistenti (90 posteggi, capannone carnevale
30x15 m). Una possibile edificazione & immaginata al posto degli
edifici esistenti che si attestano su Via Primavesi.

Tutte queste proposte sono supportate da una modalita di realiz-
zazione a tappe.

fughe cemento fughe permeabili

2. La rete di mobilita lenta

- Area di arrivo del previsto lift per pedoni e bici: sistemazione di
una pavimentazione in corrispondenza del Cimitero monumenta-
le, sui due fronti della strada cantonale;

- Alberatura lungo la strada cantonale, a delimitazione della zona
posteggio e della Casa della Musica;

- Qualificazione del percorso lungo la strada cantonale verso il Mu-
nicipio;

- Attivazione di un nuovo percorso a sud del Cimitero, lungo Via E.
Dunant, accanto all'Oratorio;

- Riqualifica del percorso pedonale lungo la “diagonale” fra Via Pri-
mavesi e I'entrata est del Cimitero monumentale;

- Riqualifica del percorso pedonale fra il piazzale scolastico e la
scuola materna, via Giardino Storico della Nunziatura;

- Alberatura lungo il marciapiede est della strada cantonale;

- Attivazione di un nuovo percorso pedonale lungo le gole della
Breggia, fra le piazze di giro di Viale Municipio e quella di Via Ste-
fano Franscini, e fra la piazza di giro di Viale Municipio e Via Carlo
Silva, passando per il belvedere del Giardino Storico.

3. Larea “Ex posta”

Gli edifici esistenti su Via S. Gottardo, quali lo "zoccolo” ex Posta e
la costruzione in pietra con il commercio e le parti abitative sopra-
stanti, si trovano ubicati in un chiaro contesto urbano di interesse
pubblico, al centro del paese, e sono pertanto idonei a ricevere
attivita di interesse collettivo quali:

- Preasilo;

- Spazi amministrativi per associazioni;

- Appartamenti per anziani autosufficienti;

- Spazi multiuso per la popolazione,

(Tutti aspetti funzionali previsti a PR per 'area ex Asilo).

E pertanto immaginabile che, in una prima fase, gli stabili esistenti
pOssano essere oggetto di recupero, adattandoli con piccoli inter-
venti minimi che ne permettano l'utilizzo per le attivita citate, il tutto
in attesa di un programma piu strutturato e definito che permetta
poI una nuova edificazione in una o due tappe realizzative,

3.2 Principi progettuali per un’edificazione ex-novo

Nel recente passato (fino all'inizio degli anni '60) questi terreni
erano sollevati dal campo stradale, sostenuti da muri a secco in
pietra ed organizzati ad orti e frutteti (vedi piano e foto storiche). i
dislivello dal campo stradale ¢ tuttora esistente nel raccordo con
gli edifici del Capitolo (vedi foto).

Malgrado gli edifici esistenti siano accessibili dal piano stradale,
riteniamo che la presenza del forte traffico sulla strada cantonale e
il desiderio progettuale di conservare la memoria dei giardini sol-
levati dal campo stradale ci inducano a proporre un intervento ex
novo che consideri e faccia propri questi aspetti.

Il fronte stradale & proposto con un NUOVO Muro che si raccorda
alla fontana esistente, con un sistema di rampe, cale, piantuma-
zioni e una terrazza-giardino che definiscono questo nuovo spa-
zio di transizione fra la strada cantonale e il nuovo edificio.

Il nuovo edificio, o i nuovi possibili edifici, sono previsti arretrati
dal fronte stradale e allineati all'edificio del Municipio, nonché di-
stanziati da un "limite di rispetto” dagli edifici del Capitolo. Questa
scelta permette al "quartiere ecclesiastico” di essere percepito e
presente nella visione prospettica lungo il lineare percorso sud-
nord su Via S. Gottardo.

I'nuovo edificio € previsto con un pianterreno e tre livelli superiori.

Tale proposta riprende, pertanto, in parte (in planimetria) le inten-
zioni espresse nel PR in corso di approvazione,

Tale affaccio su Via S. Gottardo, ad ovest, esprime la condizione di
“giardino” che si desidera, a lungo termine, dare all'intero compar-
to racchiuso fra il Giardino Storico del Capitolo a nord, Viale Muni-
cipio a sud e le gole della Breggia ad est. Questo spazio-giardino
di transizione & gia presente, seppur in altra forma, nell’area con
I'Ossario a nord della Chiesa di S. Vittore,

Gli edifici della fabbrica Frieden sono inclusi in questo giardino,
che si estende ad est fino al limite delle gole della Breggia.

Il giardino assume cosi la possibilita di poter, in futuro, recuperare e
salvaguardare questi edifici industriali quale testimonianza storica
diun ottimo esempio di architettura moderna, che possono esse-
re adattati ad altri scopi di interesse pubblico.

L'insediamento di uno o piu edifici dipende dalle reali esigenze,
che al momento non conosciamo. Immaginiamo, pertanto, che
l'obiettivo proposto possa essere raggiunto in una o piu tappe.
Dal punto di vista architettonico, potrebbe essere piu efficace e
con un miglior impatto verso lo spazio pubblico proporre una pri-
ma tappa verso l'edificio del Municipio, in modo da definire subito
questo angolo fra Via S. Gottardo e Viale Municipio. In alternativa,
la prima tappa pud essere realizzata intervenendo sull'edificio ex
Posta.

33 Proposta per contenuti di interesse pubblico

Come accennato in precedenza, per quanto riguarda i possibili
contenuti ad uso pubblico o semipubblico, rileviamo nel centro di
Balerna una forte vocazione per gli spazi di cura, di benessere e
diistruzione delle persone in tutte le fasce di eta (asilo, scuola ma-
terna, scuola elementare, scuola media, casa anziani, disabili di
tutte le eta). Ecco, pertanto, che raccogliere in uno o piu edifici gli
interessi di un "centro intergenerazionale” ci sembra una proposta
possibile. Questo tipo di contenuto andra strutturato in base a reali
esigenze che, al momento, non conosciamo, pero Ci siamo per-
messi alcune ipotesi, anche sulla base di esempi simili esistenti.
Il Polo Isolino a Locarno, ad esempio, € costituito dalla presenza di
un ristorante (che impiega utenti disabili in un percorso di reinseri-
mento professionale e che prepara i pasti, oltre che per il ristoran-
te, anche per un servizio a domicilio, Pro Senectute ed altri servizi
sociali), da uffici di consulenza sociale di Pro Infirmis, da un asilo
nido gestito dalla SUPSI, da un centro diurno per anziani gestito
dalla Pro Senectute con relativa palestra fitness per anziani, da
appartamenti sussidiati per anziani autosufficienti e da altri studi
medici.

Pro Infirmis si occupa in particolare di persone disabili che hanno
subito un evento invalidante improwiso e le accompagna con una
serie di servizi nel sostenere il loro reinserimento professionale. In
questi termini, potrebbe trattarsi di una presenza complementare
ai servizi presenti sul territorio, sostenuti dalla Fondazione Prowida
Madre.

Oppure il recente Quartiere intergenerazionale - Centro Polivalen-
te realizzato a Coldrerio, costituito da un'agenzia postale, un cen-
tro giovani, un centro diurno per anziani, il preasilo "La Libellula”, il
nido "Lo Scoiattolo”, un doposcuola e altre fondazioni.
Nelllambito di un progetto con questo tipo di programma funzio-
nale, crediamo che eventuali appartamenti per persone anziane
autosufficienti potrebbero essere collocati nell'edificio abitativo
esistente in Via Municipio, del quale proponiamo il recupero. Tale
area potrebbe essere pure ampliata quale sede di altre abitazioni
di interesse collettivo.

Come ipotesi alternativa, quest’area potrebbe essere concessa al
campus scolastico per future necessita sportive o altri interessi. In
tal caso, gli appartamenti potrebbero essere collocati nel possibile
nuovo edificio dell'area ex Asilo.

Nell'area ex Posta sono previsti i seguenti aspetti funzionali richie-
sti dal bando (pag. 20):

- Spazio dedicato alla popolazione per attivita diverse, modulabile,
con locali sia dedicati che condivisibili;

- Preasilo per I'accoglienza di bbambini (O-4 anni) e punto di socia-
lizzazione delle famiglie;

- Spazio aggregativo esterno aperto.

4. Larea “Ex asilo” e posteggio

41 La situazione esistente e realizzazione a tappe

Riteniamo che l'area adibita a posteggio, che sitrova a ridosso del
cimitero, debba rimanere libera da costruzioni e adibita a parco
pubblico.

Il fronte urbano su Via Primavesi deve essere mantenuto, definito
dagli edifici esistenti o da una nuova edificazione.

Anche gli edifici esistenti dell'area ex Asilo possono, in un primo
tempo, essere oggetto di una minima ristrutturazione che ne per-
metta I'uso per soddisfare esigenze funzionali di interesse collet-
tivo.

L'intervento minimo € inteso quale soluzione razionale per un uso
immediato degli spazi a disposizione, coscienti che una ristruttu-
razione piu invasiva degli edifici esistenti per un uso a lungo termi-
ne possa risultare molto costosa e quindi poco razionale.

Gli edifici esistenti dell'ex Asilo sono attualmente adibiti a spazi di
deposito.

A seguito di un approfondimento progettuale, proponiamo che, in
caso di mantenimento e recupero degli edifici esistenti, il pian-
terreno dell’edificio ex Asilo sia “liberato” da qualsiasi funzione ed
"aperto” quale porticato pubblico che funga da "filtro” fra lo spazio
pubblico scolastico ad est e il nuovo parco pubblico ad ovest.
Una possibile nuova edificazione, con autorimessa interrata, po-
trebbe ospitare altri spazi definiti all'interno di un programma di
quartiere intergenerazionale, quale estensione del nuovo edificio
previsto su Via S. Gottardo, nell'area ex Posta, e di eventuali abita-
zioni su Viale Municipio.

Anche la riorganizzazione dei posteggi e dell'area per infrastruttu-
re prowisorie, quale il capannone per il Carmnevale, pud avvenire a
tappe:

- 1. riorganizzazione del posteggio in due parti con accesso da Via
S. Gottardo per entrambi i posteggi, con I'area per eventi spostata;
- 2. nuova autorimessa interrata e organizzazione degli spazi verdi
a parco.

4.2 Principi progettuali per un'edificazione ex-novo

Linteresse di quest'area adibita a posteggio ¢ legato alla sua po-
sizione aridosso dell’entrata del centro paese: si trova cioe ancora
appena fuori dal nucleo, ma molto vicina. Attualmente il piazzale
sterrato, delimitato da un muro di cinta che prosegue quello dell'a-
rea della Casa della Musica a ridosso del Cimitero Monumentale,
non valorizza I'ingresso al paese di Balerna.

Le proposte di intervento per la riqualifica della mobilita lenta, con
il filare alberato, mirano a creare un'unita spaziale lungo la strada
cantonale, dal Cimitero Monumentale fino all'edificio del Munici-
pio. La nuova area sistemata a parco & cosl chiaramente definita e
|0 spazio di accesso al centro paese risulta riqualificato.
['accesso al posteggio & previsto tramite una rampa che consen-
te I'ingresso ai tre livelli interrati e al giardino pensile (tetto dell'au-
torimessa), adibito a spazio per eventi,

Queste proposte progettuali corrispondono e rispecchiano quan-
to previsto nel piano regolatore in corso di revisione. Pertanto,
nellarea ex Asilo sono previsti un'autorimessa interrata con circa
90 stalli, uno spazio aperto per manifestazioni e spazi verdi di qua-
lita.

4.3 Una valida alternativa

A seguito di alcuni aspetti critici emersi durante il WST, per garanti-
re la realizzazione di un nuovo parco pubblico a ridosso del Cimi-
tero Monumentale & stata valutata una soluzione alternativa che
prevede la realizzazione del nuovo autosilo interrato sotto il campo
da calcio adiacente I'edificio dell'Oratorio.

Questa proposta presenta i seguenti vantaggi:

- IInuovo parco a ridosso del Cimitero Monumentale non presenta
il fossato della rampa, rendendo o spazio piu unitario e faciimente
fruibile.

- lautosilo sotto il campo da calcio dell'Oratorio consente di va-
lorizzare in modo ottimale questo importante spazio pubblico al
centro del paese.

- laccesso dalla strada cantonale avviene tramite la corsia di pre-
selezione esistente, evitando verifiche complesse come nel caso
di un nuovo accesso nell'area ex Asilo.

- lautosilo & ubicato a ridosso del nuovo lift dalla stazione, renden-
dolo facilmente fruibile come posteggio per la stazione FFS,

- Questa ubicazione non entra in conflitto con il tracciato del tunnel

ferroviario sottostante.
[ e "
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5. onclusioni

'area ex Posta, collocata al centro del paese di fronte al nucleo
storico e incastonata tra i principali edifici istituzionali quali il Muni-
cipio e gli edifici del "quartiere ecclesiastico”, € idonea a ospitare
un NUOVO centro intergenerazionale.

Le regole di base per il nuovo insediamento prevedono la continu-
ita dello "zoccolo giardino”, l'allineamento all'edificio del Municipio,
il rispetto della distanza dall'edificio della Pieve e il recupero degdli
edifici industriali all'interno di un nuovo giardino unitario.

Parte del programma abitativo di un centro intergenerazionale po-
trebbe essere ubicato nell'edificio esistente su Viale Municipio,
destinato a demoalizione (arch. Tami).

Nell'area ex Asilo, gli edifici esistenti, utilizzati

come estensione del nuovo centro intergenerazionale, dovreb-
bero avere al pianterreno un porticato a filtro tra 1o spazio pubblico
scolastico a est e il nuovo parco a ovest. Gli spazi aperti esistenti
saranno organizzati a parco, con un'area dedicata alle manifesta-
zioni,

lautorimessa interrata € proposta sotto il campo da calcio adia-
cente I'Oratorio, in modo da collegare direttamente questo spazio
pubblico sia alla stazione FFS sia al centro del paese.

Le proposte paesaggistiche e di ricucitura della mobilita lenta mi-
rano a connettere tutte queste aree con le infrastrutture pubbliche
presenti nel Centro Paese.
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tipologia di alberatura diffusa

‘ alberi di importanza notevole

tipologia di alberatura a frutteto
' tipologia di alberatura a parco

tipologia di alberatura “strada giardino”

‘ tipologia di alberatura d'allineamento

strato vegetale basso
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