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1.1 Situazione esist ente

Il centro paese di Balerna, oggett o del presente MSP, è ubicato 
sulla collina che si aff accia ad ovest  verso il Parco Valle della Mot-
ta e a sud verso il Pian Faloppia (divenuto area ferroviaria alla fi ne 
degli anni ’60), e a nord-est  verso le gole della Breggia e la Valle 
di Muggio. Quest a collina è att raversata dalla st rada cantonale, 
che suddivide da un lato il nucleo st orico e, dall’altro, un pianoro 
rimast o campagna fi no alla fi ne degli anni ’40. Fino ad allora que-
st o pianoro era occupato solo dai più importanti edifi ci pubblici: il 
Cimitero monumentale (arch. G + D. Tarchini, 1838–1897), l’edifi cio 
del Municipio, gli edifi ci del “quartiere ecclesiast ico” con il Capitolo 
della Pieve di Balerna (alto Medioevo, con la Collegiata di S. Vitt ore, 
il Batt ist ero della Beata Vergine e di S. Giovanni Batt ist a), l’ossario, 
la Nunziatura con il suo giardino e la casa dell’Arciprete, la Villa Ve-
scovile e la fabbrica Frieden (arch. G. Bernasconi, 1928).
Dalla fi ne degli anni ’40 quest o pianoro è st ato occupato da edifi ci 
residenziali (villett e, palazzine, a PR R3a, R3b, R4) e, sopratt utt o, 
da diversi nuovi edifi ci pubblici, quali l’edifi cio della ex Casa Jägg-
li (arch. R. Tami, inizio anni ’50), dello zoccolo ex Post a (arch. A. 
Scacchi, anni ’60), delle scuole elementari e delle scuole medie 
(arch. G. Bernasconi, 1959) con relative palest re (M. Bott a, 1979), 
dalla Post a (ca. 1960), dal nuovo asilo (arch. Gianola, 1974), dalle 
aule sp eciali SM (arch. Celoria Giovannini, 2010), e dal nuovo edi-
fi cio Casa Ursula (arch. G. Bianchi, 2022) della Fondazione Provvi-
da Madre, che si att est a sullo “sp erone” collinare quasi come un 
tempio.
Se da un lato la posizione collinare del centro paese ne conferisce 
un evidente asp ett o qualitativo per orientamenti ed aff acci, dall’al-
tro l’att raversamento della st rada cantonale, a forte traffi  co veico-
lare, non favorisce l’uso dello sp azio centrale quale piazza intesa 
in senso tradizionale.
I recenti interventi di riqualifi ca della pavimentazione dello sp azio 
st radale, a ridosso del nucleo ad ovest  e dei principali edifi ci pub-
blici ad est , hanno almeno permesso di concretizzare e ricono-
scere la centralità e l’unità di quest o sp azio pubblico, migliorando 
la fruizione dei percorsi pedonali.
Proprio quest a centralità esp lica un altro asp ett o qualitativo del 
centro paese: la chiara dist inzione fra il tessuto st orico del nucleo 
verso ovest  e l’esist enza di un “quartiere pubblico” ad est . Quest a 
“vocazione” evidente risulta essere di aiuto nell’att o di proporre e 
valutare nuove modalità di insediamento.
Quindi, se a prima vist a l’assenza di un programma funzionale po-
trebbe rendere diffi  cile il compito richiest o dal MSP, l’approfondita 
lett ura e conoscenza del luogo ci permett ono invece di const ata-
re che:
- Sussist e una chiara st rutt ura viaria che riunisce e raccoglie i prin-
cipali edifi ci pubblici;
- Esist ono diversi terreni ed edifi ci a disp osizione del Comune che 
sono idonei a poter osp itare att ività di interesse pubblico;
- All’interno del tessuto urbano esist ente sussist ono altri sp azi 
pubblici che fungono da piazza (piazzale scuole) e altri percorsi 
pedonali;
- Esist ono diverse associazioni che hanno, o potrebbero avere, la 
necessità di sp azi di ritrovo, amminist rativi, per att ività o di depo-
sito, ecc.;
- Dalla st azione FFS è previst o un nuovo accesso al centro paese 
tramite lift  per bici e pedoni, a ridosso del Cimitero monumentale;
- Nel nucleo è presente l’infrast rutt ura della casa anziani, il cui am-
pliamento è st ato oggett o di un concorso di architett ura;
- La Fondazione Provvida Madre, che si occupa di off rire tutt i i 
servizi necessari per accompagnare la vita di persone disabili, è 
fortemente presente nel centro di Balerna con tre infrast rutt ure 
principali: la sede centrale, il cui rifacimento totale è att ualmente 
oggett o di un concorso di architett ura; il laboratorio nell’ex boccio-
dromo; e la più recente Casa Ursula, realizzata nel 2022.

1.2  Strategia progett uale

A seguito delle precedenti considerazioni, è nost ra intenzione 
proporre un approccio progett uale che possa risp ondere alle esi-
genze e ai quesiti post i in modo fl essibile o per gradi, e che possa 
essere interpretato come una possibilità di realizzazione a tappe, 
in base alle reali necessità che si manifest ano nel tempo.
Per quanto att iene alla st rutt ura della mobilità lenta, proponiamo 
degli interventi di ricucitura del tessuto viario esist ente, che — dalla 
zona di arrivo dalla st azione, con il nuovo lift  ciclo-pedonale a ri-
dosso del Cimitero monumentale, fi no al percorso pedonale che 
raggiunge l’asilo — possano precisare e qualifi care meglio l’uso 
pedonale degli sp azi pubblici. Anche qui l’approccio progett uale 
prevede una serie di possibili tappe, da micro-interventi realizzabili 
subito a interventi più importanti.
Per quanto riguarda i possibili contenuti ad uso pubblico o semi-
pubblico, rileviamo nel centro di Balerna una forte vocazione per 
gli sp azi di cura, di benessere e di ist ruzione delle persone in tutt e 
le fasce di età (asilo, scuola materna, scuola elementare, scuo-
la media, casa anziani, disabili di tutt e le età). Ecco, pertanto, che 
raccogliere in un unico edifi cio gli interessi di un “centro interge-
nerazionale” ci sembra una propost a quasi “naturale”. Quest o tipo 
di contenuto andrà st rutt urato in base a reali esigenze che, al mo-
mento, non conosciamo, però ci siamo permessi alcune ipotesi.
Per quanto att iene il centro paese, area ex Post a, prevediamo il 
recupero del giardino st orico con l’insediamento di un centro in-
tergenerazionale in un edifi cio che risp ett i determinate caratt eri-
st iche urbane.
L’edifi cio abitativo esist ente in Via Municipio (arch. Tami) è propo-
st o recuperato ed ampliato quale parte abitativa del nuovo centro 
intergenerazionale.
Nella zona post eggio, area ex asilo, prevediamo la realizzazione 
di un parco pubblico con un autosilo che permett a di ott imizzare 
gli asp ett i funzionali esist enti (90 post eggi, capannone carnevale 
30x15 m). Una possibile edifi cazione è immaginata al post o degli 
edifi ci esist enti che si att est ano su Via Primavesi.
Tutt e quest e propost e sono supportate da una modalità di realiz-
zazione a tappe.

2.  La rete di mobilità lenta

- Area di arrivo del previst o lift  per pedoni e bici: sist emazione di 
una pavimentazione in corrisp ondenza del Cimitero monumenta-
le, sui due fronti della st rada cantonale;
- Alberatura lungo la st rada cantonale, a delimitazione della zona 
post eggio e della Casa della Musica;
- Qualifi cazione del percorso lungo la st rada cantonale verso il Mu-
nicipio;
- Att ivazione di un nuovo percorso a sud del Cimitero, lungo Via E. 
Dunant, accanto all’Oratorio;
- Riqualifi ca del percorso pedonale lungo la “diagonale” fra Via Pri-
mavesi e l’entrata est  del Cimitero monumentale;
- Riqualifi ca del percorso pedonale fra il piazzale scolast ico e la 
scuola materna, via Giardino Storico della Nunziatura;
- Alberatura lungo il marciapiede est  della st rada cantonale;
- Att ivazione di un nuovo percorso pedonale lungo le gole della 
Breggia, fra le piazze di giro di Viale Municipio e quella di Via Ste-
fano Franscini, e fra la piazza di giro di Viale Municipio e Via Carlo 
Silva, passando per il belvedere del Giardino Storico.

3.  L’area “Ex post a”

Gli edifi ci esist enti su Via S. Gott ardo, quali lo “zoccolo” ex Post a e 
la cost ruzione in pietra con il commercio e le parti abitative sopra-
st anti, si trovano ubicati in un chiaro contest o urbano di interesse 
pubblico, al centro del paese, e sono pertanto idonei a ricevere 
att ività di interesse collett ivo quali:
- Preasilo;
- Spazi amminist rativi per associazioni;
- Appartamenti per anziani autosuffi  cienti;
- Spazi multiuso per la popolazione.
(Tutt i asp ett i funzionali previst i a PR per l’area ex Asilo).
È pertanto immaginabile che, in una prima fase, gli st abili esist enti 
possano essere oggett o di recupero, adatt andoli con piccoli inter-
venti minimi che ne permett ano l’utilizzo per le att ività citate, il tutt o 
in att esa di un programma più st rutt urato e defi nito che permett a 
poi una nuova edifi cazione in una o due tappe realizzative.

3.2  Principi progett uali per un’edifi cazione ex-novo

Nel recente passato (fi no all’inizio degli anni ’60) quest i terreni 
erano sollevati dal campo st radale, sost enuti da muri a secco in 
pietra ed organizzati ad orti e frutt eti (vedi piano e foto st oriche). Il 
dislivello dal campo st radale è tutt ora esist ente nel raccordo con 
gli edifi ci del Capitolo (vedi foto).
Malgrado gli edifi ci esist enti siano accessibili dal piano st radale, 
riteniamo che la presenza del forte traffi  co sulla st rada cantonale e 
il desiderio progett uale di conservare la memoria dei giardini sol-
levati dal campo st radale ci inducano a proporre un intervento ex 
novo che consideri e faccia propri quest i asp ett i.
Il fronte st radale è propost o con un nuovo muro che si raccorda 
alla fontana esist ente, con un sist ema di rampe, cale, piantuma-
zioni e una terrazza-giardino che defi niscono quest o nuovo sp a-
zio di transizione fra la st rada cantonale e il nuovo edifi cio.
Il nuovo edifi cio, o i nuovi possibili edifi ci, sono previst i arretrati 
dal fronte st radale e allineati all’edifi cio del Municipio, nonché di-
st anziati da un “limite di risp ett o” dagli edifi ci del Capitolo. Quest a 
scelta permett e al “quartiere ecclesiast ico” di essere percepito e 
presente nella visione prosp ett ica lungo il lineare percorso sud-
nord su Via S. Gott ardo.
Il nuovo edifi cio è previst o con un pianterreno e tre livelli superiori.

Tale propost a riprende, pertanto, in parte (in planimetria) le inten-
zioni esp resse nel PR in corso di approvazione.
Tale aff accio su Via S. Gott ardo, ad ovest , esp rime la condizione di 
“giardino” che si desidera, a lungo termine, dare all’intero compar-
to racchiuso fra il Giardino Storico del Capitolo a nord, Viale Muni-
cipio a sud e le gole della Breggia ad est . Quest o sp azio-giardino 
di transizione è già presente, seppur in altra forma, nell’area con 
l’Ossario a nord della Chiesa di S. Vitt ore.
Gli edifi ci della fabbrica Frieden sono inclusi in quest o giardino, 
che si est ende ad est  fi no al limite delle gole della Breggia.
Il giardino assume così la possibilità di poter, in futuro, recuperare e 
salvaguardare quest i edifi ci indust riali quale test imonianza st orica 
di un ott imo esempio di architett ura moderna, che possono esse-
re adatt ati ad altri scopi di interesse pubblico.
L’insediamento di uno o più edifi ci dipende dalle reali esigenze, 
che al momento non conosciamo. Immaginiamo, pertanto, che 
l’obiett ivo propost o possa essere raggiunto in una o più tappe. 
Dal punto di vist a architett onico, potrebbe essere più effi  cace e 
con un miglior impatt o verso lo sp azio pubblico proporre una pri-
ma tappa verso l’edifi cio del Municipio, in modo da defi nire subito 
quest o angolo fra Via S. Gott ardo e Viale Municipio. In alternativa, 
la prima tappa può essere realizzata intervenendo sull’edifi cio ex 
Post a.

3.3  Propost a per contenuti di interesse pubblico

Come accennato in precedenza, per quanto riguarda i possibili 
contenuti ad uso pubblico o semipubblico, rileviamo nel centro di 
Balerna una forte vocazione per gli sp azi di cura, di benessere e 
di ist ruzione delle persone in tutt e le fasce di età (asilo, scuola ma-
terna, scuola elementare, scuola media, casa anziani, disabili di 
tutt e le età). Ecco, pertanto, che raccogliere in uno o più edifi ci gli 
interessi di un “centro intergenerazionale” ci sembra una propost a 
possibile. Quest o tipo di contenuto andrà st rutt urato in base a reali 
esigenze che, al momento, non conosciamo, però ci siamo per-
messi alcune ipotesi, anche sulla base di esempi simili esist enti.
Il Polo Isolino a Locarno, ad esempio, è cost ituito dalla presenza di 
un rist orante (che impiega utenti disabili in un percorso di reinseri-
mento professionale e che prepara i past i, oltre che per il rist oran-
te, anche per un servizio a domicilio, Pro Senect ute ed altri servizi 
sociali), da uffi  ci di consulenza sociale di Pro Infi rmis, da un asilo 
nido gest ito dalla SUPSI, da un centro diurno per anziani gest ito 
dalla Pro Senect ute con relativa palest ra fi tness per anziani, da 
appartamenti sussidiati per anziani autosuffi  cienti e da altri st udi 
medici.
Pro Infi rmis si occupa in particolare di persone disabili che hanno 
subito un evento invalidante improvviso e le accompagna con una 
serie di servizi nel sost enere il loro reinserimento professionale. In 
quest i termini, potrebbe tratt arsi di una presenza complementare 
ai servizi presenti sul territorio, sost enuti dalla Fondazione Provvida 
Madre.
Oppure il recente Quartiere intergenerazionale – Centro Polivalen-
te realizzato a Coldrerio, cost ituito da un’agenzia post ale, un cen-
tro giovani, un centro diurno per anziani, il preasilo “La Libellula”, il 
nido “Lo Scoiatt olo”, un doposcuola e altre fondazioni.
Nell’ambito di un progett o con quest o tipo di programma funzio-
nale, crediamo che eventuali appartamenti per persone anziane 
autosuffi  cienti potrebbero essere collocati nell’edifi cio abitativo 
esist ente in Via Municipio, del quale proponiamo il recupero. Tale 
area potrebbe essere pure ampliata quale sede di altre abitazioni 
di interesse collett ivo.
Come ipotesi alternativa, quest ’area potrebbe essere concessa al 
campus scolast ico per future necessità sp ortive o altri interessi. In 
tal caso, gli appartamenti potrebbero essere collocati nel possibile 
nuovo edifi cio dell’area ex Asilo.
Nell’area ex Post a sono previst i i seguenti asp ett i funzionali richie-
st i dal bando (pag. 20):
- Spazio dedicato alla popolazione per att ività diverse, modulabile, 
con locali sia dedicati che condivisibili;
- Preasilo per l’accoglienza di bambini (0–4 anni) e punto di socia-
lizzazione delle famiglie;
- Spazio aggregativo est erno aperto.

4.  L’area “Ex asilo” e post eggio

4.1 La situazione esist ente e realizzazione a tappe
Riteniamo che l’area adibita a post eggio, che si trova a ridosso del 
cimitero, debba rimanere libera da cost ruzioni e adibita a parco 
pubblico.
Il fronte urbano su Via Primavesi deve essere mantenuto, defi nito 
dagli edifi ci esist enti o da una nuova edifi cazione.
Anche gli edifi ci esist enti dell’area ex Asilo possono, in un primo 
tempo, essere oggett o di una minima rist rutt urazione che ne per-
mett a l’uso per soddisfare esigenze funzionali di interesse collet-
tivo.
L’intervento minimo è inteso quale soluzione razionale per un uso 
immediato degli sp azi a disp osizione, coscienti che una rist rutt u-
razione più invasiva degli edifi ci esist enti per un uso a lungo termi-
ne possa risultare molto cost osa e quindi poco razionale.
Gli edifi ci esist enti dell’ex Asilo sono att ualmente adibiti a sp azi di 
deposito.
A seguito di un approfondimento progett uale, proponiamo che, in 
caso di mantenimento e recupero degli edifi ci esist enti, il pian-
terreno dell’edifi cio ex Asilo sia “liberato” da qualsiasi funzione ed 
“aperto” quale porticato pubblico che funga da “fi ltro” fra lo sp azio 
pubblico scolast ico ad est  e il nuovo parco pubblico ad ovest .
Una possibile nuova edifi cazione, con autorimessa interrata, po-
trebbe osp itare altri sp azi defi niti all’interno di un programma di 
quartiere intergenerazionale, quale est ensione del nuovo edifi cio 
previst o su Via S. Gott ardo, nell’area ex Post a, e di eventuali abita-
zioni su Viale Municipio.
Anche la riorganizzazione dei post eggi e dell’area per infrast rutt u-
re provvisorie, quale il capannone per il Carnevale, può avvenire a 
tappe:
- 1. riorganizzazione del post eggio in due parti con accesso da Via 
S. Gott ardo per entrambi i post eggi, con l’area per eventi sp ost ata;
- 2. nuova autorimessa interrata e organizzazione degli sp azi verdi 
a parco.

4.2 Principi progett uali per un’edifi cazione ex-novo
L’interesse di quest ’area adibita a post eggio è legato alla sua po-
sizione a ridosso dell’entrata del centro paese: si trova cioè ancora 
appena fuori dal nucleo, ma molto vicina. Att ualmente il piazzale 
st errato, delimitato da un muro di cinta che prosegue quello dell’a-
rea della Casa della Musica a ridosso del Cimitero Monumentale, 
non valorizza l’ingresso al paese di Balerna.
Le propost e di intervento per la riqualifi ca della mobilità lenta, con 
il fi lare alberato, mirano a creare un’unità sp aziale lungo la st rada 
cantonale, dal Cimitero Monumentale fi no all’edifi cio del Munici-
pio. La nuova area sist emata a parco è così chiaramente defi nita e 
lo sp azio di accesso al centro paese risulta riqualifi cato.
L’accesso al post eggio è previst o tramite una rampa che consen-
te l’ingresso ai tre livelli interrati e al giardino pensile (tett o dell’au-
torimessa), adibito a sp azio per eventi.
Quest e propost e progett uali corrisp ondono e risp ecchiano quan-
to previst o nel piano regolatore in corso di revisione. Pertanto, 
nell’area ex Asilo sono previst i un’autorimessa interrata con circa 
90 st alli, uno sp azio aperto per manifest azioni e sp azi verdi di qua-
lità.

4.3 Una valida alternativa
A seguito di alcuni asp ett i critici emersi durante il WS1, per garanti-
re la realizzazione di un nuovo parco pubblico a ridosso del Cimi-
tero Monumentale è st ata valutata una soluzione alternativa che 
prevede la realizzazione del nuovo autosilo interrato sott o il campo 
da calcio adiacente l’edifi cio dell’Oratorio.
Quest a propost a presenta i seguenti vantaggi:
- Il nuovo parco a ridosso del Cimitero Monumentale non presenta 
il fossato della rampa, rendendo lo sp azio più unitario e facilmente 
fruibile.
- L’autosilo sott o il campo da calcio dell’Oratorio consente di va-
lorizzare in modo ott imale quest o importante sp azio pubblico al 
centro del paese.
- L’accesso dalla st rada cantonale avviene tramite la corsia di pre-
selezione esist ente, evitando verifi che complesse come nel caso 
di un nuovo accesso nell’area ex Asilo.
- L’autosilo è ubicato a ridosso del nuovo lift  dalla st azione, renden-
dolo facilmente fruibile come post eggio per la st azione FFS.
- Quest a ubicazione non entra in confl itt o con il tracciato del tunnel 
ferroviario sott ost ante.

5.0 Conclusioni

L’area ex Post a, collocata al centro del paese di fronte al nucleo 
st orico e incast onata tra i principali edifi ci ist ituzionali quali il Muni-
cipio e gli edifi ci del “quartiere ecclesiast ico”, è idonea a osp itare 
un nuovo centro intergenerazionale.
Le regole di base per il nuovo insediamento prevedono la continu-
ità dello “zoccolo giardino”, l’allineamento all’edifi cio del Municipio, 
il risp ett o della dist anza dall’edifi cio della Pieve e il recupero degli 
edifi ci indust riali all’interno di un nuovo giardino unitario.
Parte del programma abitativo di un centro intergenerazionale po-
trebbe essere ubicato nell’edifi cio esist ente su Viale Municipio, 
dest inato a demolizione (arch. Tami).
Nell’area ex Asilo, gli edifi ci esist enti, utilizzati
 come est ensione del nuovo centro intergenerazionale, dovreb-
bero avere al pianterreno un porticato a fi ltro tra lo sp azio pubblico 
scolast ico a est  e il nuovo parco a ovest . Gli sp azi aperti esist enti 
saranno organizzati a parco, con un’area dedicata alle manifest a-
zioni.

L’autorimessa interrata è propost a sott o il campo da calcio adia-
cente l’Oratorio, in modo da collegare dirett amente quest o sp azio 
pubblico sia alla st azione FFS sia al centro del paese.
Le propost e paesaggist iche e di ricucitura della mobilità lenta mi-
rano a connett ere tutt e quest e aree con le infrast rutt ure pubbliche 
presenti nel Centro Paese.
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riuso edifi ci esistenti

spazi pubblici
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villa vescovile
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CONTENUTI INTERGERAZIONALI
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PARCHEGGI ESTERNI     41 P

PARCHEGGI INTERRATI 140 P

totale (coinvolti da progetto)     181P
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tipologia di alberatura diffusa

lastre o dadi in granito

semi-permeabile o permeabili
da precisare secondo le funzioni
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