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EinfUhrung

Die Quartierentwicklung «Bredella» umfasst ein
zusammenhangendes Areal von rund 80°000 m2 im
dynamisch wachsenden Pratteln (www.bredella.ch).
Dieses wirdim Norden von der Hohenrainstrasse, im
Osten vom Gallenweg, im Stden von der Bahnlinie
und Bahnhof sowie im Westen von der Wasen- und
der Salinenstrasse begrenzt. Gegenwartig ist der
Perimeter industriell-gewerblich genutzt. An her-
vorragend erschlossener Lage bietet sich in den
kommenden Jahrzehnten die Gelegenheit, schritt-
weise ein neues, verdichtetes Stadtquartier mit
Zentrums- und Begegnungsqualitaten zu entwi-
ckeln.

Die Eigentimerin Ina Invest AG beabsichtigt, das
heute noch industriell-gewerblich genutzte Areal
gemeinsam mit der Gemeinde Pratteln und in
Zusammenarbeit mit der Implenia Immobilien AG
schrittweise in ein Stlck Stadt zu transformieren.
Das Gesamtprojekt versteht sich nicht als Uberbau-
ung oder isoliertes Quartier, sondern als einen wich-
tigen Stadtbaustein in Pratteln Mitte, welche sich
in den nachsten Jahren aufgrund mehrerer - sich
erganzender - Entwicklungsvorhaben insgesamt zu
einem urbanen und vernetzten Stadtraum entwi-
ckeln wird. Entstehen soll ein nutzungsgemischtes
attraktives Bahnhofsquartier.

miaing

un

s

Abb. 1 - ArealUbersicht «Bredella West»
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Umdie planerischen Grundlagen fur die Entwicklung
des Bredella-Areals zu schaffen, wurde basierend
auf einem stadtebaulichen Konzept von Burckhardt
+ Partner AG und Fontana Landschaftsarchitek-
tur GmbH ein Masterplan (inkl. Freiraumkonzept)
Uber das ganze Areal ausgearbeitet. Zur Herstel-
lung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Realisierung des Masterplans wurde gemein-
sam mit verschiedenen Vertiefungs-, Umwelt- und
Nutzungsstudien ein Quartierplan (nachfolgend
QP) Uber den Westteil erarbeitet. Mit dem QP lie-
gen robuste planungsrechtliche Spielregeln fur eine
schrittweise und qualitatsvolle Entwicklung vor, die
in der ersten Phase (Quartierplan West) des Trans-
formationsprozesses (2-5 Jahre) die Grundlage fur
einzelne Wettbewerbe/Studienauftrage sowie fur
die Projektierung und Realisierung einzelner Teil-
projekte bilden, d.h. die Vorgaben waren zwingend
zu bertcksichtigen.

Diverse Infrastrukturprojekte fur die Schaffung
einer attraktiven und intermodalen Mobilitatsdreh-
scheibe fur Pratteln wurden 2020 im Rahmen eines
Vorprojektes bearbeitet und samtliche identifizier-
ten Bestandteile wurden in das Agglomerations-
programm Basel (AP5) aufgenommen. Aufbauend
auf den Erkenntnissen dieses Vorprojektes und
mit dem Ziel der Optimierung wurde 2023/24 im
Rahmen einer vertieften Machbarkeitsstudie die
im Vorprojekt erarbeiteten Losungen zu belastba-
ren Bestellungen konkretisiert. Da samtliche Inf-
rastrukturprojekte einen direkten oder indirekten

Abb. 2 - Jurierung

Einfluss auf die Ausgestaltung des Bauberei-
ches C1 haben und eine durchgangige Gestaltung
gewlnscht ist, war eine integrale Bearbeitung im
vorliegenden Verfahren (ungeachtet der Zustandig-
keiten bzw. Bauherrschaften) notwendig.

Dem vorliegenden Projektwettbewerb fur den Bau-
bereich C1 und den neuen Bahnhofplatz Nord sind
bereits eine Masterplanung und diverse Mach-
barkeitsstudien vorausgegangen. Die massge-
benden Grundlagen fur den Stadtebau der ersten
Transformationsphase wurden im Quartierplan
Bredella-Areal West (QP) sowie den zugehorigen
Vertragswerken zwischen privater Tragerschaft
und der o6ffentlichen Hand verbindlich festgelegt.
Fur den zu bearbeitenden Projektperimeter konn-
ten damit die wesentlichen Anforderungen und Vor-
gaben gesichert werden.

Ziel des vorliegenden Projektwettbewerbes in
Anlehnung an die SIA-Ordnung 142 war, auf Basis
der umfangreichen Vorarbeiten die Evaluation
eines architektonisch-stadtebaulich hochstehen-
den und wirtschaftlich tragfahigen Projektes und
eines kompetenten Planungsteams flr die Umset-
zung des prominent, an der Bahnlinie gelegenen
Baubereiches C1 mit gemischt genutztem Hoch-
haus sowie den kinftigen neuen Bahnhofplatz
Nord mit Bushof und angrenzender Umgebung.
Dabei waren die Anforderungen der 6ffentlichen
Infrastrukturprojekte und des privaten Hochbaus
bestmdglich zu kombinieren.
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Projekt- und Betrachtungsperimeter

Der Projektperimeter umfasste den Baubereich C1
mit den zugehorigen Infrastrukturanlagen (Anpas-
sung Personenunterfihrung (PU), PU-Halle mit Lift
und Treppe; Velounterfihrung mit Rampe Nord und
Sud; B+R-Anlage; P+R-Anlage) und den Bushof mit
angrenzender Umgebung (Bahnhofplatz, Gleispro-
menade, Mantel, neue Bahnhofstrasse und Tro-
ckenbiotop). Der Projektperimeter war zwingend
einzuhalten.

Je nach Fachbereich umfasste der Betrachtungs-
perimeter - z.B. Mobilitat, Hohenentwicklung,
Nutzungsverteilung auf Stadtebene — das Gebiet
(Nahumgebung Baubereich C1, Bredella-Areal,
Bahnhof und Zentrum von Pratteln), welches als
Kontext fur die Bearbeitung der Aufgabe relevant
war.

Bahnhafoluta .l
iy Boahon]

— Teilphopsst Hotbbau ikl UG {Sockst (C18) Hochhsws Turm (G165

- Teilprojest Bushaof / Umgebung

Abb. 3 - Projektperimeter
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Bestimmungen zum Verfahren

3.1 Veranstalterin und Art des Verfahrens

Veranstalterin ist die Implenia Schweiz AG (Real
Estate Development), welche im Auftrag der Grund-
eigentimerin/Investorin Bredella AG (Ina Invest AG)
das Areal entwickelt..

Es handelte sich um einen einstufigen, anonymen
Projektwettbewerb in Anlehnung an die SIA-Ord-
nung 142 (Ausgabe 2009) mit Praqualifikation auf
Einladung mit sechs Planungsteams. Ziel des Wett-
bewerbs war die Ermittlung von qualitatsvollen,
stadtebaulich und architektonisch hochstehenden
sowie wirtschaftlich tragfahigen Projekten fur das
Teilprojekt «Hochbau» und das Teilprojekt «Bushof/
Umgebung» als Grundlage fur die Projektierung
und Realisierung sowie die Wahl der bestgeeigne-
ten Planungspartner.

Fur eine erhohte Transparenz und Optimierung
wurde das Verfahren digital durchgefuhrt, d.h. die
Planungsteams hatten stufengerechte digitale
Bauwerksmodelle (DBM) einzureichen und auf eine
physische Abgabe wurde verzichtet. Die aus den
Modellen gewonnenen Daten waren fur die quan-
titative Bewertung verbindlich. Die 3D-Modelle
wurden fur die Beurteilung durch das Preisgericht
vergleichend in einem 3D-Viewer dargestellt und
gemeinsam mit den eingereichten 2D-Plakaten auf
Bildschirmen angezeigt. Ein physisches (Arbeits-)
Modell (1:500) konnte zudem das stadtebauliche
Verstandnis des Losungsvorschlags unterstutzen.

Das Verfahren unterstand nicht den offentlichen
Beschaffungsregeln nach GPA und somit auch nicht
den eidgenodssischen oder kantonalen Submissi-
onsvorschriften.

Abb. 4 - Isometrie mit einem maoglichen Endausbau des Stadtquartiers «Bredella»
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3.2 Preisgericht und Expert:innengremium

Sachpreisrichter:innen (stimmberechtigt)

>
>
>

Marc Pointet, Ina Invest AG

Marc Lyon, Implenia Schweiz AG
Katja Lasser, Implenia Schweiz AG
Lorenz Textor, Implenia Schweiz AG

Stephan Burgunder, Gemeindeprasident Prat-
teln

Dirk Lohaus, Gemeinde Pratteln, Abteilung Bau,
Verkehr und Umwelt

Philipp Schoch, Gemeinderat Pratteln, Ressort
Hochbau (Ersatz)

Jonas Hane, Gemeinde Pratteln, Abteilung Bau,
Verkehr und Umwelt (Ersaz)

Jan Tanner, Implenia Schweiz AG / Bredella AG
(Ersatz)

Fachpreisrichter:innen (stimmberechtigt)

>

Barbara Holzer, Architektin, Holzer Kobler Archi-
tektur Zurich/Berlin/Cologne/Nyon

Ute Schneider, Architektin, KCAP, Zurich/Rot-
terdam

Ursula Hurzeler, Architektin, Rahbaran Hlrzeler
Architekten, Basel

Harry Gugger, Architekt, Harry Gugger Studio,
Basel

Alice Hollenstein, Urban Psychology GmbH,
Zurich

Massimo Fontana, Landschaftsarchitekt, Basel

Charlotte Truwant, Architektin, Truwant + Rodet
GmbH, Basel (Ersatz)

Expertinnen und Experten (nicht stimmberechtigt)

>

Dominic Wyler, Amt fur 6ffentlichkeit Verkehr
Basel

Maerki Oliver, SBB AG Infrastruktur
Huber Thomas, SBB AG Infrastruktur

Simon Durrenberger, AAGL / Busbetrieb Auto
BUS AG

Roman Weder, PBK AG (Bautkonomie)
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Daniel Reber, Baukosten, Implenia Schweiz AG

Benoit Klein, Energie/Nachhaltigkeit/SNBS/
C2C, Implenia Schweiz AG

Nicola Fries, Energie/Nachhaltigkeit/SNBS/C2C,
Implenia Schweiz AG

Stefan Winter, Implenia Schweiz AG

Philipp Kanthack, Real Estate Management,
Implenia Schweiz AG

Elena Koceva, Asset Management, Implenia
Schweiz AG

Manuel Studer, Solothurn Gebaudetechnik AG
(Gebaudetechnik)

Sven Koch, EBP Schweiz AG (Brandschutz)

Wolfram Kubler, WaltGalmarini AG (Bauingeni-
eur)

Lukas Schmid, landscale AG (Umgebungsmo-
dell)

Alar Jost, beyond BIM (Digitale Begleitung)
Jan Kaufmann, beyond BIM (Digitale Begleitung)

Stephan Glutz, Glaser Saxer Keller AG (Verkehr
und Mobilitat)

Jorg Lamster, Durable Planung und Beratung
GmbH (Nachhaltigkeit und SNBS)

Markus Schneider, Preisig AG (Infrastruktur)

Thomas Leutenegger, EBP Schweiz AG (Storfall/
NIS)

Judith Hauenstein, EBP Schweiz AG (Storfall/
NIS)

Peter Locher, EBP Schweiz AG (Storfall/NIS)

Franziska Lindstrom, EBP Schweiz AG (Storfall/
NIS)

Marco Bachmann, EBP Schweiz AG (Fassaden-
planung)

Julia Armbruster, Kopitsis Bauphysik AG (Larm)

Manuel Hutter, Kontur Projektmanagement AG,
Bern (Verfahrensbegleitung)

Katja Bachtold, Kontur Projektmanagement AG,
Bern (Verfahrensbegleitung)



3.3 Teilnahmeberechtigung und
Teambildung

Die Teilnahme an der Praqualifikation stand 22
regionalen, nationalen und internationalen Archi-
tekturburos offen (Praqualifikation auf Einladung).
Die Zusammensetzung der im Rahmen der Praqua-
lifikation fur den darauffolgenden Projektwettbe-
werb zu bildenden Planungsteams hatte zwingend
folgende Kernkompetenzen / Fachrichtungen zu
umfassen:

> Architektur / Stadtebau
> Landschaftsarchitektur
> Bauingenieurwesen

> Verkehrsplanung

Die Bildung von Arbeitsgemeinschaften war zulas-
sig. Der Beizug eines Landschaftsarchitekturburos,
eines Bauingenieurblros und eines Verkehrspla-
nungsburos war zwingend vorgegeben. Mehrfach-
beteiligungen der Landschaftsarchitekturburos
waren nicht zulassig. Mehrfachbeteiligungen der
Bauingenieurblros und  Verkehrsplanungsbu-
ros waren aufgrund der begrenzten Verflugbarkeit
zulassig.

Weitere Fachgebiete sowie Spezialist:innen konn-
ten fur die Bearbeitung der Aufgabe im Rahmen des
Projektwettbewerbs beigezogen werden. Dies war
aber nicht erforderlich. Mehrfachbeteiligungen die-
ser fakultativ beigezogenen Spezialist:innen waren
zulassig.

Die Expertin «Larm» und der Experte «Nachhaltig-
keit und SNBS» standen jedem Team insgesamt je
4.0 Stunden fur Besprechungen und / oder fur tele-
fonische Auskunfte sowie flr einzelne Machbar-
keitsprufungen beratend zur Verfigung.

3.4 Eignungskriterien Praqualifikation

Im Rahmen der Praqualifikation wurde ein Dossier
mit einem Kurzbeschrieb der Motivation und des
Aufgabenverstandnisses sowie Referenzprojekte
der zwingenden Fachbereiche verlangt. Voraus-
setzungen fur die Zulassung zur Praqualifikation
waren:

> Fristgerechte und vollstandige Abgabe
> Vollstandigkeit der Teambildung

Die zugelassenen Bewerbungen wurden anhand der
nachfolgenden Eignungskriterien durch das Preis-
gericht beurteilt:

> Motivation, Aufgabenverstandnis und Teambil-
dung, 20 %

> Referenzprojekte Fachbereich Architektur, 30 %

> Referenzprojekt Fachbereich Landschaftsarchi-
tektur, 20%

> Referenzprojekt Fachbereich Bauingenieurwe-
sen, 20%

> Referenzprojekt Fachbereich Verkehrsplanung,
10%

Jedes Kriterium wurde mit einer Notenskala bewer-
tet, wobei die Note 5 als hochste und die Note O als
tiefste eingesetzt wurde. Die Summe der gewichte-
ten Noten ergab die Wertung. Selektioniert wurden
die sechs bestrangierten Teams.
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3.5 Beurteilungskriterien
Projektwettbewerb

Die Beurteilungskriterien legten aus einer Gesamt-
sicht heraus Wirkungen bzw. Qualitaten und Defizite
der Projekte offen. Das Preisgericht nahm auf-
grund der aufgefiihrten Kriterien im Rahmen seines
Ermessens eine Gesamtwertung der eingereichten
Wettbewerbsprojekte vor. Die Reihenfolge enthalt
keine Wertung.

> Stadtebau, Freiraum und Architektur
- Umsetzung Vorgaben Quartierplan (QP) >

- Verfeinerung stadtebauliche Qualitat (Kor-
nung, Massstéablichkeit, Eingliederung)

- Architektonische Qualitat (Grundriss/Schnitt,
Erscheinungsbild, Materialisierung)

- Qualitat der Freiraume (Zonierung, Organisa-
tion, Bepflanzung)

- Stadtraumliche Vernetzung, Raumfolge und
Raumqualitat

- Adressbildung, Identitat und Atmosphare

- Beziehung zwischen Freirdumen, Infrastruk-
turund Gebaude

- Erzeugung guter Nachbarschaften und
6ffentlicher Orte (Sozialraum)

> Nutzung und Funktionalitat

- Qualitat Umsetzung Nutzungsprofil und Inf-
rastrukturprojekte

- Eignung fur verschiedene Zielgruppen und
Nutzungen

- Nutzungsdurchmischung und -allokation
- Nutzungsflexibilitat und Adaptionsfahigkeit

- Funktionalitat der Erschliessung und Infra-
struktur fur alle Verkehrstrager

- Betriebliche Funktionalitat und Logistik

- Losungder Larm-und Storfallproblematik
- Einhaltung des Raumprogramms

- Effizienz Tragstruktur

> Wirtschaftlichkeit

- Wirtschaftlichkeit, Markttauglichkeit und
hohe Flacheneffizienz

- Einhaltung Zielkosten
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Qualitat und Quantitat der realisierbaren Fla-
chen

Geringe Lebenszyklus- und Unterhaltskosten
(Bauten, Infrastruktur und Freiraume)

Effizienter Mitteleinsatz (insb. Statik, Kon-
struktion, Materialisierung) sowie rationelle
Realisierungsmoglichkeiten und geeignete
Konstruktionsformen

Nachhaltigkeit

Zielerreichung Nachhaltigkeit (SNBS-Gold
und 2040 SIA - Effizienzpfad Energie)

Einhaltung der Vorgaben von Ina Invest hin-
sichtlich der Dekarbonisierungsstrategie

Einfachheit und Trennbarkeit der Systeme
aus Sicht der zukUnftigen Wiederverwendung
sowie Langlebigkeit der Bausubstanz

Positiver Beitrag zum Stadtklima und
Schwammstadt

Einhaltung der Vorgaben zu Stadtokologie/
Biodiversitat (insb. Bepflanzung, Regenwas-
sermanagement)
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Ablauf Praqualifikation

4.1 Versand Praqualifikations-
unterlagen

Es wurden 22 regionale, nationale und internatio-
nale Architekturburos zur Praqualifikation eingela-
den. Die Unterlagen zur Praqualifikation wurden am
Freitag, 26. April 2024 den eingeladenen Buros elek-
tronisch zugestellt.

4.2 Fragenbeantwortung und Begehung

Im Rahmen der Praqualifikation fand keine Fragen-
beantwortung und keine Begehung statt.

4.3 \Vorprufung

Bis zum Eingabetermin am Montag, 27. Mai 2024,
gingen acht Bewerbungen ein. Die Vorprufung der
Bewerbungen erfolgte durch die Verfahrensbe-
gleitung. Sie umfasste die formelle Prufung der
Eignungskriterien und wurde von der Verfahrens-
begleitung durchgefuhrt. Die Feststellungen der
Vorprufung wurden dem Preisgericht zur Kenntnis
gebracht.

4.4 Beurteilung und Praqualifikations-
entscheid

Anlasslich der Praqualifikation vom Donnerstag,
06. Juni 2024, wurden die Bewerbungen durch das
Preisgericht eingehend begutachtet und gemass
den definierten Eignungskriterien beurteilt. Auf-
grund der Feststellungen der Vorprufung wur-
den samtliche Bewerbungen zur Praqualifikation
zugelassen. Das Preisgericht zeigte sich zufrie-
den mit der Qualitat der eingegangenen Bewerbun-
gen. Anhand der Eignungskriterien selektionierte
das Preisgericht einstimmig folgende sechs Pla-
nungsteams mit der hochsten Punktzahl fur den
Projektwettbewerb (in alphabetischer Reihenfolge):

Armon Semadeni Architekten GmbH, Zirich
(Federfihrung)

META Landschaftsarchitektur GmbH, Basel
wh-p Ingenieure AG, Basel

F. Preisig AG, St. Gallen

ARGE Braunlin Kolb Architekten GmbH, Basel +
Franz und Sue ZT GmbH, Wien AT (Federfihrung)
YEWO LANDSCAPES GmbH, Wien AT

ZPF Structure AG, Basel
VIAPLAN AG, Sursee

Jan Kinsbergen Architects Ltd., Zirich (Feder-
flhrung)

De Molfetta Strode Sagl, Lugano

Dr. Schwartz Consulting AG, Zug

Rapp AG, MUnchenstein

Morger Partner Architekten AG, Basel (Feder-
fuhrung)

Bryum GmbH, Basel

Schnetzer Puskas Ingenieure AG, Basel

Rapp AG, MUnchenstein

Nissen Wentzlaff Studio AG, Basel (Federfuh-
rung)

Koeber Landschaftsarchitektur GmbH, Stuttgart
DE

/PF Structure AG, Basel
Rapp AG, Minchenstein

SSA Architekten AG, Basel (Federfihrung)
Habitat Landschaftsarchitektur KLG, Zirich
ZPF Structure AG, Basel

Rapp AG, MUnchenstein
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Ablauf Projektwettbewerb

5.1 Versand Wettbewerbsunterlagen

Das Programm und die Unterlagen wurden den
Teams am Mittwoch, 19. Juni 2024, per digitaler
Plattform zur Verfigung zugestellt.

5.2 Startveranstaltung und Begehung

Am Montag, 24. Juni 2024, fand fur die Teams eine
Startveranstaltung zur Erlauterung der Aufgabe,
den gesetzten Rahmenbedingungen sowie zur
Erwartungshaltung mit anschliessender Begehung
statt.

5.3 Fragenbeantwortungen

Die Teilnehmenden konnten anonym bis Freitag, 28.
Juni 2024 bzw. Donnerstag, 22. August 2024 zwei-
mal Fragen zum Wettbewerbsprogramm, zur Auf-
gabenstellung und den abgegebenen Unterlagen
stellen. Die anonymisierte Fragenbeantwortungen
durch das Preisgericht erfolgte am Freitag, 12. Juli
2024 bzw. Donnerstag, 22. August 2024 als verbind-
liche Erganzung zum Programm.

5.4 Vorprifung

Die wertungsfreie Vorprufung erfolgte von Diens-
tag, 15. Oktober 2024 bis Montag, 18. November
2024. Sie umfasste die formellen Rahmenbedin-
gungen (Fristen, Vollstandigkeit, Anonymitat) sowie
Verstosse gegen die gesetzten Rahmenbedingun-
gen (Erfullung Wettbewerbsaufgabe, Einhaltung
Randbedingungen usw.). Ebenfalls wurde eine ver-
gleichende Kostenschatzung sowie eine qualitative
und quantitative Nachhaltigkeitsbeurteilung der
Projekte erstellt. Die Vorprufung erfolgte durch die
beteiligten Expert:innen.

Formelle Vorprifung

Bis zum Eingabeschluss am Montag, 14. Oktober
2024 (Projektdossier inkl. DBM) bzw. am 28. Oktober
2024 (Arbeitsmodell) wurden alle sechs Projektdos-
siers und Modelle termingerecht und anonym hoch-
geladen bzw. abgegeben. Sadmtliche Projekte waren
vollstandig, entsprachen den Darstellungsvorgaben
sowie der geforderten Datenqualitat und liessen
entsprechend eine vergleichende Beurteilung zu.

Materielle Vorprifung

Die Vorprufung zeigte, dass bei samtlichen Projek-
ten leichte und schwere Verstdsse gegen Programm-
vorgaben vorlagen. Diese betrafen insbesondere
die bau- und planungsrechtlichen Vorgaben des QP,
Vorgaben des Nutzungsprofils, Vorgaben im Bereich
der Erschliessung und Parkierung sowie der Nach-
haltigkeit.

Die Feststellungen der Vorprifung und die Ein-
schatzungen der Expert:iinnen wurden dem Preisge-
richt anlasslich der Beurteilung bekannt gegeben.

5.5 Beurteilung

Die Beurteilung der Projekte fand am Donnerstag,
28. November 2024, statt. Die Beurteilung erfolgte
gemass den im Programm beschriebenen Kriterien.
Das Preisgericht nahm aufgrund der im Programm
aufgeflhrten Kriterien im Rahmen seines Ermes-
sens eine Gesamtwertung vor.

Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit des Preisgerichts war per-
manent gegeben.

Individuelle Besichtigung und Zulassung zum
Informationsrundgang

Vor dem Einstieg in die Beurteilung hatten alle Mit-
glieder des Preisgerichts im Rahmen einer indivi-
duellen Besichtigung die Gelegenheit, sich einen
ersten Uberblick in samtliche Projekteingaben an
den Bildschirmen zu verschaffen.

Im Anschluss an diese individuelle Begutachtung
wurden die Feststellungen der Vorprifung dem
Gremium von den Expert:innen erlautert. Die im
Rahmen der Vorprufung festgestellten Verstosse
rechtfertigten aus Sicht des Preisgerichts kei-
nen unmittelbaren Ausschluss eines Projekts. Das
Preisgericht beschloss, diese Verstosse wahrend
des gemeinsamen Informationsrundgangs vor den
Projekten vertieft zu diskutieren.
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Informationsrundgang im Plenum und Zulassung
zur Beurteilung

Im Anschluss an die individuelle Begutachtung der
einzelnen Projekte und der Vorstellung der Fest-
stellungen der Vorpriufung wurde ein Informa-
tionsrundgang im Plenum durchgeftuhrt. Dabei
wurden die einzelnen Projekte von einem Mitglied
des Fachpreisgerichtes vorgestellt und durch Bei-
trage der Expertiinnen erganzt. Dabei wurden auch
die im Rahmen der Vorprufung festgestellten Ver-
stosse eingehend besprochen. Die im Rahmen der
Vorprufung festgestellten Verstosse rechtfertig-
ten aus Sicht des Preisgerichts keinen Ausschluss
von der Rangierung und / oder Beurteilung, da kei-
nes der Teams durch die festgestellten Verstosse
einen wesentlichen Vorteil erwirkte oder diese als
korrigierbar beurteilt wurden. Die Verstosse flos-
sen jedoch in die Beurteilung ein. Der Vorprifungs-
bericht wurde genehmigt und verdankt.

1. Rundgang

Im 1. Rundgang wurden im Plenum alle Projektein-
gaben fur den Baubereich C1 sowie den Bahnhofs-
platz mit Bushof eingehend besprochen und anhand
der festgelegten Kriterien aus einer ganzheitlichen
Sicht beurteilt. Das Preisgericht beschoss einstim-
mig, folgende Projekteingaben ausscheiden zu las-
sen:

Nr. Kennwort

01 Ein grines Haus
02 Casa die Citta
05 Victorinox

Die ausgeschiedenen Projektvorschlage vermdgen
insbesondere aufgrund von Mangeln bezlglich der
gewahlten Typologie und Ausdruck der Baukorper
und Freirdume, der Umsetzung des komplexen und
vielschichtigen Nutzungsprofils sowie der Anforde-
rungen der multimodalen Mobilitatsdrehscheibe
sowie Defizite hinsichtlich Wirtschaftlichkeit und /
oder Nachhaltigkeit, trotz teilweiser interessanter
Ansatze, im Quervergleich nicht zu Uberzeugen.

2. Rundgang

Im 2. Rundgang wurden alle verbliebenen Pro-
jekte einer vertieften Beurteilung im Quervergleich
unterzogen und gegeneinander abgewogen. Dabei

beschloss das Preisgericht einstimmig, die folgen-
den Projekteingaben nicht weiter zu prifen:

Nr. Kennwort

04 JOULE

Diese Projekteingabe wird der Aufgabenstellung in
den wesentlichen Punkten gerecht und zeugt von
einervertieften Auseinandersetzung mit der gestell-
ten Aufgabe. Sie weist in verschiedenen Aspekten
gute Losungsansatze auf, Uberzeugt jedoch in der
gesamtheitlichen Betrachtung vor allem aufgrund
der festgestellten Diskrepanz zwischen ausserer
Erscheinung und innerer Struktur sowie Organisa-
tion des Hochbaus den gestellten Anforderungen im
Quervergleich weniger stark.

Engere Wahl

Aufgrund der Ausscheidungen in den beiden voran-
gegangenen Rundgéangen verblieben folgende zwei
Projekte in der engeren Wahl:

Nr. Kennwort

03 BELLA
06 ESNFEN

In der weitergehenden Bewertung der zwei verblei-
benden Projekte im Plenum wurden schwergewich-
tig deren Charakter und Ausdruck, deren Beitrag
zur Quartierentwicklung Bredella, deren Zielerrei-
chung bezuglich Nachhaltigkeit und wirtschaftli-
cher Tragbarkeit sowie die Qualitat der Umsetzung
des Nutzungsprofils sowie der Vorgaben hinsicht-
lich der Infrastrukturprojekte der Mobilitatsdreh-
scheibe vertieft diskutiert. Auf Basis der intensiven
Diskussionen im Plenum und in Abwagung aller
Beurteilungskriterien beschloss das Preisgericht
einstimmig, das Projekt:

Nr. Kennwort

06 ESNFEN

zur Weiterbearbeitung und Ausfihrung gemass den
Programmbestimmungen zu empfehlen. Es Uber-
zeugte insbesondere durch seine klare stadtebau-
liche Setzung; die Gestalt und Organisation der
Infrastruktur und Freiraume; seine Effizienz und
Weiterentwicklungsfahigkeit sowie die gekonnte
Umsetzung der Vorgaben des QP und des her-
ausfordernden Nutzungsprofils (insb. auf Stadt-
ebene). Insgesamt stellt das Projekt eine belastbare
und qualitatsversprechende Grundlage fur die

16 | Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln — Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts



Weiterbearbeitung in den Phasen Projektierung und
Realisierung dar.

Kontrollrundgang

Im Zuge eines Kontrollrundgangs wurden alle
Projekteingaben einer nochmaligen Durchsicht
unterzogen und der Entscheid des Preisgerichts
reflektiert. Dabei beschloss das Preisgericht ein-
stimmig, keine Anderungen vorzunehmen.

Rangierung und Entschadigung

Fur den Projektwettbewerb stand dem Preisgericht
insgesamt ein Betrag von CHF 216°000.00 (inkl.
MWST) zur Verfugung. Das Preisgericht hat bereits
bei der Programmgenehmigung beschlossen, auf
die Klassierung und Zusprechung von Preisen zu
verzichten und stattdessen jedem zur Beurteilung
zugelassenen Team eine fixe Entschadigung von
CHF 36°000.00 (inkl. MWST) zuzusprechen.

Das Preisgericht beschloss weiter einstimmig fol-
gende Rangierung:

Rang Nr. Kennwort
1.Rang 06 ESNFEN
2.Rang 03 BELLA
3. Rang 04 JOULE
Couvertoéffnung

Nach der Rangierung und der Formulierung der
Empfehlungen fur die Weiterbearbeitung der sieg-
reichen Projekteingabe ermittelte das Preisgericht
mit der Couvertoffnung folgende Projektverfas-
sende:

Nr. Kennwort/
Verfasser:innen

01 Ein grines Haus /
Jan Kinsbergen Architects Ltd., Ziurich
(Federfuhrung)

De Molfetta Strode Sagl, Lugano
Dr. Schwartz Consulting AG, Zug
Rapp AG, Minchenstein

02 Casa diCitta/
Nissen Wentzlaff Studio AG, Basel
(Federfuhrung)
Koeber Landschaftsarchitektur GmbH,
Stuttgart DE
ZPF Structure AG, Basel
Rapp AG, MUnchenstein
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06

BELLA/

Morger Partner Architekten AG, Basel
(Federfuhrung)

Bryum GmbH, Basel

Schnetzer Puskas Ingenieure AG, Basel
Rapp AG, Minchenstein

JOULE/

Armon Semadeni Architekten GmbH,
Zirich (Federfihrung)

META Landschaftsarchitektur GmbH,
Basel

wh-p Ingenieure AG, Basel

F. Preisig AG, St. Gallen

Victorinox/

SSA Architekten AG, Basel
(Federfuhrung)

Habitat Landschaftsarchitektur KLG,
ZUrich

ZPF Structure AG, Basel

Rapp AG, Minchenstein

ESNFEN/

ARGE Bréaunlin Kolb Architekten GmbH,
Basel + Franz und Sue ZT GmbH, Wien AT
(Federfuhrung)

YEWO LANDSCAPES GmbH, Wien AT

ZPF Structure AG, Basel

VIAPLAN AG, Sursee



Wuirdigung und Empfehlung des

Preisgerichts

6.1 Empfehlung des Preisgerichts

Das Preisgericht empfiehlt der Veranstalterin ein-
stimmig, die Verfasser:innen des erst rangierten
Projekts (ARGE Braunlin Kolb Architekten GmbH,
Basel + Franz und Sue ZT GmbH, Wien; YEWO
LANDSCAPES GmbH, Wien; ZPF Structure AG,
Basel; VIAPLAN AG, Sursee) mit der Weiterbear-
beitung und Ausfiihrung des Projekts gemass Pro-
grammbestimmungen zu beauftragen.

Bei der Weiterbearbeitung sind die im Projektbe-
schrieb des Preisgerichts enthaltenen sowie die
nachfolgend aufgefuhrten Punkte zu beachten res-
pektive vertieft zu bearbeiten:

> Die Bautypologie und das gezeigte Repertoire
an Gestaltungselementen sowie Nutzungs- und
Grundrissmodulationen bieten qualitatsver-
sprechende Ansatze hinsichtlich der Weiterbe-
arbeitung. Der Ausdruck der Fassade und deren
Wertigkeit vermogen so jedoch noch nicht zu
Uberzeugen. Es gilt, die gestalterische Ausarbei-
tung der Fassaden von Sockel und Turm im Kon-
text der jeweiligen Nutzungsprogrammierung
zwingend zu vertiefen und zu scharfen. Dabei
interessieren insbesondere Tektonik, Porosi-
tat, Gliederung und Ausdruck der Fassaden von
Sockel zu Turm, die Ausformulierung und Lage
des Uberganges von Sockel und Turm sowie
Ubergeordnet die Etablierung einer ortsspezi-
fischeren, wohnlicheren Identitat, welche das
Hochhaus starker in Pratteln verankert und ein
Gefuhlvon «Zuhause sein» ausstrahlt.

> Wahrend die funktionale und raumliche Grund-
konzeption des Bushofes und der Umgebung
—ausgehend vom QP und Machbarkeitsstu-
dien — mit den georteten raumlichen, funk-
tionalen und stadtklimatischen Potenzialen
Uberzeugt, wirkt die Gestaltung insgesamt noch
zu wenig prazise und spezifisch. Entsprechend
gilt es, Gestaltung und Bepflanzung sowie Art
und Umfang der Bushofdacher zu Uberarbeiten.
Zudem sollen die Zweckmassigkeit und Mach-
barkeit von Baumpflanzungen im Haltestellen-
bereich validiert werden.

> Weiter istin Zusammenarbeit mit der Veran-
stalterin und der Investorin in der Weiterbear-
beitung zwingend ein besonderer Fokus auf die
Sicherstellung der wirtschaftlichen Tragbar-
keit in Erstellung und Betrieb zu legen (bspw.
Erhohung Flacheneffizienz und Ertragsflachen,

>

Optimierung Untergeschosse, Adressierung,
Grosse und Nutzbarkeit Atrium, Vertikaler-
schliessungen/Kerne; Validierung Tragwerks-,
Fassaden- und Deckensysteme). Die raumli-
che Verknupfung von Stadtraum und Gebaude
in Form des vorgeschlagenen kaskadenartigen
Atriums bildet einen wichtigen konzeptionellen
Beitrag und soll in der Weiterbearbeitung beibe-
halten werden. Dabei ist bei der Erschliessung
noch starker auf informelle Begegnungsmaog-
lichkeiten zu achten.

Die gesteckten hohen Nachhaltigkeitsziele stel-
len (wie bei allen Projektbeitragen) aufgrund

des dem QP eingeschriebenen Stadtebaus eine
besondere Herausforderung dar. In Zusammen-
arbeit mit der Veranstalterin und der Investorin
ist die Arbeit an der Umsetzung der formulierten
hohen Ambitionen fortzusetzen (insb. Reduktion
CO2-Fussabdruck in Erstellung; Erhohung Nut-
zungsflexibilitat), um insgesamt ein Optimum fur
den Standort und das Projekt zu erreichen.

Die Weiterbearbeitung der Mobilitatsdreh-
scheibe mit den zugehorigen offentlichen Inf-
rastrukturanlagen (Bahnhofplatz mit Bushof;
Anpassung PU, PU-Halle; Velounterfihrung mit
Rampe Nord und Sud; B+R-Anlage; P+R-Anlage)
ist unter Berucksichtigung der SBB-Interes-
senslinie mit den zustandigen kommunalen

und kantonalen Stellen sowie den betroffe-

nen Verkehrsbetrieben einschliesslich der SBB
eng abzustimmen. Dabei ist die geortete Qua-
litat des Projekts, einen attraktiven und in sei-
ner Dimension ausgewogenen Bahnhofplatz vor
dem Gebaude als auch zum Gleisbereich anzu-
bieten, zu erhalten. Dies gilt auch fur dessen
gekonnte Erweiterung mittels der Gleisprome-
nade Richtung Westen und deren Anbindung an
das tiefer liegende Stadtniveau am Kreisverkehr.

Um die Qualitat bei der Weiterentwicklung des
Siegerprojektes zu gewahrleisten und wesent-
liche konzeptionelle Fragestellungen zu bear-
beiten, wird direkt im Anschluss an den
Wettbewerb ein Werkstattverfahren unter Bei-
zug einer Delegation des (Fach-)Preisgerichts
durchgefiihrt. Nach Abschluss des Werkstatt-
verfahrens wird die Qualitatssicherungin den
weiteren Planungsschritten durch den gemass
QP vorgeschriebenen Qualitatsbeirat sicherge-
stellt.
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6.2 Wurdigung des Preisgerichts

Das Preisgericht, die Gemeinde, die Investorin und
die Veranstalterin sind Uberzeugt, dass sich die
Durchfuhrung des digitalen Projektwettbewerbs
gelohnt hat. Der Wettbewerb hat eine hohe Qua-
litat der Projekte gefdrdert und belastbare Ant-
worten auf die komplexe Aufgabenstellung des
Baubereiches C1 mit Hochhaus sowie den kunfti-
gen neuen Bahnhofplatz Nord geliefert. Das Ver-
fahren hat bestatigt, dass die umfangreichen
planerischen Vorarbeiten (Masterplanung, Mach-
barkeitsstudien) und der QP belastbare und quali-
tatsfordernde Grundlagen fur die Transformation
des heutigen Industrieareals in einen gemischtge-
nutzten Stadtbaustein sind. Es wird jedoch festge-
halten, dass die «Leistungsgrenze» eines anonymen
Projektwettbewerbs aufgrund der Komplexitat der
Aufgabe und der Vielzahl an Vorgaben fast erreicht
wurde und fur samtliche Teams grosse Herausfor-
derungen bot. Das Preisgericht schatzte die hohe
Qualitat und Vielfalt sowie die hohe Detaillierung
der Beitrage aller Teams umso mehr. Samtlichen

Abb. 5 - Jurierung
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teilnehmenden Teams gebuhrt fur die Abgabe ihrer
Beitrage und die intensive Auseinandersetzung mit
der Aufgabe sowie den Mut, sich auf die digitale
DurchfUhrung einzulassen, entsprechend einen
sehr grossen Dank.

Mit dem siegreichen Projekt der ARGE Braunlin Kolb
Architekten GmbH und Franz und Sue ZT GmbH und
YEWO LANDSCAPES GmbH, ZPF Structure AG und
VIAPLAN AG konnte — vorbehaltlich einer sorgfalti-
gen Weiterbearbeitung und Umsetzung - aus Sicht
des Preisgerichtes ein hervorragender Projektbei-
trag gefunden werden, welcher die Vorgaben aus
Masterplan und QP sowie die Areal-Vision und das
vielschichtige Nutzungsprofil des Baufeldes stad-
tebaulich, landschafts- und sozialraumplanerisch
sowie betrieblich-funktional Uberzeugend umsetzt.
Damit konnte eine belastbare Grundlage fur eine
erfolgversprechende und qualitatsvolle Projek-
tierung und Realisierung des Hochhauses und des
kinftigen Bahnhofplatzes Nord geschaffen werden.
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Genehmigung

Marc Pointet

Marc Lyon

Lorenz Textor

Katja Lasser

Stephan Burgunder

Dirk Lohaus

Philipp Schoch

Jonas Hane

Jan Tanner
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Ute Schneider

Ursula Hurzeler

Harry Gugger

Alice Hollenstein

Massimo Fontana

Charlotte Truwant

Vom Preisgericht und der Veranstalterin genehmigt:

ZUrich, 03. Februar 2025
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Projektbeschriebe
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Projektbeschrieb

Das Projekt «ESNFEN» besteht aus zwei klaren
und einfachen monolithischen Volumen, dessen
stadtebauliche Setzung aus den Vorgaben des QP
entwickelt wurde. Die Bushaltekanten werden dia-
gonal angeordnet, so dass ein erweiterter Vorplatz
mit hoher Aufenthaltsqualitat entsteht. Mit gros-
ser Sorgfalt und Prazision werden die 6ffentlichen
Raume aktiviert und damit gekonnt eine attraktive
raumliche Verknupfungvon Stadtraum und Gebaude
geschaffen. Diese Sorgfalt zeigt sich einerseits im 1.
UG/Stadtebene -1, wo der Raum fur Mandver redu-
ziert und kompakt organisiert wird. Das Resultat
sind zur Fassade orientierte, vermietbare Gewerbe-
flachen, die den nordwestlichen Bereich entlang der
Strasse hin zum Kreisel aktivieren und somit intel-
ligent auf das geplante, gegenuberliegende Pro-
jekt reagieren. Der durch die diagonale Anordnung
der Bushaltekanten vergrdsserte Vorplatz vermag
als Gegenstlck zum bestehenden Bahnhofplatz im
Suden agieren. Er verbindet die beiden Stadtteile
und bietet den Bewohner:innen sowie Nutzer:innen
einen sicheren Ort der Begegnung und des Aus-
tauschs. Vom Vorplatz aus sind die verschiedenen
Ebenen des Sockels und die kommerziellen Pro-
gramme direkt Uber ein grosszugiges, vier Etagen
umfassendes vertikales Atrium zugéanglich. Dieses
Atrium dient zur internen Orientierung, unterstitzt
die Adressbildung und fungiert als identitatsstif-
tendes Element des Projekts. Die nérdlichen Haup-
terschliessungen der Wohnungen sowie des Hotels
sind nachvollziehbar. Es wird jedoch diskutiert, ob
die Zugange zu Hotel und Apartments in das Atrium
verlegt werden sollten, um die Erschliessungsor-
ganisation zu vereinfachen und die Begegnung zu
fordern. Kritisch hinterfragt wird zudem die Plat-
zierung von Serviceaufzlgen in diesem reprasen-
tativen Bereich. Das Sockelgeschoss zeichnet sich
durch eine mineralische, teils kontrovers diskutierte
Materialitat aus, die im Kontrast zum verglasten
Leichtbauhochhaus (ab 6. OG) steht. Die Gestaltung
der Fassade des Hochhauses wurde intensiv disku-
tiert: Die verglaste Leichtbaufassade wirkt noch zu
generisch und bildet das Konzept des in den vielfal-
tigen Nutzungen dargestellten vielgestaltigen «Ver-
tical Village» noch nicht ausreichend ab. Ab den
Wohngeschossen scheint die Fassade auch nicht
mehr mit den Grundrissen ubereinzustimmen. Dem
Gebaudeensemble fehlt ein identitatsstiftender
architektonischer Ausdruck, der das Projekt star-
ker in Pratteln verankern kénnte. Das Preisgericht
sieht jedoch das Potenzial, die Fassaden entspre-
chend zu Uberarbeiten, diese «zu aktivieren» und

spezifisch fur den Ort und die geplanten Nutzungen
weiterzuentwickeln.

Aus der diagonalen Anordnung der Bushaltekan-
ten und der Platzierung der Taxi- und K+R-Platze
an der neuen Bahnhofstrasse resultiert viel Raum
im sudlichen Bereich des Platzes, der sinniger-
weise als «Ankunftsplatz» bezeichnet und auch
so gut genutzt werden kann. Weiter antizipiert die
gewahlte Anordnung der Langsamverkehrsachse
entlang der Gleise sowie der Aufgange die langer-
fristigen Entwicklungsabsichten der SBB gekonnt.
Der wasserdurchlassige Belag, Grunflachen und
locker gestreute Baume bilden die Basis fur einen
atmospharischen und stadtklimatisch angeneh-
men Raum. Organisch geformte Dacher erstrecken
sich Uber den gesamten Platz. Durch Offnungen in
den Dachernragen Baume in die Hohe und bilden so
eine weitere raumliche Qualitat. Der Vorschlag hat
durchaus das Potential zu einem atmospharischen,
eigenstandigen und identitatsbildenden Ort. Aller-
dings wirkt die Gestaltung noch zu wenig prazise
und spezifisch, ja teils etwas aufgesetzt. Des Wei-
teren wird vermutet, dass die Baume auf den Halte-
kanten betrieblich kaum zu realisieren sind, da sie
die Ein- und Aussteigebereiche beeintrachtigen.

Ein einzelner, kompakter Kern erschliesst das
gesamte Gebaude auf effiziente Weise. Die gewerb-
lichen Nutzungen gruppieren sich um das Atrium,
welches sich Uber vier Geschosse bis zu den Ter-
rassen aufdem 4. und 5 OG. erstreckt. Der gesamte
Sockel ist durch eine Abfolge von Treppen mitei-
nander verbunden. Auf jeder Ebene entsteht ein
Podest, das Zugang zu den Geschaftsraumen bie-
tet und flexibel genutzt werden kann. Die Vielfalt
der Nutzungsmoglichkeiten innerhalb des offe-
nen Raums ist Uberzeugend. Die beiden versetzten
Aussenterrassen im 4. und 5. Obergeschoss schaf-
fen durch ihre raumliche Trennung ein vielseitiges
Aufenthaltsangebot und ermoglichen eine nut-
zungsspezifische Organisation. Der Grundriss des
Hotels ist atypisch. Der Charakter und die Gross-
zlgigkeit der Verkehrsflachen, welche sich zwi-
schen Kern und Zimmern ausdehnen, Uberzeugen.
Die so entstehende Erschliessungsgalerie ist auf
einigen Ebenen nach Westen gedffnet und wird so
mit Tageslicht versorgt. Auf anderen Etagen sor-
gen Unterbrechungen in der Abfolge der Zimmer fur
zusatzliches Tageslicht. Jedes Hotelzimmer ver-
flgt Uber einen relativ versteckten und somit pri-
vaten Eingang. Die gewahlte Larmschutzlosung fur
die BeltUftung der Hotelzimmer entspricht durch die
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Abmessungen erst bedingt den Vorgaben der Fach-
stelle an ein Luften in einer Pufferzone. Die Woh-
nungen sind wesentlich effizienter gestaltet als
das Hotel und weisen ein angemessenes Verhaltnis
zwischen Nutz- und Verkehrsflache auf. Kritisiert
wird jedoch die Ausgestaltung der Korridorflachen.
Der vorgeschlagene Grundriss wirkt teils noch zu
beengt und es fehlt an Begegnungsqualitat, um
dem Konzept des «Vertical Village» noch starker
gerecht zu werden. Eine vergleichbar ahnlich hohe
Aufmerksamkeit wie bei den Hotelbereichen ist
auch hier winschenswert. Die bodentiefen Fenster
fur die Wohnnutzung sowie die Nutzbarkeit der Log-
gien als Folge der gewahlten Proportionen werden
kontrovers diskutiert. Alternativ ware es denkbar,
an gewissen Stellen mindestens eine tiefe Brus-
tung als «Schutz» — im Sinne des Wohlbefindens in
einem Hochhaus — auszubilden und andere Abmes-
sungen der Loggias zu wahlen. Der auf jedem Wohn-
geschoss vorgeschlagene Gemeinschaftsraum wird
als grosszlgige Geste anerkannt. Es wird jedoch
bezweifelt, dass dieser aufgrund seiner Grosse,
die teilweise der Flache einer Wohnung entspricht,
und seiner Lage die richtige Antwort fur eine Begeg-
nungszone ist.

Vom Kreisel Salinenstrasse gelangt mandirektins 1.
UG mit der Anlieferung sowie den P+R-Platzen. Die
Rampeins 2. und 3. UG ist zwischen der Anlieferung
und der Einstellhalle angeordnet, was potenziell
Konflikte bei den Anlieferungs-Rlckwartsmandvern
verursachen kann. Der Anlieferungsbereich selbst
ist etwas beengt, nicht zuletzt aufgrund der seitlich
positionierten Rampe. Die 6ffentlichen Veloabstell-
platze sind entlang des Velotunnels angeordnet und
Uber die gesamte Lange offen. Pendler:innen, die zu
den SBB-Perrons mochten, mussen den Velotunnel
passieren, dessen Breite durch eine Stiutzenreihe
eingeschrankt ist. Die privaten Veloabstellraume
sind durch ein Tor im Bereich der ¢ffentlichen Velo-
platze zuganglich.

Das Projekt weist hohe Werte in Geschossflache und
Gebaudevolumen auf. Die kleinere Gebaudehullen-
abwicklung fuhrt zudem zu einem positiven Form-
faktor zur Geschossflache. Mit Erstellungskosten
der Geschossflache von unter 3700.-/m2, liegt das
Projekt tiefer als die anderen Beitrage. Die absolu-
ten Kosten im BKP 2 sind im Durchschnitt. Bei der
Effizienzbetrachtung von Nutzflache zu Geschoss-
flache liegt das Projekt im Durchschnitt, gehort
jedoch beider Betrachtung der vermietbaren Flache
zu den besten Projekten. Teils kritisch hinterfragt
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wird jedoch, ob fur die Flachen, welche sich entlang
der inneren, grossen Verbindungstreppe befinden,
die angestrebten Ertragserwartungen vollstandig
erreicht werden konnen. Die angestrebten Flachen
fur die Wohn- und Hotelnutzung sowie die ertrags-
starken Flachen fur den Grossverteiler wurden
leicht unterschritten. Der gewahlte kleine Stutzen-
raster ist ein notwendiger Ansatz, um wirtschaft-
liche punktgestutzte CLT-Decken zu erhalten. Die
Gesamtkonstruktionshohe durfte gegentber einer
Betonflachdecke ca. 10-12 cm dicker sein. Bei der
vorliegenden Nutzung und den vorgeschlagenen
Anordnungen der Wohnungstrennwéande wird der
Ansatz der Uber Nutzungseinheiten durchlaufen-
den Holzdecken schalltechnisch kritisch betrach-
tet. Wie von den Verfasser:innen angedeutet, ist zu
erwarten, dass der Stabilisierungskern in der Quer-
richtung zu schwach ist. Die erforderlichen zusatz-
lichen Stabilisierungselemente schranken die
Flexibilitat allenfalls ein.

Das Projekt erreicht die herausfordernden Nach-
haltigkeitsziele ausreichend bis gut. Gemass SNBS
werden das gute Begrunungskonzept, die zahlrei-
chen nichtversiegelten Flachen fur die Versickerung
und die Tragstruktur mit CLT-Decken positiv bewer-
tet. Kritisch bewertet, werden hingegen die kom-
plexe Ausfuhrung der doppelschaligen Fassade und
die geringen Spannweiten, welche fur eine spatere
Umnutzung nicht ideal sind. Weiter zeigt die Uber-
prifung des CO,-Fussabdruckes (Erstellung und
Betrieb), dass die Ziele im Bereich der Treibhausga-
semissionen im Betrieb erreicht werden. Aufgrund
der Sockelstruktur aus Stahlbeton, dem hohen
Untergeschossvolumen sowie der vorgefertigten
Fassade aus Beton und Aluminium wird das CO,-Ziel
in Erstellung jedoch noch nicht erreicht.

Das Projekt «kESNFEN» schafft eine raumliche Ver-
bindung zwischen Stadtraum und Geb&ude und
vermag als «Eingangstor» mit grosser Sorgfalt und
Prazision den neuen Stadtteil Bredella zu bele-
ben sowie den bestehenden Stadtteil jenseits der
Gleise zu verkniipfen — ein «Vertical Village» als
urbaner Hotspot fiir das ganze Areal und die Stadt.
Gekonnt erfillt der Entwurf die Anforderungen der
Auslobung und erweitert das Nutzungsspektrum
durch flexible und geschickte Raumaufteilungen,
die auf verschiedene Bedlrfnisse der Nutzer:innen
eingehen. Die strukturelle und rdumliche Klarheit
und seine Effizienz sowie die gekonnte Umsetzung
derVorgabendesQuartierplanssindiberzeugend.
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Regelgrundriss 12.-19. 0G - Urbanes Wohnen
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Grundriss 5.0G - Hotel

Grundriss 3.0G- Fitnesscenter / Praxiscluster
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Grundriss 1. UG
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Projektbeschrieb

Das Projekt «BELLA» prasentiert sich als horizon-
tal geschichtetes Volumen mit einer ausgepragten
Fuge zwischen Sockel und Turm. Das Sockelvolu-
men weicht gegen Stden geschossweise zurtck und
erzeugteine aufgefacherte, begrinte Fassade. Auch
der Turm wird durch umlaufende Brise-Soleil Ban-
der gegliedert und vermittelt durch diese Schich-
tung eine angenehme Massstablichkeit, welche
zusatzlich durch die unterschiedlichen Rhythmen
derdrei gestapelten Nutzungen Gewerbe, Hotel und
Wohnen akzentuiert wird. Die Adressierung erfolgt
Uber offene Arkaden, sowohl gegen Norden zur
Wohnbebauung wie auch gegen Osten zum Bushof.
Die Eingange sind entsprechend Uber beide Fassa-
den verteilt und versprechen eine gute Aktivierung
des Erdgeschosses. Zusatzlich wird im Sockel zum
Kreisel hin ebenfalls eine 6ffentliche Nutzung vor-
geschlagen. Die statische und konstruktive Kon-
zeption des Turms zielt auf eine hohe Vorfertigung
und modulare Bauweise ab. Wahrend der Sockel
aus Holz-Beton-Verbunddecken auf Betonstitzen
besteht, wird der Turm selbst als ein Stahl-Holz-
Skelettbau aus Brettsperrholzdecken und Stahl-
betontragern vorgeschlagen. Erganzt wird diese
Struktur von einem interessanten modularen Fas-
sadensystem: Die Aussenwande bestehen aus vor-
fabrizierten Holzbauelementen mit einer ausseren
Wetterschicht aus PV-Elementen. Die umlaufenden
Brise-Soleil Elemente aus Stahl tragen wahlweise
PV-Paneele, Balkonplatten oder Pflanztroge. Je
nach Situation werden diese Flachen so zu Balko-
nen, Loggien oder schallgeschutzten Wintergarten.
Mit einer dreiteiligen Zonierung des Bahnhofsplat-
zes gelingt es, den hohen und vielfaltigen Anforde-
rungen weitestgehend gerecht zu werden. Der Platz
wird im Suden und im Norden durch grosskronige
Baume gefasst, was zu einem wohlproportionier-
ten Stadtraum fuhrt. In seiner Mitte spannt sich ein
Rhombus-formiger Warte- und Aufenthaltsbereich
auf, der im Uhrzeigersinn von den Bussen angefah-
ren werden kann. Ein Hain aus runden Dachern und
B&aumen schafft einen dusserst eigenstandigen und
atmospharischen Raum mit einer starken Identitéat.
Die baumbestandenen und mit einem Kiesbelag
materialisierten Aufenthaltsflachen leisten zudem
einen Beitrag an ein angenehmes Stadtklima. Im
Hinblick auf den Verkehr vermag das Projekt aber
leider nicht zu Uberzeugen. So wird insbesondere
die Anfahrbarkeit der Haltekanten sowie die Posi-
tionierung der Kurzzeitparkplatze unter der Kolon-
nade, die zu Lasten der Fussgangerfihrung oder
einer moglichen Aussennutzung geht, kritisiert.

Die vorgeschlagene Nutzungsverteilung im Sockel
mit Praxen und Fitnessbereich ist gut denkbar.
Aufgrund der zwei trapezformigen Kerne sind die
resultierenden Zugangsbereiche teilweise etwas
unubersichtlich. Die eingeschnittenen Hofe sind
raumlich interessant, aber gleichzeitig auch kon-
ditionierend fur die Nutzungen und somit ein-
schrankend fur die langfristige Flexibilitat. Auf dem
ruckspringenden Sockel im 4. Obergeschoss befin-
det sich die Lobby und die Gastronomie fur das
Hotel mit einer grosszlgigen Aussenterrasse, ein-
gefasst von fassadenbegleitenden Pflanztrogen.
Ein zweiter wichtiger Aussenraum findet sich auf
dem 22. Geschoss: hier wird ein Gemeinschafts-
raum mit Dachgarten flr die Bewohner:innen vorge-
sehen. Bedauerlicherweise werden zum Thema der
Nachbarschaft im Hochhaus keine weiteren Uber-
legungen oder Angebote gemacht. Die Hotelzimmer
werden Uber das 5.-11. Geschoss in sehr kompakter
Manier angeordnet. Vom 12. Bis 22. Geschoss ent-
wickelt sich das Wohnen: Klug Ubernimmt der Kern
die Unregelmassigkeiten der dusseren Form und es
werden jeweils 2-3 Wohnungen Uber einen erweiter-
ten Vorbereich aus dem zentralen Kern erschlos-
sen. Die Wohnungen sind bis auf wenige Ausnahmen
nach Westen, Osten und Suden orientiert und ins-
besondere die Wohnungen an den Gebaudeecken
erhalten durch ihre zweiseitige Ausrichtung und
gute Grundrissanordnung viel Qualitat. Bei den klei-
nen Wohnungen wird in Form eines inneren Rund-
gangs ebenfalls viel Grosszugigkeit erzeugt. Alle
Wohnungen verflugen Uber einen Balkon, welcher je
nach Ausrichtung zusatzlich durch seitliche Vergla-
sungen geschutzt wird. Die Aussenraume sind den-
noch stark exponiert und auch nicht sehr tief und
konnen daher nicht restlos Uberzeugen. Es beste-
hen zahlreiche Vorbehalte gegenuber dieser Art von
Aussenraumen fur ein Wohnhochhaus. Mit der Geo-
metrisierung des Bushofes wurde ein unkonven-
tioneller Ansatz mit einer Warteinsel in der Mitte
des Platzes statt einzelnen Perrons gewahlt. Die
Busse fahren von allen Richtungen in alle Richtun-
gen. Leider sind nicht alle Fahrbeziehungen mog-
lich, wenn andere Busse an der Haltekante stehen.
Das 1. UG ist direkt vom Kreisel Salinenstrasse
erschlossen, wo sich neben den Kultur- und Lager-
raumen etc. der grosszugige Anlieferungsbereich
befindet. Hier manovrieren die Lastenzuge ruck-
warts an die Anlieferungsrampen und fahren wie-
der raus. Auch die Zufahrt in die Einstellhalle fuhrt
durch diesen Mandvrierbereich. Die Parkplatze in
der Einstellhalle sind auf sechs Halbgeschossen

38 | Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln - Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts



angeordnet. Die Rampen zwischen den Parkdecks
sind jeweils beidseitig der Einstellhalle angeordnet,
so dass jeweils Uber das Halbgeschoss zur nachs-
ten Rampe gefahren wird, um ins ndchste Geschoss
zu gelangen. Die 6ffentlichen Veloabstellplatze sind
in einem Raum nordlich der Einstellhalle unterge-
bracht, der lediglich durch einen schmalen Zugang
erschlossen ist. Der Zugang zu den privaten Velo-
abstellplatzen erfolgt durch den 6ffentlichen Velo-
abstellraum. Der Zugang zu den Perrons ist fur alle
Pendler nur via Einstellhalle moglich. Insbesondere
bezuglich der Velopendler wird dies kritisch hinter-
fragt. Durch die umlaufend geplante Pufferzone
sind keine Fenster mit Immissionsgrenzwertuber-
schreitung im Bereich Larm vorhanden. Der Ansatz
sorgt fur eine gute Larmoptimierung.

Das Projekt weist unterdurchschnittliche Werte in
Geschossflache und Gebaudevolumen auf. Zusatz-
lich hat das Projekt im Verhaltnis Gebaudehulle zu
Geschossflache einen durchschnittlichen Wert,
trotz geringer Gebaudehullflache. Das Projekt hat
eine der hochsten Kennzahlen Hauptnutzflache
zu Geschossflache. Mit Erstellungskosten unter
4000.-/m2 sowie den absoluten Kosten im BKP 2,
liegt das Projekt im Durchschnitt. Das Projekt weist
einen hohen Effizienzgrad im Verhaltnis von Nutz-
flache zu Geschossflache auf, kann jedoch die
geforderten Nutzflachen nicht erreichen. Die aus-
gewiesenen Flachen weisen eine hohe Qualitat und
Vermarktbarkeit auf. Insbesondere die Wohnungen
treffen die Zielgruppen bestens und entsprechen
in ihrer Ausformulierung den Ertragserwartungen.
Die ertragsstarken Retailflachen wurden erfullt,
ebenso ist der Grossverteiler direkt via Bahnhofs-
platz erschlossen. Im Vergleich zu den anderen Pro-
jekten weist das Projekt hohe Kosten im Bereich der
Fassade auf. Beim Vorschlag fur das Tragwerk han-
delt es sich um eine international typische Stahl-/
Holz-Hybridbauweise. Das dusserst leistungsfahige
Tragersystem ist versuchsbasiert typengepruft und
patentiert, deshalb wohl genau von einem Hersteller
erhaltlich. Flachige Holzanwendungen sind aktuell
nur mit projektspezifischer Bewilligung seitens der
Gebaudeversicherungen maglich. Die Schalluber-
tragungim Geschoss tuber Wohnungstrennwande ist
bei statisch durchlaufender CLT-Platte nicht erfullt.
Dies fuhrt dazu, dass Wohnungstrennwéande nur bei
den Stahltragern angeordnet werden konnen.

Das Projekt erreicht die herausfordernden Nach-
haltigkeitsziele im Vergleich gut. Gemass SNBS
werden das starke Wasserrtuckhaltungs- und
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Begrunungskonzepte, die Berlcksichtigung des
Wurzelraums im Tiefgaragenbereich, die zahlrei-
chen Flachen zur Versickerung, die Tragstruktur aus
Holzstutzen und -Balken in Kombination mit vorge-
fertigten Hollow-Core-Decken, die zwei mietbaren
Zimmer pro Etage sowie zahlreiche Gemeinschafts-
flachen gewdrdigt. Kritisch hingegen werden die
fehlende Berechnung fur vertikale und horizontale
Photovoltaik, fehlende Ansatze zur Wiederverwen-
dung von Materialien sowie die begrenzte Flache fir
Veloabstellraume betrachtet. Weiter zeigt die Uber-
prifung des CO,-Fussabdruckes (Erstellung und
Betrieb), dass die Ziele im Bereich der Treibhaus-
gasemissionen in der Erstellung erreicht werden.
Aufgrund der Aluminiumfassade und der Sockel-
struktur aus Stahlbeton sowie dem hohen Vergla-
sungsanteil vermag das CO,-Ziel im Betrieb jedoch
noch nicht erreicht werden.

Das Preisgericht wiirdigt den sehr detailliert aus-
gearbeiteten Vorschlag und die erreichte Projekt-
tiefe. Der horizontal gestapelte, innerhalb klarer
Spielregeln variierende Gebaudekérper zeigt eine
fur den Ort Uberzeugende Gliederung und Mass-
stablichkeit. Das Potenzial der raumlichen Verbin-
dung auf Erdgeschossebene und die Starkung der
vertikalen Nachbarschaften in Form von raumli-
chen Beziehungen oder Nutzungslberlagerun-
gen wird jedoch nicht ausgeschdpft. Die modulare
Denkweise verspricht einerseits Varianz, wird aber
spatestens bei der Ausbildung der privaten Aus-
senrdume zur unerwiinschten Einschrankung.
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Grundriss 1. UG
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Projektbeschrieb

Die Setzung und das Volumen von «JOULE» entwi-
ckeln sich aus den Vorgaben des QP und auch der
Bushof ist den Vorgaben entsprechend angeord-
net. Die vom QP vorgegebene Modulierung des Bau-
korpers wird aufgenommen. Die dort geforderten
Arkaden werden zweigeschossig ausgebildet und
weitere Volumenaussparungen ahnlicher Tiefe an
den Nord-Ost-Ecken in Sockel und Turm vorgenom-
men. Diese akzentuieren die plastischen Ausbil-
dung, schaffen aber keinen raumlichen Mehrwert.
Die nach Norden orientierte Terrasse bietet kei-
nen angenehmen Aufenthaltsort und dient lediglich
einer Begrinung. Die durch den Rucksprungim Turm
ausgebildete Terrasse im 12. OG ist zwar nach Wes-
ten ausgerichtet, wird aber im Grundriss der Woh-
nungen nicht dargestellt. Es zeigt sich, dass sich der
Aussenraum der Wohnungen auf die gezeichneten
Loggien beschrankt und die Terrasse wohl eben-
falls allein der Begrinung dient. Auch das Ende der
nordlichen Arkade lasst eine fragwirdige Beziehung
von Innen und Aussen erkennen. Dort wird ein zwei-
ter Eingang zum Supermarkt angeboten, der ope-
rative Probleme mit sich bringt und unangemessen
als zweigeschossiger Raum ausgebildet ist. Also
wird dieser Zugang wahrscheinlich nicht genutzt
und es entsteht eine Sackgasse, welches Uber den
Treppenabgang zur Bahnhofstrasse nur notdurftig
belebt wirde. Ansonsten dient die nordliche Arkade
dem Zugang zum Wohnen. Die Ubrigen Nutzungen
werden vom Bahnhofsplatz Uber eine ebenfalls
zweigeschossige Arkade/Halle erschlossen. Diese
wird von einem Café und einem Kiosk belebt. Dass
auch der Kiosk zweigeschossig ausgebildet wird, ist
wohl einzig den allenfalls resultierenden, schwer
nutzbaren Raumabmessungen im 1. OG geschul-
det. Den bedeutendsten Publikumsraum schaffen
die Autor:innen im 5. OG, wo sich neben der Lobby
/ Rezeption die weiteren zentralen Funktionen des
Hotels, wie Frihstucksraum, Bar und Seminarraum
befinden. Dieses Geschoss ist als 6ffentlicher Raum
ausgebildet, der sowohl fur das Gewerbe als auch
das Wohnen direkt erschlossen wird und fur alle
Nutzungen den Zugang zum Dachgarten erlaubt.

Uber den architektonischen Ausdruck wird das
Gebaude ansprechend und gekonnt in drei Teile
gegliedert. Die unterschiedliche Tiefe der Fassade
perforiert das Gebaude und lasst das Volumen
zunehmend aufgeldst erscheinen. Beim Gewerbe ist
die Verglasung aussen angeordnet. Die Hotelzimmer
liegen hinter einem umlaufenden Pflanztrog, der
dem Larmschutz dient. Und die Fassade der Woh-
nungen ist Uber die eingezogenen Loggien gekenn-
zeichnet. Dies schafft eine differenzierte Gestalt,
die dem Gebaude eine willkommene Anmutung und

angenehme Massstablichkeit verleiht. Durch die
umlaufend geplante Pufferzone sind keine Fens-
ter mit Grenzwertlberschreitung vorhanden. Der
Ansatz sorgt fur eine gute Larmoptimierung.

In der Struktur und der Verkehrsfihrung orientiert
sich das Konzept des Freiraums weitestgehend
am Masterplan. Daraus resultiert eine Einteilung
in Ankunft und Aufgang aus der Personenunter-
fUhrung im Sudden, dem Bushof in der Mitte, sowie
dem Parkplatz und Veloparking im Norden. Alle drei
Bereiche sind Uberdacht, wobei die Dacher Uber
den Wartebereichen von Baumen durchdrungen
werden. Die Machbarkeit dieser Idee wird nicht in
Frage gestellt, doch wirkt sie etwas technisch und
wenig grosszugig. Die seitlich angeordneten Baum-
reihen bieten einen guten Puffer zur Vorzone der
angrenzenden Bauten. Die Materialisierung mit
einer offenporigen Pflasterung sowie die Rabatten
stehen im Widerspruch zu den Anforderungen des
Fuss-und Veloweges. Insgesamt wird der Vorschlag
als funktional, aber wenig atmospharisch beurteilt.

Es wird begrusst, dass nur zwei Untergeschosse
geplant werden. Allerdings fuhrt dies zu Abmes-
sungen, bei denen z.B. das Veloparking sehr knapp
bemessen ist und dieses so auf die Velopassage
mundet, dass ein Konflikt zwischen Durchgangs-
und Erschliessungsverkehr entsteht. Auch muss
die Anlieferung Uber ein Zurtcksetzen auf der Fahr-
bahn des Parking erfolgen, was die Zufahrt zeit-
weise blockiert. Die Anordnung der Serviceraume an
der Fassade scheint, im Hinblick auf die gewlnschte
Nutzungsflexibilitat, beim tiefen Grundriss frag-
wurdig. Der Zugang zu den Liften des Hotels ist mit
einem langen, schmalen Gang wenig attraktiv. Die
unattraktive Erschliessung wiederholt sich beim
Zugang zum Fitnesscenter im 1. OG. Dort ist der
Empfang schwierig aufzufinden. Aber auch auf dem
3. und 4. OG bildet ein sich zur Lobby hin 6ffnender
Gang die Ankunftssituation. Uberhaupt finden sich
aufdiesen Geschossen viele unattraktive Erschlies-
sungen und die Praxiscluster in der Nord-Ost-Ecke
des Gebaudes konnen nur uber den Kern der Woh-
nungen erreicht werden. So ergeben sich unnotige
Zutritts- und Sicherheitsprobleme. Insgesamt ist
festzustellen, dass die Grundrisse im Sockelbau
mangelhaft organisiert sind.

Der offentliche Publikumsraum des Hotels im 5.
Obergeschoss ist sowohl vom Gewerbe als auch
vom Wohnen Uber separate Aufzige direkt erreich-
bar. Allenfalls bietet diese gemeinschaftliche
Nutzung nicht nur sicherheitstechnisch eine Her-
ausforderung, sondern birgt auch Konfliktpoten-
tial unter den verschiedenen Nutzer:innen. Bei den
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Zimmergeschossen des Hotels wiederholt sich
die Problematik der wenig attraktiven Ankunfts-
situationen. Auch hier mindet der Kern auf einen
schmalen Gang. Trotz der effizienten Erschliessung
werden im Vergleich am wenigsten Hotelzimmer
angeboten. Dies ist den bis zur Fassade durchge-
steckten Erschliessungsgangen und dem gross-
zUgig umlaufenden Pflanztrog geschuldet. Hinzu
kommt, dass der Hotelnutzung ein Geschoss weni-
ger eingeraumt wird. Die Wohnungen sind grund-
satzlich gut organisiert und es werden vielfaltige
Raumdispositionen angeboten. Die Zielgruppen-
vorgaben werden erfullt, aber der Wohnungs-
mix musste angepasst und die Wohnungsgrossen
optimiert werden. Auch hier muss eine mangelnde
Grosszugigkeit im direkten Vorbereich der Wohnun-
gen beklagt werden. Die Lobby vom Erschliessungs-
kern ist angemessen, aber die Verteilkorridore zu
denWohnungen sind zu eng. Wahrend die Erschlies-
sungszone in den Sockelgeschossen insgesamt zu
klein angelegt ist, ist der Erschliessungskern der
Wohnungen Uppig dimensioniert. Die Steigschachte
scheinen der Ubergeordneten Kernform, die sich
aus der Form des Gebaudes ableitet, geschuldet
und sind in ihrem Zuschnitt wenig tauglich fur eine
effiziente Installation der Haustechnik. Vom Krei-
sel gelangt man direkt ins 1. UG mit der Anlieferung
und den P+R-Platzen. Alle Ubrigen Parkplatze im 2.
UG sind Uber einen Wendel direkt erreichbar. Auf
ein 3. UG kann verzichtet werden, da die erforderli-
chen Parkplatze auf den beiden Geschossen unter-
gebracht werden kénnen. Durch die Anordnung der
Rampe ausserhalb der Parkdecks kannim 2. UG die
gesamte Grundflache genutzt werden. Die Anliefe-
rungisteher eng, da seitlich in diesem Bereich auch
Parkplatze liegen, was das Ruckwartsmandvrie-
ren erschwert. Der Platz zum Ausfahren erscheint
ebenfalls knapp. Die 6ffentlichen Veloabstellplatze
befinden sich entlang des Velotunnels und sind Uber
mehrere Tore erschlossen. Pendler:innen konnen
von diesen Veloraum direkt zu den Perrons gelan-
gen. Die privaten Veloabstellplatze sind Uber ein Tor
direkt vom Velotunnel erschlossen.

Das Projekt weist tiefe Werte in Geschossflache und
Gebaudevolumen auf. Jedoch hat es eine durch-
schnittliche Gebaudehullenabwicklung und im Ver-
haltnis Gebaudehullle zu Geschossflache einen
durchschnittlichen Wert. Weiter hat es die hochste
Kennzahl Hauptnutzflache zu Geschossflache.
Mit Erstellungskosten unter 4000.-/m2 liegt es im
Durchschnitt. Die absoluten Kosten im BKP 2 sind
jedoch im Vergleich im unteren Bereich, was positiv
ist. Das Projekt weist das zweitbeste Verhaltnis von
Nutzflachen zu Geschossflache auf und gehort zu
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den Besten hinsichtlich erreichter vermietbarer Fla-
chen. Die Nutzungs-Anforderungen werden erfillt
und das Projekt zeigt eine gute Vermarktbarkeit.
Lediglich die Flachen fur die Hotelnutzung sowie
die notige Effizienz der Hotelnutzung konnen nicht
erfullt werden. Der Vorschlag verwendet Rippen-
decken als Holz-/Beton-Verbund-Konstruktionen.
Grundsatzlich ist das eine optimierte und damit
okologische Losung. Da die Wande nicht immer par-
allel zu Rippen/Trager verlaufen, ist ein erhohter
Aufwand fur Anschlisse zur Erzielung des notigen
Schallschutzes zu erwarten. Durchdringungen von
Innen nach Aussen von tragenden Bauteilen/Tra-
gern sowie Stutzen aus Holz sind heikel infolge der
Feuchteabhangigkeit der statischen Eigenschaften.
Die Haupttrager bei den Korridoren bieten erhohtes
Konfliktpotential mit der Technikerschliessung.

Das Projekt erreicht die herausfordernden Nach-
haltigkeitsziele massig. Gemass SNBS werden das
hohe Mass an Kompaktheit und geringe Fassa-
denabwicklungsflache, die kompakten Unterge-
schosse, das gute Begrunungskonzept im Hinblick
auf das Klima, das Materialisierungs- und Wieder-
verwendungskonzept, das Rickhalte- und Versicke-
rungskonzept, die zahlreiche Gemeinschaftsflachen
sowie eine Stutzen-Balken-Struktur dank des
Delta-Beam-Systems positiv bewertet. Kritisch hin-
gegen werden der hohe Verglasungsanteil sowie die
grauen Emissionen der Photovoltaikanlage betrach-
tet. Weiter zeigt die Uberpriifung des CO,-Fussab-
druckes (Erstellung und Betrieb), dass diese leicht
Uber den Treibhausgasemissions-Zielen liegen.

«JOULE» Uberzeugt in seiner architektonischen
Anmutung. Es zeigt eine differenzierte Gestalt, die
das Gebaude gekonnt gliedert und ihm eine ange-
nehme Massstablichkeit verleiht. In seiner struk-
turellen und rédumlichen Durcharbeitung kann es
jedoch nicht Uberzeugen. Sowohl die Erschlies-
sungsstruktur als auch das Tragwerk sind von
Unzulénglichkeiten gekennzeichnet. So wird z.B.
der Saulenraster des Geb&uderiicksprungs an
der Nord-West-Ecke des Turms im Tragwerk der
darunter liegenden Hotelnutzung einfach unter-
schlagen. Wahrend Uber die unterschiedlichen
Deckensysteme ausfiihrlich Auskunft erteilt wird,
ist auch die Abfangung der Tragstruktur entlang
der Sidfassade des Turms, die gegenlber der dar-
unter liegenden Struktur des Sockelbaus schrag
verlauft, weder in Text noch Diagrammen thema-
tisiert. Es zeigt sich ein Projekt, bei dem sich die
liberzeugende dussere Erscheinung und die innere
Struktur und Organisation zu wenig im Einklang
befinden, um vollends Gberzeugen zu kénnen.



Digitales Modellfoto (Ansicht Std-Ost)

_
i = =
"‘ 20|
E’W IR 4 -
INi= == ST
e 11 I P MY I
e[| 1l I !
m = = [an
iz 1 bt ae=
] M= o
SRR = 1n Ep
L, bl i)
l ™ B =N =T
0 il EE o <0
ST ATt = B
- b —
=1 12 = o
== 1Sl = = o
E= ) 1= = |
| = =1_= )
L=l 0 e -
) ) ) =i [12 = = ol
Aﬁm T ] v’ | iI5 iTs m“i_‘ el g
ﬁiﬁgﬂ[@ 0o
Lol e | (1010 U
e RN
A | oo
ol AL ] mﬂﬂﬂﬂ Rl ki
) o il
| w (111

Langsschnitt

52 | Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln — Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts



=]

Salinenstrasse

=

U
I JITTI (T

Il
(T LI

— T 220

(I

(TS (TS

T

(AT
il ) =

Situationsplan

Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln — Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts | 53



baumpflanzung
r rubrum; gemass
asterplan in Pﬂanzb_eet

..o.a.o;
FOSR0)
I3

Il

- Gl = n:
‘ | )4‘ s EE;EE%:{] ‘i: W”i & Il
LR 1 H &
T - | ’ |
i T |

54 | Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln — Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung - Bericht des Preisgerichts



Velorampe
geméss Masterpla

3 &'ﬂ}( y

i
|
\
\

Asphalt
ge\méss Masterplan

| (Bugel; gede

_Balylr‘ﬁdach !
grosskronig & schnittvertréglich,
z.B. Platanus hispanica\\

BAHNHOFSPLATZ

Busbahnhof & Haltekanten
gemdass Masterplan

NS

12 Velo PP N
Biigel; gedeckt )é( i &/

o 9
Dm@

Trinkwasser, Verbessserung
Mikroklima

g ' 20 Velo PP %ﬁ £ T T T T T Pf@sterang— —

Blgel; unged offenporig

- Bigel; ungedec)

Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln — Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts | 55



<
T

="\

6.0G - 11. OG Hotel

5. 0G Sockelgeschoss Hotel

56 | Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln — Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung - Bericht des Preisgerichts



2.5.2i-Whg.
694

35-2i-Whg.
%88

4521, Whg,
65

20.- 23.0G Wohnungstypen ,Die Ambitionierten: Mia Mittelpunkt®

25Zi-Whg.
529

3.5-Zi.-Whg.
929

4521 Whg,
187

12.-19.0G Wohnungstypen ,Die Urbanen: Kevin Cool®

Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln - Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts | 57



o a
et
™ o
5 N
et e
s ac
w
N [
!.,.a.d‘““

Grundriss 1. UG

58 | Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln — Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts



21
Velotunnel + Rampe Nord

22
Veloparking / B+R

Einstellhalle

Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln — Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts | 59






Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln - Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts | 61



Projektbeschrieb

Das Projekt «Ein grines Haus» ist ein Statement
fUr ein neues Verstandnis von Hochhaus. Durch
die volumetrische Aufgliederung schafft der Ent-
wurf eine raumliche Verknupfung von Stadtraum
und Gebaude, von innen und aussen — das Gebaude
wirkt poros und auf keinen Fall hermetisch. Pra-
gnant fur das Gebaude ist der dreieckige, verti-
kale Erschliessungsraum. Auf Sockelebene noch
durch einen schlanken Baukorper zum Geleisraum
gefasst, wird dieser in den oberen Geschossen zu
einer offenen, wintergartenahnlichen und teilweise
begrinten Laubengangstruktur — eine, auf den ers-
ten Blick, faszinierende Idee fur die Annaherung an
den Gedanken des «Vertical Village» und ein raum-
liches Angebot fur ein mogliches Zusammenleben
in einem Hochhaus. Dennoch ist der Mehrwert die-
ses aussergewohnlichen, vertikalen Raums gerade
in Bezug auf Aufenthaltsqualitat und Annehmlich-
keit fraglich: die schiere Hohe, Winde und Akustik
spielen dabei eine bedeutende Rolle. Die Struktur
des Gebaudes selbst verspricht maximale Flexibi-
litat: Plateaus und Stutzen bilden die Grundstruk-
tur des Hochhauses, auf Wandscheiben wird
bewusst verzichtet. So konnen die unterschied-
lichsten (alles durchgesteckten) Wohnungsgrund-
risse flexibel geplant und angepasst werden. Ein
statisches «Dreibein» - u.a. aus schraggestell-
ten Erschliessungskernen - bildet die Aussteifung
fUr das Hochhaus. Dieses konstruktive Prinzip ist
sicherlich reizvoll, dennoch ist es in Bezug auf die
Machbarkeit (Verortung, Kosten, Notwendigkeiten,
Bedarfe, etc.) negativ zu bewerten. Der Bushof wird
als Vorplatz des Hochhauses gelesen und als urba-
ner Raum interpretiert. Eine leichte Konstruktion
bildet eine zusammenhangende Uberdachung des
Platzes. Diese Konstruktion, kaum sichtbar, tragt
die Idee der offenen und leichten Struktur weiter
in den Aussen- und Freiraum. Die leicht anmutende
Uberdachung spannt sich Uber den gesamten Platz
und wird mit einer Konstruktion aus Stutzen, Seilen
und Textilien als «Low Tech-Lésung» beschrieben.
Am Nord- und Sudende der Uberdachung wer-
den Pflanztroge angebracht, aus denen Rank- und
Schlingpflanzen wachsen und den Bahnhofsplatz
so zusatzlich beschatten. Aus der Logik der funkti-
onalen Anspruche einer Verkehrsdrehscheibe wird
der Ansatz durchaus verstanden und auch entspre-
chend gewdurdigt. Dass es sich aber dabei um eine
«Low Tech-Lésung» handeln soll, kann allerdings
nicht nachvollzogen werden. Zudem wird vermutet,
dass aus der Kombination von Textil, Licht und Vege-
tation ein dauerhafter und aufwendiger Unterhalt

resultiert. Nebst einer klaren und uUbersichtlichen
Organisation bietet der Platz leider wenig bis keine
Aufenthaltsqualitat und zeichnet sich durch einen
hohen Versiegelungsgrad aus. Wie hiermit Schutz
vor Uberhitzung und Wetter geleistet werden soll,
bleibt offen.

Im Erdgeschoss bildet eine 6ffentlich zugangliche
Passage eine Durchwegung des Sockels von Ost
nach West. Dieser Raum wird von Gewerbe- und Ver-
kaufsflachen Richtung Norden und Stden gefasst.
Freistehende Treppen- und Aufzugskerne erschlies-
sen die Nutzungen Gewerbe, Hotel und Wohnen in
den Obergeschossen. Die Idee einer transparen-
ten, flexiblen und durchlassigen Erdgeschosszone
fasziniert, doch deren Umsetzbarkeit wird von dem
Preisgericht grundsatzlich hinterfragt. Anforde-
rungen an den Storfall im Suden, die Adressierung
und Auffindbarkeit der Zugange zu Hotel und Woh-
neninden Obergeschossen und die hohe Fassaden-
abwicklung der Gewerbeflachen mit nur wenigen
Zugangen stehen hierzu in funktionalen Wider-
spruch. Grundsatzlich ist die Verteilung der Nut-
zungen sowohl im Sockel als auch im Hochhaus gut
nachvollziehbar. Das Lobbygeschoss des Hotels
ist auf dem Dach des Sockels gut verortet und ver-
knUpft die Hotelebenen im Sockel und im Turm orga-
nisatorisch sinnvoll miteinander. Der dreieckige,
offene Erschliessungsraum (vertikale Laubengang-
struktur) dient der Erschliessung der Wohn- und
Hotelnutzungen im Turm. Trotz der raumlich-archi-
tektonischen Besonderheit wird die Funktionalitat
dieses Raumes in Bezug auf das Raumempfinden,
aber auch technischen Anforderungen wie Brand-
schutz kritisch beurteilt. Die Wohnungsgrundrisse
lassen sich aufgrund der zweiseitigen Belichtung
gut organisieren. Dennoch stellt sich auch hier die
Frage nach der architektonischen und atmospha-
rischen Qualitat der Raume, welche zum offenen
Laubengang ausgerichtet sind. Das gleisseitige
Treppenhaus sorgt flr eine gute Larmabschirmung
der Wohnungen. Die Schlafzimmer sind zudem auf
der larmabgewandten Gebaudeseite platziert. Es
ergibt sich eine sehr gute Larmoptimierung. Das 1.
UG/Stadtebene -1 ist direkt vom Kreisel Salinenst-
rasse erschlossen. Im westlichen Bereich befinden
sich zwischen den Entsorgungs- und Lagerrau-
men die Anlieferung sowie weiter Richtung Osten
die Einstellhalle. Die Einstellhalle erstreckt sich
Uber drei Untergeschosse, wobei die Rampen zwi-
schen den Parkdecks am westlichen Rand der Ein-
stellhalle angeordnet sind. Die Anlieferung erfolgt
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im Gegenuhrzeigersinn: Uber die Einfahrt der Ein-
stellhalle fuhrt der Weg um den «Mdullraum» herum
zur Ausfahrt, die unmittelbar neben der Einfahrt
liegt. Dieses Anlieferungskonzept verhindert, dass
der Ubrige Verkehr durch Rickwartsmandver behin-
dert wird. Die offentlichen Veloabstellplatze sind
zurlckversetzt entlang des Velotunnels angeord-
net. Dadurch konnen Pendler die SBB-Perrons
erreichen, ohne den Velotunnel betreten zu mus-
sen. Der Zugang zu den privaten Veloabstellplatze
erfolgt im Anschluss an die 6ffentlichen Veloplatze
und ist durch eine Tur zu erreichen. Sowohl von der
Einstellhalle als auch vom offentlichen Velo-Par-
king aus ist der Zugang zu den Perrons moglich. Die
Geometrie des Bushofes aus der Machbarkeitsstu-
die wurde weitgehend Ubernommen.

Das Projekt weist durchschnittliche Werte in
Geschossflache und Gebaudevolumen auf. Aller-
dings fuhrt der hohe Anteil an Gebaudehulle dazu,
dass der Formfaktor zur Geschossflache im Ver-
gleich zu den hochsten zahlt. Mit Erstellungskos-
ten von Uber 4200.-/m2 liegt das Projekt Uber allen
anderen Beitragen. Auch die absoluten Kosten im
BKP 2 Uberschreiten den Durchschnitt, wodurch
das Projekt insgesamt zu den kostenintensivsten
gehort. Das Projekt zeichnet sich aufgrund sei-
ner Laubengangerschliessung durch einen hohen
Effizienzgrad im Verhaltnis von Nutzflache zu
Geschossflache im Vergleich zu den anderen Pro-
jekten aus. Diese Erschliessungstypologie ermog-
licht die Erstellung eines effizienten Baukdrpers fur
die Hotelnutzung, wirkt sich jedoch nachteilig auf
die erwarteten Mietertrage fur die Wohnungen aus.
Zudem erfullt das Projekt nicht die Anforderungen
an ertragsstarken Flachen im Erdgeschoss, was
sich negativ auf die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
der Sockelgeschosse auswirkt. Die weitgehend kon-
ventionelle Deckenkonstruktion des Hochhauses
lasst rationelle und wirtschaftliche Realisierungs-
moglichkeiten erwarten. Allerdings fuhrt die bewit-
terte Erschliessung im Aussenbereich zu einer
unterhaltsintensiven Konstruktion hinsichtlich der
Dauerhaftigkeit. Die dafur erforderliche konstruk-
tive Detaillierung ist ausserst anspruchsvoll. Wei-
ter ist eine plausible Stabilisierung fur Windkrafte
exzentrisch nur schematisch angedeutet. Die daftr
konsequenterweise notigen Bauteile in den Unter-
geschossen sind nicht dargestellt.

Das Projekt erreicht die herausfordernden Nach-
haltigkeitsziele nur bedingt bis unzureichend.
Gemass SNBS werden die Begegnungszone der
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Laubengange, die Massnahmen zum Larmschutz,
die durchgesteckten Wohnungen mit guter naturli-
cher BelUftung sowie ein Konzept zur Begrinung und
Forderung der Biodiversitat positiv bewertet. Kri-
tisch hingegen werden folgende Aspekte betrach-
tet: die Fassadenverkleidung aus Faserzement
und Metallblech, die grosse Abwicklungsflache der
Fassade, die eingeschrankte Tageslichtversorgung
durch die Laubengange, ein unsicheres Konzept fur
vertikale Photovoltaik-Anlagen sowie das hohe Aus-
hubvolumen. Weiter zeigt die Uberpriifung des COO-
Fussabdruckes (Erstellung und Betrieb), dass die
im Vergleich zu den anderen Projekten niedrigste
Energiebezugsflache, die Laubengange in Metall-
konstruktion, die Tragstruktur aus Stahlbeton, die
doppelschalige Verglasung und das grosse Unterge-
schossvolumen sowie die Fassade aus Faserzement
wesentlich zur Nichterreichung der vorgegebenen
Ziele im Bereich der Treibhausgasemissionen bei-
tragen.

Die Aufgliederung des Baukdrpers in pragnante,
geometrische Formen zeichnet den Entwurf aus.
Das Gebaude selbst wird zu einer offenen Struk-
tur. Das Hermetische des Hochhauses wird aufge-
brochen, durch die Idee eines pordsen Gebaudes
ersetzt. Auf die Frage, wie gemeinschaftliches
Leben in einem Hochhaus stattfinden kann,
wird mit dem Konzept eines offenen, vertikalen
Erschliessungsraums geantwortet. Transparenz,
Durchléassigkeit und Flexibilitat werden zum archi-
tektonischen Programm. Doch trotz oder gerade
wegen des gestalterisch verflihrerischen Ansat-
zes bleiben zu viele Fragen betreffend Funktio-
nalitat, Machbarkeit, Atmosphare, Nachhaltigkeit
und nicht zuletzt auch Wirtschaftlichkeit unbeant-
wortet.
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13.-15.0G Wohnen
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3.0G Hotel Rezeption
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Projektbeschrieb

Der Entwurf «Casa di Citta» schlagt ein vertikales
Dorfvor, das es den Nutzern ermoglicht, sich sowohl
innerhalb ihrer eigenen Bereiche als auch zwischen
den verschiedenen Nutzungseinheiten zu bewegen,
so dass verschieden Nachbarschaftsbeziehungen
und Synergien rund um die unterschiedlichen Nut-
zungsangebote entstehen konnen. Das Konzept
legt Wert auf eine Allseitigkeit des Turms, der hier-
durch einerseits Richtung Ortszentrum blickt und
andererseits als Auftakt und Orientierungspunkt
fur das neue Quartier dient und somit zum Dreh-
und Angelpunkt wird an dieser wesentlichen Ein-
stiegsstelle zu Pratteln. In der Ausformulierung des
Sockels, sowohl volumetrisch, programmatisch,
als auch in der Ausgestaltung des ihn umspulen-
den offentlichen Raums, wird dieser Ansatz leider
vermisst. Der Zugang zum neuen Stadtquartier auf
der Stadtebene -1, beim Kreisverkehr wird durch die
Anlieferung, Tiefgarageneinfahrt und technische
Einrichtungen gepragt. Letztere fUhren zu einer
geschlossenen Strassenfront. Die Moglichkeit im
Sockel an dieser wesentlichen Zugangsseite, eine
Adresse mit attraktiven Nutzungen zu ermdglichen
und mittels den Strassenraum begleitenden attrak-
tiven Fassade einen Dialog mit dem gegenUber
geplantem Gebaudekomplex zu ermaglichen, wird
vermisst. Hier wird das Potenzial, einen lebendigen,
frequentierten Sockelbereich zu schaffen, nicht
ausreichend genutzt. Positiv hervorgehoben wird
die grosszugige Gestaltung des Atriums im Sockel-
bereich, das eine gemeinschaftliche Nutzung sowie
Flexibilitat der Gewerbe- und Dienstleistungsnut-
zungen fordern soll. Ob diese Grosszugigkeit mit
nur einer nicht Uberbauten Lichtquelle umgesetzt
werden kann, wurde kontrovers diskutiert. Die ter-
rassierte Ausbildung des Sockels wurde als volu-
metrisch interessant wahrgenommen. Jedoch
bleibt unklar, ob diese, hauptsachlich zur emissi-
onsbelasteten Bahnseite orientierten Freiraume,
genutzt werden und wie die angrenzenden Nut-
zungen jeweils mit den ihnen vorgelagerten Frei-
raumen interagieren. Der Bahnhofplatz pragt ein
polygonales Fugenbild und schafft eine eigenstan-
dige und starke Identitat. Trotz der hohen verkehr-
lichen Anforderungen wird versucht, diesen grin
und okologisch wertvoll zu gestalten. In diesem
Zusammenhang gibt es nicht nur in den Randbe-
reichen des Platzes, sondern auch im Bereich der
Haltekanten Baume. Aus stadtklimatischer Sicht
stellt es sicherlich einen Beitrag dar, doch aus ver-
kehrstechnischer, respektive betrieblicher Sicht
wird die Realisierbarkeit kritisch beurteilt. Die Lage

des Treppenaufgangs aus der Unterfuhrung fuhrt zu
einer engen und unubersichtlichen Situation, die im
Widerspruch zum Ubergeordneten Fuss- und Rad-
weg steht. Der Vorschlag wirkt insgesamt etwas
unruhig und Uberinstrumentiert, Uberzeugt aber
durch eine gute Massstablichkeit und eine stim-
mungsvolle Atmosphare.

Die Idee einer Nutzungsdurchmischung in der Ver-
tikalen sowohl im Sockel als auch im Turm, in Form
von Nachbarschaften Uber jeweils drei Geschosse,
wird gewdurdigt. Kontrovers diskutiert wird, inwie-
fern diese aufgrund der im Normalzustand hoch-
geklappten Brandschotts raumlich funktionieren
und ob die Micro-Dienstleistungsraume gentgend
Anreiz bieten, sich im gemeinsamen Treppenraum
zu bewegen. Die Verkaufsflachen im Erdgeschoss
werden seitens Verfasserin als flexibel organisier-
bar beschrieben, jedoch scheinen deren Anordnung,
Organisation und Erschliessung, insbesondere fur
den Grossverteiler, ungunstig. Die vorgelagerte
Arkade wird in der geforderten Lange und Tiefe
leider nicht ausreichend umgesetzt, was in Kon-
sequenz zu sehr geringen Vorbereichen zwischen
Bushof und Baukdrper fuhrt. Beziehungen zwi-
schen Nutzungen im Inneren und den vorgelagerten
Stadt-/Freiraumen werden an wesentlichen Stellen,
wie im Bereich der Zufahrtstrasse zum Bahnhof,
vermisst. Die Verfasserin artikuliert eine Nutzungs-
offenheit und Flexibilitat, die im Sockelbereich so
weit geht, dass Gewerbeeinheiten als Wohnateli-
ers ausdifferenziert werden kdnnen, sollte das auf-
grund der Storfallproblematik Uberhaupt maoglich
sein. Grossere Gewerbeeinheiten sind aufgrund des
Atriums eher nicht moglich. Die Nutzungsflexibili-
tatim Hotel ist aufgrund der fehlenden Moglichkeit
einer naturlichen LUftung eingeschrankt. Bezuglich
des Larmschutzes wurde im Rahmen der Vorabkla-
rung mit der kant. Fachstelle festgehalten, dass
fur Hotelzimmer LUftungsfenster zur Verflgung
stehen mussen. Die vorgeschlagene Losung aus-
schliesslich Uber eine kontrollierte Luftung ist per
senicht zulassig und eine Einzelfallentscheidung im
Zuge einer Bewilligungseingabe. Diese Programm-
vorgabe wurde nicht beachtet. Die Wohnungen hin-
gegen weisen fur die Larmsituation angemessene
Losungsanséatze auf. Das 1. UG/ Stadtebene -1 ist
direkt vom Kreisel Salinenstrasse erschlossen, wo
sich neben den Lager- und Entsorgungsraumen
der grosszigige, stutzenfreie Anlieferungsbereich
befindet und auch die Einstellhallen-Zufahrt vor-
beifuhrt. Die Parkplatze in der Einstellhalle sind auf
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drei Geschossen angeordnet. Die Rampen zwischen
den Parkdecks sind mittig in der Einstellhalle plat-
ziert, was dazu fuhrt, dass jeweils durch das halbe
Parkdeck gefahren werden muss, um ins nachste
Geschoss zu gelangen. Die Anlieferung erfolgt mit-
tels RUckwartssetzen an die Rampe und vorwarts
ausfahren und fuhrt dazu, dass wahrend der Mano-
vriervorgangen der PW-Verkehr kurz behindert
wird. Die offentlichen Veloabstellplatze sind offen
entlang des Velotunnels angeordnet und die Pend-
ler kdnnen nur via Velotunnel zu den SBB-Perrons
gelangen. Der Zugang zu den privaten Veloabstell-
platzen ist grosszugig und weitgehend abseits der
offentlichen Veloabstellplatzen. Der Zugang zu den
Perrons istvon der Einstellhalle via Tor moglich, zum
Velotunnel ist der Zugang offen (kein Tor 0.A.). Die
Geometrie des Bushofes aus der Machbarkeitsstu-
die wurde weitgehend Ubernommen. Die Nordrampe
des Velotunnels wurde von der Nordseite der neuen
Bahnhofstrasse neu zwischen Bahnhofstrasse und
Bushof platziert.

Das Projekt weist im Vergleich tiefe Werte in
Geschossflache und Gebaudevolumen sowie im
Verhaltnis Gebaudehulle zu Geschossflache einen
guten Wert auf. Mit Erstellungskosten von unter
3700.-/m2 liegt das Projekt klar unter dem Durch-
schnitt. Dies lasst sich auf den sehr positiven Form-
faktoren zuruckfuhren. Auch die absoluten Kosten
im BKP 2 liegen unter dem Durchschnitt, wodurch
das Projekt insgesamt zu einem der wenigsten kos-
tenintensiven zahlt. Der Effizienzgrad im Verhaltnis
von Nutzflache zu Geschossflache sowie bei den
vermietbaren Flachen liegt das Projekt im Vergleich
unterdurchschnittlich, in der hinteren Halfte. Die
Wohnungstypologien entsprechen den angestreb-
ten Zielgruppen, die Aussenraume sind jedoch zu
klein bemessen. Bei den Gewerbeflachen bildet
das Projekt grosse Flachen in der Mitte des Foot-
prints rund um die Lichthofe aus, welche bezlglich
Vermarktung zu den angestrebten Preisen kritisch
betrachtet werden. Die ertragsstarken Flachen im
Erdgeschoss wurden erfullt. Die Zuganglichkeit
zum Grossverteiler wird jedoch aus betrieblicher
Sicht kritisch hinterfragt. Die vorgeschlagenen
Deckenkonstruktionen mit Unterzigen im Hoch-
haus und hybriden Rippendecken im Sockel ermog-
lichen Materialminimierung und sind Okologisch
wie wirtschaftlich interessant. Die Herausforde-
rung ist die Koordination mit der horizontalen Ver-
teilung von Gebaudetechnik und statisch moglichen
Durchbrichen infolge grosser Luftungsleitungen in
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Unterzigen und Haupttragern. Im Vergleich bieten
solche Konstruktionen weniger Flexibilitat Uber die
Lebensdauer. Dafur ist ein hoher Grad an Teilvor-
fabrikation denkbar und moglich, was die Bauzeit
positiv beeinflusst. Die sehr diinnen Betondecken
werden bezuglich Einhaltung der gesetzlichen Min-
destanforderung des Schallschutzes kritisch hin-
terfragt.

Das Projekt erreicht die herausfordernden Nach-
haltigkeitsziele nur bedingt. Gemass SNBS werden
die innenliegende Begegnungszonen zur Forde-
rung der sozialen Interaktion, die Massnahmen zur
Ruckhaltung und Versickerung, die hohe Materialef-
fizienz in Kombination mit Vorfertigung, die grosse
Anzahl an Fahrradstellplatzen, die flexible Trag-
struktur sowie die geringen Aushubvolumen posi-
tive bewertet. Kritisch hingegen werden folgende
Aspekte betrachtet: die Massnahmen gegen Larm-
emissionen, die einseitige Ausrichtung der Wohnun-
gen, die Wellblechverkleidung fur die Fassade sowie
der Sonnenschutz. Weiter zeigt die Uberprifung des
CO,-Fussabdruckes (Erstellung und Betrieb), dass
die im Vergleich zu den anderen Projekten hochste
Anteil an Verglasung, das dekorative Metallgewebe
sowie die Aluminiumfassade wesentlich zur Nicht-
erreichung der vorgegebenen Ziele im Bereich der
Treibhausgasemissionen beitragen.

Das Projekt «Casa di Citta» bietet diverse vielver-
sprechende Anséatze, wie eine Nutzungsvielfalt,
-durchmischung und Nachbarschaftsangebo-
ten in der Vertikalen sowie das Angebot einer fle-
xiblen und nutzungsoffenen Struktur im Sockel.
Die Vision mit einer gleichwertigen Reaktion zu
allen Seiten, einen neuen urbanen Ankunfts- und
Verweilort am Bahnhof zu schaffen, der kom-
plementar zur Ortsmitte funktioniert und einen
Orientierungspunkt fir das Bredella Aral sowie
ganz Pratteln bilden kann, wird geschatzt. Die
einzelnen Ansédtze sind sehr vielversprechend,
kénnen aber in ihrem Zusammenspiel bzw. ihrer
Durcharbeitung schlussendlich nicht tiberzeugen.



Digitales Modellfoto (Ansicht Stid-Ost)

Langsschnitt
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Regelgeschoss Wohnen

Regelgeschoss Hotel

3. 0G Hotel Rezeption
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Visualisierung (Ansicht Ost)

Visualisierung Atrium

Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln - Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts | 81



[ Einaevent

ajmiw
]
]

VVVVVVVV

Grundriss 1. UG

7

82 | Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln — Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts



e o e =

| :iﬁ :ﬁ%’ e = -

= = = e P i —

g g = — FRETR H%%ﬁ%
-— / 17T

]
i %T\W\H'E

Al =
P

uny
- I

R —
N Wi )
—_ bwmﬂﬁ —

{
\o

s eL ocC aus BaU ed BUS (6] ebU Be C [deS eisgerichts 83
g
g I






Entwicklung Bredella-Areal, Pratteln — Hochhaus Baufeld C1 mit Bushof / Umgebung — Bericht des Preisgerichts | 85



Projektbeschrieb

Das Projekt «Victorinox» besteht aus zwei schlan-
ken Scheiben, die das Hotel- und das Wohnungspro-
gramm separieren. Diese beiden Baukdrper erheben
sich von einem Sockel, welcher sich sowohl materiell
als auch volumetrisch deutlich vom Rest des Gebau-
des absetzt. Die Artikulation der drei gegeneinander
verschobenen Volumina erzeugt eine dynamische
und harmonische Einheit entlang der Gleise. Der
durch den Versatz entstehende Raum schafft eine
Porositat zwischen Stadt, ¢ffentlichen Raumen und
dem Gebaude und ladt die Nutzer:innen so in das
Innere des Sockels ein. Das Erscheinungsbild bietet
ein hohes Identifikationspotenzial. Besonders Uber-
zeugend sind die elegante Volumengliederung sowie
die innovative Wohntypologie, die eine interessante
Antwort auf das Konzept des «Vertical Village» bie-
tet. Die Idee, vertikale Gemeinschaftsraume in die
Zwischenraume einzufligen, beeindruckt das Preis-
gericht, da diese Organisation einen positiven Bei-
trag zur stadtebaulichen Eingliederung leistet. Die
Proportionen der Baukorper wirken harmonisch und
die Verbindung mit dem Sockel, welcher sich durch
sein Erscheinungsbild vom Turm darlber abhebt,
ist gelungen. Das Verhaltnis zwischen Turm und
Stadtebene ist durch den Wechsel der Massstabe
gut geldst, wodurch Platz und Strasse belebt wer-
den. So erreicht das Projekt eine eigenstandige und
markante architektonische Ausdruckskraft. Das
Preisgericht begrisst zudem die Idee, einen Teil der
bestehenden Halle zur Errichtung der Bushalte-
stelle wiederzuverwenden. Allerdings wirft die Plat-
zierung der Nord-Sud-Plattformen Fragen auf, da
hierfur eine aufwendige Rangierflache fur die Busse
erforderlichist, die im begrenzten Raum nur schwer
umsetzbar scheint. Obwohl die Innovationskraft
und Radikalitat des Projekts das Interesse wecken,
werfen diese auch zugleich Zweifel an der Wohn-
qualitat auf. Der volumetrische Vorschlag wurde
grundsatzlich positiv bewertet, jedoch flUhren der
Grundriss des unteren Erdgeschosses (Stadtebene
-1) und des Erdgeschosses am Hauptplatz zu kriti-
schen Fragen: Die Entscheidung eine blinde Wand
als Massnahme gegen die Storfallgefahr vorzu-
sehen, wird negativ bewertet. Diese Massnahme
beeintrachtigt die Promenade entlang der Gleise
erheblich und mindert ihre Attraktivitat spurbar.
Im 1. UG/Stadtebene -1 bemangelt das Preisgericht
die Lage der Rangierflache, die die strassenseitige
Fassade stort und die Vermietung sowie Aktivie-
rung des Erdgeschosses massgeblich einschrankt.
Mit der Absicht, dass der Bahnhofsplatz nicht nur
eine Verkehrsdrehscheibe sein soll, schlagen die

Verfasser:innen einen multifunktionalen Platz
vor. Dieser manifestiert sich in einer rechteckigen
Form und einer eigenstandigen Materialisierung,
die ihn klar erkennbar macht. Die Fugen der gross-
formatigen Ortbetonplatten werden je nach Funk-
tion (Aufenthalt, Bus, Parkplatz, etc.) differenziert
gestaltet. So sind zum Beispiel im Bereich der Bus-
durchfahrt die Fugen eng und in den Aufenthalts-
bereichen breiter und begrunt. Dies erlaubt nicht
nur eine naturliche Zonierung, sondern auch ein
Versickern des Regenwassers auf der Flache. Der
ganzheitliche und eigenstandige Ansatz gefallt und
wird sehr gewdirdigt. Leider sind es verkehrstechni-
sche Grunde, die den Entwurf zum Scheitern brin-
gen: Einerseits ist es die ,Begegnung® zwischen den
Bussen und den Fussganger:innen und andererseits
ist es das Zufahrtsregime mit den zu knapp bemes-
senen Schleppkurven flur die Busse.

Das Gebaude ist klar und durchdacht strukturiert.
Der Erschliessungskern ist strategisch sinnvoll
positioniert und gut organisiert. Die konsequente
Erschliessung entlang der Fugen ermdglicht eine
klare Adressbildung. Die Lucke im Erdgeschoss
erlaubt eine klare Lesbarkeit der Eingange. Die Fas-
sadenabwicklung ermoglicht die Aktivierung meh-
rerer Raume von unterschiedlicher Qualitat. Das
Atrium im Sockel schafft eine klare und funktionale
Organisation der Nutzung. Gleichzeitig schrankt es
jedoch die Flexibilitat ein, was potenzielle Anpas-
sungen und Umgestaltungen des Erdgeschos-
ses in der Zukunft erschwert. Die Positionierung
des Hoteleingangs entlang der Strasse ist klar
und seine Trennung von den restlichen gewerbli-
chen Programmen ist vorteilhaft. Der um das line-
are Atrium gegliederte Sockel Uberzeugt. Allerdings
wird nicht nachvollzogen, weshalb dieser nicht zum
Dach weitergefihrt wird. Das Projekt setzt sich
intensiv mit der Fragestellung des «Vertical Vil-
lage» auseinander. Das Resultat ist eine innovative
Gebaudetypologie, die neue Ansatze und Perspek-
tiven eroffnet. Das Preisgericht erkennt das Poten-
zial der vorgeschlagenen Raume an, die im Falle
der Zielgruppe Clusterwohnung besonders geeig-
net scheinen. Dennoch birgt die innovative Typolo-
gie in der Umsetzung mehrere Herausforderungen
und Fragen. Die Gegenuberstellung der Wohnungen
mit geschlossenen Wanden zu den Wohnraumen ist
nicht Uberzeugend. Die konsequente Gestaltung
des Grundrisses erfordert den Einsatz einer zuséatz-
lichen Vorhangfassade, welche einen Wintergarten
integriert. Dieser bietet zwar raumliche Qualitaten,
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geht jedoch mit wirtschaftlichen Auswirkungen ein-
her, welche kritisch hinterfragt werden. Der Eingang
zu den Wohnungen im Erdgeschoss ist klar und die
Verteilung durch diese Rickspringe bietet eine gute
Orientierung. Allerdings Uberzeugt die Privatheit der
Raume entlang der Erschliessung nicht. Die ersten
Wohnungen in der unmittelbaren Nahe des Kerns
wirken dunkel und werden durch vorbeigehende
Nachbarn gestort. Die geschlossene Pufferzone
zur Bahn agiert als effizienter Larmschutz und es
bestehen keine bahnseitigen Uberschreitungen der
Grenzwerte. Durch die Gebaudeform erhalten seit-
liche Raume eine larmabgewandte Ruckfassade.
Der Bushof wird neu in Nord-Sud-Richtung ange-
ordnet. Der vermeintlich freigewordene Platz wird
aber von den ankommenden Bussen Uberfahren,
zudem durften die Platzverhaltnisse fur ein korrek-
tes Anfahren der Haltekanten nicht ausreichen. Vom
Kreisel Salinenstrasse gelangt man direktins 1.UG/
Stadtebene -1 mit der Anlieferung und den P+R-
Platzen. Alle Ubrigen Parkplatze im 2. und 3. UG
sind Uber einen Wendel direkt im Einfahrtsbereich
erschlossen. Leider weicht Wendelgeometrie von
der kreisrunden Form ab, was auf Kosten des Fahr-
komforts geht. Die Anordnung der Rampe ausser-
halb des Parkdecks erlaubt eine gute Ausnutzung
der Grundflache fur Parkplatze. Der Anlieferungs-
bereich ist sowohl zum Zu- als auch zum Wegfah-
ren eher (zu) eng. Die 6ffentlichen Veloabstellplatze
sind entlang des Velotunnels angeordnet und auf
der ganzen Lange offen; die Pendler zu den SBB-
Perrons mussen hierfur den Velotunnel betreten.
Die privaten Veloabstellplatze sind durch ein Tor im
Bereich der 6ffentlichen Veloplatze erreichbar.

Das Projekt weist hohe Werte in Geschossflache und
Gebaudevolumen auf. Zusatzlich hat der Beitrag
eine Uberdurchschnittliche Gebaudehullenabwick-
lung. Auch ist der Formfaktor zur Geschossfla-
che einer der hochsten. Mit Erstellungskosten zu
Geschossflache unter 4000.-/m2, liegt das Projekt
im Durchschnitt. Durch die grosse Geschossflache,
Gebaudevolumen und -Abwicklung sind die absolu-
ten Kosten jedoch im obersten Bereich. Das Projekt
weist eines der tiefsten Verhaltnisse von Nutzflache
zu Geschossflache auf und kann die angestrebten
vermietbaren Flachen nicht erreichen. Zudem tref-
fen die vorgeschlagenen Flachen die Bedurfnisse
der Zielgruppen nicht immer. Insbesondere bei den
Wohnungen wird aufgrund der gewahlten Erschlies-
sungstypologie und Aussenraume gegen Norden mit
Ertragseinbussen gerechnet. Auch die geforderten
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Flachen fur die Wohnnutzung wurden nicht erfullt.
Die vorgeschlagene Hotelflache je Geschoss ist zu
klein, um einen effizienten Betrieb zu gewéhrleis-
ten. Das Tragwerk der Decken im Hochhaus wird als
Betonrippenelemente mit Uberbeton beschrieben.
Aufgrund der kurzen Spannweiten ist es schwierig
zu beurteilen, ob damit tatsachlich eine wirtschaft-
liche Konstruktion und tiefe Emissionen erzielbar
sind. Schlanke, leichte Rippendecken erhohen den
Aufwand fur den Schallschutz. Im UG ist der Last-
abtrag noch nicht durchgangig sichergestellt bzw.
es sind grobere Abfangungen notig. Die Kerngeo-
metrie scheint fur Kletterschalung eher aufwan-
dig. Insgesamt scheint es Aufwand zu brauchen,
um aus dem Projektvorschlag ein wirtschaftliches
Tragwerk zu entwickeln. Die vorgeschlagenen ZN/D
Betone fuhren zu tieferen Emissionen, dafur bei
Hochhausern auch zu deutlich langsamerem Bauen
infolge der (insbesondere bei tiefen Temperaturen)
langsamen Festigkeitsentwicklung.

Das Projekt erreicht die herausfordernden Nach-
haltigkeitsziele massig. Gemass SNBS werden das
Wasser- und Mikroklimamanagement mit einem
Schwammstadt-Konzept im Bereich des Bushofs,
das Ruckhaltesysteme kombiniert mit Versicke-
rungsmulden, die durchgesteckte Wohnungen fur
naturliche Beltuftung sowie ein effizientes Warme-
und Kalteversorgungskonzept, das bereits die
Energie fur die Warmwasserbereitung bertcksich-
tigt, positiv bewertet. Kritisch bewertet werden die
grosse Fassadenentwicklungsflache (Kompakt-
heit) und geringe Flacheneffizienz sowie der sehr
niedrige Verglasungsanteil im Turm. Weiter zeigt
die Uberprufung des CO,-Fussabdruckes (Erstel-
lung und Betrieb), dass die Ziele im Bereich der
Treibhausgasemissionen im Betrieb erreicht wer-
den. Aufgrund der Tragstruktur aus Stahlbeton, des
tiefen Kompaktheitsfaktors, des grossen Unterge-
schossvolumens sowie der umfangreichen vertika-
len PV-Flachen (graue Energie) wird das CO,-Ziel in
Erstellung jedoch nicht erreicht.

Das Preisgericht wirdigt die Qualitat des Projekts
sowohl in Bezug auf seine Volumetrie als auch auf
seine Auswirkungen auf den stadtischen Raum.
Die innovative Form des Entwurfs sieht vor, die
Nutzungen horizontal statt vertikal zu trennen, um
Begegnungsraume zu schaffen. Allerdings mag die
Qualitat der entstehenden Fugen nicht Uberzeu-
gen.



Digitales Modellfoto (Ansicht Sid-0Ost)

Langsschnitt
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Visualisierung (Vogelperspektive Stud-0st)

5. 0G Sockelgeschoss Hotel
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Turm Wohnungsmix 1 / Hotel
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Grundriss 1. UG
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