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*Ces valeurs ont été calculées par EcoAcoustique pour le bâtiment A2 (juillet 2024).
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Plan de quartier et continuité

Le plan de quartier propose une continuité 
volumétrique grâce à l’implantation de quatre volumes 
reposant sur le mur de soutènement, qui caractérise 
la morphologie du site. Le projet intègre ce principe 
et établit des liens avec les bâtiments voisins tout en 
anticipant l’intégration du dernier volume lors d’une 
seconde phase.

Une césure en anticipation du bâtiment 
voisin

La césure du volume en porte-à-faux à l’Est dessine 
l’accès piéton aux logements et au centre d’accueil 
temporaire. Le redent accueille un escalier extérieur 
ainsi qu’un ascenseur, offrant un accès aux locaux 
vélos, aux locaux poussettes, au parking et aux 
cages d’escaliers des logements. Cette césure facilite 
l’intégration par phases du dernier bâtiment prévu 
dans le plan de quartier.

Une espace-rue planté et arboré

Le mur de soutènement structure le quartier en libérant 
un espace généreux entre le front d’implantation et la 
rue du Simplon. La redéfinition de cet espace public 
linéaire offre l’opportunité de l’embellir avec une allée 
d’arbres et de l’animer grâce au programme des rez-
de-chaussée des quatre projets.

Activation de l’espace-rue par les rez-de-
chaussée

Ainsi, le rez-de-chaussée du bâtiment proposé 
accueille divers espaces d’activités, tels qu’un espace 
socio-culturel et un café, apportant un nouvel usage à 
l’espace-rue, agrémenté de terrasses sous les arbres. 

Le passage sous la route est maintenu, et un nouvel 
escalier le relie directement au niveau de la rue. Cet 
escalier, prolongé jusqu’aux terrasses, permet un 

Plan de situation 1:500

Des balcons généreux et des puits de plantes grimpantes
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Plan de quartier et continuité

Le plan de quartier propose une continuité 
volumétrique grâce à l’implantation de quatre volumes 
reposant sur le mur de soutènement, qui caractérise 
la morphologie du site. Le projet intègre ce principe 
et établit des liens avec les bâtiments voisins tout en 
anticipant l’intégration du dernier volume lors d’une 
seconde phase.

Une césure en anticipation du bâtiment 
voisin

La césure du volume en porte-à-faux à l’Est dessine 
l’accès piéton aux logements et au centre d’accueil 
temporaire. Le redent accueille un escalier extérieur 
ainsi qu’un ascenseur, offrant un accès aux locaux 
vélos, aux locaux poussettes, au parking et aux 
cages d’escaliers des logements. Cette césure facilite 
l’intégration par phases du dernier bâtiment prévu 
dans le plan de quartier.

Une espace-rue planté et arboré

Le mur de soutènement structure le quartier en libérant 
un espace généreux entre le front d’implantation et la 
rue du Simplon. La redéfinition de cet espace public 
linéaire offre l’opportunité de l’embellir avec une allée 
d’arbres et de l’animer grâce au programme des rez-
de-chaussée des quatre projets.

Activation de l’espace-rue par les rez-de-
chaussée

Ainsi, le rez-de-chaussée du bâtiment proposé 
accueille divers espaces d’activités, tels qu’un espace 
socio-culturel et un café, apportant un nouvel usage à 
l’espace-rue, agrémenté de terrasses sous les arbres. 

Le passage sous la route est maintenu, et un nouvel 
escalier le relie directement au niveau de la rue. Cet 
escalier, prolongé jusqu’aux terrasses, permet un 
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Plan de quartier et continuité

Le plan de quartier propose une continuité 
volumétrique grâce à l’implantation de quatre volumes 
reposant sur le mur de soutènement, qui caractérise 
la morphologie du site. Le projet intègre ce principe 
et établit des liens avec les bâtiments voisins tout en 
anticipant l’intégration du dernier volume lors d’une 
seconde phase.

Une césure en anticipation du bâtiment 
voisin

La césure du volume en porte-à-faux à l’Est dessine 
l’accès piéton aux logements et au centre d’accueil 
temporaire. Le redent accueille un escalier extérieur 
ainsi qu’un ascenseur, offrant un accès aux locaux 
vélos, aux locaux poussettes, au parking et aux 
cages d’escaliers des logements. Cette césure facilite 
l’intégration par phases du dernier bâtiment prévu 
dans le plan de quartier.

Une espace-rue planté et arboré

Le mur de soutènement structure le quartier en libérant 
un espace généreux entre le front d’implantation et la 
rue du Simplon. La redéfinition de cet espace public 
linéaire offre l’opportunité de l’embellir avec une allée 
d’arbres et de l’animer grâce au programme des rez-
de-chaussée des quatre projets.

Activation de l’espace-rue par les rez-de-
chaussée

Ainsi, le rez-de-chaussée du bâtiment proposé 
accueille divers espaces d’activités, tels qu’un espace 
socio-culturel et un café, apportant un nouvel usage à 
l’espace-rue, agrémenté de terrasses sous les arbres. 

Le passage sous la route est maintenu, et un nouvel 
escalier le relie directement au niveau de la rue. Cet 
escalier, prolongé jusqu’aux terrasses, permet un 
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sommier béton armé 60

Radier :

béton taloché 35
béton maigre 5
grave 

Mur extérieur (cm):

panneaux eternit 
lattage/contre-lattage
fenêtres bois-métal 
isolation 17
ossature bois 26
panneau OSB (pare-vapeur)  
panneau de fibre (Fermacell) 

Plancher (cm):

parquet 1.5
chape 8
isolation phonique  2
isolation thermique 2
dalle béton recyclé 20

Plancher (cm):

parquet 1.5
chape 8
isolation phonique  2
isolation thermique 12
dalle béton 30
sommier béton armé 60

Toiture végétalisée (cm):

substrat 10
natte de protection 
étanch. bitume bi-couche 
isolation, pente 1.5% 26
pare vapeur bitume 
dalle béton 20
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X-Factor
Mandats d’étude parallèles
Commune de Paudex, Côtes Saint-Maire
Construction d’un bâtiment de logements d’utilité publique et activités

De grands balcons vers le Lac

Chaque logement est conçu en respectant les 
exigences des logements LAA. La géométrie de 
la façade permet de créer de généreux balcons en 
prolongement des espaces de vie. Ce dispositif réduit 
efficacement les vis-à-vis en ouvrant les perspectives 
diagonales sur les vignes et le lac. Ainsi, tous les 
appartements sont traversants, offrant des vues à la 
fois sur les vignes et sur le Léman.

Parking souterrain

La rampe d’accès est mutualisée avec le projet voisin 
et mène au premier étage du bâtiment, au nord de 
l’accueil de jour. Le parking souterrain dispose de 
25 places de stationnement intérieures. Depuis le 
parking, les cages d’escaliers donnent directement 
accès aux logements et au rez-de-chaussée.

Construction rationnelle

Les deux premiers étages du projet sont construits 
en béton armé. Les programmes du rez-de-chaussée 
et du premier étage sont isolés de l’intérieur. La dalle 
sous la partie logement comprend des sommiers et 
des sommiers inversés qui reprennent les charges de 
la façade (voir schéma structurel).

Le bâtiment de logements est construit en ossature 
mixte bois et béton. Les dalles sont réalisées en béton 
recyclé et réduites à 20 cm d’épaisseur. Les murs 
porteurs de façade sont en ossature bois et revêtus 
d’une façade ventilée en panneaux Eternit, ainsi que 
de fenêtres en bois-métal. La structure des balcons 
filants est en acier galvanisé et les dalles de balcons 
sont en béton préfabriqué.

Le bon matériaux au bon endroit

Le système constructif hybride vise à utiliser les bons 
matériaux au bon endroit et à séparer les systèmes, 
en évitant de noyer la technique dans les éléments de 
structure. Les matériaux choisis sont économiques et 
durables ; ils nécessitent peu ou pas d’entretien et 
offrent une longue durée de vie.

Technique du bâtiment

L’enveloppe du bâtiment garantit les valeurs Minergie 
(ou Minergie-P) équivalentes éco. La ventilation 
à simple flux permet de limiter les gaines aux 
horizontalités, avec des bouches d’extraction verticales 
et des réglettes au niveau des fenêtres. Ce système 
de ventilation contribue également à réduire l’énergie 
d’exploitation. La distribution électrique horizontale 
est concentrée dans la couche de granulats sur dalle, 
tandis que la distribution verticale est apparente.

Dans la mesure du possible, les gaines sont 
accessibles et les systèmes sont séparés afin de 
faciliter le remplacement des éléments, en tenant 
compte des durées de vie différentes.

Facade durable

Les balcons filants en métal et béton offrent une 
excellente protection contre les apports solaires 
excessifs en été. La façade ventilée, protégée par 
des panneaux de type Eternit, garantit une grande 
durabilité. Les protections solaires en textile permettent 
à l’utilisateur de contrôler la quantité de lumière en 
fonction de ses besoins. Elles offrent également une 
protection visuelle complémentaire pour les espaces 
extérieurs.

Coordination et méthode BIM

La planification du projet avec la méthode BIM 
facilite la coordination technique entre les différents 
mandataires, permet une meilleure anticipation et 
facilite le contrôle des quantitatifs. Cette méthode offre 
également une grande précision dans le contrôle des 
coûts, jusqu’à l’exécution.

Coupe constructive / 1:50 Coupe constructive / 1:50

«Les matériaux choisis sont économiques et 
durables ; ils nécessitent peu ou pas d’entretien 
et offrent une longue durée de vie.»
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A1
A2

B E1 E2

D1

Allignement obligatoire

(niveau sup. construction basse)

D2

66dB (70)

66dB (70)

59dB (65)

50dB (55)

63dB (65)

55dB (55)

63dB (65)

54dB (55)

62dB (65)

53dB (55)

63dB (65)

55dB (55)

phono-absorbant

-6dB-6dB

Plan: Coupe:

*Ces valeurs ont été calculées par EcoAcoustique pour le bâtiment A2 (juillet 2024).

"Les valeurs limites pour le bruit routier sont respectées pour l'ensemble des locaux sensibles. Des

mesures de protection complémentaire ne sont pas nécessaires et les exigences de l'art. 31 OPB sont

respectées."

-3dB -3dB

Mur porteur en béton armé recyclé

Mur porteur de façade en ossature bois

Cloisons légères en bois

Espace de vie orienté vers le Lac
Mur porteur intérieur en brique de terre cuite

2.5 pièces

4.5 pièces

3.5 pièces

Schéma des typologies
Vue sur le lac pour tous les logements

Système porteur mixte bois et béton

Mur porteur en béton armé recyclé

Façade logements

Sommier en béton armé

Système porteur étages inférieurs

gaines verticales

cuisines

Schéma des gaines

bâtiments phase 1 (commune)

césure dans construction basse

bâtiment existant (phase 1)

Schéma phasage

bâtiment phase 2

Lr jour (activité)

Source du bruit

Protection prise en compte

Lr nuit (logement)

Evaluation du bruit routier

Protection non prise en compte

Lr jour (logement)

VUE LAC ET DOUBLE ORIENTATION TYPOLOGIES TECHNIQUE STRUCTURE DES LOGEMENTS STRUCTURE DES ETAGES INFERIEURS ETUDE ACOUSTIQUE

balcon

balcon

balcon

Seconde orientation sur les vignes

ANTICIPER LA DEUXIEME PHASE

REPONSE TYPOLOGIQUE

Bâtiments voisins (plan de quartier)

Orientations croisées

Typologies

Orientation à 45 degrés

bâtiments phase 1 (voisin)
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PHASE 1
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PHASE 2
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PHASE 1
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SP RDC: 493m2 SP +1: 1'188m2 SP +2: 451m2 SP +3: 515m2 SPlogement +4/+5/+6: 521m2

SP : 4'210m2

Surface de Plancher SP (selon SIA 416)
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SURFACE DE PLANCHER SP
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SPd RDC: 204m2 SPd +1: 204m2 SPd +2: 201m2 SPd +3: 456m2 SPd +4/+5/+6: 514m2

SPd activité : 408m2

SPd logement : 2'199m2

Surface de Plancher déterminante SPd (selon SIA 421)

SPd total : 2'607m2

Mandats d’étude parallèles / Commune de Paudex, Côtes Saint-Maire / Construction d’un bâtiment de logements d’utilité publique et activités 
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Schémas et calculs

SBP activité : 408m2

SBP logement : 2'199m2

SPactivité programme : 550m2

SPlogement programme : 2'100m2

142m2 *

MEP - CÔTES SAINT-MAIRE - COMMUNE DE PAUDEX

NICOLAS DE COURTEN architectes Sàrl EPF FAS SIA

 PRESENTATION FINALE / 08.11.2024

SURFACE DE PLANCHER DETERMINANTE SPd
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SUP RDC: 188m2 SUP +1: 192m2 SUP +2: 165m2 SUP +3: 372m2 SUP +4/+5/+6: 418m2

Surface Utile Principale SUP : 2'171m2

Surface Utile Principale et Surface Utile Secondaire SUP-SUS (selon SIA 416)

Surface Utile Secondaire SUS : 1'337m2

SUS +4/+5/+6: 4m2

Surface de Dégagement SD

Surface d'Installation SI

SUS RDC: 184m2 SUS +1: 890m2 SUS +2: 203m2 SUS +3: 48m2

SD

SI

SD

SI

SD

SI

SD

SI

SD

SI
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Schémas et calculs

typologies

studio

2.5 pièces (1 chambre)

3.5 pièces (2 chambres)

4.5 pièces (3 chambres)

TOTAL

projet

1

9

11

5

26

programme

1

9

11

6

27

m2

40

53-55

71-75

96

RLPPPL

30-40

50-55

60-77

80-96 Surface Utile SU : 3'508m2
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SURFACE UTILE SU
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RDC:  1'742m3

h1= 3.70
h2= 2.90

VB +1: 3'682m3

h= 3.10

VB +2: 1'308m3

h= 2.90

VB +3: 1'494m3

h= 2.90

VB +4/+5/+6: 1'511m3

h= 2.90

VB : 12'759m3

Volume bâti VB (selon SIA 416)

Mandats d’étude parallèles / Commune de Paudex, Côtes Saint-Maire / Construction d’un bâtiment de logements d’utilité publique et activités 

X-FactorNICOLAS DE COURTEN architectes EPF FAS SIA

Schémas et calculs
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VOLUME BATI VB
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