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In unmittelbarer Nahe des Primarschulhauses und der Gemeindeverwaltung, zwischen dem
historischen Zentrum Ochsen und dem Zellfeld, liegt die Kernzone Schenkon. In dieser soll
das Zentrum von Schenkon gestérkt werden. Dieses Ziel soll mit einer fUr die Gemeinde
Schenkon hohen Dichte und mit zentrumsbildenden Nutzungen im Strassen-
kreuzungsbereich Dorfstrasse — Schulhausstrasse — Lehnstrasse erreicht werden.

In der Kernzone befinden sich funf Grundeigentimerschaften mit unterschiedlichen
Bauabsichten. Die Gemeinde war im Verfahren als Auftraggeberin  und als
Grundeingenttimerin involviert. Sie hat zur Zeit keine eigenen Nutzungsbedurfnisse und
beabsichtigt deshalb, ihr Grundstlck (Parzelle Nr. 227) nicht selber zu Uberbauen, sondern
dieses z.B. im Baurecht mit Architekturverpflichtung aus dem Resultat des Studienauftrags
an einen Dritten abzugeben. Die Gemeinde und die GrundeigentUmerschaften, die
kurzfristig Bauabsichten haben, bekennen sich in einer Planungsvereinbarung zum
gemeinsamen Vorgehen.

Der Studienauftrag hatte zum Ziel, eine attraktive ZentrumsUberbauung, optimale L&sungen
fir die Bebauung der einzelnen Parzellen, vielfaltige Aussenrdume und eine attraktive
Strassenraumgestaltung zu evaluieren. Mit den beauftragten Planungsteams — im Dialog mit
der Grundeigentimerschaft, der Gemeinde und beigezogenen Fachpersonen — sollte ein
parzellenUbergreifendes Gesamtkonzept erarbeitet werden, das den ortsbaulichen,
gestalterischen und wirtschaftlichen Anforderungen nachhaltig gerecht wird.

Das aus dem Studienauftrag resultierende integrale Gesamtkonzept dient als Grundlage fur

die planungs- und baurechtliche Umsetzung und stellt sicher, dass die bauliche Entwicklung

des Zentrums auf den Ort und die Lage abgestimmt ist und zugleich die Bedurfnisse und

Interessen der verschiedenen Grundeigentimerschaften und der Gemeinde Schenkon

berlcksichtigt. Gleichzeitig verhindert es unerwinschte Entwicklungen, die bei einer

isolierten Betrachtung entstehen und im Nachhinein nicht mehr korrigiert werden kdnnen.
e

PN
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Abb. Luftbild mit Planungsperimeter
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2. AUFGABENSTELLUNG

Im Programm zum Studienauftrag wurden flr die Bearbeitung der Aufgabe planerische
Rahmenbedingungen definiert. Die wichtigsten Programmbestimmungen flr die
Aufgabenstellung werden nachstehend wiedergegeben.

2.1 PERIMETER UND GENERELLE ANFORDERUNGEN

Die Flache des Bearbeitungsperimeters betragt ca. 13700 m? und umfasst die sich in der
Kernzone mit Gestaltungsplanpflicht befindenden Parzellen Nrn. 182, 225, 227, 407 und
593 sowie Teilbereiche der Strassenparzellen 526, 627 und 207.

Fur das Perimetergebiet galt es, ein ortsbaulich attraktives Zentrum zu planen. Dies soll mit
einer guten Architektur und einer qualitativ hochwertigen Gestaltung der Frei-, Aussen- und
Strassenrdume erreicht werden.

B Kemnzone ST Gebiet mit @ erhaltenswertes

Gestaltungsplanpflicht Objekt
Abb. Ausschnitt rechtsgliltiger Zonenplan vom 25.11.2022

Die Grundeigentimerschaften der Parzellen Nrn. 407, 225 und 227 planen in naher Zukunft,
ihre Grundstlcke zu bebauen; entsprechend waren fUr diese Parzellen mit dem Verfahren
konkrete Projektvorschldge auszuarbeiten. Die GrundeigentUmerschaften der Parzellen
Nrn. 182 und 593 haben kurz- bis mittelfristig keine Bauabsichten, waren jedoch Bestandteil
des Planungsperimeters. Flr diese Grundstlcke war die ortsbauliche Situation zu klaren
und in einer Volumenstudie darzustellen.

Eine prazise Aussenraum- und Strassenraumgestaltung (Gestaltung von Fassade zu
Fassade) war fur alle Parzellen bzw. im ganzen Perimetergebiet aufzuzeigen.
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: Perimeter Richtprojekt Volumenstudie

Generell

Im neuen Zentrum von Schenkon soll eine Nutzungsmischung und die Moglichkeit fir
Mehrgenerationenwohnen entstehen.

Die zentrumsférdernden Nutzungen waren im Knotenbereich Dorfstrasse -
Schulhausstrasse — Lehnstrasse im Erdgeschoss zentrumsférdernde Nutzungen zu
verorten.

Die Wohnungen sollten einen hohen Nutzwert fir die Bewohnerschaft bei einem
angemessenen Flachenverbrauch haben. Sie sollten gut besonnt sein, Uber gute
Sichtbezlige in den Aussenraum verfligen, einen mittleren bis hohen Ausbaustandard
aufweisen und als zeitgemasse, moderne Miet- bzw. Eigentumswohnungen konzipiert sein.

Jede Wohnung sollte Uber einen Eingangsbereich mit einer Garderobe, einer
angemessenen Anzahl an Wandschranken und einen Putzschrank verfigen. Zusatzlich war
ein Réduit vorzusehen, in den Eigentumswohnungen kombiniert mit einem Waschturm. Der
Wohnungsmix und die Wohnungsgréssen wurden als Zielwerte definiert.
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Die Grundeigentimerschaft beabsichtigt einen Neubau mit Mietwohnungen zu realisieren.

Im Erdgeschoss war ein Café mit Aussenterrasse sowie Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzungen zu planen. In den darlUberliegenden Geschossen waren
hauptséchlich 2'/> und 3'/2 Zimmer-Wohnungen, untergeordnet 4'/> Zimmer-Wohnungen
zu planen.

Das ehemalige Kasereigebaude ist gemass kantonalem Bauinventar als «erhaltenswert» ein-
gestuft. An der Zwischenbesprechung sollten die Teams aufzeigen, wie ein mdglicher Erhalt
des ehemaligen Kasereigebaudes aussehen konnte. Es war ein Um-, Aus- und Anbau zu
prufen. Es wurden zwei Variante erwartet:

- Variante 1: Bestandesbau (Kasereigebaude) mit Erweiterungsbau
- Variante 2: Neubau

Bei der Variante des Bestandesbaus sollte die bestehende Gewerbenutzung miteingeplant
werden. Im restlichen Bestandesvolumen und in den zusétzlichen Neubauvolumen sollten
Wohnungen geplant werden mit einem gleichmassig verteilten Anteil von 2'/2, 3'/2 und 4'/»
Zimmer-Wohnungen.

Beim Erhalt des Kasereigebaudes konnte gestltzt auf Art. 6 Absatz 5 Bau- und
Zonenreglement von der Uberbauungsziffer abgewichen werden. Zudem konnte vom
ordentlichen Grenzabstand gegenuber der Gemeinde-Parzelle Nr. 227 abgewichen
werden. Bei der Variante Neubau mussten sowohl die ordentlichen Grenzabstande als auch
die regulare Uberbauungsziffer eingehalten werden.

Im Knotenbereich Dorfstrasse — Lehnstrasse war im Erdgeschoss eine zentrumsbildende
Nutzung (Gewerbe, Buro, Dienstleistung) vorzusehen (ca. Hélfte der Parzelle 227), in den
Obergeschossen und auf der sudostlichen Halfte der Parzelle im Erdgeschoss
Wohnnutzung.

Es sollten Eigentumswohnungen, davon halftig 3'/z und 4'/> Zimmer-Wohnungen, geplant
werden. Die Zielgruppe sind Schenkoner Hausbesitzende, die bereit sind, ihr Haus zu
verkaufen und im Gegenzug eine Wohnung in der Uberbuung im Zentrum zu kaufen.

Studienauftrag Zentrum Schenkon Schlussbericht | 3. April 2025 7



Die heute verkehrsorientierte Erscheinung der Dorf-, Schulhaus- und Lehnstrasse sollte
bestmdglich reduziert werden. Obwohl die Dorfstrasse (Kantonsstrasse), die Lehnstrasse
und Schulhausstrasse (beides Gemeindestrassen) unterschiedliche verkehrliche Funktion
haben, war der durch diese Strassen definierte Strassenraum gesamtheitlich zu betrachten.

Die Strassengestaltung der Dorfstrasse hatte so zu erfolgen, dass die baulichen Massnah-
men mit Tempo 50 und Tempo 30 realisiert werden konnen.

Zur Verbesserung der ortsbaulichen Situation konnte der gesetzliche Strassenabstand zur
Kantonsstrasse von 6 m unterschritten werden, sofern die Verkehrssicherheit und die mas-
sgebenden Verkehrsnachweise (z.B. Sichtzonen) gewahrleistet werden konnten.

Die Bushaltestellen, welche geméss den Vorgaben des BehiG auszubilden sind, sind nicht
nur fir den Ein- und Ausstieg wichtig, sondern auch fur die Attraktivierung des Zentrums.
Eine gute gestalterische Integration der Bushaltestelle war von hoher Wichtigkeit.

Die gemass Bau- und Zonenreglement erforderliche Anzahl Abstellplatze fur Bewohnende
und Angestellte war vollstandig unterirdisch anzuordnen. Kunden- und Besucherparkplétze
waren weitgehend oberirdisch vorzusehen.

Fur die Grundstlcke nérdlich der Dorfstrasse war die Einstellhalle als Erweiterung der
Einstellhalle der Parzelle Nr. 492 (im Besitz der Gemeinde Schenkon) mit Verbindung zur
Einstellhalle Parzelle Nr. 225 zu planen.

Im Entwurf des kantonalen Velonetzes (Stand 25.04.2024) ist entlang der Dorfstrasse eine
Hauptverbindung vorgesehen und die Lehnstrasse dem Basisnetz zugeordnet. Die Velo-
hauptverbindung war im Verkehrskonzept zu berticksichtigen.

Es waren genligend Fussgangerquerungen vorzusehen. Insbesondere zur Schulanlage und
zu den Kindergéarten sowie zu den Sportanlagen und zur Gemeindeverwaltung waren si-
chere Strassenquerungen und moglichst direkte Verbindungen aufzuzeigen.

Generell waren die Fussverbindungen so zu gestalten, dass sie auch flr betagte Personen
wie auch fur Personen mit Einschrankungen begehbar sind.

Studienauftrag Zentrum Schenkon Schlussbericht | 3. April 2025 8



Es war auf eine gute Eingliederung der Uberbauung in das Orts- und Landschaftsbild zu
achten.

Es wurde angesichts der bevorzugten Lage ein hoher Anspruch an die Freiraumgestaltung
gestellt. Das neue Zentrum muss sich mit qualitativ hochwertigen Aussenrdumen und
Bauvolumen als Ganzes in das Ortsgeflge einpassen. Der Qualitat der Aussenraume war
hohe Beachtung zu schenken, insbesondere bezlglich Nutzung, Besonnung und
Beschattung, Zonierung (gemeinschaftlich-privat), Aussicht und Bezug zu den
Wohnraumen.

Mit dem Freiraumkonzept musste aufgezeigt werden, dass der Aussenraum

- eine gute Gestaltung darstellt

- eine hohe Aufenthaltsqualitat aufweist

- zum Treffen einladt

- Okologisch wertvoll ist (hohe Biodiversitat)

- den klimatischen Bedingungen gerecht wird (natirliche Beschattung).

Es waren klare Aussagen zu Charakter, Nutzung und Zuordnung der Freiraume zu machen.
Die Gestaltung der Umgebung sollte altersgerecht sein.

Es sollte ein Dorf- und Zentrumsbild entstehen, welches weniger strassenlastig erscheint.
Die den Strassen zugewandten Seiten der Parzellen (Nmn. 407, 225, 227) sollten mit dem
dazwischenliegenden Strassenraum zu einem Zentrumsbild zusammenwachsen.

Die Freiraumgestaltung hatte flr die Parzellen Nr. 225 und 227 gemeinsam zu erfolgen mit
einem zusammenhangenden Grinraum. Die bestehenden Obstbaume sollten durch min. 2
neue grosse Baume ersetzt werden. Ebenfalls konnten die erforderlichen Spielflachen der
beiden Parzellen Nr. 225 und 227 zusammengelegt werden.

FUr die Gestaltung des Zwischenraums zu den Gebauden auf der Parzelle 492 waren
Verbesserungsvorschlage erwlnscht.

Die Projekte sollten wirtschaftlich und nachhaltig sein. Insbesondere effiziente Grundrisse
wurden angestrebt.
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Gemeinde Schenkon
Schulhausstrasse 1
6014 Schenkon

vertreten durch: Fabienne Birrer, Nicole Muller

Die ZEITRAUM Planungen AG begleitete die Auftraggeberin bei der Vorbereitung und
DurchfUhrung des Studienauftrags. Alle Kontakte wahrend des Studienauftrags liefen aus-
schliesslich Uber die Verfahrensbegleitung:

ZEITRAUM Planungen AG
Hirschmattstrasse 25
6003 Luzern

vertreten durch: Daniel Kaufmann, Jeantine Burri, Christoph Weber (bis Februar 2025)

Zur Evaluation eines idealen Entwicklungsvorschlags wurde ein einstufiger Studienauftrag
mit Zwischenbesprechung im Einladungsverfahren durchgefthrt.

Verbindlich fUr die Durchfihrung des Verfahrens waren das Programm, die Fragen-
beantwortung, das Protokoll der Zwischenbesprechung sowie der Schlussbericht.

Das Programm wich in Bezug auf die Entschadigungsansprtiche von der Ordnung SIA 142
(Ausgabe 2009) gemass Art. 27.2b SIA 142 ab.

Das Verfahren war nicht dem 6ffentlichen Beschaffungswesen unterstellt.

Fragen wurden im Rahmen der Fragenbeantwortung entgegengenommen und allen
teilnehmenden Teams schriftlich beantwortet. Das Verfahren erfolgte unter Ausschluss der
Offentlichkeit. Die Durchfiihrung des Verfahrens erfolgte in deutscher Sprache.

Das Beurteilungsgremium behielt sich vor, eine optionale Bereinigungsstufe zwecks Vertie-
fung und Weiterentwicklung der Projektstudie mit mindestens zwei der Teams durchzufih-
ren, wenn dies als notwendig erachtet wird.
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FUr den Studienauftrag wurden drei Planungsteams aus den Fachdisziplinen Architektur /
Ortsbau, Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung beauftragt.

Die eingeladenen Architekturbiros wurden aufgefordert, ein Landschaftsarchitekturbiro
und ein Verkehrsplanungsburo beizuziehen. Eine Mehrfachbeteiligung des Landschaftsar-
chitektur- und des Verkehrsplanungsbiros war nicht zulassig.

Weitere Fachplanende konnten freiwillig beigezogen werden. Eine Beteiligung in mehreren
Teams war auch hierbei nicht méglich.

Es war das Gebot der Teilnehmenden bei nicht zulassigen Verbindungen zu der Auftragge-
berin, zu einem Mitglied des Beurteilungsgremiums oder zu einem im Programm aufgefihr-
ten Experten auf eine Teilnahme zu verzichten.

Folgende Architekturbliros folgten der Einladung und nahmen am Verfahren teil (in
alphabetischer Reihenfolge):

- A6 Architekten AG, Buttisholz
- Dolmus AG, Luzern

- Tschuppert Architekten GmbH, Luzern

FUr das Verfahren wurde folgendes qualifiziertes Beurteilungsgremium eingesetzt:

Fachgremium (3 Stimmen)

- Daniel Lengacher, Mitglied Fachgremium Ortsbild Schenkon (Vorsitz)
- Markus Bieri, Mitglied Fachgremium Ortsbild Schenkon

- Oscar Merlo, TEAMverkehr

- Ruth Kurmann, Mitglied Fachgremium Ortsbild Schenkon (Ersatz)

Sachgremium (2 Stimmen)
- Kurt TrUssel, GrundeigentUmer Parz. 407
- Pius Eggerschwiler, Vertreter Kasereigenossenschaft als Grundeigenttimer Parz. 225

- Raphael Wyss, Gemeinderat Immobilien (Ersatz)

Experten (ohne Stimmrecht)

- Rolf Bossart, Gemeinderat Ressort Bau und Raumordnung (bis 31.8.2024)

- Dario Kuihni, Gemeinderat Ressort Bau und Raumordnung (ab 1.9.2024)

- Nicole Mdller, Bereichsleiterin Bau, Gemeinde Schenkon

- Markus Renggli, Vertreter Kasereigenossenschaft als Grundeigentimer Parz. 225

- Daniel Ender, Verkehr und Infrastruktur Kanton Luzern
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- Dominique Gerber, Verkehr und Infrastruktur Kanton Luzern

- Hans Kunz, Baudkonomie, Kostenplanung

Verfahrensbegleitung

- Daniel Kaufmann, ZEITRAUM Planungen AG, Luzern
- Christoph Weber, ZEITRAUM Planungen AG, Luzern (bis Februar 2025)
- Jeantine Burri, ZEITRAUM Planungen AG, Luzern

Den Planerteams wurden je CHF 35000 (exkl. MwSt. / inkl. Nebenkosten) als einmalige,
feste Entschadigung flir eine vollstéandig eingereichte Projektstudie vergutet.

Die Teilnehmenden verpflichteten sich zur Vertraulichkeit. Jegliche Kommunikation Uber den
Studienauftrag gegentiber der Offentlichkeit war wahrend des Verfahrens nicht gestattet.

Alle im Zusammenhang mit dem Studienauftrag zuganglich gemachten Dokumente und
Informationen sowie im Verlauf der Bearbeitung gewonnenen Erkenntnisse waren vertrau-
lich zu behandeln und durften Dritten nicht zuganglich gemacht werden.

Eine Absprache und / oder Austausch mit anderen Teilnehmenden des Studienauftragsver-
fahrens war strikt untersagt und konnte zum sofortigen und entschadigungslosen Aus-
schluss vom Studienauftrag fuhren.

Die eingereichten Konzept- und Projektstudien gehen ins Eigentum der Auftraggeberin
Uber. Die Auftraggeberin besitzt nach Abschluss des Verfahrens das Recht, die Projektdo-
kumente unter Namensnennung zu verdffentlichen.

Die Nutzungsrechte an Architekturprojekten sowie die Persdnlichkeitsrechte inklusive der
Urheberpersonlichkeitsrechte bleiben bei den Projektverfassenden.

Falls ein Bauwerk aus einem Folgeauftrag fur Planungsleistungen realisiert wird, steht der
jeweiligen Eigentiimerin nach Fertigstellung und Ubergabe des Bauwerkes das Anderungs-
recht zu.
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Die Zuschlage fur die nachgelagerte Weiterbearbeitung konnte sowohl fir die Architektur,
Landschaftsarchitektur und Strassenraumgestaltung an einzelne oder mehrere BUlros
vergeben werden. Die verschiedenen Auftrdge der drei Disziplinen konnten pro
Grundeigentimerschaft separat vergeben werden.

Nach Abschluss des Studienauftragsverfahrens ist die Projektstudie durch die Architekten
und Landschaftsarchitekten zu prézisieren und zu einem Richtprojekt auszuarbeiten. Das
Richtprojekt dient als Grundlage fir den Gestaltungsplan bzw. die Teilgestaltungsplane.

Die Grundeigentimerschaften der Parzellen Nrn. 225, 227 und 407 beabsichtigen, die
Verfassenden (Architekturblro, Landschaftsarchitekturbtro) der vom Beurteilungsgremium
empfohlenen Projektstudie mit der weiteren Bearbeitung der Aufgabe und der Realisierung
(mind. 59.5 % Teilleistungsprozenten gemass den Honorarordnungen SIA 102 (Ausgabe
2014) und SIA 105 (Ausgabe 2014)) zu beauftragen.

Falls die Weiterbearbeitung mit den Grundeigentimerschaften der Parzellen Nrn. 225, 227
und 407 nicht zustande kommmt oder das Projekt durch ein drittes Biro ausgefihrt wird, ist
das vom Beurteilungsgremium empfohlene Team aus Architekt, Landschaftsarchitekt und
Verkehrsplaner pro Parzelle mit CHF 70°‘000 (exkl. MwSt. / inkl. Nebenkosten) zu
entschadigen.

Der Auftrag des Verkehrsplaners wird sich flrs erste auf das Projekt der Gemeidestrassen
beschranken. Ein Auftrag fir die Gestaltung der Kantonsstrasse kann nicht in Aussicht
gestellt werden. Es ist jedoch wichtig, die Kantonsstrasse bereits mitzuplanen, um ein
Gesamtprojekt flr das neue Zentrum darzustellen.
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4. ABLAUF

4.1 TERMINUBERSICHT

Phase Aufgaben Termine

1 Startveranstaltung inkl. Modellausgabe 10. September 24
2 Frageneingang 23. September 24
3 Fragenbeantwortung 30. September 24

Bearbeitungszeit Architekten (7 Wo)

4 Prasentation und Zwischenbesprechung 21. November 24

5 Protokolle und Empfehlungen 5. Dezember 24

Bearbeitungszeit Architekten (13 Wo)

6 Schlussabgabe 7. Mérz 25

9 Modellabgabe 14. Méarz 25

10  Schlussbeurteilung 25. Marz und 3. April 25

11 Schlussbericht und Orientierung Ergeb- April / Mai 25
nisse

4.2 STARTVERANSTALTUNG

Die Startveranstaltung fand am 10. September 2024 im Gemeindehaus Schenkon statt, mit
einer anschliessenden Besichtigung der Zentrumsparzellen.

Das Grundlagenmodell wurde an der Startveranstaltung abgegeben.

4.3 FRAGERUNDE

Fragen waren bis 23. September 2024 schriftlich per E-Mail an das Sekretariat des Studi-
enauftrags zuzustellen.

Die Veranstalterin beantwortete nach Absprache mit dem Beurteilungsgremium die fristge-
recht eingereichten, schriftlichen Fragen bis 30. September 2024, per E-Mail als verbindli-
che Erganzung zum Programm. Dabei wurden explizit keine Fragen zu den Themen Gestal-
tung und Architektur beantwortet, sondern nur solche zu technischen, inhaltlichen oder
baurechtlichen Themen. Ausserhalb der Fragenrunde fand keine weitere Korrespondenz
statt.
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Die Zwischenpréasentation fand am 21. November 2024 statt. Die Art der Prasentation war
frei. Das Arbeitsmodell war mitzubringen.

Der Zwischenstand der Projektstudien wurde dem Beurteilungsgremium durch die Teams
wahrend einer 30-minttigen Prasentation vorgestellt. Im Anschluss standen 15 Minuten fUr
Fragen und Diskussion zur Verfigung.

Die Eingaben des Zwischenstands der Projektstudien sowie die breite Losungspalette er-
laubten der Grundeigentimerschaft und dem Fachgremium Erkenntnisse zu gewinnen und
Empfehlungen flr die zweite Phase des Studienauftrags zu formulieren. Das Beurteilungs-
gremium verfasste zuhanden der Weiterbearbeitung allgemeine und projektspezifische
Empfehlungen.

Basierend auf der Zwischenbesprechung gab das Beurteilungsgremium den drei Teams
insbesondere folgende Aspekte flr die weitere Bearbeitung mit:

- Sowohl die einzelnen Volumina wie auch das gesamte Erscheinungsbild sollen divers
wahrgenommen werden. Es soll ein heterogenes Zentrum entstehen.

- Fur die Eingange der Lehnstrasse und der Schulhausstrasse werden differenziertere
Vorschlage erwartet.

- Die Einfahrt der Einstellhalle auf der Parzelle Nr. 407 muss in einem Gebaude (kann
auch ein Nebengebaude sein) integriert werden.

- Dem Beurteilungsgremium erscheint die Platzierung von hohen Volumen (geméss An-
hang 7 BZR: «Die maximal zulassige Gesamthohe darf auf maximal 55 % der anre-
chenbaren Gebaudeflache um 3.0 m erhéht werden, wenn sie im Gegenzug auf der
dbrigen anrechenbaren Gebaudeflache um mindestens 3.0 m reduziert wird.») auf den
Parzellen am Verkehrsknoten fir die volumetrische Markierung des Zentrums eine
mogliche Massnahme.

- Bei der Zwischenprasentation wurde von den Planungsteams erfolgversprechende
Losungen sowohl mit dem Erhalt wie auch mit dem Abbruch der Kaserei aufgezeigt.
Die Kasereigenossenschaft kann sich beide Varianten vorstellen, sofern die Anforde-
rungen an eine gute Wohnqualitét erfullt werden kdnnen. Somit ist es den Teams Uber-
lassen, welche Varianten sie vorziehen.

- FUr die kantonale Velohauptverbindung ist ein adaquater Umgang zu finden. Misch-
verkehr widerspricht den kantonalen Anforderungen einer Velohauptverbindung.

- Die Fahrbahn (inkl. Radstreifen) der Dorfstrasse soll eine minimale Breite von 9.60 m
(Fahrstreifen MIV: je 3.00 m, Radstreifen: je 1.80 m) aufweisen. Die Radstreifen kdnnen
im Bereich des Knotens wie auch in den Bereichen der fUr die Fussgangerquerungen
nétigen Mittelinseln unterbrochen werden. Der minimale Gebaudeabstand soll jedoch
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so gewahlt werden, dass durchgehende Radstreifen auch im Bereich der Mittelinseln
moglich waren.

- Die Integration der fUr die Fussgangerstreifen nétigen Mittelinseln (Schutzinseln) ist auf-
zuzeigen.

- Die Lage und Anzahl der Fussgangerquerungen sind auf die Wunschbeziehungen ab-
zustimmen.

- Bushaltestellen durfen in die Fahrbahn verlegt werden.

- Das Beurteilungsgremium kann sich eine Begrenzung auf Tempo 30 im Zentrumsbe-
reich vorstellen.

- Ein Mittelstreifen ist nicht erwlnscht, weil er flr das Beurteilungsgremium keinen Nut-
zen fur das Zentrum aufgezeigt hat.

- Abweichend zum Programm sollen die Zu- und Wegfahrt zu den Parkplatzen wie auch
die Ein- und Ausfahrt fur die Einstellnalle der Parzelle Nr. 407 abgehend von der
Dorfstrasse geplant werden. Die gedeckte Einfahrt der Einstellhalle kann auf der Nord-
westseite wie auch auf der SUdwestseite an die Grenze der Parzelle Nr. 393 gestellt
werden. Wie bei Ein- und Ausfahrten im Allgemeinen muissen die entsprechenden
Nachweise flr die Sichtzonen, etc. gemass den kantonalen Richtlinien erbracht
werden.

Zusétzlich zu den allgemeinen Hinweisen und Empfehlungen wurden den Bearbeitungs-
teams folgende projektspezifische Anmerkungen vom Beurteilungsgremium mit auf den
Weg gegeben:

Team 1: Dolmus AG, LAND SCHAFFT GmbH, Emch + Berger WSB AG

=

Abb. Arbeitsmodell Team 1 Dolmus
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Parzelle Nr. 407:

Eine sehr sorgfaltig ausgearbeitete Analyse ist die Basis eines interessanten Projektansatzes
auf den Parzellen Nrm. 225 und 227. Der Baukdrper auf der Parzelle Nr. 407 erscheint im
Zusammenspiel mit diesen detailliert ausgearbeiteten Vorschlagen als schematischer
Fremdkorper. Dieser Bereich muss von Grund auf neu entwickelt werden, damit er einen
Beitrag an einen unverwechselbaren und markanten Schwerpunkt im Strassendorf
Schenkon leisten kann. Das Potenzial, im Erdgeschoss eine Gastronutzung einrichten zu
kénnen, muss besser genutzt werden, damit ein sich fiir die Offentlichkeit lohnender Ort
entsteht.

Parzelle Nr. 225:

Die Losung auf der Parzelle Nr. 225 (Kaserei) erscheint dem Beurteilungsgremium als
stimmig. Der alten Ké&serei wird mit dem vorgeschlagenen Projekt eine grosse
Wertschatzung zuteil.

Der Erhalt des Bestandsbaus kann, wie vorgeschlagen, umgesetzt werden, insbesondere
auch der Ruckbau einiger Anbauten, der Erhalt des Vordaches und die Erweiterung des
Hauptkdrpers Uber der Uberdimensionalen Terrasse. Die Konsequenz daraus ist jedoch,
dass der Bestandsbau im Erdgeschoss eine Gewerbenutzung beheimaten sollte. Dartber
und im Neubau sind ausschliesslich Wohnungen zu planen, wobei die Wohnqualitat nicht
ausser Acht gelassen werden darf. Dabei wére ein starkerer Versatz in Richtung
Nordwesten mit einem kleineren Grenzabstand zu prifen.

Das Beurteilungsgremium empfahl zudem, zu prifen, ob der Neubau im Rlcken des
Bestandsbaus um ein Geschoss héher gedacht werden kdnnte.

Die Stltzen des Vordachs der Kaserei dlrfen nicht auf die Strassenkante gesetzt werden.
Gegen die Strasse muss ein Abstand gewahrt werden, damit das notwendige
Lichtraumprofil auf der Strassenseite der Stitzen Platz findet.

Die Anbindung / Schnittstelle Bestand zu Neubau ist weiter zu klaren.

Parzelle Nr. 227:

Obwohl die Scheune Erinnerungen an die Entwicklung von Schenkon wach halt, zweifelt
das Beurteilungsgremium, ob sie den Anforderungen an den Ort gerecht wird und seine
|dentitét starken kann. Deshalb wird der Erhalt der Scheune nicht unterstitzt. Ein weiterer
Gastrobetrieb ist zudem kaum denkbar. Es wird jedoch begrusst, die Volumetrie / K&rigkeit
der Scheune in einem Neubau aufzugreifen und neu zu interpretieren.

Parzellen Nrn. 182 und 593:

Die beiden Parzellen, flir die noch keine konkreten Bauabsichten bestehen, missen
mindestens im Volumen mitgedacht und préazisiert werden. Sie haben ortsbaulich ebenfalls
eine hohe Bedeutung.
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Aussenraum:

Die Aussenraumstruktur der Parzellen Nrm. 225 und 227 erscheint stimmungsvoll und
Uberlegt. Die entsprechenden Grundrissnachweise der Erdgeschosswohnungen in den
Neubauten im Zusammenspiel mit dem Freiraum sind noch zu erbringen.

Der Strassenraum ist noch zu dominant und wirkt dem Bestreben einer Verbindung des
Aussenraums von Fassade zu Fassade entgegen.

Die Parkierungsmoglichkeit der Parzelle Nr. 407 muss auf der eigenen Parzelle geldst
werden.

Die grundsétzlich sehr stimmige Idee einer Verbindung in der zweiten Reihe verleiht dem
Ort eine zusatzliche Tiefe. So wie sie beim momentanen Planungsstand gestaltet ist,
erscheint diese aber flr Schenkon zu urban, insbesondere auch der Durchgang unter dem
mittleren Gebaude.

Team 2: Tschuppert Architekten GmbH, Christoph Wey Landschaftsarchitekten
GmbH, AKP Verkehrsingenieur AG

. A

Abb. Arbeitsmodell Team 2 Tschupben‘ Architekten

Mit einer historischen und ortsbaulichen Analyse zeigen die Projektverfassenden die
heterogene Bebauungsstruktur und die ortspragenden Elemente des Orts auf. Daraus geht
deren Projektansatz der Ubergangs- und Schwellenrdume zwischen Offentlichkeit und
Privatheit hervor, die den Strassenraum aufwerten und beleben.

Parzelle Nr. 407:

Ein Gebaudevolumen, dessen Schwerpunkt zur Kreuzung hin verschoben ist und diesen
betont, erscheint an diesem Ort logisch. Insbesondere auch, weil sich in diesem Haus mit
dem Gastrobetrieb eine wichtige offentliche Nutzung befindet. Weniger Uberzeugend sind
aber dessen Aussenraume resp. die Terrassen, die wenig einladend erscheinen.
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Parzelle Nr. 225:

Geschichte und Identifikation sind die Argumente fur den Erhalt der alten Kaserei. Da diese
beim Erhalt sehr weitgehend verandert wird und kaum mehr zu erkennen ist, stellt sich die
Frage, ob sie noch in der Lage ist, Erinnerungen zu wecken und Geschichten zu erzahlen.
Dies ware aber ein wichtiger Aspekt, um den Erhalt zu legitimieren, was im Moment nicht
der Fall zu sein scheint.

Parzelle Nr. 227:

Das grosse, parallel der Strasse entwickelte Volumen scheint den Massstab des Orts zu
sprengen. Es stellt sich dabei die Frage, ob zwei Gebaude diese Aufgabe besser bewaltigen
konnten.

Parzellen Nrn. 182 und 593:

Obwohl die beiden Gebaude auf diesen beiden Parzellen nur volumetrisch zu behandeln
sind, ist deren ortsbauliche Erscheinung sehr wichtig fur die Pragung des Charakters des
Schwerpunks im Zentrum von Schenkon. Es stellt sich die Frage, ob vier Hochpunkte an
der Kreuzung eine angemessene Intervention darstellen. Zudem muss beurteilt werden, ob
die historisch gewachsene, heterogene Bebauungsstruktur in ein sehr homogenes
erscheinendes Bebauungsmuster Uberfuhrt werden soll.

Aussenraum:

Der Mittelstreifen einerseits und die Vorbauten anderseits fUhren dazu, dass die Gebaude
weit auseinanderrlicken und den Strassenraum als Uberdimensional in Erscheinung treten
lassen. Die Vorbauten im Erdgeschoss entlang der Dorfstrasse ergeben kaum einen
Mehrwert und gehen zu Lasten zusatzlicher Aussenraumflachen, die zur Beschattung mit
Baumen begriint werden kénnten und den Strassenraum einengen wirden. Den Gewinn
dieser Aussenraume gewichtet das Beurteilungsgremium hdher als die Vorbauten. Es stellt
sich die Frage, ob eine andere Umsetzung der sogenannten «Schwellenraume» zur
|dentifikation des Orts beitragen konnten.
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Team 3: A6 Architekten AG, Fahrni Landschaftsarchitekten GmbH, VIAPLAN AG

Ausgehend von der historischen Entwicklung zeigen die Projekverfassenden die drei
unterdessen zusammengewachsenen ehemaligen Verdichtungen im Unterdorf, Greuel und
Zellfeld auf, die damals noch stark mit der umgebenden Landschaft verzahnt waren. Diese
Verzahnung nehmen sie dann auch als Entwurfsthema auf und stellen die Volumen 90° zur
Dorfstrasse mit dazwischenliegenden, versetzten Grinraumen und Baumgruppen an der
Dorfstrasse.

Parzelle Nr. 407:

Das Gebaude mit dem volumetrischen Hochpunkt an der Kreuzung konnte noch etwas
naher an die Grenze zur Nordwestseite geschoben werden, da die Parkplatzsituation etwas
Uberdimensioniert erscheint und der Raum zum Platz hin sinnvoller genutzt werden konnte.
Die Einfahrt zur Einstellhalle und zu den Parkplatzen ist mit einer Zufahrt auf das Grundsttick
ab der Dorfstrasse zu l6sen. Wie schon erwahnt, darf die Einfahrt in die Einstellhalle sowohl
auf der SUdwestseite als auch auf der Nordwestseite an die Grenze zur Parzelle Nr. 393
gestellt werden.

Parzelle Nr. 225:

Das Beurteilungsgremium ist der Meinung, dass die Kéaserei nicht nur mit ihrem Grundbau
erhalten bleiben soll. Das Vordach der ehemaligen Anlieferung ist ein wichtiges Element zur
Erhaltung der Identifikation und gehért zum Grundbau dazu.

In der vorgeschlagenen Situation erscheint die Késerei am Ende der Zentrumstberbauung
sehr verloren. Sie sollte situativ besser in die Zentrumsbebauung eingebettet werden, damit
sie als Teil dieser wahrgenommen wird.
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Zur Kéaserei wird eine eindeutige Haltung erwartet. Sie kann nur erhalten bleiben, wenn ihr
die angemessene Wichtigkeit zur Identifikation des Ortes zugesprochen wird.

Parzelle Nr. 227:

Die Setzung der Volumina erscheint richtig. Die Unterschiede im Erscheinungsbild im
Gegensatz zu den anderen Parzellen sollen noch klarer ausgearbeitet werden.

Parzellen Nrn. 182 und 593:

Obwohl die beiden Gebaude auf diesen beiden Parzellen nur volumetrisch zu behandeln
sind, ist deren ortsbauliche Erscheinung sehr wichtig fur die Pragung des Charakters des
Schwerpunks im Zentrum von Schenkon. Es stellt sich die Frage, wie die Gestaltung der
Bauten zu formulieren ist, damit an der Kreuzung eine angemessene Intervention erreicht
werden kann, die der historisch gewachsenen und sehr heterogenen Bebauungsstruktur
gerecht werden kann, ohne eine zu grosse Gleichférmigkeit zu erreichen.

Aussenraum:

Die aufgeldsten Baumreihen gegen das Zentrum erscheinen schltssig. Generell sind die
|deen fur den Strassenraum richtig und adaquat.

Die Verschrankung mit der umliegenden Umgebung ist gelungen, weshalb die freirdumliche
Haltung sehr wohltuend erscheint.

Verkehr:

Der Vorschlag der Begegnungszone erscheint eigentlich als winschenswert. Das
Beurteilungsgremium ist jedoch der Meinung, dass die Situation rund um den Knoten keine
Moglichkeit fur die Platzierung einer Begegnungszone anbietet, da im Tagesablauf
Fahrzeuge weiterhin die Situation dominieren werden und zu wenig zu Fuss Gehende die
Begegnungszone beleben kénnen. Nichtsdestotrotz ist das Uberfahren einer platzartigen,
verkehrsberuhigenden Flache eingangs Schulhausstrasse und angrenzend an den
Aussenraum des Gastrobetriebs eine wiinschenswerte, stimmige Idee.

Es fanden keine Schlussprasentationen durch die Teams statt. Die Unterlagen waren in
Papierform sowie digital bis 7. Marz 2025, 12.00 Uhr, bei der ZEITRAUM Planungen AG,
Hirschmattstrasse 25, 6003 Luzern, einzureichen.

Das Gipsmodell 1:500 war am 14. Marz 2025 bei der Gemeindeverwaltung Schenkon ab-
zugeben.
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Die eingereichten Projektstudien wurden durch die Verfahrensleitung und beigezogene
Experten in einer formellen und inhaltlichen Vorprifung auf die Einhaltung der Termine und
auf ihre Vollstandigkeit sowie die Einhaltung der Vorgaben gemass Programm, der
Fragerunde sowie der Empfehlungen der Zwischenbesprechung hin geprft. Weiter wurden
die Planungs- und Projektkennwerte gegenlbergestellt.

Die Ergebnisse der Vorprifung wurden in einem schriftlichen und wertungsfreien Bericht
dokumentiert. Vor der Beurteilung der Studienbeitrage wurde dem Beurteilungsgremium
das Ergebnis der Vorprifung vorgestellt. Das Beurteilungsgremium nahm von den
VorprUfungsresultaten  Kenntnis  und beurteilte anschliessend alle  eingereichten
Studienbeitrage geméass den Beurteilungskriterien.

Das Beurteilungsgremium tagte am 25. Marz und 3. April 2025 in Schenkon zur Beurteilung
der eingereichten Projektbeitrage.

Es wurde keine Befangenheit zwischen den Teinehmerteams und Mitgliedern des
Beurteilungsgremiums festgestellt.

Das Beurteilungsgremium, bestehend aus dem Fach- und Sachgremium sowie Experten,
war beschlussfahig, Ruth Kurmann (Ersatz, Fachgremium) musste sich fir den Tag
entschuldigen.

Die Resultate der Vorprifung durch die Verfahrensbegleitung wurden dem
Beurteilungsgremium vorgestellt. Oscar Merlo stellte die Vorprifungsergebnisse zum
Verkehr vor und der Baudkonom Hans Kunz prasentierte die Grobkostenschatzung.

Unter Berlcksichtigung und Wahrung der Verfahrensgrundséatze beschloss das
Beurteilungsgremium, alle drei eingereichten Beitrdge zur Beurteilung zuzulassen.

Das Beurteilungsgremium arbeitete sich unter der Leitung des Fachgremiums und der
Verfahrensbegleitung in die drei Projekte ein. Anschliessend wurden die Projektstudien in
zwei Beurteilungsrundgangen anhand der festgelegten Beurteilungskriterien diskutiert.
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Das Beurteilungsgremium traf sich am 3. April 2025 wieder zu einer halbtégigen
abschliessenden Beurteilung der drei Projektstudien. Es war vollzahlig anwesend und damit
beschlussfahig.

Nach den Lesungen der Projektbeschreibungen wurden die drei Projekte in zwei weiteren
Beurteilungsrundgéangen diskutiert, in Abstimmung mit den Beurteilungskriterien gemass
Programm bewertet und gegeneinander abgewogen. Danach fand eine Abstimmung zum
zur Weiterbarbeitung empfohlenen Projekt statt.

Die Gemeinde Schenkon fuhrt am 22. Mai 2025 eine Informationsveranstaltung fur die
Bevolkerung durch, wozu auch die beteiligten BlUros eingeladen werden. Anschliessend
werden die Beitrage am 23. und 24. Mai 2025 &ffentlich ausgestellt.
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Die Beurteilung der eingereichten Projekte orientierte sich an den im Programm zum Studi-
enauftrag definierten Kriterien. Die Reihenfolge enthalt keine Wertung und die Kriterien wur-
den vom Beurteilungsgremium in einer Gesamtwertung angewandt:

Ortsbau, Architektur, Freiraum und Gesellschaft

- Ortsbauliches Konzept und Eingliederung in den Kontext, Massstéblichkeit der Ge-
samtldsung

- Beziehungen, Ubergange und Vernetzung zwischen Umfeld (Strassen- und Quartier-
raume, Freiraum und Innenraum)

- Atmosphare der Raume und Freirdume, Begegnungs- und Aufenthaltsqualitat, Vernet-
zung und Ubergénge mit dem Umfeld

- Beitrag zur Starkung der Identitat des Ortes, Adressbildung

- Identitat und Ausstrahlung der Bauten

Verkehr
- Verkehrskonzept

- Zusammenspiel mit Erschliessungskonzept der einzelnen Parzellen

Funktionalitdt und Raumprogramm

- Qualitat und Zweckmassigkeit der Organisation von Innen- und Aussenraumen, Erflil-
lung des Raumprogramms

- Alltagstauglichkeit, Qualitat der Arbeitsplatze, Nutzungsvielfalt

- Gebrauchswert, Flexibilitdt und Moblierbarkeit

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

- Kompaktheit des Ld&sungsvorschlags bei gleichzeitig hoher Nutzungsqualitat,
Ausnutzung des Flachenpotenzials

- Effizientes Gebaudelayout (Statik / Leitungsfihrung / Technik)
- Wirtschaftliche Baurealisation und Baukosten
- Nachhaltigkeit (tiefe Betriebs- und Unterhaltskosten)

- Plausibilitat der Flachenkennwerte
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Nach einer intensiven Auseinandersetzung mit allen Projektbeitragen empfiehlt das Beurtei-
lungsgremium einstimmig die Projektstudie «Aequilibrium Florence» der Arbeitsgemein-
schaft A6 Architekten AG, Buttisholz mit Fahrni Landschaftsarchitekten GmbH, Luzern und
VIAPLAN AG, Sursee zur Weiterbearbeitung.

In den Diskussionen des Beurteilungsgremiums hat sich gezeigt, dass der konzeptionelle
Ansatz des Teams A6 Architekten der winschenswerten Stossrichtung der raumlichen
Zentrumsentwicklung von Schenkon am nachsten kommt. Dieses Projekt hat nach Ansicht
des Beurteilungsgremiums das grésste Potenzial, die gesetzten Ziele zu erflillen. Das Beur-
teilungsgremium stellt jedoch auch fest, dass das zur Weiterbearbeitung empfohlene Pro-
jekt in verschiedenen Punkten optimiert werden muss.

Die Projektstudie «Aequilibrium Florence» der Arbeitsgemeinschaft A6 Architekten AG, But-
tisholz mit Fahrni Landschaftsarchitekten GmbH, Luzern und VIAPLAN AG, Sursee, ist in
folgenden Punkten im Rahmen eines Richtprojekts zu préazisieren und weiterzuentwickeln:

- Der Grenzabstand von 5 m wurde gegenuber den Gemeindeliegenschaften Nrn. 393
und 492 unterschritten. Es ist mit der Gemeinde zu klaren, inwieweit die Abstande
verkleinert werden konnen und im Richtprojekt aufzuzeigen.

- Mit der kantonalen Dienststelle vif ist verbindlich zu klaren, inwieweit der Strassenab-
stand von 6 m zur Kantonsstrasse unterschritten werden kann.

- Das Verkehrskonzept ist in folgenden Punkten zu Uberarbeiten: Die Fahrbahn soll eine
minimale Breite von 9.60 m aufweisen (Fahrstreifen MIV: je 3 m, Radstreifen: je 1.80m).
Zudem sind die kantonale Velohauptverbindung sowie die baulichen Mittelinseln fGr
die Fussgangerquerungen zu integrieren.

- Die Kaserei ist als ortsbauliches Element pragend und soll erhalten bleiben. Es ist zu
prufen, ob der norddstliche Anbau ebenfalls erhalten werden kann.

- Beim Neubau auf der Parzelle Nr. 225 sollen die Anzahl Geschosse von 4 auf 5 Ge-
schosse erhdht werden, z.B. durch ein nutzbares Dachgeschoss. Das Satteldach soll
beibehalten werden, wobei die Neigung des Satteldachs noch variieren kann.

- Die Erdgeschossnutzung auf Parz. Nr. 227 ist zu Uberprifen. Es ist ein héherer
Wohnanteil im Erdgeschoss vorzusehen. Die Wohnungsgrundrisse sind im
Zusammenspiel mit den Freirdumen aufzuzeigen.

- Die Freiraumgestaltung und Durchgangigkeit zwischen den Grundstlcken Nrn. 227
und 492 ist zu Uberprtfen. Winschenswert ist, dass ein gemeinsamer attraktiver Frei-
raum entsteht mit einer guten Durchwegung zwischen der Parzelle Nr. 492 und
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Dorfstrasse, sodass auch fUr die Bewohnenden auf Parzelle Nr. 492 ein Mehrwert ent-
steht.

- FUr das Haus auf Parzelle Nr. 407 ist der Wohnungsmix entsprechend den Vorgaben
im Programm zu Uberarbeiten. Der Anteil an 2'/; Zimmer- und 3'/2 Zimmer-
Wohnungen ist zu erhdhen und die Anzahl 4'/> Zimmer-Wohnungen zu reduzieren.

Es wird empfohlen, die benannten zu Uberarbeitenden Punkte in einem Richtprojekt zusam-
menzuflhren. Das Richtprojekt dient als konsensuale Grundlage flir die folgende Phase der
Sondernutzungsplanung.

Parallel zum Richtprojekt soll eine Vorstudie fir die Dorfstrasse, Lehnstrasse und
Schulhausstrasse erarbeitet werden. In einer Planungsvereinbarung zwischen Gemeinde
und Kanton sind die Zustandigkeiten, das konkrete Vorgehen sowie der Kostenteiler
festzulegen.

Die Weiterbearbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit der Gemeinde und GrundeigentU-
merschaft und soll von dem Vorsitzenden des Beurteilungsgremiums, Daniel Lengacher,
dem Landschaftsarchitekten Markus Bieri sowie dem Verkehrsplaner Oscar Merlo begleitet
werden.

Mit dem Abschluss des Studienauftrags ist ein wichtiger Meilenstein flr eine nachhaltige
und zukunftsorientierte Entwicklung des Zentrums Schenkon erreicht.

Das Beurteilungsgremium hat es als ausserordentlich fruchtbar angesehen, dass durch die
Beitrage der beteiligten Planungsteams mit ihren unterschiedlichen Ansatzen und
Vorschlagen eine integrierte Betrachtung aller Themen mdéglich war, die fir eine nachhaltige
und zukunftsorientierte Zentrumsentwicklung bedeutsam sind.

Das Beurteilungsgremium bedankt sich bei den drei Planungsteams fUr die umfassenden
Arbeiten und das grosse Engagement. Alle Teams haben sich intensiv. mit der
Aufgabenstellung auseinandergesetzt und sehr wertvolle und verschiedenartige
Lésungsanséatze aufgezeigt.

Dank den unterschiedlichen Beitrdagen konnte im Beurteilungsprozess eine fUr die
Gemeinde Schenkon und GrundeigentUmerschaften nachhaltige Strategie fir die
Entwicklung des Zentrums Schenkon evaluiert werden.
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6. GENEHMIGUNG

Das Beurteilungsgremium genehmigt den Schlussbericht.

Schenkon, 3. April 2025

Daniel Lengacher (Vorsitz)

Markus Bieri

Oscar Merlo

Ruth Kurmann

Kurt Trussel

Pius Eggerschwiler

Raphael Wyss
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PROJEKT «AEQUILIBRIUM FLORENCE»
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An der Typologie der zusammengesetzten Volumen, als passend fur diesen Ort, wird nach
der Zwischenbesprechung grundsétzlich festgehalten, wobei diese weiterentwickelt wird.
Der kritisierte Umgang mit der Kaserei wurde Uberarbeitet. Die von ihren Anbauten befreite
Késerei erhélt einen leicht abgerickten und zurlickversetzten Ergdnzungsbau, der deren
Préasenz verstarkt und gleichzeitig mit ihr ein sehr stimmiges Gebdudepaar mit
Schragdéachern bildet. Das Naherrlicken an die Grenze der Parzelle Nr. 227 hat zur Folge,
dass beim mittleren Gebaude auf den seitlichen Anbau verzichtet und dieses eingemittet
wird. Damit steht es wie auch der Erganzungsbau der K&serei vor dem Zwischenraum der
dahinterliegenden Bauten mit den Alterswohnungen. Dieser Grlnraum wird bis zur
Dorfstrasse spurbar, sodass die Verdichtung an der Kreuzung noch deutlicher ablesbar und
durch die beiden sechsgeschossigen Akzente auf den Parzellen Nrm. 227 und 407 verstéarkt
wird. An der Kreuzung wurden ebenfalls zwei Veranderungen vorgenommen, die die klare
Haltung der Projektverfasser, die Kreuzung zu stérken, verdeutlicht. Einerseits steht das
Haus auf der Parzelle 182 naher zur Dorfstrasse und anderseits rlickt das Haus auf der
Parzelle 407 etwas von der Schulhausstrasse ab und starkt so den Aussenraum des Cafés.
Das Beibehalten der Position der Bushaltestellen und die Anordnung der Baume bewirkt
eine weitere Verdichtung am Ort, an dem auch die grosste Belebung durch Passanten
stattfindet.

Die Treppenhauser werden von der Dorfstrasse und alternativ die Parzellen Nrn. 182 und
593 von der Lehn- respektive Schulhausstrasse her erschlossen und sind gut auffindbar.
Die Erschliessung der Einstellhalle der Parzelle Nr. 407 erfolgt Uber eine an die Grenze
gestellte Rampe, deren Uberdeckung als Kleinbaute gestaltet ist. Fiir die Gaste des Cafés
sind oberirdische Parkplatze vorgesehen. Die Erschliessung der Einstellhalle fir die Hauser
entlang der Dorfstrasse erfolgt Uber die bestehende Rampe. Diese wird unter die neuen
Hauser platziert, sodass ein nicht unterbauter Korridor entsteht, wo auch grosse Baume
Wurzeln schlagen kénnen.

Mit den zusammengesetzten Volumen, die auch in der Hohe gestuft sind, wird ein
ortsvertraglicher Massstab erreicht und mit inren vorstehenden Flachdachern ein stimmiges
Bild geschaffen. Zusammen mit ihrem Erganzungsbau bildet die Kaserei ein sehr schdnes
Ensemble, in dem die Prasenz der Késerei verstarkt wird. An der Kreuzung wird durch die
Nahe zur Strasse eine Verdichtung erreicht, die durch die beiden sechsgeschossigen
Bauten angemessen verstarkt wird. In Ansadtzen wird aufgezeigt, wie sich die
Gebaudehillen und Fassadenstrukturen entwickeln koénnten, wobei eine horizontale
Gliederung passender erscheint. Mit unterschiedlichen Grundrissen wird aufgezeigt, dass
die geplanten Volumen gutes Potenzial haben mit Wohnungen bespielt zu werden.
Gewerbeflachen sollten sich jedoch auf die Erdgeschosse an der Kreuzung beschranken.
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Es scheint aber gut moglich zu sein, die zusatzlichen Gewerbeflachen in Wohnungen
umzuwandeln.

FREIRAUMKONZEPT

Das Freiraumkonzept hebt das Strassenkreuz der Dorfstrasse, Schulhausstrasse und
Lehnstrasse als zentralen Ort in Schenkon hervor. Die vorhandenen Freiraumstrukturen, die
strassenbegleitenden Baumreihen und die Gartenvorzonen im Wechsel mit Vorplatzen
werden an das Strassenkreuz herangeflhrt. Rund um die Kreuzung weiten sich die
Gebaudevorzonen zu einem platzartigen Raum aus, wobei die Baumreihen in verspringende
Baumgruppen aufgeldst werden. Der EinmUndungsbereich der Schulhausstrasse wird in
den zentralen Platz integriert, wodurch dieser optimal zu den &ffentlichen Nutzungen
(Gemeindehaus und Schulareal) in der zweiten Bautiefe vermittelt und ein einladender
Aussenbereich fur das Café entsteht. Das Freiraumkonzept ermoglicht es, mit wenigen
gezielten Interventionen den Ubergang vom «sich Einreihen in den Bestand» zu einem
«akzentuierten Zentrum» gut zu gestalten. In der Detailbearbeitung sind noch einige Fragen
zu klaren, z.B. bezlglich der Natursteinpflasterflichen und der Baumpflanzungen
unmittelbar an den Bushaltestellen oder die Ausgestaltung der Ubergédnge von den
Gartenflachen zu den Trottoirs. Das Freiraumkonzept ist jedoch robust genug, um
Anpassungen vorzunehmen, ohne die Gesamtidee zu schwéachen.

VERKEHR

Die vorgeschlagene Losung mit einer Kernfahrbahn ist aus der Perspektive der
Velofahrenden nachvolliziehbar. Sie sorgt fUr eine reduzierte Fahrbahnbreite und verleiht der
Dorfstrasse einen dorflichen Charakter. Im Bereich des Zentrums fUhrt die VerkehrsfUhrung
mit einer Kernfahrbahn zu Konflikten mit dem Fussverkehr. Die fehlenden Schutzinseln bei
den Fussgangerstreifen flihren dazu, dass haltende Busse Uberholt werden kénnen und
dabei die Sicht auf die Fussgangerstreifen durch die haltenden Busse verdeckt wird. In
einem Zustand ohne Tempo 30 auf der Dorfstrasse werden diese Konflikte weiter verscharft.

GESAMTWURDIGUNG

Die Projektverfasser nehmen mit inrem Verstandnis fir den Ortsbau die Chance war, einen
Schwerpunkt an der Dorfstrasse von Schenkon zu entwickeln. Durch die rechtwinklige
Anordnung der Gebaude zur Dorfstrasse, auf den beiden Parzellen Nr. 225 und 227, fliesst
der dahinterliegende Grinraum bis an die Strasse und verstarkt so die Verdichtung des
dorflichen Akzents an der Kreuzung. Mit der weiteren Entwicklung wird sich zeigen, wieviel
Belebung die Kreuzung durch die Eingriffe erfahren wird. Ohne zu grosse Erwartungen zu

schiren, schaffen die Projektverfasser einen ortvertraglichen Ort.
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Ort und Eingliederung

Schenkon entwickelte sich urspringlich entlang der drei

Dorfzentrum mit Schule, Kirche und Gemeindehaus.

Die ortsbautiche Absicht sieht eine Starkung dieses kulturelien

gezielte Aufweitungen neue Gffentliche Raume entstehen lassen,
die von den Neubauten flankiert werden. Es enisteht ein

entlang. rasse, der tebt
und den Grunraum in einer vertrauten Art und Weise immer
‘wieder bis an die Strasse herankommen Lasst.

Die Durchiassigkeit des Siedlungsraumes wird durch die ange-
messene Karnung der Neubauten sowie deren versetzte Anord-
nung ermoglicht. Alternierende Baukarper in mehreren Reihen

wftakt zum Zentrum und den Ubergang zum angrenzenden
Gringartel.

Die bewusste Setzung der Baukbrper ermbalicht eine Torwirk-
ung zum Zentrum, sowohl nordwestseilig wie auch sudostseilig
Die Torwirkung trigt zur gewdnschien Entschleunigung im Zen-
trum bei. Das Gesamtkonzept schalft ein strukturiertes und le-

bendiges Dorfzentrum mit klar definierten affentlichen und priva-
ten Raumen.

Rhythmus entlang der Strasse | Strassenraum
ket beigemes:

dem Grundstick 407 g o
sen. Er vermittelt zum bestehenden kulturellen
Zentrumsteil mit Schule, Gemeinde und Kirche. Dies legitimiert
fen Bau aus ortsbaulicher Sicht, zum Kreuzungspunkt hin sechs-
geschossig in Erscheinung zu treten. Mit der offentlichen und
belebten Nutzung des Cafés im Erdgeschoss tragt er wesentlich
2ur Belobung des Zentrums bei. Seine Wichtigkeit wird mit der
Schaffung eines grosszigigen Platzes zur Schulhausstrasse hin
gestitzt. Dieser wird durch die Gastronutzung bespielt und
belebt. Die Verortung der Bushaltestelle entlang der Dorfstrasse
2um Grundstick 407 hin, zeigt sich aufgrund der grossen Offen-
tichkeit dieses Baus als folgerichtig. Als Gegenspieler funk-
tioniert der Bau iber die Kreuzung auf dem Grundstiick 227. Zu-
sammen erzeugen die beiden Bauten am Kreuzungspunkt mit
ihren 6 bzw. & ortsbaulichen Akzent und bilden
zusammen einen Schwerpunkt im Zentrum. Die Bushaltestelle

jer entgegengesetzten Fahririchtung wurde folglich ébers Kreuz
entlang der Dorfstrasse verortet

Blickrichtung von Kaserei zum Zentrum

Torwirkung und Zentrumsbildung | Entschleunigung
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Adressierung | Erschliessung | Parkierung

Die Zugange zu den beiden Neubauten Parzelle 227 und 225 sowie der Ein-
gang zur bestehenden Kasere erfolgen direkt vom sffentichen Bereich der
Dorfstrasse. Im Erdgeschass dieser Gebaude sind dffentiche Nutzungen
Vorgesehen, darunter Flachen fur Gewerbe und Dienstleistungen. Zudem
besteht die Moglichkeit, im Bereich der bestehenden Kaserei eine Fahrrad-

werkstatt zu integrieren, die das Angebot fur die Avwohner und Besucher er-
ganzt.

Die Zugange der Bauten auf den Grundstucken 593 und 182 erfolgen hin-
‘gegen seitlich und nicht direkt uber die Dorfstrasse. Dies tragt dem weniger

Schema Bepflanzung

Offentiichkeitsgrad

weniger

Grundstiicke 227 und 225 verfiigen ilber eine gemeinsame Tiefgarage,
flexibel in zwei Bauphasen realisiert oder bei Bedarf erweitert werden kann.
Fur die Parzellen 182, 407 und 593 steht eine separate, unabhangige
Tiefgarage zur Verfugung, die eine individuelle Nutzung ermoglicht.
Erganzend dazu sind oberirdische Parkplatze fur Besucher und Kunden
geschickt in das neue Zentrum integriert. Sie befinden sich nicht unmiltelbar
an der offentlichen Dorfstrasse, sondern etwas zurlickversetzt, sodass das

Situation 1:500 N 0 5 10

Strassenbild nicht durch parkende Fahrzeuge dominiert wird und eine ange-
& s

Allee Biume

Baumgruppen

1) Einzelbdume

Tiny Forest

Schattengurtel

-t
. hatvprivat
halbittentich

Gifentlich

Die Umsetzung des neuen Dorfzentrums kann schrittweise und unabhangia
fur jedes einzelne Grundstuck erfolgen. Jedes Bauvorhaben ist in sich abge-
schlossen, sodass keine direkten Abhngigkeiten zwischen den einzelnen
Parzellen bestehen. Dadurch bleibt eine hohe Flexibilitat bei der Planung und
Realisierung der einzelnen Bauprojekte gewahrleistet.

Der Anschiuss der Einstellhalle an das Grundstiick der bestehenden Kaserei
Kann bereils in der Bauphase des Grundstucks 227 bericksichtigt werden.

Dies ermoglicht eine effiziente Nutzung der Flachen und gewahrleistet eine
nachhaltige Entwicklung des gesamien Areals.
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o e e : Die Einfahrt fur die Tiefgarage der Parzellen 227 und  Um die ortsbauliche Eingliederung und die Erschei-
Eai 5 Foo— T e == 225 arflghUba diobestahence Enlahet dar érd- g dos Noubius auf cam Grundelk 553 schlls-
it fipon ] { lichen Bebauung ab der Lehnsirasse. Sie bietet fur  sig aufzeigen zu konnen, wurden tber die volumetri-
I L e e . beide Grundstucke Platz fur insgesamt 41 Autos, st sche Studie hinaus Uhnrlnwnucn angestellt. Die
il | | . sy i wie grossziigige Abstelfischen fur Fahr- und Mator-  Zufahrt zur Tiefgarage folgt demselben Muster vie
; g = | 5 == ader. Die Einstellhalle kann bei Bedarf fir die bel-  die Zufahrt fr dio bestehenden zwei Mehrfamilen-
i | s i 54 Uit werden, hduser an der Grundmatte 3 und 5 Uber die Er-
/ ( | ” e die beste-  sehliessungsstrasse der Grundmatte. Im Unlerge-
1 hende Kiserei sind uber die thnptnh.‘iuser an die schoss kénnen 10 Parkplitze sowie Keller- / Tro-
& i = Tielgarage angebunden. cken- und Technikraum untergebracht werden. Im
! | Erdge: hnsl besteht die Maglichkelt zwei Einheiten
Tl Der Neubau an der Kreuzung Lehn-Dorfstrasse hat  von Diensteistungsbetricben unter-
" seinen Hauptzugang von der Dorfstrasse her. Im zubrmgm Der seitliche Hauptzugang fuhrt von der
5 Erdgeschoss konnen zwei eigenstindige Einheiten  Schulhaussirasse her in das zentrale Treppenhaus,
b i | angeordnet werden. Sie weisen ein Stutzenraster die darlberliegenden Wohnungen er-
. aul, welches flexibel mit Leichtbauwanden bespiell  schiiesst und i Erdgeschoss den Zugang zum
werden kann und somit Nutzungen Garten fur alle
" 1 (Gewerbe / Dienstleistung / Verkauf / etc) zulisst.  ermoglicht, Das 1. - 3. Obergeschoss ist als Zwei-
- Vom zentralen Treppenhaus kann im Erdgeschoss  spénner organisiert mit jewels elner 35-21 / 4521
der strassenabgewandte Gartenbereich fur dio Be-  Wohnung pro Stockvierk. m 4. Obergeschass st ur
wohnerschaft_ batreten warden, 3. Ober- Dorfstrasse hin noch ine 35-Zi Wohnung ange-
geschoss sind jeweils zwei Wohnungen angeordnet dacht. Das Dach des viergeschossigen Gebaudeteils
(3.5-21 / 4.5-2i). Im 4.-5. Obergeschoss befindet sich kann als gemeinschaftliche Dachterrasse von allen
noch jeweils eine 3.5-Zi Wohnung, welche die Bewohnenden des Gebiudes genutzt werden.
Strukturen der darunterliegenden Wohnung uber-
nimmt und baulich effizient erstellba ist, Das Dach
des viergeschossigen Gebiudeteils ist direkl vom  Grundstiick 225 | Ehemalige Kaserei
Treppenhaus her erschiossen und bietat die Ma-

5 baw. . Obergeschoss 1200 N 0 2 & 8

|
|
|

glichkeit einer gemeinschaftlich genutzten Dach-
terrasse fur alle Bewohner. Die privaten Aussen-
bereiche geniessen eine hohe Qualitat an Benutzbar-
keit, Besonnung und einer wunderschanen Aussicht,

Der zweite Neubau auf dem Grundstick 227 st als.
Zeilenbau konzipiert. Der Hauptzugang erfolgt im
selben, vertrauten Muster; direkt ab der Dorfstrasse.
Eine Kicine Gewerbeflache zur Dorfstrasse hin er-
méglicht den gewunschten dffentlichen Charakter im
Erdgeschoss. Ruckwartig ist eine 45-2i Wohnung
mit Gartenbereich angeordnet. Die dariberliegenden
vier Geschosse sind als Zweispanner konziplert und
beherbergen pro Geschoss je eine 4.5-Zi und 3.5-21
Wohnung

Mit dem Projektvorschiag der beiden Neubauten auf
dem Grundstick 227 kann die Vargabe der maxima-
len Uberbauungsziffr von 0.28 eingehalten werden

Grundstick 182

U die ortsbauliche Eingliederung und die Erschei-
nung des Neubaus auf dem Grundstick 182 schlis-
sig aufzeigen 2u Konnen, wurden dber die volume-
trische Studie hinaus Uberlegungen angestellt. D
Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt via Lehnstrasse im
nordostlichen Bereich des Grundstiickes. Im Unter-
geschoss konnen 13 Parkplitze sowie Keller- / Tro-
cken- und Technikraum untergebracht werden. Im
Erdgeschoss besteht die Moglichkeit zwei Einheilen
von Gewerbe- oder Dienstleistungsbetrieben unter-
2ubringen. Der seitliche Hauptzugang fihrt in das.
zentrale Treppenhaus, welches die daruberliegen-
den Wohnungen erschliesst und im Erdgeschoss den
Zugang zum strassenabgewandten Garten fur alle

Di ahamaige Kisars! st oin weblger leage-
schichtlicher Zeuge der friher Milch-
VEOehAA. B Ry B o e spBEN TS
Jahrhundert pragt den Strassenraum im Bereich

Der Ursprungsbau soll im Projektvorschiag von
jingeren Anbauten befreit werden. Das Vordach der
ehemaligen Anlieferung wird als wichtiges Element
2ur Erhaltung der Identifikation wahrgenommen und
bleibt erhalten. Die ehemalige Kaserei kann kinitig
als Einfamilienhaus genutzt werden, mit einer Fahr-
radwerkstatt. oder einem anderen Gewerbe im Erd-
geschoss.

Der Bestand soll im Nordwesten mit einem vierge-
schossigen Neubau erganzt werden, Mit seiner Setz-
ung entlang der Grenze zur Parzelle 227 vermittelt

serei. Durch diese Geste bleibt die chemalige Kase-
rei an das neue Dorfzentrum angebunden. Der ent-
stehende Vorplatz dient der Offentlichieit und kann
vom Gewerbe im Erdgeschoss des Neubaus
auch von der Fahrradwerkstatt im Erdgeschoss des

In den dariberliegenden Geschossen sind jeweils
2wei Wohnungen (25-2| / 45-Zi Wohnung) pro
Stockwerk angeordnet, Das firststndig zur Dor-
strasse orientierte Satteldach kann als unbeheizten
Estrich genutzt werden.

Da der Erhalt der Kaserei einen Gffentlichen Mehr-
wert darstellt, ist die Uberschreitung der UZ be-

ermaglicht. Das 1
ist als Dreispanner organisiert mit jeweils einer
2521/ 35-21 | 45-Zi Wohnung pro Stockwerk. Im .
Obergeschoss sind zur Dorfstrasse hin noch zwei
Wohnungen (2.5-7i/ 3.5-Zi angedacht. Das Dach des
viergeschossigen Gebaudeteils kann als gemein-
schaftiche Dachterrasse von allen Bewohnenden
des Gebaudes genutzt werden.

grindbar. Der inkL. Vordach weist zu-
‘sammen mit dem Neubau eine UZ von ca. 0.32 auf

Falls sich in der weiteren Planung herausstellen
sollte, dass der Erhalt der bestehenden Kaserei un-
bt SR b

n Bestand mit einem qualitativ hoch-
wu\lgzn Ersalzneubau zu ersetzen. Dieser musste
die vertraute, heute bestehende ortsbauliche Setz-
ung zum Strassenraum aufnehmen.
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Langsschnitt 1:200

Grundstick 407

Dem geplanten Neubau auf dem Grundstiick 407 kommt eine
besondere stadtebauliche und funktionale Bedeutung zu. Er stellt
eine wichlige Verbindung zwischen dem kullurellen Zentrum
bestehend aus Schule, Gemeinde und Kirche und den neu ent-
stehenden Bereichen dar. Durch seine zentrale Lage tragt das
Gebaude massgeblich zur Weiterentwicklung des Ortsbildes bei
und starkt die Vernetzung der unterschiedlichen affentlichen und
en.

privaten Nutzungs (] G
Aus stadtebaulicher Sicht st es daher legitm, dass das Gebaude | ™ LE El |
an der Kreuzung mit sec

wohner. Besucher und Passanten und unterstitzt die sozi-
e ek i Zantren

Der gedeckte Zugang zur Tiefgarage auf der Parzelle 407 erfolgt
nordwestlich ab der Dorfstrasse. Die Einstellhalle bietet Platz fir
20 Autos und weitere Abstellflachen fir Fahr- und Motorrader.
Samiliche Kellerabteile sowie Trockenraume far die Wohnungen
des Mehrfamilienhauses finden im Untergeschoss Platz. Ober-
irdisch befinden sich weitere fanf Parkplatze ab der Dorfstrasse
fur Besucher und Kunden des Gewerbes sowie Gastrobetriebes.
Der Gebaudezugang fir die Nutzungen im Erdgeschoss sowie
den Wohnungen in den Obergeschossen sind zum offentlichen
Bereich an der Dorfstrasse angeordnet.

Erdgeschossnutzung 1:1500 Iflichennachweis 1:1

001
{pelordari Fisch o Wotnainhit 18

Velo Gesehatt und Werkstatt [ parz22s [0 Pare.593 [0 Otfenticher Spielplatz
Gewerbe / Dienstlistung 8 Wohneinheten: 7 Spielilichen Ist: 100 m?
Spielflache Soll: 120 m? Spielflache Soll: 105 m?
Gewerbe / Caffe Spielfldchen Ist: 200 m? Spielflichen Ist: 105 m?

nEps

Privat / Wohnen Pars. 227 =

Parz. 407 Parz,182
Das ffentliche Café, das sich im Erdgeschoss befindet, erstreckt

sich mit seiner Ausseniliche in Richtung Schulhausstrasse und johnainheiten: Wohneinheiten: 13 Wohneinheiten:
i S-x;neteeem-m $ia alianda Nt skl Spielfiiche Soll; 255 m? Spielfldche Soll: 195 m* Spielfliche Soll: 105 m*
5 Varint Vo sioc 5t Sagisials (0, Sesilewidoni Spielilichen Ist: 377 m? Spielltachen Ist: 205 m? Spielflichen Ist; 168 m*
wabrleisten.
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Das Dach des viergeschossigen Gebaudeteils ist direkt vom
Treppenhaus her erschiossen und bietet die Moglichkeit einer ge-
meinschaftlich genutzten Dachterrasse far alle Bewohner. Die

privaten Aussenbereiche geniessen eine hohe Qualitat an Be-
nutzbarkeit, Besonnung und einer wunderschonen Aussicht
Mit dem Projektvorschlag des Neubaus auf dem Grundstick 407
1]

Belige und Randsteine 1:1'500
Kann die Vorgabe der maximalen Uberbauungsziffer von 0.28 ein-
gehalten werden.

.. "
=

Schwarzplan 1:2000

Schema Versiegelung (Perimeter) heute 1:1'500

B Grinfliche Bestehende Versiegelungsbilanz fir den
gesamten Perimeter (inklusive Gebaude):
Verkehe B Rasontner
Asghalt ca.75%
Der neue Zentrumsbereich wird ats Tempo-30-Zone gestatet. Die o enbetog G
Dorfstrasse soll den kantonalen Vorgaben einer Velohaupt- S Tt bei ca. 10-12 Einheiten Wohnen oder

verbindung entsprechen, weshalb Mischverkehr hier keine ge- Mergel Gewerbe)
eignete Losung darstellt, Stattdessen wird die Dorfstrasse als rartii

Kernfahrbahn konzipiert, Die Gesamtbreite der Strasse betragt ickerbelag

8.10 m und umfasst beidseilig einen Velostreifen mit einer Breite Pergola

von jeweils 1.80 m. Die beidseitigen Trottoirs erméglichen siche-
re Fussgangerverbindungen fur Anwohnende und Besucher des Fandstein Zentran Y e
= Zentrums,

~ Randstein Bushaltestelle 22 cm

Die Bushaltestellen werden als Fahrbahnhattestellen angeordnet Randstein 8 cm

Mit_einer Hohe von 22 cm ermoglichen die Haltekanten einen
barrierefreien Ein- und Ausstieg i den offentlichen Verkehr. Als
Bestanteil des Schulwegs und zur Verkniplung der Bus-

haltestellen wird nordwestlich der Einmindung Schulhaus-

Die Abzweigung zur Schulhausstrasse wird ebenfalls als Tempo
30-Zone gestaltel und versieht sich als eine platzartige und
verkehrsberuhigte Flache, die an den Gastrobetrieb angrenzt. Die
Abzweigung zur Lehnstrasse hat einen weniger Gffentlichen
Charakier und wird entsprechend ihrer Funktion schmaler di-

Baugesetz

D T —— :_-_I
02 0.28 und Gebiet

Die Kemzone bezweckt die Entwicklung und Gestaitung never
Ortskerne mit verdichteten Zentrumsiberbauungen. Die Uber-
bauungen sollen hohen stadtebaulichen Anforderungen gengen.
wobei von der maximalen Uberbauungszilfer im Einzelfall abge-
wichen werden kann.

Sehema Verkehr 1:1'500 Schema Versiegelung (Perimeter) Projekt 1:1500
e Prjetvorschlag macht zodem von der Regelung Gebrauch

dass die max. 2ulassige Gesamthohe bei max. 55 % der an-

echenbaren Gebddaliche o 3.0 m ek warden dar, oo 50Km/n Geplante Versiegelungsbilanz fur den

sie im Gegenzug aut der lbrigen anrechenbaren Gebaudeflache ok gesamten Perimeter (inklusive Gebaude}

um mindestens 3.0 m reduziert wird. Dadurch kann ein Bau-

Korper au 55% der anrechenbaren Gebudeflache 6-geschossig Bushaltestelle ea. 60%

und aul 45% der anrechenbaren Gebaudeflache &-geschossig 5

b ussganger

Trotz der geplanten 62 Einheiten (Wohnen
206 1Parz 22711500 2UG 1Parz. 22511500 oder Gewerbe) wird der Versiegelungsanteil
Die Anwendung dieser Regel ermaglicht die Realiserung cines um 15 % reduziert
Statebaulichen Akzentes durch die Bildung eines Mitelpunktes /
cines neuen Zentrums. Es entsteht eine rhythmische Stafelung
ehohen, welche im Bereich der Kreuzung den
volumetrischen Schwerpunk! sezt.

Schutzraum

Untergerschoss 1:500



AEQUILIBRIUM FLORENCE

STUDIENAUFTRAG Zentrum Schenkon
A6 Architekten AG | Fahrni Landschaftsarchitekten | Viaplan AG

e

0 o s 0\t v VB il i

Strassenansicht nordost 1:200

LLLLAILLL]

Schnitt 8-8 1:200

cie
HE
==

\TITITT

ITTTITIT

od

0d




AEQUILIBRIUM FLORENCE
STUDIENAUFTRAG Zentrum Schenkon

A6 Architekten AG | Fahrni Landschaftsarchitekten | Viaplan AG

P G w‘...“

Y \,,v o
‘ —

Umgebungskonzept | Aufenthaltsbereiche
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Stimmungsbilder Umgebung

Material und Ausdruck
Dorfzentrum greift die vorhandenen
llulypnlnyrln aut und interpretiert sie zeitgemass.
ihrend _landwirtschaftlich gepragte  Gebiude
bl o e alubne “arch iy e
Kamen reprasentativen  Bauten  massive
Materiallen zum Einsatz. Diese beiden Materialarten
ragen auch das neve Zentrum. Hauptbauten mit
finf bis sechs Gesehossen erseheinen durch Beton-
elemente oder Verpulz massiv und reprasentatv.
Die niedrigeren Gebaudeteile erhalten eine Holzfas-
sade, die eine Verbindung zur reglonalen Bauweise
ERellige Hioicw Frogsc kot it
ives Sockelgeschoss aus Beton oder Putz
epllsen abgesetzl,

Das Flachdach verfigt ringsum Gber ein Vordach,
das den oberen Abschluss des Gebdudes markiert
nd caie el g DRl
Begriinung_ de:

ad
I |

Die_gewdhiten Materiallen, wie zum Beisplel der
e DO
holzd i einen
Hechialiaan und Bholsgiechn Badbrovsst. Durch

usammenarbelt it regionalen Bau- und
BTG e s e
Materialien und Produkte sind (ange Af
und Lieferwege ausgeschiossen.

Dem Verhaltnis versiege

ter 20 versickerungsahi-

e i pairoan sesatte Umasbungsichen
gewahrleisten eine ideale Regenwasserversicker-
ung.

jeometrisch einfachen Volumina mit wenigen

c
rickhaitung, wahrend Lich. et Bochringer
eine gute Integration der PV-Antage ermoglichen.
Der Neubau bei der ehemaligen Kaserel nimmt mit
seinem Satteldach die Identitat des bestehenden Ge-
biudeansembles im Bereich Greuel au und fahrt sie
fort.

Um die grossen Fassadenflichen 2u strukturieren
und die Grossmassstablichkeit der Gebaude aufzu-
lockern, wird eine Gliederung der Fassaden ange-
strebt. Dadurch wirken die Baukorper leichter und
eleganter, Es soll eine Verwandtschalt innerhalb der
einzelnen Gebaude erkennbar sein und dennoch soll
Jedes Gebiude seine Individualitit bewahren. Jedes
Gebaude hat architektonische Elemente, welche sich
el alan Bauan viaarhola und Elamant, wlche
einander unterscheiden. Dies fihrt zu einer
Diteranorung e Gobbude and 2u sner wohituen-
den Affrischung _des

r-
mische Bauweise und ermoglichen einen spilter
nachhaltigen und effizienten Unterhalt, Der mit der
Kubatur einhergehende Klar definierte Dimmperi
meer, die minimierten Erschliossungsflachen im
Inneren und die optimierte Raumfolge widerspiegeln
ein hohes Mass an Wirtschafllichkeil beziiglich
Erstellung, Betrieb und Unterhalt des Neubaus.

Freiraum

e e gl smuung von
sffentiichen Raumen tragen r Star-
6% e nesen Zecerems inde. Kirche,
Schule und Sport bei, Die Parzellen sollen unab-
hingig entwickelt werden und ihren individuellen
Ausdruck bewahren, wahrend sie zugleich durch
eine einheitliche Gliederung und Materialitat zu
einem Gesamtbild i

rtes
[ inisen e Fte o) verleihen dem neu-
n Zentrum eine heterogene, einladende Atmospha-
. i s harmoniach In e hastahende 1AnEHAE
des Ortes einfigt und diese weiterentwickelt,
Die Fenster mit einer Briistungshohe von 75 cm sor-
o6 U IO e 6 o e
Wohnqualitat, wihrend sie gleichzeitig cine ange-
asitoe. PiNelihrs GRowiGbUE o Salabten
Zentrum gewahrleister

Konstruktion und Struklur

Die finf- bis sechsgeschossigen Gebaudeteile wer-
den in Massivbauweise ausgefihrt, wahrend die
Viergeschossigen Bereiche in Hybrid- oder Holzbau-
L
Geometrien und Gt nderliegende Wande ge-
winissen ‘an effmenies g

Die Kantonsstrasse ist von einer Baumallee be-
gleitet, welche sich im Zentrum zu_Baumgruppen
At e St e i p e ol sm
aufgeastet, Der ffentiiche Raum wird mit
Biioan, Soiait 1o od Seghlssarhates bk
turiert und aufgewertet, Die Randsteine sind auf 3cm
abgesenkt, Der Schwerpunkt bildet die Platzsituation
mit dem Café auf der Seite des Gemeindehauses. Die
Bushaltestellen werden als zentrales Element in die
Gestaltung miteinbezogen. Eine breite Fussganger-
achse verbindet das Zentrum mit dem Gemeinde-
[BLF K il Sl it e el e e
die Strasse heranreichen bilder spezifischen
ortyelnet Ryt n Geh s i
gemeinschaftliche, gedeckte Sitzplatze, grosse Ein-
zelbaume, Spiel und Freizeitaniagen. sowe Pilanz-
Die B:

Tragwerk.

Energie | Okologie | Okonomie

Photovoltaikanlagen aul den Déchern sorgen fur
einen Teil der Stromversorgung. Fir Elekiroautos
und Elektrofahrrader besteht die Méglichkeit Lade-
stationen in der Tiefgarage zur Verfiigung zu stellen.

Fussbodenheizung wird die Warme. gleichmassi

und den Nutzungen entsprechend im Gebaude

verteilt. Oberlichter, welche die  innenliegenden
& K

hecke werten das Zentrum von Schenkon dkologisch
aut und schaffen eine Vernetzung in die umliegenden
Quartiere.  Kleinstrukturen in der ortstypischen
hangparallelen Wildhecken bieten Insekten, Rep-
tilien, Amphibien und Kleinsaugelieren Verstecke

icker
raum verbessern msnwmn mit offenen Fugen
dis Versikerunge istung, Meleorvasser i Sira-
enbe unterirdischen Retentionsrigolen
Ghaamioak i vesbgur abaegdin Uk ene i
abhangige Etappierung verligt edes Haus ber eine
eigene Rigole. Flachdacher sind extensiv und re-
oot beorn on can Glablsicos

in die auf

Nachtauskiihlung genutzt werden.

danarml&n-lehel
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PROJEKT «DOLMUS ARCHITEKTEN / LAND SCHAFFT /
EMCH+BERGER»

Dolmus AG
St. Karli-Strasse 41
6004 Luzern

Gani Turunc, Fabienne Zemp, Laura Volery, Daniela Arnold, Noel Fereira Coelho, Julian
Stirnimann, Noan Suter

LAND SCHAFFT GmbH
Landschaftsarchitektur
Industriestrasse 9

6210 Sursee

Christian Tack

Emch+Berger WSB AG
RUeggisingerstrasse 41
6020 Emmenbriicke

Peter Kurmann

Visualisierungen: Dashvisual, Murat Demirer
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Eine sehr sorgfaltig ausgearbeitete Analyse ist die Basis eines auf den ersten Blick
interessanten Projektansatzes. Dies gilt insbesondere fir den Bereich der Parzellen Nm.
225 und 227. Die Geschichte von Schenkon wird aufgearbeitet und fliesst in die Arbeit ein.
Dies zeigt sich mit dem Erhalt der Schitr und der alten Késerei, denen eine grosse
Wertschatzung zuteil wird. Um die Wohnqualitat im Erganzungsbau zur Késerei gegentber
der Zwischenbesprechung zu verbessern und insbesondere im Erdgeschoss auch
Wohnungen zu erméglichen, wurde deren Versatz vergrdssert. Am Erhalt des Nussbaums
und der Schiur als multifunktionaler Raum (Kultur oder Gewerbe) halten die Projektverfasser
fest, bauen aber dessen Anbau zurlick. Das sich zwischen der Kéaserei und Schuadr
befindende Haus auf der Parzelle der Gemeinde wurde um 90° gedreht und entwickelt sich
nun parallel zum Strassenraum. Das Haus auf der Parzelle Nr. 407 wurde mehr oder
weniger in derselben Position Uberarbeitet und hat eine leichte verdrehte Struktur zur
Aussicht und Sonne erhalten. Mehrere Entscheide fihren dazu, dass sich eine Verdichtung
zwischen der Schilr und der Késerei ergibt. Zum einen ist der Abstand zur Kreuzung mit
dem Erhalt des bestehenden Nussbaums eher gross, zum anderen vermag die Schidr den
Ort nicht zu stérken. Durch das Drehen des ebenfalls mit einem Volumenversatz versehenen
Hauses werden die Abstdnde eng, obwohl zur Dorfstrasse hin zwei Raumnischen
entstehen. Dabei wird der Bezug der bestehenden Alterswohnungen an der
Kindergartenstrasse zur Dorfstrasse hin verbaut. Die Positionierung der Bushaltestellen in
diesem Bereich ist eine weitere Massnahme dieser Verdichtung. Dies hat zur Folge, dass
sich der Schwerpunkt von der Kreuzung in Richtung K&serei verschiebt. Die wenigen am
Ort vorhandenen, belebenden Elemente werden so verteilt und bei der Kreuzung entsteht
ein grosser kaum bespielter Strassenraum, der durch die von der Dorfstrasse abgertickte
Stellung der beiden nur volumetrisch behandelten Gebaude noch verstarkt wird.

Alle Hauszugénge werden ab der Dorfstrasse erschlossen und sind gut auffindbar. Die
Erschliessung der Einstellhalle der Parzelle Nr. 407 erfolgt ab der Dorfstrasse und ist ins
Gebaude integriert. Oberirdische Parkplatze, die insbesondere dem Café, evtl. auch in
Kombination mit einer Backerei, dienen wurden, fehlen. Der Aussenraum des Cafés zur
Schulhausstrasse ist gut situiert und kann den Vorplatz an der Kreuzung gut bespielen. Die
Parzellen Nrm. 225 und 227 werden Uber die bestehende Einfahrt erschlossen und direkt
an die ebenfalls bestehende Einstellhalle angebaut mit dem Nachteil, dass der
Zwischenraum zu den Alterswohnungen vollstandig unterbaut ist.

Die gewahlte Wohnungstypologie des Durchwohnens ist an dieser Lage sehr gut
nachvollziehbar und wird sowohl der Belichtung wie auch der Larmbelastung gerecht. Die
unterschiedlichen Wohnungen sind gut organisiert und bieten unterschiedliche und
durchwegs gute Qualitaten. Einzig die tiefen Grundrisse auf der Parzelle Nr. 227 kdnnten im
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Bereich der Kiche etwas unterbelichtet sein. Ob der sehr direkte Bezug der Wohnungen
respektive Praxen ab dem Erdgeschoss dieser Parzelle zur Strasse hin richtig ist, wird an
diesem Ort bezweifelt. Obwohl das Gebaude auf der Parzelle Nr. 407 sehr feingliedrig und
sorgfaltig gestaltet ist, wirkt es als Solitar, das sich wehrt, Teil des Ganzen zu werden.

FREIRAUMKONZEPT

Durch die Aufweitung des Strassenraumes wird das neue Zentrum von Schenkon betont.
Der Freiraum erstreckt sich von Fassade zu Fassade, wobei unterschiedliche Belage eine
vielfaltige Oberflachentextur schaffen, die diesen offenen Raum in unterschiedliche Zonen
mit variierenden Aufenthaltsqualitdten unterteilt. Es entstehen freie Querbezlge Uber die
Strasse sowie offene Vorzonen, die direkt an den Strassenraum angrenzen. Diese fast
maximale Durchlassigkeit zwischen Strasse und gebaudebezogenen Vorzonen erzeugt das
Bild eines belebten Zentrumfreiraums. Mit Bepflanzung, Mo&blierung und weiteren
Freiraumelementen angereichert, vermittelt dieser Raum das Idealbild einer Wohnstrasse,
die eine férdernde Umgebung fir Gemeinschaft und Familie darstellt. Trotz dieser positiven
Vision bleiben jedoch Zweifel, ob sich ein solches Konzept an diesem Ort tatsachlich
verwirklichen lasst.

VERKEHR

Das Verkehrskonzept basiert auf der Grundidee eines Tempo-30-Verkehrsregimes. Die
Gestaltung des Kreuzungsbereichs mit Rechtsvortritt sowie die Anordnung der
Fussgangerstreifen auf der Schulhausstrasse und der Lehnstrasse vermitteln jedoch eine
gewisse Unklarheit hinsichtlich Strassenhierarchie und der Fussverkehrsfihrung. Der
vorgesehene Mittelstreifen liegt niveaugleich in der Fahrbahn und bietet fur den Fussverkehr
im Bereich der Querungen keinen Schutz, was zu Konflikten fuhrt. Auf dem Abschnitt der
Dorfstrasse sind drei verschiedene Strassenquerschnitte vorgesehen, deren Wechsel zu
einer gewissen Unruhe der Verkehrsflhrung im Zentrum fUhrt.

GESAMTWURDIGUNG

Zwischen der Schiudr und der Kéaserei wird sorgfaltig eine dérfliche Idylle aufgebaut. Das
Wunschdenken der Projektverfasser wiederspiegelt sich in sehr stimmungsvollen
Visualisierungen, die aber der Lage an dieser Durchgangsstrasse und den vis-a-vis
liegenden, zur Strasse hin sehr abweisenden Mehrfamilienhausern nicht wirklich gerecht

werden. Ein moglicher Schwerpunkt von offentlichen Nutzungen in den Erdgeschossen und

Publikumsstromen der Gemeindeverwaltung, Schule, Café und Busreisenden an der
Kreuzung wird dadurch geschwacht.
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Gewerbe- oder T
Dienstleistungsfliiche
unterteilbar in 1-4 Einheiten 1]

[ I g B O
4.5 Gartenwohnung in der _—
Mitte |
Gewerbe, Dienstleistung, = =
telierwohnen oder L L
Gemeinschaft an Kop) e
Ganzes Erdgeschoss. \
£ o 1
Gartemwohnungen Lroruru

rkraum.

erm

-

Rilckzugsorte.
Die beiden 2

im Erdgeschoss und in den obersten
Geschossen eine 4.5 Zi-Whg.

[Erweitertes, flexibles Wohnen im Chiisigebéiude

Effizientes Wohnzn am
Laubengan

2.5 Zi-Whg
61.0

2.5 Zi-Why verbindet durch ihre
Ausrichtung den Platz- und
Parkraum. Der Laubengang ist
neben einem Ort der Begegnung
auch ein siidgerichteter Aussenraum
fiir die Wohnung.

Die Grundrissstruktur ermiglicht
neben Offenheit und Flexibilitiit auch

auf der Gemeindeparzelle

4.5 Zi-Whg
105.0

Die grosszilgige 4.5 Zi-Whg ist als
Eigentumswohnung konzipiert.
Das Konzept des Durchwohnens

bietet Beziige zum Strassen- und
Park
Die breiten Schicbetiiren der Zimmer

iglichen zudem spannende,
diagonal gerichtete Blickbeziige.

-Wohnungen bilden

ussclrice Vobnungsanadisse | 1100

Die effiziente Zellen-Struktur bietet

Platz fiir zwei 3.5 Zimmer-

Wohnungen oder fiir eine WG, die
las gesamte Geschoss ausniitzt.

7.5 Zi-WG
161.0

Die Struktur der Kiseri bictet eine
ideale Voraussetzung fiir ein
Wohngemeinschaft.

Die einzelnen Zellen kinnen als
Schiaf- und Arbeitszimmer oder
auch als Biiro genutzt werden.
Zudem erdffnet das Nebeneinander
von Bestand und Neu spannende
Beziige und Perspektiven.
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Visualisierung
Vielfiiltige Aussenriiume

Der Strassenraum wird zu einem

verbindenden Element, der
rschiedenc iffentliche Riume

beinhaltet.

So entsteht ein vielfiltiges Zentrum,

welches durch eine Einheit

zusammengebunden wird.
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NEUE IDENTITAT

Struktur aus geraden Scheiben

Struktur aus schréiggestellen
Scheiben
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Treppenhiiuser und
Wohnungstrennwiinde
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Grossziigige Wohnung mit Nithe
zur Schule und Park

Die 2.5 Zi-Whg erméglicht durch
ihre subtile Zonierung privatere und
Gffentlichere Bereiche in der
Wohnung.

Die Balkone eréiffnen schine Blicke
ins Dorfund laden durch ihre
geschickte Platzierung an
verschiedenen Tageszeiten zum
Verweilen cin.
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Café mit Verkauf
und Gewerbe / Biiro /
Dienstleistung

Ganzes Erdgeschoss
Gawerbe / Biro/

unterteilbar in 2 Einheiten

Kopfwohnung mit Blick
zum Zentrum

3.5 Zi-Whg
78.0

Die 3.5 Zi-Whg am Kopf des
Gebiiudes bietet Weitblicke ins
Zentrum und zum See.

Durch die Schriigstellung des
Grundrisses wird die
unvergleichliche Aussicht und die
Sonne optimal eingefangen.

Die Wohnung weist zudem drei
Aussenriume auf, die alle
unterschiedliche Arten von
Aufenthaltsqualitiit anbieten,

Visualisierung
Verbindung iiber Aussenraum

Die charakteristische Stirnfassade
orientiert sich zum historischen Ort
und schafft mit der iffentlichen
Gewerbenutzing im Erdgeschoss
einen lebendigen und Gffentlichen
Platz zum Knotenpunkt.

Unterschiedliche Materialien und
Konstruktionsprinzipien schaffen ein
heterogenes Erscheinungsbild des
neuen Zentrums.
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FREIRAUM- UND VERKEHRSKONZEPT

Bestandessiuation, Chancen und Potenziale.
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PROJEKT «TSCHUPPERT — WEY — AKP»

Tschuppert Architekten AG
Bodenhofterrasse 17
6005 Luzern

Andrea Kuhn Tschuppert, Daniel Tschuppert

Christoph Wey Landschaftsarchitekten GmbH
Neustadtstrasse 7

6003 Luzern

Christoph Wey

AKP Verkehrsingenieur AG
Habsburgerstrasse 21
6003 Luzemn

Adrian Leuenberger

Studienauftrag Zentrum Schenkon Schlussbericht | 3. April 2025 49



Die Empfehlungen aus der Zwischenbesprechung wurden aufgegriffen und ins Konzept
eingepflegt. Die Bauten sind nun starker differenziert, unterschiedlich moduliert und
vermeiden ein uniformes Erscheinungsbild. Die alte Kaserei wird nun integral erhalten, was
sich positiv auf das Gesamtbild auswirkt. Die drei Neubauten auf der ndrdlichen
Strassenseite orientieren sich zur Dorfstrasse, sind von der Strasse zurlickversetzt und
bilden eine attraktive Vorzone zum Strassenraum. Zwei finfgeschossige Bauten flankieren
einen sechsgeschossigen Mittelbau, welcher typologisch als Viergeschosser mit zwei
Attikas und grosszugiger Dachterrasse erscheint. Der stdliche Neubau steht direkt neben
der Kaserei. Hier erscheint das Zusammenspiel zwischen Bestand und Neubau noch
unausgewogen. Das mittlere Haus setzt mit dem doppelgeschossigen Attika einen
vertikalen Akzent. Wahrend die Hohenstaffellung der Hauser durchaus positiv ist, stellt sich
hier die Frage, ob durch einen Hohenakzent an dieser Stelle die Lesbarkeit des Zentrums
nicht verunklart wird bzw. ein pragnantes Gebaude direkt an der Strassenkreuzung
ortsbaulich mehr Sinn ergdbe. Mit den relativ engen Freirdumen zwischen den vier
Gebaudekorpern entsteht ein eher stadtisch wirkendes Quartier. Der Projektvorschlag wirkt
insgesamt zu dicht fir Schenkon.

Das «Trussel-Haus» an der Ecke Dorfstrasse / Schulhausstrasse setzt einen Akzent durch
seine sechsgeschossige Bauweise direkt an der Kreuzung, welcher durch den erkerartig
vortretenden Balkonkdrper noch zusétzlich in Szene gesetzt wird. Der Ansatz ist richtig
gewahlt und stérkt die Dorfmitte. Das Haus steht unmittelbar an der Schulhausstrasse und
lasst der vorgelagerten Café-Terrasse zu wenig Raum. Ein grosser gewahlter Vorbereich
wurde hier helfen, eine einladende Situation zu schaffen.

Das Haus neben der Kaserei erreicht man Uber einen gedeckten Vorbereich. Das Haus an
der Lehnstrasse wird von derselben erschlossen. Das mittlere Haus ist direkt zur Dorfstrasse
hin adressiert. Die Adressierung vom «TrUssel-Haus» zur Dorfstrasse ist richtig gewahit.
Die Einstellhallen werden kompakt unter die neuen Hauser platziert. Die Einstellhalle fur die
Grundsticke Nrn. 225 und 227 wird Uber die Zufahrt der bestehenden Einstellhalle des
Grundstlcks Nr. 492 ab Lehnstrasse erschlossen. Die Zufahrt in die Einstellhalle sowie zu
den Besucherparkplatzen auf dem Grundstiick Nr. 407 erfolgt Uber die Dorfstrasse.

Die Hauser auf den Parzellen Nrm. 225 und 227 zeigen einen zweigeschossigen massiven
Sockel mit dartberliegendem horizontal gegliedertem Holzbau. Das doppelte Attika des
Mittelbaus wird durch eine hellere Farbe und ohne Betonung der Geschossdecke als
aufgesetzter Wirfel akzentuiert. Die Fassadengestaltung wirkt ausgewogen und erinnert
Uber ihre Materialisierung an die urspringliche Bebauung an diesem Ort.

Die Fassade des Gebaudes auf der Parzelle Nr. 407 mit dem geschlossenen
zweigeschossigen Sockel aus Kratzputz wirkt abweisend und vermag gestalterisch nicht
vollstéandig zu Uberzeugen.
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Die Gebaudetypologien ermdglichen die erwinschte Vielfalt von Wohnungsgrundrissen.
Einzelne Grundrisse weisen noch einen zu grossen Anteil an Erschliessungsflache auf.
Die Ausrichtung der Wohneinheiten verspricht eine gute Wohnqualitat, was die Besonnung,
Privatsphare und vermutlich auch den Larmschutz anbelangt. Sowohl die privaten wie auch
die halbdffentlichen Aussenbereiche zeugen von guter Qualitat.

FREIRAUMKONZEPT

Das Freiraumkonzept basiert auf einer klaren Zonierung zwischen Gebaudevorzonen und
dem Strassenraum. Niedrige Mauern umfassen die gebaudebezogenen Freirdume,
wodurch eine deutlich definierte Abgrenzung geschaffen wird. Die Vorzonen werden
zusatzlich durch berankte Pergolen hervorgehoben, die als Analogie zum Vordach der alten
Kéaserei dienen. Diese Gestaltung erzeugt eine klare Differenzierung zwischen dem
offentlichen Strassenraum und den halbdffentlichen Vorbereichen der Gebaude. Dieses
Gestaltungsprinzip pragt das neue Zentrum nachhaltig. Zu prifen ware, ob einzelne
Abweichungen von diesem Prinzip der Trennung zur Belebung des Strassenraumes
beitragen kdnnten. Insbesondere der Aussenraum beim Café erhalt zusammen mit dem
sehr geschlossenen Erdgeschoss zu wenig Offentlichkeit. Besonders positiv wird der
grosse, gemeinsam nutzbare Grlinraum zwischen den Alterswohnungen und den
Neubauten an der Dorfstrasse bewertet. Dieser Bereich stellt einen bedeutenden Mehrwert
fir das Wohnumfeld der vorhandenen und neuen Bauten dar.

Insgesamt ist die Freiraumgestaltung konsequent und koharent umgesetzt, was ein
homogenes Ortsbild erzeugt. Das Konzept ist kraftvoll genug, sodass gelegentliche
Ausnahmen von der Regel fur Abwechslung sorgen konnten, ohne das Gesamtbild zu
storen.

VERKEHR

Die Verkehrsflhrung weist eine klare Hierarchie der Strassen auf. Der gewdahlte
Strassenquerschnitt entspricht den Anforderungen der Dorfstrasse und des Zentrums von
Schenkon. Die Velostreifen verlaufen bis ins Zentrum und werden dort nachvollziehbar
unterbrochen. Eine Variante mit durchgehenden Velostreifen Uberzeugt im Kontext von
Schenkon jedoch nicht. Die Fussganger profitieren beim Queren der Dorfstrasse von den
Schutzinseln, deren Gestaltung sich ins Gesamtkonzept einfligt. Insgesamt erflllt das
Verkehrskonzept die verkehrlichen Anforderungen.

GESAMTWURDIGUNG

Das Beurteilungsgremium wurdigt das sorgféltig ausgearbeitete Konzept. Es vermag
dennoch in einzelnen ortsbaulich wichtigen Punkten nicht zu Uberzeugen. Mit den drei auf
die Kaserei folgenden Gebauden und dem sechsgeschossigen Akzent in deren Mitte
entsteht eine Verlagerung der Zentrumswahrnehmung weg von der Kreuzung. Ein
Versprechen, welches auf Grund eher geschlossener Erdgeschosswahrnehmung und
fehlendem, &ffentlichem Vis-a-vis (private Hecken / Wohnbauten) nicht eingehalten werden

kann. Der eigentliche zentrumsbildende Bau an der Kreuzung mit Café ist volumetrisch
richtig gewahlt. Um dem 6ffentlichen Anspruch gerecht zu werden, fehlt es im Erdgeschoss
an der nétigen Transparenz und an GrosszUgigkeit des umspielenden Aussenraumes.
Insgesamt ein ansprechender Beitrag, welcher in stadtischerem Kontext besser standhalten
konnte.
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Ober den Ort - Analyse

Die Lage des Bauperimeters ist verkehrstechnisch gut angebunden,

landschaftiich schon gelegen und besitzt einen hohen Freizeitwert far die

Einwohner“innen. Ein Ort, an dem man geme leben méchte.

Wit finden eine sehr heterogene Bebauungsstruktur im Zentrum Schenkon

vor. Die bestehenden Baukérper, grosse und kleine Gehaude, sind farbige

Zeitzeugen aus verschiedensten Bauepochen und Nutzungsinhalten. Neben

der Heterogenitat lassen sich weitere ortsprégende Elemente im Bestand

feststellen. Dies sindt

- die Schdor aus Holz mit Zufahrt

- der Baumbestand von alten Hochstammern

- die historische Ksseri mit lhrem prégnanten Vordach

- der 2um Strassenraum vermittelnde Terrassenvorbau der alten Béckerei

- grundstickseinfassende niedrige Mauern

Das inzwischen umgenatate Kiscreigebaude ist ein wichtiger Zeitzeuge des

Zentrums Schenkon. Uber die Jahre eine Konstante in der Quartierent-

vicklung liegt es direkt an der Kantonsstrasse und leistet einen wichtigen
Beitrag, seine Geschichte,

kommuniziert mit dem Strassenraum und funglert als spannender Ubergangs

- bz, Schwellenraum zwischen offentlich und privat. Auch die Terrasse vor

der alten Bickerel vermittelt zwischen dffentlich und privat und wertet so

den Strassenraum au.

Die Kreuzung Schulhausstrasse /Lehnstrasse zur Dorfstrasse wirkt

Goerdimensioniert. So dominiert sié das Zentrum, wohl eher ungewoltt, Die

feinen Wohnhauser zeigen sich abgewandt zur Strasse oder mit Gronfilter

Die: Ladenlokale in der alton Kiserel und auch in der ehemaligen Béckerel

belehen das Zentrum, Gréssere Laden (Caop, Schuhmacher, Papeterie etc)

tinden sich im Zellfold odfor in Sursise.

Kernzone - Zentrumsverdichtung

Unser Gestaltungsgrundsatz orlentiert sich am Weiterbauen im Sinne von
einer ablesbaren Entwicklung einer gewachsenen Ordnung. Durch die
Verdichtung wird das Zentrum als solches sporbar und dic bestehende hohe
Lebensqualitt wird Lustvoll und stolz présentiert. Die neuen Bauvolumen
sind einfach gehalten und Kar strukturiert. Kombiniert mit verspielten Details
und der Variation In der Materialitat und der Tonalitat besitztjedes Gebtude
seine Eigenstandigheit und doch wird eine harmonische Verwandischatt
ablesbar.

Eine gosse Bedeutung bekommen die Zwischenriume, der verbindende
wiohltuende Grinraum, angestammte und neue grosskionige Baume,
Vorbindungs- und Sichtachsen und mehtero kleine Platze, dic zum Vorwoilon
und 2um Austausch der Bewohnendon einiaden

Die Reduzierung des Strassenraums und des Tempos auf 30 km/h In
Kombination mit den durchdachten Granzanen entlang der Kantonsstrasse
nehmen dom Strassenraum seine Dominanz ohne den Verkehr zu
besintrachtigen

Stadtebaullches Konzept

Die Noubauten orfontioren sich an der Sorzung und dor Volumatria dor
bestehendon Karnun

Dic gostaffelten Bauhohen nchmen Bezug aut die Hohen der Nach-
barsbauten. Durch dic unterschiediichen Gebaudehohen von 4, 5 und &
Geschossen erfihrt die Kernzone eina spannende vertikalo Staffelung. Die
Massighelt der Volumen wird nul elegante Welse reduziert und die
Eigonstandigkelt dor Einzolkorpor zum Ausdruck gobracht. Boi zwel
Neubautan wird 2u diesem Zweck von dar erginzenden Bestimmung der
maximal zuldssigan Abweichung der Gesamthohe von 55% der
antochenbaren GobAudefliche +3m  Gebrauch gomacht, So markiert dns
Wohne und Geschaftshaus Trossol an dor Krouzung cinon Hochpurkt als
kadtige stadtebauliche Atikulation in der Kernzone und verwelst auf die
Beduutung dor angrenzonden Btentlichon Aussenriumo sowie dio Schul-
und Gemoindobauton

Die Kamposition dor aut dor

Aussenraum

Vielfaltige Aussenaume bieten eine Variation der Aufenthaltsgestaltung:
Die Vermitliung von Strasse zu Gebdude sehen wir in Form von
Schwellenraumen. Sie brechen die Wucht der neuen Bawolumen und
schatfen schitzende Vorzonen. Die Weiterentwicklung der gebauten
hin 2u
awischen Strasse und Neubauten, sehen wir als Gewinn. Die Gestaltung mit
Pergolas entlang der Dorfstrasse nimmt spielerisch die Thematik des
Vordachs der Kaserei aut, Die beptlanzten Dacher dor Pergolas markieren
den halbprivaten Bereich vor den Neubauten. Sie bieten Schutz vor Sonne
und Larm und dienen von dor Strassenseite als begrdntes Bushauschen
sowie von der Gartenseite als Gberdachte und bewachsene Veloab-
stellplatze. Dabe zeigen sich vom Trottoir aus spannende Sichtbezage in die
parklandschaft zwischen und hinter den Neubauten

Der erwelterten Parklandschaft um die Gebaude for Alterswohnen und um
die Wohn-Neubauten herum wird als Kimafreundiiche Naherholung grosse
Bedeutung zugeschrieben. Da die Fliche nicht von der Tifgaragen-
unterbauung betroffen ist, konnen grosskronige. Hochstémmer gepfianzt
wierden. Diese sind Klima ausgleichend und spenden Schatten, der besonders
im Bereich des Splelplatzes und der Aussentherapiefiache sehr geschiitzt
vird. Banke und Tische laden zum Verweilen und zum gesellschaftlichen
Austausch i

Um das Trdssel-Haus st es ebenfalls begrant und mit heimischen Baum- und
Buscharten bepfianzt. Die von der Strasse abgewandte Gartensoite biotet
eine Spielfiache for Kinder und ecinen Gemeinschaftssitzplatz unter
schattenspendenden Hochstammern wie Foldahom und  Hopfenbuche.
Praktisch befindet sich vor dem Haus die Bushaltestelle. Man sitzt gerne
umgeben von Gronflachen auf der lauschigen Café-Torrasse unter den
Markisen bel Kaffee und Kuchen

Wetere: halbprivate Gemeinschaftsflachen m Aussenraum befinden sich aut
den Attikadacher des Hauses Trossel und des mittleren Gobaudes an der
Dorfstrasse. Hier bleten Fassadenintegrierte begronte Pergolas der
Hausgemeinschaft schattige, behagliche Treffpunkte. Hochbeete, Sandkasten
und Grillméglichkeit mit ausreichender Meblicrung runden das Angebot ab.
Besonders junge Eltern schitzen den geschiteten Spielbereich 101 ihve
Kleineren Kinder und geniessen mit anderen Bewohnenden die
Zusammenkantte und die herrliche Aussicht ber die Diicher hinweg auf den
Sempacher See.

Konstruktion und Fassadengestaltung

Dio Noubauton wordon in Massivbauweise konstrulert, Der 2-goschossige
Sackel, der die Proportionen dor Kaserel aufnimmt und in die Kernzone
woterfoh, st oin Zwelschalonmauorwork, das ausson vorputzt i Ab dom
dritten Goschass wird dio Aussenschale 2ur vorgehangten, hinterlgfteten
Fassadenverkleidung. Die unterschiediich hohen Baukbrper besitzen zum Tell
begehbare und begronte Flachdacher.

Das Trdssel-Haus erhil oberhalb der Sockelgeschosse eine vorgehingte
Ziegeltassade. Ziegel (st ein natdrlicher Rohstoft und I entsprechenden
Exctnen erhltiich. Die Oberfliche ist lebendig, zeitios und Ausdruck der
Vorbundenheit mit der Natur, Das robuste unterhalisarme Material, welches
i dar Eindeckung der Satteldacher seit Jahrhunderten die Ortsbilder pragt,
witkt vertraut. Licht und Witterung sorgen mit der Zeit 10 eine attraktive
Patinlorung und lassen die Fassade schon altern. Holzschiobeladen und
Massische Staketengelander vor den Franzosischen Fanstern und den
Balkonen runden das Erscheinungsbild abim Erdgeschoss schitzen
Kinssische Stoftmarkisen dio Fanstorauslage des Catis und spenden Schatten

Strassenseite heginnt mit dem Nistorischen Kasreigebdude. In einem
Abstand von 4m schllesst verbunden Gher das Erdgeschoss cin 5
geschassiger Noubau an. Die ur Kasorel hin aulgeldste Fassado ist mit ihren
offenen Balkonen und Loggien bewusst leicht gehalten und reagiert als
Buhne for die halb so hohe geschiossene Fassade des historischen
Gobaudos. Dioses wurdo befrolt von don umliegenden zum Toil
provisorischen Anbauten und reduziert aul das Grundgebiiude und sein
markantes Vordach. Ein Schmuckstdck, das sich In der neven Umgebung

aut dor
im Erdgeschoss schitzen Kinssische Stoffmarkisen die Fenstorausinge des.
Caft's und spenden Schatton aut der Aussentorrasse

Gher dem Sockelgeschoss dor andoren Neubauten Kommt eine vertikale

Holzschalung zum Einsatz. Holz Ist cin CO2 neutraler nachwachsender

ohstoff, dor don Ausdruck dor Nachhaltigkoit und Natorlichkeit dor

Gebdude unterstreicht Um die Heterogenitst der unterschiediich hohen

Backbrper auch in der Materialisierung zum Ausdruck 2u bringen werden
in

identititsstftend zu behaupten weiss und vielen Freuda
beriten wird.

Daraul folgt ein 4- baw. 6-geschossiger Wohnbay, der sowohl mit den
dahinterliegenden Altersbauten korrespondiert als auch mit dem neven 5-
qeschossigen Wohn- und Geschaftshaus zur Kreuzung  Lohnstrasse/
Dorttrasse.

Schwarzplan 1:2000

wancen Auch durch

Details wie die Farbgebung der Fensterrahmen unterscheden sich die
einzeinen Gebliude, Die Bristungen sollen leicht wirken und werden als
Stahinetz vorgeschiagen mit einem Handlaul aus Holz Stahinetz ist blendre
bel maximalom Lichtdurchiass.

Funktionalitat und Raumprogramm

Das vorgegebene Raumprograme wurde eingehalten. Die Grundrisse sind
hindernisfrel und funktionioren sowohl f0r Ein- bis
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Reduzierung von grauer Energie

wie f0r Familien. sich

Bauten aul den Fussabdruck der
So wird der Aushub und Beton-

und Wohnungen. Die oberidische Erschilessung der Hauser findet feweils
aber die Dorfstrassensaite statt. Die Hauseingdnge sind Kiar positioniert und
Ober einen halbprivaten Gonvaum erreichbor

Die Grundrissgestaltung ist vielfaltig und flexibel. € wird dargestellt, dass.
sich die Geschosstiachen sowohl 10r Kieinere als auch grosse Wohnungen
anpassen lassen. Das Entrée jeder Wohnung - bemessen f0r einen
cheank ~ bt ditokt

Waohn-/Essharoich, dom sich ino Kichenzeilo angliedert. Gréssere
Wohnungen mit zwel Nasszellon bioton zudem cinon Masterbodroom mit
Ankicide/Reduit und eigenom Bad. Allgemein sind die Zimmer joweils mit
einem Doppelbett plus Schrank schematisch dargestellt, um den Nachwels
der notwendigen Tiofe f0r cine fiexible Moblierung 2u bicten. Jode Wohnung
bositzt cin Reduit und dort bzw. in den Nasszellen Platz for don Anschiuss.
eines Waschturms.

mit
gemeinsame Trockenrsume, sowie Kinderwagenraume runden das Angebot
ah

Wirtschaftlichkelt und Nachhaltigkeit

Rohstofte und Materialien
Auf vinen nachhaltigen Umgang mit Rohstoffen und Ressourcen wird
geachtet. Kompakte, einfache Baukbrper unterstatzen diesen Anspruch und
mindern Erstellungs- und Betriebskosten. Hochwertige und sorgtaitig
ausgewdhite Materialien sollen ein qualitatsvolles Altern der Gebaude
ebenso sicherstellen wie die einfach anpassbaren Grundrisse dafdr Sorge
tragen, auch auf die Bedirtrisse zukOnftiger Gonerationen floxibel agioren
2ukbnnen.

Untergeschoss -2, Grundstock 407

Untergeschoss -1, Grundstick 407

massnahmen auf ein bauliches Minimum reduziert. Recyclingbeton wird nur
dort eingesetzt, wo er erfordertich ist im Bereich der Fundation, der
und der baw es die
etfordert, Die Die
Innenwande werden als Leichtbauwdnde Zementirel erstellt. Wit schiagen
vor, die Innenwande mit Lehm zu verputzen. Lehmputz st ein natrliches.
Material, das keine synthetischen Zusatze enthdlt und umweltireundlich st
m ist lokal vort0gbar und biologisch abbaubar. Durch soine organischo
Asthotik vorleint Lohmputz don Wanden cine natarliche, warme und
Iobondige Toxtur und wirkt Temporatur- und Fouchtighoits-ausgleichond im
Innenraum

Nachhattiges Energickonzept
Um den energetischen Fussabdruck gering 2u haten, ist der Ensatz von
Erdwarmepumpen 10r Heizung und Warmwasser vorgeschen. Ober die
Fussbodenheizung wird dic Warme Im Winter reguliert und im Sommer wird
dem Erdboden wieder Warme zugefahnt und die Fussboden ctwas gekhit.
Der Strom kann wahrend des Tages durch die PV-Aniage auf den Dachem
sichergestelll werden. Der techrische Aufwand for die Instaliation der
Kontrolterten Loftung Lasst sich reduzieren, wenn die zugefOnite Luft zentral
in der Wohnung eingeblasen und von dort mechanisch auf die restlichen
Riume verteilt wird. Die Anordnung der Grundrisse: ermdglicht zudem eine
natarliche Querl3ftung.

Heimische Flora
Dor Schutz der heimischen Flora ist wichtig far don Exhalt der Biodiversitat
und die Gesundheit von Okosystemen. Aut die Pllanzung von invasiven
Neophyten wie z8. Sommerflieder wird verzichtet Der Einsatz von
geeigneten Samenmischungen for fegionale Blumen und Graser Sowie
regionale Staudn und Bsche wird empohien.

[

Vorwiegend lokale und europdische Baumarten wie Hoplenbuche (Ostrya
carpinifolia), Feldahorn (Acer campestre), Europdischer Zorgelbaum (Celtis
australls), Nussbaum (Juglans regial. Winterlinde (Tl cordata) und Uime
(Uimus hollandica) als Erweiterung der bestehanden Baumarten werden
aufgeforstet

Als Erganzung des heimischen Baumartanspektrums schlagen wir Ginko
(Ginkgo blloba), Geditschie und zwel Amerkanische Roteichen (Quercus
rubra) als markante Hochstammbaume im Park vor. Die Roteiche gehort 2u
den Baumarten, dic autgrund der Kiimadnderungen als Ersatz f0r nicht mehr
angepasste einheimische Arten Im Fokus valdoaulicher Oberlegungen
Stehen. Sl vordanit ihven Namen den Biatter, die sich im Herbst leuchtend
orange bis fot vertitben

Mikroklima_Massnahmon gegen Hitzobotastung
Durchigtung:
Kompakte. Bauktrpor gewahvieisten eine gute Durchwindung und Nach-

Die Moglichkoit der Wohnungen
begUnstigt cin angenehmes Raumklima,

Die Pianzung von grosskronigen Baumen wird nicht durch Unterbauungon
: Ene natiriche im im

Garten wie um die Wohnnauser fst gewdhrieistet Schattenspendende

Spalierbepianzung st jewells an den Pergolas vorgesenen.

Schicheladen und Raffiamelien- oder Textiistoren vor den Fenstern bieten

Schutz vor Soneneinstrahiung.

Bodenversiegelung:

Durch die Vermeidung von Unterbauten und den Einsatz von sickerfahigem

Gehwegsbelag kann der Boden das Meteorwasser aufnehmen und

speichern.

Dachtiachenbegrinung:

Nobon dor gefassten Integration von Photovoltalk-Modulen sind dic

Dachichen intensiv begrint mit heimischer Flora und dienen der Retention

bei Niederschiag,

Situation 1500 (Endausbau Dorfstrasse gemass vif)
. il ¢ e

Untergeschoss -1. Gruncstack 227 und 225

Geselischaft

Es werden verschiedene Altorsgruppen: angesprochen. Die Atersdurch-
mischung wird als geselischalicher Mohrwert gosehen. Altere. Bewonner
schitzen neben der guten Lage und herrichen Aussicht besonders die
Barrierefrelhoit der Wohnungen. Familien mit cin bis vier Kindern freuen sich
an den familienfreundiich geschnitenen Grundrissen.

Die Wonnungsbesitzer legen Wert aul soziale Verantwortung und einen
respektvolien Umgang untereinander und gegendber der Natur. Sie sind
kulturell engagiert und schatzen die Nahe zur Natur- und Stactraum wic
auch 2u Bildungs- und Kultureinrichtungen

Verkehr und Mobilitst

stiasse
Die Kreuzung der Kernzone wird auf das vorgeschiebene Minimurm reduziert
Dureh die Strassenbegradigung im Kreuzungsbereich profitieren die
Grundstlicke 182, 407, 593 und 227. Ihnen werden die ausgewiesenen
Flichen jeweils der Grundstackstiiche zugeschrieben. Grundstick 182
profitiert mit Tempo 30 vermindert die Lirmbelastung der Anwohnenden und
erhont die der Schulkindor, Die befindon
sich Richtung Eich vor dem Trissel-Haus und nane der Schulan-iagen.
Richtung Sursee halt der Bus vor den Neubauten, die n den Erdgeschossen
Gewerbefischen anbieten. Die Mittelinseln vor den Bushaltestellen sichorn
die Strassendberquerung der Fussgangerinnon. Mit Blumenstauden oder
heimischen Blumenwiesen bepfianzten Mitelstreiten vor den Inseln wdrden
sich als Retentionsfiachan anbictan

Die angedachten Bawolumen der Parzellon 162 und 593 werden so
platziert, dass sie sich an der Flucht der bestehenden Nachbarsbauten
orientieren und vom Strassenraum 2urdckgesetzt sind. Somit liesse sich die
Strassenbreita erweitern f0r die planerisch dargestellte zweite Variante mit
durchgezogenem Velostieiten

Linksabbieger und besonders Velofahrende profitieren vom Mittelstreifen im

Boroich dor Krouzung, Die Lehnstrasse sowe dio Schulstrassa erfafron 2ur
Dorfstrasse einen Vortrit der Fussganger*innen. Trotz der Verengung, von der
dic Parzellen 407, 593, 182 und 227 profitieren, wird mit der LKW
Schleppkurve diz Befahrbarkelt austelchend nachgewiesen

Parken
Die moderne Mobiltdt legt dic Prioritat aut das Wohlbefinden von Mensch
undt Natur, der Reduktion von Emissionen und der elfizienteren Nutzung des
Gifentlichien Raums. Dle Integration verschiedener Verketrsmitiel und die
Nutzung smarter Technologien helfen die Mabilitat sicherer und
umweltireundlicher zu gestalten.

In unmitielbarer Nahe der geplanten Wohnaberbagung befindet sich die
Haltastellon f0r den offentlichen Verkeh. Die Nahe 2u Bildungseinrichtungen,
Einkautsmoglichkeiten und Stadizentrum macht sic zudom attraktiv for don
Fahrmadvorkehr.

‘Aus diesem Grund haben wir uns entschlossen zwel kompakte Einstalihalion

unterirdischor Parkplatz 2ur Verfgung. Dios. hat versehiedone Vortolle fir
Mensch, Umwielt und Erstellungskosten. Massiver Aushub wird vermiedon und
tiehwurzelnde, grosskronige Baumpflanzungen um e Hauser beganstigen
das Wohibefinden und das Klima.

Die Einstelihale f0r die Grundsticke 227 und 225 vird Gber die Zufahrt der
bestehenden Einstelihalle des Grundsticks 492 erschiossen. Das
gewachsene Terrain des Parks wird erhalten, da die neve Einstelinalle diekt
unter die Neubauten platziert wird. Yon der Tietgarage: konnen die Hauser
Jowells einzeln erschiossen werden. Uberdachte grosszagige Velo-
abstellplatze. befinden sich unter den begidnten Pergolas entlang der
Dorfstasse.

Die Zutahrt In die Einstellhalle des Trassel-Haus erfolgt Ober die Dorfstrasse.
Die eingeschassige Einstollhalle bernimmt don Fussabdruck des Gebaudes
und bictot Platz for 16 PW und 48 Velos. Zu einom spateren Zeftpunkt sst
sich dio Enstallhalle anbindon an eine offentiiche Einstelihalle unter dem
Gomeindchausplatz. m Aussenraum dor Zutahrt worden 5 Aussenstoliplatzo
angeboten.
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Detallschnitt 150 (Grundstack Nr. 407)

Detailschnitt 1:50 (Grundstck Nr. 255/257)
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Grundriss Erdgeschoss 1200

Erdgeschoss Varlante Umnutzung Ksserel
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2/3. Obergeschoss Grundstack 407
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Sodansicht Grundstack 407

Noubay Parzelle 407
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5. Obergeschoss Grundstick 407
o
§
vaor Laony

)

4. Oborgoschoss Grundstick 407

< [ ‘ Querschnitt Grundsitick 407

Westansicht Grundstack 407

Nordansicht Grundstack 407

Ostansicht Grundstack 407
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2 Obergeschoss Grundstick 225/227 4. Obergeschoss Grundstick 225/227
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3. Oberguschoss Grundstick 225/221

1 Obergeschoss Grundstock 225/227

G LI

Uingschnitt Grundstack 228/227 Querschnitt 1 Grundstack 227 Querschnitt 2 Grundstack 227 Querschnitt 3 Grundstack 225

‘Sodansicht Grundstlck 225/227

Nordansicht Grundstick 225/227 Ostansicht Grundstack 227 Ostansicht Grundstick 227 ‘Ostansicht Grundstck 225






