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Plan des aménagements extériours - 1:500

Nouveles sailies et orientations multiples

Nouvelle plasticité marquante

CONGEPT GENERAL

Le projet propose de tirer parti de la vue exceptionnelle vers le Saléve que
la Route du Pont Butin offfe & grace a sa largeur importante. Des
excroissances sont ajoutées au batiment existant de sorte le doter de
surfaces avec des vues frontales vers le sud et le grand paysage. Ces
extensions permettent d’organiser des appartements bénéficiant de trois
orientations et d'une vue imprenable vers le Saléve

Les salllies créées sont un dispositif intéressant non seulement sur le plan
typologique et qualitatif des logements mais aussi au niveau de la
caractérisation de I'édifice transformé et de sa nouvelle présence sur le
carrefour. A lnverse de la fagade lisse et glissante de l'existant, ces
nouvelles aspérités Iui conferent une nowvelle plasticité et viennent
acorocher le regard tout en exprimant sa nouvelle vocation de- lieu
d'habitation. Par ces ajouts, les proportions de I'difice sont plus en
adéquation avec sa nouvelle hauteur. Il devient un édifice articulé posé
dans la verdure, soulignant ainsi une certaine singularité face aux
constructions environnantes et devient une sorte de batiment repére
s'affichant sur I'mportant croisement entre la route du Pont-Butin et la
route de Chancy.

TYPOLOGIES ET HABITABILITE

Lorganisation des typologies découle de Pattention particuliére apportée
aux contraintes et aux qualités du site tout comme de la volonté de
produire une grande diversité de types d'appartements dans laquelle
chaque type épanouit ses qualités spécifiques.

Bien que la route du Pont-Butin constitue une contrainte forte du point de
vue du bruit et de I'OPAM, elle constitue aussi une trés belle ouverture
visuelle vers le sud et le grand paysage. Ainsi les appartements dans les
excroissances coté route du Pont-Butin sont du type « mono-orientés »
mais bénéficient de trois orientations et d'une vue imprenable vers le
Saléve. Les loggias disposées sur les fagades nord et sud assurent des
apports lumineux différenciés et grace a leur disposition, les espaces de vie
peuvent étre ventilés de fagon traversante.

Traversant, appartement d'angle, ou mono-orienté, chaque appartement
présente des qualités différentes mais spécifiques et les appartements
organisés coté route du Pont-Butin, bien que faisant face & un certain bruit
acquidrent par leur architecture et leur orlentation un statut plutot
exceptionnel qui n'a rien & envier aux autres et balayent ainsi la notion
d'appartement mono-orienté défavorisé.

Les cages d'escaliers existantes sont transformées et redimensionnées en
modifiant le moins possible leur structure et en supprimant deux

généreuse amenée de lumiere. Deux nouvelles cages d'escaliers sont
créses afin de permettre la mise en place d'appartements traversants et
éviter des longs couloirs d'accss aux logements.

Les petits appartements (2.5 4 3.5 pi¢ces) sont mono-orientés et organisés
dans le coté ouest donnant sur route des Morgines et ses cédres, ou dans
I'étage d'attique, bénéficiant ainsi de larges temasses avec vue et d'une
bonne protection contre le bruit du fait de leur position en hauteur.
Dans les t d, des appartements d’angle sont organisés avec
une enfilade d'espaces allant du vestibule d’entrée aux espaces de vie en
passant par le hall habitable.

Toutes les piéces et espaces habitables s'ouvrent sur des loggias équipées
de plafonds absorbants et, coté route du Pont Butin, en fonction des
étages, de verres de protection coulissants. Bien que cette mesure soit une
exigence du SABRA en réponse aux dépassements de pius de 4 dB des
VL, ceci constitue une améiioration du confort indiscutable et essentielle
face a la situation spécifique du projet. Dans certains appartements, ces
espaces extérieurs générent des perspectives intéressantes mettant en
relation les divers es de Ihabitation.

D'une fagon générale, les appartements sont reusement
dimensionnés et dépassent légérement les surfaces souhaitées dans le
cahier des charges. Cette générosité spatiale est aussi une qualité pouvant
contrebalancer les désagréments du contexte.

La hauteur d'étage de I'existant permet de libérer une hauteur libre de 2.85
métres et donnera une spatialité exceptionnelle aux logements, tout en
assurant une pénétration de lumiére optimale méme dans les appartements
traversants. C'est dans la volonté de prolonger cette méme qualité aussi
dans la suréiévation et de réutiiser certains éléments de la fagade
existante, que nous proposons de reproduire les mémes hauteurs dans les
deux nouveaux étages.

Gonformément au cahier des charges, la majorité des appartements
proposent des espaces supplémentaires faisant office de demi-piece. Dans
les traversants, grace 4 la cuisine posée au centre, il est aisé d'imaginer
diverses appropriations des espaces de vie : la table 2 manger peut donc
étre disposée a plusieurs endroits, un bureau peut prendre place dans les
extrémités a l'est. Dans les appartements de téte, des grands halls
habitables permettront aussi des appropriations allant du bureau  la salle
e jeu.
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Dans les petits appartements disposés a I'ouest, les pidces de vie sont
séparées de la cuisine habitable, de sorte a permettre plusieurs usages et
des occupations variables (chambre enfant, colocataire, chambre d'hote,
bureau, ...).

La présence des piliers existants dans les espaces est saisie comme une
opportunité pour conférer aux appartements un caractére exceptionnel
rappelant les lofts issus de la réhabiltation de batiments d'activité. En
revanche, les piliers en fagade qui se trouvaient dans les loggias et qui en
compromettaient 'usage ont pu supprimés et rempla ar des
nouveaux mieux intégrés gréce & la mise en place d'un sommier au rez-de
chaussée.

Dans un souci de cohérence archite
(descente des charges et verticaltés techniques), les deux étages de
surélévation présentent la méme organisation typologique que les existants
& I'exception des appartements traversants de 5.5 pié dans lesquels les
sanitaires ont été déplacés de sorte a permettre un acoés dans I'espace de
vie plus central.

urale et d'efficience structurelle

REZ-DE-CHAUSSEE

D'une fagon générale, le nouveau projet intégre les recommandations pour
le 28 degré,
Les surfaces d'a ont été réduites et se concentrent principalement
dans les deux tétes de I'édifice profitant ainsi d'une excellente visibilité
depuis les axes de mobilté : la salle d'actvité socioculturelles se trouve au
nord en relation avec les équipements scolaires et la téte coté route de
Chancy est idéale pour le café tea-room mais pourra également accueilir
tout type d'activité grace a sa proximité avec 'aét du tram. Des surfaces
plus petites en relation & la route des Morgines trouvent place au centre de
I'difice, elles pourront accueilir tout type d'activité comme les petits
ateliers d'artistes ou artisans.

La réduction de ces surfaces a pemis de libérer de généreux espaces
couverts qui assureront une forte perméabilté est/ouest et qui feront un
cadre idéal pour les jeux des enfants et pour le développement de la vie
collective des habitants et des riverains. Sous les excroissances les
surfaces libres constituent des sortes de « pergolas » en relation au parc et
aux placettes dont celles des tétes nord et sud sont plutdt réservées a
I'usage de salle socioculturelle et des surfaces d'activité.

Le nouveau projet est caractérisé par la mise en place de larges lames
porteuses dans la périphérie et par 'adoption de formes arrondies dans les
volumes construits accueillant les activités et les entrées. Si ces formes
arrondies rappellent les formes de I'édifice original et soulignent son
caractére perméable, la reprise stricte du rayon des verres de la fagade
existante permettra d'en réutiiser les verres bombés.
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Ces éléments seront utilisés uniquement sur les fagades des locaux vélos,
des buanderies et des locaux de conciergerie, locaux pour lesquels les
verres miroitants permettront un fitre visuel adéquat entre intérieur et
extérieur. Les surfaces d'activités et les entrées seront quant & elles
enveloppées par de nouveaux verres transparents.

Afin de permettre une utiisation externe, variée et évolutive de la grande
surface disponible au sous-sol, trois entrées indépendantes équipées des
grands ascenseurs (existants) sont aménagées coté avenue des Morgines.
La disposition en premier plan et la visibilité de ces entrées constitue une
sorte de « pignon sur rue » qui laisse imaginer des usages multiples allant
bien au-dela de la simple place de stationnement : dépdts a louer, salles de
musique, de sport, et d’autres encore.

En com aux places vélos du sous-sol des places ont été
aménagées dans deux locaux au centre de I'édifice et d'autres places
extérieures trouvent place entre les lames porteuses.

Concernant I'accessibilité du stationnement pour vélos au sous-sol, le
projet des aménagements extérieurs permet parfaitement la mise en
conformité des rampes existantes qui pour répondre aux recommandations
devrait présenter une pente de 10%, mais ces travaux seraient trés
importants et coteux et questionneraient le principe de proportionnalité
surtout au vu du fait que des grands ascenseurs sont disponibles dans les
entrés indépendantes.

Dans ce cadre et au vu de la configuration existante il nous semble
pertinent d'envisager le maintien en I'état de la rampe d'acces et la
modification de la pente de celle de sortie uniquement
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