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Aufgabe

Einleitung

Das Landgut Lohn gilt als urspring-
liche Berner Campagne, welche in
ihrer Komposition erhalten bleiben soll
und ist im Bauinventar der kantonalen
Denkmalpflege Bern als schitzens-
wert eingestuft (K-Objekt, Baugruppe
A). 1942 wurde das Landgut der Eid-
genossenschaft als Schenkung Uberge-
ben und wird seither als Gastehaus mit
Reprasentationszweck vom Bundesrat
genutzt. Die Nutzungsvertretung wird
durch die Bundeskanzlei wahrgenom-
men.

Mittels Studienauftrag soll aufgezeigt
werden, welches die Summe der not-
wendigen baulichen Massnahmen ist
um einen zusatzlich bendtigten Raum-
bedarf geschickt in das Gesamtkonzept
des Gebaudeensembles zu integrieren.

Das Nutzungskonzept sieht folgende
Szenarien mit reprasentativer Funktion
VOr:

—  Staatsempfange und Anlasse

—  Sitzung Bundesrat in corpore inkl.
Klausur

—  Konferenzen und Sitzungen

—  Friedensgesprache

— Bundesratsnutzungen in kleineren
Gruppen

Der zusatzlich notwendige Raumbe-
darf flr Staatsempfdange und Anlasse
soll mit einer geschickt in den Gesamt-
kontext integrierten Erweiterung er-
maoglicht werden koénnen.

Zuklnftig sollen die vorhandenen
Raumlichkeiten des Hauptgebaudes
Uberdies auch vermehrt fir Konferen-
zen und Besprechungen nutzbar sein.
Hierzu liegt ein zusammen mit der
Denkmalpflege ausgearbeitetes Raum-
konzept vor. Die Umnutzungen der
Raumlichkeiten im 1. Obergeschoss,
insbesondere die Ruckfihrungen der
nicht mehr genutzten Schlaf- und Sani-
tarraume bieten daflir das notwendige
Potential.

Ausgangslage

Das gesamte Anwesen des Landguts
Lohn liegt an der Hangkante unterhalb
des Bahnhofs Kehrsatz, ausgerichtet
ins Belpmoos. Der Ort besticht durch
den imposanten Baumbestand, den
Park und den Franzésischen Garten,
die wie ein Filter zum Umraum wirken.
Erst an der Kante Richtung Nordwes-
ten erfolgt eine Offnung mit Ausblick
Richtung Belpmoos.

Das Hauptgebaude des Landguts Lohn
wurde 1782/83 vom Architekten Carl
Ahasver von Sinner gebaut und gilt als
dessen Hauptwerk. Um 1810-1820
wurde das Landgut mit einer Depen-
dance erweitert. Das Landgut Lohn ge-
langte 1897 in den Besitz von Friedrich
Emil Welti. 1942 erfolgte die Schen-
kung an die Schweizerische Eidgenos-
senschaft durch dessen Witwe Helene
Welti-Kammerer. Die Schenkung ist
unter anderem mit der Auflage ver-
bunden, die reiche Ausstattung zu er-
halten.

Stdfassade Hauptgebadude
Bildquelle: Das Burgerhaus der Schweiz, Band 11 Bern
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Ubersicht Landgut Lohn

Hauptgebaude (1782/83)
Dependance (bald nach 1810/1820)
Peristyl (1959/60)

Gerateschopf (Bundesgartnerei)
Gewachshaus (Bundesgartnerei)
Gerateunterstand (Bundesgartnerei)
Speicher

Holzschopf

Nebengebaude

Franzosischer Garten



Fotografie der Dependance,
Bildquelle: Archiv BBL

datiert vor 1958

Eine Neugestaltung der Parkanlage so-
wie des Franzosischen Gartens wurde
1958 durchgefiihrt, gefolgt von einer
grundlegenden Renovation des Haupt-
gebaudes sowie der Dependance um
1959/60. Seit 1960 fanden diverse
kleine Veranderungen und Umbau-
ten statt, welche die Komposition als
Berner Campagne jedoch nicht veran-
derten. Kehrsatz ist im ISOS (Inventar
schutzenswerter Ortsbilder Schweiz)
von regionaler Bedeutung aufgefihrt.
Dem Ortsbild werden gewisse Lage-
qualitdten aufgrund der pragnanten
Lage von Schloss und Landgut Lohn
zugesprochen. Der Landsitz Lohn be-
findet sich in der Baugruppe 0.2 und
ist mit dem hdchsten Erhaltungsziel
A bezeichnet. Des Weiteren wird das
Hauptgebaude Lohnweg 2 im Kultur-
guterschutzinventar (KGS) als Objekt
der Kategorie A (Nationale Bedeutung)
aufgefihrt.



Aufgabenstellung

Die Nutzungsanforderungen erfordern
fir Staatsempfdnge und Anlasse zu-
satzlichen Raumbedarf von ca. 460 m?
Nutzflache inkl. Nebennutz- und La-
gerflachen. Eine prazise ins Ensemble
integrierte Erweiterung soll einerseits
diesen Bedarf decken kdénnen, ande-
rerseits eine Optimierung fir die be-
trieblichen Ablaufe der unterschiedli-
chen Nutzungsszenarien aufzeigen.

Der zu erarbeitende Projektvorschlag
soll im Umgang mit den denkmalge-
schitzten Gebauden, dem Ort, dem
Bebauungsmuster, der Parkanlage so-
wie in Bezug auf die raumlichen Uber-
gange adaquat und gestalterisch sen-
sibel reagieren. Die Vertraglichkeit des
Projektes mit der hohen Schutzwrdig-
keit, sowie die Starkung der vorhande-
nen architektonischen Qualitaten ha-
ben Ubergeordnete Bedeutung.

Eingriffe in den Bestand mdssen mit
schlissigen Argumentarien begrindet
werden. Eine enge Zusammenarbeit
mit der Kantonalen Denkmalpflege hat
von Anfang an stattgefunden und wird
auch Teil der weiteren Planungsprozes-
se sein.

Der Studienauftrag soll innovative L6-
sungen aufzeigen, welche die funk-
tionalen und betrieblichen Anforde-
rungen optimal und zukunftsgerichtet
erflllen.

Der im Situationsplan rot gekenn-
zeichnete Bearbeitungsperimeter wur-
de zusammen mit der Denkmalpflege
definiert und zeigt den Bereich flr die
Setzung des zu planenden Erweite-
rungsbaus auf. Der blau gekennzeich-
nete Betrachtungsperimeter soll den
Blick bewusst auf das ganze Areal off-
nen, um so die raumlichen und funkti-
onalen Zusammenhange aufzuzeigen.

Grenzabstand 5.00m

Grenzabstand 10.00m
= —— = — Betrachtungsperimeter
~ = = = Bearbeitungsperimeter
ZON Zone fur offentliche Nutzung
Landwirtschaftszone
Gebdude-/Gebaudetell schiitzenswert

Gebiude Landgut Lohn

1) Hauplgebaude (1782/83)

2) Dependance (bald nach 1810/1820)
3) Peristyl (1959/60)

4) Geriteschopf (Bundesgartnerei)

5) Gewachshaus (Bundesgértnerei)
6) Gerdteunterstand (Bundesgartnerei)
7) Speicher

8) Halzschopf

9) Nebengebiude

10) Franzbsischer Garten



. Waldhof




Verfahren

Auftraggeberin

Schweizerische Eidgenossenschaft, ver-
treten durch das Bundesamt flir Bauten
und Logistik BBL, Abteilung Projektma-
nagement.

Verfahrensart

Studienauftrag im selektiven Verfahren
gemass dem Bundesgesetz Uber das
offentliche Beschaffungswesen (BOB,
SR 172.056.1) sowie der Verordnung
Uber das offentliche Beschaffungs-
wesen (VOB, SR 172.056.11). Zudem
untersteht der Studienauftrag dem
GATT/WTO-Ubereinkommen Uber das
offentliche Beschaffungswesen (GPA,
SR 0.632.231.422).

Die Weisungen des Eidgendssischen
Finanzdepartementes (EFD) Uber die
Wettbewerbs- und die Studienauf-
tragsverfahren von Planungs- und
Bauleistungen bei Mitgliedern der Ko-
ordinationskonferenz der Bau- und
Liegenschaftsorgane der oOffentlichen
Bauherren (KBOB), welche der Bundes-
verwaltung angehdren, vom 24. No-
vember 2020 (EFD-Weisungen) werden
berlcksichtigt.

Termine

Abgabe der Unterlagen fir den Studienauftrag

Besichtigung vor Ort/Modellausgabe
Fragenbeantwortung Eingabe
Fragenbeantwortung Rickmeldungen

Zwischenbesprechung im Beurteilungsgremium

Schlussabgabe Plane und Dokumente
Abgabe Modell

Schlussbesprechung im Beurteilungsgremium
Publikation Entscheid Beurteilungsgremium
Ausstellung (Vernissage am ersten Tag um 17 Uhr)

Es gilt die Ordnung SIA 143, Ausgabe
2009 inkl. erganzender Wegleitungen,
subsidiar zu den gesetzlichen Bestim-
mungen und Weisungen sowie subsi-
diar zum vorliegenden Programm.

Die Kommission fir Wettbewerbe und
Studienauftrage des SIA hat das Pro-
gramm geprift. Es ist konform zur
Ordnung flr Architektur- und Inge-
nieurwettbewerbe SIA 143, Ausgabe
2009.

Aufgrund der Aufgabenstellung mit
Einbezug der kantonalen Denkmalpfle-
ge erachtet die Auftraggeberin einen
direkten Dialog zwischen den praqua-
lifizierten Teilnehmenden und dem
Beurteilungsgremium als erforderlich.
«Dialog» im Sinne der Ordnung SIA
143 (2009) bedeutet die geregelte,
nicht anonyme, mundliche Kommu-
nikation anlasslich der Zwischen- und
Schlussbesprechung. Der Dialog hat
zum Ziel, Fragen wahrend des Studien-
auftrags zu klaren und bei Bedarf die
Aufgabenstellung zu prazisieren

16. Juli 2024

29. Juli 2024

6. August 2024

9. August 2024

10. September 2024

1. November 2024

18. November 2024
18. November 2024
26. November 2024
5.—19. Dezember 2024



Beurteilungsgremium

Fachgremium (mit Stimmrecht)

Hanspeter Winkler, Vorsitz Architekt ETH SIA, BBL

Tatiana Lori Architektin ETH SIA, Denkmalpflegerin des Kantons Bern
Tanja Temel Architektin ETH SIA, Luzern

Daniel Schirer, Ersatz Architekt ETH SIA, ZUrich

Tina Kneubuhler Landschaftsarchitektin FH BSLA, Bern

Sachgremium (mit Stimmrecht)

Pierre Broye Direktor, BBL

Adrian Rifenacht Leiter Ressourcen, Bundeskanzlei

Térence Billeter, Ersatz Chef Protokoll, EDA

Muriel Simon, Ersatz Leiterin Sektion Geschaftsverwaltung, Sicherheit, Infrastruktur, Bundeskanzlei

Expertinnen und Experten (beratend, ohne Stimmrecht)

Maike Lausen Projektleiterin Bauherr, BBL

Dorothy Holt Wacker Leiterin Programm- und Projektentwicklung, BBL

Rolf Graf Leiter Sicherheit und Infrastruktur, Bundeskanzlei

Roland Geiger Vorsteher Ressort Bau und Infrastruktur, Gemeinde Kehrsatz
Pascal Stalder Kostenexperte, 2ap

Danijela Bucher Fachberaterin Innenausstattung, BBL

Verfahrensbegleitung

Burgi Scharer Architekten AG
Optingenstrasse 54, 3000 Bern 22
Theo Gurtner, Dipl. Architekt FH SIA



Praqualifikation

Im Rahmen der Stufe Praqualifikation
haben sich mit Eingabefrist per 24. Mai
2024 total 23 Generalplanerteams
fristgerecht um eine Teilnahme am Stu-
dienauftrag beworben. Das Beurtei-
lungsgremium tagte am 13. Juni 2024.
Samtliche Eingaben wurden zur Be-
urteilung und Bewertung der vorgege-
benen Eignungskriterien zugelassen. In
mehreren Rundgangen wurden die Be-
werbungen im Gremium diskutiert und
bewertet. Im Anschluss wurden mit
einem abschliessenden Kontrollrund-
gang die Ergebnisse im Beurteilungs-
gremium Uberpraft und konsolidiert.

Das Beurteilungsgremium hat im Rah-
men des Praqualifikationsverfahrens
folgende funf Generalplanerteams fur
die Teilnahme an der zweiten Verfah-
rensstufe (Studienauftrag) ausgewahlt
(alphabetische Reihenfolge):

Althaus Architekten plus AG, Bern
ARGE JMN, Zurich

Joos & Mathys Architekten AG/
Daniel Nyffeler Architekten

Neon Deiss Architektinnen GmbH,
ZUrich

Pfister Schiess Tropeano &
Partner Architekten AG, Zurich

Schar Buri Architekten BSA SIA AG,
Bern
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Studienauftrag

Zwischenbesprechung

Am 10. September 2024 erhielten alle
Generalplanerteams die Gelegenheit,
ihren Projektstand dem Beurteilungs-
gremium vorzustellen. Dabei wurden
Aussagen zu folgenden Themen er-
wartet: Kurzanalyse der Aufgabenstel-
lung, Konzept und Lésungsansatz der
Projektaufgabe, Konzept zur Umset-
zung der betrieblichen Anforderungen,
architektonische und volumetrische
Interventionen, Begrindung zum Ab-
tragen bestehender Bausubstanz.

Sowohl die Generalplanerteams wie
auch das Beurteilungsgremium konn-
ten im Anschluss an die Prasentation
Fragen stellen. Das Beurteilungsgremi-
um hat jedem Team im Nachgang eine
individuelle schriftliche Stellungnahme
mit Hinweisen, Prazisierungen und
Antworten auf die Fragen zukommen
lassen. Themen von Ubergeordnetem
bzw. allgemeinem Interesse wurden in
einem separaten Dokument allen finf
Teams zugestellt.

Schlussabgabe

Per 1. November 2024 haben alle finf
Generalplanerteams die im Verfah-
rensprogramm flr die Schlussabgabe
geforderten Unterlagen eingereicht.
Das dazugehdrige Modell wurde am
18. November 2024 an der Schlussbe-
sprechung eingereicht.

Formelle und materielle

Vorprifung

Die Projekte wurden durch die Verfah-

rensbegleitung sowie durch die Exper-

tinnen und Experten einer formellen

und materiellen Vorprifung gemass

unten aufgeflhrten Kriterien unter-

zogen:

—  Fristgerechte Einreichung der
Unterlagen

— Vollstandigkeit der eingereichten
Unterlagen

—  Erfullung des Raumprogramms
und wesentlicher betrieblicher
Ablaufe

— Einhaltung der Projektanforderun-
gen und Rahmenbedingungen



Im Rahmen der Vorprifung wurden
keine Verstosse gegen die formellen
Kriterien sowie gegen zwingende ma-
terielle Kriterien festgestellt.

Zulassung zur Beurteilung

Das Beurteilungsgremium hat auf-
grund der Ergebnisse der Vorpriifung
einstimmig entschieden, alle Projekte
zur Beurteilung zuzulassen.

Beurteilungskriterien

Fur die Beurteilung der Projekte wur-
den folgende Beurteilungskriterien
angewandt. Ausschlaggebend ist das
Zusammenspiel aller Aspekte zu einer
gesamthaft ausgewogenen LOsung.
Die Reihenfolge der Kriterien entspricht
keiner Gewichtung.

Architektur und Aussenraum

—  Leitidee und Konzept

— Umgang mit der denkmalge-
schitzten Bausubstanz, Angemes-
senheit der Eingriffe

— Architektonische Gestaltung und
Erscheinung, raumliche Einfligung

— Einbezug Aussenraum, aussen-
raumliche Qualitaten

—  Farb- und Materialisierungskon-
zept in Bezug auf den Bestand

Funktionalitat, betriebliche Ablaufe

—  Funktionalitat und Effizienz der
Erschliessung

— Raumliche Umsetzung des Raum-
programms unter Bertcksichti-
gung betrieblicher Ablaufe

— An- und Ablieferung, Warentrans-
port

—  Erflllung der Sicherheitsaspekte
(Brandschutz, Entfluchtung)

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

—  Flachen- und Volumeneffizienz

— Investitions- und Lebenszyklus-
kosten

— Konzepte Statik und Gebaude-
technik

—  Konstruktions- und Materialwahl,
Kreislaufwirtschaft

Schlussbesprechung

Am 18. November 2024 erhielten alle
Generalplanerteams die Gelegenheit,
ihre Schlussabgaben persdnlich dem
Beurteilungsgremium vorzustellen.

Seitens des Gremiums konnten dabei
einzig noch Verstandnisfragen gestellt
werden, ein weitergehender Austausch
zwischen dem Beurteilungsgremium
und der Generalplanerteams war aus-
geschlossen.

Wertungsrundgange

Das Beurteilungsgremium tagte am
18. November 2024 fir die Schluss-
beurteilung. Dabei befasste sich das
Gremium ausfihrlich mit den einge-
reichten Projekten und beurteilte diese
in mehreren Wertungsrundgangen ge-
mass den vorgegebenen Kriterien. In
einem abschliessenden Kontrollrund-
gang wurden die Ergebnisse nochmals
vergleichend diskutiert, Uberpruft und
bestatigt.

Entscheid Beurteilungs-
gremium und Entschadigung

Das Beurteilungsgremium hat am
18. November 2024 die funf einge-
reichten Projekte bewertet und einstim-
mig folgenden Entscheid getroffen:
Das Projekt der Verfasserschaft Schar
Buri Architekten BSA SIA AG, Bern wird
zur Weiterbearbeitung empfohlen.

Den Verfassern ist es nach Auffassung
des Beurteilungsgremiums am besten
gelungen, die Aufgabe mit einem an-
gemessenen Volumen ortsbaulich pra-
zise zu lésen und eine betrieblich gut
funktionierende Anlage mit architekto-
nischen Qualitaten zu prasentieren.

Weiter bestatigt das Gremium, allen
funf Generalplanerteams die feste
Aufwandentschadigung gemass Ver-
fahrensprogramm von je CHF 42 000.—
exkl. MwST flr die vollstandig und
fristgerecht eingereichten und beurteil-
baren Projektvorschlage auszuzahlen.

N



Empfehlungen

Das Beurteilungsgremium empfiehlt
der Auftraggeberin, das Generalpla-
nerteam Schar Buri Architekten AG mit
der Weiterbearbeitung ihres Projekt-
vorschlags zu beauftragen.

FUr die Weiterbearbeitung spricht das
Beurteilungsgremium die nachfolgen-
den Empfehlungen aus:

Aufgrund der gewonnenen Erkennt-
nisse wird empfohlen das Raumpro-
gramm noch einmal kritisch zu hin-
terfragen und auf das Notwendige zu
reduzieren.

Die bestehende Einbettung der Depen-
dance ins Terrain, mit der vorhandenen
Terrassierung, soll erhalten bleiben. Ein
sorgfaltiger Umgang mit der Depen-
dance ist zwingend, die Eingriffe sind
zu Uberprifen. Der Sockel soll lesbar
bleiben und nur wenige neue Offnun-
gen aufweisen. Der Erweiterungsbau
soll sich von der Dependance absetzen
(Zasur). Der Speicher soll erhalten blei-
ben.

Im Zusammenhang mit der Prazisie-
rung des architektonischen Abschlus-
ses des Plateaus soll die Nutzung und
Ausformulierung des angedachten
Obstbaumgartens Gberprift werden.
Die Platzierung samtlicher Baumpflan-
zungen soll sich auf nicht unterbaute
Standorte beschranken.

Zur Unterstltzung eines nachhaltigen
Projekterfolges sollte die Bildung einer
Begleitgruppe aus Mitgliedern des Be-
urteilungsgremiums erwogen werden.
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Wiirdigung und Dank

Die intensive Auseinandersetzung im
Rahmen des Studienauftragsverfah-
rens zur Sanierung und Erweiterung
des Landguts Lohn hat eindrticklich ge-
zeigt, wie anspruchsvoll die behutsame
Erweiterung eines Gebaudeensemb-
les im historischen Kontext sein kann.
Dank der von allen Teams sehr sorg-
faltig ausgearbeiteten Losungsansatze
und dem konstruktiven Austausch mit
dem Beurteilungsgremium konnte das
nun vorliegende Siegerprojekt ausge-
wahlt werden.

Im Zentrum des Auswahlverfahrens
stand das Ziel fUr die Erganzungsbau-
ten einen Projektvorschlag zur Weiter-
bearbeitung sowie Antworten auf die
Frage nach dem vertraglichen Mass
von zusatzlichem Bauvolumen auf
dem Areal zu erhalten. Das Programm
fokussierte auf die Losungssuche flr
Nutzungserweiterungen  ausserhalb
des bestehenden Hauptgebaudes.

Die eingereichten Beitrage zeichnen
sich — wie vom Beurteilungsgremium
erhofft — durch eine grosse Bandbrei-
te an Leitideen aus, insbesondere in
Bezug auf Typologie, Anordnung und
Verknlpfung der neuen Baukorper
mit dem bestehenden Ensemble. Die
unterschiedlichen Herangehensweisen
basierten auf fundierten Recherchen
und einer eingehenden Auseinander-
setzung mit dem besonderen Charak-
ter des Ortes. Wahrend einige Projekte
bewusst markante oberirdische Bau-
volumen vorschlagen, verfolgen ande-
re eher Losungen unter Terrain. Diese
Vielfalt der einzelnen Projektvorschlage
ermoglichte dem Beurteilungsgremium
umfassende vergleichende Diskussio-
nen und lieferte wertvolle Erkenntnis-
se. Die Auswertungen im Rahmen der
Vorprifung haben starke Unterschiede
in den Flachen, den unter- und ober-
irdischen Neubauvolumen und den zu
erwartenden Kosten aufgezeigt. Diese
Erkenntnisse sind neben allen anderen
Kriterien ebenfalls in die Beurteilung
eingeflossen.

Der ausgewahlte Entwurf schafft eine
Uberzeugende Balance zwischen der
Bewahrung des historischen Bestands
und einer unauffalligen Weiterentwick-
lung des Areals. Der Schwerpunkt der
Erweiterung liegt auf dem 6&stlichen
Teil des Gelandes, wo ein neuer Sockel-
bau entsteht, der sich unauffallig in die
Umgebung einfligt und die geforderte
funktionale Erganzung bietet ohne den
bestehenden Charakter des Landguts
zu beeintrachtigen. Auch die Betriebs-
gebadude fir die Bundesgartnerei und
die Hauswartwohnung Uberzeugen
mit ihrer zurtickhaltenden Formenspra-
che und prazisen Setzung. Die sorg-
faltige Gestaltung der Gartenbereiche
sowie die Ausformulierung des histo-
rischen Nutzgartens tragen zusatzlich
zur asthetischen und funktionalen Be-
reicherung des Landguts bei.

Die Auftraggeberin und die Nutzer-
organisationen sprechen allen teil-
nehmenden Teams ihren Respekt und
einen herzlichen Dank fir das grosse
Engagement aus. Ein weiteres Danke-
schon ergeht an die Verfahrensbeglei-
tung und allen Personen, welche flr
den reibungslosen Ablauf, die Infra-
struktur und das Wohlergehen des Be-
urteilungsgremiums gesorgt haben.
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Genehmigung

Das Beurteilungsgremium hat diesen Schlussbericht im November 2024 genehmigt.

Fachgremium

ey >

Hanspeter Winkler (Vorsitz) Tatiana Lori Tanja Temel

A 7‘ }ivw B’V\/LV\

Daniel Schurer Tina Kneubuhler

Sachgremium

i Wi/ T

Pierre Broye Adrian Rufenacht Terence Billeter
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Projekte

Siegerprojekt

Schar Buri Architekten BSA SIA AG, Bern

Weitere Projekte

Althaus Architekten plus AG, Bern

ARGE JMN, Ztrich

Joos & Mathys Architekten AG/

Daniel Nyffeler Architekten

Neon Deiss Architektinnen GmbH, Zirich

Pfister Schiess Tropeano & Partner
Architekten AG, Zirich
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Generalplaner Althaus Architekten plus AG, Bern
Architektur Althaus Architekten plus AG, Bern

Landschaftsarchitektur Xeros Landschaftsarchitektur GmbH, Bern

Bauingenieurwesen Lauber Ingenieure AG, Luzern
Elektroplanung Gruner AG, Basel
HLKKS Gruner AG, Basel
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Projekt
Althaus Architekten plus
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Beurteilung

Die Eingriffe im Haupthaus werden
durch eine sorgfaltige historische Ana-
lyse begriindet. Der neu geforderte Lift
wird am Ende des Ganges platziert. Die
spezielle Lage wird damit erklart, dass
die urspriingliche Besucherfihrung
zum  Hauptsalon  wiederhergestellt
werden soll. Dies bedingt, dass die
heutigen Besucher den neuen Lift um-
gehen mussen, um in die Dependance
zu gelangen. Die Architekten gestalten
die ehemalige Klche zu einem ge-
raumigen Vestibll mit monumentaler
Treppe um. Als Folge daraus muss das
Peristyl verschoben und weiter nordlich
neu errichtet werden.

Die Positionierung des Lifts im Gang
des Erdgeschosses beeintrachtigt die
Verbindung zwischen Alt- und Neubau
und blockiert bestehende Wegefih-
rungen. Ein zentraler Kritikpunkt ist die
Verschiebung des Peristyls. Der Gar-
tenhof wird als verbindendes Element
zwischen Campagne und Dependance
gestaltet.

An der Studwestseite der Dependance
entsteht eine Erweiterung mit multi-
funktionalen Raumen flr Bankette
und Medienanlasse. Durch die Neu-
anordnung wird die bestehende Innen-
einteilung der Dependance obsolet.
Das Gebaude wird weitgehendst aus-
gehohlt (nur Teile der Decke Uber UG
bleiben bestehen) und neu bespielt. In
der Achse des neuen Peristyls folgt eine
imposante Treppenanlage mit Lift, die
der Bescheidenheit des Gebaudes nicht
gerecht wird. Diese flhrt ins Unter-
geschoss, wo sich unterhalb des neu-
gebauten ehemaligen Speisesaals der
neue Mediensaal befindet.
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Die Eingriffe in der Dependance ge-
hen in ihrer Gesamtheit sehr weit und
greifen tiefgehend in die vorhandene
Struktur und Bausubstanz ein. Auch
wenn das Gebaude mehrere Eingriffe
erdulden musste, ware ein sensiblerer
Umgang angebracht gewesen. Der
Neubau im Sliden der Dependance
schliesst unmittelbar mit einem unter
der Rindi liegenden Zwischenbau an
dessen Fassade an. Der erhaltenswerte
Speicher wird ohne Grund abgebro-
chen.

Das Projekt baut auf einem grosstmag-
lichen Erhalt der bestehenden Topo-
grafie und der historischen Mauerseg-
mente auf. Der bestehende Schopf auf
der 6stlichen Mauerecke wird abgebro-
chen, das Gewachshaus um 90 Grad
gedreht und neu versetzt. Auf der frei
gewordenen Flache bildet der neue
Obstbaumhain einen objekttypischen
und selbstverstandlichen Ubergang
vom «Garten» zur offenen Kulturland-
schaft. Die Okonomiegebéude sind
prazise und zurlckhaltend entlang der
Boschung im Stden in die bestehende
Topografie eingebettet.

Die baulichen Veranderungen achten
weitgehend den Bestand und bewah-
ren den Charakter der Fernsicht auf die
gewachsene Anlage.
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Joos & Mathys Architekten AG, Ziirich
Daniel Nyffeler Architekten, Ziirich
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Beurteilung

Das Erweiterungsprojekt verfolgt eine
behutsame Weiterentwicklung und Er-
weiterung der historischen Campagne
«Landsitz Lohn» in Bezug auf die Ge-
baude und die Aussenraumgestaltung.
Die Neubauten orientieren sich an der
bestehenden Architektur sowie Gar-
tenanlage. Die in stdlicher Anordnung
zur Dependance stehende Erweite-
rung schafft Raum fir die bendtigten
Flachen. Sie ist in Anlehnung an den
Bestand konzipiert und wie das Haupt-
haus und die Dependance Uber einen
peristylartigen, verglasten Saulengang
verbunden. Zur stdwestlichen Seite hin
wird eine Offnung zu einem neu ent-
stehenden Skulpturengarten gebildet,
einem ruhigen, intimen Bereich unmit-
telbar neben der franzosischen Garten-
anlage. Im angrenzenden stddstlichen
Bereich sind kleinere Gebaude fir eine
Wohnung und einen Werkhof vorge-
sehen, die durch eine Obstbaumwiese
vom Ubrigen Gelande getrennt sind.

Die Eingriffe im Haupthaus sind nach-
vollziehbar und beschranken sich auf
den geforderten Rahmen. Die Lage
des Peristyls bleibt, die Eingriffe in der
Dependance sind gering und berick-
sichtigen dessen Schutzcharakter. Der
Speisesaal bleibt integral erhalten. Die
Wohnung wird aufgehoben, um die
Erschliessung des im Suden angren-
zenden Neubaus zu ermdglichen. Der
Neubau wird durch eine seitlich ange-
ordnete, eingeschossige Passage mit
der Dependance verbunden. Paral-
lel dazu liegen die neu erstellten Ge-
wachs- und Wohnhauser.
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Dem Entwurf gelingt es eine volume-
trisch stimmige Balance zwischen Be-
stand und Erweiterung zu erreichen.
Die gewahlte architektonische Form-
sprache sowie die Materialisierung
lehnen sich an jene des historischen
Haupthauses und der Dependance
an. In linearer und ebenerdiger An-
ordnung geht die Raumabfolge kon-
sequent auf den Ablauf eines Staats-
empfanges ein. Dem Element des
Peristyls wird mit fortsetzender An-
wendung als verbindendes Element
der Gliederung eine zentrale Bedeu-
tung zugeschrieben. Das Projekt mit
der Absicht moglichst viele geforderte
Raume oberirdisch anzubieten wird als
mutiger Beitrag gewdurdigt, hinsicht-
lich der betrieblichen Ablaufe werden
jedoch etliche Anordnungen kritisiert.

Die Setzung der Neubauten spannt
neue, raumlich gefasste Freirdume auf.
Die Programmierung dieser neuen Frei-
raume leitet sich aus der Typologie der
Gesamtanlage ab. Leider fehlt es den
neuen Gartenraumen an Grosszugig-
keit. Der Obstgarten, eingespannt
zwischen zwei Gebauden, wirkt orts-
fremd, der Farngarten vermag in seiner
raumlichen Qualitat nicht zu Uberzeu-
gen. Der bestehende Ubergang zur
Landschaft mit dem Erhalt der beste-
henden Mauern und dem Schopf wird
integral erhalten. Positiv gewdrdigt
wird der sorgféltige Umgang mit der
Materialisierung, und das Weiterfih-
ren der Brunnenelemente, welche die
unterschiedlichen Teilrdume bespielen.
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Neon Deiss Architektinnen GmbH, Ziirich
Neon Deiss Architektinnen GmbH, Ziirich

Biitikofer Schaffrath
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GODE AG, Ziirich

Strahm AG, Ittigen und Riesen AG, Bern




Projekt
Neon Deiss Architektinnen




Situationsplan







Beurteilung

Der Projektbeitrag fokussiert sich auf Die Anordnung des neuen Okonomie- + o
den Erhalt der bestehenden Bausubs- gebaudes im hinteren Bereich, seine r 25—
tanz und der Gesamtanlage. Die Ein- Setzung, seine Proportionen und der P E i
griffe werden auf ein Minimum redu- Umgang mit den Freirdumen berlick-  meseseens X [ Ve 57| K A—
ziert und ortlich begrenzt. Vorhandene  sichtigen weitgehendst die Anforde- | Sl N
Strukturen und Aussenrdume konnen rungen an die Baugruppe und den da- :;:7} : .
dadurch  grossmehrheitlich erhalten rin enthaltenen Schutzobjekten und an ==k s
bleiben. das sensible Ortsbild. {f:ﬂ; ﬁ
. - . IREESESl =N
Das Konzept beruht auf einer prazisen Durch das Versenken des Medien- F L (s L —
Positionierung des Bauvolumens, das saals zwischen dem Hauptgebaude ||| IS ) %2'
unterirdisch zwischen Hauptgebaude und der Dependance beschrankt sich M E ] A NP
und Dependance eingebettet ist. Der die sichtbare bauliche Erweiterung auf AN

zweigeschossige, unter Terrain gebau-
te Baukorper, wird auf der Ebene des
neu ausformulierten Verbindungsbaus
im Erdgeschoss an das Hauptgebaude
und die Dependance angeschlossen.
Das Peristyl wird zu einem Oktagon, in
dem sich Lift und Treppe befinden, er-
weitert. Die oktagonale Form setzt sich
deutlich von den Bestandesbauten ab
und bleibt als Element fremd. Der Erd-
bereich zwischen Haupthaus und De-
pendance wird mit dem Neubau kom-
plett aufgeflllt. Das Bauen zwischen
den Hausern bedingt grosse Sorgfalt
und eine ausgekllgelte Logistik. Die
Eingriffe in die Dependance sind von
minimer Tragweite und bertcksichti-
gen dessen Schutzcharakter.

Der bestehende Bankettsaal in der De-
pendance bleibt erhalten und dient
weiterhin reprasentativen Zwecken.
Der neu dazu geforderte Speisesaal
wird direkt daneben, unter Bertcksich-
tigung der vorhandenen Bausubstanz,
angeordnet.
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einen langlichen Baukorper, welcher
die Wirtschaftraume sowie das Wohn-
haus integriert. Dieser Neubau wird
prazise in Bezug zur Gesamtanlage im
Terrain platziert. Das umlaufende Ter-
rain schafft einen Bezug zum franzosi-
schen Parterre gleichermassen wie zur
Terrasse der Dependance. Die Mauern
als Ubergang zur Landschaft, wie auch
der Speicher, welcher den &stlichen
Abschluss markiert, bleiben erhalten.
Der Ubergang von der Gartenanlage
zur Kulturlandschaft mit einem neuen
Obstgarten wirkt schlissig.

Das Beurteilungsgremium wdrdigt den
respektvollen Umgang mit dem En-
semble sowie den konsequenten An-
satz zum grosstmoglichen Erhalt der
vorhandenen Strukturen. Das Projekt
liefert einen wertvollen und einzigar-
ten Beitrag flr die gestellte Aufgaben-
stellung.

Die architektonische Ausformulierung
des Verbindungsbaus wirkt hingegen
zu beliebig. Die Einbindung in den Ge-
samtkontext kann nicht abschliessend
nachvollzogen werden. Der Mehrwert
dieses reduzierten und konsequenten
Eingriffs vermag in der gesamtheitli-
chen Betrachtung, insbesondere auch
auf der betrieblichen Ebene nicht zu
Uberzeugen.

Grundriss Erdgeschoss
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Beurteilung

Das vorliegende Konzept verfolgt das
Ziel, eine funktionale, effiziente und
harmonische Lésung zu schaffen, die
sowohl den Betrieb optimiert als auch
den historischen Charme der Anlage
zu bewahren sucht. Das Projekt be-
absichtigt, die Erweiterungsbauten be-
hutsam in den bestehenden Kontext
einzufligen.

Mit wenigen Eingriffen im Haupthaus
gelingt es den Projektverfassern, die
Grundrisse zu klaren, die historische
Anordnung zu respektieren und den
Lifteinbau geschickt einzufligen. Die
Dependance wird weiterhin mit dem
bestehenden Peristyl erschlossen. Das
Projekt entscheidet sich mutig dafir,
grosse Teile des Raumprogramms ober-
irdisch zu platzieren. Die Gebaude wer-
den prazise gesetzt. Die Materialitat
der Erganzungsbauten und deren volu-
metrische Ausformulierung setzen sich
bewusst und deutlich vom Bestand ab.
Damit nimmt man einen Bruch in der
Fortschreibung der Materialitat der his-
torischen Anlage in Kauf.

Die Neubauten werden auf dem Ni-
veau des ersten Untergeschosses der
Dependance sowie des angrenzenden
Nutzgartens platziert. Mit der Erweite-
rung wird eine funktionale Verbindung
zur Dependance geschaffen, die das
Haupthaus unterirdisch erschliesst. Die
Dependance fungiert dabei als zentra-
les «Scharnier» zwischen Alt- und Neu-
bauten. Die Besucherebene im Garten-
geschoss eroffnet einen Ausblick auf
die Umgebung. Diese Wirkung setzt
sich im Vorplatz und neuen Speisesaal
fort. Weiter erscheint der angeglieder-
te Mediensaal in einer eigenstandigen
Formensprache und richtet sich auf
eine kinstlich erschaffene Vertiefung
aus. Im norddstlichen Bereich wird die
Infrastruktur reduziert und durch vier
eingeschossige Gebdude ersetzt, die
einen Hof mit Kehrplatz bilden.

Das Freiraumkonzept baut auf einer
prazisen Analyse der gewachsenen
Gesamtanlage auf und strickt dieses
gekonnt weiter. Bestehende Wegebe-
ziehungen werden schllssig erganzt,
die Ubergange zur Landschaft werden
sorgfaltig analysiert, weiterentwickelt
und teilweise rlickbesinnend aufge-
wertet. Im Bereich des Zusammen-
treffens der Dependance auf die Er-
weiterungsbauten zerfallt der Freiraum
durch Topografiespriinge, sowie durch
schmale Raumbeziehungen in frag-
mentierte Teilbereiche. Der vertiefte
Zugang zum Mediensaal und die da-
durch bendtigte Treppenanlage weist
wenig raumliche Qualitat auf und wirkt
als Zasur im Ubergang zur umgeben-
den Gartenanlage.

Trotz der nachvollziehbaren Intention
lassen die architektonischen Ausfor-
mulierungen wesentliche Fragen offen.
Die Vielzahl der Baukorper und die di-
vergierenden Formensprachen schwa-
chen die urspriinglich klar formulierte
Haltung der Leitidee. Anstelle einer
stringenten, Uberzeugenden Konzepti-
on entsteht ein additiver Eindruck, der
die anfangliche Pragnanz verwassert
und in seiner Gesamtheit nicht voll-
standig Uberzeugt.
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Beurteilung

Das Erscheinungsbild und das raum-
liche Zusammenspiel der bestehenden
Campagne, bestehend aus Haupt-
gebaude, Peristyl und Dependance,
wird mit dem Projektvorschlag von
Schar Buri Architekten in hohem Grad
respektiert und unterstltzt. Die vor-
geschlagene Erweiterung erfolgt aus-
schliesslich im oOstlichen Arealteil mit
zwei zurlckhaltenden, jedoch klar ab-
lesbaren Interventionen: An der Talsei-
te ist auf der Ebene des bestehenden
Untergeschosses eine neue, funktio-
nale Raumschicht vorgesehen, die vor
allem Rdume umfasst, die die Nutzung
der Anlage bei oOffentlichen Anlassen
verbessern. Eine winkelformige Raum-
schicht, die geschickt als einseitig be-
lichteter Sockelbau in das steil abfallen-
de Gelande eingebettet ist, erstreckt
sich bis unter das Erdgeschoss der be-
stehenden Dependance und schafft
eine einfache Verbindung zwischen
den bestehenden und neuen Raumen.

Die zweite Intervention betrifft die er-
forderlichen Rdume der Infrastruktur
far die Gartnerei und die Hauswart-
wohnung, welche in einem Baukérper
am sudlichen Rand des 6stlichen Areal-
teils unter einem Satteldach zusam-
mengefasst werden. Zwischen diesen
beiden einander gegenuberliegenden
Interventionen entsteht ein neuer,
grosszugiger Freiraum, welcher dem
Ostlichen Arealteil viel Ruhe verleiht
und gleichzeitig die rdumliche Anord-
nung der bestehenden Hauptgebaude
von Osten her noch klarer als bisher in
Erscheinung treten lasst.

Die Eingriffe im Haupthaus sind nach-
vollziehbar und zurlickhaltend. Die
Erschliessung der Dependance durch
das Peristyl bleibt erhalten. Die De-
pendance wird als wichtiges Scharnier
in der Erschliessung gelesen und wird
entsprechend umgebaut. Die neue
Treppenanlage als Erschliessung des
Untergeschosses wird der Beschei-
denheit des Gebaudes nicht gerecht.

78

Der Sockel wird zur Fassade umfunk-
tioniert, in dstlicher Richtung erweitert
und mit franzosischen Fenstern be-
stlickt. Mit diesen Eingriffen wird die
bescheidene Dependance zum repra-
sentativen Gebdude umgeformt. Der
historische Charakter des Gebaudes
wird damit beeintrachtigt.

Die, dem neuen Speisesaal vorgelager-
te Terrasse mit der Lindenallee, wird
ums Eck Richtung Dependance wei-
tergefUhrt und bildet einen gewollt
markanten und sichtbaren Abschluss
des Gelandes gegen das Belpmoos.
Der erhaltenswerte Speicher wird ohne
Grund abgebrochen.

Bestimmend fiir das Landgut Lohn sind
die ebenen, plateauartigen Gartentei-
le sowie die prazisen Ubergange in die
offene Kulturlandschaft. Aus dieser Le-
sung leitet sich die konsequente Kon-
zeption und Leitidee des Entwurfs ab.
Der nordliche Ubergang zur Landschaft
erfolgt mit einer Gartenterrasse, wel-
che mit geschnittenen Linden bestlickt
ist. Das darlber gelegene Plateau refe-
renziert mit den rasterartig gepflanz-
ten Obstbaumen sowie der extensiven
Blumenwiese auf den historischen
Nutzgarten. Ein einfacher Langsbau
mit einem Okonomieteil sowie einem
Wohnteil schafft einen raumlichen Ab-
schluss der Anlage nach Stden. Ein
Clump aus drei Eichenbdumen in der
Ostlichen Hangflache platziert, vermit-
telt zwischen der offenen Kulturland-
schaft und der prazisen Gartenanlage.

Im Gesamten vermag die Anordnung
des Okonomiegebaudes im Stdosten,
die topografische Intervention und der
Umgang mit den Freiraumen zu Uber-
zeugen und berucksichtigt weitgehend
die Anforderungen an die Baugruppe
und den darin enthaltenen Schutzob-
jekte und an das sensible Ortsbild.
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Deckenaufbau Speisesaal

Erde

Kies

Wurzelschutz

Abdichtung Polymerbitumenbahn 2-lagig
Warmedédmmung

Bauzeitabdichtung

Beton im Gefalle 1.5%

Wandaufbau Speisesaal

Aussenputz

Mauerwerk horizontal und vertikal bewehrt
Warmedammung Steinwolle

Beton

Innenputz

Bodenaufbau Speisesaal
Sandsteinplatten
Ausgleichs-, Klebeschicht
Zementunterlagsboden
Trennlage PE-Folie
Trittschallddmmung EPS
Warmedammung EPS
Warmedammung
Abdichtung

Stahlbeton

Magerbeton

Bodenaufbau Terrasse
Sandsteinplatten

Sand oder Split
Fundationsschicht Kies
Erdreich

150 mm
150 mm
20mm
20mm
200 mm

280 mm @

25 mm
175 mm
240 mm
200 mm
20 mm

60 mm
10 mm
100 mm

20 mm
20 mm
160 mm

250 mm
50 - 100mm

60 mm
30 -50 mm
600 mm
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