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Ziffer 1 — 6 Auszug aus dem Programm
Einleitung

Eine "Attraktive Zentrumsentwicklung" wurde als eines der Hauptziele der Ortsplanungsrevision festgelegt. Die ortsbauliche
Weiterentwicklung der Gemeinde fokussiert sich diesbezliglich auf jene Gebiete im Ortskern, die hinsichtlich Lebensquali-
tatsaufwertung ein besonders grosses Potential aufweisen. Uber ein solches verfiigen im alt gewachsenen Zentrum jeweils
der "Alte Turnplatz", die "Oberdorfstrasse", das "Kerngebiet Oberdorf", der "Zugangshof Schulareal Acher" und der "Vorbe-
reich AEGERIHALLE".

Die gestalterischen Anforderungen hinsichtlich einer zusammenhangenden "Zentrumsgestaltung Oberdorf" - im historischen,
denkmalgeschiitzten Umfeld - sind hoch und die umgebungsplanerischen Aufgaben anspruchsvoll. Deshalb wird zur Losungs-
findung ein Studienauftragsverfahren unter vier ausgewiesenen Landschaftsarchitekten durchgefiihrt.

Ausgangslage

Eingebettet inmitten des historischen Ortsteils von Unterdgeri - im Oberdorf - befindet sich der "Alte Turnplatz". Raumlich
gebildet wird dieser grosse, 6ffentliche Platz nord- und ostseitig durch die gewachsene Kernzonenbebauung, stidseitig durch
eine - zur Kantonsstrasse vermittelnde - neuzeitliche Bebauungsstruktur und in westlicher Richtung durch die denkmalge-
schiitzte, ortsbestimmende Pfarrkirche mit vorgelagertem Friedhof sowie Abdankungshalle. Genutzt wird dieser "Alte Turn-
platz" - mit einer Flache von rund 3'000 m2 - insbesondere als bewirtschaftete, stark frequentierte Parkierungsanlage. Weiter
findet der Platz temporar Verwendung fiir wichtige 6ffentliche Veranstaltungen, wie beispielsweise anldsslich der Fasnacht
als Festplatz, oder beim jahrlich stattfindenden "Ageri-Méarcht" als Standort fiir die Fahrgeschéfte.

An der Einwohnergemeindeversammlung vom Juni 2022 wurde einer Motion zur Ausarbeitung eines Gestaltungskonzepts
hinsichtlich Aufwertung und Umgestaltung dieses "Alten Turnplatzes" zugestimmt. Weiter werden die "Oberdorfstrasse", die
umliegenden Aussenraume entlang "Alte Landstrasse" mit "Kerngebiet Oberdorf", der "Zugangshof Schulareal Acher" sowie
der "Vorbereich AEGERIHALLE" - miteinbezogen.

Dazu ist im Sinne der Grundlagenerarbeitung eine "Parkplatzanalyse und Parkraumkonzept" erarbeitet worden. Weiter liegen
erste Studien in Skizzenform zu maoglichen Verkehrsberuhigungsmassnahmen im Bereich der "Alten Landstrasse" vor.

Die eingangs erwahnte Abdankungshalle entspricht bezliglich Raumangebot, Moglichkeit zu wiirdevoller Abschiednahme und
Zustand der technischen Anlagen nicht mehr den heutigen Bedirfnissen. Demzufolge wird diese Anlage einem Ersatzneubau
weichen. An der Einwohnergemeindeversammlung vom Dezember 2023 haben die Stimmbdrger, einem aus einem Studien-
vergleichsverfahren hervorgegangenen Projekt, zugestimmt.

Alter Turnplatz (busslinger photography, 28.01.2014)
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3 Perimeter

3.1 Bearbeitungs- und Betrachtungsperimeter

Gesamtperimeter (bussinger photography, 28.01.2024)

Situation aus dem Programm

1 Bearbeitungsperimeter
[ ] Betrachtungsperimeter
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Der "Bearbeitungsperimeter" erstreckt sich iber die eingangs beschriebenen und gemass Plan griin bezeichneten Bereiche
"Alter Turnplatz", "Oberdorfstrasse", "Kerngebiet Oberdorf", "Zugangshof Schulareal Acher" und "Umgebungsbereich AE-
GERIHALLE".

Der erweiterte "Betrachtungsperimeter" beinhaltet die "Pfarrkirche" mit "Friedhof" und "Abdankungshalle", die "AEGERI-
HALLE", die "Spielwiese Acher", den "Pausenhof Acher" und weiter den kantonsstrassenseitigen "Kirchplatz" sowie das "Dorf-
platzschulhaus" (Gemeindeverwaltung) und ist im Plan gelb markiert.

Der "Alte Turnplatz" (GS 464), die Oberdorfstrasse (GS 461), die "Alte Landstrasse" (GS 461 und GS 445), der verbindende
Schulweg (GS 1034), der Zugangshof "Schulareal Acher" (GS 409), der Vorbereich AEGERIHALLE (GS 417) und der strassensei-
tige Spielwiesenbereich "Acher" (GS 409) sind im Eigentum der Einwohnergemeinde. Der kirchgemeindliche "Pfarrhof" (GS
450), die "Umgebung Marienkirche" (GS 447) und die privaten Vorplatze "Haus Hartmann" (GS 451) und "ehem. Gasthaus
Kreuz" (GS 463) sind im Besitz der jeweiligen Eigentiimerschaft.

Zu den im Gesamtperimeter befindlichen und bezeichneten Bauten wie der Pfarrkirche, der Marienkirche, dem Pfarrhaus,
dem Kaplanenhaus mit Pfarreisaal Sonnenhof, dem Haus Hartmann, dem ehemaligen Rest. Kreuz, dem Dorfplatzschulhaus,
dem Haus Hess sowie den weiteren Bauten und Objekten — z.B. Brunnen Pfarrhof — wird auf die Inventarblatter Denkmal
(siehe Beilage) verwiesen.

Der Kirchplatz, die Abdankungshalle (siehe Beilage), die Pfarrkirche/Friedhof, das Dorfplatzschulhaus, die Spielwiese sowie
Pausenhof Acher inkl. Bauten (Acher Siid, Acher Mitte, Haus Musica, Pavillon Stid) und die AEGERIHALLE sind im Kapitel "Be-
trachtungsperimeter" beschrieben.

Baurecht

Neuer Zonenplan gemdiss Ortsplanungsrevision (Urnenabstimmung 03.03.2024)

Gemdss Zonenplan liegen der "Alte Turnplatz" und das gesamte Schulareal "Acher" sowie die Marienkirche in der Zone fiir
offentliche Bauten und Anlagen (OelB), die Aussenbereiche AEGERIHALLE in der Kernzone C (KC), der "Pfarrhof" und der
Vorplatz "Haus Hartmann" in der Kernzone A (KA) und die betreffenden Strassenbereiche in der Verkehrsflache (VF). Der
Bearbeitungs- sowie Betrachtungsperimeter wird bereichsweise tberlagert von der Ortsbildschutzzone (OS). Es gelten die
entsprechenden Bauvorschriften gemass Bauordnung
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Inventar denkmalpflegerisch geschiitzte und schiitzenswerte Objekte (ZugMap)

Bei der im Perimeter befindlichen Pfarrkirche, der Marienkirche, dem Pfarrhaus, dem Kaplanenhaus mit Pfarreisaal Sonnen-
hof und dem ehemaligen Rest. Kreuz handelt es sich um denkmalgeschitzte Objekte (rot). Des Weiteren sind noch diverse
Objekte — inkl. Brunnen Pfarrhof - im Inventar fiir schiitzenswerte Bauten verzeichnet (gelb).

3.3  Zentrumsplanung

Im Programm sind die Merkpunkte aus der Zentrumsplanung festgehalten
zu Alter Turnplatz
zu Kirchplatz
zu Seefeldwiese
zu Parkierung
zur alten Abdankungshalle

dann zu Verkehrsberuhigung Alte Landstrasse
und zum Gewdsserlauf des eingedolten Dorfbaches.

In Ziffer 3.8 des Programmes sind
der heutige Platzbedarf mit Situierung der Fahrgeschafte
und der heutige Nutzbedarf mit Aufstellung der Marktstande dargestellt.

4 Aufgabenumschreibung

In Ziffer 4 des Programmes zum Studienauftrag sind fir alle 5 Bearbeitungsbereiche Feststellungen und Planungshinweise
gemacht und Vorgaben formuliert worden.
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Ziele und Erwartungen (Zitat aus dem Programm)

Zentrumsgestaltung

Die Schaffung einer hochwertigen zusammenhangenden Zentrumsgestaltung Oberdorf mit Umgestaltung und Aufwertung
der Bereiche "Alter Turnplatz", "Oberdorfstrasse", "Kerngebiet Oberdorf", "Zugangshof Schulareal Acher" sowie "Umge-
bungsbereich AEGERIHALLE".

Okologie
Die Gemeinde orientiert sich an den Klimazielen der Energiestrategie 2050 und strebt die Schaffung einer hohen Biodiversitat,
die Verwendung einheimischer Bepflanzung sowie die Speicherung und Nutzung des Regenwassers an.

Materialisierung Geh- und Fahrbereiche

Die Oberflachenmaterialen der Gehbereiche haben behindertengerechten und fussgangerfreundlichen Anspriichen zu genu-
gen. Weiter haben sich die Beldge der Fahrbereiche bei entsprechender Beanspruchung gerduscharm zu verhalten.

Varianten

Zum Alten Turnplatz ist abgestimmt auf die Hauptvariante folgendes in Planform darzustellen:

- Parkierung fur "Besondere Anldsse"

- Anordnung der drei grossen - und wenn méglich auch der zwei weiteren - Fahrgeschifte am "Ageri-Mércht"

- Zielvorstellung Platznutzung mit 20 Parkplatzen

Von den Teilnehmern wird eine vertiefte Auseinandersetzung mit der Aufgabe, insbesondere zu folgenden Punkten erwartet:

- Ortsbaulich sowie landschaftsarchitektonisch gute Losung unter Berticksichtigung des historischen Kontexts und der
umliegenden Baudenkmaler

- Hohe Funktionalitdat und Nutzungsqualitat

- Hindernisfreies Bauen gemass SIA 500

- Umsetzung des angestrebten Programms

- Okonomie; kostengiinstig in Betrieb und Unterhalt
- Nachhaltigkeit

Allgemeine Bestimmungen zum Studienauftragsverfahren

Auftraggeberin

Die Einwohnergemeinde Unterageri ist Veranstalterin des Studienauftrages.
Die Prozessbegleitung erfolgt durch Karin Portmann, dipl. Arch. ETH/SIA,
in Walter Graf GmbH Luzern.

Verfahren

Das Verfahren wird in Anlehnung an die SIA-Ordnung 143/2009 durchgefiihrt.

Jury (Beurteilungsteam)

Beurteilungsgremium

- Fridolin Bossard, Gemeindeprasident (Juryprasident)

- Andreas Koltszynski, Gemeinderat

- Elisabeth Blum, Dr. sc. ETH dipl. Architektin, Ziirich

- Dominik Bueckers, Architekt & Stadtebauer, Studio Vulkan AG, Zirich

- Marcel Muri, dipl. Architekt ETH SIA Raumplaner FSU, Ortsplaner Unterageri,
KEEAS AG Ziirich
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Mitglieder ohne Stimmrecht

- Anke Koth, Amt fiir Denkmalpflege und Archéologie

- Alfred Meier, Vertreter Kirchgemeinde

- Jost Arnold, Parteivertreter "FDP.Die Liberalen"

- Matthias Buzzi, Parteivertreter "Die Mitte"

- Susanne Krahenblhl, Parteivertreterin "GLP"

- Adrian Merz, Parteivertreter "SVP"

- Beat Ryser, Parteivertreter "ALTERNATIVE — die Griinen"

- Stefan Rothenbuhler, Parteivertreter "SP"

- Roger Kiing, Gebietsdenkmalpfleger Amt fiir Denkmalpflege und Archaologie

- Marc Lutzmann, Leiter Abteilung Bau

- Markus Iten, Bausekretar

Wettbewerbssekretariat

- Gemeinde Unterageri, Abteilung Bau, Seestrasse 2, 6314 Unterageri
Markus Iten, Bausekretar

Studienauftragsbegleitung und Moderation:
- Karin Portmann, dipl. Arch. ETH/SIA, in Walter Graf GmbH, Luzern

Eingeladene Planerteams

1. Iten Landschaftsarchitekten GmbH, Allmendstrasse 2, 6314 Unterageri

2. Zwischenraum Landschaftsarchitektur GmbH, Ziircherstrasse 86a, 8852 Altendorf

3. Uniola AG, Bergstrasse 50, 8032 Ziirich

4. Appert Zwahlen Partner AG, Landschaftsarchitekten BSLA, Zugerstrase 4, 6330 Cham

Entschadigung

Fir die vollstandige und termingerechte Ablieferung der im Programm beschriebenen Unterlagen erhalten die Planerteams
eine pauschale Entschadigung von je CHF 32'000.00 (inkl. Nebenkosten und MWST). Entschaddigungen fir beigezogene Ex-
perten sind in dieser Pauschale enthalten.

Zeithorizont bauliche Umsetzung der Bereiche (approximativ)

"Kerngebiet Oberdorf" ab 2026 (Umsetzung Verkehrsberuhigung)
"Alter Turnplatz" ab 2027
"Zugangshof Schulareal Acher" ab 2029
"Vorbereich AEGERIHALLE" ab 2029
"Oberdorfstrasse" ab 2032

Weiterbearbeitung

Es ist vorgesehen, das Verfasserteam des vom Beurteilungsgremium ausgewadhlten Entwurfes mit der Projektierung, der
Werkplanung und der gestalterischen Leitung des Kernelementes, dem Bereich "Alter Turnplatz" zu beauftragen.
Basierend auf den SIA-Normen 102 und 105 werden die Parameter festgelegt.

Weitere Vertragsbestimmungen

Mit der Teilnahme anerkennen die eingeladenen Planungsteams das vorliegende Programm inkl. Grundlagen, die Fragenbe-
antwortung, die im Programm formulierten Bedingungen und die Entscheide des Beurteilungsgremiums, auch in Ermessens-
fragen.

Mit der Bezahlung der Entschadigung gehen samtliche eingereichten Unterlagen in das Eigentum der Auftraggeberin Uber.
Die Urheberrechte beziiglich der eingereichten Arbeiten verbleiben bei den Verfassern. Die Anerkennung der Urheberschaft
bleibt gewahrt.

Die Auftraggeberin erhdlt das Recht, die Arbeiten - unter Nennung des jeweiligen Urhebers - flr die ortsbauliche Entwick-
lungsstrategie und weitere raumplanerische Uberlegungen uneingeschrénkt zu verwenden, zu iiberarbeiten, zu vervielfilti-
gen und zu veroffentlichen, sowie spateren, anderen Teilnehmenden an allfalligen Folgeverfahren fiir die Weiterbearbeitung
zur Verfligung zu stellen. Mit der Entschadigung gelten diese Nutzungs- und Anderungsrechte als abgegolten.

Erfullungsort ist Unterdgeri. Bei Streitféllen entscheiden die ordentlichen Instanzen. Gerichtsstand ist Unterageri.
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Beurteilung

Das Beurteilungsteam tritt am 21. Oktober 2024 vollzahlig zusammen, auch alle Expert/innen haben sich eingefunden. Als
Jurylokal dient der Kultroom 15 an der Buchholzstrasse 15 in Unterageri, welcher gentigend Platz fiir eine grossziigige
raumliche Prasentation aller vier Projekte bietet.

Nach der Begriissung durch Hr. Fridolin Bossard als Vorsitzender der Jury erfolgt eine kurze Vorstellungsrunde, auch wird
die Gewahrleistung der Anonymitat und die weiterhin bestehende Unbefangenheit aller Anwesenden tberpruift.

Zum Einstieg erlautert F. Bossard die Ziele und Erwartungen, welche die Bauherrschaft mit der Durchfiihrung des Studien-
auftrages verbindet. Die wichtigsten Punkte aus dem Programm und aus der Fragenbeantwortung werden in Erinnerung
gerufen, ebenso die Beurteilungskriterien.

Danach wird der Vorpriifungsbericht vorgestellt.

Kapitel darin sind:
— die Eingangs- und Vollstandigkeitskontrolle

— das Mengengerist zu den bearbeiteten Flachen,
bereichsweise und als Gesamtibersicht

— die Einhaltung des Bearbeitungsperimeters

— die Erfillung der Vorgaben nach Programm,
wiederum bereichsweise
- Alter Turnplatz
- Oberdorfstrasse
- Kerngebiet Oberdorfstrasse
- Zugangshof Schulareal Acher
- Umgebung Aegerihalle

— Feststellungen zur Materialisierung, bereichsweise

Die Vorprufung ergibt vereinzelte kleinere Abweichungen, welche jedoch leicht anpassbar sind und welche die Beurteilbar-
keit nicht beeinflussen. Die vorpriifende Stelle empfiehlt, alle vier Entwiirfe zur Beurteilung zuzulassen und allen Verfasser-
teams die vereinbarte Entschadigung auszurichten. Dieser Empfehlung wird vom Beurteilungsteam einstimmig stattgege-
ben. Der Vorprifungsbericht wird damit auch genehmigt.

Anschliessend wird von den Fachjuroren bzw. von der Fachjurorin je ein Entwurf vorgestellt, in welchen sie sich vorgangig
eingelesen haben. Diese Vorstellung erfolgt noch ohne Wertung und ermoglicht allen Anwesenden, die Entwiirfe mit stets
wachsender Informationsdichte miteinander zu vergleichen. Nach Abschluss dieser miindlichen Projektbeschreibung verfi-
gen alle Juror/innen und Expert/innen zu allen vier Projekten Gber den gleichen Informationsstand. Dies erméglicht nun
eine detaillierte und konstruktive Beurteilungsarbeit, welche in voraus gebildeten Gruppen erfolgt.

In der Folge also werden die Entwiirfe bereichsweise anhand der Beurteilungskriterien und unter Leitung der ,,zustandigen”
Gruppe begutachtet, gewirdigt und kritisiert. Dies erfolgt in mehreren Rundgangen, mal fokussiert auf einzelne Bereiche,
mal auf die Wegflhrungen, mal auf die vorgeschlagenen Bepflanzungen, mal auf die Umsetzbarkeit, mal auf die Nutzungs-
varianten. Allmahlich zeichnen sich in einzelnen Komponenten Unterschiede ab.Nach intensivem Gedankenaustausch, nach
engagiertem Abwégen aller Vorziige und Unzuldnglichkeiten wird in einer Konsultativabstimmung unter allen Juror/innen
und Expert/innen eine Praferenz erkennbar.

Nach verschiedenen ergédnzenden Voten wird danach von den stimmberechtigten Juror/innen einstimmig das Projekt Nr. 2
mit dem Kennwort kardia ausgewdhlt und dem Gemeinderat zur Weiterbearbeitung empfohlen.

Erst nach Leistung aller Unterschriften auf das vorbereitete Unterschriftenblatt werden die Verfassercouverts gedffnet, aus
welchem sich die Verfasserteams der einzelnen Entwirfe ergeben (z. Ziffer 9).

Abschliessend dankt der Vorsitzende allen Juror/innen und Expert/innen fur ihr engagiertes Beurteilen und Bewerten und
fiir die stets splrbare Professionalitat, fiir die Fairness und Objektivitat im ausgewogenen Umgang mit allen Entwdrfen.

Auch und besonders dankt er im Namen aller Anwesenden den vier Verfasserteams, welche durch ihre grosse Arbeit und
ihre ausgezeichneten Entwdrfe ein anspruchsvolles und qualitatsvolles Auswahlverfahren erst ermdglicht haben.
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8 Unterschriften

Vor Eroffnung der Verfassercouverts werden, als Bestatigung der getroffenen Beschliisse, die Unterschriften auf das Unter-
schriftenblatt gesetzt.
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Adressen Verfasserteams

Das Eroffnen der Verfassercouverts zeigt folgende Verfasserteams:

Projekt Nr. 2

Verfasserteam:

Mitarbeiter/innen:

Projekt Nr.1

Verfasserteam:

Mitarbeiter/innen:

Projekt Nr.3

Verfasserteam:

Mitarbeiter/innen:

Projekt Nr. 4

Verfasserteam:

Mitarbeiter/innen:

kardia

Zwischenraum Landschaftsarchitektur GmbH
David Naf, Pascal Stamm, Volker Allemann
Zircherstrasse 86a

8852 Altendorf

David Naf
Ueli Graber
Elina Hornung

Neue Landstrasse

iten landschaftsarchitekten gmbh
Dominik Iten

Allmendstrasse 2

6314 Unterdgeri

Antoine Janssen
Irina Rogenmoser
Anja Suter

NUCLEO

Uniola AG

Patrick Altermatt, Franz Damm
Bergstrasse 50

8032 Ziirich

Pascal Posset
Anja Amacher
Marie Lintel
Tim Hegewald
Dominik Furtner

Zuriick in die Zukunft

Appert Zwahlen Partner AG
Landschaftsarchitektur (Federfiihrung)
Karin Meissle, Stéphanie Perrollaz
Christian Carnier, Karl-Andreas Appert
Zugerstrasse 4

6330 Cham

Karin Meissle
Stéphanie Perrollaz
Benjamin Gorzawski
lwona Korycka

TEAMverkehr.zug AG Verkehrsplanung
Guido Gisler, Oscar Merlo, Adrian Arquisch
Zugerstrasse 45

6330 Cham

Benjamin Gorzawski, BA FHZ in Architektur
Benjamin Gorzwski

Wehntalerstrasse 259

8046 Zirich

ausgewadhlt

(zu Projekt Nr. 4)

(zu Projekt Nr. 4)
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10 Beschriebe und Dokumentation der Projekte

Projekt Nr. 2 Kennwort: kardia

Verfasserteam: Zwischenraum Landschaftsarchitektur GmbH
David Naf, Pascal Stamm, Volker Allemann
Zurcherstrasse 86a
8852 Altendorf

Mitarbeiter/innen: David Naf
Ueli Graber
Elina Hornung

Seite 12

ausgewadhlt
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Projekt Nr. 2 Kennwort: kardia

Den grossten Aufwertungsbedarf im Zentrum Oberdorf sieht das Projekt Kardia im Bereich der alten Landstrasse zwischen
Aegerihalle und dem Schulhaus Acher sowie dem Turnplatz. Dieser richtet sich durch die Platzierung der Parkplatze langs
der Oberdorfstrasse starker in Richtung Kirche, Schule und Aegerihalle. So entsteht durch die Verkehrsberuhigung der alten
Landstrasse im Zentrum neu ein attraktiver zusammenhangender Bereich mit unterschiedlichen Platzraumen, die nicht vom
Verkehr beeintrachtigt sind und durch die unterschiedlichen Nutzergruppen flexibel und sicher bespielt werden konnen.
Die Oberdorfstrasse sowie der Knotenpunkt zur alten Landstrasse werden sehr zurlickhaltend bearbeitet. Mit dem Fokus im
Westen mit Turnplatz/Schulhaus/Aegerihalle sollte hier keine Riickseite entstehen.

Die strategische Entscheidung, auf dem alten Turnplatz eine permanente Flache fiir Parkierung zur Oberdorfstrasse angeord-
net zu platzieren, birgt viele Vorteile. Zuerst wird dadurch eine Platzflache freigespielt die im Alltag der Bevélkerung zur Ver-
fligung steht und nicht permanent auch nur in kleinem Ausmass durch parkende Autos und den dadurch entstehenden Ver-
kehr belastet ist. Der neue Turnplatz ist so fiir jedermann ablesbar und nutzbar. Durch den im Projekt dargestellten bepflanz-
ten Saum mit Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten ist der Turnplatz im Alltag ein attraktiver Raum. Insbesondere durch die
Platzierung einer Baumgruppe mit Wasserspiel im Platz selbst wird die Mitte aktiviert —ohne Nutzung entsteht so keine leere
Platzmitte die zwingend bespielt werden muss. Die Auslagerung der permanenten Parkierung ermoglicht zudem die Entsie-
gelung der Platzflache und leistet so, gepaart mit Versickerungsmaglichkeiten im Bereich der Baumgruppen, einen splrbaren
Beitrag zum Stadtklima. Eine temporare Bespielung/Besetzung der Platzfliche mit einem Cafe/ Aperowagen ist gut vorstell-
bar.

Die Anordnung der Parkplatze mit Erschliessung direkt an der Oberdorfstrasse ist effizient — sie spielt zusatzlich Schulweg
diagonal Gber den Platzraum fiir Kinder frei — ein grosser Mehrwert im Zentrum entsteht. Die Umsetzung der Parkplatze in
ihrer Materialisierung sowie in Kombination mit den Unterflurcontainern erscheinen jedoch sehr funktional und den Quali-
taten und der Bedeutung der Oberdorfstrasse nicht angemessen.

Die Betrachtung der Oberdorfstrasse sowie des Knotenpunkts Haus Hartmann/alte Landstrasse ist im Projekt insgesamt sehr
zuriickhaltend. Mit einer langfristigen Veranderung des Verkehrsregims, insbesondere in der Oberdorfstrasse werden Fla-
chen und folglich Aufwertungspotentiale freigespielt, die eingelést werden sollten. Dies betrifft die Integration der charak-
terstarken Vorgartenbereiche im Bestand, die Integration von schattenspendenden Baumpflanzungen sowie eine gestalteri-
sche Auseinandersetzung mit dem Thema Wasser/Dorfbach. Der vorliegende Projektbeitrag zeigt auf diesen Ebenen noch
wenig Inhalte.

Durch die Verkehrsberuhigung wird die alte Landstrasse als ,,griiner Strassenraum*in Form einer Begegnungszone umgesetzt.
Dies geschieht durch einen teilweisen Rickbau des Bestands — ein Vorgehen das insgesamt sehr begrisst wird. Der Erhalt
eines getrennten Trottoirs vor der Aegerihalle erscheint mit dem Ziel einer Begegnungszone jedoch noch zu wenig konse-
quent — hier ware eine Verlagerung aller Verkehrsteilnehmer in die Begegnungszone zielfihrender und wiirde zusatzliche
Griinflachen freispielen.

Die Vorplatze des Schulhauses Acher sowie der Aegerihalle sind unterschiedlich gestaltet. Sie setzen sich so angenehm vom
Strassenraum ab — agieren dennoch im Zusammenspiel mit der Strasse als Begegnungszone in Form eines Platzraumes mit
unterschiedlichen Rdumen und Qualitaten.

Die heute offene Vorzone zur Aegerihalle wird mit der Integration von Griinflachen kleinteilig strukturiert. Der Bezug zur alten
Landstrasse konnte durch die Aktivierung der Boschung zum Strassenraum zusatzlich gestarkt werden.

Im Vorbereich zum Schulhaus Acher wird ein Grossteil des Bestands erhalten jedoch durch den Rickbau der heutigen As-
phaltflachen entsiegelt und als Platzbereich ablesbar. Die Weiterentwicklung der bestehenden Strukturen wird sehr begrisst,
die Schnittstelle zum Strassenraum sowie die Abfolge der unterschiedlichen Belage mit geschwungenem Fugenband wirkt im
Projektvorschlag sehr spielerisch.

Insgesamt stellt der Beitrag Kardia in der zusammenhdngenden Lesung der Freirdume um die alte Landstrasse gemeinsam
mit dem neuen Turnplatz einen strategisch pragmatischen aber gleichzeitig sehr attraktiven Vorschlag fir die Zentrumsent-
wicklung in Unterageri dar. Der Turnplatz wird im Alltag von dauerhafter Parkierung freigespielt und steht allen Nutzergrup-
pen zur Verfliigung. Die Oberdorfstrasse sollte hierbei mittelfristig als Potentialraum nicht vergessen werden.



Studienauftrag Zentrumsgestaltung Oberdorf — Gemeinde Unterageri
Beurteilungsbericht

Seite 14



Studienauftrag Zentrumsgestaltung Oberdorf — Gemeinde Unterageri
Beurteilungsbericht

Seite 15



Studienauftrag Zentrumsgestaltung Oberdorf — Gemeinde Unterageri
Beurteilungsbericht

Seite 16



Studienauftrag Zentrumsgestaltung Oberdorf — Gemeinde Unterageri

Beurteilungsbericht

Projekt Nr. 1

Verfasserteam:

Mitarbeiter/innen:

Seite 17

Kennwort: Neue Landstrasse

Iten landschaftsarchitekten gmbh
Dominik Iten

Allmendstrasse 2

6314 Unterageri

Antoine Janssen
Irina Rogenmoser
Anja Suter



Studienauftrag Zentrumsgestaltung Oberdorf — Gemeinde Unterageri
Beurteilungsbericht

Seite 18

Projekt Nr. 1 Kennwort: Neue Landstrasse

Das Projekt Neue Landstrasse schldgt vor, das Dorfzentrum durch die Aufwertung der drei «Zentren/Inseln» - den Umge-
bungskontext der Aegerihalle, die zur Neuen Landstrasse orientierte Umgebung der Schule Acher und den Alten Turnplatz —
zu starken resp. zu reformulieren.

Mittels eines Gibergreifenden Gestaltungskonzeptes sollen diese «Inseln» Alt und Neu verbinden und so als Dorfzentrum
wahrnehmbar machen. Die Schiiler- und Fusswegverbindung Giber den Alten Turnplatz findet jedoch keine Aufwertung und
flhrt weiterhin Gber den Parkplatz. Materialisierung, Bepflanzung, Ausstattung und Beleuchtung sowie das Element Wasser
und weitere okologische Themen sind die wiederkehrenden gestalterischen Massnahmen, die als Wiedererkennungs-Ele-
mente die Dorfausschnitte visuell zusammenbinden sollen, es ist aber fraglich, ob diese Verbindungen auch wahrgenommen
werden.

Als besonderer Ortsbezug wird fiir die Erweiterung der Belagsflachen an zwei flir Unterageri traditionelle Typologien ange-
knlpft: Erstens wird die Natursteinpflasterung, die in Unterageri bei historischen Bauten, Platzgestaltungen und als Trottoir-
Belag zu finden ist, weitergefiihrt, zweitens der ehemalige Sandsteinabbau im Aegerital durch farblich abgestimmte Belage
«sandfarbig/ beige/ braunlich» thematisiert. Mit diesen zwei (resp. drei: Pfldsterung, gefarbter Asphalt & Chaussierung) ge-
stalterischen Entscheiden werden einerseits Feinzonierungen moglich und andererseits alte und neue Dorf-Fragmente mitei-
nander verbunden.

Als «<Hommage an das alte Dorfzentrum» wird die Natursteinpflasterung rund um das Gemeindehaus und das alte Schulhaus
durch eine grossflachige Erganzung mit der Marienkirche verbunden. Eine geflammte Oberflachenbearbeitung macht die
Flachen behindertengerecht. Ausserdem flihrt eine Natursteinpfldsterung als Wegverbindung quer iber den chaussierten
Alten Turnplatz zum Narrenbrunnen vor der Musikschule. Die Neue Landstrasse sowie der Alte Turnplatz werden mit einge-
farbtem Asphalt belegt, der mit der Erinnerung an den Sandstein spielt und entsprechend mit einer farblich abgestimmten
Chaussierung erganzt wird.

Fir die Begriinung sind 4 Typen vorgesehen: Erstens Hochstammbaume fiir reprasentative Strukturen entlang wichtiger
Strassenachsen, zweitens Feldgehdlze entlang der Alten Landstrasse bis hinein in den Turnplatz, die an ehemalige Griinstruk-
turen entlang der Wiesen erinnern, drittens eine Rasterbepflanzung als Baumdach auf dem Alten Turnplatz und vor der Kirche
und viertens die flr wichtige 6ffentliche Raume typischen Platzbdume beim Acher, beim historischen Dorfkern und beim
alten Turnplatz.

Zu den drei bereits vorhandenen Wasserelementen beim Friedhof, Pfarrhaus und Dorfplatz kommen zwei weitere hinzu: Ein
Wasser-Dusen-Feld neben dem Basketballfeld und eine fliessende Rinne als «<tHommage» sowohl an den Brunnen, der friher
vor dem Gasthof Kreuz stand sowie an den friiher offen geflihrten Dorfbach. Fir das anfallende Wasser sind sickerfahige
Grinflachen vorgesehen. Ruderal- und Klimaxpflanzen sollen zu einer nachhaltigen Bepflanzung beitragen.

Die Beleuchtung sieht zwei Typen vor: Eine lineare wegbegleitende Form und eine Variante mit Punktleuchten / Leuchtpol-
lern, die «warme Akzente» in den chaussierten Abschnitten setzt.

Der Umgang mit den geforderten «Bespiel»-Varianten des Alten Turnplatzes zeigt drei Varianten auf:

Flr besondere Anldsse kann das Parkplatzangebot auf 60 Parkpldtze erhoht werden. Da die vorgesehene Ausstattung des
Platzes mobilen Charakter hat, kann der chaussierte Platz gerdumt und befahren werden. Fiir das reduzierte Parkierungsan-
gebot von 20 Parkpldtzen kann schlicht die Vergrosserung des Aufenthaltsbereiches auf dem Alten Turnplatz mit entspre-
chender zusatzlicher Méblierung und Ergédnzung des Baumrasters in Anspruch genommen werden. Fir den jahrlichen Aegeri-
marcht ist jedoch fraglich ob die Fahrgeschéafte insbesondere durch die vierte stidliche Baumreihe gewdhrleistet werden kon-
nen. Eine mogliche Verlagerung der Aegerimarcht-Stande auf die Alte Landstrasse hatte einen zweifachen Vorteil: Die Auf-
enthaltsqualitit auf dem Festplatz wiirde erhéht und das dérfliche Zusammenspiel von neu/alt gestérkt.

Insgesamt zeigt das Projekt spannende Aspekte auf wie z.B. in der Visualisierung des Platzensembles rund um die Aegerihalle
sichtbar, wo sich gestalterische Elemente wie einfaches Mobiliar, Strassenbelagsvarianten, stufenartige Uberwindungen von
Hoéhendifferenzen im Zusammenspiel mit den unterschiedlichen bestehenden Gebaudehéhen und -volumen selbstverstand-
lich und niederschwellig zu einem neuen Ganzen fligen. Die Formensprache wirkt aber eher unklar, z.B. unverstandliche Weg-
fihrungen, wie der im Boden bezeichnete Fussgangerweg hin zur Schule der abrupt vor einer Wand endet. Auch das Wasser-
dusenfeld scheint weit abgelegen von den eigentlichen Aufenthaltszonen und nicht zuletzt bleibt der Alte Turnplatz ein etwas
aufgewerteter Parkplatz. Ein Mehrwert flr die Nutzung des alten Turnplatzes wird als sehr gering bewertet, es kommen keine
signifikanten neuen Qualitaten hinzu.
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Projekt Nr.3 Kennwort: NUCLEO

Das Konzept mit einer griinen alten Landstrasse, einem Begegnungsraum an der Oberdorfstrasse und dem multifunktionalen
Turnplatz ist auf einer guten Analyse aufgebaut und gut nachvollziehbar. Hauptgestaltungselemente sind der Einsatz der
Bdaume und die Differenzierung der Oberflachen.

Die Alte Landstrasse wird als historische Chaussee interpretiert, als eine Landstrasse im Ubergang zur Landschaft. Viele Biume
saumen diese Strasse und pragen ihren Charakter. Aus ihnen wird auch der Zugang zum Schulhaus Acher entwickelt. Der
durch Baumgruppen abgetrennte Vorbereich wird als Pausenplatz ausgestattet. Im Bereich der Oberdorfstrasse/Marienkir-
che wird das Konzept der Chaussee eng und enthalt Verdoppelungen des Griinraums. Als enger griiner Strassenraum Uber-
zeugt die Idee der Chaussee hier nicht vollstandig.

Die Umsetzung des Konzeptes erfolgt an der Oberdorfstrasse mit der Schaffung eines durchgehenden Pflasterbelags und
eines offenen Wasserkanals, die zur visuellen Attraktivitat des Bereichs beitragen. Diese Elemente sollen nicht nur astheti-
sche, sondern auch funktionale Vorteile bieten, indem sie den Raum strukturieren und zur Erholung einladen. Die Akzentuie-
rung mit Baumen ist ein schones Element, das den Unterschied der Strassen betont. Die platzartige Neuinterpretation der
Oberdorfstrasse ist auf Grund ihrer weiteren hohen Verkehrsbelastung nicht konfliktfrei.

Der multifunktionale Turnplatz erméglicht durch modulare Pavillons eine einfache Anpassung an unterschiedliche Beduirf-
nisse und Veranstaltungen. Dieser Pavillon kann flexibel als Treffpunkt, Bihne, Café oder Giberdachter Bereich genutzt wer-
den. Dazu wird er vollstandig zur Oberdorfstrasse gedffnet. Nur der Belagswechsel bildet den Ubergang zu diesem ortsbaulich
wichtigen Platz. Die Parkierung erfolgt in der bisherigen Anordnung, was wenig zum Neudenken der Nutzungsmaglichkeiten
anregt, insbesondere da der Platz fiir den motorisierten Individualverkehr noch attraktiver wird. Die SGumung des Turnplatzes
schafft auf drei Seiten rdumlichen Aufenthaltskomfort. Die Uberginge zum Platz sind jedoch wenig nutzbar, auch der diago-
nale Schulweg tber den Parkplatz, der viel genutzt wird, erhélt keine Giberzeugende Alternative.

Nachhaltigkeit spielt eine zentrale Rolle in der Planung des Projekts. Durch die Minimierung von Parkflachen wird der moto-
risierte Verkehr reduziert, was zu einer geringeren Umweltbelastung fiihrt. Die deutliche Maximierung des Baumbestandes
tragt zur Verbesserung des Mikroklimas bei und fordert die Biodiversitat. Der modulare Pavillon selbst ist so konzipiert, dass
er wiederverwendbar und anpassbar ist, was Ressourcen schont und Abfall reduziert.

Insgesamt ist das Projekt eine sehr sorgfiltige Ubersetzung des Programms und der rdumlichen Ausgangslage. Die Details
sind sorgfaltig ausgearbeitet und reichhaltig entwickelt. Die klare Neuinterpretation des Turnplatzes fehlt jedoch. Dieses Kon-
zept verlangt eine sehr hohe Transformation aller Flachen. Dabei wird der Mehrwert im Verhaltnis zum heutigen Nutzungs-
wert zu wenig erkennbar. Besonders der Turnplatz behdlt durch das prinzipielle Beibehalten des bisherigen Parkierungssys-
tems nur einen eingeschrankten Mehrwert. Auch wenn dies vom Programm so vorgegeben scheint, werden die Erkenntnis-
tiefe und der Mut zur Hinterfragung der heutigen Nutzungen vermisst. Viele Ideen sind sehr abhdngig von der Baumstruktur,
die ihre Wirkung erst langfristig entfalten kann.
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Projekt Nr. 4 Kennwort: Zuriick in die Zukunft

Ausgangspunkt flr das Entwurfskonzept «Zurlick in die Zukunft» ist die Fokussierung auf die ortsbildpragenden Elemente des
«genius loci».

Historische Gebaude entlang der Oberdorf- und der Alten Landstrasse mit den sie begleitenden Kleinarchitekturen wie «Ein-
friedungen mit historischem Schmiedewerk», «Pfeilern aus Sandstein», «Jagerzaunen», Zugangstoren», «Treppen zu den
Hausern», der «Portikus der Marienkirche mit den historischen Arkadenbdgen» erméglichen bis heute die Lesbarkeit des
historischen Dorfes.

Das Projekt «Zurlick in die Zukunft» setzt sich in zweifacher Weise mit den Qualitdten des genius loci in Beziehung: Erstens
durch die dorfraumliche Starkung der vorgefundenen Elemente und zweitens durch die Ergénzung / Reparierung von Frag-
menten. Historisches Bild- und Kartenmaterial zeigt, dass sich raumliche Verluste v.a. beim alten Turnplatz weisen: Die zweite
stdliche Hauserzeile verkleinert den urspriinglichen Platzraum um die historische Gartenzone. Eine heute nur noch fragmen-
tarisch existierende Ostliche Hauserzeile bildete den Abschluss zur Oberdorfstrasse hin. Beide im Verlaufe der Zeit entstan-
denen Defizite sollen mit dem Projektvorschlag behoben werden.

Ein neuer, heute nun reduzierter Dorfgarten mit Sitzbdnken und Brunnen implementiert die ‘griine’ Aufenthaltsqualitat er-
neut. Zusammen mit Baumgruppen, die das Griin zur Abdankungshalle hin fortsetzen, schaffen sie gleichzeitig auch fir diesen
Ort einen angemessenen Aussenraum.

Ein neuer Pavillon mit Satteldach und ein baumbestandener Kiesplatz komplettieren den 6stlichen Abschluss des Platzes zur
Oberdorfstrasse hin. Auf diese Weise wird der Alte Turnplatz erneut rdumlich definiert und erhdlt seinen urspriinglichen
Charakter mit unterschiedlich durchldssigen, rdumlich reichhaltig gefassten Randern zuriick. In historischer Anlehnung wird
ausserdem der Riickbau des Ladenkorpers Oberdorfstrasse 3 vorgeschlagen, der eine optische Verbindung zwischen Garten
und ostlichen Dorfpartien ermoglichen wiirde, die Umsetzungswahrscheinlichkeit wird aber als klein bewertet.

Die Aufwertung der Strassenrdaume durch eine fast vollflachige Erneuerung der Bodenbelage, weitgehend mit Pflastersteinen,
wirkt sich einerseits 6konomisch sehr nachteilig aus, anderseits wird eine Akzeptanz der Anwohnenden bezlglich Larmim-
missionen durch den Verkehr nur schwer zu erreichen sein. Trottoirs und Strassenrander werden beibehalten. Die auffalligste
Massnahme ist die Weiterfliihrung des Pflasterbelags in den Fahrbereichen, die einerseits raumliche Kontinuitat entfaltet und
andererseits dem Fussgangerpublikum Prioritdt vor dem Fahrverkehr einrdumt. Die bestehende Entwasserungsstruktur kann
erhalten werden. Der eingedolte Dorfbach wird teilweise gedffnet und so fiir die Bevolkerung asthetisch wie akustisch erleb-
bar gemacht.

Der Vorbereich beim Haus Hartmann wird mit einer niedrigen Treppenanlage definiert. Der versetzte Fliegauf-Brunnen auf
einem baumbestandenen Kiesplatz schafft einen geschiitzten Aussenraum fiir die Gastronomie. Die westliche Ecke des Pfarr-
gartens wird im Sinne der urspriinglichen Anlage geklart.

Die Gestaltung des Zugangsbereichs zum Schulareal Acher orientiert sich an der Geometrie der Schulanlage. Sitzmauern ver-
binden die Hohenunterschiede, situieren die Stellflachen fiir die Velos und schaffen eine kleinteilige Struktur mit Aufenthalts-
bereichen. In Kiesflachen stehende Baumgruppen strukturieren den Umraum.

Der Plattenbelag im Zugangsbereich der Aegerihalle wird ostseitig erweitert, die Asphaltflaichen der Anlieferungsbereiche
verkleinert. So entstehen ein raumlicher Bezug zwischen Halle, Friedhof, Schulareal und Alter Landstrasse sowie ein Verbin-
dungsweg zum Kirchplatz. Entlang der Alten Landstrasse definiert eine beidseitige Baumreihe mit mittig liegender Entwasse-
rung den Raum.

Der neue Pavillonbau, ein traufstandiger Holzrahmenbau, schlagt zusammen mit dem neuen Baumgeviert eine ortsbauliche
Lésung vor, die einerseits den Strassenraum der Oberdorfstrasse klart und andererseits dem Alten Turnplatz eine raumliche
Fassung nach historischem Vorbild gibt. Die Typologie eines kleinen multifunktional nutzbaren Gebaudes orientiert sich am
Typus der «Scheune als historischem Speicher- und Werkgebaude». Nord- und westseitig schafft das auskragende Satteldach
einen Ort fiir gedeckte Velostellplatze und platzseitig einen wettergeschiitzten Vorbereich des Multifunktionsraums. Bei einer
Bespielung des Platzes muss der Parkplatz aber jedesmal gerdumt werden. Die hinterliftete Holzfassade soll an eine Art
BlUhnenvorhang erinnern, hinter dem sich im Pavillon auch all die Versorgungseinheiten fir den «Aegeri-Marcht» finden und
ihn somit als Ort flr unterschiedlichste Nutzungen und Veranstaltungen von Vereinen, Spielkreisen, Ortsgruppen usw. her-
vorheben.

Die Wahl der Pflanzen dient dazu, einzelne Zentrumsbereiche spezifisch auszuzeichnen: An der versiegelten Oberdorfstrasse
sind resiliente Hopfenbuchen angedacht, bei den Sportflachen an der Alten Landstrasse oder im Zugangsbereich der Aegeri-
halle Baumreihen mit Bliten, die eine einladende Ankommens-Atmosphare schaffen sollen. Den Platz beim Schulhaus Acher
zieren Gleditschien und Schnurbdume, bei der Ankunft am Alten Turnplatz und beim Haus Hartmann markieren Linden den
Dorfkern. Im zentralen Dorfgarten finden sich heimische Gehélzarten wie beispielsweise Ulmen und Feldahorne gepaart mit
bliihenden Staudenflachen.

Insgesamt zeichnet sich das Projekt «Zurtick in die Zukunft» durch eine sorgfaltige historisch orientierte Analyse des Ortes
aus, die sich in einem Uberzeugenden Umgang mit dem Alten Turnplatz und seinen Réndern niederschlégt. Allerdings fiihren
einige der Bezugnahmen auch zu gewissen Defiziten im Projekt: So wird der Alte Turnplatz immer noch als Parkplatz wahrge-
nommen, ein Mehrwert ist nicht abzulesen. Vorwiegend verbindendes Teil zwischen den Raumen ist der einheitliche Boden-
belag und wird dadurch schwergewichtig zum Gestaltungsthema. Auch scheinen die historischen Vorbilder Entwurfsmass-
nahmen zu unterlaufen, die Platze/Raume Uber die «Alte Landstrasse» hinaus hatten verbinden kénnen.
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