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Ausgangslage.

Die Altersstruktur der Schweiz wird sich in den
kommenden Jahrzehnten tiefgreifend verandern.
Der Anteil alterer Personen wird hoch bleiben (ca.
18.7%) und sich bis 2050 weiter erhéhen (ca. 25.6%).
(Quelle: Bundesamt fur Statistik)

Um dieser Entwicklung gerecht zu werden, beabsich-
tigt der Birgerrat unter Berlcksichtigung von sozia-
len, 6kologischen und wirtschaftlichen Zielen, einen
Neubau mit Wohnungen fir altersgerechtes und be-
zahlbares Wohnen zu erstellen.

Die Entwicklung der Parzelle Nr. 2558 Ihagi inkl. Par-
zelle Nr. (3725) wird durch den Birgerrat eng beglei-
tet und soll zu einem noch festzulegenden Zeitpunkt
an einen Investor im Baurecht abgegeben oder voll-
standig oder teilweise durch die Birgergemeinde
selbst realisiert werden.

Wohnen im Alter

Die Einwohnergemeinde Minchenstein mit ihrem Al-
tersleitbild tragt den sozialen, gesundheitlichen und
6konomischen BedUrfnissen bereits heute Rechnung.
Far Seniorinnen und Senioren findet sich bereits heu-
te an verschiedenen Lagen attraktiver Wohnraum,
der gut mit dem 6ffentlichen und privaten Verkehr
erschlossen ist. Ein Seniorenrat initiiert Aktivitaten,
Anlasse und Projekte und gilt als Kontaktstelle fur
die alteren Einwohnenden. Er kennt die Bedrfnisse
und Interessen und ist somit eine wichtige Verbin-

6 Ausgangslage

Jurybericht_Ihaegi_ DPBM-Layout_CS6.indd 6

dung zwischen Bevdlkerung, Behérden und Politik.

Die Alterung der Bevdlkerung wird von diversen Fak-
toren angetrieben:

- Der Ruckgang der Geburtenrate lasst eine Erneue-
rung der Generationen nicht zu

+ Die zahlenmassig grossen Generationen der 50er —
70er Jahre erreichen allmahlich das Rentenalter

 Die Lebenserwartung nimmt kontinuierlich zu

Die neue Bebauung erweitert daher das schon be-
reits bestehende Angebot von attraktivem Wohn-
raum fur Seniorinnen und Senioren.

Auftraggeberin

Blurgergemeinden sind eine Personalkérperschaft
des kantonalen offentlichen Rechts bestehend aus
naturlichen Personen, die das Biirgerrecht und somit
Heimatrecht der Gemeinde besitzen.

Die Burgergemeinde Munchenstein wird durch den
Burgerrat mit funf Mitgliedern vertreten, der die
verwaltende und vollziehbare Behorde darstellt. Die
BUrgergemeinde ist Besitzerin von 171 ha Land, die
sich in Landwirtschaftsflachen, Wald- und Wiesenfla-
chen und Bauten aufteilen. Diese sind alle verpach-
tet oder im Baurecht fur Private, Landwirtschaft oder
Gewerbe vertraglich langfristig gebunden.
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Grundstiick, Areal

Das Gebiet lhdgi weist eine heterogene Bebauung
mit vorwiegend Wohnbauten unterschiedlicher
Grossen und Baujahre auf.

Die nach Osten spitz auslaufende Parzelle Nr. 2558
inkl. Parzelle Nr. (3725) mit einer Parzellenflache von
3061 m? erstreckt sich im Stden entlang der Tram-
gleise und der Emil Frey-Strasse. Im Norden begren-
zen die Zwingenstrasse und im Westen die bebaute
Nachbarparzelle das Grundstuck.

Die Tramhaltestelle «Heiligholz» befindet sich in un-
mittelbarer Nahe. Entlang der Parzelle verlaufen die
Tramgleise der Tramlinie 11. Einkaufsmoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf befinden sich bei der Gar-
tenstadt in 500 m Distanz und liegen eine Tramhalte-
stelle von der Parzelle entfernt. Stdlich der Parzelle
verlauft auf der Hohe des Kreisels eine Hochspan-
nungsleitung in Ost-West-Richtung, welche die Par-
zelle jedoch nicht weiter tangiert.

Zwingenstrasse und Parzelle 2558

Zwingenstrasse und Trafostation
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Aufgabe.

Zielsetzungen

Soziale Zielsetzungen

Auf der Parzelle Nr. 2558 mochte die Blirgergemein-
de Munchenstein einen Neubau mit Wohnungen fur
altersgerechtes und bezahlbares Wohnen erstellen.
Die sorgfaltig gestalteten und flachensparsamen
Wohnungen sind alle barrierefrei zu planen. Die mo-
dernen Wohnungen sollen mit gemeinschaftlichen
Angeboten wie z.B. Begegnungsrdumen und Aus-
senrdumen von hoher Aufenthaltsqualitat erganzt
werden.

Okologische Zielsetzungen

Der Neubau soll klima- und ressourcenschonend er-
richtet und betrieben werden. Er muss energetisch
und o6kologisch fur eine innovative und zukunftsge-
richtete Bauweise stehen. Bereits bei der Erstellung
des Geb&audes soll der CO,-Verbrauch, bzw. die graue
Energie klar verringert werden.

Wirtschaftliche Zielsetzungen

Die wirtschaftlichen Ziele sollen insbesondere mit ei-
ner hohen Ausnutzung des Grundstiicks, effizienten
Wohnungsgrundrissen, einem zweckmassigen pri-
vaten Flachenverbrauch, einer einfachen Bauweise,
einer gut durchdachten Materialwahl und tiefen Be-
triebskosten erreicht werden.

Dies bedeutet, dass flacheneffiziente Grundrisse
ohne grosse Verkehrs- und Erschliessungsflachen
gefordert sind. Der Einbezug von gut nutzbaren
Aussenflachen und Erschliessung, kéonnte zur Effizi-
enzsteigerung beitragen. Dadurch sollen bezahlba-
re Wohnungen angeboten werden kénnen, die der
quartiertblichen Marktmiete entsprechen.

8 Aufgabe
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Verfahren

Im Studienauftrag soll im Sinne einer Verdichtung
die «Ausnahmebedingung nach einheitlichem Plan»
angewendet werden, ein mit einem «Quartierplan
light» vergleichbares Instrument.

Im Gegensatz zum Quartierplan stellt sie jedoch kein
Planungsinstrument dar, sondern ist ein Verfahren,
in welchem Ausnahmen zur Regelbauweise im Rah-
men des Baubewilligungsverfahrens erteilt werden
kénnen. Die Bedingungen und Vorgaben sind im
Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) unter §15 und
§50 festgelegt.

Betreffend Umsetzung der «Ausnahmeulberbauung
nach einheitlichem Plan» ist der §47 des «Zonen-
reglement Siedlung der Gemeinde Munchenstein»
zu beachten.

Unter §46 sind die Kriterien fir die Ausarbeitung von
Quartierplanen festgehalten, welche, gemass Bau-
verwaltung Munchenstein, auch fur die «Ausnahme-
Uberbauung nach einheitlichem Plan» angewendet
werden.

Die Auftraggeberin schliesst nicht aus, nach erfolg-
ter Genehmigung durch das finanzkompetente Org-
an (Burgergemeindeversammlung) das Bauvorhaben
mit einem TU-Modell zu realisieren und / oder einem
Investor weiter zu verkaufen. In diesem Fall verblei-
ben mind. 58,5 % Teilleistungen beim Planungsteam.
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Aufgabenstellung

Attraktives Wohnen im Alter

Attraktives Wohnen definiert sich durch verschiede-
ne Faktoren, die aber nicht alle beeinflussbar sind.
Wahrend der Standort und das Marktumfeld gege-
ben sind, lassen sich die Objekteigenschaften und
die Nutzung steuern. Neben den direkten Mietkos-
ten stellt der Nutzwert (Standard, Raumeinteilung,
Belichtung, Aussenrdaume, etc.) einer Mietflache ein
massgebendes Kriterium dar.

Ein guter Grundriss kann fur die Bewohnenden auch
auf wenig Flache den Eindruck von Grosszlgigkeit
und spannenden Raumbeziehungen bieten. Qualitat
und Effizienz sichern den langfristigen Mieterfolg
bei gleichzeitig reduzierten Betriebskosten und da-
mit die Nachhaltigkeit eines Projektes. Die Anforde-
rungen sind:

= Grundrisse mit hoher Nutzungsflexibilitat

- Effiziente Erschliessungen mit polyvalenten Fla-
chen

- Der Zielgruppe entsprechender Standard, ange-
messene Wertigkeit

» Verwendung von 6kologischen Baumaterialien

» Modulare Vorfabrikation / Standardisierung

Raumprogramm Wohnen

Gemass Objektstrategie der Blrgergemeinde Min-
chenstein sollen altersgerechte und bezahlbare
Wohnungen erstellt werden, die innerhalb der Ubli-
chen Marktmiete liegen.

Ein breit durchmischtes Wohnangebot sorgt fur eine
vielfaltige Nachbarschaft. Ein eigentliches Raumpro-
gramm wird nicht vorgegeben. Es sollen vor allem
2.5- und 3.5 Zimmer-Wohnungen (Joker- oder Schalt-
zimmer), wenige 4.5 Zimmer-Wohnungen und min-
destens eine Clusterwohnung fur gemeinschaftliches
Wohnen und Wohnateliers, jeweils mit den erforder-
lichen Nebenrdumen angeboten werden. Die Richt-
werte fur die Grosse der Wohnungen betragen:

2.5 Zimmer-Wohnung 45 -55% 50 - 55 m2
3.5 Zimmer-Wohnung 30 - 40% 70 - 75 m2
4.5 Zimmer-Wohnung 10-20%  95-100 m2
5.0 Zimmer-Cluster-Wohnung  5-10% 120 m2
Wohnateliers 5-10% 40 - 45 m2

Um eine mdéglichst hohe Anzahl an Wohnungen zu
erreichen, muss Wohnen auch im Erdgeschoss mog-
lich sein. Es werden innovative Grundrissvorschldage
erwartet, die flacheneffizient sind und wenig Ver-
kehrs- und Erschliessungsflachen aufweisen. Die
Raume sind so zu dimensionieren, dass eine flexible
Nutzbarkeit gegeben ist und ein grossziigiger Rau-
meindruck entsteht.

Jede Wohnung verfligt Gber einen individuellen Aus-
senbereich der gut mébliert werden kann. Die Woh-
nungen sollen mit Gemeinschaftsraumen (Wasch-
kichen, Dachterrasse, etc.) und Aussenrdumen von
hoher Aufenthaltsqualitat ergéanzt werden.

Raumprogramm Gewerbe

Gemass Zonenreglement Siedlung der Gemeinde ist
auf der Parzelle wenig stérende Gewerbenutzung
zulassig. Es sind dem Quartier und den Bewohnen-
den dienliche Angebote gewUlinscht wie Café, Kinder-
tagesstatte bis medizinische / gesundheitsfordernde
Angebote, Bewegungsraum etc. Es ist erwlinscht,
dass die Erdgeschossflachen eine Flexibilitat aufzei-
gen und sowohl als Gewerbe- oder Gemeinschafts-
rdume oder sogar in Wohnungen umgenutzt wer-
den kdnnen.
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Umgebung und Freiraum

Die unmittelbare Umgebung besteht zur Hauptsache
aus dem Aussenbereich des Neubaus. Sie soll fur die
Bewohnenden die Begegnung und den Austausch
fordern und ist ein attraktiver und gut belichteter
Aufenthaltsort. Dabei mussen sie zu einem gewissen
Grad veranderbar sein, um auf zukinftige Nutzun-
gen reagieren zu kénnen. Dabei sind die Immissio-
nen des Tram- und Strassenverkehrs im Stiden zu be-
achten.

Auch wenn die Parzelle klein ist, werden Beitrage
erwartet, die sich aktiv mit dem Thema «griin-blaue
Infrastruktur» auseinandersetzen. Es soll aufgezeigt
werden, wie mittels «griinen und blauen Baustei-
nen» eine dauerhafte, klimawirksame und gesund-
heitsférdernde Wirkung erreicht werden kann. Es
werden Beitrage zur Hitzemilderung und zur Schaf-
fung von wertvollen Baum- und Vegetationsstand-
orten erwartet. Die Gestaltung der Umgebung soll
naturnah und pflegeleicht sein, in welcher einheimi-
sche Flora und Fauna Platz finden. Das Meteorwasser
wird, wo immer maoglich, oberflachig versickert.

Auf dem Dach soll neben der Nutzung zur Strom-
produktion durch Photovoltaik das Potential fur ge-
meinschaftlichen Aussenraum gepraft werden. So-
wohl gemeinschafsférdernde Infrastruktur als auch
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind mit Be-
grinung zu kombinieren.

Energie und Okologie

Die Auftraggeberin strebt ein integrales und umfas-
sendes Verstandnis von Nachhaltigkeit an, welches
auf den 6kologischen, soziokulturellen und 6kono-
mischen Prinzipien der nachhaltigen Entwicklung
basiert. Im Fokus des Bauprojekts steht der komplet-
te Lebenszyklus der Anlagen. Der Standard «Nach-
haltiges Bauen Schweiz SNBS» soll als Richtlinie die-
nen, um die verschiedenen Planungsphasen sowie
die existierenden Labels zu berlcksichtigen. In der
Studienauftragsphase gilt es, glinstige Voraussetzun-
gen auf konzeptioneller Ebene zu schaffen, damit
der Neubau klima- und ressourcenschonend errichtet
und betrieben werden kann. Einige Stichworte sind
hier:

10 Aufgabe
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- Photovoltaik ist zu priifen (Fassade und / oder
Dach)

» Ein hoher Anteil an Recyclingbeton soll ausgewie-
sen werden

« Kreislaufwirtschaft (circular economy) ist als The-
ma aufzunehmen und der Einsatz von Re-Use-Ele-
menten ist auf mégliche Umsetzbarkeit zu prifen

- Optimierung der Raumproportionen, der Off-
nungsanteile und der Verschattungsmaéglichkeiten

» Massnahmen fur eine effektive Nachtauskihlung

= Ausreichende Speichermassen, insbesondere der
Decken

» Graue Energie und UBP nach KBOB

- Moglichst mit Nachhaltigkeitslabel, z.B. SNBS

Bauliche Systemtrennung

Samtliche Bauteile sollen mit einer konsequenten
Systemtrennung gefligt werden, sodass die Erneu-
erung von Bauteilen im Lebenszyklus méglich und
einfach bleibt, das Gebdude demontierbar ist und
nach Ende seiner Nutzungsdauer sortenrein einer
weiteren Verwendung zugefiihrt werden kann.

Gebaudetechnik

Die elektro-, sanitar- und warmetechnischen Anlage-
teile des Neubaus sind 6konomisch und rationell zu
konzipieren. Durch geschickte Anordnung der Tech-
nikrdume und Steigzonen bereits in der Studienauf-
tragsphase soll der wirtschaftliche Betrieb und Un-
terhalt der Gebdudetechnik sichergestellt sein. Die
Technikraume sind genligend gross dimensioniert
und maoglichst an Erschliessungszonen angeordnet.
Technische Aufbauten auf Dachern sind zu vermei-
den oder sinnvoll mit Photovoltaik zu verknupfen.
Eine mechanische Luftung soll lediglich der Bauscha-
densfreiheit dienen. Die Photovoltaik-Anlage soll
der Stromproduktion mit mdglichst maximalem Ei-
genverbrauch (ein ZEV ist vorzusehen) dienen.
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Kosten / Wirtschatlichkeit

Die Wirtschaftlichkeit wird durch die Erstellungskos-
ten sowie die erwarteten Mietzinsen massgebend
definiert. Die Mietzinseinnahmen sind von der Woh-
nungsqualitat sowie von der Flacheneffizienz abhan-
gig. Die Kosten werden in der Vorprufung auf Basis
der abgegebenen Kennzahlen ermittelt.

Betriebskosten sind im Sinne von Lebenszykluskos-
ten in der Planung zu berucksichtigen und méglichst
niedrig zu halten. Insbesondere sollen Konstruktion,
Materialwahl, Gebdudetechnik und Gestaltung in
die Betrachtungen mit einbezogen werden.

Der Neubau soll bezlglich Energieeffizienz den
Stand der Technik und den geltenden Vorschriften
entsprechen. Sowohl die Heizenergie als auch der
sommerliche Warmeschutz sind aufzuzeigen. Weiter-
gehende Massnahmen sind im Sinn der CO,-Effizienz
und der Zukunftsfahigkeit des Projektes ausdrucklich
gewdlinscht und in einer Gesamtbetrachtung einer
nachhaltigen Wirtschaftlichkeit darzustellen.

Parkierung / Veloabstellplatze

Die Anforderungen richten sich nach der gesetzli-
chen Norm (Verordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz (RBV) gemass aktueller Version vom
31.01.2023). Die Parzelle befindet sich in der Gute-
klasse B — gute Erschliessung, was eine Reduktion um
0.7 zur Folge hat:

Grundbedarf Autoabstellplatze / Veloabstellplatze
Wohnbauten:

= 1 Stammplatz / Wohnung

= 0.3 Besucher-Parkplatz / Wohnung

In besonderen Fallen kann die Baubewilligungsbe-
horde nach Anhéren des Gemeinderats die Zahl der
vorgeschriebenen Platze herabsetzen. Die erforder-
liche Anzahl Abstellplatze fur Velos, Mofas, E-Bikes
etc. sind gut zuganglich und zweckmassig anzule-
gen.

Sind Veloabstellpldtze unterirdisch angeordnet,
sind befahrbare Velorampen auszugestalten. Die Er-
schliessung kann Uber die Autorampe erfolgen.

Gleichrichter

Der Gleichrichter auf dem gemass Baurecht abpar-
zellierten Teil (3725) der Parzelle 2558 muss vollstan-
dig ersetzt werden. Der neue Gleitrichter soll in die
neue Bebauung mit folgenden Anforderungen inte-
griert werden (s. auch Beilage):

» Kompletter Gebaudeneubau mit 1 Erdgeschoss,
lichte Hohe mindestens 3.50 m

= 1 Untergeschoss als Kabelkeller, lichte Héhe 1.50 m

» Nutzflache insgesamt 126.0 m?

Eine Integration in einen Gebaudekomplex ist még-
lich, unter Umstanden ist eine unterirdische Anlage
vorstellbar.

Schutzraume

Im Kanton Basel-Land besteht fur Wohnbauten ab
38 Zimmern eine Schutzraumpflicht. Die Anzahl der
erforderlichen Schutzplatze betragt 2 Schutzplatze
pro 3 Zimmer. Die erforderliche Anzahl ist im Pro-
jektvorschlag zu berucksichtigen.

Hindernisfreies Bauen

Es gelten die Anforderungen der SIA 500. Es mUssen
alle Geschosse und Wohnungen stufen- und schwel-
lenlos erreichbar sein. Innerhalb der Wohnflache gilt
die Anforderung der Anpassbarkeit der Wohnung.
Die Norm SIA 500 «Hindernisfreie Bauten», Ausgabe
2009 wird als verbindlich vorausgesetzt.

11
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Beurteilungskriterien.

FUr die Beurteilung galten die unten stehenden Kri-
terien. Die Reihenfolge der Kriterien bedeutete kei-
ne Wertung. Das Beurteilungsgremium hat aufgrund
der aufgefUhrten Kriterien eine Gesamtbewertung
vorgenommen.

= Stadtebauliche, volumetrische und architektoni-
sche Aspekte

» Aussenraumliche, innenrdumliche und gestalteri-
sche Qualitaten

= Attraktive und funktionale Wohnungsgrundrisse

- Angemessenheit der Lésung in Bezug auf Effizienz
und Nachhaltigkeit

= Wirtschaftlichkeit (Renditeerwartung, Investi-
tions-, Betriebs- und Unterhaltskosten)

» Flacheneffizienz (HNF / GF); Vermietbare Flachen
(NF)

« Nachhaltiges Bauen, Okobilanz, CO,-Bilanz

Das Beurteilungsgremium empfahl der Auftrag-
geberin das am besten geeignetste Projekt fur die
Weiterbearbeitung und Auftragsvergabe. Die Teil-
nehmenden unterzogen sich dem Urteil des Beurtei-
lungsgremiums auch in Ermessensfragen.

12 Beurteilungskriterien = Informationen zum Verfahren
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Informationen zum Verfahren.

Organisation

Auftraggeberin
BlUrgergemeinde Minchenstein
Hauptstrasse 25

4142 Minchenstein

Verfahrensbegleitung

Dietziker Partner Baumanagement AG
Grosspeteranlage 29

4052 Basel

Verfahren

Selektiver einstufiger Studienauftrag fur Generalpla-
nerteams in Anlehnung an die SIA 143. Er unterlag
dem o6ffentlichen Beschaffungsrecht.

Entschadigung

Jedes teilnehmende Planerteam, welches terminge-
recht und vollstéandig ein zur Beurteilung zugelasse-
nes Projekt einreichte, erhielt eine pauschale Entscha-
digung von CHF 20'000.- (inklusive Mehrwertsteuer) .

Uberarbeitung

Falls das Beurteilungsgremium kein eindeutiges Sie-
gerprojekt ermitteln konnte, konnte eine entscha-
digte Bereinigungsstufe beschlossen werden.

Termine

25. Mai 2023 Ausschreibung PQ

23. Juni 2023 Einreichung Bewerbung
11. Juli 2023 Selektion

17. Juli 2023 Zuschlagsentscheid simap

03. August 2023
07. August 2023
18. August 2023
25. September 2023
08. Dezember 2023
01. Februar 2024
02. Februar 2024

Versand Studienprogramm
Modellausgabe
Fragenbeantwortung
Zwischenprasentationen
Schlussabgabe
Modellabgabe
Beurteilung
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Teilnehmerteams

Aus der 6ffentlich ausgeschriebenen Praqualifikati-
on wurden folgende Planerteams zum Studienauf-
trag selektioniert (alphabetische Aufzahlung):

Team 1
ARGE Merett / Anderegg Partner, Zurich / Basel
KOLB Landschaftsarchitektur GmbH, Zurich

Team 2
ARGE Scheibler & Villard / Bernstein Batir, Basel
Bryum GmbH, Landschaftsarchitekten, Basel

Team 3
Degelo Architekten BSA SIA AG, Basel
Chaves Biedermann, Landschaftsarchitektur, Basel

Team 4

Stump & Schibli Architekten BSA AG, Basel

Antje Gamert - Architektur und Landschaft GmbH,
Basel

Team 5
von Ballmoos Partner Architekten AG, Zurich
Neuland ArchitekturLandschaft GmbH, Zurich

Im Fall eines Riickzugs der oben selektionierten Pla-
nerteams haben sich folgende zwei Planerteams als
«Nachrlckerteams» qualifiziert:

NRT 1

GP dsar / eh, dsar | ds.architekten eth sia, Basel
Ernst und Hausherr Landschaftsarchitekten BSLA,
ZUrich

NRT 2

Muller & Naegelin Architekten BSA, Ateliergemein-
schaft Atgem AG, Basel

August & Margrith Kinzel Landschaftsarchitekten
AG, Basel

Das Team 4 hat sich nach erfolgter Selektion vom
Verfahren zurtickgezogen, weshalb das NRT1 fur den
Studienauftrag nachgeruickt ist.

Die von den Generalplanungsbiros selbst zusam-
mengestellten Planerteams beinhalteten samtliche
zur Planung und Realisierung notwendigen Fachpla-
nenden und Spezialisten, mindestens mit Bauingeni-
eurwesen, Elektroplanung Gebaudetechnik (HLKS)
inkl. Fachkoordination, Brandschutz, Energie- und
Bauphysik. und sind in der Lage die Aufgabe zu erful-
len. Arbeitsgemeinschaften (ARGE) waren erlaubt.

Far die selektionierten Kompetenzen Gesamtleitung
Generalplanung, Architektur und Landschaftsarchi-
tektur waren nur Einfachteilnahmen erlaubt. Fur die
Ubrigen Fachrichtungen waren Mehrfachteilnahmen
zulassig.

13
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Eigentums- und Immaterialgtiter-
rechte

Die eingereichten Unterlagen (Skizzen, Texte, Pla-
ne, Visualisierungen, usw.) gehen ins Eigentum der
Auftraggeberin Uber. Die Teilnehmenden sichern zu,
dass keine Rechte Dritter, insbesondere Immateri-
alguterrechte, verletzt werden. Jedes Team erklart,
dass es ausschliesslicher Inhaber der Urheberrechte
am eingereichten Beitrag ist.

Die ImmaterialgUterrechte an den Studienauftrags-
beitragen verbleiben bei den Teilnehmenden. Die
Auftraggeberin hat unter Namensnennung der Ur-
heber das Recht zur Vervielfaltigung, Verbreitung
und Vero6ffentlichung der Beitrage.

Die Auftraggeberin hat gemass KBOB zudem das
Recht zur freien weiteren Verwendung und Ande-
rung des Gewinnerbeitrags. Das Projekt muss sich
weiterentwickeln und soll berichtigt werden kon-
nen, um Anpassungen an allfallige weitere Nutzer-
bedurfnisse zu ermdglichen.

14 Informationen zum Verfahren = Beurteilungsgremium
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Folgeauftrag

Es ist vorgesehen, nach Abschluss des Verfahrens mit
den Projektierungsarbeiten zu beginnen. Die Auf-
traggeberin beabsichtigt, entsprechend dem Ergeb-
nis der Bewertung des Gremiums, das empfohlene
Planungsteam mit der Planung des Bauvorhabens zu
beauftragen. Hierbei werden die Leistungen phasen-
weise durch die Auftraggeberin freigegeben.

« Phase 1: Vorprojekt und Kostenschatzung +15%
(LP4.31)

» Phase 2: Bauprojekt und Baueingabe, inkl. Kosten-
voranschlag +10% (LP4.32 — 4.33)

» Phase 3: Umsetzung

Die Auftraggeberin schliesst nicht aus, nach erfolg-
ter Genehmigung durch das finanzkompetente Org-
an (Burgergemeindeversammlung) das Bauvorhaben
mit einem TU-Modell zu realisieren und / oder einem
Investor weiter zu verkaufen. In diesem Fall verblei-
ben mind. 58,5 % Teilleistungen beim Planungsteam.

Vorbehalten bleiben die Projekt- und Kreditgeneh-
migungen durch das finanzkompetente Organ. Die
Auftraggeberin behalt sich vor das Verfahren abzu-
brechen, wenn die notwendigen Kredite nicht bewil-
ligt werden.

Die Auftraggeberin behalt sich vor, in begriindeten
Fallen einzelne Mitglieder des Planungsteams auszu-
tauschen oder eine Verstarkung des Planungsteams
zu verlangen.

27.03.2024 13:47:37
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Beurteilungsgremium.

Fach- und Sachgremium

Das Beurteilungsgremium setzte sich aus Vertreten-
denderAuftraggeberinsowie qualifizierten Fach-und
Sachverstandigen und weiteren Experten zusammen.

Ursula Hiirzeler (Vorsitz)
Architektin, Rahbaran Hurzeler Architekten, Basel

Paul Loeliger
Burgerrat, Birgergemeinde Minchenstein

Alain Roserens
Architekt, Roserens Baumann Architekten, Zurich

Daniel Spichty
Burgerrat, Birgergemeinde Minchenstein

Anne Marie Wagner
Architektin, Bachelard Wagner Architekten, Basel

Christopher Berger (Ersatz)
Architekt, Buro B Architekten, Bern

Stefan Naef (Ersatz)
Burgerrat, Birgergemeinde Minchenstein

Expertinnen / Experten Vorprifung
(nicht stimmberechtigt)

Das Beurteilungsgremium wurde durch folgende
Fachpersonen unterstitzt:

Karin Beveridge
Kennzahlen, Raumprogramm, Aussenraume, Hin-
dernisfreies Bauen, Dietziker Partner Baumanage-
ment AG, Basel

Christian Brendelberger
Kosten, Dietziker Partner Baumanagement AG,
Basel

Didier Doggé
Zonenrecht, Bauverwaltung Gemeinde Miinchen-

stein

Peter Na&f
Nachhaltigkeit / SNBS, Nova Energie, Basel

15
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Zwischenprasentationen.

Die Zwischenprasentationen fanden am 25. Septem-
ber 2023 statt, an welchem das Beurteilungsgremi-
um beschlussfahig anwesend war.

Die Planerteams prasentierten dabei jeweils einzeln
und nacheinander ihren Arbeitsstand und traten in
Dialog mit dem Beurteilungsgremium und den Ex-
pertinnen und Experten

Im Anschluss an die Prasentationen wurden die Ar-
beiten in Abwesenheit der Planerteams im Plenum
diskutiert. Die Ergebnisse wurden den Planerteams
in Form von allgemeinen und projektspezifischen
Hinweisen in einem individuellen, schriftlichen Zwi-
schenfazit zur Verfligung gestellt.

16 Zwischenprasentationen = Vorprufung = Beurteilung
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Vorpriifung.

Formelle Vorpriifung

Alle Planerteamseams gaben ihren Projektvorschlag
vollstandig (exklusive Modell) fristgerecht am 08. De-
zember 2023 ab. Es lagen keine formellen Verstdsse
vor.

Inhaltliche Vorpriifung

Die eingereichten Projekte wurden gemass der im
Studienprogramm gestellten Anforderungen durch
die Expertinnen und Experten und die Verfahrens-
begleitung im Rahmen der Vorprifung begutachtet.
Hierbei wurden insbesondere die Anforderungen an
das Zonenrecht, die Nachhaltigkeit, die Kosten / Ren-
dite sowie die Vollstdndigkeit des Raumprogramms
Uberpruaft.

Die Lage und Gréssen der Gleichrichter wurden mit
Verantwortlichen der BLT begutachtet.

Die Ergebnisse wurden in einem Vorprifungsbericht
zusammengefasst.

27.03.2024 13:47:37
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Beurteilung.

Beurteilungstag

Das Beurteilungsgremium traf sich vollzéhlig am 02.
Februar 2024 zum ersten Beurteilungstag. Die Be-
schlussfahigkeit des Beurteilungsgremiums war er-
fullt.

Der Vorprufungsbericht wurde dem Beurteilungs-
gremium in Papierform abgegeben.

Es wurden folgende Themenfelder gepruft:
 Formelle Vorprufung

= Zonenrecht

» Raumprogramm, Gewerbe, Nebenrdume
= Gleichrichter

- Umgebung / Aussenraume

= Nachhaltigkeit / SNBS

= Hindernisfreies Bauen

» Erstellungskosten

Das Beurteilungsgremium nahm von den Ergebnis-
sen Kenntnis, um sie in die weitere Beurteilung ein-
fliessen zu lassen.

Vom Beurteilungsgremium wurde bei keinem Pro-
jekt ein Antrag auf Ausschluss von der Beurteilung
gestellt. Somit wurden alle 5 Projekte zur Beurtei-
lung zugelassen.

Selektion

Im Diskussionsrundgang wurden alle Projekte im
Plenum unter Leitung der Vorsitzenden diskutiert
und die Vor- und Nachteile der einzelnen Projekte
voneinander abgewogen.

Die Ergebnisse der Vorpriufungen Zonenrecht, Nach-
haltigkeit und Kosten wurden bei den Projekten
innerhalb der Diskussionen vorgestellt. Das Beurtei-
lungsgremium konnte zu den Themenfeldern Fragen
stellen, welche direkt durch die Expertinnen und Ex-
perten beantwortet wurden.

Am Ende des Rundgangs wurden alle funf Projek-
te im Plenum unter der Leitung der Vorsitzenden
erneut intensiv diskutiert und anhand der Beurtei-
lungskriterien bewertet.

Kontrollrundgang

Im anschliessenden Kontrollrundgang wurden die
getroffenen Entscheide bestatigt. Es gab keine An-
trage auf Wiedererwéagung.

Projektauswahl / Siegerprojekt
Das Beurteilungsgremium wahlte einstimmig als Sie-

ger des Studienauftrags das Planerteam

= von Ballmoos Partner Architekten AG, Zurich

17
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Empfehlung Themen
zur Weiterbearbeitung. zur Nachbearbeitung.

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Auftrag-  Das Beurteilungsgremium legt folgende Themen zur
geberin einstimmig, das Team des Projektes 05 von  Nachbearbeitung des Siegerprojektes fest:

Ballmoss Partner Architekten entsprechend den Be-

dingungen des Studienauftragprogramms und den - Scharfen der Konstruktion in Zusammenhang mit
nachfolgend aufgefuhrten Punkten zur Weiterbe- der Geometrie und der Speicherfahigkeit
arbeitung mit der Planung und Realisierung der Ge-

baude auf der Parzelle Ihagi zu beauftragen.

18 Beurteilung = Empfehlung zur Weiterbearbeitung = Themen zur Nachbearbeitung = Projekte
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Projekte.
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Team von Ballmoos Partner Architekten &
Neuland ArchitekturLandschaft.

Generalplanung/Architektur  von Ballmoos Partner Architekten AG, Ziirich
Eric Abadias, Carlos Azpiroz, Simon Koéppel, Stefano Onorato,
Francesco Pusterla, Thomas von Ballmoos

Landschaftsarchitektur Neuland ArchitekturLandschaft GmbH, Ziirich
Maria Viné

Fachplaner und Spezialisten =~ Timbatec Holzbauingenieure Schweiz AG, Ciril Stadler
Mettler Partner AG, Rasim Abdagic
Boni Gebaudetechnik AG, Michael Gischig

20 Team von Ballmoos Partner & Neuland ArchitekturLandschaft
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Wiirdigung

Der Vorschlag grindet auf einer sorgfaltigen Analyse
der Parzelle und deren anspruchsvoller Form, sowie
auf der Absicht der Verbindungsachse nach Basel ei-
nen weiteren Erinnerungs- und Orientierungspunkt
hinzuzufugen.

Zwei ungleiche Baukérper bilden einen gemeinsa-
men, 6ffentlichen Platz welcher zugleich das Quar-
tier mit der Tramhaltestelle verbindet. Diese Uberla-
gerung begtinstigt die Anordnung von gewerblicher
Nutzung und erméglicht die gewinschten Begeg-
nungsraume. Im Bereich der Tramhaltestelle kénnte
die 6ffentliche Nutzung zu Lasten der Atelierwoh-
nungen noch gestarkt werden. Mit Ausnahme dieses
Platzes sind die Gebdude von einem gemeinschaft-
lich nutzbaren Garten umfasst welcher eine beacht-
liche Vielfalt an Aufenthaltsorten fur alle Genera-
tionen anbietet. Zur Verkehrsachse ist der Garten
mit einem Gehdlz- und Staudensaum abgeschirmt.
Ein Uberhohtes Erdgeschoss ermoéglicht angemesse-
ne Raumhdohen fur die 6ffentliche Nutzung als auch
ein Hochparterre fir die Erdgeschosswohnungen.
Das Gemeinschaftsangebot wird im Dachgeschoss
durch grossziigige, der Hausgemeinschaft zugeord-
nete Dachterrassen erganzt. Die Erschliessung der
Wohngebaude erfolgt Uber eine klare und gut pro-
portionierte Vorzone entlang der Zwingenstrasse,
wahrend die Zufahrt zur Einstellhalle mit den Velo-
abstellplatzen pragmatisch Uber eine offene Rampe
an der Parzellengrenze im Westen geldst ist.

Das ungleiche Gebaudepaar ist aus der spezifischen
Form der Parzelle entwickelt und weist unterschiedli-
che Gebaudetypologien auf. Der im Westen liegende
Finfspanner mit zentrisch erschlossenen Geschoss-
wohnungen erinnert an den Typus der Stadtvilla,
wahrend das im Osten liegende zum spitzen Ende
der Parzelle langgestreckte Gebaude als Lauben-
gangtyp ausgebildet ist. Diese kluge Setzung erlaubt
die Ausbildung unterschiedlicher Gebaudetiefen
was zu einer guten Ausnitzung und Wirtschaftlich-
keit des Projekts fuhrt. Mit insgesamt 33 Wohnun-
gen erreicht der Vorschlag die hochste Anzahl aller
Eingaben und trifft den gewlnschten Wohnungsmix
genau. Einzig die Ausbildung von Joker-Zimmern
wird im Projekt vermisst. Die Wohnungen sind sehr
sorgfaltig gestaltet und gut orientiert. Trotz der un-
terschiedlichen Gebaudetypologie achten die Ver-
fassenden auf Gemeinsamkeiten in der Wohnungs-
ausbildung. Eine fliessende Raumfigur verbindet den

Eingang mit dem Balkon und strukturiert die Woh-
nungen. Raumbildende Kichenmébel ermdéglichen
eine freie Zirkulation und vermitteln auch in Klein-
wohnungen ein Gefuhl von Grosszlgigkeit. Die po-
lygonale Ausbildung der Grundrisse fuhrt vereinzelt
zu anspruchsvollen Raumproportionen, ermdéglicht
aber vielfaltige Sichtbezlge und bietet auch Men-
schen mit eingeschréankter Mobilitat ein anregendes
Umfeld.

Die Konstruktion der Gebdude beruht auf dem
Prinzip der ,Assemblage”. Eine verschraubte Holz-
konstruktion bildet die Grundstruktur auf welchen
unterschiedlichen Materialien wie Holzdeckenele-
mente, Standerwande mit Wellblechplatten oder Be-
tonplatten im Bereich des Laubengangs angebracht
und aufgelagert werden. Dieses Prinzip fuhrt zu ei-
ner einpragsamen Architektur-Collage welche sich
in der Entwicklung und Bewaltigung der komplexen
Anforderungen als robust erweisen wird. Die War-
mespeichermasse ist allerdings noch zu klein und
das Zusammenspiel zwischen der komplexen Gebau-
degeometrie und den Anforderungen des Holzbaus
muss in der weiteren Bearbeitung gescharft werden.
Das Projekt weist eine gute Tageslichtqualitat auf,
wobei der tiefe Laubengang zu Einschrankungen
bei zwei Wohnungen im Regelgeschoss flhrt. Wah-
rend die Leichtbauweise Vorteile bei den grauen
THG-Emissionen bietet, fuhrt dies infolge geringer
Warmespeichermassen zu Nachteilen bei der Auf-
rechterhaltung eines angenehmen Innenraumklimas.
Das Punkthaus weist betreffend Querltftung bei ein-
zelnen Wohnungen geringfligig Schwéachen auf. Das
grosse Untergeschoss stellt einen Teil der Uppigen
Bepflanzung dartber in Frage. Winschenswert ware
zudem eine effizienter gestaltete Abfangdecke Uber
dem Untergeschoss, damit ein grosser Teil der ober-
irdischen Lasten vertikal in die Fundamente geleitet
werden kénnte.

Der Vorschlag vereint stadtebauliche, architekto-
nische und wirtschaftlichen Qualitaten auf Uber-
zeugende Weise. Mit dem ausgepragten vertika-
len Rhythmus und den formstarken Auskragungen
schaffen die Verfassenden eine einpragsame Fassade
welche die Gebdude zu einem wiedererkennbaren
Objekt im langgezogenen Stadtraum entlang der
Bahn machen.

21
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Team ARGE Merett und Anderegg Partner &
KOLB Landschaftsarchitektur.

Generalplanung/ Architektur ~ ARGE Merett und Anderegg Partner, Ziirich / Basel
Lucca Blum, Pamela Krzyszczak, Dominique Meier, Johann Reble,
Gianfranco Rossetti, Katrin Spirig

Landschaftsarchitektur KOLB Landschaftsarchitektur GmbH, Ziirich
Thomas Kolb

Fachplaner und Spezialisten Schnetzer Puskas Ingenieure AG, Bern, Jan Stebler
Enerpeak AG, Diibendorf, Beat Brandenberger
Kalt+Halbeisen Ingenieurbiiro AG, Ziirich, Roland Graf
Lemon Consult AG, Basel, Thorsten Kaiser
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Wiirdigung

Die Projektverfassenden interpretieren den Ort als
Ubergang von einem ruhigen und durchgriinten
Wohnquartier zu einem Ort mit erhohter 6ffentli-
cher Bedeutung und verhéltnismassig hoher Perso-
nenfrequentierung im Bereich der Tramhaltestelle
an der Emil Frey-Strasse. Die zwei vorgeschlagenen
Baukorper gliedern das Areal in unterschiedliche
Freirdume: es entsteht im Norden eine adressbilden-
de Vorzone, im Westen ein privater Garten, im Osten
ein offentliches Parkli und im Zentrum der Parzelle
eine halboffentliche Durchwegung. Dieser aus Vor-
zone und Durchwegung gebildete Eingangshof ist
zentraler Erschliessungsraum fur alle Wohnungen
und gewabhrleistet zugleich auch die Anbindung des
rickwartigen Quartiers an die Tramhaltestelle. Diese
Grundanlage erscheint klar und plausibel, samtliche
Eingdnge und die 6ffentlichen und gemeinschaftli-
chen Nutzungen sind nachvollziehbar entlang dieser
mittigen Passage und in direkter Nachbarschaft zur
Haltestelle angeordnet.

Leider wird diese vielversprechende Grundanlage
jedoch nicht weiter vertieft. Die zwei Gebdudevolu-
men wirken in ihrer Volumetrie unausgeglichen und
gleichzeitig in ihrer Gestaltung wenig differenziert.
Die Aussagen zu den Aussenanlagen sind sparlich
und wirken schematisch. Es fehlt an Bezligen zwi-
schen den Nutzungen und den direkt angrenzenden
Freirdumen, so zum Beispiel ein direkter Gartenzu-
gang aus dem zentralen Treppenhaus oder ein pro-
grammatischer Zusammenhang zwischen ‘Parkli’
und ‘WG-Haus'.

Die Programmierung der Erdgeschossflachen ist
grundsatzlich Gberzeugend. Wahrend im westlichen
Baukorper das Wohnen bis ins Erdgeschoss mit di-
rekten Zugangen zum Garten ermoglich wird, ist der
Ostliche Baukorper auf Ebene Tramhaltestelle einem
offentlichen Café und drei (Wohn-)Atelier Einheiten
vorbehalten. Diese gewerbliche Nutzung direkt an
der Haltestelle ist gut vorstellbar, zum Wohnen eig-
nen sich die Einheiten aufgrund ihrer exponierten
Lage wohl eher nicht. Das vorgeschlagene Café hat
das Potenzial zu einem Treffpunkt fur Quartier und
Bewohnende zu werden.

Die Wohnungen sind zweiseitig orientiert und die
Erschliessung erfolgt jeweils Gber ein Treppenhaus
mit angrenzender Erschliessungslaube. Die Woh-
nungslayouts reagieren entsprechend mit zur Laube
orientieren kommunikationsférdernden WohnkuU-
chen. Die Wohnungslayouts selbst sind durch eine
fliessende Anordnung der Raume und unterschiedli-
chen Verbindungsmoglichkeiten der Rdume unterei-
nander charakterisiert. Die Wohnraume 6ffnen sich
zudem mit attraktiven Balkon-Loggien gegen Stden.
Eine Besonderheit bilden die zwei Gbereinanderlie-
genden Clusterwohnungen mit grossem Gemein-
schaftssalon und Géastezimmer im Attikageschoss.
Diese ‘Treppengemeinschaft’ stellt eine interessante
Interpretation der WG-Wohnungen dar.

Far die strukturelle Umsetzung macht das Projekt
detaillierte Vorschlage zur Ausbildung mit einer Be-
ton-Holz-Hybridkonstruktion mit einem hohen Mass
an Vorfertigung. Es bleibt unklar, nach welchen Prin-
zipien der Lastabtrag der Decken erfolgt (Richtung,
Spannweiten) und wie die stark variierenden Spann-
weiten und Geometrien der Grundrisse mit dem
vorgeschlagenen standardisierten System effizient
erfullt werden kénnen.

Die Fassade ist in vorgefertigtem Leichtbau konzi-
piert und mit einer dusseren Holzverkleidung verse-
hen.

Das Projekt weist bezlglich Nachhaltigkeit keine
gravierenden Schwachen auf. Das Innenraumklima
ist aufgrund der vorhandenen Warmespeichermas-
sen auch im Sommer angenehm. Insbesondere ist
die NachtauskUhlung mittels Querltftung in allen
Wohnungen méglich. Das Projekt weist ein kleines
unterirdisches Gebdudevolumen auf und ermdéglicht
Uber die Obergeschosse bis zur Kellerdecke eine ef-
fiziente vertikale Lastabtragung. Die hybride Trags-
truktur vermag die grauen THG-Emissionen zu sen-
ken, wahrenddessen der Trocken-Unterlagsboden
aus Gipsfaserplatten zum Gegenteil fuhrt. Die Ta-
geslichtqualitat ist grundsatzlich gut, mit Ausnahme
einer dunklen Kiiche mit Fenster zum Laubengang.
Zum Heizsystem fehlen Angaben.
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Team ARGE Scheibler & Villard / Bernstein Batir &
Bryum Landschaftsarchitekten.

Generalplanung/ Architektur

ARGE Scheibler & Villard GmbH / Bernstein Batir AG, Basel
Pascale Jermann, Mario Locci, Maya Scheibler, Bernard Steiner, Sylvain Villard

Landschaftsarchitektur

Bryum GmbH Landschaftsarchitekten, Basel
Michael Oser

Fachplaner und Spezialisten

WMM Ingenieure AG, Basel, Gilbert Santini

SANPLAN Ingenieure AG, Lausen, Markus Dalcher

Kuster + Partner AG, Miinchenstein, Seraphin Burri
Waldhauser + Hermann AG, Miinchenstein, Marco Waldhauser
ETAVIS Kriegel + Schaffner AG, Basel, Philippe Kohli
A.Aegeter & Dr. O Bosshardt AG, Basel, Catarina Kohler
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Wiirdigung

Ein winkelformiges langgestrecktes Gebaude besetzt
konsequent den nérdlichen und westlichen Rand der
Parzelle. Somit wird ein dreieckiger zusammenhan-
gender Freiraum nach Stden orientiert und raumlich
klar definiert. Volumetrisch verjlingt sich das Gebau-
de nach Osten, verformt durch die Parzellengeome-
trie.

Die Obergeschosse sind gegliedert und definieren
eine Mitte, welche im Erdgeschoss von einer Ge-
meinschaftswaschklche besetzt ist. Das Erdgeschoss
ist somit durchgehend, bildet eine klare Grenze zum
Strassenraum und fasst den Garten.

Der 6stliche Gebaudeteil liegt ebenerdig, die Nut-
zungen im Erdgeschoss sind der Lage entsprechend
gewahlt: eine Wohnateliergemeinschaft, eine Kin-
derkrippe und ein kleines Café an der Spitze des Ge-
baudes. Eine 6ffentliche Terrasse schafft die Schnitt-
stelle zwischen dem halbprivaten Garten und dem
6ffentlichen Durchgang von der Tramhaltestelle zum
dahinterliegenden Quartier.

Der westliche Winkelbau liegt leicht erh6ht vom Ter-
rain, diese Schwelle ermdglicht die Wohnnutzung bis
ins Erdgeschoss. In der nordwestlichen Ecke sind Ein-
fahrtsrampe und Veloraum untergebracht.

Lifte und Treppen verteilen sich entlang der Nord-
fassade und fuhren hoch zu den Laubengéngen. Alle
Wohnungen sind klare Nord-Stid Typologien und
direkt von aussen erschlossen. Ein Attikageschoss,
allseitig zurtckversetzt von den Hauptfassaden, voll-
endet das Volumen und beherbergt die Clusterwoh-
nung, einen gemeinschaftlichen Raum, eine Sauna
und die Terrasse. Die Gestaltung des Attikas nutzt
den Spielraum des 6rtlichen Baureglements nicht aus
und wirkt dadurch aufgesetzt.

Die Aussenraumgestaltung behandelt hauptsachlich
die Rander des Areals mit einer Baumallee im Nor-
den und einer dichteren Bepflanzung im Stden. Das
Untergeschoss dehnt sich in alle Richtungen aus, so-
dass ein erheblicher Teil der Umgebung unterkellert
ist, was als kritisch beurteilt wird.

Die Mehrheit der Wohnungen sind gut proportio-
niert, die Wohnlichkeit ist bertcksichtigt und ent-
spricht den Erwartungen der Auftraggeberschaft.
Die Verteilung der Jokerzimmer im ganzen Haus
wird begrusst.

Die Anzahl Wohnungen liegt im Quervergleich am
unteren Rand, obwohl! die Volumetrie der Geb&ude
nicht besonders klein ist. Die vorgeschlagene Konst-
ruktion mit zweischaligem Kalksandstein-Mauerwerk
in der Fassade und mit Lehm verputztem Holzbau bei
den Wohnungstrennwéanden und beim inneren Trag-
werk fuhrt zu einer hohen Konstruktionsflache mit
ungunstigem Verhaltnis zur effektiven Wohnflache.
Die Verjingung nach Osten ergibt dabei zu schma-
len Wohntypologien, besonders im Attika.

Zum Thema nachhaltiges Bauen ist das Projekt im
Mittelfeld der Bewertung. Es weist eine gute Tages-
lichtqualitat auf, die vorhandenen Warmespeicher-
massen mit der Moéglichkeit zur Querltftung erge-
ben ein angenehmes Innenraumklima. Dazu dient
auch die Moglichkeit zum «Geo-cooling» mittels
Erdsonden. Das Projekt weist ein grosses unterirdi-
sches Gebaudevolumen auf. Dieses, sowie das etwas
anachronistisch wirkende Zweischalen-Mauerwerk
fuhren zu zusatzlichen grauen THG-Emissionen.

Das Projekt ist sehr sorgfaltig und konsequent erar-
beitet worden. Seit der Zwischenprasentation wur-
den die Themen vertieft und konkretisiert. Die Ab-
sicht den grosstmoglichen Gartenraum freizuspielen
wird verstanden, das zusammenhangende Erdge-
schoss hingegen nicht. Die Vorprifung hat festge-
stellt, dass deshalb in diesem Projekt die baurecht-
lich zugelassene Gebaudeldange leider Uberschritten
wird. Der mittige Leerschlag sollte bis zum Boden
gehen.

Die Uberbauung nimmt wenig Bezug auf den Kon-
text, sondern bezieht sich auf die eigene Parzellen-
form und Nutzung. Sie wirkt daraus isoliert und ohne
Beziehung mit der gebauten Umgebung. Die starke
Gebaudeverjingung im Osten ist der Parzellenform
geschuldet und pragt den Ausdruck sowohl stadte-
baulich wie architektonisch. Diese Expressivitat und
die wenig optimale Wirtschaftlichkeit weckt im Ver-
gleich der Beitrage allerdings Vorbehalte.
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Wiirdigung

Die Projektverfassenden versuchen die Situationslo-
sung aus den spezifischen Gegebenheiten des Grund-
sttcks heraus zu entwickeln. Dabei werden zwei un-
terschiedliche Baukoérper - ein schmaler langlicher
und ein punktférmiger - so auf dem Grundstuck plat-
ziert, dass in ihrer Mitte ein klar gefasster, platzarti-
ger Aussenraum entsteht. Gegen Siden und Westen
zeigen sich die Volumen mit ihren komplexen Vor-
und Ruackspriingen vergleichsweise expressiv, gegen
das Wohnquartier im Norden folgen die Baukorper
der Abstandslinie zur Quartierstrasse. Die beiden
ungleichen Hauser werden Uber eine regelmassige
Fassadenstruktur aus durchlaufenden horizontalen
Deckenbandern und relativ kleinteiligen, vertikalen
Fassadenelementen gestalterisch geschickt zusam-
mengehalten. Zwischen den beiden Baukoérpern
wird ein spannungsvoller, durch den Fassadenverlauf
konkav gefasster Aussenraum geschaffen. Dieser
baumbestandene Raum bildet nicht nur die Mitte
der neuen Wohnanlage, sondern definiert auch eine
offentliche Wegverbindung von der Tramhaltestelle
zum noérdlich angrenzenden Wohnquartier und bin-
det das Projekt damit ins gewachsene Quartier ein.
Konsequent werden deshalb samtliche der gemein-
schaftlichen Nutzung dienenden R&ume wie das
kleine Café, die Zugange zu den Erschliessungen der
Wohnungen sowie die Waschsalons entlang diesem
Platz angeordnet. Mit der dafir verwendeten Be-
zeichnung "Marktplatz’ wird wohl das Potential an
Offentlichkeit etwas Gberschatzt, als Ort fir eine ge-
meinschaftliche, auch dem Quartier zur Verfliigung
stehenden Nutzung wird es aber durchaus gerecht.

Sensibel werden die architektonischen Ubergénge
von oOffentlich zu privat mittels einer differenzierten
Ausgestaltung der Schwellenrdume ausformuliert.
So liegen die privaten Aussenraume der Erdgeschoss-
wohnungen leicht Gber dem Niveau des Gartens und
weisen zwei Tritte auf, die ein Nebeneinander von
privatem und halboéffentlich genutzten Aussenraum
ermoglichen. Neben dem Platz in der Mitte der
Wohnanlage werden an der Ost- und Westseite des
Grundstucks differenziert gestaltete, halboffentliche
Gartenbereiche fur die Bewohnenden geschaffen,
die eine hohe Aufenthaltsqualitat versprechen.

Die beiden Gebaude unterscheiden sich grundlegend
im Erschliessungsprinzip: Der Punktbau wird Uber
eine zentrale Treppenhalle vierbindig erschlossen.
Der Zugang ausschliesslich Uber das Café im Erdge-

schoss ist aus feuerpolizeilichen Grinden nicht még-
lich, da ein direkter Ausgang ins Freie aus dem Trep-
penhaus zwingend ist. Der Langsbau ist Gber einen
offenen Laubengang erschlossen, auf den sich auch
einzelne Schlafzimmer hin orientierten, was die Pri-
vatheit empfindlich einschrankt. Die vorgeschlage-
ne Bildung von kleinen Nischen, die sich beschrankt
moblieren lassen und die dahinter liegenden Wohn-
und Schlafrdume vor Einblicken schitzen wdurden,
sind aus Grinden des Brandschutzes eher proble-
matisch und schwierig zu realisieren. Diesbezlglich
wurde eine zweite Treppe im Bereich des westlichen
Abschlusses des Laubenganges die Anforderungen
des Brandschutzes merklich verringern. Die Funktion
dieser halboffentlichen Loggia ist ohnehin etwas un-
klar und wirkt klar Gberdimensioniert.

Die Wohnungen sind aufgrund der sich unterschei-
denden Grundrissstruktur der beiden Gebaude
entsprechend unterschiedlich entwickelt. Dadurch
entsteht ein sehr breites und diverses Angebot an
unterschiedlichen Wohnungen, bei dem man viel-
leicht ein wenig das Ubergeordnete Prinzip in der
Grundrissentwicklung vermisst. Die im Dachgeschoss
des Punkthauses ausgewiesene Wohnung fur ge-
meinschaftliches Wohnen entspricht leider in keiner
Weise dem Prinzip des Clusterwohnen:s.

Bezuglich der Nachhaltigkeit fallt das Projekt durch
seine durchdachte Konstruktion und Materialisie-
rung auf. Re-use ist nicht nur vorgesehen, sondern
stellenweise bereits eingeplant und Treibhausgase-
missionen kénnen dadurch effektiv eingespart wer-
den. Das Uberdimensionierte Untergeschoss mit der
einhtftigen und dadurch ineffizienten Tiefgarage
sowie die grossen Fensterflachen relativieren diese
Vorteile leider wieder. Die Grundrisse sind so konzi-
piert, dass die Querltftung der Wohnungen gewahr-
leistet ist und somit eine angemessene Nachtauskih-
lung erreicht werden kann.

Beim Vorschlag von Degelo Architekten handelt es
sich um ein sehr sorgfaltig erarbeitetes Projekt, wel-
ches trotz der stimmigen Situationslésung und der
Uberzeugend entwickelten architektonischen Kon-
struktion auf der Ebene der Wohnungsgrundrisse
nicht vollstandig zu Uberzeugen vermag.
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Diese besondere Form mit ihrer markanten Lénge und Verjiingung provoziert die
Entstehung von zwei unterschiedlichen Hausern, die in ihrer gestalterischen Verbindung
eine harmonische Einheit und Siedlungsgemeinschaft bilden.

Ort

Der Taboden von Minchenstein bis Reinach wurde im vorigen
Jahrhundert in wenigen Jahrzehnten bebaut. Damit entstand
eine weithegend einheitiche, Kieinkdmige Bebauung mit Ein
familenhéusem auf optimierten Parzellen und Mehrfamilenhéu-
sern, angereichert mit Etwas Gewerbe und Grundversorgung,
Dem damaligen Zeitgeist folgend wurden die Strassenraume
von Hecken begrenzt. Diese Hecken sind omniprésenten und
prégend fir das Orts- Bid. Die Hauser ducken sich dahinter in
inre Kieinen Géirten. Ob der Flumame Ihagi wohl von den vielen
\eingehagten’ Parzellen kommt?

Die Anbindung fir Langsam- und Individuaiverkehr ist sefr gut
Die Erschiiessung mit dffentiche Verkehr ist mit der Tramhaltes-
telle der Nummer 11 direkt an der Parzelle optimal,

Grundstiick

Die Parzelle Nr. 2558 inkl. Parzelle Nr. (3725) mit einer Parzellen-
fidche von 3061 m2 wird durch die Reinacher-Strasse und die
Zwingenstrasse rechtwinkig begrenzt. Im Siiden wir die Parzelle
durch die Tramgeleise diagonal geschitten. Dadurch entsteht
eine ungewonnt spitz auslafende Parzelle mit einer doppelt ge-
schwungenen Diagonae. Diese Parzelle hat trotz, oder wegen
der eigenwiligen Form und ihrer Lage ein hohes Potential als
Nahtstelle im Quartie.

Diese besondere Form it ihrer markanten Lénge und Verjin-
gung provoziert dlie Entstehung von 2wei nterschiedlichen Hu-
sem, die n ihrer gestalterischen Verbindung eine harmonische
Einheit und Siedlungsgemeinschat biden.

Die Tramhaltestelle «Heilighoiz» der Tramlinie 11 ist sozusagen
am Gartenhag unmittelbar angrenzend. In unserm Entwurt ver-
binden wir die Haltestelle mit der, an der Parzele endenden
Grellingerstrasse. Damit entsteht eine attraktive Fussgangerver-
bindung mit einer gewissen Passantenfrequenz zwischen den
Heusem. Diese Verbindung weiten wir aus zum halbofientichen
Platz, an dem alle gemeinschattichen Furkiionen konzentriert
sind und eine Begegnung zwischen Siedlungs- und Quartier-
bewohnem erméglicht werden kann

e

Gemeinschaft

Die dreieckige Perimeterform des Areals fungiert nicht nur als
prégender architektonischer Ausgangspunkt, sondern inspiriert
auch die Entstehung von zwei einzigertigen Heuser. Ganz be-
wusst werden diese beiden Gebéude jedocn nicht als isolier-
te Einheiten auslormuliert, sondern als harmorische Teie eines
qréBeren Ganzen. Die sthetische Verschmelzung der beider
Hauser betont die Idee der Gemeinschat und verdeuticht, wie
durch gestalterische Zusammenfiihrung eine einladende und
zusammenhéngende Siediung entstent,

Die Symbiose der beiden Héuser und ihe Integration in die vor-
gefundene Umgebung schaffen richt nur asthetische Synergie,
sondem férdem auch das soziale Miteinander. Durch die be-
wusste Gestaftung der Auenvéume wird eine Amosphére ge-
schaffen, diie diie Bewohner dazu einlédt, sich zu vemetzen und
ein Gemeinschaftsgefiinl zu entwickeln. Somit wird richt nur ein
Ort zum Wohnen geschaffen, sondem ein lebendiger Ort, der
mit dem Quartier zusammenwéchst und die Lebensquaitét und
das soziale Miteinander in den Mittelpunkt stelft

Um den zentralen Platz gruppleren sich in beiden Baukérpemn
Gemeinschaftsraume, die das Herzstlick dieser architektoni-
schen Anordnung bilden. Die grofiziigig gestalteten Waschi-
chen und die angrenzenden Gemeinschafisréume sind durch-
flutet von Tageslicht und zeichnen sich durch eine besonders
angenehme Aufenthaltsqualiét aus.

ENTWICKLUNG GRUNDSTUCK IHAGI MUNCHENSTEIN

Héuser

Im punktuellen Baukérper fiigt sich neben der \Waschkiiche»
6in zentraler Gemeinschaftsraum mit Kiiche ein. Hier wird nicht
nur gemeinsam gekocht, sonder auch die Friichte der vor dem
Haus geemteten Ertréige getelt und genossen. Im langlichen
Baukbrper hingegen schafit eine offene, gestapelte Pergola
Struktur am Kop, hin zum zentralen Patz, einen einladenden
Raum fiir gemeinschaftiche Akivitéten.

Die bewusst oflene Anordnung samtlicher Gemeinschaftsrau-
me zum Hof hin verieint nicht nur dem zentralen Platz Leben,
sondem fordert auch eine verbindende Siedlungsgemeinschaft
iber die beiden Baukérper hinweg. Hierbei entsteht eine harmo-
nische Beziehung zwischen den Innenr&umen und dem umge-
benden Ho, die die soziale Interakiion und das gemeinschaft-
fiche Miteinander unterstiitzt.

Das gemeinschaftiche Leben manfestiert sich auf verschie-
denen Ebenen und schafft eine lebendige, inspirierende Atmo-
sphére, diie die Bewohner dazu ermutigt, ire Lebensfreude und
Gemeinschaftsgeist in vollen Zigen zu

erleben.

D
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er Raumwechsel vom Offentlichen ins Private ist fein gestuft.
er Asphalt endet dort wo ich «gefiihlsméssig die Siedlung betrete.
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Wohnen im Erdgeschoss

Die ebenerdigen Wohnungen grenzen sich geschickt
vom umgebenden Gemeinschaftsgarten b, indem eine
30 om hohe Schwelle eingefiinrt wird. Diese Schwelle
dient nicht nur als physische Barriere, sondem schafft
auch eine dezente Trenniinie zwischen dem privaten und
dem gemeinschaftichen Freraum. Die bewusste Her-
vorhebung dieser Ubergangszone erméglcht einen har-
monischen Ubergang von inclviduellem Wohnraum 2u
@inem geteten Aussenbereich.

Entlang der Strasse und in Richtung Siiden erhalten
die Wohnungen einen zustizichen Vegetationsiiter,
der sowohl asthetisch ansprechend ist, als auch die
Abgrenzung zwischen dem privaten und dem gemein-
schattichen Bereich betont. Dieser griine Puffer dient als
visuelles Element und verstérkt ach die natiriche Ver-
bindung zwischen den Innenréumen, der Wohnungen
und dem gemeinsamen Garten,

Die Zugénge 2u den einzeinen Wohnungen fiiren ge-
schickt (iber den gemeinsamen Platz und die halodf:
fentichen ErschiieBungszonen im Erdgeschoss. Diese
inteligerte Platzierung der Zugénge fordert nicht nur die
soziale Interaktion zwischen den Bewohnem, sondem
schafft auch eine dynamische Verbindung zwischen
Gfientichen und privaten Bereichen. Der gemeinsame
Patz wird somit zu einem zentralen Punkt, der nicht nur
als Verbindungselement fungiert, sondem auich s Tref-
purkt und sozialer Knotenpunkt fir die Bewohner dient.
Diese raffinierte Integration von Raum und Funktion trégt
zur Schaffung einer lebendigen, nachbarschattichen At
mosphére be

Aussenanlagen

Der Freiraum stelt eine Kiare Trennung zwischen der
stédtischen Quartiersplatz und den inneren Géirten dar,
die im Rahmen des neuen Gartenstacitkonzepts entwi-
ckelt werden.

Der Quartiersplatz st der wichtigste Treffpunkt fir die
kiinftigen Bewohner untereinander und mit dem Rest
des Quartiers. Er stelt eine fusslaufige Verbindung zwi-
schen dem Grelngerstrasse und e Tramhattestelle Hef
ligholz» her. Die Eingénge sowe die verschiedenen Ge-
meisnchaftsnutzungen, die den kinftigen Bewohnem
zur Verfiigung stehen, sprechen fir den noch offenen
Gharakter des Patzes. Grosskronige Baume und ein
Wasserbecken bespielen den Pltz.

Die gemeinsamen Gérten umgeben die neuen Bauten.
Es wurde eine ganze «Vegetationstopographie» geschaf-
fen, um die Unterteiung in Gemeinschaftsgéren und
private Raume 2u gewdhrleisten. Biumen- oder Staub-
gefiBwiesen, Widstauden, ergénzt durch Baum- und
Strauchpfanzungen, laden zum Flanieren und Entspan-

Die bewusst offene Anordnung sémtlicher Gemeinschaftsrdume

zum Hof hin verleiht nicht nur dem zentralen Platz Leben, sondern

fordert auch eine einheitliche Siedlungsgemeinschaft iiber die

beiden Baukdrper hinweg.

nen ein und sorgen fi eine gemitiche Atmosphére in den hei-
Ben Sommermonaten. Strukturreiche Vegetation hat einen posi-
tiven Einfluss auf das Mikrokima.

Im stidlichen Teil der Gérten werden oberhalb der Tiefgarage
Gemeinschaftsgérten angelegt. Die Moglchket, in den Gar-
ten gemeinsam zu arbeiten und zu essen, wid die Begegnung
der kiinftigen Bewohner untereinander fordem. Das anfallende
Dachwasser wid in Regenwassertinke gesammeit und dient
der Bewéisserung der Nutzgérten

Netto Null
oder Nachhaltigkeit

Der Neubau muss hohe Anforderungen an die Energie- und
Ressourcenefizienz im gesamten Lebenszyklus erfilen. Es sol
ein Gebéude entstenen, welches die Bedirfnisse einer nach-
haltig wirtschaftenden Geselischaft erfiilt, Unser Leitgedanke
fr die Konzeption der Hauser ist

Bedearf minimieren — Restbedart effizient und moglichst regene-
rativ zu erzeugen

Unser Entwurf verfigt durch die kompakte Form tiber ein giins-
tiges Verhéinis von Oberfidche zu Raumvolumen. Durch die
Einhaitung der vorgegebenen Fdchen und die Reduktion der
Erschliessungsfidchen erhalten wir eine gute Flachenefizienz
und emdgichen ein sehr efizientes Kosten- Nutzen Verhéinis

Mit einer Tragstrukiur aus Holz wird eine geringe Menge an
grauer Energie fir die Erstelung ermoglcht. Zudem erzeugen
die grofiziigigen Verglasungen ene gute Raumatmosphére mit
hohem Anteil an Tageslichtnutzung

Grundsatz Raumkima:

Die Wameverteilung erfolgt primér tiber Flachensysteme. Dies
begiinstigtim Heizfal tiefe Vorlautemperaturen. Daciurch kommt
dlie Warmeproduktion mit einem Minimum an Priméirenergie aus.
Wo nétig werden die Wande und Decken mit akustisch damp-
fenden Materislen belegt um einen hohen akustischen Kornfort
2u gewéhrleisten

Die Technikféichen sind gebiindelt angeordnet und kénnen efi-
Zient genutzt werden. Platzreserven fiir mogliche Anpassungen
der Haustechnik wurden beriicksichtigt. Die Warmeversorgung
erfolgt tiber Erdsonden Warmepumpe. Zusammen mit Photo-
voltaik Anlage wird somit eine Netto Null betriebenes Gebéude
mégiich. Neben demn effizienten Winterbetrieb wird die Kihlung
im Sommer (Free cooling ohne Wamepumpenfurkion) &us-
serst effzient moglch. Dies ist besonders fiir ltere Menschen
€in zunehmendes Bedirfns.
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Wohnung

Der elnfache Rester der Tragstruktur fungiert s grundlegendes
Gerlst fir die Verwirkichung von Wohnungen fir eine Vielzah
von Lebensentwiirfen, Diese durchdachte Struktur bidet die Ba-
sis fiirdiverse Wohnungstypen und varierte Offentichkeitsgrade:
Die Flexibitét cieses Rasters ermbglcht ene anpassungsféhige
Gestaltung, die den individuellen Bedirfrissen und Vorsteln-
gen der Bewohner gerecht wid.

Die Durchmischung der unterschiedichen Wohnformen und
Wohnungsgrissen auf jedem Geschoss, sorgt fir einen bunten .
Mix verschiedener Lebensweisen nebeneinander. : . ‘ =
Der ingliche Baukdrper it in eine Abfolge gleichméiBiger Raum- = .
schichten unterteit. Diese Struktur bidet die Grundiage fiir ein T
innovatives Wohnkonzept, das vom Prinzip des Durchwohnens 3 h

profitiert. Durch die einheitichen Proportionen von Ess-, Wohn-, i n 7
Schlaf- und Arbeitszimmenmn wird die Zuordnung dieser Raume = -

frei, was eine auBerordentliche Flexibilitét in der Nutzung ermog-
licht.

Entde mer
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Durch das Zusammenfiigen dieser Schichten kbnnen

hieden und -gréen geschaien werden.

Mit dieser Flexibiltét kann der Wohnungsmix wéhrend des Pla-

nungsprozesses noch angepasst werden, um den sich &ndern-
den Bedlrinissen und Anforderungen gerecht zu werden.

5.4 W2 Ty =3

Der purkiuelle Baukdrper wird elegant von einem groziigigen
inneni Treppenh Jossen. Die ind
dabe geschickt tber Eck organisiert, wodurch weite Blickach-
sen entstehen und mehrsetige, differenzierte Beziehungen zum
umgebenden AuBenraum geschaffen werden. Dies Anordnung
embglcht den Bewohner nicht nur ein HéchstmaB an Privat-
sphére und Individualitét, sondem schafft auch eine harmoni-
sche Verbindung zwischen Innen- und AuBerbereichen, ohne
dass die Réume gegenselig einsehbar sinc
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Die handwerklich orientierte Durcharbeitung verleiht
nicht nur den strukturellen Elementen, sondern auch

den feinen Details wie Geldndern und Lauben eine

nder:

architektonische Gestaltung

rgfétige Planung und Umsetzung dieses auf efizienten Hoizbau
s schaffen nicht nur eine architeklonische Struktur,
auch einen Spielraum flr Vielfalt und Innovation. Jede
id 2u einem einzigartigen Raum, der sich organisch in das
Gesamtkonzept eifgt und dennoch Raum fi indvidusle Lebens
und Vorlieben lasst.
Die architektonische Lng dieser Hauser zeichnet sic
erst differenzierte Materialwahl, eine subtile Farbgebung und ei
vielschichtige Staffelung der Fassaden aus. Diese sorgféige Herange:
hensweise ist eine Antwort auf die unmittelbare Nehe zur N a

iabei auf samtliche Bauteile, angefangen bei den Gelandern und Lauben
bis hin zur Farb ung. Ganz bewusst werden die Materialien und Far-
ben aus dem umgebenden Quartier auigenommen.

Die handwerklich orientierte Durcher r ftung verleht nicht nur den struk:
turellen Elementen, sondem auch d wie Geléndern und
Lauben eine besondere Qualitét. D\P Préazision in der Umsetzung der
Farbigkeit verstérkt das &sthetische Gesarmtbid und trégt zur Schaffung
einer harmonischen, ansprechenden Fassade be

Die Fassadengestaltung offenbart eine Vielzahl von Schichten, die trotz
der &uferst geringen Distanz zu den Grundittic}
Offnung der Wohnungen eméglichen. Diese raffinierte Mehrschichtigkeit
schafft eine fein abgestimmte Balance zwischen Privatsphére und Offent:
lichkeit.

Grenze zwischen der Intimitéit des privaten Wot
Offentichkeit des Stadtraums fungiert,

s und der lebendigen

Diese arcf \ek?Gm
gen hina
Bewohner. Die
Verbindung mit der urn
Balance zwischen Offenheit und Pri
tung wird die Architektur zu einem Medium, das den Aus

Innen und AuBen auf subtile und dennoch wirkungsvolie W o
Mit der sorgféltigen Ge it die Identifikation der Bewohner mit
seinem Haus und ein Identitt stiftender Ort fir das ganze Quartier

he Eﬂ\smewdmg eht tiber rein asthetische Ubev\egun
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Die handwerklich orientierte Durcharbeitung verleiht nicht
nur den strukturellen Elementen, sondern auch den feinen

Details wie
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Tragwerk

Die tragende Struktur ist in sortenreiner Holz(ma:
Ledigich die Kere mit den Treppen und Liften sollen, vor lle
baupysikalischen Griinden als einschalige Stahibetonwénde aus RG-Be-
ton hergesteltt werden. So werden die Anforden

Rauchdichtigkeit und den Brandschutz ohne weter
Die Geschossdecken sind ais Massivholzde

den auf den Wnden linienfrmig gelagert, Es.

en ausgebidet und wer-

Fenstor01 Uonroten oses Soem
it Servenccnz Betondocke 250
sidsat asstolbar

Deckanaas 01 e
et
Ferster 01

Boenauu 01 =—

Do of ==

den. Die notwendige Sct e\ueﬂ&\emg@!
ahl-Auskreuzunge!
liegen spter e ubaren Lehmschicht, Anstelle einer
sonst ot ausgefiihrien Schitiung, wird ein Fussbodenaufbau mit Lehm-
bauplatten vor en. Die Lehmbauplatten stellen die notwendige
Masse fiir diie Akustik zwischer ssen zur Verfgung und
sind dabel ein volsténdiges Naturprodukt. Dies gitt auch fir die leimireien
Holzbavtle.

Die Bodenplatte und das erdbertinrte UG mit der Einstellhale wird als
robuste RC-Beton Strukiur ausgefiihrt. Neben der Verwendung von RC-
Beton ist die Verwendung von GOZ reduziertem Zement Ubhga\uny_h
sind aus heimischen Holzem hergeste!

itur in den Obergeschossen in gleichem

. Dadurch werden keine Abfangungen oder Lastumiei-
tungen erforderlch. Die Enstelinlle wird ais punkigestlizte Flachdecke
ausgeftinrt. Diese ist wirtschaftich in der Lage, die Lasten aus den auf-
gehenden Wanden in die Stiitzen weiterzuleiten.

n o

Auf Verbundwerkstoffe wird im gesamten Projekt verzict
sortenreine Riickbau mogich ist.

50 dass der

Sanitar

sung. Das anfallende Reger
aufgefangen und fir die WG-Anla

erung wieder

j ~—n

TI ~—n

TI ~—n
I =Wl

o | |
-
o e | s

verwendet. Das Uberschiissi ickert und in den

natiirichen Kreislauf gefiirt,

egenwasser wird ve

entwassert. Durch Strang- und Wohnungsabstell
erinstallation bei Bederf zonenweise unterbrechen. Das Warmwasser
wird (ber eine Frischwasserstation bei hygienisch optimalen Bedingungen
erzeugt und iiber ein Zikulationssystem warmgehalten.

Haustechnik-Konzept
Heizung/moderate Klimatisierung

en-Technologie

Die Warmeerzeugung wird auf Ba‘S einer Wermepump
geplant. Sowohl Erdsonden- wie auch Luft-Wa

nicht mdglch. Die W ibgaibe erfolgt tiber eine Fussbodenheizung, bei
kann in Hitzephasen tiber die Wermepumpen und die Fussboden-

nweltvertraglich moderat gekuhit und die Behaglichkeit in
den Wohnungen somit eant werden

Haustechnik-Konzept Liiftung

Die Litungsinsalatonen bescly
lediglich die Nassbereiche werden mit automatisierten Kleinlif
In den Kiichenbereichen werden Umlufthauben vorgesehen. In der
reichen wird iber die Fenster gelliftet

inken sich auf ein notwendiges Minimum
Wﬂufé(




AeT-INgdq 18oeyr Iypraqhm(

€7 PpPurosd o

€T $T0TE0LT

1€CS

134

Die rdumlichen Ubergéinge werden durch Schwellen in Form von
Durchgéngen, Vegetationsfiltern, Stufen und/oder Materialwechseln
thematisiert Die privaten Balkone sind mit zwei Stufen vom

Réume und Schwellen

Die Schwelle liefert den Schiiissel zum Ubergang von Bereichen mit

ENTWICKLUNG GRUNDSTUCK IHAGI MUNCHENSTEIN

Hofgemeinschaft:
Ein Bereich, der die Bewohner des jeweiigen Hofs miteinander verbindet und als
Ot der Nachbarschaftspflege fungiert.

unterschiedlichem territorialem Anspruch und deren als
Raum per se bildet sie die wichtigste raumliche Voraussetzung (con-
ditio) fiir die Begegnung und den Dialog von Bereichen unterschied-
licher Ordnung. Die Bedeutung des Begriffs wird am deutlichsten in
der eigentlichen Schwelle, dem Eingang zu einem Haus. Hier handelt
es sich um die Begegnung und VeRsshnung von StraBe und Privat-
bereich.

reich.
Herman Hertzberger

Der Schwellenraum fungiert als zentraler Akteur bei der Definition der Offnung
und ais raumiichen Begrenzung wahrend des Durchschreitens. Er merkiert den
Ubergang zwischen zwei unterschiedichen Raumwelten und erfilt somit die
doppette Furktion des Verbindens und Trennens von Réumen. Schwellenréume
kennen als Ubergangsbereiche betrachtet werden, die richt nur eine raumiiche
Verbindung herstellen, sondem auch Réume voneinander abgrenzen. Sie die-
nen als Sohnittstelle, die Funktionsréiume erschiiet und somit als réumicher
Aufiakt fungiert,

Die Schwellenréume bilden eine raumiiche Sequenz, die durch die Bewegung
wahrgenommen wird. Diese Abfoige von Ubergangsréumen lebt von der Enwar-
tung des kommenden raumichen Ereignisses, und die Dynami dieser Bewe-
qung verstarkt die Erfahrung des Durchgangs. Der Schwellerraum tbemimmt
eine heidende Rolle beim Empfang und Ankurft und erfilt wichtige Funk
tionen, indem er die Menschen durch das ,Dazwischen® litet. In seiner Dualitét
als Verbindung und Trennung schafit der Schwellenraum eine Atmosphére des
Ubergangs, in dem die architekionische Gestaltung die Sinne anspricht und die
Wahmehmung des Raumwechsels intensiviert. Von zentraler Bedeutung st da-
bei die Rolle des Schwellenraums beim Lerken und Orientieren der Menschen
im Raum, indem er eine At Pufferzone zwischen verschiedenen raumiichen
Kontexten bidet und so eine bewusste Transition emdglicht

Réiume - Schwellen - Schwellenréume

Im Inneren entfaltet dlie geplante Uberbauung eine faszinierende Logik des Zu-
sammerlebens, die in unterschiedlichen MaBstaben angelegt ist. Eine durch-
dachte Hierarchie der Raume schafft Raum fir vielfaige Gemeinschaftsformen:

Quartier

Das bestehende Quartier bekomrmt mit der Bebauung und dem Ptz an der
Tramhattestelite einen Identitét stiftenden Ort.

Siedlungsgemeinschaft:

Ein Ubergeordneter Raum, der die gesamte Siediung umfasst und als gemein-
schaftiicher Treffpunkt dient.

Innerhalb der Hofe entstehen Keinere, aufeinander bezogene Raume, die den
Bewohnem Gelegenheit bieten, enger miteinander zu interagieren
Laubengemeinschaft:

Eine spezielle Art von Raum, der den Bewohnem auf den Laubengéngen er-
mégiont, auf eine einzigartige Weise miteinander in Kontakt zu freten
Wohngemeinschaft:

Die eigene Wohnung als Kombination von gemeinschaftichem und persdnlichs-
tem Raum, der Riickzug und Individualtét ermogicht

Am Laubengang besitzen die privaten Zimmer
einen Riickzug und erzeugen Privatsphére
und zeitgleich einen zusatzlichen Aussenraum
fiir die Bewohner

%%ﬁ,&“
VgAY
N

Der Wohnessbereich lésst sich durch einen
Vorhang vom Laubengang abtrennen - Licht aber

kein Einblick.

7
74
7

Schwellen
Der Ubergang von ffentichen zu privateren Réumen erfolgt auf subie Weise. Diese
Ubergange manifestieren sich in sorgfétig gestalteten Schwellen, die eine Kare Grenze
setzen, aber gleichzeitig eine Verbindung zwischen den verschiedenen Raumtypen her-
stelen. Diese Schwellen sind in Form von Durchgéngen, Vegetationsiitern, Sitzmauem
oder Materialwechseln ausformulert
Die ung dieser Schwellen sind entscheidend fir die Erfahrung
des Raumwechsels. Der Ubergang vom asphattierten Boden st dort, wo das emotionaie
Gefithl des Eintritts in die Siedlung beginnt. Die Pfasterung markiert den dffentlichen Be-
reich, an dem der Laubengang oder das zentrale Treppenhaus beginnt. Die Laube und
die Treppe wiederum markieren den Ubergang in die kisinere Gemeinschatt und von dort
in den privaten Raum der Wohnung.

Diese durchdachte Strukiur schafft nicht nur eine physischie Trennung zwischen verschie:
denen Réumen, sondem fordert auch ein Gefihl der Zugehdrigket und Gemeinschatt
und der einfachen Orientienung durch bewusst gestaltete Ubergangsbereiche

NG
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Klangraumgestaltung

Die Aufenthaltsqualitat an einem Ort wird nicht nur von der visuellen Er-
scheinung, dem Geruch und der Sauberkeit, dem Mikrokima und dem
Sicherheitsgefilhl gepragt, sondem ebenso wesentich von der akusti-
schen Quaitét, auch wenn wir diese oft nur unbewusst wahmehrmen.
Eine gute Klangraumaualitat emoglicht réumlich difierenziertes Horen al-
ler aliglichen Gerdusche. Sie erlaubt sich zu orlentieren und iberall gut
verstandich sprechen zu kénnen.

Die éffentichen Gemeinschaftsbereiche sollen stark belebt werden und
hier wird in diesem Fall auch ein erhdhter Schallpegel entstehen. Die
geknickten Fassaden, weiche den gemeinsamen Platz fiankieren bilden
sinen verwinkeften Zwischenraum und weisen geometrisch gute Reso-
nanz- und Reflexionsbedingungen auf. Als weitere Massnahme werden
die Aussenwandoberfiachen im Bereich des Platzes und der Lauben mit
einer absorblerenden Fassadenverkieidung ausgebidet. Hinter der mit
Abstand verlegten Holzschalung ist Minerawolle als Absorber verlegt,
Der zentrale Baum, welcher bei Wind gut hérbar ist, kann stérende Ge-
réusche maskieren bzw. verdecken

Die Kombination der einzelnen Massnahmen emwikt eine gut
wahmehrbare Verbesserung der Kiangraumaualtt. Das fuhrt zu mehr
Aufenthaltsqualtét und kenn das Gefihl der Ruhe erzeugen, was fir
unsere Gesundheit entscheiden ist. Zudem wird durch das Démpfen des
Schalls im Aussenbereich auch der Innenraum der Wohnungen vor er
hohten Schalleinfiissen geschitzt
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Wiirdigung

Zwei relativ kompakte und volumetrisch einfach aus-
gebildete Baukorper sind im rechten Winkel zuein-
ander auf der Parzelle positioniert und definieren
dazwischen einen verhaltnisméassig schmalen Frei-
raum. Dieser wird als gemeinschaftlicher, halb6ffent-
licher Siedlungstreffpunkt fur die Bewohnenden der
neuen Wohnanlage definiert und wird konsequen-
terweise zur Tramhaltestelle mit einer privatisieren-
den Heckenstruktur abgegrenzt.

Demgegenuber entsteht auf der sich verjingenden
Ostseite der Parzelle ein Uberzeugend gestalteter,
stadtischer Aussenraum mit Gartencafé, Pavillon
und schattenspendenden Baumen als Reaktion auf
die Offentlichkeit der Tramhaltestelle an der Emil
Frey-Strasse.

Der Aussenraum, der fir die Bewohnenden zwischen
den beiden Wohnbauten vorgesehen ist, funktio-
niert bedeutend weniger gut. Das hat damit zu tun,
dass im Erdgeschoss nur wenige Nutzungen vorhan-
den sind, welche den Platz beleben kénnen. Neben
der Waschkuche oder einer kleinen Werkstatt befin-
den sich lediglich ein Wohnatelier am Platz, die 6stli-
che Begrenzung ist zudem eine absolut geschlossene
Brandmauer und der Zugang zum Treppenhaus des
ostlichen Wohnhauses ist sehr weit von diesem Ge-
meinschaftsraum entfernt, als dass darauf informelle
Begegnungen der Bewohnenden stattfinden kénn-
ten.

Die Projektverfassenden haben sich bei der Ent-
wicklung der Wohnungsgrundrisse vor allem auf
die schottenartigen Kleinwohnungen im 6&stlichen
Wohnhaus konzentriert. Sie weisen durch die gros-
szlgigen, durchgehenden Wohn- und Essrdume so-
wie die ungewodhnlich eingeschobenen Schlafzim-
mern an der Stdfassade hohe Qualitadten auf. Man
fragt sich trotzdem, ob die direkte Einsicht vom Lau-
bengang in den durchgehenden Wohnraum nicht
doch die Privatheit zu sehr schmalert. Im Erdgeschoss
werden zwar alternative Nutzungen aufgezeigt, die
Variation ist aber eher marginal. Ein Zusammen-
schliessen von mehreren Einheiten hatte hier weitere
Wohn- und Arbeitsformen ermdglicht. Problematisch
scheint auch, dass die Einheiten rein seriell gedacht
und damit in Kauf genommen wurde, dass sich das
Wohnhaus gegen den Siedlungsplatz im Westen mit
einer blinden Brandwand unnétig abschottet.

Die weiteren Wohnungstypen sind relativ konven-
tionell aber durchaus sorgfaltig entwickelt. Bei der
Clusterwohnung im Attikageschoss vermisst man den
innovativen Ansatz bei der Aneinanderreihung von
Einzelzimmern mit Bad an einem proportional doch
eher schwierigen gemeinschaftlichen Wohnraum.

Dass neben dem Siedlungsplatz eine gemeinschaft-
lich genutzte Dachterrasse und im anderen Haus noch
eine Dachsauna angeboten wird, ist zwar grundsatz-
lich attraktiv, ein weiter diversifiziertes Angebot an
Wohnungen ware aber zielfihrender gewesen.

Bezlglich der nachhaltigen Konstruktion, Materia-
lisierung und Tragstruktur ist das Projekt sorgfaltig
entwickelt worden und setzt mit der Absicht, Mate-
rialien weiterzuverwenden einen sehr begrissens-
werten Schwerpunkt. Trotzdem erkennt man aus
den Planen noch wenig vom Ausdruck einer solchen
Strategie. Das Projekt weist trotz Holzbauweise ge-
nug Warmespeichermasse aus, damit in jeder Woh-
nung eine effektive Nachtauskihlung moglich ist.
Die regelmassige Schottenstruktur verspricht in den
Obergeschossen eine effiziente und 6konomische
vertikale Lastabtragung, die im Untergeschoss noch
zu Uberpriufen ware.

Das Projekt Uberzeugt im Allgemeinen mit seiner
simplen Setzung von einfachen, klar strukturierten
Baukoérpern in der Situation und schafft mit dem
offentlichen Aussenraum auf der Ostseite einen
stadtraumlich wertvollen Beitrag fir das Quartier.
Trotzdem fuhren die Schwierigkeiten in der Setzung
und Programmierung des halbéffentlichen Sied-
lungsplatzes sowie die nicht durchgangig hohe Qua-
litat der Wohnungsgrundrisse zu einem nicht restlos
Uberzeugenden Vorschlag fur dieses Grundstlck in
Munchenstein.
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