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Anlass

Verfahren

Ergebnis

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Zusammenfassung

Das Dorfzentrum des Ortsteils Bonstetten weist ein Verbesserungspotenzial
hinsichtlich der Belebung sowie der Gestaltung auf. Durch den Wegzug des
Werkhofs in andere Gemeindeliegenschaften wird im Zentrum Raum fiir andere
Nutzungen frei. Mit einer Neugestaltung sollen zusatzliche Nutzungen unterge-
bracht werden, welche zu einer Belebung fiihren konnen. Die Belebung soll indes
auch iber integral geplante und wertvolle Umgebungsflachen gefordert werden.

Die Gemeindeverwaltung bietet in der aktuellen Form nicht mehr zeitgemasse
Bliroraume. Zudem fehlt es an Erweiterungsmaoglichkeiten fiir die wachsenden
Anforderungen vonseiten der Verwaltung. Fir die Gemeindeverwaltung ist folg-
lich eine langfristig zweckmassige und flexible Lésung zu finden.

Fir diese Aufgabenstellung wurde ein Studienauftrag im selektiven Verfah-
ren ausgeschrieben. In der Praqualifikation wurden von insgesamt 15 Teams,
bestehend aus Architekten und Landschaftsarchitekten, vier Teams fiir den
Studienauftrag ausgewabhlt.

Das Beurteilungsgremium begleitete die Erarbeitung der vier Studien an der
Zwischenbesprechung (Dialog) vom 7. Méarz 2024 und beurteilte diese ab-
schliessend an der Schlussbeurteilung vom 11. Juni 2024.

Die Studie von Atelier Void GmbH in Zusammenarbeit mit freiraumarchitektur
gmbh erfiillte die gestellte Aufgabe aus Sicht des Beurteilungsgremiums am
besten und wurde zur bestgeeigneten Studie gewahlt. Der Beitrag liefert einen
wertvollen Beitrag fiir die Weiterentwicklung des Zentrums Bonstetten sowie
der Zukunft der Gemeindeverwaltung.
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1.1

Siedlungsgeschichte

Strukturanalyse

== Fokusgebiet
Parkplatze
Versiegelte Flachen
Wunschlinien

® Anziehungspunkte

= Bauten vor 1919
Bauten vor 1945

Volumenstudie

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Ausgangslage / Aufgabenstellung
Ausgangslage

Die Gemeinde Bonstetten verteilt sich auf zwei Hauptsiedlungsbereiche; Bon-
stetten und Schachen. Wahrend Schachen stark gewachsen ist und einzelne
Zentrumsfunktionen Gbernommen hat, fand in Bonstetten vorwiegend eine
Wohnraumentwicklung statt. Das Dorfzentrum des Ortsteils Bonstetten weist
ein Verbesserungspotenzial hinsichtlich der Belebung sowie der Gestaltung auf.
Mit einer Neugestaltung sollen zusatzliche Nutzungen untergebracht werden,
welche zu einer Belebung fiihren kdnnen.

Zur Erfassung der Starken und Schwachen des bestehenden Dorfkerns als auch
zur Eingrenzung des konkreten Perimeters wurde eine Strukturanalyse durch
gefiihrt. Es hat sich gezeigt, dass der Bereich um die Dorfstrasse das grosste
Potenzial zu einer Entwicklung des Zentrums aufweist. Zum einen befinden sich
hier verschiedene identitatsstiftende Gebaude, zum anderen ist der Handlungs-
spielraum auch im Aussenraum vorhanden, sofern der Strassenraum einbezo-
gen und die versiegelten Flachen (Parkplatze) aufgehoben werden konnen.

P

Abb. 1: Fokus Zentrumsgebiet, Phase 2 (Abbildung R+K)

Innerhalb des Fokusgebiets wurde folglich mittels einer Volumenstudie gepriift,
welche konkreten Entwicklungsmaoglichkeiten bestehen. Es hat sich gezeigt,
dass je nach Variante eine Steigerung von rund 1'100 m? zuséatzlichen Bruttoge-
schossflachen erreicht werden kann. Neben den priméar vorgesehenen Nutzun-
gen besteht somit ein kleines Potenzial fiir zusatzlichen Wohnraum.
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Gemeindeverwaltung  Die Gemeindeverwaltung wurde zusammen mit dem Gemeindesaal im Jahr
1964 auf der Parzelle Nr. 2547 gebaut. Die Radumlichkeiten konnen jedoch zu-
sehends schlechter genutzt werden; unter anderem werden grosse Flachen
fiir die innere Erschliessung gebraucht, es fehlt an Blirordumen, Sitzungs- und
Besprechungszimmern, die Aufenthaltsbereiche fiir die Mitarbeitenden sind
ungeniigend und die 6ffentlich zuganglichen Bereiche lassen sich nicht von der
restlichen Verwaltung abtrennen. Der gestiegene Raumbedarf der Gemeindever-
waltung lasst sich zudem ohne Erweiterung des Gebaudes nicht unterbringen.

Unabhéngig der vorgesehenen Nutzung ist ein grosser Sanierungsbedarf des
Gebdudes vorhanden (Sanierung des Daches, energetische Sanierung, Korro-
sion der tragenden Pfeiler). Mit einer Sanierung wird auch eine behindertenge-
rechte Gestaltung notwendig werden (z. B. Lift).

1.2 Gesamtprozess

Die Zentrumsplanung soll zum einen die baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten
aufzeigen. Andererseits sollen betroffene Grundeigentimer fiir die Zentrums-
planung sensibilisiert und die 6ffentlichen und privaten Interessen aufeinander
abgestimmt und koordiniert werden. Basierend auf der Zentrumsplanung bzw.
dem Studienauftrag sind weitere Schritte wie die Ausarbeitung eines Richtpro-
jekts oder die allfallige Anpassung der Nutzungsplanung fiir die Weiterentwick-
lung des Dorfkerns anzugehen. Folgendes Vorgehen ist fiir die Entwicklung des
Zentrums geplant:

. . . Planungs- und Gemeindever-
Studienauftrag Richtprojekt gs- ¢
Baukredit waltung
) 1 Weiterbearbeitung der best- Fur den Neubau bzw. der 1
4Teams, Fachrl;htungen 1 geeigneten Studie zu einem Umbau der Gemeindever- ] el b Umnutzun_g
Stadtebau/Architektur und I Richtoroiekt al dl | e dem Sffentli der bestehenden Gemeinde-
Landschaftsarchitektur e tprOJg &l G”’T‘ age WEIUIAG s il Sl I verwaltung
1 fur die weitere Entwicklung chen Raum inkl. Dorfplatz 1
1 1
1 1
" Anpassung ! Entwicklung
: Bau- ugd Zo- ! weitere
: J=l " Baufelder
o o - ¥ Anpassung der BZO hin- k=3
sichtlich notwendiger Ab- Durch Gemeinde / Dritte

weichungen aus dem
Studienauftrag

Abb. 2: Angedachter Gesamtprozess Zentrumsplanung Bonstetten

Das Ergebnis der Zentrumsplanung soll eine hohe Verbindlichkeit und Planungs-
sicherheit fir eine abgestimmte Entwicklung schaffen, damit die verschiedenen
Grundeigentiimer zeitlich unabhangig voneinander realisieren kdnnen.
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1.3

Zielsetzungen

Weitere Verwendung
des Studienauftrags

1.4

Baurechtlich

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Ziel des Studienauftrages

Im Rahmen des einstufigen Studienauftrags war fiir das historische Zentrum
von Bonstetten eine Projektstudie zu erarbeiten, welche die nachfolgenden Ziele
erfillt:
Der Dorfkern soll baulich weiterentwickelt werden. Auf den Parzellen 2205,
2206 und 2547 ist aufzuzeigen, wie die bestehenden Bauten aus Sicht des
Ortsbilds und dem Ziel einer Starkung der Zentrumsfunktion weiterentwickelt
bzw. ersetzt werden konnen.
Fir die Gemeindeverwaltung ist eine neue Lésung zu finden. Dabei ist auch
aufzuzeigen, was mit dem bisherigen Bau der Gemeindeverwaltung gesche-
hen soll.
Der Frei- und Strassenraum ist von Fassade zu Fassade zu planen. Es ist auf-
zuzeigen, wo ein Dorfplatz entstehen soll, welcher den verschiedenen
Bedirfnissen genugt (Dorffest, Markt, Alltagsnutzung etc.).
Zur Schaffung zusatzlicher Freirdume sind bestehende, oberirdische Park-
platze moglichst in eine neue Tiefgarage zu verlagern. Im Zusammenhang
mit den Zufahrten ist auch das Verkehrsregime generell zu tGberpriifen.
Es ist ein geeigneter Standort fiir eine neue, behindertengerechte Bushalte-
stelle zu finden.

Die verschiedenen Zielsetzungen an die Zentrumsplanung Bonstetten waren so
zu l6sen, dass eine gesamthaft (iberzeugende Projektstudie entsteht. Die von
der Auftraggeberin definierten Wiinsche und Anliegen waren zu beriicksichtigen.

Mit dem Studienauftrag soll die Grundlage fir eine etappierte Weiterentwicklung
einzelner Parzellen im Dorfkern gelegt werden. Die Erkenntnisse zur Gemeinde-
verwaltung dienen als Grundlage fir den politischen Diskurs in der Gemeinde
iber die Zukunft der Gemeindeverwaltung sowie eines allfalligen Planungs- und
Baukredits.

Rahmenbedingungen

Fiir den ganzen Bearbeitungsperimeter waren die Vorschriften zu den privi-
legierten Bauten (2.3 und 2.5 BZ0) unabhangig der Zonenzuteilung (Kernzone
Dorf oder 6ffentliche Zone fiir Bauten und Anlagen) massgebend. Es durfte
davon abgewichen werden, wenn dadurch eine bessere Losung im Sinne des
Ortsbildes erreicht wurde.

Weiterhin massgebend blieben die Grenzabstande zu Grundstiicken ausserhalb
des Perimeters sowie die Anwendung des Mehrlangenzuschlags.
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Legende

(@ Gemeindesaal

(@ Gemeindeverwaltung

@ Bestehende Tiefgarage

(@ Dorfstrasse 40 (Werkhof)

() Dorfstrasse 36

(® Riegelhgusschen

@ Altes Dorfschulhaus

Spielplatz

(® Kirchgemeindehaus

Kirchgebdude

@9 Bauprojekt privat

= Bearbeitungsperimeter

== Betrachtungsperimeter

<< Wichtige Wegverbindungen
Planungsbereich
Begrenzter Planungsbereich

2 Bauten indisponibel
Umgebung indisponibel

M| | eicht veranderbare Bauten

== Gewasserraum

# Bauprojekt privat (informativ)

Richtraumprogramm

1.5

1.6

1.7

Einstufiger Studienauftrag
im Einladungsverfahren

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums
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Das Richtraumprogramm betrug mind. 2'300 m? (HNF) zuziiglich weiterer R&u-
me ohne Flachenvorgaben sowie variabler Bestandteile wie zusatzliche Woh-
nungen. Dazu kamen weitere Vorgaben zur Umgebungsgestaltung und Ausstat-
tung wie ein Dorfplatz oder eine behindertengerechte Bushaltestelle.

Auftraggeberin

Die Veranstalterin und Auftraggeberin des Studienauftrags war die Gemeinde
Bonstetten, vertreten durch den Gemeinderat Bonstetten, Am Rainli 2, 8906
Bonstetten

Verfahrensbegleitung

Die Organisation, Administration, Begleitung des Verfahrens sowie Moderation
der Zwischenbesprechung Schlussbeurteilung wurde vorgenommen durch R+K,
Biiro flir Raumplanung AG, Poststrasse 4, 8808 Pfaffikon SZ.

Verfahrensart

Das Verfahren wurde als einstufiger Studienauftrag im selektiven Verfahren mit
Praqualifikation in Sinne von Art. 12 Abs. 1 Buchstabe b der interkantonalen Ver-
einbarung tber das o6ffentliche Beschaffungswesen (IV6B) durchgefiihrt.

Die Gesamtentschadigung fir die vier Teams betrug CHF 120'000.- inkl. MwSt.
Diejenigen Teams, welche nicht zum Studienauftrag eingeladen wurden, erhiel-
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1.8

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

ten fir die Praqualifikation keine Vergiitung.

Die Ausschreibung des Studienauftrags erfolgte unter www.simap.ch am 30.
Juni 2023. Im kantonalen Amtsblatt wurde die Praqualifikation am 14. Juli 2023
und noch einmal am 15. August 2023 ausgeschrieben. Teilnahmeantrage konn-
ten bis zum 31. August 2023 eingereicht werden.

Beurteilungsgremium

Fir die Beurteilung der Studien (sowie der Bewerbungen der Praqualifikation)
wurde folgendes Beurteilungsgremium eingesetzt:

Sachexperten mit Stimmrecht

Arianne Moser (Vorsitz) Gemeindeprasidentin Bonstetten
Roger Schuhmacher Gemeinderat Bonstetten
Bernhard Blimel Gemeinderat Bonstetten

Fachexperten mit Stimmrecht

Prof. Christian Zimmermann Dipl. Arch. ETH SIA BSA
Barbara Meyer Dipl. Arch. ETH, MAS Scenography ZHdK
Simon Schoni Landschaftsarchitekt FH BSLA SIA

Weitere Expertinnen und Experten ohne Stimmrecht

Christof Wicky Gemeindeschreiber Bonstetten

Many Malis Leiter Bereich Hochbau

Experte Denkmalpflege und Umgang mit

Beat Schwengeler o
historischen Bauten

Vertretung Evangelisch-reformierte
Kirchgemeinde Knonauer Amt

Ruedi Huber

Isabella Tamas-Gottsponer Vertretung Primarschulpflege Bonstetten

Begleitung und Moderation Studienauftrag

Mario Roth R+K, Biiro fir Raumplanung AG

René Ott R+K, Biiro fiir Raumplanung AG

Es wurde keine offentliche Beurteilung durchgefiihrt.
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1.9

Offentliche Ausstellung
Studien

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Termine

Im gesamten Verfahren des Studienauftrags fanden folgende Termine statt:

Ausschreibung Studienauftrag (www.simap.ch)

Termin

30. Juni 2023

Abgabe Bewerbungen

31. August 2023

Auswahl Teams durch Beurteilungsgremium

26. September 2023

Startveranstaltung / Begehung

6. Dezember 2023

Einreichung Fragen zum Studienauftrag

13. Dezember 2023

Fragenbeantwortung durch Beurteilungsgremium

22. Dezember 2023

Zwischenabgabe

4. Marz 2023

Zwischenbesprechung (Dialog)

7. Marz 2024

Zwischenkritik an die Teams

21. Marz 2024

Schlussabgabe 28. Mai 2024
Abgabe Gipsmodelle und Préasentation 7. Juni 2024
Schlussprasentation und Schlussbeurteilung 11. Juni 2024

Als letzter Termin des Studienauftrags ist vorgesehen, am 20. August 2024 eine

offentliche Ausstellung durchzufihren.
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2.

Bewerbungen

Beurteilung

Qualifizierte Teams

Reserveteams

Ergebnis der
Praqualifikation

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Praqualifikation (1. Phase)

Insgesamt wurden neun regulare Bewerbungen iiber Referenzprojekte und
sechs Bewerbungen als Nachwuchsteams (iber eine Skizze eingereicht.

Am 26. September 2023 wurden die fiir den Studienauftrag eingereichten Be-
werbungen vom Beurteilungsgremium beurteilt. Die Beurteilung der Bewerbun-
gen der reguldren Teams sowie der Nachwuchsteams erfolgte separat, da auch
die gestellten Anforderungen und Aufgaben im Zusammenhang mit der Bewer-
bung sich unterschieden. Massgebend fiir die Beurteilung waren die Kriterien
aus dem Programm zur Praqualifikation vom 20. Juni 2023. Das Beurteilungs-
gremium beschloss einstimmig, die folgenden Teams zum Studienauftrag ein-
zuladen.

Teams (Reihenfolge alphabetisch)

Atelier Void GmbH

Zirich
mit freiraumarchitektur gmbh
Briihlmann Loetscher Architektur + Stadtplanung ETH SIA GmbH Ziirich
mit Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau GmbH
Helsinki Zirich Office Architekten Ziirich
mit Balliana Schubert Landschaftsarchitekten AG
zwikr studio - Zwahlen Krupickova GmbH (Nachwuchsteam) Basel

(eigene Landschaftsarchitekten)

Folgende zwei Teams wurden als Reserve fiir den Studienauftrag beschlossen.

Teams
BHSF Architekten L
o . Zirich
mit BOE studio
office Oblique GmbH (Nachwuchsteam) -
Zirich

mit CYCLUS GmbH

Das Ergebnis der Praqualifikation und der Entscheid des Beurteilungsgremiums
wurden im Bericht zur Praqualifikation vom 8. Oktober 2023 festgehalten.
Gegen die Vergabe des Gemeinderats gingen keine Beschwerden ein.
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3.1

Gewichtung

Baudkonomische
Beurteilung

3.2

3.3

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Studienauftrag (2. Phase)

Beurteilungskriterien

Fir die Beurteilung der Studien wurden folgende Kriterien gemass Programm
zum Studienauftrag vom 22. November 2023 angewandt.

A Gesamtkonzept / Grundkonzept Zentrumsplanung

z. B. Analyse und Herleitung des Gesamtkonzeptes, Sinn und Zweckmassigkeit, Angemessenheit
und Vertraglichkeit im Kontext, ortsbauliches Konzept, Architektur/Gestaltung, Umsetzung Richt-
raumprogramm, Nutzungsmix, Erschliessung, Freirdume, Etappierbarkeit, etc.)

B Umgang mit den schiitzenswerten, dorflichen Strukturen / Dorfbild

z. B. Reaktion auf die bestehende Situation, Umgang mit den Schutz-Objekten, sinnvolle und
schonende bauliche Eingriffe etc.

Cc Konzept fiir die Umgebungs- und Strassenraumgestaltung

z. B. Herleitung Verkehrsregime und -fiihrung, Beriicksichtigung der verschiedenen Verkehrsteil-
nehmer, Strassenraumgestaltung, Umgang mit neuem Dorfplatz, Aufenthaltsqualitét etc.

D Wirtschaftlichkeit

z. B. 6konomische Grundkonzeption

Die Reihenfolge der Beurteilungskriterien enthielt keine Gewichtung oder
Bewertung.

Die baudkonomische Beurteilung erfolgte durch exact Kostenplanung AG,
Hauptstrasse 21, 3076 Worb.

Startveranstaltung / Begehung

Am 6. Dezember 2023 fand zusammen mit den vier Teams und Vertretungen
der Sachexperten des Beurteilungsgremiums die offizielle Begehung statt. Im
Zuge der Begehung wurde den Teams auch die Modellgrundlage Gibergeben.

Fragenbeantwortung

Die teilnehmenden Teams hatten bis am 13. Dezember 2023 Zeit, Fragen zum
Studienauftrag zu stellen. Die Beantwortung der Fragen erfolgte mit dem Bericht
"Fragenbeantwortung" vom 22. Dezember 2023, welcher den Teams zugestellt
wurde. Die Fragenbeantwortung bildete fortan eine Ergdnzung des Programms
zum Studienauftrag.
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3.4

3.5

3.6

3.6.1

Bestandteile

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Zwischenbesprechung (Dialog)

Die Zwischenbesprechung (Dialog) fand am 7. Méarz 2024 im Gemeindesaal
Bonstetten statt. Von den Teams wurden mindestens Aussagen zur Analyse
und Interpretation des Ortes sowie zum Grundkonzept der Zentrumsplanung
und dessen Herleitung (Umgang mit Bestand, Bauvolumen, Strassengestaltung
inkl. Verkehrsregime) erwartet.

Die Teams konnten ihre Studien wahrend 20 Minuten prasentieren. Anschlies-
send standen weitere 20 Minuten Zeit fir Fragen bzw. die Diskussion zu den
Studien zwischen Beurteilungsgremium und den Teams zur Verfligung. Im
Anschluss priifte und diskutierte das Beurteilungsgremium Gber die vier vorge-
stellten Studien.

Zwischenkritik

Gestiitzt auf die Diskussion der Zwischenpradsentation des Beurteilungsgre-
mium wurde die Zwischenkritik verfasst und am 21. Marz 2024 den Teams
zugestellt. Die Zwischenkritik war dabei in einen allgemeinen Teil mit Riickmel-
dungen an alle Teams sowie einen teamspezifischen Teil aufgeteilt.

Schlussbeurteilung

Das Beurteilungsgremium tagte am 11. Juni 2024 vollstandig und beschlussfa-
hig im Gemeindesaal Bonstetten.

Vor Beginn der Schlussbeurteilung konnten die Expertinnen und Experten die
Studien bereits frei erkunden, was dem Beurteilungsgremium einen ersten Quer-
vergleich ermoglichte. Das Beurteilungsgremium zeigte sich erfreut tiber die
hohe Qualitat der Arbeiten sowie unterschiedliche Auseinandersetzung mit der
gestellten Aufgabe und verdankt allen Teams die geleistete Arbeit.

Technische Vorpriifung

Die technische Vorpriifung erfolgte durch R+K Raumplanung AG, Poststrasse 4,
8808 Pfaffikon SZ. Die Ergebnisse der technischen Vorpriifung wurden in einer
separaten Tabelle zusammengefasst und dem Beurteilungsgremium fiir die Be-
urteilung zur Verfligung gestellt.

Im Rahmen der technischen Vorpriifung wurden die Studien hinsichtlich der
"messbaren" Anforderungen kontrolliert. Massgebend war dabei das Programm
zum Studienauftrag vom 22. November 2023, die Fragenbeantwortung vom 22.
Dezember 2023 sowie die Zwischenkritik vom 21. Marz 2024. Gepriift wurden
die Bereiche:
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Resultate

3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.6.5

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Einhaltung formelle Anforderungen (Abgabetermin, Form, Inhalt etc.)
Erflllung Richtraumprogramm

Einhaltung baurechtliche Anforderungen und weitere Rahmenbedingungen
(z. B. disponible / indisponible Bereiche oder Beibehaltung Spielplatz

im Perimeter)

Zu Beginn der Schlussbeurteilung liess sich das Beurteilungsgremium Gber die
Ergebnisse der technischen Vorpriifung informieren. Samtliche Studien wurden
rechtzeitig, vollstandig und leserlich eingereicht. Das Beurteilungsgremium ent-
schied, alle Studien zur Beurteilung zuzulassen.

Bauokonomische Beurteilung

Zu Beginn der Schlussbeurteilung liess sich das Beurteilungsgremium Gber die
Grobkostenschatzung der Studien informieren. (Genauigkeit + 30 %). Die Ergeb-
nisse der Grobkostenschatzung wurden anschliessend in die Beurteilung mitein-
bezogen.

Prasentation durch die Teams

Die Teams konnten ihre Studien wahrend 20 Minuten prasentieren. Anschlies-
send standen weitere 20 Minuten Zeit fiir Fragen bzw. die Diskussion zu den
Studien zwischen Beurteilungsgremium und den Teams zur Verfligung. Nach-
dem die Teams gegangen waren, konnte das Beurteilungsgremium weitere 20
Minuten fir eine erste interne Diskussion der vorgestellten Studie nutzen.

Erster Beurteilungsrundgang

Das Beurteilungsgremium prifte und beurteilte die verschiedenen Projekte in

zwei Gruppen hinsichtlich der gestellten Aufgabe sowie den Beurteilungskrite-
rien (Vgl. Kap. 3.1). Nach der gruppenweisen Einarbeitung stellte jede Gruppe

dem gesamten Beurteilungsgremium die Studien vor.

Es folgte der erste Beurteilungsrundgang, in welchem die Erkenntnisse aus der
ersten Einschatzung der Gruppen im Plenum diskutiert wurden. Im Querver-
gleich zeigte sich, dass die Studie von Atelier Void in séamtlichen Beurteilungs-
kriterien vielfaltige Vorteile gegeniiber den anderen drei Studien aufweist (Vgl.
detaillierte Wiirdigung im Anhang).

Das Beurteilungsgremium beschloss deshalb einstimmig, die Studie von Atelier
Void GmbH als bestgeeignete Studie auszuwahlen.

Kontrollrundgang
Der Entscheid des Beurteilungsgremiums wurde in einem Kontrollrundgang be-
statigt.
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3.7

3.8

Gemeindeverwaltung

Saali

Ladenschudr

Chileplatz /
Altes Dorfschulhaus /
Kirchgemeindehaus

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Festlegung und Antrage

Das Beurteilungsgremium beantragt dem Gemeinderat Bonstetten:

Das Team Atelier Void GmbH mit freiraumarchitektur gmbh mit der Weiterbearbeitung
gemass Kap. 2.8 des Programms zum Studienauftrag vom 22. November 2023 zu beauf-
tragen.

Fir die Weiterbearbeitung der Studie sind der Projektbeschrieb im Anhang sowie die nach-
folgenden Vorgaben zur weiteren Bearbeitung massgebend.

Vorgaben zur Weiterbearbeitung

Die Nutzungsanordnungen und -mdglichkeiten in der neuen Gemeindever-
waltung sind zusammen mit der Gemeinde weiter zu schéarfen.

Die Erschliessungszone weist in den Obergeschossen noch nicht die ge-
wiinschte Aufenthaltsqualitat auf.

Die Gestaltung und Ausdifferenzierung der Fassaden der Gemeindeverwal-
tung Uberzeugt noch nicht und muss verbessert werden.

Das "Saali" ist hinsichtlich der Raumflache und maoglichen Doppelnutzungen
mit dem Foyer zusammen mit der Gemeinde zu (iberpriifen.

Koordiniert dazu ist in Varianten zu priifen, wie die Raumwirkung fiir den
"Gmeindsplatz" weiterhin tiber einen (weniger langen) Gebaudefliigel oder
Umgebungsgestaltungselemente verbessert werden kann.

Der Grenzabstand ist in der Weiterbearbeitung zu bertlicksichtigen.

Fir die "Ladenschidr" ist aufzuzeigen, wie die Blironutzungen im Bedarfsfall
mit alternativen Nutzungen bespielt werden kdnnen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage muss dahingehend (berpriift werden, dass der
Gewadsserraum nicht tangiert ist. Zudem ist der Warenlift im UG zu hinterfra-
gen.

Das "Gwerbhuus" ist hinsichtlich der Erscheinung zu tberarbeiten, so dass
es im Dreigespann um den Ladeliplatz mit "Ladenschiiiir" und "Riegelhisli"
einen wertvollen Beitrag leistet.

Die Lage und Abgrenzung des Spielplatzes bis zu vorderst an die Dorfstrasse
erschwert die Raumfolge hin zum Chileplatz und soll verbessert werden.

Der Chileplatz ist dahingehend anzupassen, dass die verschiedenen Nut-
zungsmaoglichkeiten fiir Anldsse der Kirche nicht durch eine zu starke Mob-
lierung verstellt sind.
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Wohnen am Dorfbach

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Sofern der Abtausch des Kindergartens mit dem Kirchgemeindehaus nicht
maoglich wird, ist der Aussenraum zum Kindergarten hinsichtlich der Gestal-
tung sowie des Offentlichkeitsgrades zu konkretisieren.

Die Moglichkeit zur Wohnnutzung am Dorfbach ist weiterzuverfolgen und zu
testen. Es ist zu klaren, inwiefern Umgebungsflachen fiir die Wohnnutzungen
im Gewasserraum moglich sind.

Sollte eine Wohnnutzung an dieser Stelle nicht machbar oder wiinschbar
sein, muss aufgezeigt werden, wie alternative Nutzungen diesen Ort bespie-
len kdnnen.
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3.9 Unterzeichnung Entscheid Beurteilungsgremium

Zur gestellten Aufgabe wurden unterschiedliche Studien eingereicht. Das Be-
urteilungsgremium konnte zwischen verschiedenen konzeptionellen Ideen ab-
wagen. Das Beurteilungsgremium dankt allen Verfassenden fiir die wertvollen
Arbeiten.

Sachexperten Arianne Moser j ﬂ

Roger Schuhmacher

L

Bernhard Bliimel 73 @LQ/

Fachexperten Prof. Christian Zimmermann /

Barbara Meyer

Simon Schoni <‘ :
’m
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Anhang: Wiirdigung der Studien

Bestgeeignete Studie:
Atelier Void GmbH mit freiraumarchitektur gmbh

Reihenfolge alphabetisch:
Briihlmann Loetscher Architektur + Stadtplanung

Helsinki Zirich Office Architekten

zwikr studio - zwahlen krupickova gmbh
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ARCHITEKTUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
ATELIER VOID GMBH FREIRAUMARCHITEKTUR GMBH
NINA CATTANEO, GEORG BACHMANN, JOSCH BRUN, JULIA BIERI

SOFIE UNGER, SELIN RISI

VERKEHR

SCHNEITER VERKEHRSPLANUNG
MARTIN REICH
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Gesamtkonzept /
Grundkonzept
Zentrumsplanung

Umgang schiitzenswerten,
dorflichen Strukturen /
Dorfbild

Gesamtkonzept /
Grundkonzept
Gemeindeverwaltung

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Wiirdigung

Im dorflichen Kontext stechen die 6ffentlichen Nutzungen traditionell durch ihre
Stellung, ihre Typologie, Materialisierung und Grosse hervor und schaffen identi-
tatsstiftende Orte. Ausgehend von diesem Selbstverstandnis her kreiert Atelier
Void zusatzlich zur Kirche und zur Schule zwei neue Orte von starker Prasenz
und Identitat. Der Entscheid, dafiir die bestehende Gemeindeverwaltung von
1964 und das ortsbildpragende Aeberlihaus, eine Replika von 1990, abzubre-
chen, war mutig. Das Projekt sucht auch nicht nach dem einen verbindenden
Freiraum, sondern schafft durch die Stellung der neuen Bauten zwei prazise
Raumkammern, welche im Zusammenspiel mit den Erdgeschossnutzungen
starke Orte von unterschiedlicher Charakteristik ergeben.

Der Umgang mit dem Ortsbild ist sensibel und angemessen. Bestehende Quali-
taten werden durch zwei prazise und kraftige Interventionen gestarkt. Dass Ate-
lier Void als einziges Team dafiir das ortshildprdgende, aber nicht historische
Aeberlihaus zum Abriss vorschlagt, zahlt sich letztlich aus, weil fiir die geforder-
ten Retail- und Biiroflachen die Typologie einer grossen Scheune mit ruhigem
Dach ortsbaulich prazise gesetzt werden kann. Es wird grosse Sorgfalt auf die
Gestaltung des Raums zwischen den Gebauden und die Programmierung der
angrenzenden Erdgeschossnutzungen verwendet, um so zwei Orte von hoher
Identitat zu schaffen.

Durch den Abbruch der alten Gemeindeverwaltung wurde die Chance fiir eine
Neuinterpretation des Ortes und mehr Prasenz des zu erhaltenden Gemeinde-
saales geschaffen. Die Gemeindeverwaltung wird hangwarts konzentriert als
viergeschossiger Punktbau ausformuliert, eine Geschossigkeit, die im dorflichen
Kontext einmalig ist. Dem bestehenden Saalbau wird ein transparentes Foyer
vorgelagert, welches zusammen mit dem nicht im Programm enthaltenen «Saa-
li» einen dreiseitig gefassten, mit Treppenstufen erhdhten Hof schafft, der eine
Geste des Willkommens und der raumlichen Umarmung ausstrahlt, mit einer
fast klosterlichen Atmosphaére, die an Snozzis Schulzentrum in Monte Carasso
erinnert. Die Gestaltung der Fassaden vermag jedoch noch nicht zu iberzeugen.

Fir den im Raumprogramm geforderten Detailhdndler wurde mit dem Abbruch
des heute ortsbildpragenden Aeberlihauses eine Tabula-Rasa-Situation am
westlichen Ende des Dorfzentrums geschaffen. Die Typologie einer machtigen
Scheune mit tiefgezogenem ruhigem Dach ist jedoch stark genug, um den Ab-
schluss des Dorfzentrums zu bilden. Zusammen mit einen zurlickversetzten
neuen kleinen Gewerbehaus wird das bestehende Riegelhiisli neu interpretiert
und zu einem Teil des «Ladeliplatzes». In den Obergeschossen werden Biirofla-
chen angeboten. Auch im bestehenden Dorfschulhaus werden Co-Working-Fla-
chen vorgeschlagen. Dies konnte in einem ersten Schritt zu viel Biiroflache sein
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Konzept fiir die Umge-
bungs- und Strassenraum-
gestaltung

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

und kdnnte auch als Ersatz fiir den verlorenen Wohnraum verfligbar gemacht
werden.

Die vorgeschlagene Nutzungsrochade fiir den heute im Dorfschulhaus be-
findlichen Doppelkindergarten in das Kirchgemeindehaus bietet interessante
Nutzungsoptionen im Zusammenhang mit dem Aussenraum, welche zu einer
Klarung der raumlichen Situation fiihren konnten.

Die optional vorgeschlagenen Wohneinheiten an der Chilestrasse werden kri-
tisch beurteilt, da der Gewasserabstand eine Gartengestaltung verunmaoglicht.

Das Projekt ist etappenweise realisierbar und beinhaltet mit der «Ladeschiir»
als erster Etappe eine elegante Provisoriumslosung fiir die Bauzeit der neuen
Gemeindeverwaltung.

Verkehrlich wird auf Koexistenz gesetzt. Die Bushaltestelle wird neu parallel zur
Traufseite der «Ladeschiilir» angeordnet, wo die erhéhte Haltekante nicht stort
und das tiefgezogene Dach als Wetterschutz dient. Neben einigen oberirdisch
angeordneten Kurzzeitparkplatzen wird der Grossteil der erforderlichen Par-
kierung unter der grossen «Ladeschiiiir» angeordnet. Deren Einfahrt sowie die
Anlieferung liegen ausserhalb des Dorfzentrums und kdnnen auch bei Sperrun-
gen wegen Veranstaltungen genutzt werden.

Das Zentrum von Bonstetten erhalt durch die baulichen Kompositionen eine
neue, bereichernde Erscheinung. Der ,Gmeinds-“, ,Chile-“ und ,Ladeliplatz” bil-
den eine einladende raumliche Abfolge entlang der Dorfstrale. Der 6ffentliche
Spielplatz erganzt diese Abfolge als neu geschaffener Freiraum, indem er sich
durch die Anhebung der Topografie der Dorfstralle zuwendet und dadurch das
Leben im Zentrum aktivieren kann. Durch die Abfolge der verschiedenen Plat-
ze in unterschiedlichem Kontext wird dem Zentrum die gewiinschte Belebung
attestiert.

GrolRe Solitarbaume mit Rundbanken bilden Gravitationspunkte auf den neu
geschaffenen Platzen. Unterschiedliche Beldge bzw. Verlegearten akzentuieren
und ordnen diese prazise zu.

Der Kirchplatz wird durch eine zu starke Bespielung fragmentiert, was so nicht
gewiinscht ist. Die Vernetzung der Wegebeziehungen sowie die Aufwertung
der Griinrdume nordlich des Kirchengemeindehauses erscheinen logisch und
werden am Rand des Zentrums auch so erwartet.
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Gesamtwiirdigung
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Das Projekt liberzeugt mit gezielten, pragnanten Eingriffen, welche das Zentrum
in seiner Gesamtheit raumlich aufwerten und bereichern. Die gestalterischen
Interventionen im Freiraum, die Materialisierung, Durchgriinung und Méblierung
machen das Zentrum erlebnisreicher, ohne dass das heutige bereits qualitats-
volle Ortsbild verloren geht.
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Dorfzentrum Bonstetten

Dorfzentrum stirken

Bonstetten wiar bs vor Kurzem ein Keines

204

3 min Dorf

In der lndich geprigten Kulturlandschaft des

Haufendorf. Das

durch seine
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AtslerVaid for

Die heuste fragmenterten Freiriume wer-
den durch die neve Gebiudesetzung gefasst

h von einem Radius von 250 m.

grossen Stal mit ausladendem Dach und an-

vom Dorfzentrum leben rund 3500 Personen.
For-

‘Gmeindplatz, Ladeipatz und Chileplatz wer-
den jewels als primire Freiriume durch einen

einem Keinen Zentrum aus Kirche und Schul-
baus.

I den letzten 30 ahven ist Borstetten jedoch
sehr stark gewachsen. Um den historischen
Kern hat sich ein ringormiger Siedlungsgirtel
aus homogenen Mehrfamilienhiusern entwi-
et

Diese Entwicklung fihrt dazu, dass das Zentrum
imVerhiitnis 2u wenig Kraft hat und einer bau-
lichen Starkung bedarf,

inerhalb von 3 Minuten zu Fuf oder mit dem
Velo erreichbar:

DerWunsch nach einem lebendigen Dorfzen-

sondem berets hewte Realtit. Durch d ge-
schickte Neuanordnung und Konzentration von
Bffentichen Nutzungen um die Platzsituation
entlang der Dorfstrasse wird das Dorfzentrum
zusatzich acivert

Raumfolge

Durch

Dorfzentrum arthulert Dem . A
diserim gekommen . sobald i
= i So haben

La .
taurant Lowen passiert und dieses nach dem
Abzweiger vor dem Burguies wieder verlisst.

Gréisse, welche im normalen Altag belebt
werden kann,und trotzdem kann das Ganze:

Zentrum auf.

Dazwischen entsteht ein Kontinuum aus
taschenartigen Platzshuationen. Durch ein
dichtes Nebeneinander oder direkten Anbau
der angrenzenden Gebiude werden die Frei-
Fiume kiar gefasst und cefiniert

grossen Ganzen zusammengeschios-
n

Avonometri: Raumfolge

und spezifchen Belag.

markiert

Vo Haufendorf zum Ringdorf

Situationsplan 1:500

Charakterképfe Griinraume Nutzungen Anziehungspunkte
Aufgrund ces Gebiude mit Der Griraum des ehemalgen Fiechafs mit  Viele fr die Dorfsruktur typische Vorgrten Das deinem U i i Kirche,der
sarkem Charakter sind Gmeindiphtz Tieplatz Anciehungspuride, wie der Lovien,der Ge-  Spielltz durch e Verschiebung an d Dorf-
vaeder im Gleichgenicht mit dem umliegen- lch und solert Durch neue Zuginge verd er  von Parkplitzen aufgehoben worden. Der auffih, i, cass - meindesaalcas Burgwies oder der Spiepatz,  strasse und der Lowen durth de Setzung cer
stehen, Dazu braucht nur Kirche, Schulas und Die auf veror Das Riegehisi N iciviert ver- Smergen jedoch in peripherer Lage zur Dorfsrasse,  Lidelichlir und das Aktvieren des zur Siras-
esimKem Durch die Erginzung, & der jedoch den D Dazuischen entsteh Durch Komposiion 5 0
eten mit neven starken Baukérp gen werden direkt weftergefChrt, wodurch en  new au Srassenniveau ffentich zugingich und publkumsintensiven Nutzungen i den  ruhigere Freirume wie beispekwese der i D
e meindehaus und der Lidelichiir wird das srossalgger Freraum entsteht, dr bis an diend eisehbar den Spieplatz ekt an die Garten beim Riegelhiil e direk
sesamte Zentrum 20 Ort it starkem Cha- D an die Freriume im Zentrum aiviert und das e Glederung schafien. ten Bezug zum Zentrum: bestehenden Anzihungspunkte akiviert
Dies di wwel- wechslungsreichen Strassenbild beitrigt Zusammenspiel von Innen- und Aussenraum Der Gemeindesaal durch die Neuorientierung
che jedoch die Gegebenheiten der bestehen- gestirkt. des Foyers, das Burgwies durch eine neue

den Bebauungsstruktur respekieren und

Avonometrie:Charakter Axonometrie: Grinriume

Axonometrie: Nutzungen

risple
braun: Gebiude im Zentrun: gel: Charakterkople: Gunkelgrtn Vorgir ten; helgrin: Gronraum ertlang der Chilestrasse:
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AtelierVoid for Kontext. Raum und Architektur gemeinsam mit feiraumarchitektur und Schneiter Verkehrsplanung

Ladeschiir Grundriss Tiefgarage 1200

Ladeschiir Ansicht zur Dorfstrasse 1200

Ladeliplatz

Ladeschutir

Der Lidelplatz wird durch crei flnkierende Gebiude
riumiich gefasst. Das grosse Volumen nimmt die Schir als
typisch biluerliche Gebiudetypologie auf Der Bau wird ge-
prigt durch ein ruhiges Dach mit weft ausiadendem Vordach.
Das Erdgeschoss zeichnet sich als massivr Sockel ab, cart
berliegend it ein homagen in Erscheinung tretender Holz-
baw. Zur Strasse st der Bau 2wei- ind nach Norden drei-ge-
schossi

Das Gewerbehaus orientiert sich als Punktbau an den be-
stchenden Massivbaten entlang der Dorfetrasse, wihrend
das Riegelhist al wichtiger identitatsstiftender Ort er-
halten bleit. edoch erfihrt s durch die Umutzung 2um
Laden und die Einbettung in den neven Garten eine deu-
liche Aufwertung,

Der Ladeliplatz st ein «Altags-Plaz» Walhrend dem Ein-

Dorfladen

Durch die Anordnung des Detaihindlers im Erdgeschoss
Kann der Fussabclruck der Gebiude minimal gehalten wer-
den. Die rickwirtige Anlieferung ermdgicht optimale be-
triebiche Abliufe. Die Nebenriume befinden sich bewusst
im Dachgeschoss und werden ber cinen Warenlit ver-
bunden. So entsteht auf der Sidseite eine fr den Bautypus
der Schiiir typische rufige Dachfliche ohne Einschrite,
Aufbauten und grosse Offrungen. Die sidiche Dachfliche
bietet optimale Bedingungen fir eine grosse Indach-Photo-
voltaikaniage.

Biiros / Co-Working

In den beiden oberen Geschossen befinden sich Bros und
Co-Working-Spaces. Diese wei Geschasse sind tlber ainen
berhohen Luftraum verbunden, der einersefts geichmssi
ges Nordicht ins Innere des Gebiudes bringt und anderer-
sets cie Gemeinschafiszone des Co-Working artkuliert
Die flexible Struktur ermbglcht es ie Biros in Keinere

und grossere Einhiten 2u Untertellen. Dank einer robusten
Strukur und einem regelmissigen Raster kann das Gebiude
infige Nutzungsinderungen gut aufiehmen.

Die Birogeschosse werden von einer homogenen Fiter-
schicht aus einer Holzattung umschlossen, welche je nach
dahinterliegender Nutzung leicht gedfinet oder geschlossen
ist Nach aussen wird <o eine ruhige Fassade geschafen, wel-
che homogen in Erscheinung tritt und den Bezug 2um Bau-
typ der Schir aufimmt, Im Inneren kann glichzetg ganz-
tags ein gleichmissiges Arbertslcht gewdhrieistet werden,

Tiefgarage

Im Untergeschoss befine sch ine Tefgrage mit 30 Pit-

Zen.Diese kornen von der Verwalung, dem Gewerbe, aber
auch von Anwohnern gemischt genutzt werden. Die Zufihrt
efolg Gher die Dorfstasse ausserhalb vom Zentrum.Fuss-

aufen oderWarten auf den B
sttt Auf der Bogenpfisterung aus Naturstein aden die
Rundbark um den markanten Zirgelbaum und der Brunnen
unter dem Baumdach zum Verwelen ein Vicle Einwohnerln-
nen leben in einem Racius von weniger als 250 m und kom-
men zu Fuss oder mit dem Velo fir Einkiue des tigichen
Bedarfs Direkt vor der Ladentir finden sie Abstelplize fir
Velos und einige Kurzzeitparkplitze.

U den Lidelplatz konzentrieren sch gewerblche Nutzun-
gen: Der Detainandler nimmt das ganze Erdgeschoss der
Ladenschi ein und erfit als Dorfladen eine wichtige Vital-
funktion im Ort. Erganzen kann der Laden in der Ladeschir
sowohi separat als auch in Kombination vom Detailndler
selost betrieben werden. Im Gewerbehaus befinden sich
Kienere Liden, welche Gber zwei Geschosse funktonieren.
Das Riegelhisi kannte beispieisweise einen Selbstbedie-
nungsiaden lr lokale Produkte enthalten.

laufi st s Gber die Biros im Ober-
geschoss an den Lidelplatz angeschlossen. Die Benutzer

werden aso den Lidelplatz zusatzich beleben, Strudurell
befindet sch Gber der Tiefgarage eine Verteidecke, damit
sind die dariberfegenden Lasten davon unabhingis.
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Ladeschir Grundriss Obergeschoss 1200

Ladeschiiir Grundriss Dachgeschoss 1200

Ladeschiir Ansicht zum Lideliplatz 1200

Mehrings g
fir Gebiude 29m
=+ 1.9m Mehrlinge

Ge and
Rampe Tiefgarage

Zu den Aussengrenzen des Perimeters werden allerecht-
lichen Vorgaben eingehalten. Die Rampe in die Tiegarage
hilt den Gewisserabstand ein und trit oberirdisch nicht als
Baute in Erscheinung, Der Grenzabstand zu Parzelen aus-
serhalb vom Perimeter von 3,5 m wird durch den Mehrln-
genzuschlag b einer Gebaudelinge von 29.5 m um 19 m
erhéht. Diese Abstinde sind durchgehend eingehaften. Auch
2um heutigen Kirchgemeindehaus besteht ein Abstand von
7 m. Zischen Riegelhisl und Gevwerbehaus wird ein mini
maler Brandschutzabstand durch nicht brennbare Fassaden
ermégicht. Die enge Stellung der Bauten it wichtig fir die
Fassung des Lidelplatz. deshalb wird hier in icht brennbare
Fassacen investiert.

Abriss Neubau Bestand
i
2
a
: QOCD
as

- Neubay

Bestand

Die bestehenden Bauten kénnen die Anforderungen der
Kinfigen Nutzungen, insbesondere der grossen zusammen-
hangenden Fachen fur einen Detaihander richt erfilen.
Die neue stidtebauiiche Kompostion um den Lideliplatz
flihrt 2u einer riumichen Klirung der Situation und bietet
eine robuste Struktur fir kinfige Nutzungsinderungen.

fur

Ladeschiir Schritt 1200

Fluchtweg / Brandschutz

Durch die geschickte Anordnung der massiven Treppenhi-
ser und die effiente Grundrissentwickiung lassen sich alle
Fluchtwege auf ein Minimum reduzieren.

oG

Bick von der Dorftrasse zum Lidelplatz
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Die Aniifer

der Ladesch

Anlieferung Detailhindler

Schnitt Situationsplan 1:200: Entar

fen Detailindler erfolgt auf der Rickseite
i i den Verkaufraum oder ber d

‘Wareniit n die Neberriume des Detaihindirs im Dachge-

schoss.

Die Zufahrt zur Tiefgarage st ausserhalb des eigentichen
Zenirums angeordnet und kann im Falle einer Sperung i
eine grossere Veranstaltung wie die Chili trotzdem unabhin

g fur

Zufahrt Tiefgarage
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Rainlstrasse tber Dorfst

dem fregelegten Bach bis zur Chilegasse

Wohnen am Bach
Bei Bedarfkann her Wohrraum entsihen. Die
rsatz i den'Verlust des auell bestehenden Wi
Zentrum im gichen Umifang: 1x 25 Zi\Wh, 2x 35 23 Whe.
1545 ZiAWhg und I 55 ZWhg, Die Wohnungen kerren

2um Bach ihe Aussenriume haben, se e durch

Erdgeschoss oder BalkonelLoggien in den oberen Geschos.
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Gmeindsplatz

| Freilegung Bach

Durch die el
h

ung des Bachs entsteht eine natirliche:
| Grenze 2wis = g

- den Girten der angrenzenden Wohnungen
raum des Kindergartens fon Park.
he. Di ner
Grinraums und steigert d Biodversiit.

Dorfstrasse

Offentlicher Spielplatz

Der offentiche Spielplatz it heute ein beliebter Treffpunit im.
Dorf und stets gut besuicht. Durch die neue Anordnung wird
er besser eingebunden, Es ensteht eine Gieichzeitgkeit mit
den umlegenden Nutzungen Zuder wird die komplierte
topografische Siuation durch in Angleichen an das Niveau
der Dorfsrasse deutich verbessart.

1)

oft Spilplatz

Chilepark

Der ehemalige Friechof weist mit dem wertvollen aften

Aussenraum KiGa

g

Aussenraum KiGa

Frellegung
Bach

OO e

ooa i

| ==

£ v am e

Fusswegverbindungen

Der Friedgrabemweg stelt ine vichtige Fusswegverbindung
Zwischen dem Ortstei Schachen und dem Dorfzentrum

Mit dem neuen Zugang beim Chilepark fihrt er direkt ins

Zentrum, Die Durchiassigkef

der
auch kinfig hindernifei begehbar

sverkehr

wird da-

in
bebehalten und it
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Pflegezentrum /Alterswhg.
am Bodenfeldbach

Durch den Neubay des Pllegezentrums und der Alterswoh-

Begegnungsbereich
ngs-

nz de: indVeloverkers,des offelichen Ver

alverkehrs angestrebt

und weitere Trefpurite wie beispielsweise den Mitagstisch.

Kkehrs und des motorsierten In

Restaurant Léwen | Gemeindesaal
» Das neue Foyer emdgicht den Gemeindesaal zusammen i
o e wird v uer cem s || it Grencspits s angerncen i 2 e, Burgwies
derL a u usgestal s
ward inde
De unmitiebare Nahe zum Detaind-
wird. Der Aussenraum an der Dorfstrasse wird deatich aufge- ferfr den tigichen Bedarf und zu den uiegenden Liden Backere Betschart, e Metzgerei Steiner sowie wefteren gut
wertet und betet Platz fir Tische des Restaurants. bindet den Enauf direkt an den 6fintichenVerkehr an. | gerade etwas os st

frequentierten gewerbichen Nutzungen bespiel.

Chileplatz

Kindergarten Grundriss Urtergeschoss 1:200 Kindergarten Grundriss Obergeschoss 1200

" Chilegmeindhuus

Der Chileplatz wird durch den Kinde Kirche und Der sfentiche Spielplatz kann bei
das Kirchgemeindehaus gefasst Er - ein Kirchenplatz. wie beispielsweise ¢

taftungen auf dem

Abtausch Kindergarten / Kirchgemeinde

‘Wi schlagen vor, dass Kindergarten und Kirchgemei
stchenden Geget

auf der chausserten Fliche das Herz des Plazes.
Der Hohensprung der im Bestand als Loch in Erscheinung
it fer Dorftrasse angehoben. So entsteht new
ugingicher Garten um das Riegehaus, Durch

der Korrek-
« an die Dorf
strasse el des Zen:

asse angebunden. So
rums wahrgenommen.

geschoss kann cabei erhaten bleiben,

Kirchgemeindiehaus Grundriss Obergeschoss 1:200 Kirchgemeindehaus Grundriss Dachgeschoss 1200 Bick von der Dorftrasse zum Chieplatz

X:\RP\318 Bonstetten\01 Zentrumsplanung\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\3_Studienauftrag\13_Bekanntgabe\Bericht.indd



Studienaufirag Zentrumsplanung Bonstetten, Schussabgabe Juni 2024

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Gemeindehaus Schnit 1200

Gmeindsplatz

Durch den Zusammenschiuss von Gemeindehat
‘Gemeindesaal mit vorgelagertem Foyer entsteht
lches Ensemble, welches den Gmeindsplatz.
fasst. Durch die Anordnung des Platzes n der
er Dorftrasse, bekommt der Gmeindsplatz und auch der
berets heute existierende Gemeindesaal einen direkten
Bezug zum Zentrum. Der davor eher peripher gelegene.
‘Gemeindesaal kriegt neu seine Adresse zum Platz und der
Aussenraum kann nahtios in den Innenraum bis zum Saal
berfessen.

Durch eine markante Eiche mit runder Sitzbark wird der
Pltz artiuliert und iber ein paar Stufen hebt er sich vom
Niveau der Rainistrasse ab. Materiaisert wird er mit einem
Plttenbelag aus Naturstein. Auch die Gestaltung der Keinen
Pltasitation um den bestehenden Sandsteinbrunnen wird
gestaltrisch eingebunden, indem auf Binken unter dem
Blitiercach einer neuen Baumgruppe verweHt werden kann.
Unn den Ort zusitzch 2u stirken, wird der Platz entsegeft
und chausiert.

Die Anordnung der verschiedenen Haupteinginge zum Ge-
meindehaus, Gemeindesaal,und zum Sl beleben den Platz
20 unterschiedichen Zeten, Synergien aus den verschiede.
nen Nutzungen und Raumangeboten kénnen dadurch aus.
geschdpf werden.

Gmeindshuus.

Sali

Das Sl st ein eingeschossiger berhoher Raum, welher
G 1 D

Gmeindssaal

Flexibilitit

Die flexible Grundrissstrutur erlaot eine indiiduelle und
Raumaufieiung Durch

Sl kann unterschiedlich genutzt werdens sei es fir den tig:
lichen Mitagstsch, grbssere Stzungen gemeindeintern oder
extern, flr Apéros nach standesamtichen Hochzeiten ader
fir Kleinere private Feste. Als Erweterung des Gemeinde:
saals kann cas Sl auch bei gros-seren Veranstaltungen an
diesen angebunden und mitgenutzt werden,

Untergeschoss

Tele des Untergeschosses kénnen erhalten bieben: Die
Miitirunterkunft und Lagerraum vom Gemeindesaal wer-

<t kann auf zukinfige Verinderungen re:
Geschosse kinnen sowahl in offene Gros
auch in Keinere riumlich abgetrennte Enheiten unterteit
werden.In den verschiedenen Stockwerken gelangt man
iber eine mittlere Eingangszane in de einzeien Abteiln
gen. Die Mitelzone erlaubt individuellen Phtz fr Stauraum,
eine Garderobe. den Drucker oder eine Wartenische.

liirosm wie

Im Bereich des Betreibungsamtes erlaubt die Mittelzone eine

Separierung der Zuginge und Trennung der Kundenberei-

ehe.Vom Schalter empfangen, kann in der Sitznische auf den
Termin ge Die Biros der

den richt in irer i e
bleiben. Die Grosskiiche und die bestehenden Archiriume
vom alten Gemeindehaus werden durch minimale Eingrifle
an den Neubau angebunden. Durch die neve Anbindung

ist es mégich optimale Synergien zwischen Gemeindesaa
Mitagstisch und Grosskiihe entstehen zu lassen. Durch den
neuen Kopfbau beim S, welcher sich mit eiem Warenlift
bis ins Unt-tergeschoss zieht, kamn die

lich fur Mittagstsch und Grosskiche opt
Der neue unterirdische Gang bedient einerseits zusitzic
vermietbaren Lagerraum im tund

Mitarbefterinnen kénnen hier riumiich n Einzelbiros abge-
trennt werden fir e Gewahrleistung einer hohen Sicher-
heit und Diskretion. In den restichen Abteiungen kann der
Grundriss aufgelést werden und erlaubt eine offene Bro-
Kultur und kurze Wege zwischen den Mitarbefterinnen.

Nachhaltigkeit

Die kompkte Gebiudeform fihrt zu einer reduierten
0.

bindet die Grosskiiche besser an den Mittagstsch an. Bei
grossenVeranstatungen kann die Grosskiche zur Allagekis
che im Sal dazu geschlossen werden

Gemeindehaus

Als never Hochpunkt setzt das Gemeindehaus am sidichen
Ende des Dorfes einen Akzentpunkt im Dorf und kriegt so
eine neve reprisentative Adresse,

Das Gemeindehaus entwickett sch Gber vierVollgeschosse.
Uber den affenlchen Eingangsbereich mit gut aufindba-
rem Empfang im Erdgeschoss gelangt man in den zentralen
Erschiiessungskern. Durch eine Erhnung der Bristung im
Erdgeschoss wird die Einsicht in ce Birordumiichkeiten
erschuwert. Das obliegende Bandienster generiert dennoch
eine optimal lichtdurchflutete Arbetsatmosphire. Uber das
zentrale mit Oblicht beleuchtete Treppenhaus erreicht man
die unterschiedichen Abteilungen. Als vertkale Laterne ist
das Treppenhaus in seinem Ausmass méglchst efiient und
hat trotzdem eine hohe Aufenthaltqualft als Begegungs-

 dem einfachen D:
und der gut gedimrmten Gebiudehile resultert ein tiefer
Heizwirmebedarf im Winter Der grauen Energie wird mit
derWah von baukologischen Materiaien Sorge getragen.
Es werden unbedenkiche, lnglebige und wertbestindige
Materialien sovie sortenreine Bauteil vorgesehen
(Bauteitrennung) Die erdberghrenden Wande werden auf
eine minimale Betonmenge reduziert und mit CO2 neutra-
len Beton, 2b. Neustarkbeton, ausgefihrt. Das einfache und
vertia durchgehende Tragkonzept it en re

nender Holzbau, Die Bandfassade mit dem aussensichenden
Sonnenschuz und der optimierten Tageslchtnutzung fr die
Biroriumlchkeiten,bietet eine hohe Behagichkeitim Som-

enscho-
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AtelierVoid fr Kontext Raum und Architektur gemeinsam mit freiraumarchitektur und Schneiter Verkehrsplanung.

Abriss Neubau Bestand

2%
A Z

Das heutige Gemeindehaus st betrebich ineffzient und
erfult nicht die kinfigen Platzanforderungen. Ein grosser Teil
esVolumens wird fir Erschliessung genutzt und it unflex-
el nutzbar Esfehlen Aufenthaltsriume fir die Miarbeiten-

en, Zudem blackiert der linglche Riegel nun einen grossen
ahinterliegenden Freiraum. Dieser kann aktuel nur als Park
platz genutzt werden, Durch die Neuanorcnung ksnnen die
Potenziale des Ortes feigespielt werden.

Baurecht

¥

Die Zone fir &fertiche Bauten erlaubt eine geschickie
stidiebaliche Anordnung, Zu den Aussengrenzen ces Peri
meters werden alle rechtichen Vorgaben eingehalten,

Gemeindehaus Ansicht 1200

e S

Bick von der Dorftrasse 2um Gmeindsplatz

Fluchtweg / Brandschutz

Durch die geschickte Anordnung des massiven
Trepperhauses in der Mite und durch einen umaufenden
Ring aus Bros lassen sch alle Fluchtwege auf ein Minimum

: ﬂm‘wﬂﬁﬂrh:‘?ﬂ?ﬂﬁwikaﬂm -

=t

—|
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Verkehr Baufelder und Szenarien Veranstaltung
(1/) /\//‘/\,
vf

S
\__ S
P 0 -

Dorfantass
B Qi acer Wonachtsmarkd

o
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ARCHITEKTUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

BRUHLMANN LOETSCHER LORENZ EUGSTER

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG LANDSCHAFTSARCHITEKTUR UND
ETH SIA GMBH STADTEBAU AG

MATHIAS BRUHLMANN, CHRISTOPH LOETSCHER, LORENZ EUGSTER, ALEXANDER SCHURCH,
MARIA GIULIA FERMANI ANNABELL DAVERHUTH

MOBILITAT & VERKEHR VISUALISIERUNG

MRS PARTNER AG MAAARS ARCHITEKTUR

SIMON SEGER VISUALISIERUNGEN
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Gesamtkonzept /
Grundkonzept
Zentrumsplanung

Gesamtkonzept /
Grundkonzept
Gemeindeverwaltung

Umgang schiitzenswerten,
dorflichen Strukturen /
Dorfbild

Konzept fiir die Umge-
bungs- und Strassenraum-
gestaltung
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Wiirdigung

In einer sorgfaltigen Analyse leiten die Verfassenden ihren Konzeptvorschlag fiir
das neue Gemeindezentrum her. In Anlehnung an die siedlungstypologischen
Qualitaten des gewachsenen Dorfes soll die differenzierte Abfolge von «gleich-
berechtigten» Solitarbauten mit zwei Ersatzneubauten erganzt werden. Die nach
wie vor bestehende Kammerung differenzierter, entlang der Erschliessung direkt
den Bauten zugewidmeten Aussenflachen soll akzentuiert und mit Bezugnahme
zu aktuellen Fragestellungen klimatisch, atmosphéarisch und nutzungsmassig
weiterentwickelt werden.

Wie die dargestellten Visualisierungen eindriicklich nachweisen, gelingt die
Umsetzung dieses Anspruchs vor allem in der Neuinterpretation der Aussenrau-
me angemessen und von hoher gestalterischer und atmospharischer Qualitat.
Leider vermogen die im Projekt vorgeschlagenen Ersatzneubauten diesen selber
formulierten Anspruch nicht umzusetzen.

Im Versuch, das neue Gemeindehaus mit lediglich 2 Vollgeschossen in der
Hohenentwicklung des Dorfes zu halten, entsteht ein sperriger, im dorflichen
Kontext unangebracht machtiger Fussabdruck. Die Ubertiefe des Grundrisses
muss in einer dreispannigen Typologie organisiert werden mit vielen unattrakti-
ven, gefangenen Raumen und einer wenig identitatsstiftenden, viel zu engen und
untibersichtlichen Innenerschliessung.

Der markante Wohnteil des Aeberlihauses wird als wichtiger Identitatspunkt

im Dorfzentrum zum Erhalt vorgeschlagen und nord- und ostseitig mit Ersatz-
bauten erganzt. Beide Erganzungen reihen additiv Elemente des geforderten
Programms an den tibrig gebliebenen Bestand und ergeben weder in der Grund-
rissorganisation, in der Massstablichkeit der Volumina und Bauelemente noch
in deren gestalterischer Komposition eine neue Einheit. Das Aeberlihaus und
das Riegelhiisli werden durch das viel zu méchtige Volumen des neuen Oko-
nomiegeb&dudes dominiert und ihre dorfbauliche Prasenz damit verunklart. Die
Ubertiefe des Okonomiegeb&udes erzeugt eher uniibersichtliche, zu grosse und
beziiglich mdglicher Nutzungsinterpretationen wenig flexible Grundrisse, die
Einstellhalle mit PW-Lift und nur einbiindiger Parkierung ist unwirtschaftlich.

Der Vorschlag fir den neuen Kindergarten im Norden ist interessant — allerdings
bleibt fraglich, ob die notwendigen Aussenrdume fiir den Kindergarten im Ge-
wasserraum bewilligungsfahig sind.

Das Zentrum von Bonstetten soll sich ausdehnen - von der Burgwies bis zur neu-
en Uberbauung Bodenfeldhof wird ein linear zusammenhangender Zentrums-
raum aus Natursteinpflaster vorgeschlagen, der sich mehrheitlich von Fassade
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zu Fassade erstreckt. Diese starke Betonung des Zentrums wird hinterfragt. Die
plakative Geste scheint dem feingliedrigen Charakter des Ortes nicht gerecht zu
werden.

Die Idee, einen groRzligigen Dorfgarten(-Platz) unter Baumen zu gestalten, in-
dem das Terrain siidlich des Kirchgemeindehauses angehoben wird, (iberzeugt.
Der Dorfgarten bereichert die Mitte des Zentrums. Folgerichtig wird auch hier
die Bushaltestelle platziert. Die Terrasse mit Sitzstufen lasst das Riegelhisli
objekthaft am Dorfgarten in Erscheinung treten, was etwas irritiert und es zu
einem ,Nagelhaus” stilisiert.

Die Durchgriinung des Zentrums mit Baumgruppen, Mischflachen und offenen
Pflasterfugen erscheint angemessen, definiert Orte und verbessert zugleich
das Klima im Zentrum. Der Spiel- und Kirchgemeindegarten profitiert von der
starken Durchgriinung und verbindet sich dadurch mit dem Kirchgarten, was an
der nordlichen Lage des Zentrums so auch gewiinscht wird.

Das Projekt ist insgesamt sorgfaltig erarbeitet und umfassend dargestellt. Vor
allem die Vorschlage fiir die Umsetzung des geforderten Programms in zwei
Ersatzneubauten zeigen wesentliche Mangel und ergeben zu wenig Potenzial
fuir eine erfolgreiche Weiterbearbeitung.
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Helsinki Ziirich Office GmbH
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Gesamtkonzept /
Grundkonzept
Zentrumsplanung

Gesamtkonzept /
Grundkonzept
Gemeindeverwaltung

Umgang schiitzenswerten,
dorflichen Strukturen /
Dorfbild

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Wiirdigung

Aus der sorgfaltigen Wahrnehmung des Bestandes soll mit behutsamen Eingrif-
fen das neue Dorfzentrum herauswachsen und belebt werden. Soweit moglich,
soll alle Bausubstanz erhalten und zur Erfiillung des geforderten Programms
lediglich behutsam erganzt werden. Dieser postulierte Ansatz wird ausdriicklich
gewiirdigt. Das nun prasentierte Projekt offenbart aber noch wesentliche Fragen
und Mangel beziiglich dieser selbst formulierten Zielsetzungen.

So bezweifelt das Beurteilungsgremium etwa die Sinnhaftigkeit der Transfor-
mation der Bausubstanz der Gemeindeverwaltung: der bauliche Aufwand durch
den massiven Deckendurchbruch fiir die neue Erschliessung und Eingangshalle
reduziert nur bedingt die CO2-Bilanz durch Erhalt von Bausubstanz. Und durch
den aufwendigen Betrieb der iberdimensionierten, dem Ort und der Nutzung
nicht addaquaten neuen Eingangshalle wird diese ohnehin fragwiirdige Bilanz
zusatzlich belastet.

Der zur Unterbringung des Raumprogrammes notwendige westliche Vorbau
schliesst den Zwischenraum zum Gemeindesaal zum ortsfremden, atmospha-
risch- und nutzungsmassig unklaren Innenhof ab. Die Effizienz des Eingriffs
muss deshalb sowohl beziiglich Nachhaltigkeit wie auch des Nutzungspoten-
zials in Frage gestellt werden.

Die ortsbaulich grosse Bedeutung des Aeberlihauses wird erkannt. Im Projekt
soll der stidliche Wohnteil erhalten bleiben und ortsvertraglich ergénzt werden
mit einem nordlichen und einem 6stlichen Ersatzneu- bzw. Anbau.

Der respektvolle Umgang mit dem Bestand verlangte auch die sinnvolle Trans-
formation typologischer und struktureller Bauelemente zur neuen, identitéts-
stiftenden Einheit. Das vorliegende Konzept weicht dieser Herausforderung

aus und prasentiert eine additive Ansammlung unterschiedlicher, dem Raum-
programm geschuldeter Bauelemente: Anlieferung und Tiefgarageneinfahrt als
nordliche Erganzungen respektieren den Bestand ebenso wenig wie der sche-
matische, Ostliche Anbau des Dorfladens. Die strukturelle und volumetrische
Konzeption des im Erdgeschoss durchgehenden Dorfladens und dem im Osten
aufgesetzten Wohnhaus ist nicht gelost, das Konglomerat aus «Scheunenan-
bau» und neuem Wohnhaus wirkt im dorfbaulichen Kontext iiberdimensioniert.
Die Einbindung in den dorflichen Kontext wird stattdessen gesucht durch eine
additive Assemblage vermeintlich dorflicher Bauelemente (Scheunenvorbereich,
Laubenerschliessung der Wohnungen, ungeloste Satteldachverschnitte), welche
den Bestand sowohl des Aeberlihauses wie auch des Riegelhislis in ihrer Be-
deutung deutlich beeintrachtigen.
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Konzept fiir die Umge-
bungs- und Strassenraum-
gestaltung

Gesamtwiirdigung

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Die Zentrumsentwicklung von Bonstetten lernt aus dem Bestand. In der Frei-
raumgestaltung werden die pragenden und konstituierenden Freiraumelemente
aufgenommen und in der Neugestaltung akzentuiert wieder zum Einsatz ge-
bracht. Zwei dieser bestimmenden Elemente sind die Vorplatze aus Naturstein,
auf denen das Leben im Ort stattfinden soll, sowie die Einzelbdume, die als
Gravitationspunkte diese Vorplatze strukturieren und fiir Atmosphéare sorgen.
Auch die Garten im Zentrum treten beim Gemeindehaus und beim Riegelhisli
wieder in Erscheinung. Die Dorfstralie bleibt folgerichtig asphaltiert und spannt
sich mit ihrem pragnanten Wasserlauf von der Burgwies bis nach der Kurve des
Restaurants Lowen neu auf.

Diese Elemente werden verstanden, jedoch scheint deren Einsatz etwas formal.
Die romantisch verstreuten Baume und die sich immer gleich wiederholenden
gepflasterten Vorplatze wirken aufgesetzt; sie werden weder aus dem Ort noch
aus den angrenzenden Gebauden und deren Funktionen und Nutzungen heraus
entwickelt. Ahnlich verhilt es sich bei den Griinrdumen, die in ihrer Gestalt vom
Kirchhof abgeleitet sind, jedoch im Kontext des Gemeindehausgartens nicht
funktionieren. Die Dorfstrale wird neu zur Begegnungszone, was angemessen
und in der Ausdehnung praktikabel erscheint.

Das Projekt zeigt eine engagierte Auseinandersetzung mit der Aufgabenstellung
- findet dabei trotzdem in der Wahrnehmung des Beurteilungsgremiums noch
nicht das adaquate Verstandnis fiir die dem Ort vertrauten und vertraglichen
Bautypologien. Der hohe gestalterische Anspruch im dargestellten Projekt wird
ebenso gewiirdigt wie die in vielen Belangen sorgféltige Darstellung. In der
Gesamtheit leistet das Projekt aber noch keinen ausreichenden Beitrag fiir eine
zielfiihrende Weiterbearbeitung.
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Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten
Schlussabgabe

Vision

Einen "Wir-Ort" schaffen

Ortsgeschichten

Situation 1:500

Helsinki Zirich Office Architektur + Stadtebau
Balliana Schubert Landschaftsarchitekten

Verdichten und beleben
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Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten i Helsinki Zirich Office Architektur + Stadtebau
Schlussabgabe OrtsQeSChIChten Balliana Schubert Landschaftsarchitekten

Gesamtkonzept

Verdichten und Beleben

Erdgeschoss 1:200 @
Freiraumkonzept
Bonstetten st Baerndor, o h entlang Das Konzept fir di Knipft an dieser stellt die - Vorplétze 2u den Hausern mit [ fgebroch
der wichtigsten hatund I Raumin den Fokus.Sie bildet das Riickgrat, weshalb sich alk als Teiaume, tels privat d einzubiissen. Garten umfassen den
geprigtwurde. diesen Raum teilen. bewirtschaftet und angeeignet werden Kirchhof, uch sie
einen festgelegten Ordnungsprinzip. Vielmehr fand jedes Haus seinen Platz 5o, wie es rema: unge Sitz- und begleitet
‘Topografie, Ausrichtung, Mikralage, die Anbindung an die Wege und L plétze, Gassen,  wodurch - Fusswege, Zufahrten und W h Pflanzungen, Rasen- oder
g Kiichen- und ein Wechselspiel an Teiauren, Esist genau Mauern oder Holzstaketenzaunen.
Krautergarten, O fur 0 ie i dentitat und Geborgenheit sorgt - Garten, tels privat und tels offentlich, mit schonen Zaunen umfriedet und tippig
Mosaik aus Lebensraumen und Nutzflichen, welches von Wegen und Pfaden U 2u verhindern, dass das Zentrum in seine Einzelteile zerfalt, sorgen wiederkehrende bepfanzt Insgesamt erfahrt Die
g I d Stlmittel for €5 sind wenige, bestehend Umfang
den Wegkreuzungen oder im Unfeld der Kirche ab, vielleicht noch auf einem Anger zeitlose und d kte sind duziert, ind
innerhalb oder einer Allmend ausserhalb des Dorfes. werden Bedarf einem Laden, werden g weniger
die Bushaltestelle mit nevem Hochbord vor dem Schulhaus, das leich . was mit einer Einsaat noch
E5 gab Vorplétze und Hofzufahrten, die ebenfalls aus betrieblichen Uberlegungen ~Strasse als halt daneben fich gefordert wird kann 5o vor Ort versickert werden, teilweise
angelegt wurden. Einen typischen, allsels von in Gran, das Riegelhisl, it auch aus den Straucher
Bonstetten hingegen ie. Vielmehr bot das Zusamrmenspiel von Strassen und Vorplatzen einem Vorplatz besser an den offentiichen Raum angebunden ist. Der unmittelbar finden ihren (2B, Linden und Eichen
seit je her den Raun fir Markte, Feste und Zusammenkinfte. ‘wodurch er leicht an e Holunder, Rosen nd Ebereschen in den Hecken).
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Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten
Schlussabgabe

Das Gemeindehaus weiterbauen

Neues aus dem Alten

Schlsselworte:
Weiterbauen, mit dem Bestand arbeiten, Nachhaltigkeit, Ortsbild, neues
Gesicht, flexible Arbeitswelt, adaptive-reuse

Das im Jahr 1964 erbaute Gemeindehaus steht seit 60 Jahren im Ortskern und ist ein Teil
eines baulichen Ensembles mit dem angebauten Gemeindesaal. Der Bau hat als Bestandeil
des Ortsbildes und als bauliche Struktur einen Wert im Sinne der Nachhaltigkeit. Zugleich

ist Kiar, dass die heut

entsprechen. Es braucht

0 oyer gegliedert,das und Innenhof
verbindet und fir werden
Kann. Die zwel Schalter der a

flankieren den Bereich zum Dorfplatz. Zum Innenhof orientiert iegen der Aufenthaitsraum,
der Gemeinderatssaal und das Diskretionszimmer

Gber dem Foyer erhebt sich die Erschliessungszone, die von einer skulpturalen
Wendeltreppe und einem dreigeschossigen Luftraum flankiert wird, der représentativ wirkt
und die Blickbeziige zwischen den Geschossen und die Begegnung unter den

Die L-Form des in

von transp:

schaffen.

Das Betreibungsamt liegtim ersten Stock und ist baulich abgetrennt

Die erneuerten Fassaden setzen einen Akzent im Orisbild und schafen visuelle
Verbindungen zwischen Innen- und Aussenbereich. Die Fassade zur Strasse istin Putz
gehalten und erhalt im Bereich des Foyers grossziigige Fenster, welche die neue Offenheit
Die Fassade zum Innenhof
hat Holzelemente, die einen Bezug zu dem neu begriinten Innenfof schaffen

Wahrend der Bauarbeiten kann die Verwaltung voriibergehend im benachbarten
n. Mit dem hafft

Bonsielten aus Altem etwas
Leuchtturmproekt.

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

: Helsinki ZLirich Office Architekiur + Stadtebau
Ortsgeschichten Balliana Schubert Landschaftsarchitekten

Erdgeschoss 1:200 = = QO

1. Obergeschoss 1:200

I O Dachgeschoss 1:200 b O

Perspektive

Referenzbilder
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Schlussabgabe Balliana Schubert Landschaftsarchitekten

% Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten Ortsgeschichten Helsinki Zirich Office Architektur + Stadtebau

Ersatzneubauten und Sanierung

Behutsame Entwicklung und Belebung

Schiiisselworte
neue Adresse im Alltag, Belebung, behutsam entwickeln, kleinteilig, flexibel,
Gewerbersume und zeitgeméssen Wohnraum schaffen

g bricht die auf ein

ortsbildlich vertragliches Mass herunter. Vorne zur Strasse entsteht ein kleiner

Marktplatz, der den Ortskern zusitzlich belebt

Der Bestandsbau in der Kurve stellt einen der wichtigen dorfbildpragenden Bauten

mit viel Prasenz dar. £ wird leicht saniert. I Ercgeschoss entsteht eine

i ein bis zwei kleine Laden. In den oberen Stockwerken werden die

‘Zugang wird auf der Nordseite

geschaffen. Das Riegelhisli wird durch den neugestalteten Vorplatz und die neve
als

Der Dorfkern soll baulch weiterentwickelt werden. Auf den Parzellen 2205 und 2206
entsteft ein Cluster mit dem umgebauten, ortsbildpragenden Bestandsbau in der Kurve,
einem in drel Volumen gegliederten Ersatzneubau sowle dem Riegelhisii Das Orlsbild
wird baulich und im Sinne einer Zentrumsfurktion durch neue Nutzungen stérkt
Bis auf den Bestandsbau in der Kurve wird die Parzellen bis zum Riegelhisl it einer

hoss fin grosse, flexivel
fiir einen Supermarkt, die sich in Richtung
werden in drei Volumen die Nebenflichen des Supermarkis und neue Wofnungen
organisiert

Ort i Kinder etabliert.
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Schlussabgabe

Das alte Dorfschulhaus sanieren

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Ortsgeschichten

Profilscharfung und Synergien schaffen

Schlisselworte:
°

Nachhaltigkeit, flexible Arbeitswelt

Als eines der pragnantesten und identitatsstiftenden Gebaude mit grosser Présenz im

fiir Kinder und Sanieren,

Unter dem Dach sind flexible Réume als Sitzungs- und Gruppenzimmer
e hvom

Dorf bleibt d Funktion al 3

Rolle im Zentrum gestéirkt wird. Die beiden Kindergarten bleiben an ihrem aktuellen

Standort und kinnen beispielsweise wahrend der Sommerferien ut geplant renoviert

werden. Auch die Biroflichen bleiben im Gebaude erhalten, wabei in den oberen

Stockwerken ein Arbeitspiatz-Cluster geschaffen wird. Die bestehenden Birofiachen
und bei Bedarf sar g wird an einen

rlegt, was Raum fur o
Raume in den oberen Stockwerken schafft

,":w
=

Erdgeschoss 1:200

Unbau- und/oder Sanierungsmassnahme pro Geschoss, je nach Bedarf, entsteht
ein Gebaude mit Karem Profil und Synergien zwischen den Nutzern

Unter dem Dach sind flexble Raume als Sitzungs- und Gruppenzimmer
vorgesehen, die auch vom Kindergarten genutzt werden kinen. Durch eine

u . e nach Bedarf, entsteht
Karem Nutzern
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Perspektive
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Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten H Helsinki Ztirich Office Architektur + Stadtebau
% Schiussabgabe Ortsgeschichten Balliana Schubert Landschaftsarchitekten

Ersatzneubauten und schrittweise Entwicklung

Behutsames Eingreifen in das Ortsbild

lachhaltigkeit, Ortsbild, behutsam
esicht

Gemeinde
Bonstetten

dem Dorfkern ein neues Gesicht 2u verleihen, das sowohl den
B fer Bewohner als auch den Anforderungen an eine zeitgemélie Entwicklung
gerecht wird Mit ki

des

Dorfes bewahrt.
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zwikr studio - Zwahlen Krupickova GmbH

ARCHITEKTUR

ZWIKR STUDIO ZWAHLEN
KRUPICKOVA GMBH
KATERINA KRUPICKOVA

VERKEHRSPLANER

URBANISTA.CH AG
THOMAS HUG

SOZIALRAUM

ALBPROJEKTE GMBH
CORNELIA ALB

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

ZWIKR STUDIO ZWAHLEN
KRUPICKOVA GMBH
MARTIN ZWAHLEN

INGENIEUR

ZPF INGENIEURE
TOBIAS HUBER
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Gesamtkonzept /
Grundkonzept
Zentrumsplanung

Umgang schiitzenswerten,
dorflichen Strukturen /
Dorfbild

Gesamtkonzept /
Grundkonzept
Gemeindeverwaltung

Konzept fiir die Umge-
bungs- und Strassenraum-
gestaltung

Gesamtwiirdigung

Studienauftrag Zentrumsplanung Bonstetten - Bericht des Beurteilungsgremiums

Wiirdigung

Das Team versucht das historisch gewachsene Haufendorf mit seinen als Rest-
flachen empfundenen Zwischenrdaumen zu bandigen, indem es die Dorfstras-
se durch verschiedene Massnahmen starken will. Wo die raumlichen Kanten
scheinbar fehlen, wird aufgefiillt und der Strassenverlauf mit strassenbegleiten-
den Elementen weiter betont.

Die romantisierende Idee eines verkehrsfreien Dorfplatzes wird einem Teppich
gleich mit Pflastersteinen rund ums Schulhaus ausgelegt. Trotz Pflasterung,
Baumen und Moblierung entsteht kein Platz, da die raumbildenden Kanten

bis auf die iber Eck etwas gesucht angebundene Gemeindeverwaltung keine
publikumsorientierten Erdgeschossnutzungen aufweisen. Das dafiir angelegte
grossraumige Einbahnregime wird als unangemessen beurteilt. Die in der Pflas-
terung angedeuteten Fahrspuren sorgen fiir eine weitere Verunkladrung. Die ge-
wahlten Konzeptansatze erweisen sich in der Durcharbeitung als nicht tragfahig,
was sich besonders in den beiden Visualisierungen zeigt.

Fiir den im Raumprogramm geforderten Detailhandler wird zwischen die orts-
bildpragenden Bauten Aeberlihaus und Riegelhisli ein ebenfalls giebelstandi-

ges, aber viel massiveres und in den Strassenraum ragendes Volumen einge-

figt, welches die beiden Bestandesbauten entwertet und mit seiner fehlenden
Gliederung und Fassadengestaltung nicht die gewiinschte Identitat des neuen
Zentrums von Bonstetten darstellt.

Der Ansatz, das Gemeindehaus durch einen Teilerhalt und behutsame Ergan-
zung mit einem CO2-neutralem Leichtbau zu ertlichtigen, wird gewirdigt. Die
Machbarkeit wird jedoch in Frage gestellt, da die innere Erschliessung verlegt
wird. Betrieblich bringt die Erweiterung nur wenig. Auch dorfraumlich findet
durch die vorgeschlagenen baulichen Massnahmen keine Verbesserung statt,
zumal das bestehende Gemeindehaus durchaus gewisse architektonische
Qualitaten hat.

Die Parkierung wird in einer Tiefgarage unter der Dorfstrasse 36/40 angeordnet.
Dass dabei die Dorfstrasse mit ihren Werkleitungen komplett unterkellert wird,
dirfte den Planern entgangen sein.

Die Projektverfasser*in versucht mit seinem Beitrag behutsam mit dem Zentrum
von Bonstetten umzugehen. Leider sind die baulichen Eingriffe zu wenig prazise
und kaum auf den raumlichen Kontext abgestimmt. Die angedachten Freirdume
wirken mehrheitlich aufgesetzt und tragen nur wenig zur raumlichen Klarung
und Zuordnung bei.
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