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Das Konzept besticht durch die einfache aber konse-
quente Disposition von strassenbegleitenden Zeilen-
bauten, welche einen grosszlgigen, zusammenhan-
genden Freiraum, den neu konzipierten sogenannten
Isebahn-Park, definieren. Ausgangspunkt sind die
historischen Gebilde und das identitatsstiftende
Ensemble von Weinhof und Weinkellerei. Dieses wird
von vier in der Hohe gestaffelten Neubauten erganzt.
Hochpunkte setzen Akzente, ihre Abstufung schafft
Ubergange zum Bestand und eine gewisse Masss-
tablichkeit und Flexibilitat. Drei Volumen stehen am
Rande des Parks und definieren den grosszlgigen
Innenhof, das vierte Volumen steht, leicht von der
Schnydermatt zuriickversetzt, im Park selbst. Die zwei
Hochbauten in der zweiten Reihe am Bahnhofsplatz
vermitteln in die Tiefe des Areals. Alle vier Hauser sind
hofseitig zum Grinraum hin ausgerichtet, sodass alle
Wohnungen sowohl zur Strasse als auch zum ruhigen
Innenhof ausgerichtet sind. Dies wird als grosse Quali-
tat beurteilt.

In der Weiterbearbeitung haben die Projektverfas-
senden die Empfehlungen des Beurteilungsgremiums
aufgenommen und umgesetzt: Das griine Zentrum

ist offener, die Dichteverteilung ausgewogener und
die zwei Gebdude im Sdwesten riicken voneinander
ab, um sich gegenseitig weniger zu verschatten. Das
Freistellen des Bestandes an der Bahnhofstrasse 45
wird im Kontext der stadtebaulichen Dichte jedoch als
nicht optimal beurteilt.

Die Vorgartenzone zur Schnydermatt, welche in der
Zwischenbesprechung als tendenziell zu grosszUgig
bemessen beurteilt wurde, erfuhr in der zweiten
Phase eine Uberarbeitung. Die offene, griine Filter-
schicht mit Veloabstellplatzen ist privat nutzbaren
Gartennischen gewichen, die mit Hecken eingefasst
sind. Auch zum Isebahn-Park hin bildet eine private
Garten-zwischenschicht, die den EG-Bewohnerinnen
und -Bewohnern vorenthalten ist, den Ubergang zum
Park. Zwar wurde die Parkwiese von den Neubauten
entlang der Bahnhofstrasse und der Werkgasse zu-
ganglicher und offener gestaltet, doch wird mit der
Zwischenschicht der «Privatgdrten» ein Element ein-
gefligt, das in diesem Kontext von langen und hohen
Bauten fremd wirkt und den Isebahn-Park als solches
in seiner Auspragung und Nutzung schwaécht.

Unterschiedlich ausformulierte Freiflachen entlang
den Strassen erzeugen verschiedene Adressen. Im Be-

reich des Bahnhofplatzes gruppieren sich publikums-
orientierte Erdgeschossnutzungen mit Vorplatzen.
Entlang der Bahnhofstrasse reihen sich im Erdge-
schoss Gewerbeflachen. An der Schnydermatt werden
Gartenwohnungen mit Vorgarten angeboten.

Die von der Bahnhofstrasse zur Schnydermatt queren-
de Werkgasse, welche den Isebahn-Park tangential
beriihrt, ist insbesondere als Anlieferungsachse fur
die LANDI und die Weinhandlung ausgelegt. Die
Erschliessung scheint zu funktionieren, auch wenn die
Werkgasse eher eng ist und keine Schleppkurven in
den Planen vorhanden sind. Die Fussganger werden
entlang den Strassen mit einer Trottoir Lésung klar
geflihrt. Die Einfahrt in die Tiefgarage liegt am std-
westlichen Ende der Schnydermatt. Damit wird der
der gesamte motorisierte Individualverkehr am Haus
im Garten vorbeigefuhrt, was im Widerspruch zum
ruhigen Wohnen im Park steht.

Mit einer totalen Hauptnutzflache von gut 13 000
Quadratmeter und insgesamt 110 Wohnungen be-
wegt sich das Projekt im Durchschnitt. Die Geschoss-
flache und die Ausnutzungsziffer sind im Vergleich zu
den weiteren Projekten am unteren Ende.

Es wird eine attraktive Wohnungsvielfalt mit unter-
schiedlichen Standards angeboten. Typologisch hin-
gegen sind die Wohnungen in sich ahnlich, was unter
anderem vom gerichteten Holzbausystem herrihrt.
Schlafzimmer entlang des Laubenganges sind wenig
intimitatstauglich.

Auch die strukturierte Fassadengestaltung ist Uber alle
vier Gebadude ahnlich, was als monoton angesehen
wird. Konzeptionell werden die Strassen- und Park-
fassaden wenig differenziert. Dies fUhrt zu einer véllig
unverstandlichen Fassadenerscheinungen gegentber
dem Bahnhofplatz — es wird eine stadtische Platzfas-
sade vermisst. Das Uber die Weinkellerei auskragende
hohe Gebaude ist sowohl denkmalpflegerisch als
auch 6konomisch nicht addquat.

Das Tragwerkskonzept in Holzbauweise ist konse-
guent umgesetzt. Vollholzkonstruktionen werden
grundsatzlich als 6kologisch eingeschatzt. Insgesamt
kann das Projekt jedoch die Richtwerte fur den er-
hohten Gebaudestandard 2019.1 laut Energie und
Nachhaltigkeitsprifung nicht einhalten.
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Die Mutationen der Parzellen erfolgen ohne Verande-
rung der totalen Grundsttcksflachen der Eigentimer-
schaften. Der flachengleiche Abtausch von Parzellen
bewahrt die Eigentumsverhaltnisse. Die Teilung der
Besitzverhaltnisse bei zwei Hausern — dazu noch tber
ein Treppenhaus — ist jedoch nicht erwiinscht.

Das stadtebauliche Gesamt- und das Freiraumkonzept
zeigen mit Strassenzeilen und einem grossen grinen
Innenraum eine einfache aber konsequente Haltung.
Mit Sursee hat das entstehende Bild allerdings wenig
zu tun. Als schwierig wird insbesondere die aus dem
Konzept erwachsende Monumentalitdt am Bahnhof-
platz im Bereich der Weinhandlung eingestuft. Die
stadtebauliche Massenverteilung ist nicht optimal.

Es wird bezweifelt, ob die geforderte stadtebauliche
Dichte mit dem gewahlten Ansatz vertraglich umge-
setzt werden kann.
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