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Die Komplexität des Areals seitens Erscheinung, 

Grundstückszusammensetzung wie auch angrenzen-

de differenzierte Bebauungstypen führt die Projekt-

verfassenden zu einer vielfältigen Antwort, die sich 

durch unterschiedliche Gebäudecharaktere und 

Typologien wie auch einem akzentuierten Umgang 

mit Rändern und Zwischenräumen zeigt. Auf die He-

terogenität und die Vielfalt der Umgebung wird mit 

sechs Gebäuden mit ähnlichem Fussabdruck, jedoch 

unterschiedlichen Höhen und Dachformen reagiert. 

Interessant ist der Ansatz, den städtischen Raum eine 

Reihe weiter nach hinten in den rückwärtigen Areal-

teil zu ziehen.

Hinter der Weinkellerei wird ein städtebaulicher 

Akzent mit zehn Geschossen vorgeschlagen. Die 

Setzung dieses Hochpunktes ist städtebaulich nicht 

richtig. Das teilweise Überbauen des Bestandes ist 

aus denkmalp昀氀egerischer Sicht klar abzulehnen und 
statisch zudem höchst aufwändig. Im Vergleich ein 

vielversprechender Ansatz ist hingegen, dass auf den 

Bestand reagiert wird, indem der Neubau nicht die-

selbe Breite wie die Weinkellerei aufweist. Die «An-

lieferungs-Fassade» des Hochpunktes über die ersten 

beiden Geschosse in Richtung Werkhof ist dann 

wieder kaum verständlich.

Bezüglich der architektonischen Gestaltung ist für die 

Verfassenden denkbar, dass die verschiedenen Bau-

körper über verschiedene Formensprachen verfügen. 

Seit der Zwischenbesprechung wurden die Dachfor-

men beruhigt, weisen aber nach wie vor eine leben-

dige Vielfalt auf. Die Adressierung der Bauten erfolgt 

konsequent ab den öffentlichen und halböffentlichen 

Bereichen. Entlang der Schnydermatt wird durch die 

Stellung der mittleren Baute der Raum geöffnet und 

die Fussgängerinnen und Fussgänger in den Werkhof 

geleitet. 

Der Kopfbau der ehemaligen Kegelbahn wird erhal-

ten, das rückwärtige Gebäudevolumen jedoch rück-

gebaut, um die Verkehrssituation zwischen Kegel-

bahn und Bahnhofstrasse 45 zu verbessern. Bezüglich 

der Bahnhofstrasse 45 favorisieren die Planenden den 

Erhalt und schlagen die Erweiterung mit einer loftar-

tigen Struktur vor, was das Beurteilungsgremium als 

interessante Lösungsmöglichkeit taxiert.

Die Gruppierung der Volumina um zwei Freiräume, 

den Werkhof und den Wohnhof, ist nach wie vor die 

stabile Basis des Konzepts. Belags昀氀ächen dominieren 
jedoch einen Grossteil des Areals. Zwar werden diese 

gemäss ihrer Nutzung differenziert, doch gelingt es 

allein mit Belagsintarsien nicht, die aus der ersten 

Phase gelesenen spannenden Raumabfolgen zu 

präzisieren und zu stärken. Der Werkhof mit Brunnen, 

welcher durch einen Mix von Arbeiten und Wohnen 

geprägt und belebt werden soll, ist wichtiger Bestand-

teil der rückwärtigen Erschliessung und Anlieferung, 

was ihn in der Nutzung und Ausprägung schwächt. 

Auch im Bereich des Wohnhofs dominieren Erschlies-

sungs- und Belags昀氀ächen. Die verbleibende Grün-

昀氀äche wird zwar in das Wegsystem eingebunden, 
doch erscheint sie bezugs- und spannungslos zu den 

angrenzenden Wohnbauten.

Die Erschliessung des Werkhofs mit LKW erfolgt in 

der Hauptvariante von der Schnydermatt her über 

Rückwärtsmanöver in gedeckte Anlieferungen. Dieser 

Erschliessungsvorschlag wird als nicht tauglich erach-

tet. Die Einstellhalle wird ebenfalls von der Schny-

dermatt her erschlossen und ist gut organisiert. Alle 

Gebäude können ab der Einstellhalle erschlossen wer-

den. Für Velos werden in der Umgebung bei jedem 

Gebäude nicht gedeckte Abstellplätze vorgeschlagen. 

Die Tauglichkeit dieses Vorschlages in Bahnhofsnähe 

wird ebenfalls in Frage gestellt. 

Bezüglich seiner Nutz昀氀ächen und mit 114 Wohnun-

gen bewegt sich das Projekt im Durchschnitt. Es wird 

eine erfrischende Vielfalt an unterschiedlichen, attrak-

tiven Wohnungen mit hoher Flexibilität angeboten. In 

den Längsbauten werden vorwiegend Durchschuss-

wohnungen vorgeschlagen. Die Organisation der 

Maisonettewohnungen vermag dabei nicht in allen 

Teilen zu überzeugen. 

Die Konstruktion in Holzbauweise wird konsequent 

ab Untergeschoss vorgeschlagen. Laubengänge und 

Balkone werden mit Betonelementen auf massiv wir-

kenden Holzsäulen angeordnet. Hinsichtlich Nachhal-

tigkeit werden vor allem allgemeine Aussagen ohne 

Bezug zum Projekt gemacht. Bezüglich des SIA-Ef昀椀-

zienzpfades Energie (SIA 2040) können die Richtwerte 

gemäss Vorprüfung nicht eingehalten werden.

Mit einem Flächenabtausch im östlichen Bereich 

werden die heutigen Besitzverhältnisse gewahrt. Die 
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verschiedenen Gebäude lassen sich zudem einfach 

durch die unterschiedlichen Grundeigentümerschaf-

ten realisieren.

Das frische und sympathische Konzept lässt die an-

gestrebte Vielfalt auf verschiedenen Ebenen sichtbar 

werden. Es entsteht ein heterogenes, lebenswertes 

Quartier. In der zweiten Phase konnten jedoch ins-

besondere die Setzung und Ausprägung des Hoch-

punktes, die Präzisierung und Stärkung des Freiraum-

konzepts sowie die Erschliessung nicht in allen Teilen 

befriedigend geklärt werden. 
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Architektur & Städtebau

Städtebauliche Einbettung – Einheit in der Vielfalt 

und Vielfalt in der Einheit

Der äusserst attraktive Perimeter des Studienauftrages 
liegt direkt am Bahnhof Sursee. Neben seiner 
prominenten Lage direkt am Bahnhofsplatz ist 
er eingebettet zwischen Bahnhofsstrasse und 
Schnydermatt und blickt auf eine spannende 
Entstehungsgeschichte zurück. Mit Eröffnung der 
Bahnstrecke Olten-Emmenbrücke 1856 und Anlage 
des Bahnhofs ausserhalb der Altstadt waren die 
Voraussetzungen für die Stadterweiterung Richtung 
Südwesten gegeben, die sogenannte «Isebahn Vorstadt». 
In der Folge entstanden hier Fabriken, öffentliche 
Bauten, Villen und andere repräsentative Wohnbauten 
und Mietshäuser. Die gewachsene Heterogenität 
aus industrieller Vergangenheit und verschiedenen 
Wohntypologien ist bis heute erkennbar und motiviert 
einen förmlich zu einer massgeschneiderten und ebenso 
spezifischen städtebaulichen und architektonischen 
Antwort zur komplexen Aufgabenstellung.

Konkret schlagen wir den vier Grundeigentümerschaften 
aus LANDI Sursee, Fischer Weine Sursee AG, Weinhof 
AG Sursee und Estermann Immobilien AG ein 
kontextfähiges städtebauliches Setting vor, das dem 
Streben nach Einheit in der Vielfalt aber auch der Vielfalt 
in der Einheit gerecht wird.

Die vier bestehenden Gründerzeitbauten am 
Bahnhofsplatz sowie der Einmündung in die 
Bahnhofstrasse werden um weitere sechs Neubauten 
ergänzt und bilden zusammen ein städtebauliches 
Ensemble, das sich in seiner Körnung und Dichte 
selbstverständlich mit dem nachbarschaftlichen Kontext 
verzahnt. Alle Bauten haben einen ähnlichen grossen 
baulichen Fussabdruck und sind in ihrer Stellung 
zueinander behutsam austariert. Sie gruppieren 

sich entlang einer Abfolge von drei Platz- respektive 
Freiraumformationen unterschiedlicher Qualität. Ein 
kleiner, städtischer Vorplatz direkt am Bahnhofplatz 
bildet einen attraktiven Auftakt und führt galant zum 
ersten städtisch und öffentlich geprägten Werkhof. 
Diese zwei öffentlichen Platzfiguren werden von 
höheren Bauten gesäumt, die ihrer städtebaulich 
prominenten Lage am Bahnhofsplatz gerecht werden. 
Rückwärtig davon verbindet die Werkgasse die 
Bahnhofstrasse mit der Schnydermatt und trägt 
damit zu einer wichtigen Verzahnung mit dem 
nachbarschaftlichen Quartier bei. Die erdgeschossige 
Programmierung im Bereich des Bahnhofvorplatzes, 
des Werkhofes sowie der Werkgasse ist mehrheitlich 
gewerblich geprägt und leistet somit einen wichtigen 
Beitrag zur öffentlichen Belebung des Quartiers. Der 
landschaftlich geprägte Wohnhof stellt den dritten 
Freiraum dar. Er wird windmühlenartig von drei 
Wohngebäuden flankiert, die allesamt von der direkten 
Nähe und landschaftlichen Qualität des Freiraums 
profitieren. Die Wohnhäuser an der Bahnhofstrasse 
39, die ausserhalb des Bearbeitungsperimeters liegen, 
werden selbstverständlich in das ortsbauliche Setting 
integriert und durch den neuen Hof aufgewertet. Die 
unterschiedliche Höhe der Bauten und die behutsam 
gesetzten Volumen generieren ein spannendes, 
disperses städtebauliches Setting. Die spezifische 
Ausformulierung der Dachlandschaften – eine bewusste 
Reminiszenz an die industrielle Vergangenheit des 
Quartiers – lassen das neue Quartier selbstverständlich 
mit dem nachbarschaftlichen Kontext verzahnen. 

Klare Struktur und wohnliches Ambiente

Das Streben nach Vielfalt im Quartier bildet sich auch 
in den unterschiedlichen Nutzer- und Zielgruppen der 
vier Grundeigentümern ab. Diesem Wunsch begegnen 

wir mit einer einfachen und soliden Grundstruktur eines 
jeden Baukörpers, welche innerhalb der strukturellen 
Einfachheit eine grösstmögliche Vielfalt, Flexibilität 
und räumliche Komplexität für jede Nutzergruppe 
ermöglicht. Hierbei ist die Idee zum kompakten oder 
auch grosszügigen Grundrissgefüge einer jeden 
Wohnung geprägt vom Wunsch, dem Anspruch an ein 
äusserst attraktives und wohnliches Ambiente gerecht 
zu werden.

Anmutung und Materialität

Vielfalt in der Einheit und Wohnlichkeit gepaart mit 
industrieller Reminiszenz finden sich auch in der 
Erscheinung und Anmutung wieder. Die verschiedenen 
Gebäude erscheinen als differenzierte Holzbauten in 
unterschiedlich farbigem Kolorit. Die austarierten Kalt- 
Warmkontraste ergeben ein abwechslungsreiches Spiel 
und lassen die verschieden grossen Bauten differenziert 
im städtischen
Gefüge erscheinen. Die spezifische Ausformulierung 
der Dachlandschaften erinnert an die industrielle 
Vergangenheit des Ortes und lässt besondere 
Nutzungen erkennbar werden.

Nachhaltigkeit

Vom Grossen ins Kleine strebt das Projekt einen 
möglichst ressourceneffizienten und flexiblen Umgang 
in den Kategorien Gesellschaft, Umwelt und Wirtschaft 
an. Die kompakte Gebäudeform ermöglicht eine 
entschiedene Reduktion von Versiegelung und Aushub. 
Ab der Bodenplatte wird, wo möglich, auf Beton 
verzichtet. Das vertikale Tragwerk besteht grösstenteils 
aus heimischem Laubholz, horizontale Stapeldecken mit 
Schüttungen erfüllen die Schallschutzanforderungen und 

bringen genügend Masse für die thermischen Trägheit 
bei minimalen grauen Emissionen. Der Innenausbau 
und die Gebäudetechnik sind konsequent getrennt 
von der Tragstruktur konzipiert, somit lassen sich sich 
zukünftige Anpassungen leicht umsetzen. Der Neubau 
erfüllt dank Kompaktheit, Bauweise, aussenliegendem 
Sonnenschutz, und Energiekonzept die Kriterien der 
Minergie-P-Eco Zertifizierung sowie der Bilanzierung 
nach SIA 2040, Effizienzpfad Energie.

Freiraum

Der Freiraum des Perimeters gliedert sich in drei 
Hauptbereiche, den Bahnhofsplatz, Werkhof und 
Wohnhof. 
Der öffentliche Bahnhofsplatz wird durch die 
bestehenden Freiraumelemente, wie Mauern, Brunnen 
und Bepflasterung ausgezeichnet. Eine Baumallee 
entlang des Bahnhofsplatz akzenturiert den Ort und 
spendet Schatten. Eine grosse Freitreppe erschliesst den 
angrenzenden Werkhof, um den sich ein öffentliches 
Erdgeschos bildet. Während der Werkhof aufgrund von 
Erschliessungs- und Anlieferungsanforderungen als 
befestigte Freiraumtypologie mit bepflanzter Intarsie 
in Erscheinung tritt, präsentiert sich der Wohnhof als 
maximale Vegetationsfläche. Um mehr Privatsphäre um 
den Wohnhof zu generieren werden raumtrennende 
Sitzelemente platziert.
Sowohl der Werkhof, als auch der Wohnhof sind mit 
hoch aufgeasteten Bäumen ausgestattet, zu Gunsten 
der Aufenthaltsqualität und optimiertem Lokalklima im 
städtischen Umfeld. Für eine optimale Verwurzelung 
werden dafür im Untergeschoss Stellen freigelassen.
Freiraum-Infrastrukturen für Parkierung und Entsorgung 
sind dezentral in den Randbereichen   des Perimeters 
verortet. 
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± 502.10 m.ü.M.

Eingang
Velowerkstatt

± 502.50 m.ü.M.

Eingang
Nähatelier

± 502.50 m.ü.M.

Eingang
Blumenladen

± 502.10 m.ü.M.

 'Busbahnhof'
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504

504

504
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504

504

504
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Eingang

Volg

± 504.00 m.ü.M.

Eingang
Gemeinschaftsraum

± 502.10 m.ü.M.

GSPublisherVersion 2140.0.0.100

BESTEHENDES VORDACH

Fischer Weine Sursee AG
Landi,

Teilbereich Wohneigentum im Baurecht

Weinhof AG Sursee

EG

Weinhandlung

I.Rh. 3.60m

UG1

Weinkeller

I.Rh. 3.75m

OG1

Büros

I.Rh. 2.60m

OG2

Büros

I.Rh. 2.60m

OG3

Wohnen

I.Rh. 2.40m

OG4

Wohnen

I.Rh. 2.40m

OG5

Wohnen

I.Rh. 2.40m

OG6

Wohnen

I.Rh. 2.40m

OG7

Wohnen

I.Rh. 2.40m

OG8

Wohnen

I.Rh. 2.40m

OG9

Wohnen

I.Rh. 2.40m

EG

Weinbar

I.Rh. 5.30m

OG4

Wohnen

I.Rh. 2.60m

OG3

Wohnen

I.Rh. 2.60m

OG2

Wohnen

I.Rh. 2.60m

OG1

Wohnen

I.Rh. 2.60m

EG

Wohnen

I.Rh. 2.60m

UG1

Tiefgarage, Keller

I.Rh. 2.30m

UG1

Tiefgarage, Keller

I.Rh. 2.30m

OG4

Wohnen

I.Rh. 2.60m

OG3

Wohnen

I.Rh. 2.60m

OG2

Wohnen

I.Rh. 2.60m

OG1

Wohnen

I.Rh. 2.60m

EG

Wohnen

I.Rh. 2.60m

UG1

Tiefgarage, Keller

I.Rh. 2.30m

OG4

Wohnen

I.Rh. 2.60m

OG1

Büros

I.Rh. 2.60m

EG

Atelier

I.Rh. 3.10m

±0.00

504.0 m ü.M.

+4.20

+7.20

+10.20

+13.00

+24.20

+27.00

+30.00

+21.40

+18.60

+15.80

-3.97

502.5 m ü.M.±0.00

502.1 m ü.M.

+0.50

+3.50

+6.50

+9.50

+12.50

+16.00

±0.00

501.6 m ü.M.

+0.50

+18.70

+3.50

+6.50

+9.50

+12.50

+15.50

 'Werkhof'  'Bahnhofsplatz' 'Wohnhof'

-3.00

-3.20

499.6 m ü.M.

±0.00

502.5 m ü.M.

+5.70

+8.60

+11.50

+14.40

+17.40

+20.30

+23.30

±0.00

502.1 m ü.M.

+0.50

+3.40

+6.30

+9.20

+12.10

+15.00

+18.40

Dachwohnen

Wintergarten

Gemeinschaftsgarten

Solardach

Erdgeschoss

1:200

Schnitt A 1:200
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GSPublisherVersion 2140.0.0.100

Landi,

Teilbereich 'marktgerechter Wohnraum'

Estermann Immobilien AG

OG3

Wohnen

I.Rh. 2.50m

OG4

Wohnen

I.Rh. 2.50m

OG5

Wohnen

I.Rh. 2.50m

OG6

Wohnen

I.Rh. 2.50m

EG

Anlieferung

I.Rh. 5.30m

OG2

Wohnen

I.Rh. 2.50m

OG1

Wohnen

I.Rh. 2.50m

OG3

Wohnen

I.Rh. 2.60m

EG

Möbelladen

I.Rh. 3.31m

OG2

Wohnen

I.Rh. 2.67m

OG1

Wohnen

I.Rh. 2.69m

UG1

Keller

I.Rh. 2.54m

EG

Atelier

I.Rh. 4.05m

OG2

Atelier

I.Rh. 2.55m

OG1

Atelier

I.Rh. 2.55m

fish & wine

Schnydermatt Bahnhofsstrasse
UG

Keller, Tiefgarage

I.Rh. 2.30m

±0.00

502.5 m ü.M.

+5.70

+8.60

+11.50

+14.40

+17.40

+20.30

+23.30

±0.00

504.0 m ü.M.

+4.20

+7.20

+10.20

+13.00

+24.20

+27.00

+30.00

+21.40

+18.60

+15.80

±0.00

503.1 m ü.M.

+3.65

+6.65

+9.63

+15.29

-2.74

+12.44

-1.50

502.5 m ü.M.

 'Werkhof'

Solardach

Gemeinschaftsgarten

Estermann Immobilien AG
Umbau Bahnhofstrasse 45

Parzelle 398

1.680m2 Geschossfläche
640m2 Gewerbefläche
1.08  Ausnützungsziffer

0.34  Überbauungsziffer

Estermann Immobilien AG
Neubau Bahnhofstrasse 45

Parzelle 398

2.200m2 Geschossfläche
920m2 Gewerbefläche
1.56 Ausnützungsziffer

0.39  Überbauungsziffer

Weinhof AG Sursee

Parzelle 399

4.810m2 Geschossfläche
1120m2 Gewerbefläche
1.88 Ausnützungsziffer
0.45  Überbauungsziffer

Schnitt B 1:200

2. Obergeschoss 
1:200

1. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2136.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

15.12.23

OG1

1:200

+4.22

Gewerbe

Büro

HNF:84 m2

Gewerbe

Büro

HNF:105 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:89 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:156 m2

GSPublisherVersion 2136.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

15.12.23

OG2

1:200

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:156 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

4. Obergeschoss 
1:200

3. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2136.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

15.12.23

OG3-4

1:200

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:134 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:82 m2

Wohnen

1.5 Zi Wohnung

HNF:47 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:82 m2

GSPublisherVersion 2136.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

15.12.23

OG5-9

1:200

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

3.5 Zi Wohnung

HNF:96 m2

1. -2. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2133.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG1-2

1:200

Gewerbe

Atelier

HNF:80 m2

Gewerbe

Atelier

HNF:80 m2

Wohnen

3.5 Zi Wohnung

HNF:71 m2

Wohnen

3.5 Zi Wohnung

HNF:72 m2

3. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2133.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG3

1:200

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:64 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:66 m2

GSPublisherVersion 2140.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

19.12.23

Schema Gebäude

GSPublisherVersion 2140.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

19.12.23

Schema Gebäude

GSPublisherVersion 2140.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

19.12.23

Schema Gebäude

GSPublisherVersion 2133.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG3

1:200

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:64 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:66 m2

GSPublisherVersion 2133.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG3

1:200

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:64 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:66 m2

5.-6. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2140.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

19.12.23

OG5-6

1:200

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:61 m2

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:108 m2

GSPublisherVersion 2133.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG3

1:200

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:64 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:66 m2

1. -2. Obergeschoss 
1:200

3.-4. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2140.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

19.12.23

OG1-2

1:200

Gewerbe

Büro

HNF:163 m2

Gewerbe

Büro

HNF:163 m2

GSPublisherVersion 2140.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

19.12.23

OG3-4

1:200

Wohnen

3.5 Zi Wohnung

HNF:84 m2

Wohnen

3.5 Zi Wohnung

HNF:84 m2

GSPublisherVersion 2133.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG3

1:200

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:64 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:66 m2

GSPublisherVersion 2133.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG3

1:200

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:64 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:66 m2

GSPublisherVersion 2136.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

15.12.23

OG1

1:200

+4.22

Gewerbe

Büro

HNF:84 m2

Gewerbe

Büro

HNF:105 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:89 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:156 m2

GSPublisherVersion 2136.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

15.12.23

OG1

1:200

+4.22

Gewerbe

Büro

HNF:84 m2

Gewerbe

Büro

HNF:105 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:89 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:156 m2

GSPublisherVersion 2136.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

15.12.23

OG1

1:200

+4.22

Gewerbe

Büro

HNF:84 m2

Gewerbe

Büro

HNF:105 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:89 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:156 m2

GSPublisherVersion 2136.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

15.12.23

OG1

1:200

+4.22

Gewerbe

Büro

HNF:84 m2

Gewerbe

Büro

HNF:105 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:76 m2

Gewerbe

Büro

HNF:89 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:156 m2

Wohnungsmix

  1.5 2.5 3.5 4.5 5.5
OG 1      1
OG 2      1 
OG 3  1 2   1
OG 4  1 2
OG 5-9    5 5
  2 4 5 5 3 19 

Wohnungsmix

  2.5 3.5 
OG 1   2
OG 2   2 
OG 3  2 
  2 4 6

Wohnungsmix

  2.5 3.5 4.5
OG 3-4   4 
OG 5-6  2  2   
  2 4 2 8

GSPublisherVersion 2140.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

19.12.23

Ansicht

1:200

±0.00

502.5 m ü.M.

+3.30

+6.60

+9.90

+12.90

+15.90

+18.90

+22.20
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GSPublisherVersion 2140.0.0.100

Landi,

Teilbereich 'bezahlbarer Wohnraum'

EG

Wohnen

I.Rh. 2.50m

OG1

Wohnen

I.Rh. 2.50m

OG2

Wohnen

I.Rh. 2.50m

OG3

Wohnen

I.Rh. 2.50m

OG4

Wohnen

I.Rh. 2.50m

OG5

Wohnen

I.Rh. 2.50m

Schnydermatt
UG

Keller, Tiefgarage

I.Rh. 2.30m

±0.00

502.1 m ü.M.

+0.50

+3.40

+6.30

+9.20

+12.10

+15.00

+18.40

±0.00

501.6 m ü.M.

+0.50

+18.70

+3.50

+6.50

+9.50

+12.50

+15.50

-3.00

 'Wohnhof'

Wintergarten

LANDI 
Teilbereich “Eigentum”

Parzellen 397, 732, 823, 1108, 1111

3.460m2 Geschossfläche
270m2 Gewerbefläche
1.42 Ausnützungsziffer

0.32 Überbauungsziffer

LANDI 
Teilbereich “marktgerechter Wohnraum”

Parzellen 397, 732, 823, 1108, 1111

3.460m2 Geschossfläche
210m2 Gewerbefläche
1.42  Ausnützungsziffer
0.32 Überbauungsziffer

Fischer Weine Sursee AG

Parzelle 1104

3.240m2 Geschossfläche
1.29 Ausnützungsziffer
0.33 Überbauungsziffer

Schnitt C 1:200

GSPublisherVersion 2133.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

12.12.23

OG1

1:200

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:95 m2

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:95 m2

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:99 m2

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:99 m2

1. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2133.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

12.12.23

OG2

1:200

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:95 m2

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:95 m2

Wohnen

3.5 Zi Wohnung

HNF:75 m2

Wohnen

3.5 Zi Wohnung

HNF:75 m2

2. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2133.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

12.12.23

OG3-6

1:200

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:107 m2

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:95 m2

Wohnen

3.5 Zi Wohnung

HNF:75 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:62 m2

3.-6. Obergeschoss 
1:200

3.-4. Obergeschoss 
1:200

1.-2. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2134.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG3-4

1:200

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

GSPublisherVersion 2134.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG1-2

1:200

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

GSPublisherVersion 2134.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG1-2

1:200

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

GSPublisherVersion 2134.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

13.12.23

OG1-2

1:200

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:116 m2

1.-2. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2135.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

14.12.23

OG1-2

1:200

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:102 m2

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:102 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:46 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:54 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:46 m2

Wohnen

2.5 Zi Wohnung

HNF:54 m2

3. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2135.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

14.12.23

OG3

1:200

Wohnen

5.5 Zi Wohnung

HNF:119 m2

Wohnen

3.5 Zi Wohnung

HNF:85 m2

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:102 m2

Wohnen

4.5 Zi Wohnung

HNF:102 m2

4. Obergeschoss 
1:200

GSPublisherVersion 2135.0.0.100

060_Bahnhofsstr Süd Sursee

14.12.23

OG4

1:200

Wohnen

5.5 Zi Maisonette

HNF: 75 m2

Total HNF:147 m2

Wohnen

5.5 Zi Maisonette

HNF: 75 m2

Total HNF:147 m2

Wohnen
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Wohnungsmix

  2.5 3.5 4.5 5.5
EG   2 2 
OG 1  4  2  
OG 2  4  2 
OG 3   1 2 1
OG 4-5     4
  8 3 8 5 24

Wohnungsmix

  2.5 3.5 4.5 5.5
OG 1   1 3 
OG 2   2 2  
OG 3 - 6 4 4 4 4 
  4 7 9 4 24

Wohnungsmix

  3.5 5.5 
EG  2 
OG 1 - 4   16  
  2 16 18

        1.5 Zi.    2.5 Zi.    3.5 Zi   4.5 Zi.   5.5 Zi.  gesamt

Landi Genossenschaft            65

 Teilbereich ‘marktgerechtes Wohnen’  -    4       7        9          4  24

 Teilbereich ‘bezahlbarer Wohnraum’  -    -       10        12          1  23

 Teilbereich ‘Wohneigentum im Baurecht’ -    -       2        -          16 18

Estermann Immobilien AG     -    2       4        -          -   6

Fischer Weine AG      -    8       3        8          5   24

Weinhof AG Sursee      2    4       5        5          3   19

        2    18       29        36          29  114 Wohnungen
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LANDI 
Teilbereich “bezahlbarer Wohnraum”

Parzellen 397, 732, 823, 1108, 1111

3.210m2 Geschossfläche
110m2 Gewerbefläche
1.42  Ausnützungsziffer
0.32  Überbauungsziffer
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Fassadenschnitt  Gebäude Landi Teilbereich ‘bezahlbarer Wohnraum’
1:50
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NIRVANA
Nevermind-Tour 1997

Bodenaufbau:

Bodenbelag   20mm

Anhydritboden mit Bodenheizung  80 mm

Trennlage PE-Folie

Trittschalldämmung    40 mm

elastische Schüttung   110mm

Brettstapeldecke    150 mm

Wandaufbau:

Holzverkleidung

druckimprägniert und lasiert  27mm

Lattung / Konterlattung  

mit Hinterlüftung und Windpapier 60mm

Weichfaserplatte   25mm

Konstruktionsholz  80x240   

mit Mineralwolldämmung  240mm

OSB-Platte   25mm

Installationsraum   40mm

Gipsfaserplatte   12mm

Bodenaufbau UG:

Zementüberzug    30mm

Ortbeton    250mm

"Gelbe Wanne"

Magerbeton    100mm

Bodenaufbau EG:

Bodenbelag   20mm

Anhydritboden mit Bodenheizung  80 mm

Trennlage PE-Folie

Trittschalldämmung    40 mm

Wärmedämmung   120 mm

Betondecke   250 mm

Dachaufbau

Extensive Begrünung  100 mm

Drainagematte   20mm

Bitumenabdichtung 2lagig

Gefälledämmung   200-250mm

ca. 1.5% Gefälle

Dampfsperre

Brettstapeldecke   150 mm

Weissputz   10mm  

Holz-Metallfenster:

3-fach IV

Dreh-Kippbeschlag

Aussen: Alu eloxiert

Innen: Fichte gestrichen

Sonnenstoren:

Textile Ausstellstoren mit

Führungsschiene /

von aussen revisionierbar

Laubenkonstruktion:

Bodenplatte als Betonelement

Holzstützen

Photovoltaik

Photovoltaikpaneele flächenbündig

zwischen den Falzstegen eingelassen 
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Anlieferung Extravariante 
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Anlieferung Subvariante
1:750
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Wohnungsmix

  3.5 4.5 5.5
EG - OG 1 6  1 
OG 2 - 3 2 6   
OG 4 - 5 2 6  
  10 12 1 23 

Schema Etappierung

Schema Parzellen

Die Parzellen 399 und 398 bleiben wie gehabt. Im hinteren Breich werden die Parzellen 
1104 und 1111 flächengleich abgetauscht. 
Die Parzellen der Landi Genossenschaft 397, 1111, 1108, 732 und 823 werden zu einer 
Parzelle zusammengefasst.

Die Anlieferung beider Gebäude erfolgt über die Bahnhofsstrasse. Der Lieferwagen 
für Fischer-Weine fährt vom Werkhof rückwärts in das Gebäude und vorwärts wieder 
raus auf die Bahnhofstrasse. Der Lieferwagen für den Volg kann über den Werkhof in 
das Gebäude fahren und weiterfahren auf die Schnydermatt. Die ehemalige Kegelhalle 
kann bei dieser Variante vollständig erhalten werden und die Werkgasse bleibt frei von 
motorisiertem Verkehr.

Die Anlieferung beider Gebäude erfolgt mit Einfahrt von der  Bahnhofsstrasse und 
Ausfahrt in die Schnydermatt. Durch die Drehung der Anlieferung für Fischer-Weine 
kann man ohne Rückwärtsmanöver anliefern, jedoch muss die Kegelhalle komplett 
abgerissen werden und die Werkgasse wird im östlichen Teil befahren. Die Anlieferung 
für den Volg funktioniert analog zur Subvariante.

Die Erstellung der Gebäude erfogt in zwei Etappen. In der ersten Phase werden die 
neuen Gebäude entlang der Schnydermatt erstellt mit der neuen Tiefgarageneinfahrt. In 
der zweiten Etappe folgt die Erweiterung der Tiefgarage, der Umbau der bestehenden 
Gebäude und die Erstellung der Neubauten entlang der Bahnhofsstrasse und 
Bahnhofsplatz.
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060_Bahnhofsstr Süd Sursee

14.12.23

Schema Etappierung

1:1000

Phase I

Tiefgaragenzufahrt

Vorbereitungsarbeiten

Hochbau Fischer Weine AG und Landi

Genossenschaft

Phase II

Anschluss an Tiefgarage

Umbau Bestandsgebäude

Hochbau Weinhof, Estermann und

Landi Genossenschaft
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060_Bahnhofsstr Süd Sursee
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Schema Parzellen

1:1000

Parzelle 399

Weinhof AG Sursee

1.978m2

Parzelle 398

Estermann Immobilien AG

1.175m2

1108

1111

823

732

397

Parzelle 1104

Fischer Weine Sursee AG

2.053m2

Parzellen 397, 732, 823, 1108, 1111

Landi Sursee Genossenschaft

5.651m2
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