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Schwarzplan Stadt ziirich mit Lage Grundstiick, 0.M.
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Bauherrschaft

Die Sozialbetriebe Christuszentrum bieten angepasste Wohn-, Arbeits-, Ausbildungs- und Beschafti-
gungsmoglichkeiten fiir unterstiitzungsbediirftige Menschen, mit dem Ziel, dass sie sich wertge-
schéatzt und zugehorig fiihlen und einen wiirdigen Platz in der Gesellschaft finden.

Vorhaben

Gesucht wird ein Wohnprojekt fiir ihren Kundenkreis. Mit dem geplanten Verfahren soll die bestmog-
liche Bebauungslosung fiir das Areal ausgelotet werden. Es wird eine moglichst hohe Ausniitzung un-
ter Einhaltung der baurechtlichen sowie betrieblichen Rahmenbedingungen und einer qualitatsvollen
Umgebungsgestaltung angestrebt.

Verfahren

Es wird ein selektiver, einstufiger Studienauftrag mit 6-8 Teams bestehend aus den Fachbereichen
Architektur und Landschaftsarchitektur ausgelobt. Das Verfahren erfolgt nicht anonym.

Es gilt die Ordnung SIA 143 (2009) mit Ausnahme der paritatischen Zusammensetzung des Beurtei-
lungsgremiums. Jedes zur Beurteilung zugelassene Projekt erhdlt eine pauschale Entschadigung von
je CHF 12'500 (exkl. MWST.).

Termine
Datum Zeit Notiz
Ausschreibung auf simap 21. Juni 2024
Abgabe Bewerbungsunterlagen |5. August 2024 16.00 Ausschreibende Stelle
Praqualifikation Ende August 2024

Ausgabe Unterlagen/Arealbe-  |12. September 2024 |10.00 Treffpunkt vor Ort
sichtigung

Einreichung Fragen 27. September 2024 (16.00 per Post oder per mail an
fragenbeantwortung@planzeit.ch

Beantwortung Fragen 11. Oktober 2024 16.00 per Mail an alle

Abgabe Plane 13. Dezember 2024 [16.00 bei planzeit

Abgabe Modelle 17. Januar 2025 16.00 bei planzeit

Prasentation 4. Februar 2025 Der genaue Ablauf der Prasentatio-
nen wird noch bekannt gegeben

Jurierung Februar 2025

Bekanntmachung und Ausstel- | Marz 2025 Der genaue Zeitpunkt der Ausstel-

lung lung wir bei gg. Zeit bekannt gege-

ben
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2.1

2.2

2.3

2.4

Auftraggeberin und Art des Verfahrens

Die Sozialbetriebe Christuszentrum veranstalten einen Studienauftrag im selektiven, einstufigen, nicht
anonymen Verfahren fiir Teams bestehend aus den Fachbereichen Architektur und Landschaftsarchi-
tektur, um Vorschlage fiir ein neues Gebaude mit gemeinschaftlichem Wohnen fiir Menschen mit und
ohne Beeintrachtigungen in Ziirich - Altstetten zu erhalten.

Das Verfahren untersteht dem &ffentlichen Beschaffungswesen. Es untersteht dem WTO-Ubereinkom-
men und der Interkantonalen Vereinbarung {iber das &ffentliche Beschaffungswesen (IV6B) sowie der
Submissionsverordnung des Kantons Ziirich (SVO).

Die Ordnung SIA 143 fiir Architektur- und Ingenieurstudienauftrage, Ausgabe 2009, gilt subsididr zu
den Bestimmungen {iber das &ffentliche Beschaffungswesen.

Die Verfahrenssprache und Sprache der gesamten spateren Projektabwicklung ist Deutsch.

Das Verfahren wird auf www.simap.ch publiziert.

Das Beurteilungsgremium wird ein Projekt zur Weiterbearbeitung beziehungsweise zur Ausfiihrung
empfehlen. Ziel des Verfahrens ist die Ermittlung des {iberzeugendsten Projekts und die Wahl eines
Planerteams zu dessen Realisierung. Das Beurteilungsgremium kann bei Nichterreichen der Verfah-
rensziele ein oder mehrere Projekte in einer optionalen Bereinigungsstufe liberarbeiten lassen. Die
Uberarbeitung wird entsprechend separat entschidigt.

Ausschreibende Stelle

Im Auftrag der Sozialbetriebe Christuszentrum:
planzeit GmbH

Isabel Cruz

Ankerstrasse 24, 8004 Ziirich

044 201 37 76, isa.cruz@planzeit.ch, www.planzeit.ch

Grundlagen und Rechtsweg

Das Programm und die Fragenbeantwortung sind fiir die Auftraggebenden, die Teilnehmenden und
das Beurteilungsgremium verbindlich. Durch die Abgabe eines Projektes anerkennen alle Beteiligten
diese Grundlagen und den Entscheid des Beurteilungsgremiums in Ermessensfragen. Gerichtsstand
ist Zuirich, anwendbar ist schweizerisches Recht.

Teilnahmeberechtigung und Teambildung

Phase Praqualifikation

Teilnahmeberechtigt sind Teams bestehend aus den Fachbereichen:
e Architektur

« Landschaftsarchitektur

Der Sitz oder Wohnsitz der Teammitglieder hat in der Schweiz oder in einem Staat, der dem Staatsver-
trag zum offentlichen Beschaffungswesen (WTO-Agreement on Government Procurement GPA) ver-
pflichtet ist, zu liegen. Die Federflihrung liegt beim Fachbereich Architektur.

Mehrfachteilnahme

Mehrfachbewerbungen in unterschiedlichen Teams der Teammitglieder aus den Fachbereichen Archi-
tektur und Landschaftsarchitektur sind nicht zuldssig.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Arbeitsgemeinschaften

Es diirfen Arbeitsgemeinschaften gebildet werden. Dabei ist ein federfiihrendes Mitglied zu benen-
nen, liber welches die Korrespondenz (Benachrichtigung Ergebnisse/Fragenbeantwortung etc.) abge-
wickelt werden kann. Die gruppeninterne Aufteilung der Preise und Entschadigungen ist Sache des
Bearbeitungsteams.

Weitere Fachplanende
Die selektionierten Teams kdnnen sich mit weiteren Fachdisziplinen bis zum Start Studienauftrag ver-
stdrken.

Teilnahme Verfassende der Machbarkeitsstudie

Das Architekturbiiro AMJGS aus Ziirich, welches die Machbarkeitsstudie im Vorfeld zum Studienauf-
trag verfasst hat, darf sich fiir das Verfahren bewerben. Falls das Team ausgewahlt wird, wird ihre
Machbarkeitsstudie den Unterlagen beigelegt.

Befangenheit und Ausstandsgriinde

Von der Teilnahme am Verfahren ausgeschlossen sind Fachleute, die eine geméss SIA-Ordnung 143,
Artikel 12.2, nicht zulassige Verbindung zu einem Mitglied des Beurteilungsgremiums haben. Nicht zu-
gelassen sind insbesondere Fachleute, die bei der Auftraggeberin oder einem Mitglied des Beurtei-
lungsgremiums (inkl. Experten) angestellt sind, sowie Fachleute, die mit einem Mitglied des Beurtei-
lungsgremiums nahe verwandt sind oder in einem engen beruflichen Abhangigkeits- oder Zusammen-
gehorigkeitsverhiltnis stehen. Ebenfalls ausgeschlossen sind Personen, welche den Studienauftrag
begleiten.

Programmprizisierungen

Die Veranstaltenden behalten sich vor, zwischen der Praqualifikationsphase und der Ausgabe des
Studienauftrags und bei einer allfilligen optionalen Bereinigungsstufe, Prazisierungen des Program-
mes vorzunehmen.

Entschidigung

Jedes zur Beurteilung zugelassene Projekt erhalt eine pauschale Entschadigung von je CHF 12'500
(exkl. MWST.).

Eigentums- und Urheberrechte

Die eingereichten Unterlagen der Studienauftragsbeitrdge gehen in das Eigentum der Auftraggeberin
Uber. Die Bauherrschaft darf die Projekte unter Namensnennung der Verfassenden veroffentlichen.
Ein spezielles Einverstandnis der Autor*innen dazu ist nicht nétig. Das Urheberrecht an den Studien-
auftragsbeitragen verbleibt bei den Verfassenden.

Bekanntmachung der Ergebnisse

Die Ergebnisse des Studienauftrags werden durch das Beurteilungsgremium in einem schriftlichen Ju-
rybericht festgehalten und samtlichen teilnehmenden Teams nach Abschluss des Verfahrens zugang-
lich gemacht. Die Auftraggeberin wird die Ergebnisse der Fachpresse bekannt geben und die Projekte
nach Abschluss des Verfahrens in geeigneter Weise 6ffentlich zugénglich gemacht.

Christuszentrum Loogarten, Ziirich - Altstetten - Studienauftrag im selektiven Verfahren 9



2.9

Termine

Datum Zeit |Notiz
Ausschreibung auf simap 21. Juni 2024
Abgabe Bewerbungsunterlagen |5. August 2024 16.00 |Ausschreibende Stelle
Praqualifikation Ende August 2024
Ausgabe Unterlagen/ 12. September 2024 |10.00 |Treffpunkt vor Ort
Arealbesichtigung
Einreichung Fragen 27. September 2024 |16.00 |per Post oder per mail an

fragenbeantwortung@planzeit.ch

Beantwortung Fragen 11. Oktober 2024 16.00 |per Mail an alle
Abgabe Plane 13. Dezember 2024 |16.00 |bei planzeit
Abgabe Modelle 17. Januar 2025 16.00 |bei planzeit

Prasentation

4. Februar 2025

Der genaue Ablauf der Prasentatio-
nen wird noch bekannt gegeben

Jurierung

Februar 2025

Bekanntmachung und
Ausstellung

Méirz 2025

Der genaue Zeitpunkt der Ausstel-
lung wird noch bekannt gegeben

2.10 Absichtserklarung und Weiterbearbeitung

Der Entscheid iiber die Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung der Bauaufgabe liegt bei der Bau-
herrschaft - Sozialbetriebe Christuszentrum. Sie beabsichtigt, die weitere Projektbearbeitung ent-
sprechend der Empfehlung des Beurteilungsgremiums zu vergeben.

Es ist vorgesehen, unmittelbar nach Abschluss des Verfahrens mit der Planung zu beginnen.

Konditionen Planerleistungen

Allgemein

Die Veranstalterin beabsichtigt, mit dem ausgelobten Planungsteam einen Vertrag auf der Grundlage
des SIA-Planervertrags mit bis zu 100% Teilleistungen auszuarbeiten. Grundleistungen gemass SIA

Ordnung 102 bzw. 105. Die Planungsauftrage werden phasenweise nach SIA Ordnungen fiir Leistungen
und Honorare ausgeldst. Eine separate Vergabe des Baumanagements bleibt vorbehalten.

Konditionen

Aktuell gelten folgende Honorarkonditionen fiir Architektur, Bauingenieurwesen, Landschaftsarchi-

tektur und Gebaudetechnik:

» Grundleistungen gemass SIA Ordnungen 102 und 105.

« Besonders zu vereinbarende Leistungen werden nach effektivem Zeitaufwand verrechnet
» Die Honorarberechnung erfolgt nach Baukosten und die aufwandbestimmenden Baukosten gelten

Uber das gesamte Projekt

« Folgende Faktoren (SIA Ordnungen 2014) gelten fiir die Honorarberechnung der Baukosten als

Verhandlungsbasis:

Architektur + Landschaftsarchitektur:
» Schwierigkeitsgrad und Anpassungsfaktor:

Schwierigkeitsgrad: n=1.1
« Teamfaktor i=1.0

« Faktor fiir Sonderleistungen s=1.0

e Stundensatz Fr. 137.—

Christuszentrum Loogarten, Ziirich - Altstetten - Studienauftrag im selektiven Verfahren
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Samtliche Nebenkosten werden pauschal mit 3% des Honorars verrechnet. Allféllige Reisekosten und
Spesen werden nicht zusatzlich vergiitet.

Weitere Fachplanende

Diejenigen Fachpersonen, welche am Verfahrenserfolg einen wesentlichen Anteil haben, kdnnen un-
ter den Voraussetzungen «gute Referenzen» und «konkurrenzfihiges Angebot» beauftragt werden.
Der definitive Entscheid {iber die Weiterbeauftragung der Fachplanenden bleibt den Auftraggebenden
ausdriicklich vorbehalten. Zusatzleistungen werden nach den jeweiligen SIA Ordnungen abgerechnet.

Beurteilungsgremium, Experten und Vorpriifung

Fachgremium

Dominique Meier, Merett Architektur, Ziirich

Michael Meier, Meier Hug Architekten, Ziirich (Vorsitz)
Daniel Ganz, Ganz Landschaftsarchitekt*innen GmbH, Ziirich
Matthias Hubacher, Architekt, Mettmenstetten

Sachgremium

Roberto Battistini, Geschéftsfiihrer Sozialbetriebe Christuszentrum
Joachim Focking, Vorstandsmitglied Verein Christuszentrum

Nadja To6fferl, Bewohnerin Sozialbetriebe Christuszentrum
Wojciech Pelc, Bewohner Sozialbetriebe Christuszentrum

Expertinnen und Experten (ohne Stimmrecht):

Peter Dell’Acqua, Dell’Acqua Baurealisierung, Kosten

Vorpriifung und Sekretariat:

Isabel Cruz, planzeit GmbH
Lelia Bollinger, planzeit GmbH

Fiir die Vorpriifung werden die beratenden Experten und bei Bedarf weitere Fachleute und Amtsstel-
len beigezogen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Zulassung Praqualifikation

Fiir die Zulassung der Teilnahmeantrédge zur Beurteilung miissen folgende Kriterien erfillt sein:
« Termingerechte Einreichung der Unterlagen

» Vollstandige Einreichung der Unterlagen

» Rechtsgiiltig unterzeichnete Angaben der Verfassenden

Eignungskriterien Praqualifikation

Die Préselektion erfolgt gemdss den Eignungskriterien durch das Beurteilungsgremium. Die Reihen-
folge der Eignungskriterien enthalt keine Wertung. Es wird beabsichtigt 6-8 Teams fiir die Teilnahme
am Studienauftrag auszuwahlen.

» Projektierungs- und Ausflihrungskompetenz:
Kompetenz, funktionale, preisgiinstige und nachhaltige Bauten in hoher konzeptioneller, stadte-
baulicher, architektonischer und landschaftsarchitektonischer Qualitit zu projektieren und auszu-
fiihren. Bewertet wird die Qualitédt der Referenzprojekte (max. 10 Jahre alt) mit vergleichbarer
Aufgabenstellung und Komplexitat.

» Organisatorische Eignung/ Projektmanagement:
Fahigkeit und Potential des Biiros die anstehende Aufgabe sach-, zeit- und kostengerecht planen,
ausschreiben und die Baurealisierung leiten zu kdnnen. Qualitdt der Referenzprojekte mit ver-
gleichbarer Aufgabenstellung und Komplexitdt. Erfahrung / Kompetenz in der Zusammenarbeit
mit ahnlich organisierten Auftraggebenden.

Auswabhl der teilnehmenden Teams

Die Praselektion erfolgt gemass den Eignungskriterien durch das Beurteilungsgremium. Die Reihen-
folge der Eignungskriterien enthalt keine Wertung. Es wird beabsichtigt 6-8 Teams fiir die Teilnahme
am Studienauftrag auszuwahlen.

Nachwuchsforderung

Das Beurteilungsgremium kann zwecks Nachwuchsférderung Teams zur Teilnahme am Studienauftrag
auswahlen, welche die Eignungskriterien nicht vollstandig erfiillen. Bei diesen Bewerbungen wird das
in den Referenzen nachgewiesene Potential gegeniiber dem Leistungsausweis héher gewichtet.

Im Falle einer Auftragserteilung behalten sich die Auftraggebenden jedoch vor, die Kostenplanung,
Ausschreibung und Bauleitung in Absprache mit den Auftragnehmenden einem in diesem Bereich
ausgewiesenen Bliro zu Ubertragen.

Abgegebene Unterlagen Praqualifikation

Bezeichnung / Inhalt Massstab Format
A Allgemeine Unterlagen

1. Programmauszug Studienauftrag 24.06.2024 .pdf

2. Selbstdeklaration Architektur, Landschaft .doc

B Planunterlagen

3. Situationsplan mit Planungsperimeter 1:1000 .pdf

4. Luftbild .pdf

5. Plan Perimeter .pdf

Christuszentrum Loogarten, Ziirich - Altstetten - Studienauftrag im selektiven Verfahren 12



3.5

3.6

Einzureichende Unterlagen Praqualifikation

Angabe Verfassende

Die Teams, bestehend aus den Fachbereichen Architektur und Landschaftsarchitektur haben fiir jedes
Teammitglied eine separat ausgefiillte und unterschriebene Selbstdeklaration mit dem Nachweis ei-
ner ausreichenden fachlichen und organisatorischen Leistungsfahigkeit einzureichen. Sdmtliche Mit-
glieder einer ARGE miissen eine separate Selbstdeklaration ausfiillen.

Die angegebenen Referenzprojekte in der Selbstdeklaration zum Nachweis der fachlichen und organi-
satorischen Eignung sollen mit den dargestellten Referenzprojekten auf den A3-Eingaben iberein-
stimmen.

Referenzprojekte Architektur (A3 quer, einseitig)

Von den Fachleuten aus dem Bereich Architektur werden zwei Referenzen auf zwei A3-Seiten quer un-
gefaltet, vorzugsweise im Bereich Wohnungsbau oder von Projekten vergleichbarer Gréssenordnung
und Komplexitdt verlangt. Die Unterlagen sollen Referenzgrundrisse in gut lesbarer Qualitét enthal-
ten.

Auch ARGE's haben insgesamt nur Anspruch auf zwei A3-Seiten fiir die Darstellung ihrer Referenzpro-
jekte. Es werden nur die vorgeschriebenen A3-Seiten zur Beurteilung aufgehangt.

Referenzobjekt Landschaftsarchitektur (A3 quer, einseitig)
Es ist eine A3-Seite quer ungefaltet mit einer Referenz, vorzugsweise im Bereich Wohnungsbau oder
von Projekten vergleichbarer Grossenordnung und Komplexitdt abzugeben.

Ablauf und Termine Praqualifikation

Bezug Unterlagen
Ab 21.06.2024 kdnnen die Ausschreibungsunterlagen www.simap.ch und http://www.plan-
zeit.ch/downloads heruntergeladen werden.

Eingabe der Bewerbungen

Samtliche Unterlagen sind einheitlich zu kennzeichnen und in einer verschlossenen Mappe/Umschlag
in Papierform und digital mit dem Vermerk «Christuszentrum Loogarten» am 5. August 2024 bei
der ausschreibenden Stelle einzureichen. Das Datum des Poststempels ist fiir die Fristwahrung
nicht massgeblich. Zu spat eingereichte Teilnahmeantrage kdnnen nicht mehr beriicksichtigt wer-
den. Die Verantwortung fiir die rechtzeitige Eingabe liegt bei den Bewerbenden.

Abgaben per Post oder direkt: Offnungszeiten am Abgabetag:
planzeit GmbH 10.00-12.00

Ankerstrasse 24 14.00-16.00

8004 Ziirich (3. Obergeschoss; Lift vorhanden)

Christuszentrum Loogarten, Ziirich - Altstetten - Studienauftrag im selektiven Verfahren 13



4.3

Beurteilungskriterien

Fiir die Beurteilung gelten die untenstehenden Kriterien. Die Reihenfolge entspricht keiner Gewich-
tung. Das Beurteilungsgremium wird aufgrund der aufgefiihrten Beurteilungskriterien eine Gesamt-
wertung vornehmen.

Stadtebau, Architektur, Freiraum

» Einbindung in den stadtebaulichen und baulichen Kontext

« Architektonische Qualitat und Ausdruck

e Qualitdt und Nutzbarkeit der Freirdume

« Identitatsstiftende und hochwertige Gestaltung der Aussenrdume, Differenzierung zwischen priva-
ten, gemeinschaftlichen und 6ffentlichen Bereichen und Beitrag zum durchgriinten Quartier

» Erschliessung und Adressbildung

Betrieb und Gesellschaft

« Einhaltung Raumprogramm und betriebliche Anliegen

« Nutzungsqualitdt der Wohnrdume und der Gemeinschaftsbereiche
« Gebrauchswert der Anlage

Wirtschaftlichkeit
« Wirtschaftlich vorbildliche Projekte in Hinblick auf Erstellungskosten, Betrieb und Unterhalt
» Einhaltung der Kostenvorgaben

Umwelt

« Okologisch nachhaltige Projekte
» Baudkologisch einwandfreie Konstruktionssysteme und Materialien

Teilnehmende Teams

Die teilnehmenden Teams werden anldsslich der Praqualifikation Ende August 2024 ausgewabhlt.

Verzeichnis der abgegebenen Unterlagen

Bezeichnung / Inhalt Massstab Format
A Allgemeine Unterlagen

1. Teilnahmeformular .doc/.pdf
2. Programm Studienauftrag .pdf

3. Luftbild des Areals 1:2000 .pdf

4. Mengenblatt/Raumprogramm xls/.pdf
B Planunterlagen

5. Katasterplan mit Héhenkurven 1:500 .dwg

c Modellunterlagen

6. Gipsmodellgrundlage mit Einsdtzen 1:500 120 X 75
7. Modellplane .dwg

D Berichte, weitere Unterlagen

8. Selbstbestimmungsgesetz Link

9. Richtraumprogramm BSV .pdf
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4.4

Einzureichende Unterlagen

Allgemeines

Jedes teilnehmende Team darf nur ein Projekt einreichen, Varianten sind nicht zuldssig. Zusatzlich
abgegebene, nicht geforderte Unterlagen werden bei der Beurteilung nicht ber{icksichtigt.

Samtliche Unterlagen sind einheitlich mit den Angaben zu den Verfassenden zu kennzeichnen und mit
dem Vermerk «Christuszentrum Loogarten» in einer verschlossenen Mappe einzureichen.

Einzureichende Unterlagen

Plidne 4 Ao quer (im Doppel)

« Situationsplan im Massstab 1:500 mit den projektierten Bauten inkl. eingezeichneter unterirdi-
scher Bauten, dem iibergeordneten Konzept zur Quartiervernetzung, Freiraumen und Erschlies-
sung sowie den Angaben zu den baurechtlichen Rahmenbedingungen (Mehrlange, Mehrhdhe,
Dachprofil etc.). Der Plan hat die zur Beurteilung nétigen Hohenkoten, und die Parzellengrenzen
zu enthalten.

« Erdgeschoss mit naherer Umgebung im Massstab 1:200. Dabei sind im Erdgeschoss die neuen Ho-
henkoten anzugeben und die ndhere Umgebung darzustellen, gleichfalls ist die Lage der Tiefga-
rage zu markieren. Alle relevanten Grundrisse, Schnitte und Ansichten im Massstab 1:200, librige
zum Verstandnis notwendige Grundrisse, Schnitte und Ansichten im Massstab 1:500

o Samtliche Rdume sind mit den projektierten Raumflachen (m2 HNF) und der entsprechenden
Raumbezeichnung zu beschriften. Fiir die Nutzungen sind die projektierten Flachen (m2 HNF total)
mit der entsprechenden Bezeichnung anzugeben und die erforderlichen Schachte einzutragen.

» Fassadenausschnitt/Konstruktionsschnitt (Schnitt und Ansicht) im Massstab 1:50 mit Angaben
zum vorgesehenen Schichtaufbau, zur Materialisierung und Dimensionierung sowie Aussagen zur
Zusammenwirkung von Konstruktion, Materialisierung und Gebaudetechnik.

» Darstellung eines typischen Wohnstudios im Massstab 1:50 mit eingetragenen Flachen sowie M&b-
lierungsvorschlagen.

» Erlduterungsbericht auf den Planen mit Angaben zum Gesamtkonzept, Erschliessungskonzept, Ar-
chitektur, Freiraumkonzept, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Weitere einzureichende Dokumente (einfach)

» Samtliche Pldne sind zusétzlich auf Format DIN A3 verkleinert einfach abzugeben.

« Tabelle zur Erfassung der Kenngrdssen fiir den Nachweis Baudkonomie und Nachhaltigkeit, ge-
mass SIA 416 (Format .xlsx) (Unterlage verwenden) ist nur Digital abzugeben.

« Nachvollziehbare, schematische Darstellung der im Mengenblatt geforderten Flichen gem. SIA
416 (A4/A3) sind nur Digital abzugeben.

Couvert mit Angabe zu den Verfassenden
» Ausgefiilltes, und unterzeichnetes Teilnahmeformular (Unterlage verwenden).
e Einzahlungsschein

Digitale Daten
Folgende Unterlagen sind zum Zwecke der Vorpriifung sowie flir den Jurybericht zusatzlich in digitaler
Form zusammen mit dem Projekt einzureichen:

« Planunterlagen in digitaler Form (.pdf), geeignet fiir den Ausdruck auf Format DIN Ao
(in Originalgrosse und massstabsgetreu).

« Planunterlagen in digitaler Form mit reduzierter Datenmenge (.pdf) maximal 10 MB alle Plane zu-
sammen fiir die weitere Verarbeitung Jurybericht (massstabsgetreu)

» Textvon den Pldanen in digitaler Form (.doc und .pdf)

« allfallige Bilder/Visualisierungen separat im jpg-Format (300 dpi)

» Ausgefiilltes Mengenblatt in digitaler Form (.xls) und (.pdf) inkl. schematische Darstellung Fla-

chen
Alle Dateinamen miissen klar zu den Verfassenden zugeordnet werden kdnnen.
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4.5

4.6

Modell
Darstellung des Projektvorschlages im Massstab 1:500. Das Modell ist fiir die Eingabe weiss zu gestal-
ten.

Art der Darstellung

» Maximal 4 Plane im Format DIN Ao quer sind im Doppel abzugeben (Vorpriifungsplane diirfen auf
diinnem Papier / Prasentationspldane miissen auf dickem Papier abgegeben werden)

» Eine platzsparende Darstellung soll angestrebt werden.

« Die Pldne sind ungefaltet und ungerollt zu verpacken.

« Die Planunterlagen sind gut lesbar auf weissem Papier darzustellen.

« Die Grundrisspldne sind einheitlich zu orientieren (Norden ist oben), die Lage der Schnitte ist an-
zugeben.

» Der Massstab ist grafisch mittels Massstabsleiste auf allen Planen anzugeben.

» Die Reihenfolge und die Darstellung der Plane sind projektabhéngig und frei. Sie wird beriicksich-
tigt, wenn sie klar ersichtlich ist (Markierung auf den Planen).

o Alle Pline, Dokumente und Couverts sind mit «Christuszentrum Loogartens» und den Angaben zu
den Verfassenden zu versehen.

« Inden Schnitten und Ansichten sind sowohl das gewachsene wie auch das projektierte Terrain ein-
zutragen.

Ablauf und Termine Studienauftrag

Ausgabe der Unterlagen und Modelle
Samtliche Verfahrensunterlagen werden anldsslich einer Arealbegehung am 12. September 2024,
Uhr den teilnehmenden Teams abgegeben. Die Teilnahme ist obligatorisch.

Fragenbeantwortung
Es werden keine miindlichen Auskiinfte erteilt. Fragen zum Verfahren und Inhalten des Programms
kdnnen, schriftlich per Post bis 27.09.2024 (16 Uhr; Poststempel nicht massgebend) /per mail

fragenbeantwortung@planzeit.ch gestellt werden.

Das Dokument der Fragenbeantwortung wird dem federflihrenden Mitglied der teilnehmenden Teams
per E-Mail spatestens bis 11.10.2024, 16 Uhr zugesandt. Das federfiihrende Mitglied des Teams ist da-
fiir verantwortlich, die Fragenbeantwortung seinen Teammitgliedern zukommen zu lassen.

Postadresse
planzeit GmbH
Isabel Cruz
Ankerstrasse 24
CH-8004 Ziirich
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Abgabe der Unterlagen

Abgabe der Planunterlagen bis 13.12.2024, (16 Uhr; Poststempel nicht massgebend).

Samtliche Unterlagen und Plane sind mit dem Vermerk «Christuszentrum Loogarten» und den An-
gaben zu den Verfassenden versehen bei der ausschreibenden Stelle einzureichen.

Abgabe der Modelle
Die Modelle sind bis bis 17.01.2025, 16 Uhr bei der ausschreibenden Stelle einzureichen.
Die Modelle sind gleich zu beschriften, wie die Plane.

planzeit GmbH Offnungszeiten am Abgabetag:
Ankerstrasse 24 10.00-12.00
8004 Ziirich 14.00-16.00
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5.1

5.2

5.3

Portrait Bauherrschaft

Seit liber 50 Jahren finden Menschen mit einen Unterstiitzungsbedarf im Christuszentrum professio-
nelle Hilfe. Gegriindet wurde das Zentrum 1972 als Verein «Christuszentrum der Ziircher Jugend» von
Pfarrer Ernst Sieber mit dem Ziel, der gesellschaftlichen Not in der Stadt Ziirich entgegenzuwirken.

In der heutigen Zeit werden vor allem Menschen mit psychischen Beeintrdchtigungen mit massge-
schneiderten Wohn-, Arbeits-, Ausbildungs- und Beschaftigungsmaoglichkeiten unterstiitzt. Die Be-
wohnenden sollen sich wertgeschédtzt und zugehorig fiihlen sowie einen wiirdigen Platz in der Gesell-
schaft finden. Der Verein bietet ihren Kundinnen und Kunden attraktive Dienstleistungen und Pro-
dukte an.

Ziele/Zielgruppe der Bauherrschaft

Die Bauherrschaft mdchte an dieser Lage ein weiteres Wohngebaude fiir ihre Klientel und Externe im
Sinne eines inkludierenden Wohnprojekts erstellen. Die Zielgruppe der Sozialbetriebe umfasst Men-
schen mit psychischen, physischen und kognitiven Beeintrachtigungen, die betreut, kollektiv oder be-
gleitet wohnen mdochten. Ebenfalls werden Lehr- und Arbeitsstellen fiir die Bewohnenden sowie fiir
Externe angeboten. Die Menschen sollen sich im Umfeld des Loogartens wohl- und zu Hause fiihlen.
Wichtig ist deshalb, dass die Architektur des Geb&dudes identitatsstiftend und einladend wirkt.

Mit dem geplanten Verfahren soll die bestmdgliche Bebauungsldosung fiir das Areal ausgelotet wer-
den. Dabei wird eine mdglichst hohe Ausniitzung unter Einhaltung der baurechtlichen sowie betriebli-
chen Rahmenbedingungen und einer qualitatsvollen Umgebungsgestaltung angestrebt.

Ausgangslage

Die Sozialbetriebe m&chten ihr Angebot an Wohnraum maximieren und fiir weitere Menschen ein si-
cheres stabiles Zuhause schaffen. Aktuell wohnen 13 Menschen in Einzelzimmern in den drei betreu-
ten Wohnhausern.

Eine im Vorfeld zum geplanten Verfahren erstellte Machbarkeitsstudie kommt zur Erkenntnis, dass an
dieser Lage knapp 30 Personen beherbergt werden kénnten. Die Wohnungen sollen zur Halfte vom
Christuszentrum Loogarten genutzt werden und zur anderen Hilfte an Externe, nicht zwingend an
Menschen mit einer Beeintrachtigung, vermietet werden kénnen.

Grundsatzlich geht es darum, dass Menschen mit einer Beeintrachtigung, ein moglichst selbstbe-
stimmtes Leben fiihren diirfen. Im Bereich Wohnen sollen diese Menschen vermehrt in Wohnungen
leben kdnnen, die sie selber auswahlen diirfen und nach Méglichkeit sich in den Quartieren verteilt
befinden. In diesem Setting spricht man von ambulant betreutem Wohnen. Im stationiren Bereich
sollen die bestehenden Wohnangebote nicht mehr weiter zunehmen, so der Ansatz der neuen Gesetz-
gebung. Bei Neubauten sollen somit nur noch die zu ersetzenden Wohnungen genehmigt werden, je-
doch keine zusétzlichen, stationdren Wohnangebote geschaffen werden. Aus diesen Griinden beab-
sichtigt das Christuszentrum Loogarten, die Wohnstudios allesamt nach der Richtraumplanung des
Bundesamts fiir Sozialversicherungen (BSV) und der SIA 500 Norm zu bauen.
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5.4

Quartier/Stadtebau/Areal

Die Liegenschaft liegt im Wohngebiet Dunkelhdlzli im Westen von Altstetten. In unmittelbarer Ndhe,
an der Stadtgrenze, weist Schlieren einen landwirtschaftlichen Charakter auf. Im Siiden des Quartiers
grenzt der Wald an.

Genossenschaften, GIS-Browser Kanton Ziirich - Wohnbauten gemeinnlitziger Bautrager, 0. Massstab

Vor etwa hundert Jahren bestand das Quartier mehrheitlich aus Ein- und kleinen Mehrfamilienhau-

sern, wie die Bestandsbauten des Christuszentrums. Erst um die 1950er Jahre haben Baugenossen-

schaften mit Zeilenbauten das Gebiet als griines Wohnquartier weiterentwickelt.

Heute ist das Stadtgebiet vom genossenschaftlichen Wohnungsbau geprégt. Dabei hat sich {iber die
letzten Jahre die Verdichtungsstrategie auf die Gebdaudetypologien sowie Bodenausnutzung ausge-

wirkt und einen Massstabssprung eingeleitet.

Das Areal liegt gut erschlossen in der Ndhe vom Farbhof, Lindenplatz und Bahnhof Altstetten.

Perimeter, GIS Kanton Ziirich, 0. Massstab
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5.5

Geschichte Quartier Altstetten

(Quellen und Teilzitate aus: Baukultur in Zirich, Wiedikon, Albisrieden, Altstetten; homepage Quar-
tierverein Zirich-Altstetten)

Die Inbetriebnahme der Eisenbahnstrecke im Jahr 1847, die zunéachst nur zwischen Ziirich und Baden
verkehrte, sowie die Eréffnung des Bahnhofs Altstetten hatten einen massgeblichen Einfluss auf die
Siedlungsentwicklung.
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J. Wild Karte ca. 1850 Siegfriedkarte 1880

Siegfriedkarte 1930 Alte Landeskarte 1956-65

Nach Eroffnung der Gotthardbahn (1882) entwickelte sich die Siedlung verstérkt vom alten Dorfkern
aus entlang der Altstetterstrasse auf den Bahnhof zu. Links und rechts der Gleise entstanden Ge-
werbe- und Industriebauten. Ab 1924 entstand in Bahnhofsnihe die erste Wohnsiedlung auf genos-
senschaftlicher Basis, die den traditionellen Blockrand mit den Forderungen des neuen Stadtebaus
nach Licht, Luft und Griinflachen verkniipfte. Nach dem zweiten Weltkrieg entstanden weitere zum
Teil grossflachige Kolonien mit bis zu 300 Wohnungen. Viele stadtische Verwaltungsbetriebe wie
Klaranlage, Wasser- und Gasversorgung und die VBZ haben ihre Zentrale nordlich der Gleise auf Alt-
stetter Boden.

Nach der Eingemeindung 1934 setzte sich das starke Wachstum stetig fort und Altstetten gehort
heute mit rund 35'500 Einwohnenden und 10 Schulen zu den bevolkerungsreichsten Quartieren der
Stadt Ziirich; der grosste Anteil liegt siidlich der Eisenbahnlinie, wobei auch im nérdlichen Gebiet zu-
nehmend verdichtet wird.
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5.6

Fotos und Umgebung

Riickfassaden Dachslerstrasse 71, 73 und 75 Riickgarten Dachslerstrasse 75

Riickgarten Dachslerstrasse 75 und 73 Loogartenstrasse 2, Richtung Siidwesten
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Dachslerstrasse 71, Richtung Nordwesten

Dachslerstrasse 71, 73 und 75, Richtung Siidosten
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PERIMETER UND AUFGABE

Perimeter

Das Planungsgebiet befindet sich in Ziirich-Altstetten. Die zu bebauenden Parzellen Nr. AL1221,
AL1222, AL6155 und AL6154 sind von der Dachslernstrasse norddstlich, der Loogartenstrasse stidost-
lich und der Eigenheimstrasse siidwestlich begrenzt.

Perimeter, Katasterplan, GIS Kanton Ziirich, o. Massstab

Aufgabe

Stadtebau und Architektur

Es ist trotz angestrebter Ausschépfung der méglichen Ausniitzung, eine ortvertragliche Anlage zu ent-
wickeln, welche sich in das Quartier integriert. Dabei sind ca. 30 qualitativ hochstehende Kleinwoh-
nungen mit privaten Aussenrdumen zu planen. Es werden raumlich sehr gut gestaltete und durch-
dachte Grundrisse erwartet, welche atmospharisch ansprechend sind. Es ist auf eine gute Belichtung
und Besonnung zu achten, es wird ein guter Innen- Aussenbezug erwartet.

Im Erdgeschoss sollen Biirordumlichkeiten der Sozialbetriebe vorgesehen werden. Hier werden die
administrativen Aufgaben der Vermietung geregelt, sie dienen jedoch auch als Anlaufstelle fiir die Be-
wohnenden. Daher sollen die Raumlichkeiten innerhalb einer wohnlichen Atmosphére angeordnet
werden und niederschwelligen Kontakt mit den Betreuenden ermdglichen.

Fiir alle Bewohnenden soll ein Multifunktionsraum entstehen, um in der grossen Hausgemeinschaft
soziale Kontakte aufbauen zu kdnnen. Dieser soll fiir Schulungen und Sitzungen, als Gemeinschafts-,
Aufenthalts- oder Essraum und teilweise auch als dffentliches Quartiercafé genutzt werden kdnnen.

Freiraum

Der Aussenraum soll den Bewohnenden die Méglichkeit geben, sich im Freien zu bewegen, sich zu be-
gegnen und austauschen zu kdnnen. Er ist barrierefrei zu gestalten und soll eine hohe Aufenthalts-
qualitat aufweisen. Nebst dem Aussenbereich fiir den Multifunktionsraum, welcher auch als &ffentli-
ches Café genutzt wird, sind auch an anderen Orten Sitzmoglichkeiten - z.T. gedeckte - anzubieten.
Es ist auf ein schattenspendendes und ortstypisches Vegetationsbild zu achten. Auf Wunsch der
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Bewohnenden sind auch Fruchtbdume in die Gestaltung einzubeziehen. Zudem sind Méglichkeiten
von Pflanzbeeten auszuweisen. Der Freiraum soll in erster Linie den Bewohnenden zur Verfiigung ste-
hen und daher méglichst privat bleiben und muss nicht &ffentlich durchwegbar sein.

Identitdt und Gestaltung

Mit dem Gebaude soll eine Situation von hoher raumlicher Identitat und Wiedererkennbarkeit ge-
schaffen werden, die die Voraussetzung fiir ein gemeinschaftliches Zusammenleben schafft. Ruhe

und Privatheit sind zu beriicksichtigen, aber auch informelle Begegnungsmoglichkeiten und attraktive
Treffpunkte mit hoher Aufenthaltsqualitdt sind zu schaffen. Eine Durchmischung von sogenannten in-
ternen und externen Bewohnenden ist erwiinscht, es sind daher auch keine separaten Zugéange erfor-
derlich. Eine interne, klare Adressierung der verschiedenen Bereiche ist fiir eine leichte Auffindbarkeit
wichtig.

Wirtschaftlichkeit
Die Uberbauung soll preisgiinstig erstellt werden. Neben den niedrigen Erstellungskosten miissen
auch Unterhalt und Betrieb kostengiinstig sein.

Die Zielkosten, sprich Erstellungskosten (BKP 1-9, inkl. MWST) liegen bei rund 11 Mio. CHF und sind
einzuhalten.

Okologische und energetische Nachhaltigkeit

Im Projekt ist darauf zu achten, dass grundsatzlich die Regeln des klimagerechten Bauens eingehalten
werden, wie z.B. die gute Durchliiftung des Areals, Verschattung von wesentlichen Teilen des Aussen-
raums und Vermeidung der Versiegelung des Bodens. Es ist ein vorbildliches Projekt anzustreben, das
einen Ausgleich zu den 6kologischen und klimatischen Auswirkungen des Bauvorhabens schafft.

Umgang mit Bestand

Die Bestandesbauten sind dusserst kleinteilig und kénnen den Anforderungen fiir die zukiinftigen Be-
wohnenden nicht mehr gerecht werden, insbesondere die Barrierefreiheit ist nicht gegeben und kann
auch nicht einfach implementiert werden. Zudem ist aufgrund des Bedarfs an mehr und neuem
Wohnraum an dieser Lage eine Verdichtung angesagt. Aus diesen Griinden geht das Christuszentrum
Loogarten davon aus, dass die Bestandesgebdude nicht erhalten bleiben kénnen.
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SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Dieser Auszug des Programms zum Studienauftrag wurde vom Beurteilungsgremium genehmigt.
Es gilt die Ordnung fiir Architektur- und Ingenieurstudienauftrage SIA 143.

Ziirich, 12.06.2024, das Beurteilungsgremium
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Roberto Battistini
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Nadja Tofferl
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