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EinfiUhrung

Die Previs Vorsorge besitzt im Gebiet «Bostu-
denzelg» in Thun die Liegenschaften Bubenberg-
strasse 20 - 30 und von May-Strasse 2 — 6 mit
insgesamt 72 Wohnungen. Die Bausubstanz aus
den 1980er Jahren ist veraltet und in stark sanie-
rungsbedurftigem Zustand - der Zeitpunkt fur

die erste Gesamterneuerung steht unmittelbar
bevor. In diesem Zusammenhang stellte sich fur
die Previs die Frage, welche bauliche Interventio-
nen wirtschaftlich, 6kologisch und gesellschaftlich
machbar sind und welches Zukunftsszenario fur
den konkreten Ort das «Richtige» ist. Zu diesem
Zweck hatte sich die Previs — in Zusammenarbeit
mit der Stadt Thun — dazu entschieden, ein quali-
fiziertes, mehrstufiges Vorgehen zur Klarung der
Zukunft der Uberbauung «Bubenbergstrasse — von
May-Strasse» durchzufuhren.

Im 1. Schritt wurden im Rahmen eines Gutach-
terverfahrens mit einem interdisziplinaren Pla-
nungsteam (Ernst Gerber Architekten + Partner

Abb. 1 - Darstellung aus dem Gutachterverfahren

AG, Bern; Klotzli Friedli Landschaftsarchitekten,
Bern; Kontextplan, Bern) die Szenarien «Sanie-
rung» und «Ersatzneubau» analysiert und gegen-
einander abgewogen sowie Moglichkeiten fur eine
Weiterentwicklung und Verdichtung des Areals im
Kontext des Stadtentwicklungskonzept Thun (STEK
2035) sowie der laufenden Ortsplanungsrevision
(OPR) der Stadt evaluiert und auf ihre stadtebau-
liche Vertraglichkeit, Realisierbarkeit, Wirtschaft-
lichkeit und Nachhaltigkeit hin Gberprift. Das
Planerteam entwickelte dafur eine Vielzahl stadte-
baulicher Szenarien. Die Studien und Erkenntnisse
wurden in vier Workshops mit einem Gutachtergre-
mium und der Bauherrschaft diskutiert, analysiert,
verglichen und beurteilt. Aus energetischen, ko-
logischen, stadtebaulichen und wirtschaftlichen
Grunden hat sich im Verfahren die Stossrichtung
«Ersatzneubau» als die nachhaltigere L6sung fr
den konkreten Ort und die Liegenschaften erwie-
sen.
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Da die Realisierung des Vorhabens eine Anpas-
sungvon Zonenplan und Baureglement voraus-
setzte, wurden in einem 2. Schritt die Erkenntnisse
aus dem Gutachterverfahren mittels einer Zonen-
planédnderung mit ZPP-Vorschriften (nachfol-
gend ZPP «Bubenbergstrasse - von May-Strasse»)
festgesetzt. Die Zonenplananderung erfolgte im
ordentlichen Verfahren gemass Art. 58 ff. Bau-
gesetz (BauG) parallel zur Ortsplanungsrevision.
Die Zonenplananderung wurde am 12. Mai 2022
vom Stadtrat beschlossen und im Marz 2023 vom
Kanton genehmigt, so dass eine belastbare bau-
rechtliche Grundlage fur die die nachsten Pla-
nungsschritte vorliegt.

Zur Sicherung einer hochwertigen Umsetzung der
im Gutachterverfahren erarbeiteten und in der ZPP
«Bubenbergstrasse - von May-Strasse» formulier-
ten Ziele und Grundsatze veranstaltete die Previs
Vorsorge in enger Abstimmung mit der Stadt Thun
in einem 3. Schritt den vorliegenden einstufigen
Projektwettbewerb nach SIA-Ordnung 142 fir
Architektur- und Ingenieurwettbewerbe (Ausgabe
2009) im Einladungsverfahren. Zum Projektwett-
bewerb wurden zehn qualifizierte Planungsteams

Der siegreiche Projektvorschlag, der im vorlie-
genden Verfahren zur Weiterbearbeitung emp-
fohlen wurde, bildet anschliessend gemeinsam
mit der ZPP «Bubenbergstrasse - von May-
Strasse» die Grundlage zur Ausarbeitung des
Bauprojektes mit dem Ziel, im Jahr 2025 mit der
Realisierung zu starten.

Esist nach Abschluss des Projektwettbewerbs

in einem 4. Schritt fir die Uberarbeitung des Sie-
gerprojektes gemass den Empfehlungen des
Preisgerichts und im Rahmen der Projektierung
(SIA-Phasen 31 Vorprojekt und 32 Bauprojekt) eine

prozessorientierte Qualitatssicherung vorgesehen,

welche in der Bestatigung der Einhaltung der Qua-
litatsanforderungen des Bauprojektes durch eine
Delegation des Preisgerichts mindet. Gestutzt
darauf wird anschliessend ein Dispensationsent-
scheid geméss Art. 93 Abs. 1 Bst. b BauG (Verzicht

auf Erlass einer Uberbauungsordnung UeQ]) durch
den Gemeinderat der Stadt Thun im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens angestrebt, um direkt
in die Realisierung des Gesamtvorhabens einstei-
gen zu konnen.
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Abb. 2 - Ubersicht Planungsprozess & Qualitétssicheru

Ausgehend vom Ergebnis der 6ffentlichen Mit-
wirkung zur ZPP «Bubenbergstrasse - von
May-Strasse» wurden seitens der Previs in
Zusammenarbeit mit der Stadt Thun die Erwar-
tungen, Vorstellungen, Winsche und auch all-
fallige Bedenken und Angste des Quartiers und
der Nachbarschaft zum Programm des Wettbe-
werbs im Rahmen einer Werkstatt 01 eingeholt.
Die Ruckmeldungen im Rahmen dieses Partizipa-
tionsanlasses wurden in einen Bericht festgehal-
ten.
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Schritt 4_Projektierung inkl. QS
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Die im Rahmen dieses Anlasses gedusserten
Kernanliegen / -themen aus Quartier und Nach-
barschaft wurden im Rahmen des Wettbewerbs
bei der Entwurfsarbeit mitgedacht, abgewogen
und thematisiert oder qualifiziert verworfen.

Im Anschluss an den Wettbewerb wird das Sieger-
projekt im Rahmen einer Werkstatt 02 wiederum
mit dem Quartier und der Nachbarschaft disku-
tiert und Anliegen fur dessen Weiterbearbeitung
werden aufgenommen.

Perimeter und Wesen der Aufgabe

2.1 Projekt- und Betrachtungsperimeter
Der zu bearbeitende Projektperimeter umfasste Der Betrachtungsperimeter umfasste je nach Fra-

die Parzellen Thun Strattligen GB Nr. 3289 und gestellung den Nahbereich des Areals, welcher als
3277. Der Projektperimeter war zwingend einzu- Kontext fur die Aufgabe relevant war.
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Abb. 3 - Projektperimeter mit Sektor Aund B

2.2 Wesen der Aufgabe

Nachfolgende Beschreibung legte die Erwartungen der Veranstalterin und somit die Anforderungen an
die Wettbewerbsbeitrage dar.

Der vorliegende Projektwettbewerb hat zum Ziel, auf Basis der vorgegebenen Positionierung und des Nut-
zungsprofils realisierbare, qualitatsvolle und wirtschaftlich tragbare Projekte hervorzubringen, wel-
che die Vorgaben aus der ZPP «Bubenbergstrasse - von May-Strasse» ortsbaulich, architektonisch und
betrieblich Uberzeugend umsetzen, zeitgemassen Wohnungsbau zeigen und einen identitatsstiftenden
neuen Quartierbaustein schaffen.

Die Projekte sollen zudem einem umfassenden Nachhaltigkeitsbegriff gerecht werden, d.h. u.a. in Holz-
oder Holzhybridbauweise oder vergleichbar erstellt, einen substanziellen Beitrag zur Forderung der
Biodiversitat im Siedlungsgebiet leisten, eine lebendige Nachbarschaft und klimaangepasstes Bauen
ermoglichen sowie den Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS 2.1 (min. Standard Gold) erfullen.
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Bestimmungen zum Verfahren

03

3.1 Veranstalterin und Art des Verfahrens

Auftraggeberin und Veranstalterin des vorliegen-
den Projektwettbewerbs war:

Previs Vorsorge
Brlckfeldstrasse 16
Postfach

3001 Bern

Es handelte sich um einen einstufigen Projekt-
wettbewerb nach SIA-Ordnung 142 fur Architek-
tur- und Ingenieurwettbewerbe (Ausgabe 2009) im
Einladungsverfahren. Ziel des Projektwettbewerbs
war die Ermittlung des bestmoglichen Projek-

tes und die Wahl des Planungspartners fir des-
sen Realisierung. Sofern die Projektqualitat desim
Rahmen des vorliegenden Wettbewerbs zur Wei-
terbearbeitung vorgeschlagenen Projektes im Rah-
men der Projektierung durch eine Delegation des
Preisgerichtes bestatigt wird und gesichert ist,
besteht die Absicht seitens des Gemeinderates der
Stadt Thun auf Erlass einer UeO gemass —Art. 93
Abs. 1 Bst. b BauG im Zuge des Baubewilligungs-
verfahren zu verzichten.

Das Verfahren unterstand nicht den offentlichen
Beschaffungsregeln nach GPA und somit auch
nicht den eidgendssischen oder kantonalen Sub-
missionsvorschriften. Der Projektwettbewerb
wurde anonym mit Kennwortern durchgefthrt. Das
Verfahren wurde in deutscher Sprache gefiihrt.

3.2 Preisgericht und Expert:innen

Sachpreisrichter (stimmberechtigt)

> Christoph Stager, Leiter Portfolio Management
Immobilien, Previs Vorsorge

> Angela Guerriero, Leiterin Immobilienbewirt-
schaftung & -Vermarktung, Previs Vorsorge

> Florian Kihne, Stadtarchitekt, Stadt Thun

> Stefan Wagner, Fachleiter Entwicklung & Pro-
jektleitung, Previs Vorsorge (Ersatz)

> Tobias Borer, Projektleiter Stadtplanung, Stadt
Thun (Ersatz)
Fachpreisrichter (stimmberechtigt)

> Katrin Jaggi, Architektin ETH/SIA, K. Jaggi
Planung, Stadtebau, Architektur, Zurich
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> Sabrina Contratto, Architektin ETH/SIA, CONT-S
GmbH, Zurich

> Tina KneubUhler, Landschaftsarchitektin FH,
extra Landschaftsarchitekten, Bern

> Christophe Sigrist, Prof. Dr. PhD, Fachbereich
Holz AHB / BFH Fachhochschule Biel

Orfeo Otis, Architekt ZFH, matti ragaz hitz
Architekten, Liebefeld (Ersatz)

A%

Expertinnen und Experten
(nicht stimmberechtigt)

> Thomas Judt, Projektleiter Planungsamt, Stadt
Thun

> Martin Moser, Leiter Planung und Projekte Tief-
bauamt, Stadt Thun

> Thomas Trachsel, Projektleiter Fachstelle
Umwelt Energie Mobilitat, Stadt Thun

> Katharina Scheidegger, Entwicklung & Projekte
Immobilienvermarktung, Previs Vorsorge

> Res Wyss-0eri, Panorama AG fur Raumplanung
Architektur Landschaft, Bern

> Pascal Schitz, Gecko Communication AG, Bern

> Jorg Lamster, Durable Planung & Beratung
GmbH, Zurich (Nachhaltigkeit & Energie)

> Markus Hofstetter, Kontextplan, Bern (Mobilitat
& Verkehr)

> Werner Abplanalp, 2ap / Abplanalp Affolter
Partner, Bern (Baukosten)

> Manuel Hutter, Kontur Projektmanagement AG,
Bern (Verfahrensbegleitung)

> Basil Stadelmann, Kontur Projektmanagement
AG, Bern (Verfahrensbegleitung)

Die beigezogenen Expertinnen und Experten hat-
ten beratende Funktion und wurden mehrheitlich
im Rahmen der Programmerarbeitung sowie der
Vorprufung beigezogen.

3.3 Teilnahmeberechtigung

Eingeladen waren folgende zehn Architekturburos
(in alphabetischer Reihenfolge):

> Akkurat Bauatelier, Thun (Nachwuchsbro)

> Bauart Architekten und Planer, Bern / Zirich

> Brlgger Architekten, Thun

> Dallenbach/Ewald Architekten, Steffisburg

> Ernst Gerber Architekten + Planer, Bern

> ERP Architekten AG, Baden

> Fritschi Beis Architektur, Bern (Nachwuchsburo)
> L2AArchitekten, Interlaken

> Oxid Architektur, Zirich

> Werk.ARCHITEKTEN, Langnau

Die Bildung von Arbeitsgemeinschaften war
zulassig. Der Beizug eines Landschaftsarchitek-
turbiiros und eines Holzbauingenieurbiiros war
zwingend vorgegeben. Mehrfachbeteiligungen der
Landschaftsarchitekturbiros waren nicht zulassig.
Mehrfachbeteiligungen der Holzbauingenieurbu-
ros waren aufgrund der begrenzten Verfugbar-

keit zulassig. Das Architekturbiro war jedoch tber
die Mehrfachteilnahme zu informieren. Fur die
Bearbeitung der Aufgabe war der Beizug weiterer
Fachrichtungen (bspw. Haustechnik) moglich, aber
nicht vorgeschrieben. Mehrfachbeteiligungen der
fakultativ beigezogenen Fachleute waren zuléssig.

Die von der Veranstalterin beigezogenen Exper-
ten «Nachhaltigkeit & Energie» sowie ein Experte
«Mobilitat & Verkehr» standen jedem Pla-
nungsteam beratend zur Verfugung.

3.4 Beurteilungskriterien

Die Beurteilungskriterien legten aus einer Gesamt-
sicht heraus Wirkungen bzw. Qualitaten und Defi-
zite der Projekte offen. Das Preisgericht nahm
aufgrund der aufgefuhrten Kriterien im Rahmen
seines Ermessens eine Gesamtwertung vor. Die
Reihenfolge enthalt keine Wertung.

Stadtebau und Architektur

- Qualitat Umsetzung Vorgaben aus ZPP und
Erkenntnisse aus Gutachterverfahren

- Stadtebauliche Qualitat (Kornung, Massstab-
lichkeit, Eingliederung in Quartierstruktur)

- Stadtraumliche Vernetzung, Raumfolge und
Raumqualitat

- Architektonische Qualitat (Grundriss/Schnitt,
Erscheinungsbild, Materialisierung)

- Qualitat der Freiraume (Eingliederung in umge-
bende Freiraumstrukturen, Zuganglichkeit und
Durchwegung, Zonierung und Offentlichkeits-
grade, Gestaltung der Ubergange)

- Adressbildung, Identitat, Stadtbild und Atmo-
sphare

Nutzung und Funktionalitat

- Qualitat, Funktionalitat, Behaglichkeit der
Umsetzung Positionierung & Nutzungsprofil

- Qualitat Nutzungsdurchmischung und -alloka-
tion

- Hohe Wohn- und Arbeitsqualitat

- Sicherheit und hohe Aufenthaltsqualitat in den
Freirdumen und privaten Aussenraume

- Funktionalitat, Effizienz und Konfliktfreiheit der
Organisation aller Verkehrstrager und weiterer
Infrastrukturen

Wirtschaftlichkeit

- Wirtschaftlichkeit, Markttauglichkeit, Adapti-
onsfahigkeit und hohe Flacheneffizienz

- Qualitat und Quantitat der realisierbaren Fla-
chen

- Geringe Lebenszykluskosten (Bauten, Anlagen
und Freiraume)

- Effizienter Mitteleinsatz (insb. Statik, Kon-
struktion, Materialisierung) sowie rationelle
Realisierungsmoglichkeiten und geeignete Kon-
struktionsformen

Umwelt

- Zielerreichung Nachhaltigkeit (min. SNBS Gold)

- Tiefer Energiebedarf und hohe Ressourceneffi-
zienz in Erstellung und Betrieb

- Einfachheit und Trennbarkeit der Systeme sowie
Langlebigkeit und Flexibilitat der Bausubstanz

- Verwendung von erneuerbaren Materialien
sowie die gesamtheitliche Betrachtung des
Lebenszyklus in Bezug auf Umweltauswirkun-
gen

- Positiver Beitrag fur Biodiversitat, Stadtklima
und intelligenter Umgang mit Niederschlags-
wasser
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Ablauf Projektwettbewerb

04

4.1 Versand Wettbewerbsunterlagen

Das Wettbewerbsprogramm wurde am Frei-

tag, 26. Mai 2023 versandt. Samtliche Unterlagen
konnten ab diesem Zeitpunkt von den Pla-
nungsteams heruntergeladen werden. Die Modell-
grundlage wurde den Teilnehmenden anlasslich
der Auftaktveranstaltung abgegeben.

4.2 Auftaktveranstaltung und Begehung

Am Dienstag, 30. Mai 2023, fand eine Auftakt-
veranstaltung zur Wettbewerbsaufgabe, zu den
gesetzten Rahmenbedingungen sowie zur Erwar-
tungshaltung der Veranstalterin mit anschlies-
sender Begehung statt. Im Rahmen der Begehung
konnten die Bestandesbauten, welche sonst nicht
frei zuganglich sind, besichtigt werden.

4.3 Fragenbeantwortungen

Die Teilnehmenden konnten unter Wahrung der
Anonymitéat bis Freitag, 09. Juni 2023 schriftlich
Fragen zum Wettbewerbsprogramm, zur Aufga-
benstellung und den abgegebenen Unterlagen
stellen. Die schriftliche Fragenbeantwortung 01
erfolgte durch das Preisgericht.

Auf Wunsch der Teilnehmenden fand eine zweite
Fragerunde statt. Die Teilnehmenden konnten
unter Wahrung der Anonymitat bis am Freitag, 25.
August 2023 erneut schriftlich Fragen stellen. Die
Fragenbeantwortung 02 erfolgte ebenfalls durch
das Preisgericht.

4.4 \Vorprufung

Die Verfahrensbegleitung wurde am Montag, 04.
September 2023 informiert, dass sich das Archi-
tekturburo L2A Architekten, Interlaken aufgrund
von Kapazitatsengpassen vom Verfahren zuruck-
zieht.

Die wertungsfreie Vorprifung erfolgte vom Mon-
tag, 9. Oktober 2023 bis am Montag, 30. Okto-ber
20283. Sie umfasste die formellen Rahmenbedin-
gungen (Fristen, Vollstandigkeit, Anonymitat) sowie
VerstOsse gegen die gesetzten Anforderungen
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(Erfullung Wettbewerbsaufgabe, Einhaltung Rand-
bedingungen usw.). Ebenfalls wurde eine verglei-
chende Kostenschatzung sowie qualitative und
quantitative Nachhaltigkeitsbeurteilung der Pro-
jekte erstellt. Die Vorprufung erfolgte durch die
beteiligten Expert:innen.

Formelle Vorprifung

Bis zum Eingabeschluss am Freitag, 06. Oktober
2023 bzw. Freitag, 20. Oktober 2023 wurden ent-
sprechend neun Projektdossiers und Modelle ter-
mingerecht und anonym eingereicht. Samtliche
Projektdossiers und Modelle waren vollstandig,
entsprachen den Darstellungsvorgaben und lies-
sen eine vergleichende Beurteilung zu.

Materielle Vorprifung

Die Vorprufung zeigte, dass bei allem Projekten
leichte Verstdsse vorlagen. Diese betrafen neben
kleineren Verstdossen gegen bau- und planungs-
rechtliche Rahmenbedingungen sowie Vorgaben
des Nutzungsprofils. Schwerere Verstosse lagen
bei einzelnen Projekten - Nichteinhaltung Pla-
nungszweck der ZPP und Programmbestimmun-
gen «Ersatzneubau» (01 / 05), Uberschreitung der
zulassige Hohenentwicklung (02 /04 /05 /07 / 09);
Nichterfullen der min. Anzahl Abstellplatze (02);
Nichterfullung Nachweis Spielfeld fur Ball und
Rasenspiele (05); fehlende Uberdeckung unterbau-
ter Bereiche (01 /02 /03 /05) - vor.

Die Feststellungen der Vorprufung und Einschat-
zungen der Expert:innen wurden dem Preisgericht
an der Schlussbeurteilung bekanntgegeben.

4.5 Beurteilung

Die Beurteilung fand am Dienstag, 31. Oktober
2023 und Mittwoch, 01. November 2023 statt. Die
Beurteilung erfolgte gemass den beschriebenen
Kriterien. Das Preisgericht nahm aufgrund der auf-
geflhrten Kriterien im Rahmen seines Ermessens
eine Gesamtwertung vor.

Beschlussfahigkeit und Zulassung

zum Informationsrundgang

Das Preisgericht war an beiden Tagen beschluss-
fahig. Fur das krankheitsbedingt abwesende
Preisgerichtsmitglied Katrin Jaggi rickte das
Ersatzmitglied Orfeo Otis mit Stimmrecht nach.

Die im Rahmen der Vorprufung festgestellten Ver-
stosse rechtfertigten aus Sicht des Preisgerichts
keinen unmittelbaren Ausschluss eines Projekts.
Das Preisgericht beschloss, diese Verstosse gegen
die Programmvorgaben wahrend des gemeinsamen
Informationsrundgangs vor den Projekten vertieft
zu diskutieren.

Individuelle Besichtigung und Rundgang

in Gruppen

Vor dem Einstieg in die Beurteilung hatten alle Mit-
glieder des Preisgerichts im Rahmen einer indi-
viduellen Besichtigung die Gelegenheit, sich
einen ersten Uberblick in sadmtliche Projektein-
gaben zu verschaffen. Nach dieser individuellen
Begutachtung wurden die Projekte auf drei Grup-
pen aufgeteilt, so dass jedes Projekt von einer
Gruppe eingehend begutachtet wurde. In jeder
Gruppe waren Vertreter:innen des Sach- und Fach-
preisgerichts eingeteilt. Zusatzlich standen die
Expert:iinnen dem Preisgericht fir Auskinfte zur
Verfugung.

Informationsrundgang und Zulassung zur
Beurteilung

Im Anschluss an die Begutachtung der einzelnen
Projekte durch die Gruppen wurde ein Informa-
tionsrundgang im Plenum durchgefihrt. Dabei
wurden auch die im Rahmen der Vorprufung fest-
gestellten Verstosse eingehend besprochen.

Hinsichtlich der festgestellten schweren Ver-
stosse der Projekte 01 und 05 gegen den Pla-
nungszweck der ZPP AN «Bubenbergstrasse

- von-May-Strasse» sowie weitere Programmbe-
stimmungen, welche aufgrund der umfassenden
und ganzheitlichen Interessenabwagung im Rah-
men des Gutachterverfahrens einen «Ersatzneu-
bau» forderten, beschloss das Preisgericht auf
Antrag der Veranstalterin einstimmig, diese nicht
von der Preiserteilung und / oder Beurteilung aus-
zuschliessen. Dies — obwohl damit wesentliche
baurechtliche als auch verfahrenstechnische Risi-
ken verbunden sind — damit die Frage nach dem im
vorliegenden Fall nachhaltigsten Entwicklungsan-
satz - Erhalt, Erweiterung oder Neuorientierung —
nochmals kritisch validiert werden kann («Proof of
Concept»). Die weiteren im Rahmen der Vorprifung
festgestellten — nicht mit dem Bestandeserhalt

in Verbindung stehenden - schweren Verstosse

rechtfertigten aus Sicht des Preisgerichts eben-
falls keinen Ausschluss von der Preiserteilung und
/ oder Beurteilung, da keines der Teams durch die
festgestellten Verstdsse einen wesentlichen Vor-
teil erwirkte oder aber die Verstosse grossmehr-
heitlich als einfach korrigierbar beurteilt wurden.
Die Verstosse flossen jedoch in die Beurteilung ein.
Der Vorpriifungsbericht wurde genehmigt und
verdankt.

Erster Rundgang

Im ersten Rundgang wurden im Plenum alle Pro-
jekteingaben eingehend besprochen und anhand
festgelegten Kriterien aus einer ganzheitlichen
Sicht beurteilt. Das Preisgericht beschoss einstim-
mig, folgende Projekteingaben ausscheiden zu las-
sen:

Nr./ Kennwort

01 von-May-Hof

02 ASSEMBLE

03 verwebt - gelebt
05 BVM bleibt!

09 Take five

Die ausgeschiedenen Projektvorschlage vermo-
gen insbesondere aufgrund von Mangeln bezuglich
der gewahlten Typologie und Setzung der Baukor-
per und / oder in funktionaler Hinsicht, trotz teil-
weiser interessanter Anséatze, im Quervergleich
nicht zu Uberzeugen. Ebenfalls konnte die Erkennt-
nis aus dem Gutachterverfahren bestatigt wer-
den, dass ein kompletter Ersatzneubau bei einer
ganzheitlichen Beurteilung im vorliegenden Fall die
nachhaltigste Losung ist. Dies vor allem auf Ebene
Stadtebau, Freiraum, Wohnqualitat, Betrieb/Funk-
tionalitat, Stadtklima und Quartierentwicklungs-
perspektive aber auch, da aufgrund der grossen
Eingriffstiefen in den Bestand sowohl hinsichtlich
Wirtschaftlichkeit als auch Treibhausgasemissio-
nen keine oder nur geringe Vorteile erwachsen.

Zweiter Rundgang

Im zweiten Rundgang wurden alle verbliebenen
Projekte einer vertieften Beurteilung im Querver-
gleich unterzogen und gegeneinander abgewogen.
Dabei beschloss das Preisgericht einstimmig, die
folgenden Eingaben nicht weiter zu prufen:

Bericht des Preisgerichts — «Entwicklung BVM, Thun»
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Nr./ Kennwort
06 ANDANTINO
08 Chlorophyll

Diese Projekteingaben werden der Aufgabenstel-
lung in den wesentlichen Punkten gerecht und zeu-
gen von einer intensiven Auseinandersetzung mit
der gestellten Aufgabe. Sie weisen in verschiede-
nen Aspekten gute Losungsansatze auf, genligen
jedoch in der gesamtheitlichen Betrachtung im
Quervergleich den gestellten Anforderungen weni-
ger stark.

Engere Wahl

In der weitergehenden Bewertung der zwei ver-
bleibenden Projekte der engeren Wahlim Plenum
wurden schwergewichtig deren Charakter und Aus-
druck, deren Beitrag zur Quartierentwicklung und
-Vernetzung, deren Nachhaltigkeit sowie Qualitat
der Umsetzung des Nutzungsprofils vertieft disku-
tiert. Auf Basis der intensiven Diskussionen im Ple-
num und in Abwagung aller Beurteilungskriterien
beschloss das Preisgericht einstimmig, das Pro-
jekt:

Nr./ Kennwort

04 zweimaleinsundeins
auszuscheiden, und das Projekt:
Nr./Kennwort

07 DIVERTIMENTO

zur Weiterbearbeitung und Ausfiihrung gemass
den Programmbestimmungen zu empfehlen. Es
Uberzeugte insbesondere durch seinen integra-
tiven und prazis gesetzten Stadtebau, die hohe
gestalterische Qualitat, die ihm innewohnende
hohe Wohn- und Freiraumqualitat, der konse-
quenten Aufnahme der Quartierinteressen, einer
guten Wirtschaftlichkeit sowie der gekonnten
Umsetzungen der Vorgaben aus der ZPP. Insge-
samt stellt das Projekt den prototypischen Beitrag
einer qualitatvollen und in umfassenden Sinnen
verstandenen nachhaltigen Innenentwicklung mit
Ersatzneubauten dar.
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Kontrollrundgang

Im Zuge eines Kontrollrundgangs wurden alle
Projekteingaben einer nochmaligen Durchsicht
unterzogen und der Entscheid des Preisgerichts
reflektiert. Dabei beschloss das Preisgericht ein-
stimmig keine Anderungen vorzunehmen.

Rangieung und Entschadigung

Fur den Projektwettbewerb stand dem Preisgericht
insgesamt ein Betrag von CHF 190¢000.00 (exkl.
MWST) fur Entschadigungen, Preise und Ankaufe
zur Verfugung.

Alle zur Beurteilung zugelassenen Projekte haben
die Voraussetzungen fur die in Aussicht gestellte
fixe Entschadigung von CHF 7¢500.- (inkl. MWST)
pro Team erfullt.

Das Preisgericht beschloss einstimmig folgende
Rangierung und Preiszuteilung:

Rang Preiszuteilung Nr./ Kennwort
1. Rang CHF 50°000.- 07 DIVERTIMENTO
2. Rang CHF 42°000.- 04 zweimaleinsundeins

3.Rang CHF 25'000.- 06 ANDANTINO
4. Rang CHF 20°000.- 08 Chlorophyll

Couvertoffnung

Nach der Rangierung, Preiszuteilung und der For-
mulierung der Empfehlungen fir die Weiterbear-
beitung der siegreichen Projekteingabe ermittelte
das Preisgericht mit der Couvertéffnung folgende
Projektverfassende:

Nr./ Kennwort

01 von-May-Hof

02 ASSEMBLE

03 verwebt - gelebt

04 zweimaleinsundeins

05 BVM bleibt!

06 ANDANTINO

07 DIVERTIMENTO

08 Chlorophyll

09 Take five

Verfasserinnen
Oxid Architektur GmbH

Vetschpartner Landschaftsarchitekten AG

Blesshess AG Bauingenieure

Fritschi Beis Architektur

Andreas Geser Landschaftsarchitekten

Timbatec Holzbauingenieure Schweiz AG

ARGE Werk.ARCHITEKTEN Genossenschaft + Ebertshauser Architektur
Riggenbach GmbH Garten und Landschaft

Timbatec Holzbauingenieure Schweiz AG

ARGE Ernst Gerber Architekten+Planer AG + RykartArchitekten AG
Klotzli Friedli Landschaftsarchitekten AG

Pirmin Jung Holzbauingenieure AG

Akkurat Bauatelier GmbH

DUO Architectes paysagistes / Landschaftsarchitekten Sarl
Schnetzer Puskas Ingenieure AG

Dallenbach/Ewald Architekten AG

w+s Landschaftsarchitekten AG

Indermuhle Bauingenieure HTL/SIA

Brugger Architekten AG

bbz Landschaftsarchitekten GmbH

Indermuhle Bauingenieure HTL/SIA

Bauart Architekten und Planer AG

Chaves Biedermann GmbH

Makiol Wiederkehr AG

ERP Architekten AG

Uniola AG

IHT Ingenieurburo fur Holz + Technik AG
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Wurdigung und Empfehlung des
Preisgerichts

05

5.1 Empfehlung des Preisgerichts

Das Preisgericht empfiehlt, das Team des siegrei-
chen Projekteingabe — Briigger Architekten AG,
Thun / bbz Landschaftsarchitekten GmbH, Bern /
Indermiihle Bauingenieure HTL/SIA, Thun - fur die
Weiterentwicklung sowie anschliessender Projek-
tierung und Umsetzung geméss den Ausschrei-
bungsbedingungen zu beauftragen.

Bei der Weiterbearbeitung sind die im Projektbe-
schrieb des Preisgerichts enthaltenen qualitativen
und quantitativen Merkmale des Siegerprojektes
sowie insbesondere die nachfolgend aufgefiuhrten
Punkte zu beachten respektive vertieft zu bearbei-
ten:

> Die Bautypologien und das gezeigte Repertoire
an Gestaltungselementen bieten qualitatsver-
sprechende Variationen hinsichtlich architekto-
nischer Sprache und Ausdruck an. Im Rahmen
der Weiterbearbeitung ist die gestalterische
Differenzierung der verschiedenen Gebaude-
typen auf Basis des gezeigten Vokabulars wei-
ter zu starken ohne die Ensemblewirkung zu
schwéachen.

> Wahrend die stadtebauliche Setzung sowie
Massen- und Héhenverteilung im Grundsatz
Uberzeugen, soll innerhalb der Vorgaben der
ZPP betreffend Mass der Nutzung geprift wer-
den, ob eine (teilweise) Erhohung oder Differen-
zierung der Dichte und / oder Geschossigkeit bei
den beiden Punktbauten entlang der sid-west-
lichen Parzellengrenzen qualitatsfordernd ist.

> Die Schnittstelle und Ubergénge zwischen pri-
vaten, gemeinschaftlichen und 6ffentlichen
Freirdumen sind - im Besonderen bei den Erd-
geschosswohnungen im Innenhof — starker aus-
zuformulieren und sorgfaltig zu gestalten, um
das Verhaltnis von Privatheit und Offentlichkeit
bewusst zu steuern. In diesem Zusammenhang
gilt es zudem zu prifen, wie die Privatheit auf
den Balkonen des Langsbaus im Innenhof bei
gleichzeitigem Erhalt deren Leichtigkeit erhoht
werden kann.

> Esistweiterhin ein Fokus auf die Gewahr-
leistung der wirtschaftlichen Tragbarkeit, der
Kosten- und Flacheneffizienz sowie der Bei-
behaltung der hohen Anzahl an Wohnein-
heiten, deren Vielfalt wie auch deren hohe
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Grundrissqualitat sowie der Nutzungsflexibi-
litat im Bereich der gewerblichen und gemein-
schaftlichen Nutzflachen zu legen und diese
zielgerichtet gemeinsam mit der Bauherrschaft
weiterzuentwickeln.

Die Qualitaten und Quantitaten der Anla-

gen fiir den Fuss- und Veloverkehr sind wei-
ter zu starken, um die Verkehrsmittelwahl aller
Nutzer:innengruppen moglichst in Richtung
umweltfreundlicher, nachhaltiger Verkehrsmit-
tel zu verandern. In diesem Zusammenhang sind
auch samtliche Bauten und Anlagen im Stras-
senabstandsbereich auf ihre Not- und Zweck-
massigkeit hin zu validieren.

Der vorliegende Wettbewerb hat den Mehrwert
einer Umgestaltung der Bubenberg-

strasse (Gestaltung, Bepflanzung, Nutzbe-
reichen, Verkehrsregime) hinsichtlich Auf-
enthaltsqualitat, Nutzbarkeit, Orientierung,
Verkehrssicherheit und Mehrwert fir das Quar-
tier hinreichend aufgezeigt. Der Stadt Thun wird
empfohlen, in Zusammenhang mit der vorliegen-
den Entwicklung entsprechenden Planungs- und
Umsetzungsarbeiten, wie temporare Massnah-
men oder aber eine allfallige Gesamtsanierung,
vorzunehmen.

Um die Qualitat der Weiterentwicklung des Sie-
gerprojektes zu sichern, empfiehlt das Preisge-
richt, eine Jurydelegation bestehend aus dem
Stadtarchitekten und zwei Fachmitgliedern aus
den Bereichen Architektur und Landschaftsar-
chitektur (und bei Bedarf weitere Expert:innen
ohne Stimmrecht) einzusetzen, welche die Pro-
jektierung begleitet und der zumindest das

Vor- und das Bauprojekt zur Begutachtung und
Wurdigung vorgelegt wird. Die Veranstalte-

rin und die Stadt Thun nehmen dieses Angebot
gerne an.

5.2 Waurdigung des Preisgerichts

Das Preisgericht, die Stadt Thun und die Veran-
stalterin sind Uberzeugt, dass sich die Durchfih-
rung gelohnt hat. Das Verfahren hat bestatigt, dass
die umfangreichen planerischen Vorarbeiten (insb.
Gutachterverfahrens mit Schlussbericht vom 14.
Mai 2019) und die ZPP AN «Bubenbergstrasse -
von May-Strasse» belastbare und qualitatsfor-
dernde Grundlagen fur die Transformation dieses
Quartiersbausteins sind. Das Verfahren hat zudem
gezeigt, dass die vorgesehene Innenverdichtung
an diesem Standort stadtebaulich vertraglich ist,
Ersatzneubauten im vorliegenden Fall gesamtheit-
lich betrachtet nachhaltiger sind, Mehrwerte fur
das umliegende Quartier geschaffen und die Ziele
und Grundsatze der ZPP eingehalten werden kon-
nen.

Es konnte zudem ein Siegerprojekt mit einer
besonders hohen Qualitat von Stadtebau, Freiraum
und Architektur gekirt werden, das — vorbehaltlich
einer sorgfaltigen Weiterbearbeitung und Umset-
zung - eine stadtraumliche Aufwertung mittels
eines verdichteten, identitatsstiftenden Quartier-
bausteins mit hochwertiger Gestaltung und guter
Zuganglichkeit der Freirdume verspricht sowie ein
spannungsvolles Ensemble schafft. Mit dem Pro-
jektwettbewerb nach SIA 142 und der vorgeschla-
genen prozessorientierten Qualitatssicherung im
Rahmen der weiteren Projektierung konnte der
Grundstein fur eine erfolgreiche, qualitatvolle Rea-
lisierung geschaffen und eine wichtige Grundlage
fur den in Betracht gezogenen Dispens vom Erlass
einer Uberbauungsordnung gelegt werden (Art. 93
Abs. 1 lit. b BauG).

Samtlichen teilnehmenden Teams gebuhrt fur die
Abgabe ihrer Projekte grosser Dank. Alle Teams
haben wertvolle Diskussionen und eine vertiefte
Auseinandersetzung mit der Aufgabenstellung,
dem Nutzungsprofil, dem Ort, seiner Identitat und
der Zukunft des Quartiers angestossen und damit
massgeblich zum sehr positiven Ergebnis des Ver-
fahrens beigetragen. Insgesamt schéatzte das
Preisgericht die vielfaltigen und innovativen Bei-
trage fur eine sorgfaltige und ganzheitlich-nach-
haltige Baukultur in besonderem Masse.
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Genehmigung

Vom Preisgericht genehmigt am: Thun, 19. Dezember 2023

Christoph Stager

Angela Guerriero

Florian Kihne

Stefan Wagner

Tobias Borer

Katrin Jaggi

Sabrina Contratto

Tina KneubUhler

Christophe Sigrist

Orfeo Otis
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Projektbeschriebe



DIVERTIMENTO

1. Rang / Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Architektur

Brugger Architekten AG
Scheibenstrasse 6, 3600 Thun

Heinz Brugger, Kurt Wyss, Fabio Nyffenegger,
Thomas Kurz, Patrick Strahm, Cédric Reber,
Anna Studer, Nico Toneatti

Landschaftsarchitektur

bbz Landschaftsarchitekten GmbH
Wasserwerkgasse 20, 3011 Bern

Tino Buchs, Timo Neukomm, Clara Gross

Holzbauingenieur

Indermuhle Bauingenieure HTL/SIA
Scheibenstrasse 6, 3600 Thun

Mathieu Collioud
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Projektbeschrieb

Mit dem DIVERTIMENTO gelingt den
Projektverfasser:innen ein kleines stadtebauliches
und architektonisches Kunststick innerhalb einer
herausfordernden Ausgangslage. Die relativ kleine
Parzelle mit leicht konischer Form und den unter-
schiedlichen raumlichen Charakteren wird mit
einer prazis eingesetzten Mehrstimmigkeit nicht
nur optimal bespielt, sondern auch glaubwurdig
und unaufgeregt mit der Nachbarschaft vernetzt,
wie die inneren Bereiche klar und dennoch viel-
faltig gestaltet werden. Die Erkenntnisse, die der
ZPP zugrunde liegen, werden mit dem vorliegen-
den Projekt vom abstrakten Planungswerkzeug in
ein lebendiges, vielfaltiges Stuck Stadt, mit Bezug
zu bestehenden Strukturen und Impulsen flur wei-
tere Entwicklungen tUbersetzt. Den Auftakt hierzu
bildet an der Kreuzung Bubenbergstrasse und von
May-Strasse ein spezifisch gestalteter, sieben-
geschossiger Kopfbau mit klarer Adressierung
des Areals und einer neuen Platzsituation, welche
fUr das Quartier als Treffpunkt eine vernetzende
Funktion Ubernimmt. Durch die 6ffentlichen Erd-
geschossnutzungen im «Kopfbau» wird der Frei-
raum um dieses Gebaude allseitig belebt. Der klar
und klassisch gegliederte Bau setzt stadtebaulich
die Weichen fur die weitere Struktur der Entwick-
lung und gibt zugleich die fur die Ubrigen Bautypo-
logien und Variationen architektonische Sprache
und Ausdruck vor. Die Architektur — mehrheitlich
in Holz - Uberzeugt durch ihre Vielfalt innerhalb
eines klaren Themas: im Ausdruck der Fassaden,
den Vorschlagen zu unterschiedlichen Situationen
in den Erdgeschossen (Zugénge, privatere Aussen-
raume), einem souveranen Umgang mit dem Thema
einer lebendigen Gestalt und Silhouette, sowie im
Inneren mit einem Angebot sorgfaltig aber flexi-
bel ausgearbeiteter zeitgemasser Wohnungsty-
pen und -grundrisse. Erganzend zum Hauptbau
wird der Raum entlang der Bubenbergstrasse

von einem strassenbegleitenden funfgeschos-
sigen Langsbau mit spezifischer Attikaausbil-
dung gefasst, welcher sehr geschickt zwischen
bespielbarer 6ffentlicher Wohnstrasse, halbpriva-
ten Vorbereichen und den Zugangen zum eigentli-
chen Bau vermittelt. Im Arealinneren Ubernehmen
drei weitere, je viergeschossige Punktbauten den
Abschluss zur bestehenden rickwartigen Siedlung
beziehungsweise dem angrenzenden Schulareal.
Der Dreiklang dieser typologischen Vielfaltigkeit —
stadtebaulich praziser Hochpunkt, klare Fassung
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des Strassenraum mit einem Langsbau und locke-
rere Bebauung mit Punktbauten im Innern - ergibt
ein in sich stimmiges Gesamtbild einer mit 14500

m2 GFo dichten, urbanen, hervorragend geglieder-
ten Gesamtuberbauung mit sehr hohen Wohnqua-
litaten.

Im Zentrum dieses Areals wird ein gemeinschaft-
licher Freiraum mit einer attraktiven Hofqualitat
aufgespannt. Der Grunraum reicht von Fassade

zu Fassade. Ein reich verzweigtes Fusswegenetz
bindet das Areal im Quartier ein, innerhalb der
Uberbauung liegen die Verbindungswege an der
Schnittstelle zwischen privaten und gemeinschaft-
lichen Freiraumen. Die Gebaude sind gerahmt

von einer strukturreichen Vegetation. Basis der
Vegetation bildet ein kiesig-mineralischer Unter-
grund, abgeleitet aus der ehemaligen Flussaue der
Kander, welche an diesem Ort das kiesige Mate-
rial abgelagert hat. Die Flachen um die Gebaude
sind mit Wildhecken, Staudenfluren und Baum-
pflanzungen artenreich bepflanzt, Trampelpfade,
Spielgerate und Sitzmoglichkeiten laden dazu

ein, diesen Raum anzueignen und zu erkunden. In
dezentral angeordneten Retentionsflachen wird
das Dachwasser vor Ort versickert. Das Element
Wasser, ebenfalls abgeleitet aus der Entstehungs-
geschichte der Schwemmebene wird wiederholend
und in unterschiedlicher Form als verbindendes
Gestaltungselement eingesetzt. Einmalistes ein
Trinkbrunnen oder ein Wasserspielplatz, ein ander-
mal sind es offene Entwasserungsrinnen ent-

lang der Wege, welche das Meteorwasser sichtbar
ableiten. Die Bubenbergstrasse wird mit strassen-
begleitenden Aufenthaltsflachen verkehrsberuhigt
und als Spielstrasse nutzbar, die Einstellhallenzu-
fahrt sowie die Entsorgung Uber Unterflursammel-
stellen wird infolgedessen an der von May-Strasse
platziert. Strassenniveaugleich erfolgt die Einfahrt
in die Einstellhalle an der Stirnseite des Gebau-
des. Der Freiraum Uberzeugt durch eine klare und
starke Adressierung mit dem Quartierplatz an der
Kreuzung Bubenbergstrasse und von May-Strasse,
einem vielseitigen und reichen Angebot an diffe-
renzierten und atmospharischen Freirdumen mit
hoher Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat. Der
gesamte Freiraum ist stringent organisiert und
schlussigin das bestehende Quartier eingebettet.
Auch die Integration der Einstellhalleneinfahrt ist
gestalterisch thematisiert und sehr gut und quar-
tiervertraglich gelost.

Der Entwurf identifiziert die gewtinschten Ziel-
gruppen schlissig und «clustert» diese gebaude-
spezifisch, beispielsweise das Haupthaus inklusive
Quartierplatz mit urbanem Wohnen sowie 6ffent-
lichen Nutzungen oder das Laubenhaus entlang
der Bubenbergstrasse mit Familienwohnungen.
Geschatzt wird auch die Nutzungsflexibilitat (in
der Projektierungsphase) im Bereich der Erdge-
schoss-Nutzung (Nordwest), wo anstelle einer

Kita auch Wohnungen funktionieren oder die Mog-
lichkeit zur Variierung des Wohnungsmixes in den
Punkthausern mittels Schaltzimmern. Die hohe
Anzahl an Wohneinheiten, deren Vielfalt wie auch
die hohe Grundrissqualitat erfullen die Anspriche
an zeitgeméasses Wohnen und bieten entsprechend
Sicherheit fur eine langfristige Vermietbarkeit.

Insgesamt wird ein sehr solides Erschliessungs-
konzept fUr das Areal prasentiert. Ebenfalls wer-
den adaquate Ansatze fur die Umgestaltung der
Bubenbergstrasse und von May-Strasse vorge-
schlagen. Die arealinternen Verbindungen fir den
Fuss- und Veloverkehr, wie auch die Anschlisse an
das Ubergeordnete Netz sind in sich schlussig. Die
quantitativen und qualitativen Vorgaben bezlglich
der Veloabstellplatze und auch die Bereiche fir
Kinderwagen sind noch nicht optimal erfullt. Die
Haupterschliessung fur den motorisierten Verkehr
entspricht den Vorgaben und die Anzahl der gefor-
derten Parkplatze wird erreicht. Die eingeschos-
sige Tiefgarage ist pragmatisch konzipiert und
Uberzeugt. Durch die gewahlte Lage der Unterflur-
container behindert das Entsorgungsfahrzeug bei
der Entleerung die Sichtweiten der ausfahrenden
Fahrzeuge. Die Anlieferung ist stufengerecht nach-
gewiesen, wie auch die Korridore/Zugange fur die
Blaulichtfahrzeuge.

Die Zielwerte fur die Flacheneffizienz wurden
erreicht. Dies fuhrt zu einer leicht unterdurch-
schnittlichen Geschossflache und unterdurch-
schnittlichen Erstellungskosten im Quervergleich.
Die gute Kompaktheit und die verhaltnismassig
hohe Anzahl an Wohnungen fihren zu einem Kos-
tenkennwert im Bereich des gesetzten Zielwertes.
Die gute Ausnutzung der Flachen im Unterge-
schoss fihren zu einer verhaltnismassig hohen
Anzahl Parkplatzen. Nicht erreicht wurde die gefor-
derte Gebaudetechnikflache.

Die funf Baukorper weisen eine kompakte Gebau-
destruktur mit einfachen Tragwerken, kurzen

Spannweiten und direkter Lastabtragung auf. Das
«Laubenhaus» wird in reiner Holzbauweise und
das «Punkthaus» in Holz-Hybridbauweise erstellt.
Der Grund fur den Systemwechsel ist nicht offen-
sichtlich, macht das Projekt abwechslungsreich,
konnte aber auch zu vermeidbaren Mehrkosten
fuhren. Die Decken im Punkthaus sollen in Holz-
Beton-Verbund und die zentral erschliessenden
Treppenhauser in Recyclingbeton ausgefuhrt wer-
den, was vorteilhaft fir den Brandschutz ist. Die
Materialisierung und Ausfthrung der Lauben-
gange vom «Laubenhaus» muss Uberprift wer-
den, denn die seitlichen Fluchtwege flihren Uber
kurze Distanzen nur zu einem Treppenhaus. Dauer-
haftigkeit und Warmebricken sind bei durchdrin-
gender Balkenlage zu beachten und das Hirnholz
ist zu schitzen. Die direkt bewitterte Tragkonst-
ruktion ist bei den Balkonen und Loggien in Bezug
auf die Dauerhaftigkeit noch nicht optimal gelost
und muss zusammen mit der Fassade mit den vie-
len nichttragenden, schlanken Elementen ver-
bessert werden. Die verschieden Gebaudetypen
erfullen prinzipiell die statischen und konstrukti-
ven Anforderungen an die Tragsicherheit und die
Gebrauchstauglichkeit. Auch die Stabilitat ist uber
die Treppenanlagen und als Scheibe ausgefihrten
Decken gegeben.

Das Projekt hat die Nachhaltigkeitsthemen umfas-
send behandelt. Trotz des grossen Footprints
kann der Innenhof von Unterbauungen freigehal-
ten werden. Aufgrund der gewahlten Bauweise ist
die Okobilanz angemessen. Die Anforderungen des
Standards SNBS kdnnen gut erfullt werden.

Divertimento macht aus der Vielzahl von Ansprii-
chen und Vorgaben mehr als nur abstrakte Zah-
len und Figuren. Die Projektverfasser:innen
schaffen es auf hohem architektonischem
Niveau, Planung und Stadtebau, Partizipa-

tion und Anforderungen an die Nachhaltigkeit,
Freiraumgestaltung wie auch die Bewohnbar-
keit und die Qualitaten fiir die zukiinftigen
Benutzer:innen nicht nur unter einen Hut zu brin-
gen, sondern dariiber hinaus gestalterische und
funktionale Mehrwerte zu schaffen. Das Projekt
ist eine Illustration einer gegliickten Innenent-
wicklung, sowie die einhergehende Aufwertung
privater wie 6ffentlicher Rdume mit prazisen und
wohlgestalteten Massnahmen.
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Modellfoto (Ansicht Ost-West) Situationsplan

Modellfoto (Ansicht Stid-Nord) Visualisierung Wohnen
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Ansicht Bubenbergstrasse
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Grundriss 2. 0G
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3.5 Zi-Wohnung

Keller

Einstellhalle, 99 PP
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2. Rang

Architektur (ARGE)

Ernst Gerber Architekten + Planer AG
Waldeggstrasse 40B, 3097 Liebefeld

Rykart Architekten AG
Konizstrasse 161, 3096 Liebefeld

David Riedo, Fabian Bischof, Luca Danz,
Dominik Hutz, Manuel Frey, Ernst Gerber
Villena, Oliver Sidler

Landschaftsarchitektur

Klotzli Friedli Landschaftsarchitekten AG
Ensingerstrasse 25, 3006 Bern

Hans Klotzli, Elisabeth Buhler, Andreas Ringli

Holzbauingenieur

Pirmin Jung Holzbauingenieure AG
Frutigenstrasse 2, 3600 Thun

Marcel Zahnd, Michael Eichenberger, Adrian
Saurer
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Projektbeschrieb

Das Projekt beabsichtigt durch die Setzung dreier
Gebdaude den wenig identitatsstiftenden Struk-
turen im Quartier Einhalt zu gebieten. Dabei wer-
den zwei lineare und ein eher punktformiger
Baukorper entlang des Perimeters aufgereiht mit
der Absicht, sich einerseits mit den bestehen-

den angrenzenden Siedlungsstrukturen zu ver-
weben und andererseits mit einem grosszugigen
aufgespannten Freiraum in der Mitte einen Orien-
tierungs- und Treffpunkt zu schaffen. Die unter-
schiedlichen Hohen der Gebaude erzeugen eine
klare Hierarchisierung. Der siebengeschossige
und somit Uberhohe Punktbau ist stadtebaulich
nachvollziehbar. Der stadtebauliche pragmatische
Ansatz Uberzeugt auf den ersten Blick. Tatsachlich
wird durch die Besetzung des Strassenraums, die
Hohenstaffelung und das Weiterfuhren des beste-
henden Wegnetzes eine Anbindung und Klarung
erreicht. Gleichzeitig jedoch stellt sich bei ndhe-
rer Betrachtung die Frage, inwiefern das nord-
westliche Gebaude zur besseren Lesbarkeit der
Situation beitragt, indem es sich quer zur ortsty-
pischen Ausrichtung stellt. Auch ist die Offnung
des Innenhofs nach Norden nicht selbsterklarend.
Die genannte Raumklarungistin diesem Falle
nicht ersichtlich. Ganz allgemein wird die Prazision
und die raumliche Nachvollziehbarkeit der Set-
zungen noch etwas vermisst. So wirkt denn auch
der ostliche Gewerbe-Vorbereich vom Punkthaus
und der angrenzende Zugang zum Innenhof noch
unklar. Die beiden Stirnseiten sind wenig raumbil-
dend. Auch die Zufahrts- und Zugangssituation mit
Einstelhalle und Besucherparkplatze irritiert. Die
Erschliessung der Gebaude Uber die sogenannte
Mitte fordert die soziale Interaktion und gefallt.
Auch der Schnellzugang der Laubengange der line-
aren Gebaude Uber eine Wendeltreppe unterstitzt
den Bezug zum Freiraum. Die Zugangssituation des
Punkthauses scheint etwas unausgewogen. Zum
einen gibt es einen informellen Hauseingang ent-
lang der Strasse, wahrend auf der Sudseite ein
leicht Uberdimensionierter Eingang mit Vorbereich
und Halle angeboten wird, der nebst den Wohnun-
gen auch den angrenzenden Gemeinschaftsraum
erschliesst. Die Gestaltung der Gebaude bildet die
Konstruktion und somit gleichmassige Rasterung
ab. Die gestalterische Unterscheidung der beiden
Typologien ist stimmig, lediglich beim Punktge-
baude ware eine gewisse Variabilitat in den Ober-
geschossen wunschenswert.
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Eine grosse Durchlassigkeit und Offenheit cha-
rakterisieren die Freiraume. Ein Wechselspiel aus
polygonalen Erschliessungsflachen, Platzsituatio-
nen und Spiel- und Aufenthaltsraumen Uberspannt
den gesamten Freiraum bis zur Bubenbergstrasse
und von May-Strasse. In den Erdgeschossen sind
Ateliers, mietbare Arbeitsraume und Gemein-
schaftsraume oder auch eine Kita verortet, welche
die angrenzenden Flachen bespielen und dadurch
einen wertvollen Beitrag zur Belebung leisten. Das
angedachte Vegetationskonzept unterstreicht die
raumliche und atmospharische Qualitat. Dunkel-
laubige Charakterbaume wie Eiche und Esskasta-
nie rahmen in lockerer Anordnung den Freiraum zur
Bubenbergstrasse und von May-Strasse. Im Zen-
trum um das Rasenspielfeld pragen kleinblattrige
Laubgeholze den Ort und schaffen je nach Jahres-
zeit eine differenzierte Stimmung und Aufenthalts-
qualitat. Abgewandt zu den gemeinschaftlichen
Freiflachen, gegen Suden und Westen erganzen
prazis gefasste private Garten das Freiraumange-
bot. Die Bubenbergstrasse wird mit wechselstan-
digen angeordneten Baumpflanzungen entlang
des beidseitigen Trottoirs verkehrsberuhigt. In

der Konsequenz wird die Einstellhallenzufahrt an
der von May-Strasse platziert. Die Zufahrt Gber
eine aussenliegende Rampe in das Untergeschoss
schwacht jedoch die Adressierung des Langsbaus
zur von May-Strasse.

Die Projektverfasser:innen schlagen bei den
Langsgebauden eine Laubengang-Typologie mit
Duplexwohnungen im Erd- und 1. Obergeschoss
und durchgesteckten Wohnungen in den restli-
chen Geschossen vor. Dabei wird ein Grundmo-
dulvon zwei 4.5-Zimmerwohnungen angeboten,
das sich durch ein Joker Zimmer geschickt in eine
5.5, bzw. eine 3.5 Zimmerwohnung umformen
lasst. Die Grundrisse sind aufgrund des Rasters
sehr effizient aber gleichzeitig weniger varia-

bel. Die Duplexwohnungen sind eher zu zahlreich.
Die zuschaltbaren Atelierraume im Erdgeschoss
erganzen das Angebot, beeintrachtigen aber
gleichzeitig Belichtung der angrenzenden Wohnung
und verhindern ein Durchwohnen. Ausser in den an
den Laubengang grenzenden Flachen resp. Zonen
ist jedem Wohnobjekt ein hohes Mass an Privatheit
gegeben. Das Punkthaus ist ein 9-Spanner mit klei-
neren Wohnungen. Zwischen den Eckwohnungen
liegen einseitig orientierte 2.5-Zimmerwohnungen.

Dem innenliegenden Erschliessungsbereich wird
alle zwei Geschosse ein Gemeinschaftsraum ange-
gliedert, der die natUrliche Belichtung und sozi-
ale Interaktion fordert. Insgesamt verliert der sehr
effizient anmutende Bau aufgrund der zahlreichen
Erschliessungs-, Gemeinschafts- und Gewerbe-
fldchen etwas an Robustheit. Die strassenseitigen
Kleingewerbe- und Atelierflachen mit Galerie-
geschoss sind aus betrieblicher Sicht noch nicht
optimal.

Aus verkehrlicher Sicht wird ein solides Erschlies-
sungskonzept prasentiert. Die arealinternen Ver-
bindungen fur den Fuss- und Veloverkehr inkl.

den Anschlussen an das Ubergeordnete Netz

sind in sich schlissig und weisen dank der guten
Entflechtung vom restlichen Verkehr eine hohe
Sicherheit aus. Die qualitativen und quantitativen
Vorgaben bezuglich der Veloabstellplatze sind gut
umgesetzt, gehen auf die verschiedenen Bedurf-
nisse ein und weisen eine hohe Qualitat auf. Die
zwei separaten Velorampen tragen wesentlich zu
dem hohen Standard bei. Die Haupterschliessung
fUr den motorisierten Verkehr entspricht den Vor-
gaben. Die Anzahl der geforderten Parkplatze wird
leicht Ubertroffen. Der kompakte Losungsansatz
mit den Rampen und den oberirischen Parkplatzen
wird kontrovers diskutiert. Einerseits ermoglicht
die kompakte Losung grosszugigere Freiraume,
andererseits ist die Freiraumqualitat direkt bei der
Anlage eingeschrankt. Die Anlieferung und die Feu-
erwehrzufahrten sind gut geldst.

Die hohe Flacheneffizienz in den Ober- und Unter-
geschossen wirkt sich positiv auf die Erstellungs-
kosten aus, welche demzufolge im Quervergleich
leicht unter dem Durchschnitt ausfallen. Dies wird
durch eine teilweise aussenliegende Erschliessung
und ein kompaktes Volumen erreicht. Auffallig ist
die im Quervergleich grosse Aussennutzflache und
das grosse unterirdische Volumen. Nicht erreicht
wurde die geforderte Gebaudetechnikflache.

Die drei Holzbauten stehen auf einer zweigeschos-
sigen Einstelhalle in Massivbauweise mit gros-
sem Stltzenraster und starker Deckenplatte. Die
Holz-Skelettbauweise folgt einem strengen und
effizienten Raster mit wirtschaftlichen Spannwei-
ten. Auf der Seite der Laubengange und Logen ist
ein vom Haupttragwerk getrenntes Tragwerk mit
Stutzen vorgesehen. Das Tragwerkkonzept weisst

gewisse Unregelmassigkeiten auf. So entspricht
das Stutzenraster der Aussenstutzen nicht dem
inneren Raster und erfordert zuséatzliche Bauteile,
was aber das Tragwerk wiederum spannend macht.
Geschossdecken aus Brettstapel auf Tragerin
BSH und entsprechende Schichtfolgen erfullen

die Anforderung an Tragsicherheit und Gebrauchs-
tauglichkeit. Aussteifende Wandscheiben in
Langs- und in Querrichtung garantieren die Stabili-
sierung. Vertikale Fluchtwege sind beim Punktbau
innen, bei den Laubengangen beidseitig angeord-
net sowie eine zusatzliche Aussentreppe vorge-
sehen. Die Ausfuhrung der Laubengange, Loggien
und Ubereinander angeordneten Licht- und Luft-
schachten erfordern ein sorgfaltig ausgearbeitetes
Brandschutzkonzept und Deckensysteme. Auf der
Ruckseite durchdringen die Unterzige die Gebau-
dehulle, was eine sorgfaltige Ausfihrung erfordert.
Der konstruktive Holzschutz der Anschlusse und
Bauteile im Bereich der Laubengéange ware zu ver-
bessern.

Das Projekt hat einen vergleichsweise grossen
Footprint und ein grosses unterirdisches Volumen.
Die Okobilanz ist deshalb nur durchschnittlich -
trotz 6kologisch ausgelegter Konstruktionen. Die
umlaufenden Laubengange / Balkone fihren zu
sehr tiefen Grundrisse. In einzelnen Zonen ist die
Tageslichtzufuhr unzureichend. Eine erfolgreiche
SNBS-Zertifizierung ist dadurch in Frage gestellt.

Der klare und eindriicklich ausgearbeitete Ent-
wurf fiihrte im Preisgericht zu anregenden Dis-
kussionen. Am Ende unterlag der Pragmatismus
der fehlenden Verortung.
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Modellfoto (Ansicht Ost-West) Situationsplan

Modellfoto (Ansicht Sid-Nord) Visualisierung Hof
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Von May.-Strageq

Ansicht Bubenbergstrasse

Grundriss EG

Ansicht Sud

Grundriss 2. OG - Regelgeschoss
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GRUNGURTEL - Geholz - Bestand + Acer platanoides als Strassenbaum

STARKE ANKUNFTSZONEN - 2/3 Quercus petraea - 1/3 Castanea sativa

CHARAKTERBILDNER Pinus sylvestris

BLUHENDE LEICHTIGKEIT IM INNENHOF
1/4 Pyrus pyraster | 1/4 Sorbus aria | 1/4 Fraxinus ornus | 1/4 Sorbus latifolia

BEGLEITER MIT HERBSTFARBE 3/5 Acer opalus / 2/5 Acer campestre
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ANDANTINO

3. Rang

Architektur

Dallenbach/Ewald Architekten AG
Industrieweg 33, 3612 Steffisburg

Urs Ewald, Barbara Dallenbach, Philip
Siegenthaler, Alina Mundt, Lukas Bartschi,
Ambra Coluccia, Dan Stucki, Lea Allenbach,
Melina Jecklin, Ramon Aebi, Remo Hammerli,
Rudolf Afitserian, Shana Buhler

Landschaftsarchitektur

w+s Landschaftsarchitekten AG
Untere Steingrubenstrasse 19, 4500 Solothurn

David Gadola, Toni Weber, Valérie Paul

Holzbauingenieur

Indermuhle Bauingenieure HTL/SIA
Scheibenstrasse 6, 3600 Thun

Daniel Indermuhle

Visualisierungen

ATELIER BRUNECKY
Gassli 6, 8049 Zurich

Michael Hyl

Modell

Brunner Architektur-Modellbau
C.F.L.-Lohner-Strasse 24C

Markus Brunner
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Projektbeschrieb

Mit ANDANTINO ist die etwas bewegte und akzen-
tuierte Form des langsamen und ruhigen ANDAN-
TES gemeint. Mit einer Ubergeordneten Geometrie,
jedoch unterschiedlicher Volumetrie vermitteln
vier Einzelgebaude als Streichquartettin ihrer
stadtebaulichen Setzung ebendiese Haltung:
Unaufgeregt, aber differenziert. Mit der Absicht,
eine neue, eigenstandige und identitatsstiftende
Siedlung zu etablieren, besetzen die vier Gebaude
die Rander des Areals und spielen Flache fur einen
sozialraumlich verbindenden Innenhof frei, des-
sen Hauptzugang im Osten an der von May-Strasse
liegt. Sosehr die Setzung der Gebdude am Rand
nachvollziehbar ist, so unschlussig erscheinen die
Langen, beziehungsweise die Abstande der Stirn-
seiten zu den Randern. Weder reizen sie die mog-
liche Lange aus noch stehen sie bewusst zurtick
zugunsten einer aussenraumlichen Zonierung.
Auch stellt sich die Frage, inwiefern der offensicht-
liche Bezug zur ortstypischen Volumenstaffelung
nicht im Widerspruch steht, zum beabsichtigen
Bild einer eigenstandigen Siedlung. Die vertikalen
Vor- und Rucksprunge schaffen eine angenehme
Massstablichkeit der Fassadenlangen, lassen
jedoch eine angemessene Reaktion im Grundriss
vermissen. Auch die vertikale Staffelung von 5 bzw.
6 Geschossen bringt eine angenehme Einordung
und ermoglicht eine weitere Akzentuierung. Es
erstaunt jedoch, dass das Gebaude an der Kreu-
zung «nur» 5 Geschosse zahlt. Die Gestaltung der
Fassade ist ansprechend, insbesondere im Innen-
hofbereich. Die Stirnseiten, deren Gesicht nach
aussen zeigt, wirken wenig einladend. Die Anbin-
dung an das bestehende Wegnetz erfolgt an drei
Seiten in gleicher Manier und lasst eine Hierar-
chisierung, bzw. eine grosszlgigere Geste an der
von May-Strasse vermissen. Die Erschliessung der
Gebaude erfolgt Uber den Innenhof und klart die
Adressierung zum einen und schafft die Vorausset-
zung fUr einen belebten und gemeinschaftsbilden-
den Innenhof zum anderen. Das Gebaude entlang
der Bubenbergstrasse Gibernimmt die 6ffentlichste
Rolle mit den erdgeschossigen Gemeinschafts-
und Gewerbeflachen zur Kreuzung hin. Eine
entsprechende offentlich anmutende Freiraumge-
staltung ware winschenswert. Die Tiefgaragener-
schliessung am sudostlichen Rand ist strategisch
gut gewahlt und ins Gebaude integriert. Auch die
Entflechtung der Velorampe, die in der Achse einer
viel genutzten Velo-Route liegt, ist Uberzeugend.
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Ein zentraler Hof, welcher allseitig an das beste-
hende Wegenetz angebunden ist, bildet das
Herzstlck der Komposition. Der Hofraum dient
einerseits als Erschliessungsraum, andererseits
ist er ein grosszugiger Spiel- und Aufenthalts-
raum. Der zentral angeordnete Spielbereich ist

in drei differenziert ausgestattete Spielraume
zoniert, die mit einem locker gestreuten Baumvo-
lumen beschattet sind. Die nach Stden und Wes-
ten ausgerichteten Freiraume konnen durch die
Bewohnenden der Erdgeschossflachen privat
angeeignet werden. Ein Filter aus verschiedenen
Geholzen schafft einen qualitatsvollen raumlichen
Abschluss zu den Nachbarsparzellen. Die Eintritte
in den Hof ausgehend von der Bubenbergstrasse
und der von May-Strasse wirken etwas unvermit-
telt und wenig adressierend. Das im Erdgeschoss
platzierte Café an der Strassenkreuzung erhalt
durch den knapp bemessenen vorgelagerten Frei-
raum wenig Offentlichkeit und Prasenz zum 6ffent-
lichen Strassenraum.

Die Gebaude werden mit zwei Grundrisstypologien
und mehrheitlich durchgesteckten Wohnungen
bespielt: einer klassischen 2/3-Spanner-Typolo-
gie und einer Laubengangtypologie. Erstere sieht
grosstenteils Familienwohnungen mit 4 bis 5 Zim-
mern und nur vereinzelt zum Innenhof ausgerich-
teten Kleinwohnungen vor. Die Zimmer flankieren
jeweils den grosszugigen Wohn-Essbereich. Eine
grosszugige Balkon-Loggia erweitert den Wohn-
raum. Die Grundrisse sind effizient, gut durchdacht
und attraktiv. Die Laubengangtypologie hinge-
gen sieht ein Treppenhaus im Bereich des volu-
metrischen Versatzes vor, liegt also mittig und
erschliesst in beide Richtungen entlang der Innen-
hoffassade je 3 Wohnungen. Der problematischen
Einsicht in die benachbarten Wohnungen wird
nicht iberzeugend Rechnung getragen. Auch der
gemeinsame Vorbereich zweier Wohnungen wird
als kritisch beurteilt, insbesondere hinsichtlich des
Brandschutzes. Bei diesen Wohnungen wird das
,zueinander verschieben-Prinzip‘ angewandt, bei
dem der Ess- bzw. der Wohnbereiche zusammen
mit einem Zimmer und einem Kern eine Einheit
bildet. Diese Anordnung schafft unterschiedli-
che Belichtungssituationen und flexible Zonierun-
gen Die geforderte Raumhdhe von 2.45 Meter kann
mit einer Geschosshohe von 2.80 Meter und einem
Deckenaufbau von 40 Zentimeter nicht eingehal-
ten werden.

Das Projekt zeigt gute Losungsansatze aus ver-
kehrlicher Sicht. Der Fussverkehr ist durch eine
gute Entflechtung (ausgenommen Anlieferungs-
bereich) und feinmaschige Durchwegung gekenn-
zeichnet. Der Veloverkehr ist sowohl ab der von
May-Strasse als auch der Bubenbergstrasse ange-
bunden. Die Veloabstellplatze sind gut verteilt und
entsprechen bezuglich Qualitdtsanforderungen
grossmehrheitlich den Vorgaben. Insbesondere

die Anzahl an Veloabstellplatze fir Spezialvelos
Uberzeugen wie auch die zwei Velorampen, welche
einen sicheren Zugang zu den Veloabstellplatzen
im UG schaffen. Die geforderte Anzahl an Parkplat-
zen wird nachgewiesen und auch die Funktionalitat
der Tiefgarage sowie die oberirdische Anordnung
erfullen die Vorgaben. Der Bereich der Anliefe-
rung wird mit den Besucherparkplatzen / Fussweg
Uberlagert, dies kann zu Konflikten fihren.

Das Projekt verfugt im Quervergleich Uber tber-
durchschnittliche Erstellungskosten aufgrund
einer Uberdurchschnittlich grossen Geschossfla-
che, Gebaudehullfldche und einem grossen Volu-
men. Dem gegenlber steht die gute Effizienz (HNF/
GFo) und die daraus resultierende Uberdurch-
schnittliche Hauptnutzflache), welche zum Teil
durch eine aussenliegende Erschliessung erreicht
wird. Ebenfalls Uberdurchschnittlich ist die Anzahl
Wohnungen und Parkplatze.

Die vier Baukdrper weisen eine klar gerasterte
Grundstruktur auf und bauen auf prinzipiell ein-
fachen Tragwerken auf, was eine direkte und
gradlinige Lastabtragung erlaubt, und eine hohe
Standardisierung ermoglicht. Massivholzdecken
aus Fichte erlauben, die erforderliche Scheiben-
wirkung zu erzielen, da die Langsaussteifung zen-
trisch angeordnet ist, die Aussenwande sind nicht
tragend. Die vertikale Lastabtragung erfolgt Uber
Querwande. Die Aussenwande, Loggien und Lau-
bengange sind selbsttragend. Die konstruktive
Losung im Bereich Balkon und Laubengang ist
etwas unklar, wahrscheinlich jedoch vom Haupt-
tragsystem getrennt. Der Holzschutz der Konst-
ruktion bei den Laubengangen muss verbessert
werden, Stutzen und Stirnholz der Balkenlage sind
direkt bewittert. Bezlglich des Brandschutzes sind
wohl Ertichtigungen erforderlich. Deckenaufbau-
ten, Materialisierung und Schichtfolgen sind insbe-
sondere fur die Fluchtwege zu kontrollieren, damit
die Brandschutzanforderungen erreicht werden.

Das Projekt hat ein grosses unterirdisches Volu-
men. Die Okobilanz ist deshalb nur durchschnitt-
lich - trotz 6kologisch ausgelegter Konstruktionen.
Das Projekt schafft es, trotzt des grossen Unterge-
schosses den Innenhof weitgehend von Unterbau-
ungen freizuhalten. Eine SNBS-Zertifizierung auf
Stufe Gold ist grundsatzlich realistisch.

ANDANTINO zeigt seine Qualitaten in einem ein-
fachen und pragmatischen Ansatz, unterliegt
jedoch etwas dem Dilemma von freirdumlicher-
stadtebaulicher Eigenstandigkeit und lokaler
Verankerung.
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Modellfoto (Ansicht Ost-West) Situationsplan

Modellfoto (Ansicht Sid-Nord) Visualisierung Auf dem Laubengang
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Ansicht Bubenbergstrasse

Grundriss EG

Ansicht West

Schnittansicht «Cello» und «Bratsche» Grundriss Regelgeschoss
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Fassadenansichten

Einrichtungs- und Wohnbeispiele Grundriss 1. UG Grundriss 2. UG
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Chlorophyll

4. Rang

Architektur

Bauart Architekten und Planer AG
Laupenstrasse 20, 3008 Bern

Yorick Ringeisen, Stefan Graf, Raffael Graf,
Emmanuel Rey, Benjamin Schutz, Maathanki
Mohanathas, Alfonso Horcas, Viola Gosteli,
Nicolas Deluc, Jonah Wenger

Landschaftsarchitektur

Chaves Biedermann GmbH
Lindenstrasse 4, 8500 Frauenfeld

Miguel Chaves, Matthias Biedermann, Leo
Bracho

Holzbauingenieur

Makiol Wiederkehr AG
Industriestrasse 9, 5712 Beinwil am See

Peter Makiol

Visualisierungen
Nightnurse Images AG
Limmatstrasse 291, 8005 Zurich
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Projektbeschrieb

Das stadtebauliche Grundkonzept des Projekts
orientiert sich an den pragenden drei Seiten des
Areals. Es fasst die beiden langeren Schenkel mit
einfach gegliederten funf- beziehungsweise sechs-
geschossigen Langsbauten entlang der Buben-
bergstrasse und gegenlber den benachbarten
Parzellen am sudlichen Rand des Areals. An der
kurzen Seite bildet der Hybrid eines ebenfalls
sechsgeschossigen riegelartigen Punktbaus einen
Akzent gegenlUber des angrenzenden Schulare-
als. In der Folge dieser Grundkonzeption erhalt das
Areal drei Eintrittsbereiche, die einen grosszugi-
gen Blick in den Innenhof erlauben. Diese Bereiche
sind spezifisch auf die jeweilige Lage in Quartier
und bezuglich Arealinnerem ausgestaltet und agie-
ren als Bindeglieder zwischen 6ffentlichem (Stras-
sen-)raum und privatem Innenhof. Zur Bubenber
und von May-Strasse hin wird als Auftakt ein vor-
gelagerter Quartiersplatz mit Wasserspiel gestal-
tet, derin den Erdgeschossen entsprechende
Nutzungen aufweist (Co-Working, Café, FabLab als
Vorschlage). Die beiden anderen «Gelenke» sind
etwas weniger 6ffentlich als Spielplatz (Stidwest)
und Mobilitatsplatz (Besucher-PP, Einfahrt Velo-
einstellhalle) vorgesehen. Die architektonische
Ausgestaltung der Bauten ist gegen Aussen sehr
diszipliniert, zurickhaltend und mit klarer Gliede-
rung in der Vertikalen sowie etwas repetitiver Ras-
terung in der Horizontalen in Holzschalung mit teils
vorgestellten Balkonschichten gewahlt. Zum Inne-
ren hin erlauben sich die Projektverfasser:innen
mehr Freiheiten und schalten dem eigentlichen
Baukorper der Bauten grosszigige und Lau-

ben- und Balkonschichten vor. Diese lockern den
Innenhof gegeniber den nach Aussen orientierten
Fassaden auf. Das Projekt weist eine Auswahl ver-
schiedener Wohnungstypen auf, deren Anordnung
sich von der Gebaudetypologie und Lage des jewei-
ligen Baukdrpers ableiten.

Der Uppig begrunte Innenhof, leicht erhéht zur
Umgebung, wird dadurch zum identitatsstiften-
den Freiraum des Projektes. Der Hof fungiert
einerseits als gemeinschaftlicher Freiraum mit
Spiel- und Aufenthaltsflachen, andererseits als
Erschliessungsraum flr den sidlichen Baukdrper
und ermdglicht den Bewohnenden im Erdgeschoss
des Gebaudes an der Bubenbergstrasse private
Gartenraume. Das Blatterdach der frei gestreu-
ten, grosskronigen Hochstammbaume schafft
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einen geborgenen Hofraum mit attraktiver Aufent-
haltsqualitat. Ubergeordnet verfolgt das Projekt
nicht nur eine volumetrische und stadtebauliche
Einordnung der Neubauten ins Quartier, sondern
fokussiert auch auf eine starke Vernetzung mit ver-
bindenden Wegebeziehungen und dem Angebot an
quartiervernetzenden Freiraumen in den stadte-
baulich offenen Ecksituationen. An der Kreuzung
Bubenbergstrasse und von May-Strasse entsteht
ein Quartierplatz. Zur Bubenbergstrasse hin wird
ein Kinderspielplatz erstellt und in der westli-
chen Ecke wird das Rasenspielfeld verortet. Die
bestehenden Gehdlze entlang der stdlichen Par-
zellengrenze werden erhalten und schaffen einen
qualitéatsvollen Filter im Ubergang zur Nachbar-
schaft. Das Freiraumkonzept Uberzeugt durch eine
klare Konzeption und differenzierte Freirdume mit
starker Identitat und hoher Aufenthaltsqualitat.
Der Quartierplatz vermag jedoch mit den vorge-
schlagenen angrenzenden Erdgeschossnutzungen
als offentlich vernetzender Platz nicht vollstandig
zu Uberzeugen.

Das Projekt weisst interessante und vielfaltige
Wohnungsgrundrisse in den Langsbauten auf. Die
Vorgaben zu Flachen und Ausstattung wurden hier
gut umgesetzt. Die Variabilitat der verschiedenen
Typen stellt einen Mehrwert dar. Die Jokerzimmer
sind Uber die Geschosse gut verteil. Weniger Uber-
zeugt, dass Wohnangebot im Kopfbau zum Schula-
real — der auch bezuglich seiner stadtebaulichen
Funktion kritisch diskutiert wird. Die Zufahrt zur
Einstellhalle ist so vorgesehen, dass die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat der Uberbauung nicht unné-
tig belastet wird. Die im Gebaude geplante Einfahrt
ist betriebstechnisch wie auch optisch eine gute
Losung. Das Flachenangebot und die Platzierung
der Gewerbeflachen sind gut geplant.

In den Bereichen des Fuss- und Veloverkehrs
zeigt der Beitrag eine gute Fuhrung der Verkehrs-
stréme, wenig Uberlagerungen und ein auf das
Umfeld abgestimmtes Netz. Bezlglich des Velo-
verkehrs wird insbesondere die zwei Zugange zu
der grosszigigen Anlage im UG begrusst, wobei
die Rampen eher zu steil erscheinen. Die Anord-
nung der Veloabstellplatze inkl. den Spezialvelos
im UG ist komfortabel. Die zweigeschossige Ein-
stellhalle Uberzeugt beziglich Qualitat. Hingegen
ist das leichte Uberangebot an Abstellplatzen in

der Tiefgarage eher fraglich und nicht ganz schlus-
sig. Ebenfalls noch nicht ganz Uberzeugend ist die
Anordnung der Unterflurcontainer, da diese ein
Ruckwartsmandver bedingt. Die Erreichbarkeit fur
die Feuerwehr ist aufgezeigt und fur die Anliefe-
rungist ein Bereich vorgesehen.

Das Projekt weist im Quervergleich die hochsten
Erstellungskosten und der grossten Geschossfla-
che auf. Negativ wirkt sich die grosse Erschlies-
sungsflache im Innen- und Aussenbereich, die
grosse Aussennutzflache und die im Verhaltnis
hohe Gebaudehullflache auf die Erstellungskos-
ten aus. Der angestrebte Kostenkennwert wird
dadurch nicht ganz erreicht. Dem gegenuber ste-
hen im Quervergleich die grosste Anzahl an Woh-
nungen und Parkplatzen. Nicht erreicht wurde die
geforderte Gebaudetechnikflache.

Drei Baukorper liegen auf einem sehr grossen
Untergeschoss in Massivbauweise und weisen
eine etwas komplexe, unregelmassige Gebaude-
geometrie auf. Dies fUhrt zu unterschiedlichen
Spannweiten der tragenden Bauteile. Aufgrund der
Vorfertigung sollte der Holzbau mit seinem repeti-
tiven Raster sowie moderaten Spannweiten trotz-
dem effizient und 6konomisch sein. Die direkte,
vertikale und horizontale Lastabtragung wird
beschrieben, es werden Decken und Wandscheiben
beansprucht. Ein Schwerpunkt liegt auf «re-use»
(z.B. Schiebeboden) und Okologie auf die Gefahr
hin, dass bei diesen Holzbauten mittlerer Hohe
nicht optimale Werkstoffe zum Einsatz kommen.
So eignet sich hier beispielsweise eine Diagonal-
schalung weder zur Erzeugung der Scheibenwir-
kung (Verstarkungsmassnahmen oder alternative
Werkstoffe erwahnt) noch zur Erfillung der Brand-
schutzanforderung bei Decken. Die Ausfiihrung
der Treppenhdauser ist nicht ausgewiesen und es
wird erwartet, dass zusatzliche Massnahmen zur
Erreichung der Brandschutzanforderungen erfor-
derlich sein durften. Stirnverkleidungen, Abdeck-
leisten der leicht strukturierten Fullelemente,
Leibungsbretter und filigrane Abdeckbleche geben
der Fassade Struktur, dienen ortlich auch als Holz-
schutzmassnahme. Hingegen mussten bei Balko-
nen und Laubengangen direkt bewitterten Stitzen
und Anschlisse zusatzlich geschitzt werden.

Das unterirdische Volumen und der Footprint sind
vergleichsweise gross, dennoch kann der Innenhof

von Unterbauungen weitgehend freigehalten wer-
den. Die teils sehr tiefen Laubengéange verhin-
dern eine optimale Tageslichtzufuhr in die Raume.
Eine SNBS-Zertifizierung u.a. aufgrund der teils
ungunstigen Tageslichtverhéaltnisse ist zumindest
in Frage gestellt.

Das Projekt weist einen klar formulierten Grund-
gedanken aus und ist sorgfaltig ausgearbei-

tet. Stadtebaulich wird die Thematisierung

eines «Innen» vs. «Aussen», welches sich in der
Gestaltung der Baukérper und Fassaden aber
auch des erhdhten Innenhofs ablesen lassen, kri-
tisch gewiirdigt. Zudem vermag der Abschluss
des Areals gegeniiber dem Schulareal nicht
abschliessend zu Giberzeugen.
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Modellfoto (Ansicht Ost-West) Situationsplan
Modellfoto (Ansicht Sid-Nord) Visualisierung Innenhof
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Ansicht Bubenbergstrasse

Grundriss EG

Ansicht Sud

Querschnitt durch Langsbauten und Innenhof Grundriss Regelgeschoss
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Fassadenansichten Innenhof und Quartier

Grundriss 1. UG

LT

Grundriss 2. UG
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Projektbeschrieb

Die viergeschossigen und gestaffelten Wohn-
hauser entlang der von May-Strasse und Buben-
bergstrasse werden beibehalten und um zwei
Geschosse zur Bubenbergstrasse und um ein
Geschoss zur von May-Strasse aufgestockt. Diese
Holzaufstockungen ersetzen die vorhandenen,
schwer wirkenden Dachgeschosse mit Eternit-
verkleidung sowohl in visueller als auch in kon-
struktiver Hinsicht. Das rickwartige Wohnhaus
wird bis zum Untergeschoss zuruckgebaut und
durch einen Holzwinkelbau ersetzt. Der Winkel-
bau wird nach Sidwesten und Nordwesten jeweils
bis an die Grundstucksgrenze verschoben, so dass
die Baume erhalten und ein zusammenhangen-
der Gemeinschaftsbereich geschaffen wird. Dieser
Bereich wird durch den Winkelbau ausgedehnt und
bildet das neue Herzstlck der Siedlung mit Identi-
tat und Nachbarschaftsgefihl. Alle drei Wohnhau-
ser sind vom gemeinsamen Hof aus erschlossen.
Die Adressen der beiden bestehenden Hauser ent-
lang der Strasse werden hofseitig verlegt und tber
ein vorgelagertes Treppenhaus erschlossen. Das
Hofniveau liegt einige Stufen hoher als die Strasse,
was einerseits die Barrierefreiheit und anderer-
seits die Privatsphare der Erdgeschosswohnungen
zur Strasse hin gewahrleistet. Gleichzeitig wird der
Hof durch die Neugestaltung zum Ort fir nachbar-
schaftliche Begegnungen. Im sidwestlichen FLlU-
gel des Winkelbaus im Erdgeschoss sind Raume fur
gemeinschaftliche Nutzung vorgesehen, wie Man-
sardenzimmer, Musikzimmer und Arbeitsraume.
Die Wohnungen in den Erdgeschossbereichen
bieten Platz fur Duplex-Familienwohnungen und
Kleinwohnungen fir Singles, Paare und Senioren.
Die Erschliessung der Wohnungen erfolgt Uber eine
breite Veranda mit Sitznischen. Die Wohnungsty-
pologien sind Z-formig gestaltet und bieten beid-
seitige Aussenraume als Wohnraumerweiterungen,
Privatsphare und Ausrichtung nach Stidwesten.

Im Projekt werden die bestehende Wohnhauser auf
vielfaltige Weise modernisiert und auf ein «zweites
Leben» vorbereitet. Dies beinhaltet die Schaffung
einer barrierefreien Erschliessung, Schallschutz-
massnahmen, Erdbebenertichtigung und energe-
tische Verbesserungen. Die Raumhdhe wird durch
bodentiefe Fenster optimiert, und die Fassaden
und Dacher werden komplett erneuert, um ein zeit-
gemasses Erscheinungsbild zu schaffen. Diese
Massnahmen steigern die Wohnqualitat und Ener-
gieeffizienz der bestehenden Gebaude.
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Die Erganzung der beiden Bestandsbauten mit
einem Ersatzneubau als Winkelbau spannt einen
raumlich grosszugigen Innenhof auf. Die gesamte
Erschliessung erfolgt Uber den Innenhof, das
Rasenspielfeld liegt als offene Grinflache im Zen-
trum des Hofes, die Spiel- und Aufenthaltsflachen
sind entlang der Erschliessungswege angeord-
net und mit frei gestreuten Baumpflanzungen
beschattet. Es entsteht ein belebter, attraktiver
gemeinschaftlicher Freiraum mit einer hohen Nut-
zungs- und Aufenthaltsqualitat. Den Zugangen
zum Hof, ausgehend von der Bubenbergstrasse
und der von May-Strasse fehlt jedoch eine sicht-
bare und attraktive Adressierung. An der Kreuzung
der Bubenbergstrasse und der von May-Strasse
ist ein 6ffentlicher Quartierplatz angeordnet. Der
Bostudenplatz ist bezugslos an der Strassenkreu-
zung platziert, dadurch wirkt er im Kontext verlo-
ren, die strassenUbergreifenden Kreissegmente
wirken formalistisch und es fehlt ihnen die Kraft,
den Platz Ubergeordnet im Quartier zu verankern.
Durch den Erhalt der Einstelhalle wird eine aus-
reichende Uberdeckung nicht erreicht sowie das
Potential fur einen naturlichen Wasserhaushalt
nach den Schwammstadtprinzipien wesentlich
geschmalert.

Aufgrund der Weiterfuhrung des Bestandes kann
die vorgegebene Raumhdohe von 2.45m nicht glaub-
wdurdig eingehalten werden. Das optimal auf Fami-
lien zugeschnittene Wohnungskonzept aus dem
sudlichen Neubau wird im Neubau stdwestlich
nicht weitergezogen und durch eine Velostation
ersetzt, was dadurch einer wertvollen vermietba-
ren Flache abgesprochen wird und die Wohnnut-
zung im Erdgeschoss entsprechend zu tief ist. Das
Projekt weist einen diversen Wohnungsmix aus.
Das Beibehalten der aktuellen Einfahrt zur Ein-
stellhalle an der Bubenbergstrasse ist nicht opti-
mal, da die Nutzer:innen um die ganze Uberbauung
fahren und so die Wohnqualitat durch den Ver-
kehr entsprechend beeintrachtigt wird. Die neue
Velorampe an der von May-Strasse wird hingegen
als wertvolle Erganzung fur den Langsamverkehr
gewertet.

Das Areal ist fur samtliche Verkehrsteilnehmende
gut an die Ubergeordneten Netze angebunden. Die
bestehende Einstellhalle wird erhalten inkl. der
einspurigen Rampe. Die geforderte Anzahl an Park-
platzen wird nicht erreicht. Durch eine aufgezeigte

Erweiterung der Tiefgarage ware es moglich die
Anforderungen zu erfillen. Zu beachten ist, dass
eine einspurige Rampe kritisch ist fur die gefor-
derte Anzahl Parkplatze. Die Parkplatze fur die
Besuchenden sind an beiden Achsen als Langs-
parkfelder in gentgender Anzahl angeboten, wobei
die entlang der Bubenbergstrasse aufgrund der
Strassensperre immer mit einem Wendemandver
im Bereich der Einfahrt Tiefgarage verbunden sind.
Das Angebot an Veloabstellplatze Ubertrifft quan-
titativ die Vorgaben, qualitativ sind noch nicht alle
Vorgaben eingehalten. Die Anlieferung wir mit dem
Bereich der Entsorgungsanlage Uberlagert, was
bei einer geringen Beanspruchung moglich ist oder
sonst mit organisatorischen Massnahmen neben-
einander losbar ist.

Das Projekt verflugt im Quervergleich Uber durch-
schnittliche Erstellungskosten und eine leicht
unterdurchschnittlichen Geschossflache. Der dar-
aus resultierende Kostenkennwert liegt leicht
Uber dem Zielwert. Auffallig ist der hohe Flachen-
verbrauch bei den unterirdischen Parkplatzen
durch die Parkboxen, dies wirkt sich negativ auf
die geforderte Flacheneffizienz im Untergeschoss
aus und fuhrt zu einer tiefen Anzahl an Parkplat-
zen. Zudem werden die geforderten Technikflachen
nicht erreicht. Die Weiterverwendung des Bestan-
des wird aus Sicht der Erstellungskosten aufgrund
der grossen Eingriffstiefen als kein Vorteil gewer-
tet.

Die bestehenden Wohnhauser werden zur Buben-
bergstrasse zweigeschossig, zur Von-May-Strasse
eingeschossigin leichter Holzbauweise aufge-
stockt. Die bestehenden Wohnhauser mussen ins-
besondere fur Horizontallasten ertuchtigt werden,
was eine eher komplexe Bauaufgabe darstellt. Gute
Uberlegungen, beispielsweise zur Verstarkung der
Treppenhauser, sind dargestellt. Die Statik mit
zentraler Wand und auskragenden Platten wurde
so angepasst, damit die Schnittkrafte unverandert
bleiben. Bezuglich Ausfuhrung stellt die Verbin-
dung von alt zu neu eine besondere Herausfor-
derung dar und bedingt (zu) grosse Eingriffe. Der
neue Winkelbau in vorgefertigter Holz-Element-
bauweise tragt Lasten Uber Stutzen, Riegel sowie
vorgefertigte Wande in einem engen Raster ab. Das
Tragwerk ist statisch und konstruktiv klar und Erd-
beben tauglich. Hohlkasten mit Splitt, Trittschall-
dammung, und Estrich erfullen die Anforderungen

an Brand- und Schallschutz. Die Laubengange sind
gleichzeitig Fluchtwege und nicht brennbar ausge-
fuhrt. Die Tragkonstruktion und die Materialwahl
sind zweckmassig.

Das Projekt zeigt einen technisch schlussigen
Ansatz zum Bestandserhalt. Bauliche Losungen
sind abgewogen, unnotige bauliche Erneuerungs-
massnahmen werden vermieden. Dadurch sind die
Einsparungen an grauen Treibhausgasemissionen
messbar. Eine SNBS-Zertifizierung ist durch teils
nicht optimale Tageslichtzufuhr zumindest in Frage
gestellt.

Das Projekt beeindruckt durch seine durch-
dachte und detaillierte Auseinandersetzung

mit 6kologischen und nachhaltigen Aspekten.

Es zeigt jedoch, dass der Bestand den heuti-
gen Bediirfnissen in Bezug auf Raumhdhe und
Eingriffstiefe nicht gerecht wird. Die hohe Ein-
griffstiefe im Bestand ist ein kritischer Punkt,
ebenso wie die Herausforderung, die bestehende
Einstelhalle zu erhalten und daher am Ende zu
wenige Parkplatze zur Verfligung zu haben. Auch
stadtebaulich vermag der Winkelbau nicht zu
liberzeugen, da er sich vom bestehenden Quar-
tier abschottet und die Durchwegung zu stark
beeintrachtigt.
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Modellfoto (Ansicht Ost-West) Situationsplan

Modellfoto (Ansicht Sid-Nord) Visualisierung Balkon und Hof
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Ansicht von May-Strasse

Schnitt BB Grundriss UG Schnitt und Fassade Winkelbau

Schnitt und Fassade Bestand

Grundriss EG Grundriss Regelgeschoss
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Projektbeschrieb

Das Projektist ein Teil des griunen Wohnquar-
tiers ,Bostuden®in Thun und besteht aus drei Ost-
West-orientierten Zeilenbauten, die in einer griinen
und durchlassigen Siedlungsstruktur angeordnet
sind. Die Wohnungen sind ideal ausgerichtet und
belichtet. Es gibt drei verschiedene Aussenraume:
offentliche Vorplatze zur Strasse, gefasste Hofe
und einen verbindenden Freiraum im Suden. Diese
Anordnung im Quartier bietet differenzierte Aus-
senraume fur Bewohner und 6ffentliche Nutzun-
gen. Drei verwandte Gebaude befinden sich auf
dem Areal, differenziert durch spezifische Typo-
logien und verschiedenartig Raume. Die Gebaude
basieren auf einem gemeinsamen Grundmodul,
sind aber im Grundriss und im Schnitt zueinan-
der versetzt, um Zwischenraume zu schaffen.
Jedes Gebaude hat zwei Treppenhauser und einen
Hauptzugang an der Bubenbergstrasse. Die aus-
seren Gebaude verflgen Uber Laubengange zum
Hof, wahrend das mittlere Gebaude zwei Trep-
penhauser hat, die sieben Wohnungen pro Stock-
werk erschliessen. Die Laubengange dienen nicht
nur der Erschliessung, sondern auch als soziale
Raume. Die Treppenhauser haben Jokerzimmer
und Gemeinschaftsraume, um auf verschiedene
Wohnsituationen flexibel reagieren zu kdnnen. In
den Erdgeschossen gibt es 6ffentliche Nutzungen
und im mittleren Gebaude einen gemeinschaftli-
chen Raum fur alle Bewohner. Das Wohnprojekt
bietet Vielfalt und Einheit zugleich. Die Grundrisse
der Wohnungen folgen einem Raster, wodurch ver-
schiedene Wohnungstypen erstellt werden kon-

nen. Die Wohnungsgrossen sind flexibel anpassbar.

Balkone und Laubengange dienen als Filter-
schicht zum Innenhof und bieten grine, gemutli-
che Erweiterungen der Wohnungen. Familien und
aktive Senioren finden Begegnungs- und Ruck-
zugsmoglichkeiten in den Wohnungen, die naturli-
che Belichtung und Fernblicke bieten. Das Projekt
setzt auf eine vielfaltige Mischung von Wohnungs-
und Erschliessungstypologien, um Begegnung und
Rickzugsmoglichkeiten zu schaffen. Die Gebaude
bieten langlebige und benutzer:innenfreundliche
Oberflachen, vielfaltige Begegnungszonen und
gemeinschaftliche Grunflachen. Die Holzbauweise
und der Einsatz von naturlichen Materialien wie
Lehm tragen zur okologischen Nachhaltigkeit bei.
Eine kompakte Tiefgarage minimiert den Gebaude-
abdruck und fordert die Biodiversitat.
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Das modulare und kosteneffiziente Design redu-
ziert die graue Energie, wahrend wiederverwend-
bare Bauteile in den Neubau integriert werden.
Insgesamt strebt es danach, ein vielfaltiger, leben-
diger und gruner Quartierbaustein zu sein.

Das Areal ist fussgangerfreundlich gestaltet, mit
einer grinen Vorzone zur Trennung von Fussgan-
gern und dem motorisierten Verkehr. Dies erhoht
die Sicherheit und belebt das Erdgeschoss. Fahr-
radabstellplatze sind zentral und effizient nahe
den Treppenhausern platziert, wahrend Besu-
cherparkplatze und Fahrrad-Sharing in der Nahe
der Eingange und des Strassenraums zu finden
sind. Die zweigeschossige Einstellhalle ist nach-
haltig und effizient gestaltet, mit einer direkten
Anbindung an die Wohnungen Uber Treppenhéau-
ser. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt an der nordli-
chen Ecke der Bubenbergstrasse, und 6ffentliche
Parkplatze sind in der Nahe der Eingange und des
Gewerbegebiets angeordnet. Die Hauptadressie-
rung der drei Bauten erfolgt Uber Vorplatze entlang
der Bubenbergstrasse. Nebst einem Solitarbaum
sind auf diesen Vorplatzen die Besucher- sowie
die Veloparkplatze angeordnet. Insgesamt wirken
diese Vorplatze stark versiegelt und im Kontext der
Umgebung zu urban. Ein orthogonales Wegenetz
erschliesst die Zugange in den hofahnlichen Zwi-
schenraumen. Die Erschliessungswege entlang der
Fassaden wirken beengt und wenig einladend. Die
Aussenraume zwischen den Bauten scheinen in
ihrer Nutzung sehr unentschieden. Das Nutzungs-
potential dieser Freirdume als gemeinschaftliche
Begegnungs- und Aufenthaltsraume wird in der
vorgeschlagenen Ausformulierung nicht erkannt.
Das Rasenspielfeld ist im Stden der Parzelle ver-
ortet. Die offene Flache schafft eine qualitatsvolle
réaumliche Grosszigigkeit im Ubergang zur Nach-
barsparzelle.

Die Wohnungen weisen grosstenteils zu grosse
Flachen auf. Die schmalen und langen Balkone sind
schwierig zu moblieren und dienen teilweise auch
als Erschliessungsflache, wobei die Einsichtigkeit
der Wohnungen stark tangiert wird. Durch das Bei-
behalten der aktuellen Einfahrt zur Einstellhalle an
der Bubenbergstrasse wird die Siedlung zusatzlich
mit Verkehr belastet, was die Wohn- und Aufent-
haltsqualitat entsprechend beeinflusst.

Ein feinmaschiges Fusswegnetz schafft die Anbin-
dung an die Ubergeordneten Verbindungen. Die
Hohenunterschiede auf dem Areal werden sowohl
mit Treppen als auch Rampen Gberwunden. Der
Standard der Veloabstellanlagen und auch die
Quantitat erfullen die Vorgaben nicht vollumfang-
lich. Insbesondere sind die Zugange zu den ein-
zelnen Veloabstellanlagen im UG aufgrund der
Abmessungen und Linienfihrung nicht sehr kom-
fortabel. Die Aussenparkplatze, die Rampe zur
Tiefgarage und auch die Entsorgungsanlage sind
an der Bubenbergstrasse angeordnet. Die Wen-
delrampe der Tiefgarage funktioniert, ist aufgrund
der eher knappen Abmessungen fur grossere Fahr-
zeuge nicht sehr komfortabel.

Die Erstellungskosten befinden sich im Quer-
vergleich leicht unter dem Durchschnitt der
Wettbewerbsprojekte. Die Kosten und die Fla-
cheneffizienz sind leicht Uber den geforderten Ziel-
werten. Die im Quervergleich gute Kompaktheit
wirkt sich positiv auf die Erstellungskosten aus.
Die geforderten Werte HNF/GFo konnen nicht ganz
erreicht werden, sind aber angesichts der haupt-
sachlich innenliegenden Erschliessung, plausi-
bel. Die Effizienz der Einstellhalle ist leicht tiefer
als gefordert und die geforderten Flachen fur die
Gebaudetechnik werden nicht erreicht.

Die drei Baukorper mit Innenhofen werden aus
vier- bis siebengeschossigen Holzbauten gebil-
det. Die Tragstruktur wird als Holz-Skelettbau mit
Stutzen und Unterzigen realisiert. Die Tragrich-
tung vom Sekundartragsystem wird je nach Situ-
ation orthogonal um 90° gedreht. Die Anordnung
der als Durchlauftrager ausgebildeten Unterzige
fuhrt zu Redundanzen und ist zu revidieren. Die
Anschlusse bei den Kreuzungspunkten von Stut-
zen und durchlaufend Unterzigen aus jeweils ein-
teiligen Querschnitten sind nicht klar. Die gewahlte
Anordnung der tragenden Bauteile fuhrt, wie in
der Visualisierung vom Laubengang dargestellt, zu
einer Stapelung von Balken auf Stutzen und ist zu
vermeiden. Die horizontale Lastabtragung erfolgt
Uber Deckenscheiben in Holz und Treppenhauser in
Massivbauweise. Die als unabhangige Tragstruktur
ausgefthrten Laubengéange in Holz zur Erschlies-
sung der Wohnungen sind in Bezug auf den Brand-
schutz (Materialisierung) genau anzuschauen. Die
Fluchtwege fuhren Uber Laubengange beidseitig

zu nicht brennbar ausgefuhrten vertikalen Flucht-
wegen. Ein Brandschutzkonzept ist angedacht,
Geschossdecken als REIG0 ausgewiesen. Die Trag-
strukturist gut in Bezug auf Dauerhaftigkeit, beim
Laubengang eher massig durch das «Vordach» aus
Solarmodulen geschutzt.

Die drei Baukorper besitzen eine hohe Kompakt-
heit. Die Konstruktionen sind auf tiefe Treib-
hausgasemissionen ausgelegt. In den tiefen
Grundrissen befinden sich Raume mit unzurei-
chender Tageslichtversorgung. Das wird durch die
umlaufenden Balkone / Laubengange unterstutzt.
Eine erfolgreiche SNBS-Zertifizierung ist dadurch
in Frage gestellt.

Das Projekt verfolgt eine mutige stadtebauliche
Ausrichtung mit seiner Ost-West-Orientierung.
Allerdings konnte diese Ausrichtung nicht liber-
zeugen und wirkt im Kontext eher fremdartig.
Die Nahe der drei Gebaude ist zu hoch, und die
Gestaltung der zu grossen Wohnungen mit vielen
Zusatzzimmern und schmalen Balkonen wurde
kritisch betrachtet. Die Einstellhalle liber zwei
Etagen ist interessant, da es sehr kompakt ist
und es ermdoglicht, den restlichen Grundstiicks-
bereich grossziigig zu bepflanzen. Allerdings
stellte sich die Lage der Zufahrt iiber eine Quar-
tierstrasse als problematisch dar. Dennoch ist
das Projekt in Bezug auf Nachhaltigkeit in sozi-
aler, 6kologischer und 6konomischer Hinsicht
bemerkenswert.
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Modellfoto (Ansicht Ost-West) Situationsplan

Modellfoto (Ansicht Stid-Nord) Visualisierung Wohnen auf der Laube
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1. Beurteilungsrundgang

Architektur (ARGE)

Werk.ARCHITEKTEN Genossenschaft
Dorfstrasse 5, 3550 Langnau

Ebertshauser Architektur
Ziegelstrasse 15, 4055 Basel

Sylvio Hoffmann, Daniel Ebertshauser, Katrin
Hofer, Christoph Erhard, Franziska Burki
Ghaeni, Thomas Kaufmann

Landschaftsarchitektur

Riggenbach GmbH, Garten und Landschaft
Wangentalstrasse 209, 3173 Oberwangen bei
Bern

Stefano Riggenbach

Holzbauingenieur

Timbatec Holzbauingenieure Schweiz AG
Falkenplatz 1, 3012 Bern

Lukas Ruegsegger
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Projektbeschrieb

Das Projekt erhalt die Charakteristika des Quar-
tiers trotz Nachverdichtung, indem es bestehende
Elemente und Strukturen in die neue Bebau-
ungintegriert. Besonderes Augenmerk liegt auf
der Gestaltung der Zwischen- und Freirdume. Die
Anordnung der neuen Gebaude schafft zusam-
menhangende Freiflachen, die tber Grundsticks-
grenzen hinausreichen und die Integration der
Wohnanlage in das Quartier fordern. Wege und
Strassen dienen als Verbindungen, nicht als Trenn-
linien. Punktbauten begrenzen Freirdume ent-
lang der Parzelle und schaffen Platze und Nischen
in wichtigen Verbindungspunkten zur Umgebung,
was vielfaltige Raume unterschiedlicher Quali-

tat schafft. An der zentralen Quartierskreuzung
verdichtet sich die Struktur zu einem stadtischen
Gefluge. Der Eingangsplatz zur Siedlung bleibt
bewusst nicht als grosse Freiflache erhalten.
Stattdessen gibt es ein Punktgebaude mit 6ffent-
lichem Gewerbe im Erdgeschoss, das Vorplatze
mit dem Hofpark verbindet und die soziale Ver-
netzungim Quartier fordert. Ein weiteres Punkt-
gebaude (Haus im Park), verbindet die Siedlung
mit den Nachbarparzellen und fugt sich gut ins
Quartier ein. Die flexible Nutzung und Verteilung
der Wohnflachen auf verschiedene Gebaudety-
pen ermoglicht eine vielfaltige Mischung von Woh-
nungstypen. Alle Wohnungen sind mindestens auf
zwei Fassaden ausgerichtet, was die Privatsphare
gewahrleistet. In den Langhaus-Wohnungen betre-
ten Mieter ihre Raume von der gemeinsamen Laube
aus Uber ein Entrée, das in den Wohn-,Ess-, Koch-
bereich fuhrt. Die Punkthauser sind Uber ein zen-
trales Treppenhaus mit Aufzugskern zuganglich
und bieten offene Wohn-, Ess-, Kochbereiche, die
zu zwei Fassaden hin ausgerichtet sind. Zuséatz-
lich sind flexible, mietbare Angebote wie Joker-
Zimmer, Musikzimmer und Gastezimmer verfugbar.
Im Erdgeschoss des Punktbaus an der Quartiers-
kreuzung sind Gewerbenutzungen untergebracht,
wahrend das Haus im Park im Erdgeschoss zusatz-
liche Angebote wie Ateliers und Werkstatten bie-
tet. Die neue Wohnsiedlung integriert sich nicht nur
raumlich in das bestehende Quartier, sondern for-
dert auch die soziale Interaktion und das Gemein-
schaftsleben. Vielfaltige Freirdume bieten Raum
fur soziale Begegnungen und Aktivitaten, sowohl
fur die Mieter:innen als auch fur die Nachbar-
schaft.
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Gewerbliche und mietbare Angebote stehen der
Nachbarschaft zur Verfigung, was die soziale
Interaktion und die nachhaltige Entwicklung des
Quartiers unterstutzten. Die Gemeinschaftsfla-
cheninden Laubendurchgangen der Langhauser
bieten Joker-Zimmer, die vielfaltig genutzt werden
konnen. Die Veloeinstellhalle wird durch zusatzli-
che Angebote zu einem Treffpunkt in der Siedlung.
Insgesamt fordert die Siedlung die soziale Interak-
tion, das gemeinschaftliche Leben und die Nach-
haltigkeit im Quartier.

Die Setzung der Baukorper verfolgt ein Verschran-
ken der neu erschaffenen Freirdume mit der beste-
henden Umgebung. Die Gebaudevolumen spannen
eine hofahnliche Mitte auf, in welcher das Rasen-
spielfeld, Baumgruppen und Spielflachen platziert
sind. Zur Bubenbergstrasse hin entsteht durch das
ZurlUcksetzen der Gebaude ein Quartierplatz mit
einem Brunnen und Baumpflanzungen. Im Bereich
der Gelenkstellen der abgewinkelten Gebaudekor-
per sind die Hauszugange verortet, in diesen Berei-
chen wird gleichzeitig der Hof erschlossen und eine
grosse Durchlassigkeit gewahrleistet. Die Belags-
flachen sind grosszigig entsiegelt und offenporig
geplant. Ein Gemeinschaftsgarten und eine soge-
nannte Gartenklche mit einer Grillstelle schaf-

fen zusatzliche Orte der Begegnung. Das Projekt
schafft durch eine grosse Durchléassigkeit und das
Anbinden an bestehende Wegeflhrungen eine gute
Vernetzung mit dem Quartier. Das differenzierte
Angebot an unterschiedlich nutzbaren Freiraumen
und Begegnungsraumen verspricht eine grosse
Belebung des hofahnlichen Raums. Die Lage des
Quartierplatzes an der Bubenbergstrasse wird in
Frage gestellt. Durch die fehlenden angrenzen-
den offentlichen Erdgeschossnutzungen wirkt der
Platz zu gross und es wird davon ausgegangen,
dass der Platz wenig belebt wird.

Die Verteilung der unterschiedlichen Nutzungs-
angebote in den Langs- und Punktbauten und
deren Setzung auf der Parzelle sind nachvoll-
ziehbar und durchdacht. An gewissen Stellen, wie
zum Beispiel am ostlichen Arealeingang vermag
die raumliche Nahe zu benachbarten konkurrie-
renden Nutzungen aufgrund der hohen Gebaude-
dichte (Fassade an Fassade) nicht zu Gberzeugen.
Die gemeinschaftlichen und publikumsorientier-
ten Flachen sind in Disposition, Unterteilung und

Unterteilbarkeit auf praktische Art und Weise inte-
griert. Die Adressierung der geknickten Langs-
bauten und die Zugéange sind unklar, zumal je ein
offenes Treppenhaus stets zwei Gebaudekorper
eines Hauses erschliesst. Die funktionale Teilung
der Laubengangstruktur in Erschliessungs- und
Balkonflachen ist denkbar. Die Unterbringung von
relativ grosszugigen ebenerdigen Briefkasten- und
Velordumen in den Langsbauten verhindert die
Realisierung von mehr attraktiven Erdgeschoss-
wohnungen. Bei Wohnungsmix, Wohnungsgrdssen
und Zimmergrossen gibt es vereinzelte leichte Ver-
stosse.

Der Projektvorschlag prasentiert ein grossten-
teils ausgereiftes Verkehrs- und Mobilitatskon-
zept. Die Erschliessung fur den Fussverkehr stellt
eine gute Durchwegung sicher. Ebenfalls Uber-
zeugen die Losungen beziglich Veloabstell-
platze und Raume fur Kinderwagen. Die Anzahl
an Parklatzen wird leicht unterschritten, insbe-
sondere aufgrund der Uberlagerungen von ein-
zelnen Nutzer:innengruppen. Die U einspurige
Tiefgaragenrampe ist aufgrund der Menge der
Abstellplatze eher kritisch. Die Organisation der
Einstellhalle sowie auch die Feuerwehrzufahrten
und Anlieferung erfullen die Vorgaben.

Das Projekt verfugt im Quervergleich tUber leicht
uberdurchschnittliche Erstellungskosten beiim
Durchschnitt liegenden Geschossflache. Dies fuhrt
zu im Verhaltnis leicht erhohten Kosten. Ebenfalls
zu leicht ernohten Kosten tragen die grossen Aus-
sennutz- und Aussenverkehrsflachen bei. Die Fla-
cheneffizienz liegt unter den geforderten Werten.
Dies ist zum einen begrindet durch die grossen
Nebennutz- und Verkehrsflachen im Erdgeschoss
und zum andern durch den zu hohen Flachenver-
brauch pro Parkplatz. Dies fuhrt dann auch zu im
Quervergleich eher tiefen Anzahl an Wohnungen
und Parkplatzen.

Die Baukorper beruhen auf einem gut ausgearbei-
teten statischen Konzept und lagern auf einer Plat-
ten-Stutzenkonstruktion mit Abfangdecke Uber
dem Untergeschoss. Die vertikale und horizontale
Lastabtragung ist klar. Die weit aussen angeord-
nete Langsaussteifung konnte etwas weich sein,
da die angestrebte Fachwerkwirkung nur tber
«Umwege» erzielt wird.

Die Laubengange (Fluchtweg) werden als Trag-
strukturin Stahl und horizontalen Betonplatten
nicht brennbar ausgefihrt und bieten eine gute
Dauerhaftigkeit. Die V-formig Auskreuzung kom-
biniert mit Zugstangen, stellt einen grossen kons-
truktiven Aufwand dar. Die Decken in Brettstapel
mit zugehorigem Aufbau erfullen die Anforderun-
gen an Gebrauchstauglichkeit, Schall- und Brand-
schutz. Die System- und Bauteiltrennung sowie die
sich wiederholende Bauteile, die additiv angeord-
net werden kdnnen, stellen eine wirtschaftliche
Losungdar. Die geringe seitliche Fortsetzung der
tragenden Wande in den Laubengang ware bezlg-
lich Warmebrucke und Dauerhaftigkeit zu prufen.
Die Tragkonstruktion und die Materialwahl sind
zweckmassig.

Das Projekt hat einen grossen Footprint und ein
grosses unterirdisches Volumen. Die Okobilanz ist
deshalb nur durchschnittlich - trotz 6kologisch
ausgelegter Konstruktionen. Die Kombination von
teils unzureichender Tageslichtversorgung und
unterdurchschnittlicher Nutzungsdichte (zu viel
Flache pro Person) stellt eine SNBS-Zertifizierung
deutlich in Frage.

Der Ansatz verspricht auf den ersten Blick Span-
nung, da er versucht, die Charakteristika des
Quartiers trotz Nachverdichtung zu bewahren.
Problematisch ist die Platzierung des Punktbaus,
da er zu nah an den angrenzenden Léangsbauten
steht. Die Verschiebung der Ladngsbauten von der
Strasse und der Einstellhalleneinfahrt verringert
die Freiflache im Hof, was dem Ziel, qualitativ
hochwertige Freirdume zu schaffen, wider-
spricht. Des Weiteren gibt es keine klare Adres-
sierung. Zusatzlich fiihrt die hohe Gebdudedichte
zu raumlicher Enge und potenziell negativen Aus-
wirkungen auf die Lebensqualitéat, Beliiftung,
Tageslichteinfall und soziale Interaktion.
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BVM bleibt!

1. Beurteilungsrundgang

Architektur

Akkurat Bauatelier GmbH
Allmendstrasse 32, 3600 Thun

Joas Fahrni, Gregor von Kanel, Janine Bieri,
Fabian Pauli, Martin Reutimann

Landschaftsarchitektur

DUO Architectes paysagistes / Landschafts-
architekten Sarl
Neuengass-Passage 3, 3011 Bern

Sandra Kieschnik, Anita Aland

Bauingenieur

Schnetzer Puskas Ingenieure AG
Wasserwerkgasse 29, 3011 Bern

Jan Stebler

Visualisierungen

YOS Visualisierungen
Badenerstrasse 585, 8048 Zurich

Yoshi Nagamine
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Projektbeschrieb

Bereits der Name des Projektes impliziert einen
kleinen Protest: Das Team um das Projekt «BVM
bleibt!» hat sich klar dem Erhalt der Substanz ver-
schrieben. Das Team trotzt im einleitenden Text
selbstsicher dem Gutachten Uber den Zustand der
Gebaude, den Erkenntnissen des Gutachterver-
fahrens sowie den Erfahrungen der Bauherrschaft
aus der Sanierung einer aus der gleichen Zeit und
Feder stammenden Siedlung. Das ist mutig und
lasst auf einen durchdachten und Uberzeugen-
den Gegenvorschlag hoffen. Die dafir notwen-
dige, vertiefte und intensive Auseinandersetzung
mit dem Bestand ist unglicklicherweise weder
auf den ersten noch den zweiten Blick erkennbar,
auch die textlich erwdhnten nachhaltigen Strate-
gien widerspiegeln sich nicht im Projekt. Alle drei
Gebaude werden aufgestockt, wahrend das sud-
lichste Gebaude noch eine horizontale Erweiterung
erfahrt. Der Grund dazu wurde nicht hergeleitet,
auch nicht, weshalb das parallel dazu liegende
Gebaude in seiner Lange unverandert blieb. Insge-
samt betragt der Anteil der neu generierten Flache
mehr als 30%. Die Anbindung an des bestehende
Wegnetz ist ersichtlich, jedoch vermitteln die Wege
zu den Gebauden und auch zum Innenhof keiner-
lei Hierarchien. Ganz allgemein wird eine Differen-
zierung und Zonierung im Freiraum, insbesondere
entlang der beiden Strassen vermisst. Der Erhalt
der Tiefgarage schont die CO2-Bilanz, erschwert
jedoch gleichzeitig das Pflanzen grosser Baume
im Innenhof, die wiederum CO2 speichern wurden.
Durch den Ruckbau aller auf der Sud- bzw. West-
seite liegenden Treppenhauser und das Verle-

gen auf die Nord- bzw. Ostseite verandert sich die
gesamte Adressierung, bedingt jedoch eine grosse
Eingriffstiefe. Der Innenhof gewinnt an Bedeutung
fUr einen starker belebten Innenhof als Adresse,
mit Ausnahme des norddstlichen Gebaudes. Ent-
sprechend ware ein gestalterisch aktiver Innenhof
winschenswert. Die Zufahrt zur Tiefgarage bleibt
unverandert, kommt jedoch dem Wunsch nach
einer Spielstrasse nicht nach. Die vorgeschlagene
Etappierung zugunsten einer sozialen Nachhaltig-
keit fur die Bewohner:innen gefiel. Allerdings erin-
nert die vorgeschlagene Schindel-Fassade mit den
kleinen Fensteroffnungen an die 80er Jahre und
lasst eine gewisse Eleganz und Leichtigkeit ver-
missen, was wiederum als Attraktor fur eine sozi-
ale Durchmischung wichtig ware.
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Entlang der Nord- bzw. Ost-Seite wird jedes
Gebaude mit einer Schicht aus Balkonen, Lift und
Stahlwendeltreppe erweitert. Die erklarte Haltung
zur Ressourcenschonung wirkt beim Betrachten
der Grundrisse irritierend. Ausser ein paar Wan-
den und den Decken wird alles rickgebaut. Auch
die Sanierung der Fassade wird in Tat und Wahrheit
eine komplette Erneuerung der Aussenwand erfah-
ren. Der vorgeschlagene Eingriff in die Statik ist
sehr herausfordernd und kostenintensiv. Auch die
minimal erforderliche lichte Raumhohe mit einem
neuen Fussbodenaufbau von 45mm wird kaum
realisierbar sein.

Auch im Freiraum bleibt vieles bestehen: Der einzig
grossere Eingriff betrifft die Auffillung der heuti-
gen Absenkung im Hof. Die bestehende Vegetation
wird im Hinblick zur Erhéhung der Biodiversitat und
zur Aufwertung der Aufenthaltsqualitat punktu-
ell erganzt. Zur Starkung der raumlichen Fassung
des Hofes wird auf der Nordwest Seite eine Per-
gola platziert. Diese Uberdeckt einerseits einen
Teil der Einstellhallenzufahrt, zur Hofseite schafft
sie einen zusatzlichen Aufenthaltsraum, jedoch
wird die Aufenthaltsqualitat unter dieser Pergola in
direkter Nachbarschaft zur Einstellhallenzufahrt
in Frage gestellt. Die gleichformigen Wegeverbin-
dungen erschweren eine gute Adressierung und
Orientierung. Die zentrale Hofflache weist wenig
Aufenthalts- und Nutzungsqualitat auf. Die im Vor-
land zur Bubenbergstrasse und von May-Strasse
hin platzierten Sitzplatze innerhalb der Grunfla-
chen, zum Teil in direkter Nahe zu privaten Aussen-
flachen wirken bezugslos und es ist nicht klar, von
wem diese Bereiche angeeignet und genutzt wer-
den sollen. Raumliche, nutzungsspezifische sowie
atmospharische Qualitaten fehlen also auch dem
projektierten Freiraum und eine Aufwertung der
bestehenden Situation wird nicht erkannt. Nicht
zuletzt bleibt im vorliegenden Entwurf auch die
Tiefgarage bestehen. Die geforderte Anzahl an
Parkplatze wird damit nicht erftllt und auch nicht
durch Uberdurchschnittliche Mobilitatsangebote
oder Veloabstellplatze kompensiert. Bei der Anzahl
Veloabstellplatze ist eine Diskrepanz zwischen
Tabelle und Plan aufgefallen, in den Planen ist die
geforderte Anzahl nicht ersichtlich. Somit ist die
Funktionalitat bezuglich Mobilitat nicht vollum-
fanglich Uberprifbar.

Die Wohnungsgrundrisse sind effizient und klas-
sisch in einen Tag- und Nachtbereich unterteilt.
Durch die zusatzliche Balkonschicht erfahrt jede
Wohnung einen Mehrwert. Es stellt sich jedoch die
Frage, weshalb bei diesem beachtlichen Eingriff in
die Grundrissstruktur nicht mehr Varianz angebo-
ten wurde. Der vorgegebene Wohnungsmix konnte
entsprechend nicht erfullt werden. Weiter erzeugt
der Ansatz des Bestandeserhalt zahlreiche nach-
teilige Qualitaten: die angestrebten Raumhohen
oder die naturliche Nutzung von Tageslicht ent-
sprechen nicht den BedUrfnissen an zeitgemas-
ses Wohnen. Dies gilt auch fur den Anspruch auf
ausreichend grosse Flachen bei den Hauseingan-
gen fur Spielgerate, Kinderwagen etc. Des Weite-
ren bleiben Programmanforderungen hinsichtlich
Umfang und Qualitat von Gewerbe- und Gemein-
schaftsflachen sowie die Anzahl an Parkplatzen
fur Motorfahrzeuge und Velos unerfullt.

Die Erstellungskosten liegen deutlich unter dem
Durchschnitt. Das Projekt verfugt Gber die deutlich
kleinste Geschossflache und das kleinste Gebau-
devolumen. Die geforderte Flacheneffizienz wird in
den Obergeschossen zwar erreicht. Der Flachen-
verbrauch pro Parkplatz in der Einstellhalle ist
jedoch Uber dem Zielwert. Der bestehende Roh-
bau wird weiterverwendet. Die damit verbundenen
Anpassungen und Aufwendungen werden, auch
aufgrund der sehr hohen Eingriffstiefe und der
geringen Geschosshohen, aus Kostensicht kritisch
beurteilt. Deutlich unterschritten wurde der vorge-
gebene Zielwert fur die Gebaudetechnikflache.

Gestaffelte und verwinkelte Bauten werden auf-
gestockt und erweitert. Dies bedingt eine Reorga-
nisation der Grundrisse, statische Eingriffe und
die Ertichtigung bestehender Bauteile. Neue Lift-
schachte und Treppenhéauser erlauben die zusatz-
lichen Horizontallasten in die Fundamente zu
leiten. Die Aufstockung in Holz-Hybridbauwiese
erlaubt sicher zwei zuséatzliche Geschosse, beidrei
Geschossen konnten die Zusatzlasten betracht-
lich werden. Die vorgeschlagene Ertlchtigung fur
erhohte Lasten und die neue Raumeinteilung erfol-
gen durch neue (zuséatzliche) Abstitzungen mittels
vorgefertigten Holzbauwanden und Fagus-Stut-
zen. Der kraftschlissige Einbau solcher Bauteile
fUr die Abtragung vertikaler und horizontaler Las-
ten wird als sehr aufwandig erachtet.

Die vorgesehene Methode als auch wesentliche
Details fur die abschliessende Beurteilung dieser
Massnahmen sind nicht dargestellt. Das Projekt ist
statisch und konstruktiv noch wenig ausgearbeitet.
Die Aufstockung mittels Holz-Trager, Pfettensys-
tem und von mit Mauerwerkabbruch beschwerten
Hohlkastendecken ist unkritisch. Durch neue, aus-
senliegende Treppenhauser, Balkone und Lauben
in Stahlbauweise und viel Massivbau ist der Brand-
schutz wahrscheinlich gewahrleistet. Geschoss-
decken aus Hohlkasten und korrekt eingebaute
Schichten sind hinsichtlich Brandschutz ausrei-
chend.

Die fur den Bestandeserhalt notwendigen Mass-
nahmen zur baulichen Erneuerung sind noch zu
allgemein und wenig auf das Projekt bezogen.
Ebenfalls sind die Eingriffe in den Bestand sehr
gross. So fallt die Einsparung an Treibhausgas-
emissionen eher knapp aus. Eine SNBS-Zertifizie-
rung ist durch teils nicht optimale Tageslichtzufuhr
zumindest in Frage gestellt.

Der Versuch, entgegen den umfangreichen Vor-
abklarungen den Bestand mit punktuellen Mani-
pulationen zu erhalten und einen Mehrwert zu
generieren, konnte das Preisgericht aufgrund
zahlreicher ungeldster Fragen sowie Widersprii-
che nicht iiberzeugen. Zudem zeigt, das Projekt
die Defizite des 80er Jahre Siedlungsbaus deut-
lich auf, welche trotz grosser Eingriffe keinen
Mehrwert schaffen.
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Modellfoto (Ansicht Ost-West) Situationsplan

Modellfoto (Ansicht Sid-Nord) Visualisierung Innenhof
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Schnitt & Ansicht

Grundriss UG

Langsschnitt

Fassadenschnitte

Grundriss EG Grundriss 1.-3. 0G
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take five

1. Beurteilungsrundgang

Architektur

ERP Architekten AG
Stadtturmstrasse 19, 5400 Baden

Andreas Schmidt, Brigitta Mayer

=8 Landschaftsarchitektur
(Rl L

TR 1 Uniola AG

'.-"-:i,.:. ey Bergstrasse 50, 8032 Zurich

Pascal Posset, Monika Schenk, Joanna Lerch

Bauingenieur

IHT Ingenieurburo fur Holz + Technik AG
Tanne 1, 8200 Schaffhausen

Joschua Krebs
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Projektbeschrieb

Take Five ordnet zwei und drei Baukorper in Bezug
zueinander und den angrenzenden Raum auf dem
Areal an und bindet diese mit einem gemeinsamen
Innenhof zusammen. Zwei langere Zeilen schlies-
sen den Raum locker entlang der Bubenbergst-
rasse ab. Im rickwartigen Bereich werden drei
versetzt und gegeneinander gedrehte kleinere Rie-
gel angeordnet. In der Ansicht bzw. der Silhouette
changieren die Bauten zwischen funf und sieben
Geschossen und erreichen so eine willkommene
Verspieltheit in die Gesamtanlage, die allerdings
auch eine gewisse Unruhe mit sich bringt.

Entsprechend der bestehenden intensiven Durch-
grunung des Quartiers wird das Areal allseitig mit
einem lockeren Filter aus Geholzen gerahmt. Durch
die Stellung der Bauten wird im Zentrum des Are-
als ein grosszugiger Hof aufgespannt, welcher

sich zur von May-Strasse hin raumlich 6ffnet. Die
Erschliessungsflachen im Hofraum umschliessen
eine offene Mitte mit dem Rasenspielfeld, Gemein-
schaftsgarten und einem Kinderspielplatz, wel-
cher mit einer Baumgruppe beschattet wird. An
der Kreuzung der Bubenbergstrasse und von May-
Strasse ist ein Platz angeordnet, der durch das
angrenzende Café belebt werden kann.

Die Erschliessung der Einstellhalle erfolgt ab

der von May-Strasse. In der Verlangerung der
Zufahrtsrampe ist eine Pergola platziert, welche
einen Gemeinschaftsplatz definiert. Die Veloab-
stellplatze sind im Hof unter einer Raumschicht
parallel der Gebaudefassaden angeordnet. Klein-
bauten wie die Velounterstande und die Pergola
vermogen raumlich in ihrer Funktion nicht zu Uber-
zeugen. Der Freiraum weist insgesamt einige qua-
litatsvolle Ansatze auf, wirkt aber vor allem im
Bereich des Quartierplatzes noch zu unprazise und
widerspruchlich.

Architektonisch beschrankt sich das Projekt auf
wenige zurlckhaltende Gestaltungselemente,
die jedoch in unterschiedlicher Konsequenz zur
Anwendung kommen. Die Fassaden wirken insge-
samt repetitiv, abweisend und lassen damit die
gesuchte Massstablichkeit vermissen. Zugleich
sind die Balkone funktional mindestens zum Teil
schwierig. Vermisst wird auch eine klare, glie-
dernde Hierarchie der Raume. Dies eine Konse-
quenz der stadtebaulichen Setzung, dem eher
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zuruckhaltend inszenierten Auftakt an der Kreu-
zung Bubenbergstrasse aber auch der genannten
Fassadengestaltung.

Das Projekt weist eine ansprechende Anzahl an
Wohnungen und Parkplatzen aus, jedoch bleibt die
Wohnungsvielfalt durch die gleichartig gestalteten
Gebaude Uberschaubar. Die Wohnungen sind ein-
fach, aber funktional gehalten. Weiter entstehen
viele Duplexwohnungen. Die Grundrisse zeichnen
sich durch eine ansprechende Moblierbarkeit aus,
hingegen wird die fehlende Trennung in einen «Tag-
Nacht-Bereich» in den grosseren Geschosswoh-
nungen fur Familien als nicht ideal eingeschatzt.

Der Nutzwert der Zusatzbalkone bleibt ohne signi-
fikanten Mehrwert. Wo die Anordnung der Gewer-
beflachen noch schlussig ist (Gebaudekopf gegen
Quartierplatz), so wird diese hofseitig und im nord-
lichen Gebaude in Frage gestellt: zum einen ist

die Erreichbarkeit/Frequentierung nicht ideal,

zum anderen wird Wohnraum im Erdgeschoss in
den Hof hinein gewerblich (oder mit Jokerzimmer)
belegt.

Der Beitrag zeigt differenzierte Losungsanséatze
bei den Veloabstellplatzen und schafft unter-
schiedliche Angebote fur die verschiedenen
Nutzungsanspriche. Beziglich Quantitat an Velo-
abstellplatzen erreicht der Beitrag nicht ganz

die geforderte Menge, insbesondre da auch noch
nicht gentgend Flachen flur Spezialvelos ersicht-
lich sind. Dem gegeniiber steht ein Uberange-

bot an Parkplatzen, welches ein Potential gehabt
hatte zugunsten der Veloabstellplatze. Die Kon-
zeption der Einstellhalle und auch der Anordnung
der oberirdischen Parkplatze ist im Grundsatz aber
solide und erfillt die technischen Vorgaben. Die
Durchwegung fir den Fussverkehr ist feinmaschig
und gut an das Ubergeordnete Netz angebunden.
Sowohl die Anlieferung wie auch die Blaulichtfahr-
zeuge wird stufengerecht nachgewiesen.

Die Geschossflache und die Erstellungskosten lie-
gen leicht Uber dem Durchschnitt der gepriften
Projekte. Die Zielwerte fur die Kosten pro Quad-
ratmeter Geschossflache und die Flacheneffizi-
enz der Wohnnutzung werden nicht ganz erreicht.
Negativ auf die Erstellungskosten wirkt sich die
verhaltnismassig hohe Gebaudehullflache aus.

Im Quervergleich verfugt das Projekt Uber die
grossten Wohnungen (HNF pro Wohnung) und im
Verhaltnis zu der Anzahl Wohnungen, auch Uber die
meisten Parkplatzen. Die geforderte Gebaudetech-
nikflache wurde nicht erreicht.

Die funf Baukdrper werden ab Erdgeschoss in
Holzbauweise ausgefihrt, kleine Achsmasse und
durchgehende statische Elemente fuhren zu 6ko-
nomischen Tragwerken. Brettschichtholzjoche,
bestehend aus Trager und Stltzen, sowie tragende
Langsfassaden in Holzrahmenbauweise stellen
die vertikale Lastabtragung sicher. Die Gebau-
destabilisierung fur Wind- und Erbebeneinwirkun-
gen erfolgt Uber Treppenhauser aus Stahlbeton,
Deckenscheiben aus Brettsperrholz und ausstei-
fende Wande. Die Brandschutzanforderungen
konnen durch vertikale Fluchtwege in Massivbau-
weise erfullt werden. Brettsperrholz mit gebunde-
ner Schuttung ist fur REIG0 nicht ausreichend, hier
waren zusatzlich Brandschutzplatten erforder-
lich. Insgesamt sind Konstruktion und Tragwerke
minimal dokumentiert. Die leider etwas unschénen
Visualisierungen lassen keine Rickschliusse auf
die Ausfihrung vom Erdgeschoss und der grossen
Balkone zu, auch die Ausfihrung der kleinen Bal-
kone ist unklar.

Das Projekt hat aufgrund einfacher und kompakter
Baukorper und 6kologischer Bauweise eine gute
Okobilanz. Die Tageslichtversorgung der Innen-
raume ist grundsatzlich gut erfillt. Der Fussab-
druck des Projektes ist sehr gross. Der Innenhof ist
weitgehend unterbaut. Eine Zertifizierung SNBS
auf Stufe Gold ist realistisch.

Das Projekt weist einige qualitatsvolle Anséatze
auf, wirkt aber vor allem im Bereich des Quar-
tierplatzes noch unprazise und widerspriich-
lich. Zudem vermag es in der architektonischen
Gestaltung und der stddtebaulichen Konzeption
nicht zu liberzeugen.
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Modellfoto (Ansicht Ost-West)

Modellfoto (Ansicht Sid-Nord) Situationsplan
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Ansicht Bubenbergstrasse

Schnittansicht Areal Sidost / Innenhof Grundriss 1. 0G

Fassadenschnitte

Grundriss EG Grundriss UG
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