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1 Einleitung

Der vorliegende Bericht des Beurteilungsgremiums schliesst das Verfahren fir die Pro-
jektstudie Vietta Stredas formell ab. Er beschreibt die Ausgangslage, die Aufgaben-
stellung sowie das Verfahren und wiirdigt die einzelnen Beitrage. Damit dient der Be-
richt der Nachvollziehbarkeit und Transparenz.

1.1 Ausgangslage

Die Gemeinde Celerina/Schlarigna besitzt in der Kernzone zwischen der Vietta Stre-
das, Vietta Spinel Giat und Vietta sur Crasta das Grundstiick Parzelle Nr. 820, auf
dem zur Wohnraumférderung bedarfsgerechte Mietwohnungen fir die einheimische Be-
volkerung erstellt werden sollen. An der Gemeindeversammlung vom 12.12.2022 wurde
das entsprechende Wohnraumfdrderungsgesetz Celerina (WRFG) mit grosser Mehrheit
angenommen.

\

Abb. 1: Planausschnitt — geogr.ch - © Quellen: swisstopo, Kanton GR
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Das Grundstiick mit der geschiitzten Baute «Chesa Caviezel» an der Vietta Stredas 1
(Vers.-Nr. 109) ist umgeben von Wohnbauten. Mit der Uberbauung des Grundstiicks
soll das Quartier komplettiert werden.

M

3 o T

Abb. 2: Ansicht «Chesa Caviezel» von der Via Maistra — Bild: Google Street View, Sept.
2014

1.2 Projektanstoss und Absichten

Die Auftraggeberin hat beschlossen, ein zweistufiges Verfahren mit Praqualifikation
und anschliessender Projektstudie mit maximal 5 Architekturbiros durchzufiihren mit
dem Ziel, zu einem bestméglichen Resultat zu kommen.

Mit dem Neubau sollen unter vollstandiger Inanspruchnahme der auf der Parzelle noch
vorhandenen Ausnutzung geméss der aktuell in Revision befindlichen Baugesetzge-
bung kostengiinstige und fur die einheimische Bevdlkerung erschwingliche Mietwoh-
nungen nach dem Gesetz Uber die Férderung von Wohnraum fir die einheimische Be-
vdlkerung der Gemeinde Celerina erstellt werden.
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1.3 Planungsperimeter

Der Planungsperimeter umfasst das Grundstick Parzelle Nr. 820 mit 2’142 m2 Flache
mit der geschitzten Baute «Chesa Caviezel» (Gebaude 109) an der Vietta Stredas 1
und die Entsorgungsstelle (Gebdude 109-A). Die Entsorgungsstelle muss aufgrund des
neuen Abfallsammelkonzepts nicht erhalten oder ersetzt werden. Der Abbruch des be-
stehenden Garagenanbaus der Chesa Caviezel ist grundsatzlich moglich. Bei einem
Rickbau sind insgesamt 5 unterirdische Parkplatze fur die Chesa Caviezel zusétzlich

zu planen.

Abb. 4: Planausschnitt — geogr.ch - © Quellen: swisstopo, Kanton GR
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2 Verfahren und Bestimmungen

2.1 Auftraggeberin/Veranstalterin

Gemeinde Celerina/Schlarigna
Via Maistra 97
7505 Celerina

2.2 Organisation und Vorpriafung

Die Vorbereitung, Organisation und Vorprifung der Projektstudie erfolgte durch die
Immopro AG, Alderstrasse 40, 8034 Zurich.

2.3 Verfahrensart

Es wurde eine Projektstudie mit optionalem Folgeauftrag im selektiven Verfahren aus-
geschrieben. Das Verfahren untersteht dem Staatsvertragsbereich. Die SIA-Ordnung
143 far Architektur- und Ingenieurstudienauftrage gelangte nicht zur Anwendung.

Mit der Praqualifikation (Stufe 1) wurden 5 geeignete Architekturbiros durch das Beur-
teilungsgremium fir die Teilnahme an der Projektstudie (Stufe 2) ausgewdahlt. Durch
eine Fragerunde wahrend der Stufe 2 und einer persdnlichen Prasentation mit der Er-
lauterung der Ergebnisse vor dem Beurteilungsgremium am Schluss der Stufe 2 konn-
ten die Uberlegungen und Lésungsansdatze zielgerichtet vermittelt werden.

2.4 Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium wurde von der Auftraggeberin fiar das ganze Verfahren ein-
gesetzt. Dieses setzte sich paritatisch aus zwei Vertretern der Gemeinde als Grund-
stickseigentimerin und zwei Fachexperten zusammen.

Sachpreisrichter mit Stimmrecht:
- Brigitte Bueler (Gemeindevorstand, Vorsitz)

- Riet Ganzoni (Blirgergemeinde)

Fachpreisrichter mit Stimmrecht:
- Mischa Spoerri, Architekt ETH SIA BSA

- Marco Giuliani, Architekt ETH SIA SWB
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Berater ohne Stimmrecht:

- Beat Gruber (Gemeindeschreiber)

- Marco Rogantini (Leiter Bauamt)

- Reto Gansser (Gestaltungsberater Gemeinde, Ersatzfachpreisrichter)
- Lino Andreazzi (Gemeindevorstand, Ersatzsachpreisrichter)

- Tiziano Menghini, Immopro AG (Bauherrenberatung)

- Melanie Flaiz, Immopro AG (Stv. Bauherrenberatung)

3 Zielsetzung und Aufgabenstellung

Im Planungsperimeter soll eine architektonisch hochwertige und ortsbaulich gute
Wohniuberbauung geplant und erstellt werden, die sich in das bestehende Dorfbild in-
tegriert. Die geschitzte Baute «Chesa Caviezel» ist als harmonischer Bestandteil in
die Gesamtiberbauung einzubeziehen und darf durch diese in ihrem Erscheinungsbild
und der Stellung im Ortsbild nicht beeintrdchtigt werden.

Mit der Uberbauung sollen kostengiinstige, bedarfsgerechte und effiziente Wohnungen
nach dem Wohnraumfdérderungsgesetz Celerina (WRFG) erstellt werden.

4 Fragenbeantwortung

Die Gelegenheit, schriftlich Fragen zu stellen, wurde von den teilnehmenden Biliros ge-
nutzt. Alle Fragen und Antworten wurden jedem Teilnehmer via simap.ch schriftlich zu-
gestellt.

7136



. I:I:[‘] ﬂ :(.] Bauherrenberatung | Immobilienberatung

5 Vorprifung

Die Vorprufung und die Vorbereitung der Beurteilung der Projektstudie erfolgten durch
die Immopro AG, Alderstrasse 40, 8034 Zurich, vertreten durch Melanie Flaiz und Tizi-
ano Menghini.

Die eingereichten Projekte wurden durch die Immopro AG einer wertungsfreien Vorpri-
fung unterzogen. Baurechtliche Fragen wurden mit der Gemeinde Celerina und einem
Fachanwalt abgeklart.

Die Vorprufung der eingereichten Projektstudien erfolgte nach formellen und materiel-
len Kriterien und umfasste die Kontrolle der Erflllung der wichtigsten Programmbe-
stimmungen:

- Termineinhaltung der eingereichten Projektunterlagen
- Vollstandigkeit der eingereichten Projektunterlagen

- Einhaltung der baurechtlichen Vorgaben

- Erfullung Raumprogramm und Funktionalitat

Die Ergebnisse der Vorprifung wurden in einer tabellarischen Ubersicht festgehalten.
Diese wurde samtlichen Mitgliedern des Beurteilungsgremiums am Tag der Jurierung
prasentiert und far die Beurteilung abgegeben.

Alle eingereichten Projekte wurden vollstandig und fristgerecht eingereicht. Die Vor-
prufung beantragte beim Beurteilungsgremium, dass alle funf Projekte zur Beurteilung
als auch zur Ausrichtung der Entschadigung zugelassen werden.
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6 Schlussprasentation und Beurteilung

Das Beurteilungsgremium trat am 8. Dezember 2023 in der Mehrzweckhalle Celerina,
Giassa da Scoula, 7505 Celerina/Schlarigna, vollzahlig zur Beurteilung der Projekte
zusammen.

Nach einer freien Sichtung der eingereichten Projekte nahm das Beurteilungsgremium
Kenntnis vom Ergebnis der Vorprufung und liess sdmtliche funf Projekte zur Beurtei-
lung zu.

Im Anschluss erfolgten die Prasentationen der einzelnen Teams. Jedem Team standen
fur die Erlauterung des Projektvorschlags und Fragen 30 Minuten zur Verfligung.

Im Anschluss an die funf Prasentationen haben die Fachexperten die ihnen zugeteilten
Projekte nochmals vorgestellt und aufgrund der folgenden, im Programm aufgefihrten,
Beurteilungskriterien eingehend erdrtert und beurteilt (Reihenfolge ohne Wertung):

- Einordnung und Aussenraum
- Umsetzung, Gestaltung und Organisation

- Wirtschaftlichkeit und Konstruktion

6.1 Ergebnis der Beurteilung, Empfehlung und Dank

Die Projekte von Demuth Hagenmiller & Lamprecht Architekten, Grigo Parajola Archi-
tekten und Isa Sturm Urs Wolf Architekten schieden nach eingehender Prufung und
Auseinandersetzung im ersten Wertungsrundgang aus. In der zweiten Wertungsrunde
wurden die zwei Projekte von Atelier Arpagaus Sommer Zarn Architekten und Ruch und
Partner Architekten in der engeren Auswahl nochmals intensiv diskutiert und die Quali-
tat der Projekte fundiert erdrtert. Nach einem letzten Kontrollrundgang hat das Beurtei-
lungsgremium der Auftraggeberin den Projektbeitrag des Teams Ruch und Partner Ar-
chitekten AG einstimmig zur Weiterbearbeitung und Ausfihrung empfohlen.

Es ist explizit hervorzuheben, dass alle Teams engagiert und tGberzeugend auftraten
und dem Beurteilungsgremium einen sehr guten Einblick in ihre kreative Entwurfswelt
gewéhrten. Alle Projekte zeugen davon, dass die Teams sich mit der Aufgabenstellung
intensiv auseinandergesetzt haben. Die Fulle und Unterschiedlichkeit an Themen und
Ideen waren die Basis fir die anregende Diskussion sowie fiir die Entstehung vieler
wichtiger Erkenntnisse und Einsichten, die innerhalb des Beurteilungsgremiums ge-
wonnen werden konnten und zum einstimmigen Resultat fuhrten.

Die Auftraggeberin und das Beurteilungsgremium bedanken sich bei allen Teams fir
ihr grosses Engagement und die wertvollen Beitrage.
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7 Genehmigung

Die Auftraggeberin und das Beurteilungsgremium haben den vorliegenden Beurtei-
lungsbericht zur Projektstudie am 20.12.2023 genehmigt und bestatigen dies mit der
nachfolgenden rechtsgiltigen Unterzeichnung.

Brigitte Bleler, Gemeindevorstand

Riet Ganzoni, Birgergemeinde

MS'W e S

Mischa Spoerri, Architekt ETH SIA BSA
UU h,\ - ‘

Marco Giuliani, Architekt ETH SIA SWB
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8 Projekte

8.1 Atelier Arpagaus Sommer Zarn GmbH

Einordnung und Aussenraum

Zwei unterschiedlich grosse Bauten erganzen die Chesa Caviezel zu einem Ensemble
und spannen einen gemeinschaftlichen Aussenraum auf. Die kleinere punktférmige
Chesa Pitschna an der Vietta Stredas setzt den Kontrapunkt zur Chesa Caviezel und
lasst sich auch in Bezug zu den gegeniberliegenden Hausern an der Kreuzung zur Vi-
etta Spinel Giat lesen. Die langere Chesa Granda schliesst die Situation gegen Osten
ab und leitet zu den Bauten entlang des Bachlaufes Uber. Trotz dieser unterschiedli-
chen Lesbarkeit der Gebaudesetzung, wird die Situation sehr schdn zusammengehal-
ten Gber den raumlichen Bezug des Ensembles, auch Uber die Vietta Stredas hinweg
zur Baselgia Cresta. Die Neubauten sind strassenseitig direkt erschlossen. Die Gara-
genzufahrt mittels Autolift liegt etwas zu prominent an der besagten Strassenkreuzung.
Auch misste die Zufahrt zu Gunsten einer Rampe Uberdenkt werden, da ein Autolift far
16 Parkplatze betrieblich fir die winterlichen Verhéltnisse im Engadin ungeeignet er-
scheint. Die effiziente Tiefgarage erstreckt sich zwischen den zwei Neubauten, ohne
Anschluss an die Chesa Caviezel.

Die sorgfaltige Umgebungsgestaltung zeugt von einer vertieften Auseinandersetzung
und schlagt Gemeinschaftsflachen und -géarten vor. Das erdgeschossige Wohnen profi-
tiert von Gartenzugangen tber die Loggien. Wo méglich wird die Bestockung erhalten.

Durch den Abbruch der Garagenanbauten bei der Chesa Caviezel und den Rickbau
von Asphaltflachen wird zuséatzlicher Grinraum gewonnen.

Umsetzung, Gestaltung und Organisation

Die beiden Hauser weisen interessante unterschiedliche Wohnungstypen und Grdssen
aus. In der Chesa Granda sind die grosseren Familienwohnungen zusammengefasst.
Der querliegende, ungedammte Treppenhausraum teilt das Langhaus auf und bildet
eine innere Fassade aus. Uber die Loggien und grossziigige Entrées erschliessen sich
die zwei kreuzartigen Wohnungsgrundrisse mit zentralen hallenartigen Raumen, wobei
sich im stdlichen Hausteil das Wohn-Esszimmer zur Sonne ausdreht. Die Wohnungen
sind schdn proportioniert und weisen spannende raumliche Bezlige und eine gute Mdb-
lierbarkeit aus. Im kleineren punktartigen Haus befinden sich die kleineren Wohnungs-
typen, die sich dreiseitig den Fassaden entlang entwickeln und schéne Raumfolgen
bieten. Insgesamt sind die Wohnungen sehr 6konomisch und gut zugeschnitten. Die
Aufsplittung der Wohnungstypen auf die beiden Hauser wird als wenig hilfreich fiar eine
soziale Durchmischung der Wohnbebauung beurteilt.
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Wirtschaftlichkeit und Konstruktion

Fur die Konstruktion wird ein tragendes verputztes Einsteinmauerwerk vorgeschlagen
und Holzrippendecken, die auch unverkleidet belassen werden kdnnen. Die einheitli-
chen Grundrisse und durchgehende Statik unterstiitzen diese direkte Materialisierung,
allerdings drickt die Kleinteiligkeit und relativ starke Perforierung der Baukdrper die
Wirtschaftlichkeit des Projektvorschlages. Die Verfasser reagieren mit differenzierten
Fenstertypen auf die Anforderungen der Rdume und schaffen damit spannungsvolle
Fassadenabwicklungen, ohne sich an die traditionellen Hauser des Engadins anbie-
dern zu wollen. Speziell ausgezeichnete Eingangsportale und Erdgeschoss-Loggien
sowie das sichtbare Dachgebélk runden die sorgfaltige Gestaltung der Bauko6rper ab.
Die Fotovoltaikanlage im Firstbereich des Daches ist gut positioniert aber bedingt win-
tertauglich.

Das Projekt erreicht die maximale Ausnutzung nicht ganz, was sich auch in einer ge-
ringeren Hauptnutzfladche ausdriuckt, aber korrigierbar scheint.

Gesamthaft Uberzeugt der Projektvorschlag durch sehr feinfihlige und koharente Ent-
scheide vom Stadtebau bis zur Fassadengestaltung auf hohem Niveau. Schlussendlich
vermoégen diese Qualitaten aber leider nicht ganz die 6konomischen Nachteile einer
grossen Hiullflache und zweier Erschliessungen aufzuwiegen.
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Visualisierung
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1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

Untergeschoss
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Ansicht Sudost Chesa Pitschna Querschnitt Chesa Pitschna

Ansicht Sidwest Chesa Granda Ansicht Nordwest Chesa Granda
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8.2 Demuth Hagenmiller & Lamprecht Architekten GmbH

Einordnung und Aussenraum

Aus der Analyse der historischen Dorfstruktur Cresta - Celerina folgern die Verfasse-
rinnen die gewachsene Bedeutung der Vietta Stredas, insbesondere als Fusswegver-
bindung zum Bahnhof von 1903. Heute wird diese alte Dorfstruktur durch ,bezugslos”
stehende Neubauten beeintrachtigt. Der neue gemeindeeigene Wohnbau soll hier eine
Klarung bringen, in dem er sich auf die Vietta Stredas bezieht und sie neu raumlich
fasst. Zur Chesa Caviezel knickt das Volumen in der Tradition der Engadinerh&auser ab
und spielt deren markante Seitenfassade frei. Die westliche Grundstiuckshalfte wird
durch die konzentrierte Bebauung maximal freigespielt und soll durch einen Weiher,
der durch den benachbarten Bach Foss Mulin gespiesen wird, eine spezielle Attraktion
erhalten. Das Areal wird neu génzlich vom Verkehr befreit und die Garagenanbauten
bei der Chesa Caviezel zu Gunsten einer gemeinschaftlichen Nutzung umgebaut.

Die strassenbegleitende Setzung des Neubaus ist verstandlich, wenn auch nicht zwin-
gend, war doch die Vietta Stredas nie im Dorfzentrum und baulich gefasst. Auch ver-
mag der Weiher mit seinen Qualitaten als Aufenthaltsort fir die Bewohnerinnen nicht
ganz zu Uberzeugen und fiur dessen doch eher 6ffentlichen Charakter scheint der rick-
wartige Garten zu abseits. Die Umgebungsgestaltung schlagt sodann unterschiedliche
Nutzungen und Aneighungsmadglichkeiten fur die Bewohnerinnen vor und eine umfas-
sende Bestockung. An der Grundsticksecke zur Vietta Stredas werden sowohl die
Tiefgaragenzufahrt wie der Hauseingang situiert. Letzterer muss etwas umstandlich um
den Autolift gefuhrt werden. Da ein Autolift betrieblich fur 14 Parkpléatze und die win-
terlichen Verhdaltnisse im Engadin ungeeignet erscheint, miusste die Tiefgaragenzufahrt
zu Gunsten einer gedeckten Rampe Uberdenkt werden.

Umsetzung, Gestaltung und Organisation

Ein mittiges Treppenhaus erschliesst effizient vier Wohnungen pro Geschoss. Die gut
proportionierten Grundrisse entwickeln sich zwiebelschalenartig Giber die Nebenrdume
zu den Wohn- und Schlafraumen entlang den Fassaden. Tirfolgen bei den Badern und
den Fassaden schaffen schéne Durchblicke und Rundlaufe in den Wohnungen. Mittel-
punkt der Wohnungen sind die gut belichteten Wohn-Essrdaume, deren Mdblierbarkeit
zum Teil unter den vielen Offnungen leidet. Die strassenseitigen Wohnungen verfiigen
Uber Eckloggien mit schéner rAumlicher Verbindung zu den Kichen. Die Wohn-Ess-
raume zur westlichen Gartenseite vermégen mit den eingestellten Kiichen weniger zu
Uberzeugen. Auch wirkt der Wechsel an der Westfassade zu ausgestellten Balkonen
fremd fir den reduzierten Baukdrper. Im Dachgeschoss ergéanzen attraktive
Duplexwohnungen das Wohnungsangebot. Wohnungsmix und -gréssen sind gut einge-
halten.
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Wirtschaftlichkeit und Konstruktion

Das verputzte Einsteinmauerwerk der Fassadenkonstruktion wird in den tiefen Fenster-
leibungen und springenden Fensterebenen ausgespielt, in Anlehnung an die traditio-
nellen Engadinerhduser. Zusammen mit den grossen Verglasungen und dem bindigen
Dachrand erreicht der kompakte Baukorper eine Abstraktheit und Monumentalitat die,
insbesondere gegeniber der benachbarten Chesa Caviezel, kritisch beurteilt wird. Die
massiven Loggiaauskragungen verstarken diesen Eindruck noch und werfen auch kon-
struktiv im Zusammenhang mit dem tragenden Einsteinmauerwerk Fragen auf. Im Ubri-
gen ist das Gebaude konventionell konstruiert mit massiven Decken. Modern interpre-
tierte Sgraffito gestalten die Fassaden zusatzlich. Die eher aufwéndige und hochwer-
tige Fassade wird kostenmassig durch die effiziente Erschliessung, kompakte Bau-
weise und den sehr guten Faktor bei der Hauptnutzflache relativiert. Die Indach-Foto-
voltaikanlage funktioniert im Winter nur eingeschréankt.

Gesamthaft ist der Projektvorschlag schlissig und gekonnt mit guten Qualitaten bei
den Wohnungen. Zweifel bestehen in erster Linie Uber die Angemessenheit des Bauvo-
lumens zur Chesa Caviezel und dem architektonischen Ausdruck. Die Umgebungsge-
staltung bedirfte beziglich des Weihers und der Differenzierung der Aussenraumfla-
chen einer Uberarbeitung.
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8.3 Grigo Pajarola Architekten GmbH

Einordnung und Aussenraum

Das Team Grigo Pajarola Architekten schlagen eine stadtebauliche Setzung aus zwei
ahnlich grossen, dreigeschossigen, rechteckigen Baukdépern vor, welche in die Nord-
Ost Ecke an der Kreuzung Vietta Stredas / Vietta Spinel Giat und Sid-West Ecke des
Areals an der Vietta sur Crasta platziert werden. Durch diese Setzung wird auf der ei-
nen Seite eine quartiersibliche Massstablichkeit gesucht und andererseits ein mittiger
Freiraum mit der Chesa Caviezel aufgespannt, welcher geméss den Verfassern haupt-
sachlich der Gemeinschaft dienen soll.

Dies ist aufgrund der dusserst schematisch angedeuteten und unverstéandlicherweise
durch die Abparzellierung zerschnittene Aussenraumgestaltung jedoch leider nicht
sicht- und erkennbar.

Umsetzung, Gestaltung und Organisation

Auch dass die Erschliessung des westlich gesetzten Gebaudes Uber diesen mittigen
Freiraum ausgebildet wird, ist aus Sicht des Beurteilungsgremium nicht nachvollzieh-
bar, wenn dieser der Gemeinschaft dienen soll. Eine Erschliessung lUber die Vietta sur
Crasta wéare wohl die konsequentere und konzeptionell klarere Haltung gewesen und
hatte auch zu einer Kldarung des zentralen Freiraumes und zu einer harmonischeren
Terraingestaltung um das Haus Caviezel gefihrt.

Die Erschliessung der Tiefgarage wird an der Kreuzung Vietta Stredas / Vietta Spinel
Giat Uber einen im Geb&ude integrierten Autolift vorgeschlagen. Diese platzsparende
Idee ist zwar aus Sicht des Freiraums nachvollziehbar und verstandlich, wird aber im
Engadin aus Sicht des Unterhalts und der Wartung fur eine Anlage mit ca. 12-17 Park-
platzen als schlecht "praktikabel” beurteilt. Der Erhalt der zwei Garagen- und drei Aus-
senparkplatze der Chesa Caviezel fuhrt wie bereits oben beschrieben zu einer unge-
wollten Zerstickelung des Aussenraumes; diese 5 Parkplatze missten zugunsten einer
gesamtheitlicheren Freiraumldsung in die neue Tiefgarage integriert werden.

Im Inneren sind die beiden Wohnhauser durch einen klaren, kammerartigen Grundriss
gepragt.

Vom zentralen Treppenhaus aus werden pro Geschoss jeweils 2 Wohnungen erschlos-
sen, die sich jeweils lUber die Langsseite der Gebaude erstrecken und von einer
dreiseitigen Orientierung profitieren. Durch die leichte Asymmetrie der Treppenposition
und dem hinteren Schaltzimmer kann die gewlnschte Einteilungsflexibilitat erreicht
und der Zielwohnungsspiegel nachgewiesen werden. Die Wohnungen selbst sind durch
ein mittig angeordnetes Entrée, der offenen Kiche und dem an der Ladngsfassade aus-
gebildeten Wohn-/Essraum gepréagt. Die Schlafzimmer liegen jeweils an der Nordseite
der Gebaude und verfigen Uber kurze Wege zum Bad. In der Sid-Ost oder Sud-West
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Ecke der Geb&dude werden eingezogene Loggias als geschiitzte Aussenrdume ausge-
bildet, welche dem Wohn-Essraum einen gut belichteten Abschluss bieten und ein wei-
teres Zimmer als Raumerweiterung abgrenzen. Dieses sidliche Zimmer funktioniert je-
weils sehr gut als Wohnraumerweiterung und/oder als Arbeitsplatz, ist aber leider nicht
ideal als weiteres Schlafzimmer zu nutzen, welches beim gewiinschten Segment von
preisginstigen Wohnungen durchaus als Hauptszenario der Fall sein wird.

Wirtschaftlichkeit und Konstruktion

Konstruktiv wird eine wertige, robuste und nachhaltige Bauweise vorgeschlagen. Die
Aussenwande bestehen aus verputztem Einsteinmauerwerk, die Decken sind als Holz-
Beton-Verbunddecken und das Dach als Satteldach mit Blechabdeckung und integrier-
ten PV-Elementen im Firstbereich ausgebildet. Betreffend Wirtschaftlichkeit ist auf-
grund der stadtebaulichen Setzung zweier Gebdude und aufgrund des relativ grossen,
unwirtschaftlich ausgebildeten Untergeschosses eine durchschnittliche Performance zu
erwarten. Zudem ist das Projekt leider «lbernutzt» und misste noch etwas verkleinert
werden.

Gesamthaft handelt es sich beim Projekt des Teams Grigo Pajarola um einen auf der
Ebene der priméaren stadtebaulichen Setzung und der Grundrissqualitat gut ausgear-
beiteten Vorschlag. Die Schwéachen der Aussenraumgestaltung und der Adressierung
des westlichen Gebaudes fiihren jedoch dazu, dass der Gesamtentwurf nicht in allen
Belangen Uberzeugen kann.
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8.4 Isa Stirm Urs Wolf SA Architekten ETH BSA

Einordnung und Aussenraum

Das Team Isa Stirm Urs Wolf Architekten schlagt mit dem Projekt "Crescher insembel"
eine Uberraschende stadtebauliche Setzung vor, die sich an ortsbaulich in Crasta vor-
gefundene, zusammengewachsene Baustrukturen orientiert. Zwei eigenstandige, drei-
geschossig ausgebildete Baukdrper mit Satteldach berthren sich und spannen als zu-
sammengewachsene Struktur einen grosszigigen Raum in Richtung Sid-Osten auf.
Beziglich Stellung und Massstablichkeit orientieren sich die zwei Langskorper an der
bestehenden Dorfkdérnung und bilden zusammen mit der Chesa Caviezel ein Ensemble
mit eigenem Brunnenplatz als soziales Zentrum. Im Winkel zwischen den zwei Baukor-
pern wird ein zentraler Erschliessungsraum nach Vorbild des Engadiner Sulérs ausge-
bildet, welcher gemeinschaftlich genutzt werden kann und alle Wohnungen auf allen
Geschossen effizient erschliesst. Mit dieser geschickten Ausformulierung eines durch-
gesteckten Sulérs entsteht eine interessante, zweiseitige Adressierung des Neubaus,
die auf Erdgeschossebene eine schdone Durchlassigkeit fir die Bewohner und Besucher
zZul@sst.

Mit der Ubergeordneten Umgebungsgestaltung werden vorhandene ortstypische Frei-
raumkonzeptionen mit der Abfolge von 6ffentlichen Platzen, halbprivaten Aussenrau-
men und privaten Garten Ubernommen und weitergebaut. Wahrend die zwei 6ffentli-
chen Platze - der Brunnenplatz und der Bachplatz - als Orte der Begegnung und des
sozialen Austauschs ausgebildet werden, erhalten die Grunflachen um die Hauser

herum eine Einfriedung und verleihen den Wohnungen die gewiinschte Privatsphare.

Umsetzung, Gestaltung und Organisation

Die Erschliessung der Tiefgarage wird am Bachplatz im Nord-Westen des Areals uber
einen im Gebaude Pizzatsch integrierten Autolift vorgeschlagen. Diese platzsparende
Idee ist zwar aus Sicht des Freiraums nachvollziehbar und verstandlich, wird aber im
Engadin aus Sicht des Unterhalts und der Wartung fur eine Anlage mit ca. 17 Parkplat-
zen als schlecht «praktikabel» beurteilt.

Im Inneren sind die beiden Wohnh&auser durch einen klaren, kammerartigen Grundriss
gepragt. Vom Suléer aus werden pro Gebaude jeweils zwei und pro Geschoss jeweils 4
Wohnungen erschlossen. Die Wohnungseingange fihren jeweils in ein langliches Ent-
rée mit Sicht Gber die Raumdiagonale in den kompakten Wohnbereich, der aus einer
mittig angeordneten Wohnkiiche, einer eingezogenen Loggia und einer quadratischen
Stube besteht. Die Zimmer liegen jeweils an den Giebelseiten und verfligen Uber einen
nahen Anschluss ans Bad. Durch diese intelligente Grundrissausbildung entstehen
weitestgehend korridorlose Wohnungen, die trotz kompakter Grésse einen hohen
Wohnwert aufweisen. Leider gilt dies aber nur fur die Chesa Talvih, denn bei der
Chesa Pizzatsch sind aufgrund der Gebdudestellung alle 6 Wohnungen nach Norden
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ausgerichtet, was aus Sicht des Beurteilungsgremiums fir das Engadin als dusserst
kritisch gewertet wird.

Wirtschaftlichkeit und Konstruktion

Konstruktiv wird eine wertige, robuste und nachhaltige Bauweise vorgeschlagen. Die
Aussenwdnde bestehen aus Einsteinmauerwerk mit weissem Kalkputz und eingestreu-
tem Flusssand, die Decken sind als Brettstapeldecken in Holz und das Dach als Kalt-
dach mit Kupferabdeckung ausgebildet. Betreffend Wirtschaftlichkeit ist aufgrund der
grossen Abwicklung der thermischen Hille und aufgrund des grossen unterirdischen
Fussabdruckes eine durchschnittliche Performance zu erwarten. Zudem ist das Projekt
leider «Ubernutzt» und musste noch wesentlich verkleinert werden.

Gesamthaft handelt es sich beim Projekt «Crescher insembel» um einen dausserst inte-
ressanten und sorgfaltigen Vorschlag, welcher durch eine klare Grundidee gepragt ist.
Der Nachteil der 6 nordausgerichteten Wohnungen wiegt aber zu schwer und fihrt
schlussendlich dazu, dass der Gesamtentwurf trotz interessanten Ansatzen nicht voll-
ends zu Uberzeugen vermag.
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8.5 Ruch & Partner Architekten AG

Einordnung und Aussenraum

Die Projektverfasser grinden ihren Entwurf auf einer sorgfaltigen Bestandesaufnahme.
Die Baumgruppe bei der Entsorgungsstelle und die beiden Espen bei der Chesa Cavie-
zel sollen den Auftakt zu einem eindricklichen Gartenraum im Osten des Areals zu-
sammen mit der Bestockung entlang des freigelegten Baches bilden. Mit der Aufhe-
bung des Parkplatzes und den Abbruch des Garagenanbaues bei der Chesa Caviezel
wird sodann der Garten erweitert und die Prasenz dieser historischen Baute gestérkt.
Die gut integrierte Entsorgungsanlage kann mit einfachen Massnahmen zu einem Ne-
bengebadude umgebaut werden, das der Nutzung des Gartens durch die Bewohnerinnen
dient. Weitere punktuelle Bestockungen und ein Pflanzbeet ergdnzen das Umgebungs-
konzept, das mit stimmigen Massnahmen den Erhalt und die Starkung der bestehenden
Umgebungsqualitaten vorsieht.

Folglich schlagt der Entwurf ein Wohngeb&aude vor, dass sich auf die deutlich weniger
bestockte, westliche Arealhélfte, beschréankt. Die gedeckte Zufahrtsrampe zur Parkie-
rung wird sodann auf der riickseitigen Nordwestecke angeordnet, von wo aus auch das
Geb&aude direkt von der Vietta Spindel Giat erschlossen wird. Die effiziente Tiefgarage
mit 17 Platzen nimmt auch die Parkplatze der Chesa Caviezel auf und kann direkt von
dieser Uber eine neue Verbindungstreppe betreten werden. Diese pragmatische und
wintertaugliche Parkierungslésung wird sehr begrisst.

Umsetzung, Gestaltung und Organisation

Eine geschickte 3-spannige Anordnung der Wohnungen um ein zentrales Treppenhaus
erlaubt, unter Einbezug des Dachgeschosses, ein kompaktes Bauvolumen mit durch-
wegs gut orientierten Wohnungen. Die 4.5-Zimmer-Familienwohnungen folgen dem effi-
zienten Prinzip eines mittleren Wohn- und Essraumes, der alle Zimmer direkt er-
schliesst. Das mittlere Kiichenmdbel zoniert geschickt den Hauptraum und trennt den
Eingangsbereich ab. Die durchgehenden Wohn-Essrdume sind gut orientiert: gegen
Sidosten orientieren sich die Loggien zum grossziugigen Garten, gegen Nordwesten
lockt der Ausblick zum Piz Padella. Die dazwischen gespannten Kleinwohnungen im
ersten und zweiten Obergeschoss sind ohne privaten Aussenraum. Diese Einschrén-
kung wird in der Beurteilung diskutiert und schlussendlich als Entscheid zu Gunsten
der klaren Gliederung des Baukdrpers verstanden und in Kauf genommen. Die durch-
gesteckten Wohn-Essraume finden auch in den 3.5-Zimmer-Dachwohnungen in den
markanten Dachlukarnen ihre Fortsetzung und erlauben eine einfache und konsequent
durchlaufende Grundrisslésung Uber alle Geschosse. Auf Grund der Ausnltzung des
Baukorpers Uber vier Geschosse entstehen relativ knappe Raumhdhen, die bei der
Weiterbearbeitung zu Gberprifen sind. Im Erdgeschoss erganzt neben der 3.5-Zimmer-
Wohnung ein Studio das Raumprogramm.
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Wirtschaftlichkeit und Konstruktion

Durch die Wahl einer Holzkonstruktion in Elementbauweise wird dem Gebot einer kur-
zen Bauzeit im Engadin und der Nachhaltigkeit entsprochen. Die Brettstapeldecken
bleiben sichtbar und die hinterluftete Holzfassade pragt das dussere Erscheinungsbild.
Die bis ins Dachgeschoss gefihrte Loggientirme gliedern den Baukorper. Dank der
sehr direkten Fassadengestaltung und Materialwahl entsteht das Bild eines zurtickhal-
tenden Hauses im Garten, im Kontrast zur Chesa Caviezel. Vielleicht durfte die Fas-
sade noch etwas an Feingliedrigkeit und Raffinesse gewinnen. Geschickt wird die In-
tegration einer wintertauglichen Fotovoltaikanlage in die stirnseitige Studfassade vor-
geschlagen. Bei der rickseitigen Garageneinfahrt scheint die Rampeniberdeckung
noch wuchtig und eine Prifung einer leichteren Konstruktion wird erwinscht, auch in
Zusammenhang mit der Situation des Hauseinganges.

Der Projektvorschlag wahlt die richtigen und adédquaten Mittel fur einen zahlbaren
Wohnungsbau der Gemeinde an der Vietta Stredas. Das Verstandnis fur die bereits
vorhandenen Qualitaten und die zurtickhaltenden Massnahmen werden im Sinne einer
kostenginstigen und nachhaltigen Realisierung sehr begrisst. Die gut proportionierten
und zweckmassigen Wohnungen profitieren in grossem Masse von der Setzung des
Gebéaudes, von der Belichtung und Aussicht. Trotz seiner Direktheit ist der Vorschlag
sehr stimmig und ortsspezifisch.
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