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Affoltern am Albis Gesamtleistungssubmission

Neubau Sportgebdude «Im Moos»

T

Allgemeine Angaben

Neubau Sportgebaude «Im Moos» Affoltern am Albis

AUSSCHREI-
BENDE STELLE

ORGANISATOR
GERICHTS-

STAND

SPRACHE

1.1

Stadt Affoltern am Albis

Vertreten durch die Abteilung Immobilien
Marktplatz 1

8910 Affoltern am Albis

Landis AG, Bauingenieure + Planer
Steinhaldenstrasse 28

8954 Geroldswil

Affoltern am Albis
Die Sprache des Verfahrens ist Deutsch.

Ausgangslage und Zielsetzung

Die Stadt Affoltern am Albis bendétigt fir die Sportanlage «Im Moos» ein neues Sportgebaude.
Derzeit wird fur dieses Bauvorhaben von Gesamtkosten von ca. CHF 9 Mio. ausgegangen.

Das Vorgehen soll folgende Rahmenbedingungen / Vorgaben umfassen:

» Esist ein Garderobengeb&dude (12 Garderoben mit 6 Mannschaftsgarderoben, 3 Gruppen-
garderoben, 3 Einzelgarderoben) und ein Clublokal zu realisieren.

= Es soll ein Holzelement- oder Holzmodulbau realisiert werden. Als «Referenzprojekt» dient
das Garderoben- und Clubgebédude Hénggerberg.

Die Stadt Affoltern am Albis flihrt dafiir eine Gesamtleistungssubmission durch, um auf der
Basis des Siegerprojektes einen Baukredit einholen zu kénnen.

Stadtseitig besteht zudem die Zielsetzung, dass der Bau im Frilhsommer 2027 abgeschlossen
ist. Diese Termine sind abhdngig von der Dauer des Bewilligungsverfahrens, allfélligen Einspra-
chen und des Angebots vom Totalunternehmer.

Gesucht wir ein Totalunternehmer mit Erfahrung im Holzbau, welcher das bestehende Garde-
robengebaude zurlickbaut, dort das neue Garderobengebaude erstellt und im Anschluss das
Clubgebaude des FC Affoltern zuriickbaut.

Parallel dazu flhrt die Stadt die Instandsetzung und Erweiterung der Sportanlagen in einem
separaten Projekt durch.
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Neubau Sportgebdude «Im Moos»

1.2

1.3

Teamzusammensetzung

Gesucht wir ein Totalunternehmer mit einem Planerteam mit Erfahrung Holzbau, welches sich

wie folgt zusammensetzt:

Architektur

Bau-, Holzbauingenieurwesen
Elektroingenieurwesen
HLK-Ingenieurwesen
Sanitéringenieurwesen
Brandschutz

Bauphysik & -akustik
Gastronomieplanung
Gebaudeschadstoffsanierung

Architekt und Holzbauingenieur kann nur in einem Team mitwirken!

Bestehende Anlage

Die bestehende Anlage:

Legende:

1 Riuickbau bestehendes Garderobengebdude
2 Standort/Perimeter Neues Sportgebdude

3 Riickbau Clubgebaude FC Affoltern

4 Parkplatz
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1.4 Zone fur offentliche Bauten

Die Sportanlage Im Moos, Affoltern am Albis mit Kat.-Nr. 5006 liegt in der Zone fir 6ffentliche
Bauten (Oe). Die umliegenden Parzellen setzen sich aus Wohnzonen W3, Wohn- und Gewer-

bezone WG3 und Landwirtschaftszone zusammen.

Legende:
Zonen ES
Kernzone K 1l

viergeschossige Zentrumszone Z4 I
dreigeschossige Zentrumszone Z3 I
Zweigeschossige Wohnzone W2a I
Zweigeschossige Wohnzone W2b I
Zweigeschossige Wohnzone W2c Il
Dreigeschossige Wohnzone W3 ]
Viergeschossige Wohnzone W4 n
Gewerbeerleichterung +G 0]
Gewerbezone G I
Industriezone | v
Zone fiir Offentliche Bauten Oe
Freihaltezone F

Reservezone R

Landwirtschaftszone Lw

HEEY YT VAN |

Ausschnitt Zonenplan der Gemeinde Affoltern a.A

1.5 Grundwasserschutzzone

Ein Teil der Sportanlage Im Moos, Affoltern am Albis mit Kat.-Nr. 5006 liegt in der Grundwas-
serschutzzone.

Legende:
Grundwasserschutzzonen H
B =1.513,51b,51c (in Kraft)
B =151 3,51b,31c (projekiiert)
[ 52 523,52b,52¢ (in Kraft)
L =252 3,52b 52c (projekiiert)
[ 1=353a,53b.53c (in Kraft)
M7, 23,533 53b 53¢ (projekiiert)
|:| Spezialzone (in Kraft)

I_", Spezialzone (projektiert)
.7, Zone S (projektiert)

Ausschnitt Grundwasserschutzzone www.maps.zh.ch
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Affoltern am Albis Gesamtleistungssubmission
Neubau Sportgebdude «Im Moos»

1.6 Referenzobjekt

Die Stadt Affoltern am Albis kennt das Garderoben- und Clubgebaude Hénggerberg. lhr gefillt das
Erscheinungsbild, die Zweckmassigkeit sowie Ausflihrungsqualitat.

Adresse: Kappenbiuhlstrasse 72, 8047 Zirich
Weitere Informationen:

https://www.baudokumentation.ch/projekt/club-de-hoenggerberg/784603

Fertigstellung: 01.01.2022

gl

=
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Affoltern am Albis Gesamtleistungssubmission
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2 Organisation

Die Gesamtleistungssubmission wird durch einen Beurteilungsgremium gefiihrt. Dieses ist mit
Vertretern aus operativen und politischen Ebenen besetzt. Zudem werden externe Fachleute
fur die Beurteilung der Eingaben beigezogen.

Stadtrat

Affoltern am Albis

Antrag stellen

Beurteilungsgremium

- . Verfahrensbegleiter
~Neubau Sportgebdaude Im Moos .

Landis AG

7

Totalunternehmer

Angebot erstellen

Der Auftrag untersteht der Interkantonalen Vereinbarung tber das 6ffentliche Beschaffungs-
wesen (IVOB) sowie der Submissionsverordnung (SVO) des Kantons Zrich.

Das vorliegende Pflichtenheft 1. Phase ist Grundlage fir die Praqualifikation.
Die Eingaben werden durch die Mitglieder des Beurteilungsgremiums bewertet.
Stimmberechtigte Mitglieder

= Eveline Fenner Stadtprasidentin

= Claudia Ledermann Stadtratin Finanzen

m Eliane Studer Kilchenmann  Stadtratin Immobilien

= Martin Greutmann Architekt Abteilung Immobilien

= Jirg Keller Dipl. Landschaftsarchitekt HTL, Dipl. CAS EHSM Sportanlagen

Beratende Experten (ohne Stimmrecht)
= Robert Chandler Architekt Abteilung Immobilien (Ersatz)

= André Wenzinger Landis AG
Weitere externe Fachpersonen nach Bedarf.
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Affoltern am Albis Gesamtleistungssubmission

Neubau Sportgebdude «Im Moos»

Beschrieb und Stand des Vorhabens

3.1

3.2

3.3

Ziele des Projekts

Den Aspekten architektonische Qualitat, Stadtebau, Einordnung, der Umgang mit dem Aus-
senraum sowie ein kompakter, preisglinstiger Baukorper ist die notwendige Aufmerksamkeit
zu schenken.

Kosten und Wirtschaftlichkeit:

» Kompakte Gebdudeform, gute Flacheneffizienz, optimale Verhéltnis von Geschossvolumen
zu Gebaudevolumen

= Kostenbewusste Konzeption der Haustechnik
= Modulare Grundrissgestaltung mit klarem Rastermass und Gebaudetiefen, die dem pri-
maren Raumzweck entsprechen

Okologische Nachhaltigkeit:

= Kompakter Baukorper mit einer einfachen Tragstruktur, geringer Spannweiten und flexibel
nutzbaren Raumen

m  Sehr gut wiarmegeddmmte Gebdudehiille mit ausgewogenen Fensteranteil (Fenster sind
das energetisch schwachste Element in der Gebaudehdille)

= Optimale Tageslichtnutzung, wo erforderlich
m  Geringe Untergeschossflache

m Systemtrennung; die gebaudetechnischen Installationen sind konsequent von den tragen-
den und raumbildenden Geb&udeteilen zu trennen. Einlagen in Decken und Wanden sind
maoglichst zu vermeiden

Stand des Vorhabens

Die Bauherrschaft hat sich entschlossen, die Planung und Durchfiihrung der Planungs- und
Bauarbeiten einem Totalunternehmer (TU) zu Gbertragen. Der definitive Partner soll nun mit-
tels einer 6ffentlichen, zweistufigen funktionalen Gesamtleistungssubmission ermittelt werden.

Die fur das TU - Angebot erarbeiteten Submissionsunterlagen beschreiben funktional die we-
sentlichen Anliegen der Bauherrschaft. Die Festlegung der weitergehenden Ausgestaltung wird
im Rahmen des Projektierungsprozesses zusammen mit den Bestellern bestimmt.

Subunternehmer/ Besondere Anliegen der Bauherrschaft
Mit der Gesamtleistungssubmission soll gewahrleistet werden, dass die Gesamtkosten (CHF 9
Mio. inkl. MwSt.; inkl. Bauherrenreserven) moglichst eingehalten werden kénnen.

Im Rahmen des Offert- und Projektierungsprozesses wird eine Fragerunde aber keine Zwi-
schenbesprechung durchgefiihrt.

Die Bauherrschaft wiinscht, dass der ausgewahlte TU die Interessen des lokalen und regionalen
Gewerbes geblhrend berticksichtigt. Es ist deshalb unumgénglich, dass fir alle
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Affoltern am Albis Gesamtleistungssubmission

Neubau Sportgebdude «Im Moos»

Arbeitsgattungen nach Moglichkeit auch Offerten von lokalen und regionalen Anbietern ein-
geholt werden, sofern diese die geforderte Eignung, insbesondere in fachlicher Hinsicht, auf-
weisen. Die Mdglichkeit des letzten Abgebots soll solchen lokalen/ regionalen Unternehmern
eingerdumt werden. Es wird vom TU erwartet, dass er dieser Grundhaltung gebihrend Rech-
nung tragt.

Verfahrensablauf und Eignungskriterien

4.1

4.2

Gewicht

30%

20%

20%

20%

1. Phase: Praqualifikation TU

Geplant ist, die drei bis fiinf bestgeeigneten Totalunternehmer zur zweiten Phase der Sub-
mission zuzulassen. Massgeblich fir die Auswahl ist die bestmdgliche Erfiillung der Eignungs-
kriterien.

Bei mehreren gleich geeigneten Bewerbern erfolgt die Praqualifikation aufgrund des Erfiil-
lungsgrads der Eignungskriterien in nachgenannter Reihenfolge.

Eignungskriterien
= Totalunternehmer: Nachweis eines Gebdudes (Garderobengebédude, Schulhaus oder Ge-
schaftshaus) in Holzbau mit mindestens einer Referenz.

m Architekturblro: Nachweis eines Gebaudes (Garderobengebdude, Schulhaus oder Ge-
schaftshaus) in Holzbau mit mindestens einer Referenz.

s Holzbauingenieur: Nachweis eines Gebaudes (Garderobengebaude, Schulhaus oder Ge-
schéaftshaus) in Holzbau mit mindestens einer Referenz.

= Firmengrosse jeweils mindestens 5 Personen

Beurteilungskriterien 1. Stufe

Erfahrung Totalunternehmer mit Holzbau umfassend insbesondere:

e Nachweis 1 Referenzprojekt (Garderobengebaude, Schulhaus oder Geschaftshaus)

Erfahrung Schliisselperson des Totalunternehmer mit Holzbau umfassend insbesondere:

e Nachweis 1 Referenzprojekt (Garderobengebdude, Schulhaus oder Geschaftshaus)

Erfahrung Architekturbiiro mit Holzbau umfassend insbesondere:

e Nachweis 1 Referenzprojekt (Garderobengebaude, Schulhaus oder Geschaftshaus)

Erfahrung Schliisselperson des Architekturbiiros mit Holzbau umfassend insbesondere:

e Nachweis 1 Referenzprojekt (Garderobengebaude, Schulhaus oder Geschéaftshaus)

Erfahrung Holzbauingenieurbiiro mit Holzbau umfassend insbes.:

e Nachweis 1 Referenzprojekt (Garderobengebaude, Schulhaus oder Geschaftshaus)
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44  Bewertung der Referenzen

Die Benotung der Referenzen erfolgt jeweils in absteigender Reihenfolge der Anforderungen
der entsprechenden Bewertungskriterien. Die zu erreichenden Punktzahlen sind jeweils im Ein-
gabeformular nach den Kriterien (z.B. 10 P.) ausgewiesen.

4.5 2. Phase: Projektierung und Ausarbeitung eines TU-Angebots

In der zweiten Stufe erhalten die ausgewahlten Teams das detaillierte Pflichtenheft (Raumpro-
gramm, Konstruktions- und Ausstattungsvorgaben, usw.) sowie die Vorlage eines Werkver-
trags (Entwurf siehe Beilage), in welchen der TU bei Gewinn des Verfahrens einzutreten hat.
Vorgesehen ist folgender Ablauf:

= Erarbeiten eines Vorprojektes mit einem verbindlichen Preisangebot.

= Bewertung der Eingabe durch die Beurteilungsgremium anschliessende Zustellung der
Zuschlagsverfligung mit Rechtsmittelbelehrung.

4.6  Zuschlagskriterien der zweiten Phase

Die voraussichtlichen Zuschlagskriterien der 2. Phase sind der nachfolgenden Tabelle zu ent-
nehmen.

Gesamtkonzept

O,
Gl (Nutzungsqualitat, Gestaltung und Stadtebau, Gebaudetechnik)

40% W Gesamtpreis des Bauwerks

10% J Prasentation Projekt und Team (TU, Architekt und Holzbauingenieur)

10% J Planungsablauf und Zeitbedarf vor Ort

4.7  Ablauf des Projekts

s Ausschreibung PQ
23.02.2024 auf Simap
= Bezug der Unterlagen
ab Simap: http://www.simap.ch
= Eingabetermin fiir PQ-Unterlagen
26.03.2024 bis spatestens 11.00 Uhr bei Landis AG, Bauingenieure + Planer, Steinhal-
denstrasse 28, 8954 Geroldswil eintreffend. (Datum Poststempel nicht massgebend)

= Benachrichtigung der Anbieter iiber Zulassung zur zweiten Stufe des Verfahrens
Mitte Mai 2024
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4.8

4.9

4.10

Voraussichtlicher weiterer Ablauf:

= Abgabe der Submissionsunterlagen
14.06.2024

= Besichtigung der Anlage
21.06.2024 (nach vorgangiger Terminvereinbarung)

= Einreichen von Fragen zum Verfahren
02.07.2024

= Beantwortung der Fragen
ca. 16.07.2024

= Einreichen der definitiven Projekte mit Totalunternehmerangebot
07.10.2024

= Offertbereinigung / Projektprasentation (Schlussprasentation)
05.11.2024, ganztags

= Auftragsvergabe
ca. Ende Dezember 2025 durch Stadtrat (unter Vorbehalt Urnenabstimmung vom
18.05.2025)

= Projektierung, Einholen der Baubewilligung und Bau
Ab Juli 2025

= Fertigstellung und Ubergabe
Ziel: Inbetriebnahme Frithsommer 2027

Abgegebene Unterlagen

n Pflichtenheft — 1. Phase” vom 27.02.2024
= ,Eingabeformular — 1. Phase” vom 27.02.2024

Einzureichende Unterlagen

Vollstandig ausgefiilltes und unterschriebenes ,Eingabeformular — 1. Phase” mit den erforder-
lichen Beilagen.

Vergltung der Aufwendungen

Da ein Gesamtleistungsverfahren einen erheblichen Aufwand fiir Bewerber und Bauherrschaft
bedeutet, wird das Verfahren zweistufig durchgefihrt.

= 1.Phase: Die Einreichung der Praqualifikationsunterlagen 16st keine Entschadigungsanspri-
che aus.

m 2. Phase: Die Ausarbeitung der Totalunternehmerangebote (Vorprojekt mit Totalunterneh-
merangebote) wird mit CHF 20'000 inkl. MwsSt., entschadigt. Alle Teilnehmer in der zweiten
Phase, die ein vollstandiges Angebot abgeben erhalten je 20'000.-- inkl. MwSt.
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411 Rechtsmittel

Gegen diese Verfiigung kann innert 20 Tagen, von der Zustellung an die Anbietenden an ge-
rechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Zirich, Freischiitzgasse 1, Postfach, 8090 Zu-
rich, schriftlich Beschwerde eingereicht werden.

Die Beschwerdeschrift ist im Doppel einzureichen, sie muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen. Die angerufenen Beweismittel
sind genau zu bezeichnen und soweit moglich beizulegen.
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Anhang 01: Terminplan Stadt Adliswil am Albis

[Termine (Projektfahplan)

Stand: per Stichtag Statusbericht |

Jahr 2023

| 2024

2025

2026

2027

rtal | Q2l=ooa o
Quarta s— Freigabe Planerauswahlkredit30.5.23

) 4 1

4 1 2 3 4 1Q1 Q2:Q3 Q4

Wettbejverbsverfahren

stungsangebot

Beauftragung Totalunternehmer Holzbau

> BaustartFriihling 26

Bauprojekt erstellen ! ! ; I [ !

Realiciarinn

Werkiibergabe Ende April 27

I

Farblegende Entscheide:
Positiver Entscheid gefallt:

Freigabe Planerauswahlkredit 30.5.23

Entscheid ist noch nicht geféllt:
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