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Gemeinde Tobel-Tagerschen

Studienauftrag Postacker

Schlussbericht

1.1 Ausgangslage

1 Einleitung

Planungsrechtlicher Sachverhalt

Die politische Gemeinde Tobel-Tagerschen konnte vom Kanton Thurgau die unbe-
baute Parzelle Nr. 433 im Postacker mit rund 2.8 ha Bauland an zentraler Lage im
Dorf Tobel erwerben. Nach dem neuen Zonenplan (Stand Genehmigung) wird das
Grundstlick zusammen mit den angrenzenden Parzellen Nrn. 431, 633, 944, 674,
945 und 913 mit einer Gestaltungsplanpflicht tiberlagert.

Zielsetzung

Das Areal Postacker weist durch seine grosse zusammenhangende Baulandflache
und seiner zentralen Lage in Tobel ein grosses Potenzial fiir eine weitere Entwick-
lung des Dorfkerns auf.

Das Erschliessungs-, Freiraum- und Bebauungskonzept fir das gesamte Areal
mit einer Flache von rund 4 ha wurde lber einen Studienauftrag entwickelt. Dabei
wird eine durchmischte Nutzung des Areals durch Wohnen, Dienstleistung und
Kleingewerbe in einer angemessenen Baudichte angestrebt. Der Fokus liegt aber
auf Wohnnutzungen. Insgesamt muss mit der Bebauung der dorfliche Charakter
weiterentwickelt werden. Das Resultat des Studienauftrags soll als Richtprojekt in
einem Gestaltungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

Aufgabenstellung

Das Areal liegt mitten im Dorf Tobel zwischen der Hauptstrasse mit seinen Versor-
gungseinrichtungen (Dorfmarkt, Gemeindeverwaltung, weitere Geschéafte) und der
Bahnlinie Weinfelden-Wil. Aus diesem Grund wurde am 26. Juni 2021 eine Zu-
kunftswerkstatt durchgefiihrt mit dem Ziel, die Bedirfnisse der Bevélkerung abzu-
holen. Diese wichtigen Erkenntnisse flossen in das Programm des Studienauftrags
mit ein.

Das gesamte Areal soll Gber ein koordiniertes Bebauungs- und Erschliessungs-
konzept unter Einbezug des Wisebachs etappiert entwickelt werden. Dieses soll
Gber den nachfolgenden Gestaltungsplan entwickelt werden. Dabei liegt der Fokus
auf der Konzeption der Erschliessung und der Definition der ortsbaulichen Grunds-
atze.

Bearbeitungsgebiet

Das Bearbeitungsgebiet des Studienauftrags «Postacker» liegt westlich von einer
Wohn- und Gewerbezeile an der Hauptstrasse. Angrenzend finden sich neben eini-
gen Wohnhausern gewerblich genutzte Liegenschaften sowie eine Trafostation
der Swisscom. Im Stiden stdsst das Gebiet an die Fliegeneggstrasse. Gegenliber
der Bahnlinie liegt das Maschinenbauunternehmen Santex, fiir dieses wurde die
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Studienauftrag Postacker

Schlussbericht

Abb. 1

Ubersicht Bearbeitungsgebiet, Thurgis No-
vember 2020 (ohne Massstab)

Fliegeneggstrasse unterbrochen und der Bahniibergang wurde aufgel6st. Das
Dorfzentrum von Tobel liegt siiddstlich in unmittelbarer Nahe entlang der Haupt-

und der nach Osten abzweigenden Erikonerstrasse.

Im Westen verlauft der offene Wisebach durch das Areal mit einer kleinen be-
stockten Flache im Siiden. Dem Bachlauf gegeniiber befindet sich die private Par-
zelle Nr. 431, die ebenfalls von der Gestaltungsplanpflicht iberlagert ist und in die
Planung integriert wird. Diese Parzelle wird durch das Bahntrassee begrenzt. Die
Gemeinde verflgt mit ihren zwei Bahnhaltestellen (Tobel-Affeltrangen und Tager-
schen) Gber regelméssige Zugverbindungen (0.5 h Takt) nach Wil und Weinfelden.
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Abb. 2

Massstab)
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Situation mit Bearbeitungs- und Betrach-
tungsperimeter, Thurgis Marz 2022 ohne
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Gemeinde Tobel-Tagerschen

Studienauftrag Postacker

Schlussbericht

2.1 Veranstalter und
Verfahren

2.2 Teilnehmende Teams

2 Organisation
Studienauftrag

Veranstalterin

Politische Gemeinde Tobel-Tagerschen

Hauptstrasse 22
9555 Tobel

Organisation

Die Organisation und Administration des Auswahlverfahrens sowie die gesamte

Begleitung lag beim nachfolgenden Planungsbiro:

Strittmatter Partner AG
Vadianstrasse 37

9001 St. Gallen

Tel 071222 43 43
info@strittmatter-partner.ch
www.strittmatter-partner.ch

Verfahrensart

Die Aufgabenstellung wurde mittels eines selektiven Studienauftrags im Dialogver-

fahren mit einer Zwischenbesprechung in Anlehnung an die Regelungen der SIA-

Ordnung 143 flr Studienauftrage (nicht anonym) durchgefihrt. Fir die Aufgaben-

stellung wurden drei geeignete Teams anhand eines Prdqualifikationsverfahrens

ausgewahlt und beauftragt. Ausgesucht wurden die Teams auf Grund der Qualitat

ihrer eingereichten Referenzen. Ein Team bestand aus einem Architekturbiiro und

einem Landschaftsarchitekturbiro.

Die folgenden Teams unter Federfiihrung des Architekturbiros wurden zur Teil-

nahme ausgewahlt und hatten die Einladung angenommen:

Team Architekturblro Landschaftsarchitekturbiiro Projektleitung

1 Itten+Brechbihl AG,  parbat Landschaftsarchitektur Till Roggel
Dirrenmattstrasse GmbH, Burgstrasse 41, 9000
24 St.Gallen
9000 St. Gallen

2 Thomas Schregen- Lorenz Eugster Landschaftsarchi- Thomas Schre-
berger GmbH tektur und Stadtebau GmbH, genberger
Seebahnstrasse 109,  hardstrasse 81, 8004 Ziirich
8003 Ziirich

3 Armon Semadeni Neuland Architektur Landsch  Armon Semadeni

Architekten GmbH,
Grubenstrasse 40,
8045 Basel

GmbH, Buckhauserstrasse 34, Plat
form 4, 8048 Zur

© Strittmatter Partner AG
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Gemeinde Tobel-Tagerschen
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2.3 Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium wahlte die teilnehmenden Teams gemass den Eignungs-
kriterien aus, diskutierte die einzelnen Projektschritte, legte die jeweiligen Korrek-
turvorgaben fest und beurteilte die abgegebenen Arbeiten. Es unterbreitete einen
Katalog mit Anregungen fir die weitere Planung.

Sachexperten
— Rolf Bosshard, Gemeindeprasident Tobel-Tagerschen (Vorsitz)
— Rolf Frei, Gemeinderat Tobel-Tdgerschen

Fachexperten
— Beat Rothen, Rothen Architektur, Winterthur*
— Barbara Miller, Miller Mantel Architekten AG, Zirich*
— Rita Mettler, Mettler Landschaftsarchitektur, Gossau*

Ersatz
— Mark Wildi, Gemeinderat Tobel-Tagerschen (Sachexperte)

Mitglieder mit beratender Stimme

Leo Weber (Grundeigentiimer)

Norbert Weber (Grundeigentiimer)

Daniel Schmid (Vertretung Grundeigentimer)

Tabea Eckert, Kreisplanerin kantonales Amt fir Raumentwicklung
Fachbegleitung / Moderation
— Hanspeter Woodetli, Strittmatter Partner AG, St. Gallen

— Luca Wuhrmann, Strittmatter Partner AG, St. Gallen

* unabhingige Fachexperten nach SIA 143
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Schlussbericht

3.1 Ablauf

3.2 Ergebnis Beurteilung

3 Zwischenbesprechung

Jedes Team konnte sein Projekt dem Beurteilungsgremium prasentieren und Fra-
gen stellen. Im Anschluss wurden die Ergebnisse in Bezug auf ihre Konzeption dis-
kutiert und allgemeine Hinweise zum Programm sowie spezielle Hinweise pro
Team festgehalten.

Zwischenergebnisse
Team Itten+ Brechbiihl

- Dorferweiterung (Dorfplatz zentral angesiedelt, Versatz Fuss- und Velover-
bindung) bei Dorfplatz

- Kleinraumige Struktur, nachbarschaftliche Qualitat (naturnahe Platze aber
auch befestigte Platze)

- Westlich Richtung Siedlungsrand / Bahn Einfamilien- oder Reihenhauser

- Sudlich neben Gewerbe giinstiger Wohnraum und Erweiterung Gewerbenut-
zung

- Nord-Sud Verbindung durch Quartier (Fuss- und Veloverbindung), Ost-West
Verbindung als Weg fiirs Quartier

- Kita im std-westlich Bereich in Freihaltezone

- Wohnen: V-formige Struktur von zwei Zeilenbauten mit Verbindungsbau und
Innenhof auf verschiedene Richtungen orientiert

- Mehrheitlich 4 Geschosse plus Attika oder 3 Geschosse plus Attika

- Individuelle Freirdume der einzelnen Nutzungen
- Bachumlegung (Abtausch) als interner Freiraum

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 31. Juli 2023 Seite 9
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Team Thomas Schregenberger GmbH

- Dorflicher Charakter soll erhalten bleiben

- Schragdach wie im Dorf bestehen aber mit energieproduzierenden Dachern

- Bezug zur Natur/ zum Boden (Pflanzgarten)

- Ubernahme der Geometrien von der Hauptstrasse und der Fliegeneggstrasse
(fUhrt zu Dreiecksplatz - Anger)

- Separate Erschliessung flir Gewerbe lGber Winkelstrasse

- Zentraler Platz soll an alle Gebiete angebunden sein

- Grosse Zusammenhangende Tiefgarage

- EFH eigene Parkierung

- Gebdudehdthe: Durchgehend 3 Geschosse

- Mix aus Geschosswohnungen und Reihenh&user

- Markantes Gebdude am Stidende des Angers

- Freistehende Einfamilienhduser gegen Siedlungsrand / Bahngleise

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 31. Juli 2023 Seite 10
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Team Armon Semadeni

Am Acker:

T , |
P e

- Urbaner Charakter mit platzartigem Zwischenraum, weitgehend verkehrsfrei
- Konzentration der Dichte bis 6 Geschosse auf Ostseite

- Reihenhduser als zusammenhangende Zeile auf Westseite

- Gewerbliche Nutzung konzentriert neben Arbeitszone

- Aussenparkpldtze an den Quartierzugdngen

- Grosse zentrale Freiflache

- Teilweise Bachlauf verschoben und renaturiert
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Schlussbericht

Im Acker:

_ ey
\1 ( Jb/ i ‘
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- Parallel zu Hauptstrasse Ost-West Ausrichtung, restliche Flache Nord-Sud
Ausrichtung als Reihenbauweise mit einseitiger Erschliessung und Bauhdhen
bis 5 Geschosse

- Vollflachige Belegung des «Ackers» der Bauzone

- Gewerbliche Nutzung konzentriert neben Arbeitszone

- Freirdume enden am Bach an unveranderter Lage

- Weitgehend verkehrsfrei mit Wegerschliessungen

- Terrassierung mit einseitiger Erschliessung

- Zusammenhdngende Tiefgarage mit zwei Einfahrten

Programm-Prazisierung fur alle Teams

Die Aufgabenstellung wurde nach der Zwischenbesprechung durch Empfehlungen
fur die Weiterarbeit fir alle Teams prazisiert.

Erschliessung:

— Die Parkierungslosungen missen pro Bauetappe separat erstellt werden kén-
nen. Es sind keine Riesen-Tiefgaragenanlagen fir die Parkierung zu planen.
Nachhaltigkeit auch unterirdisch beachten mit den Gréssen der Tiefgaragen
und den Unterkellerungen;

Keine Garagenlosungen unter den 6ffentlichen Strassen;

— Grundsétzlich werden verkehrsarme Strassen begriisst. Dennoch werden un-
tergeordnet Zufahrten zu Liegenschaften (z.B. Post, Spitex, Lieferungen) zulds-
sig sein mussen.
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Schlussbericht

Bebauung Freihaltezone:

— Gemadss Zonenplan befindet sich im siid-westlichen Bereich des Bearbeitungs-
perimeters eine Freihaltezone (Parzelle Nr. 913 und ein Teil der Parzelle Nr.
433). Diese ist zwingend vor baulicher Nutzung freizulassen.

Bebauung Nutzung Parzellen Nrn. 433 und 438;

— Wohnen im Alter: Dieser Teil ist auch auszuweisen und eine Zufahrt fir den
MIV (Spitex, Anlieferung) muss ausgewiesen werden;

— Kita: Der Standort der Kita ist auszuweisen und der dadurch generierte Ldrm
ist bei den Wohnbauten zu bericksichtigen. Eine Zufahrt fiir den MIV (Kinder
bringen und abholen) muss bestehen.

Bebauung Gebdudehéhe / Geschossigkeit:

— Grundsatzlich sind die Gebdudehéhen massengebend. Ostlich des Wiesen-
bachs (WA2) soll generell eine 3-geschossige Bebauung mit punktueller Erho-
hung auf 4 Geschosse angestrebt werden;

— Westlich des Wiesenbachs (W2) sind 2 Geschosse mit punktueller Erhéhung
auf 3 Geschosse (EFH 2 Geschosse; MFH 3 Geschosse) vorzusehen.

Bebauung Baudichte:
— Eine Geschossflachenziffer inkl. Zuschlage (Energie und Parkierung sowie Ge-
staltungsplanbonus) zwischen 1.10 und 1.25 erscheint vertraglich.
Bebauung Ubergang zu Arbeitszone Gewerbe:
— Der Ubergang zu der Arbeitszone Gewerbe ist vertriglich zu gestalten.
Parzellierung:
— Die neue Parzellenstruktur muss nachgewiesen werden.
Umgebung Bachraum:
— Der Wisebach ist zu renaturieren.
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4.1 Prinzip
4.2 Ergebnis
4.3 Antrag

4 Vorprufung

Umfang
Die Vorprifung umfasste gemdss Art. 15 der SIA-Ordnung 143 eine wertungsfreie
technische Uberpriifung auf die Erfiillung der Programmbedingungen und der ge-
stellten Anforderungen.
Als Grundlage der Vorprifung dienten die Anforderungen des:
— Studienauftragsprogramms vom 22. Oktober 2022;
— der Fragenbeantwortung vom 8. Februar 2023;
— den Ergebnissen der Zwischenbesprechung vom 23. Marz 2023.
Die Vorprifung diente dem Beurteilungsgremium zur Bestimmung allfalliger Aus-
schliisse sowie Einschrankungen bei der Entschadigung.

Durchgefiihrt wurde die Vorpriifung vom beigezogenen Fachbiiro Strittmatter
Partner AG, St. Gallen.

Inhalt

Die Arbeiten wurden in Bezug auf folgende Parameter bis zur Schlussprasentation
vorgeprift:

— Kontrolle der formellen Vorgaben;

— Erfullung der Aufgabenstellung;

— Kontrolle der speziellen Anforderungen.

Abweichungen

Innerhalb der gesetzten Frist wurden die Planmappen sowie das Modell von allen
Teilnehmern abgegeben. Die abgegebenen Projekte umfassten die im Programm
verlangten Unterlagen vollstandig und erfiillten somit die formellen Anforderun-
gen.

Die Berechnungen wurden auf ihre Plausibilitat geprift. Gefundene Abweichun-
gen und / oder Fehlberechnungen wurden dabei bezeichnet. Eine Ubersicht zeigte,
dass sich alle Projekte im engeren Rahmen der Vorgabe bewegten.

Antrage der Vorprifungsinstanz

Die Vorprifungsinstanz beantragte dem Beurteilungsgremium die drei abgegebe-
nen Projekte zur Beurteilung zuzulassen und allen die vollstandige Entschadigung
auszuzahlen.
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5.1 Vorgehen

5.2 Beurteilungskriterien

5 Beurteilung

Sitzung Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium trat am 20. Juni 2023, ohne ein entschuldigtes Mitglied
mit beratender Stimme, zur Beurteilung der eingereichten Projekte im Gemeinde-
haus Tobel-Tagerschen zusammen.

Vorprifung
Das Ergebnis der Vorprifung wurde dem Beurteilungsgremium vorgestellt und die
materiellen Hinweise an den Projekten erlautert.

Das Beurteilungsgremium war mit der Prifung und den Ergebnissen einver-
standen und folgte den Antragen.

Projektbeurteilung

Der Einstieg in die Projektbeurteilung erfolgte durch die Fachexperten. Dabei
wurde je eine Arbeit dem gesamten Gremium vorgestellt und gemeinsam disku-
tiert. In zwei Wertungsrundgéngen wurde das am besten geeignet Uberbauungs-
und Erschliessungskonzept fiir das Gebiet Postacker fir die weitere Bearbeitung
und als Grundlage fiir den Gestaltungsplan ausgewahlt.

Folgende Beurteilungskriterien waren fiir die Beurteilung ausschlaggebend, wobei
die Reihenfolge weder einer Hierarchie noch einer Gewichtung in der Bewertung
entsprach:

Situation und architektonische Konzeption
— Integration des Baukdrpers in die Umgebung
— Architektonischer Ausdruck
— Freiflachengestaltung
— Umgebungsgestaltung
Organisation
— Innere Organisation und Anordnung der Rdume
— Zweckmadssigkeit der betrieblichen Ablaufe
— Qualitat der Innenrdume
Wirtschaftlichkeit und Okologie
— Wirtschaftlichkeit in Erstellung, Betrieb und Unterhalt
— Okologische Aspekte der Baumaterialien
— Energiekonzept
— Einhaltung des Kostendachs
Gesamteindruck

© Strittmatter Partner AG St. Gallen, 31. Juli 2023 Seite 15
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5.3 Wertungsrundgange

Die Auswabhl erfolgte auf der Basis einer umfassenden Diskussion und Bewertung
der Projekte. Dabei wurde Wert daraufgelegt, dass auch die beteiligten Grundei-
gentimer ihre Anliegen einbringen konnten. Weil es sich hauptsachlich um eine
konzeptionelle Grundlage und nicht um ein konkretes Bauprojekt handelt, wurden
auch namentlich die Entwicklungschancen und die Flexibilitat Gber die voraussicht-
liche Entwicklungszeit der Konzepte geprift.

Erster Rundgang
Aufgrund der unterschiedlichen Qualitaten der Projekte musste ein Ausschei-
dungsverfahren angewendet werden. In Abwagung der Interessen, die sich haupt-
sachlich im ortsbaulichen Konzept von Stellung und Erschliessung der Bauten so-
wie des architektonischen Ausdrucks widerspiegeln, wurde die Projekte intensiv
miteinander verglichen. Dabei bildeten die Modelle mit ihren unterschiedlichen
ortsbaulichen Kontexten eine wertvolle Grundlage.

Nach einer umfassenden Diskussion wurde einstimmig festgestellt, dass das
Projekt von Itten+Brechbiihl AG klar weniger geeignet erscheint, um das Gebiet
Postacker zu entwickeln.

Projekte in engerer Wahl

In der Folge wurden die beiden verbliebenen Konzept detailliert miteinander ver-
glichen und gestitzt auf die Beurteilungskriterien je das Entwicklungspotential
ausgelotet. Dabei zeigte sich nach intensiver Diskussion und Abwé&gung, dass trotz
der dorflichen, aber auch etwas zu finalen Struktur, das Projekt von Thomas Schre-
genberger GmbH klar weniger Entwicklungspotential aufweist.

Entscheid und Empfehlung

Es zeigte sich deutlich, dass das Projekt von Armon Semadeni eine sehr gute
Grundlage fiir die Weiterentwicklung des Gebietes Postacker bietet. Zudem kon-
nen die aufgedeckten Mangel und noch nicht auf dieser Stufe geldsten Fragestel-
lungen am besten geldst werden.

Das Beurteilungsgremium empfiehlt einstimmig das Projekt von Armon Sema-
deni zur Weiterbearbeitung in ein Richtprojekt und als Grundlage fiir den Gestal-
tungsplan. Die im Projektbeschrieb enthaltenen Hinweise und die Empfehlungen
fir die Weiterbearbeitung sind bei den nachsten Planungsschritten zu beachten.
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6.1 Wairdigung

6.2 Weiterbearbeitung

6 Empfehlung
Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium konnte feststellen, dass die Projektverfasser auf Grund
ihrer eingehenden und sorgféltigen Analysen zu drei eigenstdndigen, interessan-
ten Losungsansdtzen gekommen sind. Die Projekte sind préagnant, mit einem ei-
genstandigen, ortsbaulichen Konzept und architektonischem Ausdruck und zeigen
interessante Ansétze fiir die grosse Entwicklungsaufgabe einer Landgemeinde.

Zonenzuweisung

Der Prozess des Studienauftrags zeigt, dass flur die Entwicklung des Gebiets Post-
acker die Zoneneinteilung im Zusammenhang mit dem Gestaltungsplan iberpriift
und angepasst werden sollte. Dabei sind hauptsachlich die Fassaden- und Gesamt-
héhen anzupassen, hingegen scheint die Baudichte dank den rechtlich festgeleg-
ten Zuschldagen und Boni vertraglich.

Empfehlungen

Neben den im Projektbeschrieb enthaltenen Hinweisen sind bei der weiteren Be-
arbeitung insbesondere folgende Punkte zu beachten:

Bebauung:

— Keine Parallelstellung der Bauten im Mittelteil zur ostlichen Zeilenbebauung,
sondern konsequent eigene Richtung wihlen;

— Nordlicher Abschluss der Hauptachse landschaftlicher gestalten, z.B. Kita im
letzten Haus zu Freiraum platzieren;

— Vorstellung zu 6ffentlichen Rdumen klaren und dabei die Lage des Restaurants
und die Ausgestaltung der Erdgeschosswohnungen (Hochparterre) Gberpri-
fen;

— Wohnungsmix zu Gunsten von mehr grosseren Wohnungen anpassen;

— Auf Parzelle Nr. 431 als Abschluss zu Bahndamm nur 4 grosse EFH-Parzellen a
je ca. 800 m? mit direkten Hauszufahrten ab verlangerter Saumstrasse vorse-
hen und den Abstand der MFH’s auf der Ostseite zu bestehendem Haus ver-
grossern;

Erschliessung:
— Die Querverbindungen zur Hauptstrasse und zu den Punktbauten im Mittelteil
wirken zuféllig, ein Weg zur Hauptstrasse genligt;
— Grosse Tiefgarage unterteilen und vereinfachen, mit Etappengrésse abstim-
men;
— Erforderliche Trafostation in einer Tiefgarage integrieren.
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Umgebung:

— Hauptfreiraum klarer festlegen und starker dem landlichen Charakter anglei-
chen;

— Ein Fuss-und Veloweg soll stidlich des Einfamilienhauses Hinder auf Parzelle
Nr. 412 von der Saumstrasse Gber den Wisebach Richtung Hauptstrasse ge-
fihrt werden;

— Strassen- und Platzraum Saumstrasse soll eigenstandiger sein.

Die Politische Gemeinde Tobel-Tagerschen |ddt am Samstag 9. September 2023
von 09.30 bis 12.00 Uhr zur Orientierung und Besichtigung der drei Projektstudien

ein.

6.3 Ausstellung

Anschliessend sind die Projektstudien vom 12. September bis am 26. Septem-
ber 2023 im Inforaum des Untergeschosses der Gemeindeverwaltung Tobel-Tager-
schen offentlich ausgestellt und kénnen durch die Einwohnerschaft und Interes-

sierte besichtigt werden.
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7 Genehmigung

Gemeinde Tobel-Tagerschen

Studienauftrag Postacker
Schlussbericht

7.1 Genehmigung Das Beurteilungsgremium erklart sich mit dem Beurteilungsbericht einver- stan-
den, hat diesen am 31. Juli 2023 auf dem Korrespondenzweg gutgeheissen.

Rolf Bosshard . ......

RolfFrei N = [ .

Beat Rothen  ~J{ N. =~ WXL~/ 0 ..

Barbara Miller o L i

Rita Mettler

Mark Wildi

Hanspeter Woodtli
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8 Projektbeschriebe

Gemeinde Tobel-Tagerschen

Studienauftrag Postacker

Schlussbericht

8.1 Ausgewéhltes Projekt Architekt Semadeni Architekten GmbH
(Weiterbearbeitung)

Projektleiter / Mitarbeit Armon Semadeni/ Mariana Cabrita Ferreira, Cédric Bar, Do-
minika Bugjaska, Elena Gubler
Landschaftsarchitektur Neuland ArchitekturLandschaft GmbH

Projektleiter / Mitarbeit Maria Vifié/ Isabella Pagliuca, loulia Goula
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Gemeinde Tobel-Tagerschen

Studienauftrag Postacker

Schlussbericht

Der Projektvorschlag Giberzeugt insbesondere durch seine gelungene Anbindung
an das bestehende Dorf Tobel-Tagerschen und wirkt als selbstverstandlicher Teil
des existierenden Siedlungskorpers, ohne dass er sich als Insel abhebt. Dank der
gelungenen Einlenkung von der Fliegeneggstrasse Uber die «griine Gasse», die sich
von einer Dorfplatzdimension liber eine gassendhnliche Enge hin zu einem offenen
Griinraum am nordlichen Abschluss des Areals entwickelt, verspricht diese stadte-
bauliche Geste, sich parallel zur Hauptstrasse als Langsamverkehrsachse vom Dorf-
zentrum Richtung Bahnhof zu etablieren und sich somit auch sozial zu integrieren.
Da der Postacker eine erhebliche Flache von Tobel-Tagerschen umfasst und einen
grossen Einfluss auf die Weiterentwicklung des Dorfes haben wird, ist die Strategie
vielversprechend, den Perimeter in Bereiche unterschiedlicher Bautypologien mit
differenzierten Wohnsituationen und diversen Identitdten von Aussenrdumen ein-
zuteilen.

Die zentrale, nord-siid-ausgerichtete neue Postackerstrasse bietet einen attrakti-
ven, identitatsstiftenden 6ffentliche Freiraum, welcher die Neubauten unkompli-
ziert und naheliegend erschliesst und adressiert. Die Verjliingung des Platzraumes
und das leichte Einriicken der Endbauten geben der Gasse die notwendige Ruhe
und Kraft. Als Auftakt im Stiden belebt das Dorfhaus mit 6ffentlicher Nutzung im
Erdgeschoss den Platz. Die «griine Gasse», liber welche ostseitig konventionelle
Mietwohnungen und westseitig abwechslungsweise Hauser fur glinstigen Wohn-
raum und fiir Generationenwohnen erschlossen sind, fungiert als lebhafte Begeg-
nungszone.

Die offene Mitte ermoglicht dank den freistehenden Punkthdusern mit
dreiseitig ausgerichteten Wohnungen und dem hohen Griinanteil, Wohnen im
Park. Jeweils zwei Hauser teilen sich einen gemeinsamen Vorplatz. Die Auflésung
der strikten Parallelausrichtung zueinander und zu den Bauten an der «griinen
Gasse» sowie eine grossere Differenzierung in den Gebdudeabstdnden wiirde das
Potenzial der durchlassigen Mitte und des Wohnens im Griinen noch besser aus-
schopfen. Zu rudimentar ist die Baumsetzung und Wegefiihrung und tiberzeugen
nicht vollumfanglich.

Formal ibernimmt die Bebauung der Reiheneinfamilienhduser und der Mehr-
familienhduser westlich des Wisebachs das Bebauungsmuster der
Postackerstrasse. Dieser Repetition im Kleinen kann stadtebaulich kein Mehrwert
abgewonnen werden, insbesondere weil damit nicht adaquat auf den Ubergang
zur offenen Landschaft und zur angrenzenden Bebauungsstruktur am Saum einge-
gangen wird.

Die Verortung der unterschiedlichen Bau- und Wohntypologien zeugt von einer
vertieften Auseinandersetzung mit den einzelnen Grundeigentiimern und tragt ei-
nen wesentlichen Teil zur spezifischen Charakterisierung der unterschiedlichen
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Gemeinde Tobel-Tagerschen

Studienauftrag Postacker

Schlussbericht

Aussenrdaume bei. Die Hauser fiir glinstigen Wohnraum und die Generationenwoh-
nungen, die als Laubengangtypologie oder mit konventionellen Treppenhausern
realisiert werden kdnnen, sind am Ubergang zwischen der &ffentlich belebten
Postackerstrasse und dem privateren Postacker situiert. Bewohnende dieser Hau-
ser bespielen die 6ffentliche Begegnungszone und machen sie zu einem lebendi-
gen Ort. Die konventionellen Mietwohnungen Ostlich der «griinen Gasse» sind an
den gemeinschaftlichen Raum angebunden, profitieren aber mit ihrer Ndhe zu den
Garten der Nachbarliegenschaften von einer gewissen Autonomie. Der Ausbildung
des Hochparterres und der Beziehung der Erdgeschosswohnungen zum o6ffentli-
chen Raum ist in der Weiterbearbeitung grosse Aufmerksamkeit zu schenken, ins-
besondere in Bezug auf den Terrainverlauf der Gasse. Die Bewohnenden der
Punkthé&user, in denen Stockwerkeigentum mit erdgeschossigen Garten vorgese-
hen ist, geniessen mehr Privatsphéare. Die Typologie der «Townhouses», welche
fir die Mehrfamilienhduser westlich des Wisebachs vorgesehen ist, schafft ein zu-
satzliches und differenziertes, der Lage addquates Angebot an Wohnungen. Hinge-
gen (iberzeugen die Reiheneinfamilienhduser am Ubergang zur Landschaft und in
der vorgeschlagenen Dichte nicht.

Das Dorfhaus mit einem Restaurant im Erdgeschoss am siuidlichen Eingang zur
Uberbauung ist prizise gesetzt und soll als urbaner Katalysator wirken und der ge-
samten Gemeindebevolkerung einen Mehrwert bieten. Die Programmierung der
flexibel dargestellten Obergeschosse soll in der weiteren Planung mit den realen
Bedirfnissen von interessierten Firmen oder Privatpersonen ausgelotet werden.
Denkbar sind Atelierwohnungen, Gewerberdaume fiir Handwerksbetriebe, Biiros
oder ein Co-Working-Space. Die Kita im Erdgeschoss des Dorfhauses wird hinter-
fragt, da kein geschiitzter Aussenraum angeboten werden kann und die Nahe zur
Tiefgarageneinfahrt problematisch ist. Denkbar ware die Kita als gegenliberliegen-
der Programmschwerpunkt am nérdlichen Abschluss der «griinen Gasse», angren-
zend an den Bachraum und das Retentionsbiotop.

Die Anzahl und Anordnung der oberirdischen Parkplatze erscheint sinnvoll und
Uberzeugt. Die Grossen der Tiefgaragen sind plausibel und ihre Einfahrten integrie-
ren sich, mit je nach Etappierung teilweise temporéiren Einfahrten, gut in die Uber-
bauung. Die Problematik der hohen Vorinvestition fir die teilweise unter der 6f-
fentlichen Strasse liegenden Bereiche muss im weiteren Planungsverlauf und im
Zusammenhang mit der Parzellierung gelost werden.

Um Eintonigkeit in der Realisierung zu vermeiden, ist aus architektonischer Sicht
eine Parzellierung anzustreben, die sich nicht exakt an den Bereichen der unter-
schiedlichen Bautypen orientiert.

Mit einer Geschossflachenziffer von gut 1.5 hat das Projekt gegeniiber den ande-
ren Vorschlagen einen Ausnutzungsvorsprung, die sich bei Betrachtung des stadte-
baulichen Modells nicht negativ zeigt.
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Gemeinde Tobel-Tégerschen

Studienauftrag Postacker

Schlussbericht

Den Projektverfassenden gelingt es, die richtige Flughdhe einzunehmen und mit
ihrem Vorschlag eine auf allen Ebenen - ortsbaulich, wirtschaftlich und sozial - ro-
buste Grundlage fir das grosse Entwicklungsgebiet von Tobel-Tagerschen zu lie-
fern. Mit der hohen Ordnung im Stadtebau verliert die detaillierte Ausbildung und
Materialisierung an Relevanz. Dies wurde erkannt, was von einem hohen Ver-
standnis fur den Entwicklungsprozess eines Areals dieser Grosse und Bedeutung

und seine zeitlichen sowie orts- und akteurbedingten Komponenten zeugt.

Sehnit Nova i 1500 |
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Untergeschoss mit Tiefgaragen
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8.2 Nicht rangierte
Projekte

Architekt

Projektleiter / Mitarbeit

Landschaftsarchitektur

Projektleiter / Mitarbeit

Itten+Brechbihl AG
Till Roggel/ Tobias Hafelin, Aline Protmann, Irena Toplanj,
Blagica Vuchkova

Parbat landschaftsarchitektur gmbh

Linus Holenstein
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Gemeinde Tobel-Tagerschen

Studienauftrag Postacker

Schlussbericht

Das Konzept basiert auf dem Prinzip einer zweiten parallelen Achse zur Haupt-
strasse vom Beginn des Perimeters bis zur Fliegeneggstrasse mit strassenbeglei-
tenden Wohn- und Gewerbebauten, der Verlangerung der Saumstrasse im Westen
mit freistehenden Ein- und Mehrfamilienhdusern und einer zwischenliegenden frei
angeordneten Wohniiberbauung mit V-formigen grossvolumigen Geb&duden.

Die nord-slid gerichtete Hauptachse fiihrt im Nordteil eng, kaum befahrbar, in
die Siedlung. Der mit Dorfplatz gekennzeichnete Bereich auf halber Strecke geht in
den dichten Strukturen unter und die nicht zugeordnete Griinfliche im Siiden wird
zur Restflache. Vom Dorfplatz / Markt aus fuhrt eine Fusswegverbindung zur
Hauptstrasse bzw. zum Dorfmarkt. Die ost-west ausgerichtete Nebenachse adres-
siert die erste Hausreihe im Slden schlissig, bei den unterschiedlich ausgerichte-
ten Winkelbauten auf der Nordseite gelingt dies nicht. Die Kita am Ende der ost-
west Nebenachse, mit Blick in die Landschaft, liegt zu wenig zentral und fiihrt zu
mehr Verkehr und langen Wegen. Als zweite Nebenachse wird die Saumstrasse
verldangert. Sie adressiert, nordlich des Baches, die Einfamilienhduser und die Gber
einen Hof gruppierten Mehrfamilienhduser auf selbstverstandliche Art. Die Wen-
deflache am Ende, direkt am Bach, ist nicht integriert, das Potential dieses Stan-
dortes wird nicht genutzt.

Die Idee dieser Dorferweiterung ist vom Erschliessungssystem her verstandlich
und ist in allen Randbereichen zweckmassig umsetzbar. Hingegen bleibt der Vor-
schlag der Mittelzone fremdartig. Trotz der vorgenommen Hohenabstufungen der
beiden Schenkel der V-Formen mag diese Hausform in der dorflichen Umgebung
nicht zu tiberzeugen. Einerseits ist die gewahlte Haustypologie Uber alle sechs Bau-
ten zu dhnlich, weist aber keine verstandliche Setzung auf und fiihrt zu zahlreichen
wenig attraktiven Restflachen. Zudem sind diese Bauten zu stark auf den neu ge-
fihrten Bachlauf ausgerichtet. Dieser ist weder in Bezug auf die Topografie noch
auf die Verhaltnismassigkeit der Massnahme eines kleinen Fliessgewdssers nach-
vollziehbar. Insgesamt kann der Agglomerationscharakter dieser Bebauung nicht
entkréftet werden. Eine gute Platzierung kann den Baukdrpern im Ubergang zur
Arbeitszone attestiert werden, zumal hier auch Mischbauten Wohnen mit Ge-
werbe moglich waren. Die Lage der Kita am Ende der Stichstrasse ist aber nur be-
dingt sinnvoll.

Eine Auseinandersetzung mit der Bachrenaturierung wird begrisst, unverstandlich
ist die Verlegung in die Arealmitte, welche viel héher liegt und zu starken Geldande-
verschiebungen mit gossen Béschungen fiihrt. Der Wechsel zwischen weiten und
engen Bereichen entlang des Baches ist interessant, einige Neubauten stehen je-
doch zu nahe am Bach und der schmale Bachpfad verliert an Attraktivitat.
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Mit dem vorgeschlagenen architektonischen Ausdruck mit zwei bis viergeschossi-
gen Flachdachbauten mit Photovoltaikanlagen wird eine konsequente Haltung fur
die Bebauung des Postackers vertreten, was in Tobel-Tagerschen mit der Neube-
bauung an der Hauptstrasse begonnen wurde. Die Einzelbauten weisen auch
zweckmadssige Proportionen auf. Bei den V-formigen Bauten bringt die Abstufung
eine Verbesserung. Ob aber die gemeinsamen Terras-sen auf den tieferen Schen-
keln in einer landlichen Gemeinde die gewlinschte Qualitat bringen, ist fraglich.
Ohnehin erscheint die allgemeine Umgebungsqualitdt zu wenig durch-dacht, so
wirken die Zugénge ab der Stichstrasse wenig durchdacht und die Hofrdume sind
zum Teil nicht attraktiv. Die nicht zuordnungsbaren Freiflaichen werden zu schlecht
nutzbarem Abstandsgriin.

Das Erschliessungskonzept der Strassen und den fiinf Garagenzufahrten funktio-
niert und ist gut. Bei den Gewerbebauten ist zudem die rlickwartige Erschliessung
zu begrissen. Hingegen ist das Wegnetz und die zu erschliessenden Hauseingdnge
zu wenig klar und kdénnte zu Verwirrungen fiihren. Der Weg entlang dem neuen
Bachlauf hat zudem keinen Bezug zum Wegnetz der Hauserschliessung.

Die oberirdischen Parkplatze entlang der bestehenden Hauptstrassen-Parzel-
len flhren zu einer starken Versiegelung und einem nicht attraktiven Freiraum so-
wohl fiir die benachbarten Bestandsbauten wie die erste Reihe der Neubauten.
Die stidliche Hausgruppe wird unverstandlich erschlossen und begriint, sie weist
zudem einen unnotig hohen Belagsanteil auf.

Der vorgeschlagene Bebauungsvorschlag fiir die Erweiterung von Tobel- Tager-
schen Gberzeugt im Quervergleich zu wenig. Er weist zu viele Parallelen mit typi-
schen Agglomerations-entwicklungen auf und wiirde das bestehende Dorf (iber
diese grosse Flache zu stark konkurrenzieren. Die Chance auf der freien Wiese eine
ortsspezifische Siedlung zu schaffen, wird leider nicht genutzt. Auch wenn das
Muster der Grunderschliessung gefillt, bleiben zu viele Inhalte unklar oder offen.
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Untergeschoss mit Tiefgaragen
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Architekt Thomas Schregenberger GmbH

Projektleiter / Mitarbeit  Andrzej Egli/ Moritz Gisler
Landschaftsarchitektur Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur

Projektleiter / Mitarbeit Lorenz Eugster / Sebastian Friebel
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Der Entwurf hat das Ziel, die bestehenden Orte von Tobel-Tdgerschen mit der
neuen Dorferweiterung zu vernetzen. Um dies zu erreichen, werden die bestehen-
den Geometrien des Dorfes ibernommen und weitergefiihrt. Im &stlichen Teil der
neuen Dorferweiterung wird die Struktur auf die Hauptstrasse ausgerichtet, im
westlichen Teil auf die Fliegeneggstrasse. In der Mitte, in welcher die beiden
Dorfstrukturen zusammenkommen, wird ein begriinter, gemeinschaftlicher, leicht
abfallender Platz, der Anger, als neues Zentrum etabliert. Der private Gartensaum
entlang der Arealgrenze im Osten und der Wiesenbachraum mit grosskronigen
Bdumen strukturieren die neue Siedlung. Mit der Strategie des Weiterbauens und
Vernetzens mit den bestehenden Dorfstrukturen, gelingt ein Uberzeugender Bei-
trag fur die Dorferweiterung.

Die Idee des Projektvorschlages fiir die Dorferweiterung, ein breites Angebot von
unterschiedlichsten Wohnungen und Wohnformen zu generieren, wird begrisst.
Die Setzungen der Baukorper mit Gewerbe und Dienstleistungen sind zweckmadssig
und verstandlich gelst.

Der direkte Ubergang der &stlichen Erdgeschosswohnungen zum Anger mit
wenig Privatsphére fiir die Wohnungen, wird kritisch begutachtet. Auch ist es
schade, dass der Anger, mit etwas sprachlich in diesem Kontext fremden Rundb6-
gen, von den dahinterliegenden Wohnhofen abgetrennt wird. Zudem sind die Bau-
ten am Anger Ubererschlossen und generieren einen hohen Anteil an Belagsfla-
chen. Der identitatsstiftende Anger als Herzstiick der Anlage bindet die Nachbar-
schaft zu wenig ein und fir den prominenten Kopfbau gibt es keine adaquate Nut-
zung.

Im westlichen Teil des Entwurfs sind die Reihenh&user zu kleinteilig und zu
dicht zueinander gesetzt. Die Erschliessungswege zu den Eingdngen sind zu schmal
und wenig gebrauchstauglich fur Anlieferungen und Notzufahrten.

Die Bebauungsformen nordwestlich vom Wisebach mit den Einfamilienhdusern
und Mietwohnungen zur offenen Landschaft hin sind stimmig und gelungen. Eine
Erschliessung und Verbindung mehr zum 6stlich gelegenen Anger ware im nordli-
chen Teil wiinschenswert.

Den architektonischen Ausdruck und den Bezug zum Doérflichen mit Steildachern
Uber alle neuen Bauten vorzuschlagen, liberzeugt. Dass diese Dachflachen auch
flr die Installation von Photovoltaikanlagen genutzt werden, ist zeitgemass und
konsequent. Um die graue Energie und die Treibhausgase zu reduzieren, wird der
Fokus bei der Erweiterung des Dorfes bei allen Bauten auf hybride Holzbauten mit
einfachen Lastabtragungen, optimierten Spannweiten, einer konsequenten Sys-
temtrennung sowie vereinfachten Liftungskonzepten gelegt. Dies sind sinnvolle
Vorschlédge flr die Realisierung.
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Das Erschliessungskonzept funktioniert in der vorgeschlagenen Form an einigen
Stellen noch nicht sehr gut. Der Platz in der Mitte, der Anger, misste so ausgebil-
det werden, dass eine gute Anlieferung fur die angrenzenden Nutzungen sicherge-
stellt werden kann. Die Vorbereiche sind zu eng. Die Erschliessungswege zu den
Reihenhausern sind zu schmal und wenig gebrauchstauglich. Die Tiefgaragen um
das Zentrum des Angers sind alle miteinander verbunden mit zu wenigen Einfahr-
ten. Dass eine sinnvolle Etappierung der Bebauungen moglich wird, missten mehr
Einfahrten generiert werden.

Der vorliegende Bebauungsvorschlag fur die Erweiterung von Tobel-Tadgerschen
Uberzeugt mit seiner Strategie des Vernetzens mit den verschiedenen Dorfteilen.
Die Idee der inneren Mitte durch den Anger schafft eine grosse ortsbauliche und
rdumliche Qualitat.

Durch die durchgehende Dreigeschossigkeit der ganzen Dorferweiterung und
dem Verzicht auf punktuell hdhere Bauten, entstehen bei einer zu erreichenden
Dichte bei diesem Entwurf an einigen Stellen beengende rdumliche Verhiltnisse.
Darum Uberzeugt der Beitrag in seiner Gesamtbetrachtung nicht ganz.

| b0g:1 ssoyossBpiz
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Untergeschoss mit Tiefgaragen
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