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CONTEXTE

Situé au coeur de la commune de Veyrier, le projet « Pile ou Face » est I'occasion de transformer la

parcelle pour qu’elle devienne un lieu centralisateur. La densification a laquelle le territoire est exposé
actuellement engendre un projet a caractére multifonctionnel et multigénérationnel. Cette situation
introduit une nouvelle échelle au contexte communal, avec la construction d'un programme multiple
comme les activités, les locaux communaux et d'hébergement. Les espaces devront suggérer
différentes atmosphéres et caracteres pour capter les sensibilités des piétons et des utilisateurs, en
mettant en valeur les éléments architecturaux et végétaux existants.

Les batiments actuels de la Villa Prins et d’éguipements communaux sont des témoins de la cohérence
architecturale du centre du Village de Veyrier. Le projet propose un espace de transition entre les
langages architecturaux historiques (en zone 4B protégée) et des nouveaux batiments construits a
proximité. De méme, le dialogue entre la place des batiments communaux récents situés en face et la
nouvelle place créée renforcera les synergies entre les programmes et la continuité urbaine sur la route
de Veyrier. Le résultat architectural se base en une réponse rationnelle qui combine des transparences
et des opacités en fagade ainsi que des solutions de toitures adaptées aux batiments historiques et

récents - toiture a double pente pour I'annexe du batiment communal et toiture plate pour les
logements d’étudiants.
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TRANSFORMATION

Le principe de transformation du batiment communal réside dans le fait de pouvoir doter ces espaces
d'une capacité d'adaptation dans le futur. A cette fin, le projet « Pile ou Face » s'inspire de I'essence
propre des batiments ruraux, en créant des surfaces ouvertes et multifonctionnelles. Les espaces se
situent autour d'une nouvelle cage de circulations verticales, libérant completement le volume du
batiment existant et produisant une grande surface devant le parc. Ces deux grands espaces pourront
donc un jour se transformer facilement pour accueillir d’autres programmes. En face, se situe le
programme des logements d’étudiants qui proposent, a partir de typologies traversantes, un lien fort
entre les espaces intérieurs et extérieurs. Ainsi, une coursive définit a la fois une surface ouverte de
circulation et de détente ou les habitants pourront créer un espace de partage en vis-a-vis avec
I'espace urbain. De la méme fagon que la place sera dynamisée par les surfaces commerciales du rez-

de-chaussée, I'espace commun situé au 2e étage permettra de créer une "place en toiture" pour les
habitants.

Entre ces deux « piéces » urbaines, les arbres préservés marquent la contrainte majeure au niveau
technique. Pour limiter 'incidence avec I'espace de vie des arbres, les nouvelles fondations seront
réalisées & I'emplacement des murs du sous-sol existant. A l'intérieur, un systéme porteur léger avec
une solution mixte en bois et béton construira les volumes du programme.
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Marquée par I'architecture de I'actuelle villa Prins et du batiment communal, la hiérarchie des acces et
des espaces extérieurs se fait actuellement depuis la route de Veyrier. Toutefois, afin d'étirer les flux vers
I'intérieur de la parcelle, les nouvelles constructions modifient cette logique. La centralité de la nouvelle
place située entre les batiments est renforcée grace aux acces principaux et les activités disposées sur
cette place. Depuis I'axe traversant de la nouvelle place, une combinaison de textures végétales et

minérales permettra de créer une transition entre le paysage de la route de Veyrier et le parc sous les
Tilleuls.

En plus de devenir un des lieux principaux de rencontre de la commune de Veyrier, le projet permet de
renforcer les flux des piétons qui traversent la parcelle principalement dans le sens sud-ouest / nord-
est. En parcourant cette parcelle, les piétons découvrent la transition entre les espaces minéraux et
végétaux qui configurent les aménagements extérieurs. Au centre de celle-ci se situent les programmes
les plus importants du batiment communal: les espaces du Centre de loisirs (CLV), la bibliotheque et la

salle du Conseil municipal, dont les liens seront renforcés avec le paysage remarquable du nouveau
parc grace au jeu de transparence des nouvelles fagades.

Veyrier - MEP Equipement communal mixte

Milieu prairie sous la canopée

2 . ) Jeux en bois
Revétement avec réemploi des

matériaux de démolition Jardin de pluie
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avec panneaux photovoltaiques
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Jardin de pluie en limite eau
de parcelle

PAYSAGE - CLIMAT

En partant du patrimoine végétal existant de la parcelle, le projet est I'occasion de proposer un concept
de paysage qui combine les aspects sensoriels ainsi que les avantages bioclimatiques de ceux-ci. Les
différents revétements ainsi que la biodiversité proposée jouent un réle dans la création d'un milieu actif
d’autorégulation climatique. La réutilisation de I'eau de pluie a travers de la rétention des eaux en toiture
et du traitement en surface avec les jardins de pluie en pied de facade, le long des deux nouveaux
batiments, est une mesure importante en matiere de développement durable.

Afin de proposer un milieu riche et varié, le projet définit difféerentes atmospheres paysageres en
combinant des textures minérales a proximité des acces des activités commerciales, et d'autres plus
végétales et « sauvages » en lien avec les arbres existants. Une palette de solutions végétales variées
favorise la biodiversité et propose des espaces de jeux et de détente sous la canopée. Pour
accompagner cette atmosphere, les espaces extérieurs des logements d’étudiants sont équipés des

bacs a plantes, permettant un espace de plantage et de partage pour les résidents tout en apportant
un caractere éphémere de la fagade sur la place.
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éléments porteurs et facades en bois , isolations biosourcées et utilisation de béton recyclé. Néanmoins, la gestion des matériaux de démolition de
I'actuelle annexe du batiment communal est aussi importante. Pour ceci, nous proposons de réutiliser ces matériaux dans les aménagements extérieurs
de la maniere suivante: les sous-couches se composeront de matériaux concassés de moindre valeur, les dalles (rez-de-chaussée et sous-sol) et murs

en béton seront découpés sur place de maniere a les disposer sur I'espace de la place minéral et la charpente en bois des combles sera réutilisée pour
la construction de jeux d'enfants ainsi que du mobilier urbain.

cuite / lattage / étanchéité / charpente en bois avec isolation thermique en laine de bois entre panneaux triplie / pare-vapeur / Plafond absorbant en bois TOITURE RESIDENCE : substrat avec végétation -

panneaux photovoltaiques / natte de séparation / étanchéité / isolation EPS en pente et laine de verre 22cm / dalle collaborante béton armé 10cm / Panneaux tripli 2,7cm / Solives en bois ( 14x24 ) TERRASSES
RESIDENCE: Poutres et solives en bois massif / dalles en béton préfabrique10cm / garde-corps métallique / stores en toile / bacs a plantes métallique avec végétation .

COURSIVES TRAITEMENT DES EAUX TYPES DE ZONES REMPLACEMENT VEGETATION AMBIANCES PAYSAGERES

@ Le site actuel dispose d'arbres en excellent état qui présentent une bonne pérennité, ainsi que des
’\k‘:\? Le projet accorde une grande importance a la récupération et a la gestion des eaux de pluie a ciel Le cordon boisé indigene situé au nord délimite le site en créant un décor verdoyant. La place centrale sujets plus &gés qui ont une espérance de vie plus limitée (tilleuls). Afin de préserver la qualité de
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jardins de pluie au pied des grands arbres majeurs bordent I'espace central et contribuent a rafraichir et
a adoucir le lieu. Le jardin au nord-est est caractérisé par sa grande étendue de pelouse sous la
canopée de I'alignement de tilleuls existants. Au nord du jardin libre, une placette sert de lieu intime de
halte et de rencontre. La placette est bordée par un talus accueillant divers jeux ludiques pour les

I'espace, nous avons prévu de remplacer progressivement les arbres qui pourraient dépérir en raison
de maladies, du changement climatique ou de la vieillesse. Nous prévoyons de les remplacer par des
espéces indigenes mais résilientes face au changement climatique, telles que le sapin de Douglas
(Pseudotsuga menziesii), le noisetier commun (Corylus colurna), le micocoulier de Provence (Celtis

créés pour favoriser le développement de la biodiversité locale. Les zones imperméables seront les plus
s8¢

fréquentées en termes d'animation, de circulation et de livraisons. Au nord-est, sous les tilleuls, un
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australis) ou le pin maritime (Pinus pinea).
enfants. Il s’agit d’un lieu qui favorise a la fois le loisir et la détente. La qualité spatiale de cet endroit
e BT L MmAseer Les toitures contribuent également a la rétention et a la gestion des eaux. Sur la toiture du nouveau sera préservée a long terme grace a une stratégie de replantation. L'aire de jeux est située dans une Ainsi, la stratégie de replantation permettrait de préserver la qualité végétale et spatiale du site, qui est
X . CUISINE
i batiment, des bassins de stockage des eaux de pluie sont installés. L’eau est ensuite acheminée vers le zone protégée, a I'ombre du cordon boisé et éloignée de la route. L'entrée cdté route du Pas de également une partie fondamentale de la mémoire du lieu, a long terme.
| (O sol pour une infiltration naturelle. Cette approche durable permet de préserver les ressources en eau I'Echelle a été redessinée et mise en valeur.
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Les bacs accueillent une sélection de plantes odorantes telles que la sauge, Il 1
'origan, le thym, la lavande, la santoline et le romarin. Ces herbes
aromatiques apporteront du go(t et de la couleur aux nombreux plats

cuisinés par les locataires, elles sont aussi tres utiles en infusions pour
soigner les petits maux du quotidien. Ces nombreuses variétés sont
adaptées a la culture en bac car elles sont faciles a entretenir et poussent

rapidement. Ces plantes provenant du bassin méditerranéen apprécient les
lieux ensoleillés et peu d’arrosage.
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== infiltration des eaux pluviales

I cordon boisé: bonne pérennité
[ ] espace libre sous la canopée

[ alignement tilleul: pérennité moyenne
B arbres remarquables: bonne pérennité

climatique ( Pseudotsuga menziesii, corylus
[ ] places vélos columa, celtis australis, pinus pinea )

577 toiture végétalisée "végétation de facade : bacs plantés le long des coursives "
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INTERVENTIONS

En maintenant les niveaux existants dans le batiment communal, les programmes
annexes se situent a différents nivaux par rapport aux étages afin de maximiser les
hauteurs utiles: -35 cm pour le CLV, de plain-pied pour la Bibliotheque et +45 cm
Local : commercial commercial commercial pour la Salle du Conseil municipal. Du point de vue du fonctionnement, le
Local techn. | | | technicue : 19 19 19 déplacement de la cage d'escalier dans l|'extension permet de simplifier le
-~ fonctionnement ainsi que libérer deux grands espaces modulables: I'un dans
I'ancien batiment, 'autre dans I'extension. Afin de gagner en flexibilité spatiale, les
murs porteurs intérieurs du batiment existant seront ouverts et repris
ponctuellement, tout en gardant le principe structurel.
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