
Parv is
Espace communal

Jardin

Espace 
Communal

Zone agr icole

Centre 
h istor ique

Zone de développement 
des Estournel les

Nouvelle 
place du 

Cèdre

Parc 
des tilleuls

E C O S Y S T E M E

BIODIVERSITÉ
Renforcer les milieux écologiques, 

accueillir la faune et préserver les sols 
vivants.

CYCLE DE L’EAU
Favoriser l’infiltration et la rétention 

de l’eau.

ILOT DE FRAICHEUR
Utiliser les aménagements paysa-
gers pour lutter contre les îlots de 

chaleur.

M A T É R I A U X
C O N F O R T

RÉEMPLOI
Diagnostic / Déconstruction sélective 
/ Réutilisation sur place et via filières.

MATERIAUX
Un matériau plusieurs fonctions en des 
qualités structurelles, physique, esthé-

tiques.

CONFORT D’ETE
Inertie et régulation de l’hygrométrie via maté-

riaux, ventilation diurne et nocturne.

QUALITE DE L’AIR
Matériaux sans COV  

La ventilation naturelle ou mixte garantie le 
renouvellement de l’air.

LUMIERE NATURELLE 
Obtenue par éclairage naturel

et protections solaires fixes ou amovible.

IMPACT CARBONE
via analyse du cycle de vie. 

Matériaux biosourcés et géosourcés 
et savoir-faire locaux.

E N E R G I E S

RÉDUIRE LES BESOINS
Performance de l’enveloppe.

Besoins énergétiques primaires 

avec objectif THPE

OPTIMISER LES CONSOMMATIONS
Suréquipement CVSE 
sobres et performants 

Impliquer et sensibiliser les usagers

FAVORISER LES ENERGIES 
RENOUVELABLES

CAD, panneaux photovoltaïques.

CAD
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U n  e s p a c e  d e  r e n c o n t r e  à  l a  c r o i s é e  d e s  c h e m i n s

Réhabilitation 
du rural

Déconstruction 
de l’ancienne 

salle communale

Extension de la 
maison de commune 
en lien avec le rural

La maison de commune

L’allée des TilleulsRéinsertion d’espèces 
indigènes

Le Magnolia

Le Cèdre

La villa Prins

Réhabilitation 
thermique

Logements et 
commerces

Construction 
en respect du 

gabarit de Prins

Le nouvel  équipement communal  a vocat ion à devenir  un l ieu 
emblémat ique de Veyr ier.  Le projet  t isse des l iens entre paysage, v i l le 
et  archi tecture af in de fa i re émerger un espace de rassemblement 
communautai re qui  contr ibuera à la v i ta l i té  de la commune. 

Figure urbaine et paysagère :  à la croisée des chemins.

Local isé entre le centre h istor ique,  la zone de développement des 
Estournel les,  cel le du Grand Salève et  la  zone agr icole,  le  s i te est  un 
point  de convergence nature l  pour Veyr ier.  De plus,  la  conf igurat ion 
de la parcel le,  en re lat ion di recte avec la nouvel le sal le communale, 
présente l ’opportuni té d’un projet  engagé dans un dia logue histor ique, 
favorable au développement du cœur de commune. 

Le projet ,  nourr i t  d’une programmat ion ambit ieuse et  var iée,  v ient 
a ins i  confor ter  cet te posi t ion de carrefour pour la v ie socia le Veyr i te. 
L ’étude des gabar i ts  règlementai res a insi  que des considérat ions 
patr imonia les et  paysagères confor tent  le  part i  pr is  volumétr ique avec  
l ’ implantat ion de corps de bât iments perpendicula i res à la route,  dans 
le prolongement des bât iments ex istants.  Cet te volumétr ie ménage 
des espaces extér ieurs généreux et  appropr iables au prof i t  de la mise 
en valeur  du patr imoine nature l  du s i te.

Au pied du cèdre,  une vaste place publ ique pavée propose un 
aménagement uni ta i re entre les di f férentes ent i tés programmat iques. 
Ce sol  est  le  socle commun du projet .  I l  permet la cohabi tat ion 
d’act iv i tés divers i f iées et  indépendantes tout  en autor isant  des 
synergies propices aux rencontres et  à la mix i té intergénérat ionnel le. 
À l ’ar r ière de la parcel le,  côté Route du Pas de l ’Echel le,  l ’a l lée de t i l leu ls 
est  valor isée par la restructurat ion du parc dont  les aménagements 
génèrent  une mul t ip l ic i té d’usage et  c lar i f ient  la  t ransversal i té du s i te 
en l ien avec la p lace du Cèdre.

Écriture architecturale :  des bâtiments archétypiques aux 
matériaux vertueux

Inspi rées de la typologie du corps de ferme, les nouvel les construct ions 
mêlent  t radi t ion et  écr i ture archi tectura le plus contemporaine.  Les 
intervent ions,  sobres et  compat ib les avec l ’aspect  patr imonia l  du 
s i te,  part ic ipent  tant  à la mise en valeur  de la v i l la  Pr ins et  du rura l 
qu’à la préservat ion du magnol ia et  du cèdre.  L ’archi tecture sui t  les 
pr incipes de concept ion biocl imat ique en pr iv i légiant  le  déploiement 
de disposi t i fs  passi fs  af in de l imi ter  le  recours à des systèmes 
techniques énergivores.

La construct ion ut i l ise les matér iaux biosourcés et  préconise un 
usage at tent i f  et  ra isonné de chacun de ces matér iaux au bon endroi t , 
au prof i t  de l ’opt imisat ion et  de l ’e f f icaci té du bât iment des points 
de vue techniques,  fonct ionnels et  esthét iques.  Tenant compte de 
la conf igurat ion du s i te,  la  préfabr icat ion de la st ructure bois est  un 
atout ,  et  permett ra un chant ier  court  avec peu de nuisances.

La maison de commune en bardage de sapin pré-gr isai l lé  a jouré 
s’é lève sur  un socle minéral .  Les façades des logements,  contenuent 
entre ses deux pignons minéraux répondent par des cours ives 
habi tées,  ry thmées par la t rame en bois des modules t raversants. 
Dans un souci  d’ intégrat ion,  les to i tures sont  en tu i les plates.

Compte tenu de la valeur  patr imonia le de la V i l la  Pr ins et  du rura l , 
ces deux bât iments sont  rénovés suivant  un pr incipe d’ isolat ion mixte 
intér ieur/extér ieur  perspi rante.  Cet te technique est  adaptée pour 
le bât i  ancien car  i l  of f re un compromis opt imal  entre performance 
énergét ique et  préservat ion de l ’écr i ture patr imonia le et  des 
modénatures de façade.

La maison commune dans le rural étendu

Af in de préserver  le  cèdre et  le  magnol ia sur  la base de préconisat ion 
de l ’OCAN, l ’extension de la maison de commune s’ inscr i t  s t r ic tement 
dans la largeur et  la  hauteur de l ’ancienne sal le communale.  En 
réponse aux besoins programmat iques,  le  volume s’a l longe de 5 m sur 
son pignon et  le  v ide sani ta i re ex istant  est  explo i té af in d’opt imiser  la 
hauteur des volumes intér ieurs. 

Marquant la vocat ion communautai re du l ieu,  la  façade marque un 
porche à la jonct ion entre le rura l  préservé et  le  volume de l ’ancienne 
sal le communale tandis que le sol  de la p lace se prolonge à l ’ in tér ieur. 
Dedans,  dehors et  déployant  son volume sur l ’ensemble de la hauteur 
du bât iment,  le  hal l  de la maison commune est  un espace hybr ide qui 
permet l ’accuei l  centra l isé des di f férents publ ics comme préconisé à 
l ’ issu du dia logue. 

Au rez-de-chaussée,  dans la part ie neuve,  le  centre de lo is i rs  est 
imaginé comme un espace polyvalent  et  modulable en di f férentes 
sal les tandis que les locaux de l ’associat ion Fi l  d’argent  occupent le 
rura l .  Chaque ent i té bénéf ic ie d’un l ien di rect  sur  un espace extér ieur. 
La cuis ine commune à Fi l  d’argent  et  au centre de lo is i r  comporte 
un of f ice de product ion auquel  est  at tenante la cuis ine ménagère, 
mutual isée aux locaux Fi l  d’argent .
La gest ion des demi-niveaux entre chaque étage est  assurée par un 
escal ier  ouvert  qui  dessert  successivement les n iveaux de l ’extension 
et  ceux du rura l  dont  les a l t imétr ies sont  conservées.  Chaque étage 
forme ainsi  une ent i té autonome avec de généreux pal iers propices 
aux synergies et  aux rencontres et  pouvant  êt re ut i l isé comme l ieux 
d’exposi t ion. 
Au R+1 la bib l iothèque occupe un vaste espace f lex ib le de 300m² 
dans la part ie neuve tandis que les locaux associat i fs  de Mémoire de 
Veyr ier  et  Boui l lon de lecture occupent le  rura l .   Le R+2 est  remanié 
pour répondre aux recommandat ions et  à l ’évolut ion du programme. La 
sal le du consei l  conserve sa posi t ion dans l ’extension.  El le  bénéf ic ie 
du volume de la to i ture à deux pentes mis en valeur  par la st ructure 
bois.  La sal le prof i te aussi  d’une généreuse ouverture sur  le  parc. 
Les bureaux t rouvent  une posi t ion centra le permettant  de l ibérer  un 
espace plus int ime dans le rura l  af in d’accuei l l i r  la  sal le de récept ion. 
La sal le des commissions reste à sa place. 

Les logements dans le prolongement de la vi l la Prins

A l ’ issu du dia logue,  la demande de préserver  un espace non bât i  entre 
Pr ins et  les logements a condui t  à suppr imer 2 t rames de logements 
pour respecter  les contra intes règlementai res de gabar i t  avec un 
ret ra i t  de 14m. Cette généreuse césure met en valeur  la v i l la  Pr ins,  et 
permet de créer  une respirat ion spat ia le,  aménageant a ins i  un espace 
extér ieur,  à dest inat ion des TSHM. Le changement volumétr ique à 
inci ter  à  faci l i ter  une insert ion harmonieuse avec la v i l la  Pr ins,  et 
a ins i  de se teni r  à la hauteur de fa î tage de la v i l la  Pr ins,  et  donc de 
suppr imer les mezzanines présentes.

À rez-de-chaussée,  les locaux commerciaux t raversants,  p le inement 
or ientés sur  la p lace,  of f rent  une t raversée v isuel le du bât iment mettant 
en re lat ion l ’espace de la p lace avec le jardin arr ière.
Les logements étudiants,  accessibles côté parc des Ti l leuls, 
sont  d ist r ibuées aux étages par de larges cours ives au sud.  Leur 
d imensionnement of f re un espace extér ieur  b ien or ienté,  source 
d’appropr iat ion col lect ive et  indiv iduel le et  propice à l ’animat ion de 
la p lace.
La t rame régul ière de 3,3m génère une f lex ib i l i té  programmat ique 
permettant  de produire des typologies accessibles pouvant  var ier  du 
studio à la colocat ion de 2 ou 3 personnes.
Au 1er étage,  le  projet  of f re la possibi l i té  de dédier  deux t rames aux 
espaces communs (espace de conviv ia l i té  et  laver ie) ,  toujours dans 
une volonté de provoquer des synergies.



V u e  e x t é r i e u r e  d e p u i s  l e  P a r c  d e s  T i l l e u l s

R é n o v a t i o n  d e  l a  v i l l a  P r i n s  -  P r é s e r v e r  l ’ i d e n t i t é  p a t r i m o n i a l e

P R I N C I P E 

I s o l a t i o n  m i x t e 
( i n t é r i e u r e  e t  e x t é r i e u r e ) 
o u v e r t e  à  l a  m i g r a t i o n  d e  
l a  v a p e u r  d ’ e a u . 

La place amplifie la route 
de Veyrier et se prolonge 
vers le jardin des tilleuls.

Elles est constituée de 
pavés en pierre, en partie 
enherbés.

La végétalisation des 
pieds d’arbres favorise leur 
pérennité. 

Un grande tablée et des 
banquettes forment des 
espaces propices à la 
convivialité. 

Prolongeant la trame verte,  
les lisières se composent 
de vivaces denses et d’ar-
bustes locaux. 

Des espaces ludiques sont 
proposés (jeux, assises).

Des ambiances de parc 
se constituent par la 
mise en œuvre de sols 
perméables (sable stabi-
lisé), de banquettes et 
d’une gestion différenciée 
(pelouse et prairie).

Place du 

Cèdre

Magnolia

Terrasse 

TSHM

Lisière 

étagée

Lisière 

étagée

Terrasse

Poubelles

Préau CLV

Prairie

Pelouse

Allée 
équipée

Talus

jardiné & 
assises 

Fontaine

Vélos

Pins

Tilleuls

Jardin des tilleuls

Jeux

Grande tablée

Cèdre

Articuler la place et les terrasses avec la route de Veyrier. 

Valoriser les arbres remarquables : des strates basses jardinées.

A proximité des jeux, des lisières à 3 strates (végétaux locaux).

L’allée des tilleuls valorisée : gestion différenciée, assises, jeux.

LEGENDES DETAIL

TOITURE 
Isolation sous-rampant  
type fibre de bois semi rigide croisée                      
Panneau de finition - env. 300mm

PLANCHER ETAGE
Raccord mur de facade / poutraison
Crépi isolant minéral - env. 40mm
Maçonnerie - 500mm 
Isolation entre poutraison 
type fibre de bois semi rigide - 60mm

FACADE (après piquage existant)
Crépi isolant minéral - env. 40mm
Panneau hydrofuge (pied de facade) h30cm - 40mm
Maçonnerie - 500mm 
Isolation ouverte à la vapeur - 100mm
Enduit de finition - env. 20mm
Menuiserie bois triple vitrage, grille hygroréglable 
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SALLE DE RECEPTION

BOUILLON DE LECTURE
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96m²
Salle des commisionseeddd

17m²
Reunion

67m²
Salle de réception

235m²
Salle du conseil+5.60

18m²
Vestibule

San.
5m²

+2.12

San.
5m²

20m²
Reunion

19m²
Reunion

94m²
Bouillon de lecture

62m²
Memoire de Veyrier

BIBLIOTHEQUE
298m²

vide halldde

+2.80

Vestibule

Espace lecture
Espace de travail

San.
5m²

+2.12

20m²
Vestibule

San.
5m² Espace enfanteeaaAccueil

92m²
Local des fetes

100m²
Locaux techniques

Stock
20m²

Stock
25m²

Emprise couronne + 1
non constructible

Liaison technique

Stock
32m²

Emprise couronne + 1
non constructible
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R + 2

S o u s - s o l

R + 1

S o u s - S o l

R + 2

R + 1
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TOITURE
Tuile plate terre cuite
Lattage contre lattage - 54mm
Panneau bois isolant - 25mm
Béton de chanvre entre chevron 
- 300mm
Panneau de finition - 15mm

PLANCHER BÉTON SUR 
SOUS-SOL
Chappe béton fini - 50mm
Isolation - 180mm
Dalle béton - 280mm 

PLANCHER MIXTE 
BOIS / BÉTON - ETAGE 
Parquet - 10mm
Chappe  anhydrite - 50mm
Isolation - 40mm
Dalle béton - 70mm
OSB  - 20mm
Solivage massif - 230mm
Isolation acoustique entre 
solivage

MUR FACADE
Enduit extérieur à base de chaux - 30mm
ou Bardage sapin lasuré - 24mm
Lattage contre lattage
Béton de chanvre sur ossature bois 
(40-200)  350mm
Enduit plâtre intérieur de finition - 10mm
Menuiserie extérieure bois,  
triple vitrage, ouvrant à la française.

TOITURE
Tuile plate terre cuite
Lattage contre lattage - 54mm
Panneau bois isolant - 25mm
Béton de chanvre entre chevron - 300mm
Panneau de finition - 15mm

PLANCHER BETON SUR SOUS-SOL
Chappe  béton fini  50mm
Isolation 180mm
Dalle béton  280mm 

PLANCHER MIXTE BOIS / BETON  ETAGE 
Linoleum - 5mm
Chappe  anhydrite - 50mm
Isolation - 40mm
Dalle béton - 80mm
OSB - 20mm
Solivage massif - 160mm
Isolation acoustique - 100mm

MUR FACADE
Enduit extérieur a base de chaux - 30mm
ou Bardage sapin lasuré - 24mm
Lattage contre lattage
Béton de chanvre sur ossature bois 
(40-200mm)  350mm
Enduit plâtre intérieur de finition - 10mm
Menuiserie extérieure bois,  
triple vitrage, ouvrant à la française.

D é t a i l  c o n s t r u c t i f  -  1 / 5 0 e
L o g e m e n t s  e t  c o m m e r c e s




