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Einleitung

Ausgangslage

Das Gebiet rund um den Bahnhof Horgen Oberdorf ist
neben dem Zentrum am See der bedeutendste Sied-
lungsschwerpunkt der Gemeinde Horgen. Die Transfor-
mation der ehemaligen Industrieareale fuhrt zunehmend
zu einer urban gepragten Mischnutzung mit einer hohen
Personendichte und vielfaltigen Nutzungsangeboten.

Der Bahnhof und das Bahnhofumfeld Horgen Oberdorf
werden sich in den n&chsten drei bis zehn Jahren weiter
veradndern. Die Personenunterfihrung und die Perronan-
lagen des Bahnhofs werden in den néchsten Jahren ent-
sprechend den Anforderungen des Behindertengleich-
stellungsgesetzes angepasst. Nebst dem Umbau des
Bahnhofs Horgen Oberdorf, wird am nordwestlichen
Ende des Bahnhofperimeters die Passerelle «<Horgen

Oberdorf» realisiert. Diese stellt eine behindertengerechte
Verbindung zwischen der neuen Uberbauung entlang der

Dammstrasse und der Oberdorfstrasse dar, wodurch
auch die obere Todistrasse und das weiter sudlich gele-
gene Naherholungsgebiet erschlossen werden.

Im Zusammenhang mit diesen Entwicklungen soll auf

dem Bahnhofareal Horgen Oberdorf eine Uberbauung mit

gemischten Nutzungen entstehen.

Ziele des Studienauftrags

Zur Erreichung von stédtebaulich und architektonisch
Uberdurchschnittlichen Vorschlagen und zur Evaluation
eines geeigneten Generalplaners fur die Weiterentwick-
lung des Projekts bis zur Baureife, fihren die SBB einen
Studienauftrag im selektiven Verfahren durch.

Folgende Ziele werden verfolgt:

» Ein stadtebaulich Uberzeugendes Projekt fur eine ge-
mischt genutzte Uberbauung, welche ein optimales
und innovatives Angebot flr die genannten Zielgruppen
zur Verflgung stellt und einen hohen Gebrauchswert
besitzt sowie einen Beitrag zur Aufwertung des 6ffentli-
chen Raums leistet. Im Zuge der dynamischen Ent-
wicklung rund um das Bahnhofareal Horgen Oberdorf
Ubernimmt das Projekt die Zentrumsfunktion flr das
Quartier.

* Die Umgebungsgestaltung integriert die hohen funktio-
nalen Anforderungen an die Langsamverkehr-, MIV-
und OV-Bewegungen, die ein Bahnhof fiir die optimale
Erschliessung erfordert. Zudem soll der Bahnhof eine
punktuell hohe Aufenthaltsqualitét im Sinne eines An-
kunftsorts besitzen.

* Die Schaffung von qualitativ guten Frei- und Aufent-
haltsflachen fur die kunftigen Bewohner und Beschéf-
tigten auf dem Areal.

* Eine architektonisch Uberzeugende, zeitgemasse Neu-
bebauung, welche den umfassenden Forderungen
nach ressourcenschonenden, nachhaltigen Bauwerken
gemass den Anforderungen des «DGNB/SGNI Stan-
dard Silber» gerecht wird.

* Ein wirtschaftlich Uberzeugendes Projekt, welches die
zur Verfugung stehenden Nutzungsmaglichkeiten opti-
mal ausschdpft und einen schllssigen Vorschlag fur
die Realisierung liefert.

 Ein konstruktiv Uberzeugendes Projekt, welches auch
die Anforderungen der neuen Passerelle und der neuen
Personenunterfiihrung und der Tiefgarage optimal inte-
griert.



Verfahren

Veranstalterin

Auftraggeberin des Studienauftrags ist die SBB AG, ver-
treten durch die Division SBB Immobilien, Development,
Anlageobjekte Ost, Zurich:

SBB AG

Immobilien Development AOO
Vulkanplatz 11

Postfach

8048 Zirich

Verfahrensbegleitung

Die fachliche Vorbereitung, Organisation und Begleitung
des Verfahrens sowie die Durchfuhrung der Vorprifung
erfolgte durch:

Suter ¢ von Kénel » Wild Planer und Architekten AG
Forrlibuckstrasse 30

8005 ZUrich

Zina Lindemann, Dr. sc. techn., dipl. Arch. ETHZ
Dominic Fierz, MSc ETHZ RE&IS, BSc ETHZ Arch

Verfahrensart

Zur Entwicklung des Bahnhofareals Horgen Oberdorf
wurde ein einstufiger Studienauftrag mit Zwischenbespre-
chung im selektiven Verfahren durchgefihrt.

Im Rahmen einer 6ffentlich ausgeschriebenen Praqualifi-
kation konnten sich interessierte Generalplaner beste-
hend aus Architektur- und Landschaftsarchitekturblros
bewerben. Im Praqualifikationsverfahren wurden sechs
Generalplaner fur die Teilnahme am Verfahren selektio-
niert.

Sie hatten ihre Erfahrung mit vergleichbaren Objekten so-
wie ihre technische, personelle und organisatorische Leis-
tungsfahigkeit darzulegen.

Anderung der Verfahrensart

Urspriinglich ausgeschrieben und vorgesehen war ein
Projektwettbewerb mit Praqualifikation. Im Anschluss an
die Praqualifikation wurde die Verfahrensart zu einem
Studienauftrag mit Zwischenbesprechung geédndert. Der
Verfahrenswechsel zu einem dialogischen Verfahren be-
grindete sich aus der Erkenntnis, dass der Umfang der

baulichen Dichte, der Mehrwert durch die Freiraumgestal-
tung und die Quartiertreffpunktsfunktion des Bahnhofs
nur im Austausch mit den Generalplaneren zu klaren ist.

Die Anderung der Verfahrensart im laufenden Verfahren
war moéglich, da diese Ausschreibung von SBB Immobi-
lien nicht dem 6ffentlichen Beschaffungswesen unter-
stand. Die Anderung erfolgte nach Ricksprache mit dem
Preisgericht und der Einwilligung der selektionierten Ge-
neralplaner.

Beurteilungsgremium
Zur Beurteilung der eingereichten Arbeiten setzte die Auf-
traggeberin folgendes Beurteilungsgremium ein:

Fachmitglieder:

* Peter Berger, Theo Hotz Partner Architekten (Vorsitz)
* Vanessa Hull, Hull Inoue Radlinsky Architekten

* Annette Spillmann, Spillmann Echsle Architekten

* |ukas Schweingruber, Studio Vulkan

Sachmitglieder:

* Andreas Steiger, SBB Immobilien (bis Praqualifikation)
* Markus Siemienik, SBB Immobilien

* Markus Uhlmann, Gemeinderat Horgen

* Urs Camenzind, Bereichsleiter Bau Gemeinde Horgen
* Mehmet Mercan, SBB Immobilien (Ersatz)

Experten

Die folgenden Experten und Expertinnen fUhrten die for-

melle und technische Vorprifung durch und/oder haben

das Beurteilungsgremium in fachlicher und technischer

Hinsicht beraten. Sie besassen kein Stimmrecht:

* Petr Michalek, Fanzun AG, Zlrich (Kostenplanung)

» Dieter Breer, Denkgebaude, Winterthur (Nachhaltigkeit)

» JUrg Blattner, Planungssekretar Gemeinde Horgen
(Raumplanung)

* Andreas Suter, Suter Ingenieurbiro, Thalwil
(L&rmschutz)

* Eugen Eckermann, BIQS Brandschutzingenieure AG,
Basel (Brandschutz)

* Andreas Kaufmann, AKP Verkehrsingenieur AG,
Zurich/Luzern (Verkehr)

* Gianna Morosani, SBB Immobilien (Bewirtschaftung)

e Suter ¢ von Kéanel * Wild Planer und Architekten AG
(Verfahrensbegleitung, Vorprtfung)



Teilnahmeberechtigte Generalplaner

Teilnahmeberechtigt am Verfahren waren folgende sechs

Generalplaner, bestehend aus Architektur- und Land-

schaftsarchitekturblros, welche vom Beurteilungsgre-

mium ausgewahlt wurden (in alphabetischer Reihenfolge):

 Architektur: ARGE Bislimi Engel Architekten GmbH,
Winterthur / b+p baurealisation ag, Zurich
Landschaftsarchitektur: Claudia Wolfensberger
Landschaftsarchitektur, Winterthur

¢ Architektur: Ernst Niklaus Fausch Partner AG, ZUrich
Landschaftsarchitektur: vetschpartner Landschaftsar-
chitekten AG, ZUrich

e Architektur: Galli Rudolf Architekten AG, ZUrich
Landschaftsarchitektur: Albiez de Tomasi, Architekten
und Landschaftsarchitekten GmbH, ZUrich

* Architektur: ARGE Annette Gigon / Mike Guyer Dipl.
Architekten ETH/BSA/SIA AG, Zlrich / Ghisleni Partner
AG, ZUrich
Landschaftsarchitektur: Bischoff Landschaftsarchitek-
tur GmbH, Baden

* Architektur: ARGE Holzer Kobler Architekturen GmbH,
Zurich / Drees & Sommer Schweiz AG, ZUrich
Landschaftsarchitektur: A24 Landschaft Landschafts-
architektur GmbH, Berlin

e Architektur: ARGE Itten+Brechbuhl AG, ZUrich / BHSF
Architekten, Zurich
Landschaftsarchitektur: ghiggi paesaggi Landschaft &
Stadtebau, ZUrich

Die Vervollstandigung des Generalplaners mit den weite-
ren notwendigen Fachplanern erfolgte mit dem Start des
Verfahrens. Die ausgewdhlten Generalplaner mussten
sich mit Fachplanern aus den folgenden Bereichen ver-
starken:

» Bauingenieurwesen

* HLKSE-Ingenieurwesen

* Bauphysik / Akustik / Larmschutz

Im Verlauf des Verfahrens musste sich aus Kapazitats-
grinden folgender Generalplaner vom Studienauftrag zu-
rickziehen:
 Architektur: ARGE Annette Gigon / Mike Guyer Dipl.
Architekten ETH/BSA/SIA AG, Zurich / Ghisleni Partner
AG, Zlrich
Landschaftsarchitektur: Bischoff Landschafts-
architektur GmbH, Baden

Ablauf und Termine

e 27.09.2021 Offentliche Publikation Praqualifikation

* 12.11.2021 Eingabe der Unterlagen Praqualifikation

* 13.12.2021 Bekanntgabe der Ergebnisse der
Praqualifikation

* (07.06.2022  Kick-Off-Veranstaltung mit Begehung

* 26.08.2022  Zwischenpradsentation

* 04.11.2022  Eingabe der Unterlagen Studienauftrag

° 06.12.2022  Schlussprasentation (1. Jury-Tag)

° 07.12.2022  Beurteilung (2. Jury-Tag)

+ 12.01.2023  Ausgabe Hinweise zur Uberarbeitung

* 04.04.2023  Eingabe der Unterlagen der
Uberarbeitung

e 13.04.2023  Beurteilung der Uberarbeitung



Aufgabenstellung

Neubau Wohn- und Dienstleistungsgebaude

SBB Immobilien ist Eigentimerin des Grundsticks Kat.
Ne HN 11700, auf dem sich heute ein Detailhandelsladen
sowie eine Parkierungsanlage mit einer offentlichen Ent-
sorgungsstelle befinden. Im Untergeschoss befindet sich
heute das Stellwerk, welches im Rahmen des Bahnhof-
umbaus seitens SBB Infrastruktur an einen autarken Er-
satzstandort ausgelagert werden soll. Fir den Studien-
auftrag ist es nicht relevant, wo der Ersatzstandort zu
liegen kommt. Ebenfalls ausgelagert wird die heute auf
dem Grundstick der SBB liegende 6ffentliche UFC-Wert-
stoffsammelstelle. Das Bahnhofareal ist bestens erschlos-
sen und besitzt sehr gute Voraussetzungen fUr einen
ortsbaulich Uberzeugenden Auftritt beim Bahnhof Ober-
dorf.

Auf dem Bahnhofareal Horgen Oberdorf soll eine sehr gut
gestaltete Uberbauung mit gemischten Nutzungen ent-
stehen. Im Erdgeschoss sind Retail-, Gastro- und Klein-
gewerbeflachen sowie weitere dffentliche Nutzungen vor-
gesehen. In den Obergeschossen sind Wohn- und
Buronutzungen mit seeseitiger Orientierung geplant.

Bearbeitungsperimeter

Das Wohnungsangebot richtet sich an Personen, die es
schatzen, in wenigen Minuten mit der S-Bahn im Zentrum
von Zurich und Zug zu sein. Gleichwohl wollen sie das
dorflich gepragte Leben von Horgen geniessen und die
reizvolle Landschaft des Zimmerbergs und den ZUrichsee
in ihre Freizeit- und Erholungsaktivitaten integrieren. Ob-
wohl die Zielgruppe eine hohe Affinitat zum OV aufweist,
wird — auch aufgrund der topografischen Lage des
Standorts - auf die Nutzung des MIV nicht vollstdndig
verzichtet.

Innerhalb des Bearbeitungsperimeters sind neben dem
Bahnhofumbau, welcher vor allem den hindernisfreien Zu-
gang zu den Perrons vorsieht, die zusétzliche Gleisque-
rung durch die Passerelle und die Neugestaltung der
Oberdorfstrasse geplant. Die Anforderungen an diese
Projekte sind neben den Anforderungen an die Neube-
bauung zwingender Bestandteil der Studienauftragsauf-
gabe und im Projektvorschlag zu bertcksichtigen.



Beurteilung Studienauftrag

Beurteilungskriterien
Die eingereichten Arbeiten des Studienauftrags wurden
gemass den folgenden Kriterien beurteilt und diskutiert:

Wirtschaft:

* Funktionalitét des Konzepts, innere Organisation und
Zweckmassigkeit, Flexibilitat

* Planungs-, Erstellungs-, Betriebs- und Unterhaltskos-
ten
- Lebenszykluskosten
- Funktionalitat der Erschliessung
- Anpassungsfahigkeit der Gebaudetechnik

* Ertragspotenzial, Flacheneffizienz

* Wertbesténdigkeit der gewéhlten Konstruktionen und
Materialien

Gesellschaft:

* Ortsbauliche Gestaltung, Integration in den ortsbauli-
chen Kontext und Zentrumsbildung

* Architektur, Identitat und Ausstrahlung des Konzepts
(Neukonzeption Bahnhofareal, Adressbildung)

* Umsetzung des vorgegebenen Nutzungskonzepts und
der geforderten Kundenorientierung

* Gestaltungsqualitat, Funktionalitét, Belichtung und
Raumklima der Innenrdume

* Aussenraumgestaltung und Freiraumqualitat (funktio-
nale Anforderungen und Aufenthaltsqualitat, Vielfaltig-
keit, ortsspezifische Rdume)

Umwelt:

* Energiekonzept

e Lichtfihrung

* Ressourcenarme und umweltschonende Erstellung

* Komplexitatsgrad und Trennbarkeit der gewéhlten Kon-
struktionssysteme

* Konzeptioneller L&rmschutz

Die drei Beurteilungskriterien wurden gleichwertig be-
trachtet.

Vorpriifung

Die Projekte der funf teilnehmenden Generalplaner sind
termingerecht und vollstandig bei der Verfahrensstelle
Suter ¢ von Kanel ¢« Wild Planer und Architekten AG ab-
gegeben worden.

Die eingereichten Projekte wurden beztiglich der formel-
len wie auch materiellen Anforderungen gemass Aufga-
benbeschrieb, Fragenbeantwortung und Ruckmeldung

zur Zwischenbesprechung geprtift.

Alle Projekte haben die formellen und materiellen Anfor-
derungen weitestgehend erflllt. Die Ergebnisse der Vor-
prifungen wurden in Vorprufungstabellen und Berichten
zuhanden des Beurteilungsgremiums festgehalten.

Ablauf der Beurteilung

Das Beurteilungsgremium trat am 6. Dezember 2022 und
7. Dezember 2022 zur Beratung und Beurteilung der ein-
gereichten Projekte zusammen.

Am ersten Beurteilungstag wurden die Projekte von den
Generalplanern prasentiert.

Am zweiten Beurteilungstag wurden die Vorprufungsre-
sultate wertfrei prasentiert und durch das Beurteilungs-
gremium zur Kenntnis genommen. Trotz einiger baurecht-
licher Verstdsse und anderer Méangel hat das Beurteil-
ungsgremium entschieden, alle Beitrdge zur Beurteilung
und Auszahlung der Entschadigung zuzulassen. An-
schliessend studierte das Beurteilungsgremium alle Pro-
jekte und jedes Fachmitglied stellte ein bzw. zwei Projekte
VO,

In einem ersten Wertungsrundgang wurden die Projekte
durch das Beurteilungsgremium eingehend analysiert, im
Plenum diskutiert und anhand der im Programm formu-
lierten Beurteilungskriterien beurteilt. Vergleiche unterein-
ander sowie das Feststellen von einzelnen oder mehreren
Méangeln resultierten in der Ausscheidung der Projekte
folgender Generalplaner:
* Architektur: Ernst Niklaus Fausch Partner AG, Zurich
Landschaftsarchitektur: vetschpartner Landschaftsar-
chitekten AG, Zurich



e Architektur: ARGE Holzer Kobler Architekturen GmbH,
Zurich / Drees & Sommer Schweiz AG, Zurich
Landschaftsarchitektur: A24 Landschaft Landschafts-
architektur GmbH, Berlin

e Architektur: ARGE ltten+Brechbuhl AG, Zlrich / BHSF
Architekten, Zurich
Landschaftsarchitektur: ghiggi paesaggi Landschaft &
Stadtebau, Zurich

Die verbleibenden zwei Projekte wurden nochmals disku-
tiert und deren Vor- und Nachteile gegeneinander abge-
wogen. Das Beurteilungsgremium konnte sich nicht auf
ein Projekt zur Weiterbearbeitung festlegen. Beide Pro-
jekte wiesen noch zu grosse Méangel auf.

Aus diesem Grund wurden die beiden Projekte der fol-

genden Generalplaner zur Uberarbeitung empfohlen:

 Architektur: ARGE Bislimi Engel Architekten GmbH,
Winterthur / b+p baurealisation ag, Zurich
Landschaftsarchitektur: Claudia Wolfensberger Land-
schaftsarchitektur, Winterthur

¢ Architektur: Galli Rudolf Architekten AG, ZUrich
Landschaftsarchitektur: Albiez de Tomasi, Architekten
und Landschaftsarchitekten GmbH, Zdrich

Uberarbeitung

Flr die zu Uberarbeitenden Projekte wurden die festge-
stellten Méngel festgehalten und als Uberarbeitungshin-
weise den Genralplanern abgegeben.

Kontrollrundgang

Im Rahmen eines Kontrollrundgangs wurden alle getroffe-
nen Entscheide des Beurteilungsgremiums nochmals
Uberpruft und bestétigt.

Entschadigung

Fir die Entschédigung standen im Rahmen des Studien-
auftrags pro Generalplaner 35'000 CHF (exkl. MwSt.) zur
Verflgung.
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Beurteilung Uberarbeitung

Vorpriifung

Die Projekte der beiden zur Uberarbeitung eingeladenen
Generalplaner sind termingerecht und vollstandig bei der
Verfahrensstelle Suter ¢ von Kénel » Wild Planer und
Architekten AG abgegeben worden.

Beim Generalplaner mit dem federflhrenden Architektur-
bUro Galli Rudolf Architekten AG musste sich das Land-
schaftsarchitekturbiro Albiez de Tomasi Architekten und
Landschaftsarchitekten GmbH aus Kapazitatsgrunden
zurlickziehen und wurde durch das Landschaftsarchitek-
turbiiro Westpol Landschaftsarchitektur ersetzt.

Die eingereichten Projekte wurden beztiglich der formel-
len wie auch materiellen Anforderungen gemass den Hin-
weisen zur Uberarbeitung und unter Beriicksichtigung
des Aufgabenbeschriebs, der Fragenbeantwortung und
der Ruckmeldung zur Zwischenbesprechung gepruft.

Beide Projekte haben die formellen und materiellen Anfor-
derungen weitestgehend erfllt. Die Ergebnisse der Vor-
prifungen wurden in Vorprifungstabellen und Berichten
zuhanden des Beurteilungsgremiums festgehalten.

Ablauf der Beurteilung
Das Preisgericht trat am 13. April 2023 zur Beratung und
Beurteilung der eingereichten Projekte zusammen.

Am Beurteilungstag wurden die Vorprifungsresultate
wertfrei prasentiert und durch das Beurteilungsgremium
zur Kenntnis genommen. Trotz kleiner Méngel hat das
Beurteilungsgremium entschieden, beide Beitrédge zur
Beurteilung und Auszahlung der Entschadigung fur die
Uberarbeitung zuzulassen. Anschliessend studierte das
Beurteilungsgremium beide Projekte und zwei Fachmit-
glieder stellten je eines der Projekte vor.

Im Wertungsrundgang wurden die Projekte durch das
Beurteilungsgremium eingehend analysiert, im Plenum
diskutiert, deren Vor- und Nachteile gegeneinander abge-
wogen und anhand der Hinweise zur Uberarbeitung beur-
teilt.

Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Das Beurteilungsgremium entschied einstimmig, das Pro-

jekt des nachstehenden Generalplaners zur Weiterbear-

beitung zu empfehlen:

¢ Architektur: Galli Rudolf Architekten AG, ZUrich
Landschaftsarchitektur: Westpol Landschafts-
architektur, Basel

Kontrollirundgang

Im Rahmen eines Kontrollrundgangs wurden alle getroffe-
nen Entscheide des Beurteilungsgremiums nochmals
Uberprift und bestétigt.

Entschéadigung

Fir die Entschéadigung standen im Rahmen Uberarbei-
tung pro Generalplaner 15'000 CHF (exkl. MwSt.) zur
Verflgung.



Empfehlungen flr die Weiterbearbeitung

Empfehlungen

Das zur Weiterbearbeitung empfohlene Projekt bietet eine
solide Grundlage fur die Projektentwicklung. Im Rahmen
der weiteren Projektbearbeitung empfiehlt das Beurtei-
lungsgremium insbesondere folgende Aspekte zu beach-
ten und zu Uberprufen:

Es soll eine Prézisierung und Klarung der Klimagrenze
bezlglich des Laubengangs der Wohnbauten dahinge-
hend stattfinden, dass der Laubengang nach Austritt
aus dem Kern bis zur WohnungstUr konsistent durch
den Aussenraum gefuhrt wird.

Bei den marktgerechten Wohnungen weicht der Woh-
nungsmix bei den 4.5-Zimmerwohnungen von den An-
forderungen im Studienauftrag noch leicht ab. Die Vor-
gabe der prozentualen Verteilung aus den Unterlagen
des Studienauftrags soll maglichst prazis eingehalten
werden.

Beim Gewerbehaus mussen aufgrund der Uberda-
chung im Bereich des vertikalen Fluchtwegaustritts auf
Erdgeschossniveau vertiefte brandschutztechnische
Abklarungen getroffen werden.

Die Flachen innerhalb des Gewerbebaus weisen teil-
weise noch den Charakter von Restrdumen auf und
mussen in der weiteren Bearbeitung durchgestaltet
werden.

Der Aussenraum im Gewerbebau soll hinsichtlich einer
Flachenkompensation nutzungstechnisch Uberprift
und allenfalls durch eine Flachenrochade zu Gunsten
der Flachenaufhebung im 1. Obergeschoss, direkt un-
terhalb der Stadtterrasse, aktiviert werden.

Die skulpturale Treppenanlage kénnte in Form und
Ausdruck bis hoch zur Stadtterrasse ausgebildet wer-
den. Durch eine geometrische Weitung dieser Anlage
kénnte Licht durch die Uberdachung auf den Bahnhof-
platz fallen, was einen Mehrwert darstellen wirde und
Uberpruft werden soll.

Die rigide Fassadenausgestaltung soll hinsichtlich der
Aussenrdume (Aussengarten, Terrassen, Loggien),
aber auch hinsichtlich der Innenrdume bezuglich Brus-
tungshohe und Durchlassigkeit noch differenzierter und
in grosserer Variabilitat reagieren.

Die ausformulierten Fassadenverspriinge im Bereich
Stadtterrasse und angrenzenden Baukorper ist mittels
HohenUberprifungen zu untersuchen. Gleichzeitig soll
an gleicher Stelle eine Klarung von aufeinandertreffen-
dem privatem und 6&ffentlichem Aussenraum stattfin-
den.

Zugunsten einer guten Auffindbarkeit und einer Aktivie-
rung des Uberdachten Dorf- bzw. Stadtplatzes sollte
der Aussenlift beispielsweise als Durchlader den
Aussenraum zusatzlich aktivieren.

Im Bereich der Personenrampe missen weitere Unter-
suchungen aufzeigen, wie die Stirnseite des Unterbaus
optimal aktiviert werden kann.

Die Anlieferung ist auf der Parzelle peripher angeordnet
und funktioniert fur den taglichen Umschlag von Retail
und bei Umzugen der Bewohnerinnen und Bewohner
noch nicht.

Die Platzierung der Veloabstellplatze ist noch nicht op-
timal geldst und bedarf einer Anpassung. Mit

Tempo 20 kénnten die Veloabstellplatze gegebenen-
falls auf der gegenuberliegenden Seite, an der Hang-
kante platziert werden.
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Gesamtwurdigung und Dank

Das Beurteilungsgremium dankt allen Teilnehmenden flr
ihre fundierten und sorgfaltig ausgearbeiteten Beitrage.
Die Projektvorschléage zeigten eine grosse Bandbreite
maglicher Lésungen auf und erméglichten dem Beurtei-
lungsgremium ein Abwagen der Vor- und Nachteile von
verschiedenen Losungsanséatzen. Das Beurteilungsgre-
mium ist sehr erfreut Uber das sehr hohe Niveau der Pro-
jektvorschlage und dankt allen Verfassenden sehr herz-
lich fr ihren grossen Einsatz.



Genehmigung

Der vorliegende Bericht wurde vom Beurteilungsgremium am 22. Mai 2023 genehmigt.
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Studienauftrag Uberarbeitung

Projekt zur Weiterbearbeitung empfohlen

Generalplaner Galli Rudolf Architekten AG (Federfihrung)

Architektur
Galli Rudolf Architekten AG, Zlrich

Landschaftsarchitektur
Westpol Landschaftsarchitektur, Basel

Bauingenieur
Schnetzer Puskas Ingenieure AG, ZUrich

HLKSE-Ingenieur
Gruenberg+Partner AG, Zurich
Mettler+Partner AG, Zlrich

Bauphysik- und Akustikingenieur, LArmspezialist
Bakus Bauphysik & Akustik GmbH, Zurich

Gesamtkonzept / Stadtebau

Das Projektteam dieses Bebauungsvorschlages konnte
die schlussige Analyse und Reflexion der stadtebaulich
anspruchsvollen, ortsbildpradgenden Quartierstruktur im
Bahnhofgebiet Horgen Oberdorf geschickt auf die Aus-
gestaltung ihrer Gesamtfigur Ubertragen. Aus einer raum-
haltigen Basis, die als schitzendes Dach die Ankunfts-
ebene des Bahnhofs Uberspannt, und die im Entwurfs-
prozess aus der Herleitung des ehemaligen Bahnhof-
dachs transformiert werden konnte, wachsen funf Hau-
ser.

Die Basis des volumetrisch langgezogenen Baukorpers
schafft hangseitig einen Bezug zum ortsbildpragenden In-
dustrieareal Schweiter und der kiinftigen Uberbauung
Realstone. Gleichzeitig greift dieser Bebauungsvorschlag
mit ausformulierten Punktbauten die talseitige und sud-
lich der Neugasse gelegene Quartierstruktur auf und flgt
sich selbstverstandlich in dieses feinkdrnigere Bebau-
ungsmuster ein.

Dem Projekt gelingt es, durch die volumetrisch markante,
einpragsame und zentrumsbildende Ausformulierung die-
ser Gesamtfigur einen hohen Grad an Wiedererkennung
und Identitatsstiftung fur das Quartier und die Gemeinde
zu schaffen.

Die rhythmisierende Gliederung von alternierend einzel-
nen Gebdudevolumen und Zwischenrdumen schafft
hangseitig Durchblicke und eine rdumliche Transparenz,
gleichzeitig erhalten die einzelnen Geb&udekorper eine
umseitige Belichtung. Jeweils zwei Wohngebadude sind
optisch wie funktional Uber einen Laubengang zusam-
mengebunden. Das leicht differenzierte flinfte und in der
Parzelle im Norden situierte Haus ist als Dienstleistungs-
gebaude ausgebildet. In diesem in der Dimension breiter
ausgestalteten Zwischenraum spannt sich die Stadtter-
rasse auf. In der Funktion eines Scharniers bindet sie mit-
tels einer attraktiv ausgestalteten Treppenanlage und mit-
tels der Passerelle die Ankunftsebene des Bahnhofs an
das Oberdorf an.

Die Uberdachte Ankunftsebene ist durch einen Unterbau,
der ein Café, Retailflachen und die Adressierung der
Wohnbauten integriert, geschickt in zwei Bereiche struk-
turiert.



Modell (Ansicht: Ost)

Sudseitig befindet sich die Rampenanlage, welche die
Aussengeleise erschliesst. Gegen Norden bildet sich ein
offener und grosszUgig ausformulierter Dorf- oder Stadt-
platz, der im Zusammenwirken mit dem Café und der
plastisch skulpturalen Treppenanlage, welche die Stadt-
terrasse mit dem Ankunftsniveau verknUpft, aktiviert wird
und das Potenzial hat, dem Bahnhof eine Aufenthaltsqua-
litdt mit verweilendem und gemeinschaftlichem Charakter
zu verleihen.

Die Begegnungszone, die sich als eine schiefe Ebene
vom Perron bis zur Hangkante aufspannt und damit eine
zentrumsbildende und stufenfreie Platzanlage schafft, fin-
det inren Abschluss in einer platzbegrenzenden und
schattenspendenden Baumreihe.

Architektur

Zugunsten einer grosseren Scharfung und Klarheit konn-
ten im weiteren Projektverlauf ein Treppenhaus reduziert
und die Zugénge der Wohnbauten und der Dienstleis-
tungsflachen voneinander entflechtet werden. Die Woh-
nungen befinden sich in zwei symmetrisch ausgebildeten

Gebdaudepaaren, sind Uber Stege miteinander verbunden
und weisen je ein Treppenhaus auf, das die Wohnungen
an die beiden ausserordentlich attraktiven und gemein-
schaftsfordernden Dachlandschaften mit Waschraumen
anbindet. Die grinen Garten der Zwischenrdume konnten
als ein grosser Mehrwert den Familienwohnungen tber
der Sockelbasis zugeordnet werden. In der raumhaltigen
Basis der Aufbauten befinden sich weitere Wohnungen.
Diese Grunddisposition schafft mit preisgunstigen und
marktgerechten Wohnungstypen ganz selbstverstandlich
zwei unterschiedliche Segmente.

Wahrend die preisgunstigen Wohnungstypen in der Basis
gesamthaft an einen Laubengang angebunden sind, sich
zweiseitig aufspannen und seeseitig einen Uber die ge-
samte Wohnungsbreite angelegten Aussenraum aufwei-
sen, sind die Wohnungen der einzelnen Aufbauten ge-
samthaft grosszugiger konzipiert, als Zweispanner
organisiert und dreiseitig belichtet. Die auf den See ge-
richteten Loggien sind in den Geb&udeecken angeordnet
und flgen sich logisch in die klaren und gut organisierten
Grundrissdispositionen ein, die sich durch mittig gesetzte
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Nasszellenkerne und leicht variabel geschichtete Raum-
zonen auszeichnen. Um eine klima- und belichtungstech-
nisch noch grossere Konsistenz in der Zuganglichkeit al-
ler Wohnungen dieses Typs zu erhalten, sollte in der
weiteren Projektbearbeitung eine Prazisierung im Zusam-
menwirken der Klimagrenze und des Laubengangs statt-
finden. Der Wohnungsmix wurde gesamthaft gut einge-
halten. Bei den marktgerechten Wohnungen weicht
dieser bei den 4.5-Zimmerwohnungen von den Anforde-
rungen im Studienauftrag noch leicht ab. Da es sich hier-
pbei um Familienwohnungen handelt, die an diesem
Standort gefordert werden sollen, soll die Vorgabe der
prozentualen Verteilung moglichst prézis eingehalten wer-
den.

Mit dem seitlich abgertckten Volumen der Dienstleis-
tungsflachen findet der Bebauungsvorschlag in der Par-
zelle den nordlichen Abschluss. Die separate Erschlies-
sung des Dienstleistungsgebdudes ab Ankunftsniveau
funktioniert nutzungstechnisch gut. Aufgrund der Uber-
dachung im Bereich des vertikalen Fluchtwegaustritts
mussen hier jedoch noch vertiefte brandschutztechni-
sche Abklarungen getroffen werden. Gleichzeitig verma-
gen die Raumausbildungen innerhalb der Dienstleis-
tungsflachen, die zum Teil noch einen Charakter von
Restraumen aufweisen, noch nicht vollends zu Uberzeu-
gen. Inwieweit der im Volumen integrierte Aussenraum in-
nerhalb der Dienstleistungsflache einen Gewinn darstellt,
oder durch eine Flachenkompensation nutzungstech-
nisch aufgeflllt wird, soll Gegenstand der weiteren Pri-
fung darstellen, denn im 1. Obergeschoss, direkt unter-
halb der Stadtterrasse, winschte man sich eine
Flachenaufhebung, zu Gunsten einer im Bereich der plas-
tisch skulpturalen Treppenanlage noch starker wirkenden
vertikalen Transparenz, die den Uberdachten Bahnhof-
platz mit aktivierendem Tageslicht aufladen konnte.

Strukturell sieht der Projektvorschlag in den Oberge-
schossen einen nutzungsflexiblen Skelettbau aus Stahl-
beton vor, mit einer einfachen und direkten Lastabtra-
gung und gleichmé&ssigen Spannweiten. Im Erdgeschoss
werden die Lasten durch gevoutete und leicht vorge-
spannte Trager abgefangen und auf jeweils zwei koni-
schen StUtzen abgetragen, wobei dem Anprallschutz in
Gleisnahe durch die spezifische Ausbildung der Stitzen
Rechnung getragen wird. Der industriell architektonische
Ausdruck der Fassadenhaut weist eine klare Ordnung
und Rasterung auf und schlagt konstruktiv eine Ausfa-

chung aus Holzrahmenelementen mit einer vorgehangten
Haut aus naturfarbenem, bzw. rohem Aluminium vor, die
den Bogen zum hangseitigen, ortsbildpragenden Schwei-
ter-Areal spannt.

Inwieweit diese rigide Fassadenausgestaltung auf die
Aussengarten, Terrassen oder Loggien, aber auch auf die
Innenrdume bezlglich Bristungshthe und Durchlassig-
keit noch differenzierter und in einer grésseren Variabilitat
reagieren konnte, wird Teil der weiteren Bearbeitung sein.
Gleichzeitig vermochten die Nahtstellen der Stadtterrasse
zu den angrenzenden Baukdrpern mit den noch nicht
eindeutig ausformulierten Fassadenverspringen nicht
restlos zu Uberzeugen und sollen mittels Héhentberpru-
fungen weiter untersucht werden. Im Weiteren bedingt es
an dieser Nahtstelle einer Klarung von aufeinandertreffen-
dem privatem und 6&ffentlichem Aussenraum.

Der Aussenlift, der sich auf Ebene der Stadtterrasse rela-
tiv selbstverstandlich einflgt, entspricht der pragmati-
schen Umsetzung der von der SBB definierten Position
und kénnte auf Bahnhofsebene zugunsten einer guten
Auffindbarkeit und einer héheren Aktivierung des Uber-
dachten Dorf- bzw. Stadtplatzes beispielsweise als
Durchlader den Raum zuséatzlich aktivieren. Die Besu-
cherstréme der offen und einladend ausgestalteten An-
kunftsebene sind weitestgehend gut geldst. Im Bereich
der Personenrampe mussen weitere Untersuchungen
aufzeigen, wie die Stirnseite des Unterbaus optimal akti-
viert werden kann.

Die Anlieferung ist auf der Parzelle peripher angeordnet
und funktioniert flr den taglichen Umschlag des Retails
und fur die Bewohnerinnen und Bewohner bei einem Um-
zug noch nicht. Die Platzierung der Veloabstellplatze im
Aussenraum im Bereich der UnterfUhrung ist noch nicht
optimal geldst und bedingt eine Anpassung. Mit der Be-
gegnungszone und damit einem Temporegime von 20
koénnten die Veloabstellplatze gegebenenfalls auf der ge-
genuberliegenden Seite, an der Hangkante positioniert
werden.

Aufgrund der Ausbildung einer schiefen Ebene im
Aussenraum von 3% und der Anforderungen im Freien an
ein hindernisfreies Bauen mussen die finale Steigung und
die neuen Strassenkoten im Detail geprft werden. Der
Strassenraum ist im Dialog mit der Gemeinde in seiner
Gesamtheit zu UberprUfen. Dies bedeutet, dass der im



Studienauftrag als Betrachtungsperimeter definierte Be-
reich zu Gunsten einer gesamtheitlichen und umfassen-
den Aussenraumplanung neu zwingend zum Bearbei-
tungsperimeter transformiert werden soll.

Die Anforderungen an die Tiefgarage werden im Zug der
Uberarbeitung vertieft gepriift und weiter untersucht wer-
den. Die Uberraschend hohe Geschossausbildung im

1. Untergeschoss konnte nicht vollends auf das statische
Konzept zurlckgefuhrt werden. Das unterirdische Volu-
men ist in der Weiterbearbeitung zu Uberprifen und in
der Hohenausbildung zu optimieren. Die Anbindung an
die UnterfUhrung in diesem Bereich kdnnte mit einem
Durchlader den Anforderungen an ein hindernisfreies
Bauen gerecht werden.
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Studienauftrag Uberarbeitung

Generalplaner ARGE Bislimi Engel Architekten GmbH (Federfihrung),

WSP Suisse AG

Architektur (ARGE)

Bislimi Engel Architekten GmbH, Zirich
WSP Suisse AG, Zurich

(vormals b+p baurealisation ag, Zurich)

Landschaftsarchitektur
CLAUDIA WOLFENSBERGER
Landschaftsarchitektur GmbH, Winterthur

Bauingenier
F. PREISIG AG, Winterthur
AG fUr Holzbauplanung

HLKSE-Ingenieur
neukom engineering ag, Adliswil

Bauphysik- und Akustikingenieur, Lairmspezialist
Durable Planung und Beratung GmbH, Zrich

Gesamtkonzept / Stadtebau

Der stadtebauliche Entwurf orientiert sich am additiven
Prinzip, welches die historischen Industrieareale charak-
terisiert. Vier nutzungsspezifische Baukdrper — die Unter-
fUhrung mit dem darUberliegenden &ffentlichen Stadtgar-
ten, das Wohn- und Geschéftshaus, der Kopfbau der
Passerelle und das Burogebaude - bilden entlang der
starken Infrastrukturachsen in Léngsrichtung ein vielfalti-
ges, durchlassiges Ensemble.

Die prazise AnknlUpfung an die bestehende Durchwegung
und eine sensible Staffelung der offentlichen und privaten
Raume vernetzt die neue Uberbauung mit dem Quartier,
schafft klare Adressierungen und differenzierte Freirdume.
Zentrale Sichtachsen vom bergseitigen Quartierteil in
Richtung See bleiben frei, ebenso der talseitige Blick hin-
auf zur historisch wertvollen Schweiterfabrik. Der Entwurf
lasst eine einfache Etappierung zu, die klare Nutzungs-
trennung ist aus markttechnischer Sicht von Vorteil, die
vorgegebenen Nutzungsanteile sind eingehalten.

Der Stadtgarten Uber der Rampenanlage dockt an das
Wohngebadude an und ist Uber den Gemeinschaftsraum
fur alle Bewohner direkt erreichbar. Die offentliche Zu-
ganglichkeit wurde prézisiert, dazu eine Treppe Uber der
bestehenden Rampe angeordnet, ergdnzt mit einem peri-
pher angeordneten Lift. Dessen Lage auf dem Perron ist
jedoch aus bahnbetrieblichen Griinden nicht erwlinscht.

Die Ausgestaltung des Gartens mit verschiedenfarbigen
Pflanztrogen aus Stahlblech-Transportbehaltern wirkt
sympathisch, in der Ausfihrung robust und langlebig und
fUr die Bewohner als willkommener Aussenraum, beson-
ders im Zusammenspiel mit den Sitzgelegenheiten vor
dem Gemeinschaftsraum. Doch als Grinraum, welcher
einen offentlichen Mehrwert bringen soll, vermag er leider
nicht zu Uberzeugen. Zu stark waren womaoglich die Er-
wartungen an die wegweisende Projektidee, die Typolo-
gie eines auf Stltzen hochgelagerten Stadtgartens krea-
tiv und glaubwdirdig umzusetzen.

Die Stadtterrasse hingegen vermag in ihrer skulpturalen
Gestaltung und in ihrer Nutzung als Durchgangs- und
Aufenthaltsort die Jury zu Uberzeugen. Angedockt an das
Burohaus, kann sie sowohl ein Ort des Aufenthalts fur
Passanten wie auch fur die Blronutzer sein. Letztere
konnten mit einem niederschwelligen, zeitlich begrenzten
Take-Away-Angebot den Ort zusétzlich bereichern.



Modell (Ansicht: Ost)

Architektur

Zwei mehrheitlich geschlossene Treppenhauser markie-
ren die Zugange auf Erdgeschossniveau fur die Bewoh-
nerinnen und Bewohner und schaffen damit eine klare
Adressierung. Dazwischen liegen die kompakt angeord-
neten Retailflachen, an den Kopfenden erganzt mit weite-
ren Flachen direkt an den Publikumsstromen gelegen.

Die sechs Wohngeschosse werden durch eine fassaden-
bundige Stahlstruktur, welche die Laubengéange und Bal-
kone tragt, als kubischer Gebaudekorper gefasst und in
ein vertikales und horizontales Raster gegliedert.

Uber die offen, gleisseitigen Laubengange werden samili-
che Wohneinheiten wirtschaftlich erschlossen. Die zwi-
schen Laubengang und Balkonschicht aufgespannten
Wohneinheiten folgen einem gemeinsamen Layoutkon-
zept mit wechselnden Raumschichten mit 6ffentlicheren
und privateren Wohnbereichen. Gleichzeitig erfahrt der
Laubengang eine Gliederung in private Vorzonen, dabei
soll die Privatsphére der an den Laubengang anschlie-
ssenden Zimmer mittels schmalem Deckendurchbruch

zur Vertikalbegrinung sichergestellt sein. Diese Mass-
nahme vermag jedoch aus Sicht der Vermietung nicht zu
Uberzeugen, da die Mehrzahl der Wohnungen ein ge-
schlossenes Zimmer zum Laubengang aufweist.

Der durchgesteckte Hauptraum der Wohnung schafft ei-
nen Bezug zu beiden Geb&udeseiten und ist gut mablier-
bar. Die Kliche am Laubengang férdert die gewlnschte
Kommunikation zwischen den Nachbarn und das Wohn-
zimmer mit der eingezogenen Loggia, der grossen Fens-
terfront und dem Seeblick garantiert einen hohen Wohn-
wert. Die Sanitarrdume sind zentral und geschickt ange-
ordnet, sie konnen je nach Wohnungsgrosse den angren-
zenden Wohnflachen zugordnet werden, was eine ge-
wulnschte Planungsflexibilitat positiv beeinflusst.

Im Attikageschoss entstehen durch allseitige Volumen-
rlckspringe grosszugige Dachterrassen. Direkt an den
Erschliessungskernen liegen die Waschraume. Die zuge-
horigen, zur gemeinschaftlich Nutzung gedachten Terras-
sen stehen allerdings eher in Konkurrenz zum Gemein-
schaftraum am Stadtgarten.

23
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Wie das Wohnhaus erhalt auch das Burogebaude einen
Erschliessungs- und Infrastrukturriicken zum Gleisfeld.
Uber die interne Erschliessung und im 2. OG zusétzlich
Uber die Passerellenebene, werden die funf Bliroge-
schosse effizient erschlossen. Sind gréssere zusammen-
h&ngende Mietflachen gewiinscht, so kann dies eine in-
terne Wendeltreppe ermdglichen. Noch nicht gel6st ist
die Entfluchtung im Uberdeckten Bereich des Erdge-
schosses.

Das stadtebauliche Konzept des additiven Prinzips wird
auch in der Gestaltung aufgenommen und die Identitat
der beiden Hauser nochmals gescharft. Wahrend das
Wohn-/Geschéftshaus als langgezogener Riegel férmlich
Uber dem Bahnhofplatz schwebt, steht das Burohaus fest
am Boden verankert auf seinen robusten Stahl-Beton-
stutzen. Die eingezogenen Loggias und das fein glie-
dernde Stahlgerust verschaffen dem Volumen des Wohn-
hauses eine angenehme Kdrnigkeit. Das Laubengerust
kann durch die Bewohner individuell bespielt werden,
wobei sich das Leben auf der Fassade im Laufe der Zeit
immer wieder neu formen wird. Das Burohaus wiederum

tritt als kompaktes, ruhiges und schlichtes Volumen in Er-
scheinung. Seine Brustungsbander gliedern die Fassaden
in der Héhe, wahrend die vertikalen feinen Stahlelemente
dem Haus einen differenzierten Massstab verleihen.

Bereits tief ins Detail geldst sind die konstruktiven The-
men, deren Losungsansétze an den Grundsétzen einer
zeitgemassen und nachhaltigen Architektur ansetzen.

Fazit

Es liegt ein Projekt vor, das unter Einbezug der Kritiken
eine sehr hohe stadtebauliche wie auch architektonische
Qualitat aufweist und eine klare, glaubwurdige bis ins De-
tail ausgearbeitete Vorstellung der Autorenschaft vermit-
telt, wie an diesem Ort gebaut und gelebt wird.

Gescheitert ist das Projekt schlussendlich am nicht ein-
geldsten Versprechen, einen offentlichen Mehrwert durch
den Stadtgarten zu schaffen und an der mangeinden In-
timsphére einer Vielzahl von Wohnungen, welche aus
Nutzersicht eine Qualitatseinbusse darstellt und als Risiko
beurteilt wird.

Situation
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Visualisierung Bahnseite
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Studienauftrag

Projekt zur Uberarbeitung empfohlen

Generalplaner: ARGE Bislimi Engel Architekten GmbH (Federflhrung),

WSP Suisse AG

Architektur (ARGE)
Bislimi Engel Architekten GmbH, Zirich
WSP Suisse AG (vormals b+p baurealisation ag)

Landschaftsarchitektur
CLAUDIA WOLFENSBERGER
Landschaftsarchitektur GmbH, Winterthur

Bauingenier
F. PREISIG AG, Winterthur

HLKSE-Ingenieur
neukom engineering ag, Adliswil

Bauphysik- und Akustikingenieur, Ldrmspezialist
Durable Planung und Beratung GmbH, ZUrich

Gesamtkonzept / Stadtebau

Die pragmatische Vorgehensweise zur Volumensetzung
und Programmierung wurde beibehalten. Vorgeschlagen
werden drei Bausteine: Das Burohaus an der Passerelle,
das mittig liegende langgezogene Wohnhaus mit Gewer-
benutzung im Erdgeschoss und einem Stadtgarten Uber
der Rampenanlage der Unterfuhrung. Neu wird der
Stadtgarten an das Wohnhaus angedockt.

Das additive, robuste Konzept mit einer am Ort angemes-
senen Kornigkeit bietet attraktive Sichtbeziehungen, ins-
besondere zur denkmalpflegerisch wertvollen Schweiter-
fabrik gegenuber dem Gileisfeld.

In dieser Gesamtkonzeption liegt denn auch die grosse
Qualitat des sté&dtebaulichen Konzepts. Dabei ist es der
Autorenschaft wichtig, dass jeder Bau seine eigene
starke Identitat erhélt, was nachvollziehbar erscheint.

Der Entwurf 18sst eine einfache Etappierung zu, die klare
Nutzungstrennung ist aus markttechnischer Sicht von
Vorteil, die vorgegebenen Nutzungsanteile sind eingehal-
ten.

Die Anbindung des Bahnhofplatzes an den Hausperron
ist gut gelost.

Das Attikageschoss des Wohnhauses weist in vorliegen-
der Form noch baurechtliche Verstdsse auf.

Architektur

Das Ziel, jedem Haus eine eigene starke Identitat zu ge-
ben, ist beim Burohaus noch nicht ganz erreicht. Der
Entwurf hat einen schematischen Charakter, bietet aber
eine gute Basis zur Weiterentwicklung zu einem attrakti-
ven Geschéftshaus. Die Adressbildung ist gut gel6st, die
einzelnen Burogeschosse durften sich noch etwas aus-
dehnen zu Gunsten eines besseren Verhaltnisses zwi-
schen Haupt- und Nebennutzflachen.

Die Stadtterrasse ist dem Ort und ihrer Funktion ange-
messen entworfen, die Bespielung tber eine gemein-
schaftliche Nutzung des Blrohauses kreativ und glaub-
haft geldst.

Die innere Organisation des Wohnhauses wurde in den
Obergeschossen tiefgreifend Uberarbeitet, die Erschlies-
sung Uber gleisseitig angeordnete Laubengdnge aus dem



Modell (Ansicht: Ost)

ersten Entwurf wurde beibehalten. Begrusst wird die
neue direkte Anbindung des Stadtgartens an das Wohn-
haus, diese kbnnte ganz pragmatisch auch direkt Uber
das Laubengangsystem erfolgen.

Uberraschend frisch wirken die zum Baukérper diagonal
angeordneten Layouts der Wohnungen, was spontan po-
sitiv ankommt. Bei ndherer Betrachtung jedoch vermogen
die vorgeschlagenen Grundrisse nicht zu Uberzeugen:
Das System fuhrt zu dreiecksférmigen Ausweitungen des
Laubengangs, welche den dortig angeordneten Zimmern
etwas mehr Intimsphére geben, gleichzeitig aber auch
das Tageslicht einschranken.

Die Diagonalstellung des attraktiven Durchwohnens wirkt
raumlich zwar grosszugig, die Méblierung wird jedoch in
den Spitzen stark eingeschrankt. Zudem ist die Anord-
nung der Fenster im Wohnbereich bezuglich einer attrak-
tiven Aussicht nicht nachvollziehbar.

Dem vorliegenden Konzept wird zudem eine gewisse In-
flexibilitat attestiert, welche den Wohnungsmix bereits in
einer sehr frihen Planungsphase einfriert.

Positiv gewUrdigt wird das Zusammenziehen der Retail-
flachen im Erdgeschoss zu einem einzigen Volumen. Da-
durch kann sich der Bahnhofplatz beidseits der Retail-
zone bis hin zum Gleisfeld ausdehnen und eine glaub-
hafte grosszugige Aufenthaltsqualitat anbieten. Dabei
durfen allerdings keine Nebenrdume (Kinderwagenrdume)
an den gréssten Publikumsstromen liegen.

Der architektonische Ausdruck beim Wohnhaus ist pra-
zise. Er nimmt am Ort vorgefundene Geometrien, Materi-
alien und Details des industriellen Bauens auf und trans-
formiert diese zu einem angenehm feingliedrigen Bau-
werk, findet dabei eine gute Balance zwischen Eigenstén-
digkeit und Einordnung.

Die Idee des Stadtgartens wird nach wie vor positiv ge-
wurdigt, einschliesslich dessen Uberarbeitung, insbeson-
dere die Erschliessung.

Die Andockung an das Wohnhaus bringt den Bewohnern
nun einen direkten Zugang zum Garten.
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Die &ffentliche Erschliessung mit den vorgeschlagenen
Treppen scheint dem Ort und der Nutzung adaquat zu
sein, wobei auf der Seite Silo die lichte Breite des Trep-
penabgangs in die Personenunterflihrung nicht verklei-
nert werden darf. Die darunter liegende Rampenanlage
der Personenunterfihrung muss vor Witterung vollstandig
geschutzt bleiben und der hindernisfreie Zugang sollte
nicht Uber einen mit den Wohnungsmietern gemeinsam
genutzten Aufzug erfolgen (strikte Trennung zwischen pri-
vater und o6ffentlicher Erschliessung).

Freiraum

Die unterschiedlichen Bauteile werden auf Erdgeschoss-
ebene mit einer durchgehenden Pflasterung zusammen-
gebunden. Abschluss des so formulierten Gesamtraumes
bildet eine durchgehende Baumreihe aus Silberpappeln,

die dem Ort im Dorfbild unbestritten eine optische Pra-
senz verleinen. Zwischen den im Schnitt dargestellten
B&umen von 12 m und der tatséchlichen Hohe der
B&ume im ausgewachsenen Zustand um die 30 m be-
steht ein riesiger Unterschied, den es zu kléaren gilt.

Als zweites zusammenhangendes Element werden be-
pflanzte Paletten in unterschiedlichen Kombinationen vor-
geschlagen. So spielerisch dieser Vorschlag ist, vermag
er im funktional gepragten Umfeld zu wenig Kraft zu ent-
wickeln.

Entscheidend fUr die Aufenthaltsqualitdt auf dem Stadt-
garten wird die Qualitat der Bepflanzung sein. In der dar-
gestellten Form erscheint das Grin und dessen Substrat-
volumen zu fragil, um die nétige Prasenz zu entwickeln.

Situation
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Visualisierung Bahnseite
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Studienauftrag

Generalplaner Ernst Niklaus Fausch Partner AG (Federfihrung)

Architektur
Ernst Niklaus Fausch Partner AG, Zurich

Landschaftsarchitektur
vetschpartner Landschaftsarchitekten AG, Zirich

Bauingenier
Dr. Luchinger+Meyer Bauingenieure AG, ZUrich

HLKSE-Ingenieur
neukom engineering ag, Adliswil
PLANWERKSTATT RUEGG AG, Oberglatt

Bauphysik- und Akustikingenieur, Larmspezialist
zehnder & kélin ag, Winterthur

Gesamtkonzept / Stadtebau

Das stadtebauliche Konzept ist zu zwei in Proportion und
Gestaltung sehr &hnlichen Baukodrpern Uberarbeitet wor-
den, die auf einem durchlaufenden, zweigeschossigen
Sockel platziert sind. In unmittelbarer Nahe zum benach-
barten Silo-Projekt gesetzt, reiht sich der Projektvor-
schlag mit einer angenehm angemessenen Geb&ude-
hdhe in den baulichen Kontext ein. Das Erdgeschoss wird
durch zwei platzseitig verglaste Volumen zoniert, dartber
bildet das Uber die gesamte Gebaudeldnge durchgangige
Dienstleistungsgeschoss einen raumhaltigen Sockel. Die
beiden dartiber platzierten l&nglichen Volumen der Wohn-
bauten spannen mittig einen mit Baumen begrinten Zwi-
schenraum auf. Die grosszUlgige LUcke ist als Stadtgarten
fur die Wohnnutzung konzipiert und stellt die rAumliche
Durchlassigkeit und Durchsicht zur hangseitigen Bebau-
ung her.

Die Lucke des Stadtgartens findet im Erdgeschoss ihre
Entsprechung als mittig liegender, grosszugiger Hauptzu-
gang zum Perron, der fliessend in den davor gelagerten
Bahnhofplatz Ubergeht. Dieser findet an der Hangkante
mit einer langen Bank und einer Baumreihe seinen stim-
migen Abschluss.

Der stadtebauliche Ansatz wirkt gesamthaft pragmatisch
und gewissermassen auch plausibel, zumal die ge-
wulnschte Durchsicht flr die bergseitige Bebauung we-
sentlich verbessert worden ist und die Volumen zwischen
der Grossmassstablichkeit des ehemaligen Industrieare-
als und der Feinkdrnigkeit der seeseitigen Bebauung zu
vermitteln suchen. Mit der symmetrischen Anordnung der
beiden Baukorper Uber dem Sockel, ihrer volumetrisch
und gestalterisch zwillingshaften Ahnlichkeit und dem
mittig angelegten Stadtgarten mit darunterliegendem
Hauptzugang zur Bahn vermag der neue Baukorper in
seiner Setzung und der eher schematischen Komposition
nicht restlos zu Uberzeugen.

Die Passerelle wird neu in ihrer urspriinglich von der SBB
konzipierten Form beibehalten und als additives, unab-
h&ngiges Element in die neue Bahnhofsbebauung inte-
griert. Grundsétzlich wird dieser pragmatische Ansatz be-
grusst. Die Anbindung an den 6ffentlichen Raum und den
Bahnhofplatz ist jedoch durch die versteckte, perronsei-
tige Lage des Treppenaufgangs nur ungenutgend geldst
und wird durch die lange Wegflihrung Uber Rampen zu-
satzlich erschwert: fur nicht Ortskundige ist die Auffind-



Modell (Ansicht: Ost)

barkeit hinter den Gewerbeflachen des Erdgeschosses
kaum gewahrleistet, trotz der grosszUgigen und uber-
sichtlich gestalteten Durchgange zum Perron.

Architektur

Das Erdgeschoss wird durch die Stutzen des Tragwerks
und die beiden Gewerbeflachen gegliedert und generiert
eine gute Verteilung der Passantenstrome entlang der ge-
schickt platzierten Retailfldchen am Hauptdurchgang zum
Perron.

Die Adressbildung erfolgt sowohl fur die Wohnungen als
auch fur das Dienstleistungsgeschoss Uber zwei platzsei-
tig orientierte Treppenhaduser. Der gemeinsamen Nutzung
der vertikalen Erschliessung wird zwar ein wirtschaftlicher
Einsatz der Mittel attestiert, das vertikale Versetzen der
sudostlichen Erschliessung wird jedoch — auch feuerpoli-
zeilich - als kritisch beurteilt.

Das erste Obergeschoss wird als grossziigige, durchge-
hende und frei einteilbare Dienstleistungsflache konzi-
piert.

Die darUberliegenden Wohnungen werden Uber einen
gleisseitigen Laubengang erschlossen, dessen Zugange
Uber Nischen und Ausweitungen differenziert werden und
auch eine private Aussenraumnutzung ergéanzend zum
seeseitigen Balkon moglich machen. Den grosszugigen
Wohnungen gelingen diagonale Raumbeziige, die See-
und Gleisseite vielschichtig zueinander in Beziehung set-
zen. Der eher hohe Fensteranteil wirkt sich gunstig auf
die Tageslichtsituation aus.

Im Attikageschoss wird zugunsten von kollektiv genutzten
Dachgérten nur je eine Wohnung vorgeschlagen. Durch
die unterschiedliche Orientierung lassen sich privater und
gemeinsamer Aussenraum gut trennen. Die gemeinsam
genutzten Flachen sind weitlaufig, wenig gefasst und las-
sen eine vertiefte Ausgestaltung vermissen.

Die Tragstruktur aus biegesteifen Rahmen rhythmisiert
das Gebé&ude und bleibt auch im Innern ablesbar, was
die Raumeinteilung flexibel und unabhéngig macht. Eine
etwas Uberraschende Vielfalt von Materialien trifft auf das
Skelett der Stahlstruktur: Holzbau, Verkleidungen aus Fa-
serzement in den Wohngeschossen und Verkleidungen
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aus Metall im Gewerbegeschoss - sie gliedern das Ge-
baude in der Horizontalen und differenzieren es je nach
Nutzung. Am markantesten tritt die vorgeschlagene Fas-
sadenbegrinung am vorgehangten Rankgerust der
Wohnbauten in Erscheinung: sie hat mit inrer Anmutung
als grlner Filter aber durchaus glaubhaft das Potenzial
fUr ein neuartiges und eigenstandiges Erscheinungsbild
im Quartier.

Generell positiv gewurdigt wird die vertiefte Auseinander-
setzung der Verfassenden mit dem Thema der Nachhal-
tigkeit.

Situation

Freiraum

Im engen Spielraum der Méglichkeiten verleiht eine einfa-
che Schnittldsung mit Perron, Platzflache aus Ortsbeton,
Baumreihe und durchgehender Panoramabank dem Ort
eine angemessene Grosszlgigkeit und Offentlichkeit.
Verstandlich ist das Ansinnen der griinen Fassade zum
See hin, diese wird sich jedoch in der gezeigten Form mit
sehr kleinen Pfanztrégen nicht in der gewilnschten Form
realisieren lassen. Ebenso winschenswert ist auch die
Begrinung des mittigen Fensters, die Abstandsvorschrif-
ten der SBB werden jedoch das dargestellte «<Baumbou-
quet» zu verhindern respektive zu verkleinern wissen.



Visualisierung Oberdorfstrasse

=i

Grundrisse Wohnungen

41



42

. g Dachterrasse

T =

/////////////////7%////// 7




e

ht und F:

A

Dachaufbau:

Extensive Begriinung 80200 mm
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Studienauftrag
Projekt zur Uberarbeitung empfohlen

Generalplaner Galli Rudolf Architekten AG (Federfihrung)

Architektur
Galli Rudolf Architekten AG, Zlrich

Landschaftsarchitektur
Albiez de Tomasi GmbH, Zirich

Bauingenier
Schnetzer Puskas Ingenieure AG, ZUrich

HLKSE-Ingenieur
Gruenberg+Partner AG, Zurich
Mettler+Partner AG, Zlrich

Bauphysik- und Akustikingenieur, Larmspezialist
Bakus Bauphysik & Akustik GmbH, Zdrich

Gesamtkonzept / Stadtebau

Stadtebaulich wird eine einpradgsame Gesamtfigur vorge-
schlagen, die durch ihre markante Ausformulierung zent-
rumsbildenden und durchaus auch identitatsstiftenden
Charakter aufweist. Mittels einzelner ausdifferenzierter
Baukdrper, die aus einer gemeinsamen Basis wachsen,
flgt sich diese Figur in den ortsbaulichen Kontext, indem
sie die Kornung der talseitigen Quartierstruktur sowie der
stidseitigen Neugasse aufgreift. Gleichzeitig schaffen die
Zwischenrdume der einzelnen Gebaudevolumen fur die
bergseitige Bebauung Durchsicht und rdumliche Transpa-
renz. Dieses als Basis wirkende Sockelgeschoss, wel-
ches das erste Obergeschoss raumhaltig fasst, tber-
spannt den neuen Bahnhof in seiner gesamten Lange als
verbindendes und schutzendes Dach. Zwei Unterbauten
mit publikumsorientierten Dienstleistungsangeboten wie
Verkauf, Gastro und Retail zonieren die Ankunftsebene
und spannen einen in der GesamtUberbauung fast mittig
gesetzten Durchgang auf den Perron auf. Entlang der
Oberdorfstrasse wirkt eine durch Stltzen aufgespannte
Kolonnade als vermittelnde Zone zwischen Bahnhofplatz
und Bahnhof. Konzeptionell lagen dem Projektvorschlag
Bilder der Solothurner Schule zugrunde. Aufgrund der in
Gleisndhe ausgeldsten Erschitterungsthematik schlagt
das Projekt jedoch keine vorfabrizierte Stahlstruktur, son-
dern eine StUtzen-Platten-Konstruktion aus Stahlbeton
vor. Der aus der Referenz resultierende industriell archi-
tektonische Ausdruck weist eine klare Ordnung und Ras-
terung auf und schlagt mit einem Fassadengitter, einer
Ausfachung aus Holzrahmenelementen und der dussers-
ten hinterllfteten Haut aus naturfarbenem, bzw. rohem
profiliertem Aluminium, das trotz Metallstaub robust al-
tert, den Bogen zum hangseitigen, ortsbildpragenden In-
dustrieareal Schweiter.

Architektur

Die Adressierung zu den Wohnbauten und der Zugang
zur Parkierung ist durch die direkte Anbindung an den
Bahnhofplatz im Prinzip gut und attraktiv geldst. Fur die
Bewilligungsfahigkeit ist jedoch entscheidend, dass die
Ankunfts- bzw. die Erdgeschossebene einen klaren ge-
sellschaftlichen Mehrwert mit herausragender Aufent-
haltsqualitat generiert, die in der Bedeutung einem Dorf-
platz gleichkommt und im aktuellen Projekt bisher nur in
Ansétzen ausformuliert ist.

Die gewdahlte Gebaudestruktur eines Stlitzensystems mit
jeweils aussteifendem Kern ermoglicht eine grosse Nut-



Modell (Ansicht: Ost)

zungsflexibilitdt und damit eine hohe Wertbestandigkeit.
Durch die Einfuhrung zweier Volumentypen und einem
geschickten Variieren der Wohnungsgréssen werden her-
ausragende Grundrisse mit einem Tag- und Nachtbe-
reich, sehr gute jeweils drei- bis in den 4.5-Zimmer-
Wohnungen sogar vierseitige Belichtungssituationen ge-
schaffen, die auch auf die Larmsituation Uberzeugend re-
agieren. Zusétzlich wird mittels berankender Vegetation
der Verbindungsstege bahnseitig ein griner Filter ge-
schaffen. Der Wechsel auf die in die Volumen integrierten
Loggien zugunsten einer hdheren Durchsicht der Ge-
samtbebauung wird sehr begritsst. Die Fluchtweglangen
z&hlen jedoch ab dem aussersten Punkt der Loggien und
mussen nochmals sorgféltig tUberpruft werden. Der Woh-
nungsmix ist noch nicht ganz eingehalten. Die Anforde-
rung von Wohneinheiten im preisgunstigen Segment von
33 % wurde mit 35.6 % Uberschritten und auf Kosten von
HNF (m2) fur das marktgerechte Wohnen erflillt. Es sollen
jedoch keine 4.5-Zimmer-Wohnungen im preisgunstigen
Segment errichtet werden.

Die Anbindung an die Gewerbeflachen funktioniert aktuell
noch nicht. Diese sind einzig Uber den 6ffentlichen Auf-
gang zur Stadtterrasse und die Passerelle erschlossen.
Allein schon aufgrund brandschutztechnischer Vorschrif-

ten muss die vertikale Erschliessung des funften, bzw.
des nordwestlichsten Hauses auf die Ebene des Bahn-
hofplatzes geflhrt werden. Die Erschliessung der Dienst-
leistungsflachen via Lift, der sich auch flr den Waren-
transport (1 Palette und Begleitperson) eignet, muss
nachgewiesen werden. Im Idealfall ist aus Nutzersicht
eine direkte Erschliessung inkl. Lift bis ins UG zu fuhren.
In der Konsequenz muss die Anordnung der Parkplatze
K&R / hindernisfrei und der Veloabstellplatze angepasst
werden. Der Gewerbeanteil ist aktuell mit nur 16 % zu
gering und damit nicht bewilligungsféhig.

Die Innenvisualisierung einer Wohnung erscheint noch
generisch und unspezifisch. Der industrielle Ausdruck
konzentriert sich aktuell primé&r auf den dusseren Aus-
druck. Wunschenswert wére eine Vision, die plausibel
aufzeigt, wie in dieser Gesamtfigur gelebt wird und dass
durchaus ein gemeinschaftliches Wohnen entstehen und
stattfinden kann.

Die Meditationshofe wurden zwar als vertikale Garten ver-
standen, vermogen in ihrer Nutzbar- und Annektierbarkeit
seitens Mieterschaft jedoch noch nicht restlos zu Uber-
zeugen. Inwiefern die griinen Zwischenrdume auf dem Ni-
veau des 2. Obergeschosses zugunsten einer Belebung
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der Gesamtanlage gemeinschaftlich oder allenfalls mit
dem Zuschlagen zu Familienwohnungen sinnvoll genutzt
werden kdnnten, soll Uberprifend dargelegt werden.
Auch die Spielflachen tberzeugen noch nicht restlos. Aus
erschliessungstechnischen Griinden kdnnte auf diese al-
lenfalls sogar verzichtet werden. Ob und wie diese Spiel-
flachen die Gemeinschaft positiv férdern und die Ge-
samtfigur stutzen, soll ebenfalls Teil der Untersuchung
sein. Die gemeinschaftlich nutzbaren Dachterrassen im
Zusammenspiel mit angeordneten Waschrdumen konnten
leider nicht Gberpruft und beurteilt werden, da diese in
der Abgabe nicht abgebildet worden sind.

Die Aussenerschliessung auf Bahnhofsebene wirft noch
diverse Fragen auf. Die aufgrund einer statisch klaren und
einfachen Lastabtragung begriindete Kolonnade ist bei
einer vertieften Betrachtung in dieser Ausformulierung
nicht maglich. Die Unfallgefahr durch Stltzen entlang der
Bebauungskante beim Heranfahren eines Busses ist zu
gross und nicht umsetzbar. Die vorgeschlagene Stutzen-
ausbildung auf Bahnhofsniveau wurde aber prinzipiell be-
grusst. Im Weiteren sind trotz der Anhebung des Schei-
telpunkts des Gesamtareals diverse Fragen auf dem
Ankunftsniveau terraintechnisch nicht geldst. Der ge-
samte westliche Bereich, der mittels Liftanlage und Trep-
penaufgang die Stadtterrasse und die Passerelle er-
schliesst und anbindet, funktioniert in der vorgeschla-
genen Ausgestaltung noch nicht. Die Setzung des Trep-
penaufgangs erscheint auf Niveau Stadtterrasse stark
beengt. Die nérdliche Rampe ist noch zu steil ausgebildet
und muss hinsichtlich Steigung und Setzung Uberpruft
werden. Im Weiteren bendtigen Treppen- und Rampen-
anlagen Aussengeléander, die mitgedacht werden mus-
sen. Die Positionierung der einzelnen Retailflachen, bzw.
der Velordume ist mit den Passantenstrémen noch nicht
ideal abgestimmt und muss Uberprtift werden. Vor dem
Hintergrund, dass die Ankunftsebene eine fur die Allge-
meinheit zwingend herausragende Aufenthaltsqualitat ge-
nerieren muss, vermag der Freiraum noch nicht zu Uber-
zeugen. Zwar werden auf dem vorgelagerten Bahnhof-
platz entlang der Hangkante zwei begrinte Pergolen vor-
geschlagen. An diesem zentralen Ankunftsort stellt sich
aber die Frage, ob die punktuell gesetzte Vegetation auf
dieser grossen und vor allem langgezogenen befestigten
Flache der Oberdorfstrasse dieser wichtigen Zentrums-
funktion Rechnung tragen kann.

Freiraum

Die Oberdorfstrasse inklusiv platzartige Erweiterungen
werden in durchgehend farbigem Asphalt gehalten. Die
Grosszugigkeit dieser Geste wird funktional jedoch kom-
promittiert durch die strassenbegleitende Arkade. Diese
bewirkt schlussendlich eine recht konventionelle Gliede-
rung des Strassenraumes in Fahr- und Gehbereiche, so
dass insbesondere talseitig keine Baume Platz finden. Die
begrinten Pergolen als Raumabschluss werden be-
grusst, erscheinen jedoch im Gesamtkontext zu wenig
kréftig.

Die Bombierung erweist sich in der Mitte als sinnvoll, je-
doch entstehen seitlich ungliickliche Rampensituationen,
die den Vorteil der Idee zunichtemachen.

Die griinen Dacher der Zwischenrdume werden als medi-
tative RAume beschrieben, die dank der Mijawaki-Me-
thode schnell zu intensiv erlebbaren Grinrdumen werden.
Die Fugen als grune Rdume auszubilden, ist verstandlich,
es bestehen jedoch Zweifel, ob es den Raumen gelingen
wird, einen meditativen Charakter zu entwickeln. Die Mi-
jawiki Methode verspricht «tiny forests» von hoher 6kolo-
gischer Qualitét durch hohe Artenvielfalt, zumindest in der
dargestellten Aufbauhthe wird dieses Ziel schwierig zu
erreichen sein.

Visualisierung Wohnung
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Visualisierung Oberdorfstrasse

Querschnitte
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Studienauftrag

Generalplaner ARGE Holzer Kobler Architekturen GmbH (Federfihrung),

Drees & Sommer Schweiz AG

Architektur (ARGE)
Holzer Kobler Architekturen GmbH, Zlrich
Drees & Sommer Schweiz AG, Zurich

Landschaftsarchitektur
A24 LLandschaft, Landschaftsarchitektur GmbH, Berlin

Bauingenieur
Ferrari Gartmann AG, Chur

HLKSE-Ingenieur
Drees & Sommer Schweiz AG, ZUrich

Bauphysik- und Akustikingenieur
Drees & Sommer Schweiz AG, Zurich

Larmspezialist
BAKUS Bauphysik & Akustik GmbH, Zirich

Gesamtkonzept / Stadtebau

Gegenuber der Zwischenprésentation wurde der stadte-
bauliche Ansatz Uberarbeitet und auf den Uber die ganze
Bebauungsflache ausgedehnten eingeschossigen Bau-
kérper mit Dienstleistungsflachen verzichtet. Ebenso ver-
zichtet wurde auf die Uberbauung der Rampenanlage.

Die Stadtterrasse hebt sich neu als eigenstandiges Ele-
ment ab und besetzt die rdumliche Nute zwischen den
ungleich langen Scheibenbauten.

Das additive, robuste Konzept mit einem am Ort ange-
messenen Footprint bietet attraktive Sichtbeziehungen,
insbesondere zur denkmalpflegerisch wertvollen Schwei-
terfabrik gegentiber dem Gleisfeld. In dieser Gesamtkon-
zeption liegt denn auch die Qualitat des stadtebaulichen
Konzeptes, welche einzig in der vorliegenden Gebaude-
hodhe kritisch beurteilt wird. Vor allem das Hochziehen
des Tragrasters auf Fassadenebene Uber das Attikage-
schoss hinweg fuhrt dabei zu einer an diesem Ort nicht
gewollten Dominanz der beiden Baukdrper.

Die Ausbildung der Stadtterrasse ist sorgfaltig geldst und
verspricht eine gewisse Attraktivitat. Ein funktionales An-
docken an die beiden benachbarten Hochbauten wird je-
doch vermisst und wurde der Investition gerecht.

Vermisst werden Angaben zur Uberdeckung der Ram-
penanlage bzw. deren mdglichem Potenzial zur Attraktivi-
tatssteigerung des Bahnhofsumfelds.

Architektur

Das raumlich zurtckversetzte und mehrheitlich verglaste
Sockelgeschoss bildet einen gewlnschten schlanken
Fussabdruck auf Stadtebene und generiert so die gefor-
derte Begegnungszone als grosszugiger, offener Bereich
entlang der beiden Baukorper.

Das erste Obergeschoss ist als flexibel unterteilbare Ge-
werbeflache mit entsprechender Uberhdhe geplant. Die
Erschliessung von kleineren Mieteinheiten im langen Bau-
kérper wirkt noch etwas unbeholfen.

Pro Etage werden jeweils drei Wohnungen Uber einen
Treppenkern wirtschaftlich erschlossen. Zwei Wohnungen
sind dabei als durchgesteckte oder Ubereck-Wohnungen
geplant und nutzen somit die Qualitaten beider Geb&ude-
seiten.



Modell (Ansicht: Ost)

Richtung Sudwesten sind kleinere Balkone und franzdsi-
sche Fenster geplant - sie dienen als aussenrdumliche
Aufweitung der Wohnungen. Generell ist durch die ge-
ringe Geb&udetiefe eine gute Belichtung der Wohnungen
garantiert und die Durcharbeitung der einzelnen Layouts
ist generell auf einem hohen Niveau.

Die Grundstruktur der Neubauten basiert auf einem strin-
genten Stutzenraster, welches sich auch im Fassadenbild
abzeichnet und die beiden Baukorper als architektoni-
sche Einheit zusammenbindet. Das repetitive Raster wird
mit einem Spiel aus offenen und geschlossenen Fassa-
denelementen Uberlagert, welches den Ansichten ihren
lebendigen Ausdruck verleint. Loggien und Terrassen fU-
gen sich in dieses Muster ein und vervollstandigen den
offenen, regalartigen Ausdruck der Geb&ude. Dieses Ge-
staltungsprinzip definiert das Fassadenbild zu allen Seiten
hin, nimmt Themen des nachbarlichen Kontextes auf,
tendiert jedoch in seiner Wirkung etwas zur Beliebigkeit.
Die Sichtflachen der Fullelemente in Holz fihren zu hohen
Unterhaltsarbeiten.

Freiraum

Ein durchgehender Betonbelag durchfliesst die dffentli-
chen Raume des Bahnhofs. Unterschiedliche Fugenmus-
ter schaffen innerhalb des Ganzen subtil differenzierte
Teilbereiche. Im westlichen Abschnitt schafft eine Baum-
reine den raumlichen Abschluss des Platzes, Bushalte-
stellen und Begegnungszone im Osten bleiben frei von
Baumen. Dieser Ansatz erscheint eher funktional bedingt,
raumlich wére ein durchgehender Ansatz einer Baum-
reihe winschenswert gewesen. Die Stadtterrasse als
grine Fuge ist im Ansatz gut verstandlich, das Verhaltnis
der einzelnen grinen Bausteine (begrunte Fassade losge-
|6st von der Terrasse, Terrassenbegriinung in Tépfen)
wirft noch Fragen auf.
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Visualisierung Oberdorfstrasse

Situation




LOFT WOHNEN 1. 0G 1:100

3.5 TYP 2 REGELGESCHOSS 1:100

4.5 TYP 2 REGELGESCHOSS 1:100

146

3.5 TYP 2 REGELGESCHOSS 1:100

Wohnungsgrundrisse

2.5 TYP 2 REGELGESCHOSS 1:100
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Dachgeschoss

Regelgeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss
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Studienauftrag

Generalplaner: ARGE Itten+Brechbuhl AG (Federflhrung),

BHSF Architekten AG

Architektur (ARGE)
Itten+Brechbuhl AG, ZUrich
BHSF Architekten GmbH, Zlrich

Landschaftsarchitektur
ghiggi paesaggi, Landschaft & Stéadtebau GmbH, Zirich

Bauingenieur
INGENI AG, ZUrich

HLKSE-Ingenieur
eicher+pauli AG, Zurich

Bauphysik- und Akustikingenieur, Larmspezialist
EK Energiekonzepte AG, ZUrich

Gesamtkonzept / Stadtebau

Der stadtebauliche Ansatz eines einzigen langen Gebdau-
deriegels ist nach der Zwischenbesprechung zu einem
zweiteiligen Ensemble weiterentwickelt worden. Ein Kopf-
bau als Buro- und Dienstleistungsgebaude wird mit ei-
nem langgestreckten Wohn-Riegel tber einem durchlés-
sigen Sockelgeschoss und einem durchlaufenden,
auskragenden Dach zusammengebunden.

Der angelagerte Bahnhofplatz fliesst in das durch drei
Volumen zonierte Erdgeschoss, das interessante Ansétze
fUr eine gute Aufenthaltsqualitdt und eine glaubhafte Zen-
trumsbildung zeigt. Die breite Licke zwischen den beiden
aufragenden Baukdrpern wird als attraktiver Bewegungs-
und Begegnungsort ausgestaltet. Der platzartig und
sorgféltig gestaltete Aussenbereich im Erdgeschoss
schafft mit dem in die Uberdachung integrierten Baum ei-
nen identitatsstiftenden 6ffentlichen Raum, in den die
Passerelle geschickt Uber einen zweigeschossigen
Aussenraum in den Kopfbau integriert wird.

So verlockend und sinnlich die Aufwertung des Zwi-
schenraums durch einen Baum ist, so anspruchsvoll ist
die realistische Umsetzung mit den von der SBB gefor-
derten Absténden von Pflanzungen zu den Fahrleitungs-
masten. Die grosszUlgige Erweiterung der gastronomisch
genutzten Stadtterrasse vergrossert zwar den dffentli-
chen Publikumsbereich, wird jedoch hinsichtlich kommer-
zieller Rentabilitat hinterfragt. Auch die markante Aufstan-
derung des Baukdrpers wird kritisch diskutiert.

Das gefaltete Dach des Wohngebé&udes Uberzeugt hinge-
gen als charakteristisches und sich in die Umgebung ei-
genstandig einfugendes Element. Als Pergola im Kopfbau
verliert die gefaltete Struktur jedoch etwas an Kraft. Bau-
rechtlich durchbricht das Dachgeschoss bzw. die Pergola
in beiden Gebauden die geforderte Profillinie.

Als insgesamt differenziert gestaltetes Ensemble zeugt
das Projekt von einer vertieften Auseinandersetzung mit
dem Ort. Es lasst jedoch trotz der Aufsplittung in zwei
Volumen die stadtebaulich gewiinschte raumliche Trans-
parenz und die Durchsichten zur hangseitig Bebauung
und dem historischen Fabrikareal vermissen. Durch den
insgesamt doch sehr langen Wohnriegel wird die politi-
sche Tragfahigkeit des Projekts und die fur eine Bewilli-
gungsfahigkeit ndtige ortsbaulich sensible Einordnung
insgesamt deutlich erschwert.



Modell (Ansicht: Ost)

Architektur

Die Adressbildung der Wohnungen und des Gewerbege-
baudes ist zum Bahnhofplatz orientiert und durch die vier
Treppenh&user nutzungsspezifisch getrennt und gut ge-
|6st. Positiv bewertet sind die publikumsorientierten, ver-
glasten Retailflachen, die den Personenflissen zuge-
wandt sind. Die Zugangsbereiche zum Perron sind
teilweise etwas knapp bemessen.

Die Wohnungsgrundrisse sind attraktiv gestaltet: diago-
nale Raumbeziehungen schaffen interessante Sichtbe-
zUge innerhalb der Wohnung und flexible Wohnsituatio-
nen mit mehrheitlich gut proportionierten Raumen.
Wahrend die Eckwohnungen teilweise von einer zweiseiti-
gen Belichtung profitieren, verfligen die durchgesteckten
Wohnungen sowohl tber einen gleisseitigen als auch ei-
nen seeseitigen Aussenraum, was vielschichtige Aussen-
beziehungen schafft.

Die Verfassenden setzen einen gelungenen Fokus auf die
gemeinschaftlichen Aspekte des Wohnens. Die drei Trep-

penhduser des Wohnbaus weiten sich seeseitig zu zwei-
geschossigen Aufenthaltsrdumen. Die Laubengénge, die
die Wohnungen gleisseitig am stidostlichen Ende er-
schliessen, sind in angemessener Grosse dimensioniert
und durch offene Ruckspringe differenziert. Brand-
schutztechnisch werden die offenen Treppenhduser je-
doch kaum als realistisch beurteilt (was Ruckwirkungen
auf die Offenheit der grosszligigen Begegnungsraume
hat), wahrend sich der gleisseitige Laubengang positiv
auf den Schallschutz auswirkt. Der massvolle Anteil an
Fensterflache schldgt sich positiv auf das Raumklima nie-
der. Das Dachgeschoss, das Wohnungen und eine kol-
lektive Terrasse sowie gemeinschaftliche Raume ent-
spannt miteinander kombiniert, tragt dem Thema der
Gemeinschaft vielschichtig Rechnung.

Das gewUnschte Verhéltnis von Wohn- und Arbeitsflache
wird eingehalten, der Wohnungsmix musste jedoch zu-
gunsten von 3.5-Zimmer-Wohnungen optimiert werden.
Die gewahlte Hybridbauweise in Holz und Beton wird im
architektonischen Ausdruck sinnfallig widerspiegelt und

63



64

verortet das Geb&ude im ehemals industriellen Kontext.
Das architektonisch starke Erscheinungsbild wird geprégt
von der sichtbaren Holzkonstruktion und dem Tragwerk,
der FUgung der konstruktiven Teile und dem Rhythmus
der geschlossenen Fassadenfelder, wobei zur detaillierten
Beurteilung dem Fassadenschnitt die Ansicht fehlt. Bei
der Fichtenschalung stellen sich Fragen zum Brand-
schutz, hohen Unterhaltskosten und generell zur Taug-
lichkeit des konstruktiven Witterungsschutzes.

Positiv wird dem Projekt die intensive Auseinanderset-
zung mit dem Tragwerk und dem Anprallschutz attestiert,
der seinen architektonischen Ausdruck mit markanten
Schrégstreben im Erdgeschoss findet.

Situation

Freiraum

Die grundlegende Idee des Belvedere zuoberst in Horgen
im Dialog mit dem Freiraum zuunterst am Hafen ist eine
tragféhige Basis fur die Aufwertung des dffentlichen Rau-
mes am Bahnhof Oberdorf. Ein durchgehender Pflaster-
belag, der sich auch unter das Geb&ude entwickelt,
zeichnet die Flache aus und verspricht innerhalb des ge-
gebenen engen Rahmens durchaus Aufenthaltsqualitat.
Etwas unklar ist die l1angliche Ausdehnung des Belages,
hier wirde eine klarere Eingrenzung helfen. Raumlicher
und atmosphérischer Schwerpunkt der Anlage bildet der
grosse Durchgang, der durch einen nicht unterkellerten
grosskronigen Baum betont wird, dessen Position jedoch
zu nahe am Fahrleitungsmast liegt.



Visualisierung Schnittstelle Passerelle
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Dachaufbau

PV-Anlage

Blech Doppelstehlfalz
Mehrschichtplatte 50 mm
Dampfsperre

Ballken Fichte 200/240 mm

dazwischen Warmedammung Holzfaser
Holzschalung Fichte lasiert 30 mm

Aussenwand

Lattung Fichte lasiert 30/50 mm 30/100 mm
Konterlattung/Hinterliiftung Fichte 30/50
Windpapier
Vorgefertigte Holzbauelemente
Schalung Nut/Feder Fichte 25/180 mm
Pfosten Fichte 60/125mm
dawzischen Dammung Holzfaser
Dampfbremse
Lattung Fichte

i 40/50 mm, D4

Lehmbauplatten, Lehmputz

Bodenaufbau

Parkett

Estrich mit Bodenheizung 90 mm
Trennlage

Trittschallddmmung

Trennlage
Holz-Beton-Verbunddecke

100mm Stahlbeton, Holzrippen Fichte 160/180 mm

Holztrager Fichte 280/400 mm

Bodenaufbau iiber EG

Parkett

Estrich mit Bodenheizung 90 mm
Trennlage

‘Warmedammung 250mm

Trennlage

Stahbetondecke 250mm

Trennlage

Kragarm ager 200/1000mm,

Abhdngung Betonfaserelemente

Bodenaufbau iiber Einstellhalle

Bodenaufbau Pflastersteine
offene und geschlossene Verfugung
Abdi tiber i
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