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Stadtebau | Volumen und Setzung

Die vorgeschlagene Bebauungsstruktur inspiriert sich an der vorgefundenen
Kornigkeit zwischen Bahnhof und Altbachstrasse, fihrt diese stark
verdichtet weiter bis zur Zurcherstrasse und bildet mit ihr zusammen das
neue Altbachquartier

Neubauten unterschiedlicher Tiefen und Hohen gruppieren sich dabei um
offene, stark durchgrunte Hofraume und bilden zusammen jeweils eine
Nachbarschaft.

Diese Nachbarschaften lassen sich innerhalb der vorgegebenen
Bauetappen auch in kleineren Schritten realisieren, bilden dabei immer eine

sich abgeschlossene Einheit. R 1 R >
. N . - , '”"':i‘?‘ﬂf\?i"fhalt.sdgﬁ,]" re'ffp*ﬁg\ g2
Die vorgeschlagenen Baukorper mit 5-7 Geschossen ermoglichen eine RERCTI N T S

ausreichende hohe Dichte. Die im Vergleich zu Hochhausern grossere
Dachflache bietet viel Platz fur private Dachgarten, okologischen
Ausgleichsmassnahmen und Solarnutzung.

Die Uberbauung setzt ein klares, aber unaufgeregtes Gegeniiber zum

: «Hochregallager Coca-Cola», und zum «Bruttiseller-Tor», reagiert auf

”H””F ‘! m letzteres mit einem prazis gesetzten Hohensprung und einer adaquaten

(ff HM‘ gy Platzausweitung.

|'|I' Il _ R ) Die Setzung der Baukorper wird einerseits der komplexen Larmsituation

1_:4;5:_!! (A | . T - gerecht, behalt aber den offenen Charakter und ermdglicht eine gute
A ' " Durchwegung der Uberbauung

Die Gesetzmassigkeit der unterschiedlichen Geschossigkeit folgt dem Ziel
einer maximal moglichen Besonnung bei hoher Dichte.

Unterschiedliche Tiefen und Lagen der Baukaorper fuhren zu differenzierten
Wohnungslayouts.

Der mehrgeschossige Gewebebau mit der charakterbildenden
Lamellenfassade bleibt erhalten, mutiert zum integralen Bestandteil des
Bebauungskonzepts, ohne dieses zu dominieren.

WA o s

Mit der gewahlten Typologie entstehen qualitatsvolle offentliche Raume und
die notwendigen Riuckzugsorte fur Kinder und Erwachsene.
O 1T TSR TV || l'*m[[ﬂ T SR DAk R PR s _ = - ' o i : o Die Massstablichkeit entspricht den qualitatsvollen Wohnhofen aus der
- Bt tie m A, | i | L - R WL S i I L s AR Grinderzeit bzw. der Siedlungshofe der Zwischenkriegsjahre. Die starke
: A — RS ' - ) % — Durchgrunung mit unterschiedlichen Baumbepflanzungen erlaubt dabei
attraktive Blicke aus jeder Wohnung in, unter und uber die Baumkronen.

Dacht egrunung

Auf die vorgefundenen Topografie mit ihrer leichten Neigung wird mit einer
Sockeltypologie zwischen ebenerdigem Wohnen und Hochparterre reagiert. —

Kappelerhof | Zurich
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Bestehende Zufahrt -
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Aussenraum | Stadtklima | Biodiversitat

Die Aufenthalts- und Spielbereiche sind durch grosskronige Baume
beschattet, da sich hier die Aussparungen der Tiefgarage befinden. Die
Bewegungs- und Fahrflachen, die zwingend befestigt sein mussen, werden
aus hellem Asphalt hergestellt (hoher Albedo-Wert). Besucher Parkplatze,
Velostellplatze und Quartiersplatze zeichnen sich durch ihre
sickerungsfahigen Belage (Rasenliner, Schotterrasen, Chaussierung) aus.

Auf dem ehemaligen ERNI-Areal, einem der grossten Entwicklungsgebiete
in der Gemeinde, entsteht ein durchmischtes und lebendiges Quartier mit
attraktiven und qualitatsvollen Aussenraumen.

Die neue Bebauung soll Paare, Singles, (Klein)-Familien beherbergen und
muss daher auch im Aussenraum eine Vielzahl an Bedurfnissen erfillen.
Neben den privaten Aussenraumen, die jede der Wohnungen besitzt,
befindet sich in jedem Hof ein Quartiersplatz. Dabei ist jeder dieser Platze
unterschiedlich ausgestaltet. Von Kleinkinderspielplatz mit Sand- und
Matschbereich zu Tischtennistisch oder Hangematten. Dadurch entsteht ein
Mix aus Begegnungsorten, Freiflachen und Ruckzugsmaoglichkeiten. Das
gilt auch fir die Dachflachen. Hier werden auch grosszligige
gemeinschaftliche Dachterrassen und Treffpunkte angeboten. Das
bestehende Coca-Cola Gebaude wird fur das Quartier mit der
Kinderbetreuungsstatte, dem Take-away Angebot und dem Frisor zum
wichtigen Treffpunkt im Quartier. Die Freirdume zu den Strassen werden je
Seite anders behandelt. Die verkehrsberuhigte Altbachstrasse beherbergt
die, durch Baume beschatteten Besucherparkplatze und Eingangsbereiche
der Wohnhauser. Entlang der Zurichstrasse prasentieren die Buro- und
Gewerbebauten ihre Schaufenster und bespielbaren Vorzonen. Die
Stationstrasse zeichnet sich durch die Parkplatze, Velostellflachen und
Gebaudeeingangen zu Wohnungen oder Ateliers aus.

Das Areal besticht durch die Durchlassigkeit und Ankntpfungspunkte fir
den Langsamverkehr mit den umliegenden Quartieren. Die Zu- und Ausfahrt
der Tiefgarage erfolgt im Hauptperimeter Uber die Altbachstrasse. Eine
Vielzahl an Besucher Parkplatzen wird jeweils an den drei angrenzenden
Strassen angeboten. Das Innere des Quartiers ist somit vom motorisierten
Individualverkehr befreit. Fur die hofseitig erschlossenen Gebaude ist die
Zufahrt fur Zugelwegen aber gewahrleistet. Velostellplatze werden zum
einen in den Gebauden angeboten und zum anderen befinden sie sich
gedeckt und ungedeckt dezentral im gesamten Areal. Die zukiinftige
Busstation soll an der Ecke Stationstrasse und Zurichstrasse situiert

Anfallendes Regenwasser wird auf den Dachern durch die Dachbegrunung
aufgefangen, gereinigt und kann dann in Wassertanks gesammelt werden.
Dieses Wasser kann dann zum Beispiel zur Bewasserung der Terrassen
und Dachgarten benutzt werden. In dem restlichen Areal wird das Wasser
uber die versickerungsfahigen Flachen aufgenommen und dem Erdreich
abgegeben. In Bereichen, die nicht unterkellert sind, speichern bepflanzte
und naturnahe Retentionsmulden oder Becken das Meteorwasser. Fur eine
zusatzliche Kuhlung der Freiraume und Trinkmaoglichkeit fur Vogel sorgen
die zahlreichen Brunnen im Areal. Durch die lockere Setzung der Gebaude
wird die Luftzirkulation im Gebiet auch weiter gewahrleistet.

Die Grunflachen (extensive Blumenwiesen, Staudenflachen) und begriinten L
Dachflachen sind strukturreich gestaltet und mit artenreich und '
uberwiegend mit einheimischen Arten bepflanzt. Grosse, standortgerechte
und hitzebestandige Baume werden zahlreich und dicht in den Hofen
gesetzt. Durch die nicht unterbauten Flachen wird hier fur einen langlebigen
Baumstandort gesorgt. Durch alle diese Massnahmen entsteht ein
Freiraum, der einen wichtigen Beitrag zum Stadt- und Lokalklima und zur
Biodiversitatsforderung leistet.

8 i)

Referenz Dachterrassen

blaugriines Dach

Bewisserung

A
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Zisterne

Wassermanagment

Referenz Vorzonen Suurstoffi Rotkreuz

Larmschutz

Mit den geplanten Baukorpern wird je Bauetappe ein Gewerbeanteil von
mind. 20 % erreicht, so dass die weniger strengen Immissionsgrenzwerte
der ES Il (65/55 dB) gelten. Die direkt an der Zurichstrasse angeordneten
Baukorper aller Bauetappen sind ausschliesslich weniger larmempfindliche
Dienstleistungsnutzungen, welche die zurickversetzten Baukorper gut vor

Larm abschirmen.

Die vorhandene Strassenlarmbelastung resultiert hauptsachlich durch die
Zurichstrasse. Damit bereits in der ersten Bauetappe die zuruckversetzten
Baukodrper weitgehendst vor Strassenlarmimmissionen abgeschirmt werden
konnen, ist bei der Parzelle mit der bestehenden Coop-Tankstelle eine hohe
temporare Larmschutzwand (blau eingefarbt) geplant.
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Larmschutzwand (Etappe 1)

Diese Larmschutzwand wird so dimensioniert, dass diese eine ahnliche
Abschirmwirkung wie das kunftige strassennahe Gebaude | der Etappe 2
aufweist. Damit konnen bereits in der Etappe 1 die zurlckversetzten
Gebaude (insbesondere auch Gebaude H und F) soweit abgeschirmt
werden, dass bei diesen zurlickversetzten Gebauden (A, D, F und H) keine
Grenzwertliberschreitungen der ES Il auftreten. Dies ermdglicht, dass das
Haus H bereits in der ersten Etappe erstellt werden kann.

Bei den verbleibenden Grenzwertliberschreitungen bei den beiden
Baukoérpern B und G wird folgendermassen reagiert.

Baukorper G:

- reine Dienstleistungsnutzungen mit kontrollierter mechanischer Luftung,

keine Wohnnutzungen

Baukdrper B, nordlicher Gebaudeteil:
- strassenseitiger Laubengang (Ostfassade) zur Erschliessung
- Anordnung von larmunempfindlichen Nasszellen an der strassenseitigen

Fassade

- Wohn-/Essbereiche als durchgesteckte Wohnbereiche mit vollstandig
larmabgewandter Luftungsmaoglichkeit auf die ruckwartige Fassade
- Zimmer an der larmabgewandten Westfassade

s
i

Gebdude |
Etappe 2

Fassadenbelastung 5.0G
(Etappe 2)
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Baukorper B, sudlicher Gebaudeteil:
- Loggienlosung mit gut abgeschirmten Luftungsfenstern
- Loggien mit geschlossenen Brustungen und absorbierenden

Deckenuntersichten

- Wohn-/Essbereiche als durchgesteckte Wohnbereiche mit vollstandig
larmabgewandter Luftungsmaoglichkeit auf die ruckwartige Fassade
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Etappierung

Etappe 2 ab 2035 | M. 1:4000
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Etappe 3 | M. 1:4000

Aussenraum | Stadtklima | Biodiversitat

Bericht Larmschutz | Etappierung
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Das vorgeschlagene stadtebauliche Konzept sieht vorwiegend
Gebaudehothen zwischen 18m und 21m vor, die maximale Gebaudehohe
von 25.0m wird nicht Uberschritten.
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e Ein stadtebaulich bewusste Ausnahme bildet die Aufstockung des ERNE-

s Haus, wo eine maximale Gebaudehohe von 30.0 erreicht wird.

= i Ein Vergleich zur Regelbauweise mit 25.0 m Traufhohe und aufgesetztem
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Schragdach zeigt, dass keinen zusatzliche Verschattung auf die
benachbarten Wohnbauten zu erwarten ist

2.82

Loggia |

2.46
2.60

1.00

Pt i sc s

Ok 7.0bergeschoss  +404.89
vl

314

Nachhaltigkeit/Bauokologie

T

Aneigenbarer Gartenbereich

L]

| i Die angedachte energieeffiziente Energieerzeugung, welche auf
] Th erneuerbaren Energiequellen (insbesondere Erdsonden-WP oder
] ki Fernwarme, kontrollierte mechanische Luftung mit Warmeruckgewinnung,
PV-Anlage etc.) basiert, stellt eine ausgezeichnete Grundlage fiir einen
m niedrigen Energiebedarf dar. Es werden niedrige Vorlauftemperaturen
cemE T angestrebt, nur infolge hygienischem Aspekt (Legionellen) soll das
ek o Warmwasser mit einem Hoch-Temperatursystem betrieben werden. Ein
i «Free-Cooling» ist damit grundsatzlich moglich, so dass damit im Sommer
eine freie Kuhlung der Raume sowie die Regeneration des
Geothermiefeldes moglich ist. Bei der technischen Ausrustung
(Beleuchtung, Gerate, Aufzlige etc.) muss auf einen energieeffizienten
T= Betrieb geachtet werden, so dass nur diesbezuglich optimierte Anlagen etc.
eingesetzt werden. Auf den Dachflachen sollen PV-Module aufgestandert
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werden, so dass dennoch eine Retension des Regenwassers sowie

Querschnitt 3
Iv i extensive Begriinung unter den Modulen moglich ist.

282

Mit den kompakten Gebaudekorpern, welche gut gedammt werden
(Holzleichtbaufassaden mit ca. 28 cm Dammstarke, Fenster mit 3-1V-
- Verglasungen etc.) und moderaten Fensterflachen kann der
Energieverbrauch resp. der Heizwarmebedarf wahrend der Betriebsphase
weiter minimiert werden.
Damit konnen sehr gute Voraussetzungen geschaffen werden, dass der
ke [:\ Neubau die Anforderungen des Labels Minergie-A erfullen wird.
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Loggia

Im Sommer kann mit dem effizienten aussenliegenden Sonnenschutz und
= der Moglichkeit einer geeigneten Nachtauskuhlung mittels Fensterluftung
(Querliiftung, Ubereckliiftung) méglich) ein guter Raumkomfort und
angenehme Raumlufttemperaturen gewahrleistet werden.
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= Der geforderte SNBS Nachweis stellt besondere Anforderungen an die
Nachhaltigkeit. Sowohl die Okobilanz aus Erstellungs- und Betriebsenergie
als auch die Lebenszykluskosten, die technische Qualitat und die
Nutzerfreundlichkeit miussen optimiert werden. Zusatzlich sind die Vorgaben
ArealUberbauung der Stadt Zurich mit den Minergie-P-ECO
Energiekennwerten zu erreichen.

Dies wird mit den geplanten, kompakten Gebaudekorpern und einer sehr
L gut gedammten Gebaudehdille (U-Werte < 0.15 W/m2K) und der
konsequenten Losung von Warmebrucken erreicht. Mit der Kombination
aus sehr gut gedammter Gebaudehille und hochwertigen Holz-Metall-
Fenstern mit 3-fach Isolierverglasung (Ug-Werte < 0.6 W/m2K) kann neben
dem tiefen Heizwarmebedarf auch eine hohe Behaglichkeit umgesetzt
werden.
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3 L Der ausgewogene und auf die Nutzung angepasste Glasanteil, stellt auch
V) (L bei grosseren Raumtiefen einen hohen Tageslichtanteil sicher. Dieser hat
?{ 97 ) eine gleichzeitige Reduktion des Strombedarfs flir die Beleuchtung zur
|

377

j KA |

Wesffassade |
2
=
@
8
=
=
;
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
I

Folge. Mit der Masse der unterschiedlichem Deckensystemen (Holz-Beton
Hybrid, Beton) und den vorstehenden Balkonen und Balkonzonen als
passiver Sonnenschutz, wird auch die Thematik des sommerlichen
Warmeschutzes optimal adressiert. Durch die Installation einer
grossziigigen PV-Anlage auf dem Dach verbessert sich die Okobilanz der
Gebaude noch weiter.

Extensive Dachbegrunung
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L Damit das Gebaude auch den baudkologischen Anforderungen des

modernen Bauens entspricht, kommen nur unbedenkliche, schafstofffreie
Materialien zum Einsatz. Diese orientieren sich an der eco-bau Bewertung
1. und 2. Prioritat. Mit der Realisierung des Gebaudes mit mineralischen
Dammstoffen und Recyclingbeton werden die entscheidenden Weichen
bezuglich ,0kologischer Nachhaltigkeit® gestellt. Durch die kompakten
Baukorper, die geradlinige Tragstruktur mit klar abgegrenzten tragenden
Wanden und den optimierten Fassadenmaterialien entsteht ein
Referenz Hybridbauweise Fassadenschnitt zukunftsgerichtetes und baudkologisch wertvolles stadtebauliches
Studienauftrag Markthof Schild Ost | Obersiggenthal | 1. Preis Ensemble.

Dazu gehort auch die biodiverse und okologisch wertvolle

Konstruktion Aussenraumgestaltung einschliesslich der Dachflachen.
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Die vorgeschlagenen Bauten weisen alle einfache Bauweisen auf mit Der breite Nutzungsmix an Wohnungen, die Dienstleistungsflachen und die
geringen Spannweiten und einer direkten Lastabtragung, dies bei hoher Durchgriinung tragen viel zur Aufwertung des Standorts bei. Die

Kompakt und einem optimierten Verhaltnis zwischen Geschossflache und Synergiepotentiale zwischen dem Bahnhof, dem nahegelegenen

Hulle. Naherholungsgebiet und der umgebenden Wohnnutzung werden optimal
Die Baustruktur eignet sich sowonhl fur klassische Massivbauweise wie fur ausgeschopft.

Holz- und Holz-Beton Hybridbauweise.
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Retentionsflache

Nachbarperimeter | M. 1:500
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Grundriss 7.0bergeschoss | M. 1:200 Grundriss Untergeschoss | M. 1:500 Konstruktion und Materialisierung Nachhaltigkeit und SNBS
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+456.98° Dach

Nutzungsverteilung

Hauptschlagader der Zurcherstrasse.

Dachaufbau:

extensive Begrinung 100-150mm
Drainagematte 20mm

bitumindse Dachhaut 10mm
Warmedammung 200mm
Dampfsperre 10mm
Stahlbetondecke 28cm

Innenputz 5mm

Kiesstreifen 30cm
=

Die geforderten Gewerblichen Nutzungen liegen mehrheitlich an der

Grundsatzlich gilt, dass die Baustruktur an der Stationstrasse so gewanhlt ist,
dass sich langfristig zum offentlichen Strassenraum hin Ateliers und
Kleingewerberaume mit direktem Zugang etablieren konnen.

Als maoglicher Standort fur Laden scheint sich die Ecke zur Zurcherstrasse
mit zukunftiger Bushaltestelle und Platzausweitung gut zu eignen.

Um eine langfristige Planungs- bzw. Nutzungssicherheit zu gewahrleisten,
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werden fur die Obergeschosse der beiden freistehenden Geschaftshauser
an der Zurcherstrasse zusatzlich Layouts fur zur Larmseite abgewandten
Wohnungen bereitgestellt.

Das Altbachquartier selbst weist zu schwache Frequenzen auf fur eine
eigene Quartierversorgung.

Im Zusammenhang mit der Transformation des ERNI-Gewerbehauses
bietet sich jedoch dort die Chance, ein Quartierplatz zu etablieren mit
Backerei-Café und Take Away. Er ist als Treffpunkt fur die Bewohner
beidseits der Altbachstrasse gedacht. Ein Haarsalon kann das Angebot
erganzen, ebenso Co-Working Arbeitsplatze, Kinderkrippen und die
zentralisierten Postboxen.

Zu Gunsten einer gewunschten vielfaltigen sozialen Durchmischung wird
ein Low Budget Angebot im ERNI-Haus vorgeschlagen zB. studentisches
Wohnen erganzt mit Shortstay Apartments, beides durch einen
kommerziellen Dienstleistungsanbieter bewirtschaftet.

Im gewollten Kontrast dazu stehen wiederum die Dachwohnungen im
hoheren Preissegment mit ihren privaten Dachterrassen.

Grundrisse

Die unterschiedlichen Hauser weisen jeweils eine grosszugige einladende
Eingangszone aus mit Briefkastenanlage und Abstellraum fur Kinderwagen
und Velos.

Die angeborene Vielfalt an Layouts bildet eine wichtige Basis fur die
erfolgreiche Vermarktung der Miet- und Eigentumswohnungen fur
unterschiedliche Wohn.- und Arbeitsbedurfnisse.

Die offen gestaltete Grundrisse bieten immer ein grosszugiges Raumgefuhl
trotz des sparsamen Flachenverbrauchs dank Minimierung der reinen
Erschliessungsflachen.

Grosszugige Balkone und Loggias erganzen die kompakten Wohnungen,
viele Erdgeschosswohnungen konnen sich einen Gartenlatz aneignen.

Haus A

Der freistehender ausserst kompakte Baublock ist
organsiert als wirtschaftlicher Vierspanner.

Die Layouts weisen eine klare Gliederung auf in Wohn- und
Schlafbereich, sie bieten dabei eine hohe
Planungsflexibilitat zum Erreichen des gewunschten
Wohnungsmix oder Multitenant Gebaude. Die
Burogeschosse lassen sich folglich frei unterteilen in
grossere und kleinere Miteinheiten, ausgebaut mit
klassischen Zellenburos oder als Grossraum.

Alternativ zur Buronutzung eignet sich das
Gebaudevolumen auch fur Geschosswohnungen, orientiert
zur larmabgewandten Westseite.
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Haus B

Der maandrierender Baukorper weist zur Larmexponierten Stelle eine
Laubengangerschliessung auf, wahrend die Wohneinheiten zur
ruhigen Hofseite ausgerichtet sind,.

Die unterschiedlich tiefen Flugel bieten eine Vielfalt an
Wohnungstypologien mit attraktivem Durch- oder Ubereckwohnen,
mit Ausblicken zu differenzierten Aussenraume und
Himmelsausrichtungen und gut moblierbaren Loggien Balkonen und
Terrassen.

Dank flexibler Baustruktur konnen zur Stationstrasse hin statt Zimmer
auch Ateliers mit direktem Aussenzugang angeboten werden.
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Haus C

Das Wohn- und Geschaftshaus liegt am Platz der zukiinftigen Bushaltestelle an
Zurcherstrasse gegenuber dem Bruttiseller-Tor.

Ein zweigeschossiger Durchgang bildet das «Eingangstor» zum Altbachquartier,

Im Erdgeschoss befinden sich Retailflachen, wahrend die Obergeschosse frei unterteilbare

Buroflachen aufnehmen.

Zu ruhigen Innenhof gerichtet liegen die Wohnungen unterschiedlicher Grossen, erschlossen

der

uber ein autonomes Treppenhaus. Die Einheiten zeichnen sich aus durch attraktives

Durchwohnen oder Ubereckwohnen.

Dank flexibler Baustruktur konnen zur Stationstrasse hin wie beim Haus B statt Zimmer auch

Ateliers mit direktem Strassenzugang angeboten werden.

Haus D

Das bestehende Gewerbehaus ERNI weist eine gute Bausubstanz auf, die Identitat stiftende
Gebaudehille mit den vorgelagerten Lamellen als Werbetrager macht einen soliden Eindruck.
Nach dem Rickbau der angegliederten Klein- und Aufbauten erfiillt der Skelettbau mit seiner

klaren Baustruktur seinen Nutzen auch noch Uber die nachste Generation hinweg.

Die Raume mit Uberdurchschnittlicher Hohe eignen sich erst einmal wahrend der Planungs- und

Bauzeit fur Zwischennutzungen, Baubuiros, Lager und Showrooms.

Spater soll, dank einfachen Einbauten und bei Beibehaltung der Gebaudehdille, Studentisches

Wohnen ermaglicht werden.
Das Tragwerk, urspringlich ausgerichtet flr gewerbliche Nutzung, muss fiir den

zweigeschossigen Aufbau - falls notwendig - nur im Bereich der Innenstitzen verstarkt werden.

Der Aufbau ist in Leichtbauweise (Stahl / Holz) konstruiert und nimmt méblierte Shorttime

Apartments auf.

Zwischen Altbau und Aufbau liegt die gemeinsame gedeckte Terrasse als Treffpunkt der

Hausbewohner und zur Auslibung sportlicher Aktivitaten (Fitness).

Haus E+ G

Die beiden Geschaftshauser an der Zurcherstrasse mit trapezahnlichem Footprint bieten

Retailflachen und Showrooms im Erdgeschoss an. Sie eigenen sich zur Nutzung als

Singletenant oder Multitenant Gebaude. Die Burogeschosse lassen sich folglich frei unterteilen

in grossere und kleinere Miteinheiten, ausgebaut mit klassischen Zellenburos oder als

Grossraum.

Alternativ zur Buronutzung eignet sich das Gebaudevolumen auch fur Geschosswohnungen,

orientiert zur larmabgewandten Westseite.
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Haus F

Der freistehender Baublock basiert auf selben Typologie von zwei
Vierspannern wie das Haus A. Hier wird unter Anderem attraktives
Durchwohnen mit zuschaltbaren Zimmern angeboten.

Die Eingezogene Loggien sorgen fur Morgen.- bzw. Abendsonne bei den
nordlichen Kleinwohnungen.

Haus H | 5.5 Zimmerwohnung

Haus |

liegenden Bauten der 1. Bauetappe.

aufnehmen.

|

Das Wohn- und Geschaftshaus liegt auf dem Areal der
heutigen Coop Tankstelle. Bis zum Bau des Winkelformigen
Baus schutzt eine einfache Larmschutzwand die dahinter

Im Erdgeschoss befinden sich Retailflachen, wahrend die
Obergeschosse wiederum frei unterteilbare Buroflachen

Zu ruhigen Innenhof gerichtet liegen Wohnungen von
unterschiedlicher Grossen, erschlossen uber ein autonomes
Treppenhaus. Die Einheiten zeichnen sich aus durch
attraktives Durchwohnen oder Ubereckwohngen.

o

Haus F | 4.5 Zimmerwohnung
Haus F | 3.5 Zimmerwohnung

Haus H

Der kompakte Baublock ist als wirtschaftlicher Vierspanner organisiert.

Tief eingezogene Loggias schutzen die Wohneinheiten vor Larmeinwirkungen,
Die Baustruktur besitzt eine hohe Planungsflexibilitat zum Erreichen eines
angestrebten Wohnungsmix.
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