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I?Ianerwahlverfahren im selektiven Verfahren
Uberbauung Garbistrasse, Sevelen (SG)

Projekt: Uberbauung Gérbistrasse, Sevelen
Objektstandort: Garbistrasse, 9475 Sevelen / Parzelle 308/2638
Verfahrensart: Selektives Planerwahlverfahren
Auftraggeberin: Politische Gemeinde Sevelen

Datum: 5. Mai 2023_Programm Stand Praqualifikation

(Geringfiigige Anderungen am vorliegenden Programm bis zur Phase 'Angebotseingabe’ (2. Phase) bleiben
vorbehalten)

230505 Ausschreibung PWV Uberbauung Gérbistrasse Sevelen.docx



gemeinde sevelen %/ 2113

Inhaltsverzeichnis

1. Uberblick und AUTGaDEDESTEIIUNG ..........coo.cvceeveeceeicecte ettt ettt en e 3
AN U T o =TT ) - o =TSSR 3
1.2, ZIBIB.. e b e h R bbbt Ee bR bbbt be bt nr e 4
T T T 11 =] OO ST R TSP 4
1.4, RANMENDEAINGUINGEN .....viiiieiiite ettt bbbtk bbbt et b et bt et bt et nn s 5
1.5, PlANUNGSIEISTUNGEN ...ttt ettt b bbb et b et et b e e bt s bt bt et e e neeneene e benbesbenras 6

2. AllgEMEINE BESTIMMIUNGEN ..ottt ettt b e bbbt ke et e sb e ebeeb e s beebe et e e st enbeneesbenbesbea 6
2.1. Auftraggeberin und ausSChreibeNde STEHIE .........coviiiii i 6
2.2, VEITANTENSAIT ...ttt b e et b ettt b e e bt e b et b e eb et et e e bt et e b et eebe e ebenre e 6
2.3. Offentliches Vergabewesen / ReChSGIUNAIAGEN ...........c.cvvveveeriereeeieeceeeie ettt en st 7
2.4. VerbindliChKEITSEIKIAIUNG .....ccveeiiiiee bbb et b e et sbe et sre e 7
2.5. Teilnahmeberechtigung / TeilnahmebedinGUNGEN..........cocviiiiiiie e e 7
2.6. BEWETTUNGSOIEMIUM.....itiitiiteitetie ettt sttt sttt et et ee b b e bt e bt et ea b e eeeeb e s b e bt eb e e Reeh e e ee e b e nbeeb e s be bt eb e e e enbeneenbenee e 8
P O -1 4 11 PRSP PPPRSRPRIN 8
P22 TR = T Tod o1 o U3 o SRS 8
P28 TR g1 tTod = To o 0] o SRS 8
2.10. Urheberrecht / VertrauliChKEIL............cocviiiieieice et sn et 8
2.11. Streitfalle / RechtsSmMittelDEIENIUNG ......ocviiiii e e 8

3. Phase Praqualifikation (1. PRESE)........coiii ittt e bbbttt seesbe st b 9
3.1. Abgegebene BewerbungSUNTEITAgEN .........cviiiiiiiic et eera e et se et e e e 9
3.2. Einzureichende BewerbungSUNTEITAgEN. .......c.vcviiiie ettt nre e e 9
KT TR T aTo =TI T 1 o SRS 9
3.4. Vorprifung BeWerbUNGSUNTEITAGEN. .......cviiiiieiiite ettt ettt sb e et sne e 10
3.5, BIGNUNGSKITIEIIEN ...ttt bttt bt bbbt e s e b e b e st sb e et e e bt e s e et et e nbesaenes 10
3.6. Entscheid Uber TeIINANME ... e bbbt see b s 10

4. Phase ANgebotseiNgabe (2. PRASE) ......ccciviiiiiiiie ittt sttt et st tesaeeta e e et e seenre e e 10
O ST 0To o [T 0 L) = o =TSP 10
4.2. Zugang zur Aufgabe / AUFITAgSANAIYSE ........ecviieieiire st 10
4.3, HONOTAIANGEDOT ... .ttt b e bbbttt eb ettt b e et e b nr et e b 11
O - To 1= (=] 1 ] To OO S USRI 11
4.5. EINZUreiChende UNTEITAGEN. .......ciiiie ettt bbbttt e bbbt b et e b b e 11
4.6. Abgabefrist und AbgabebediNnGUNGEN ...........cviiiie st re e e 12
AN St ] = Vo ] 1 (T T S 12
4.8. Zuschlag / Kurzbericht / VeroffentliChung..........cccooviiii i 12

5. WEITEIDEAIDEITUNG ..ottt bbbt bbbt b et et b et bbb b 13
5.1, VErragSaDSCIIUSS ...ttt bbbt b et b b e bbbt n e et e b e 13
5.2, WBIGULUNG ...ttt ettt bbbt et e e st eh b e e b e e b e 4o be e et e Rt e £h e e eb e e bt e bt en b e ehbenb e e nbeenbeenneennas 13
5.3 WOIDENAITE ... ettt bbbt et b et E e bbbt Ee b 13

230505 Ausschreibung PWV Uberbauung Géarbistrasse Sevelen.docx



gemeinde sevelen %/ 3113

1. Uberblick und Aufgabebestellung

1.1. Ausgangslage
Aufgrund des Riickbaus der Liegenschaft Altersheim Gérbi soll auf dem freiwerdenden Areal der Politischen
Gemeinde Sevelen ein Ersatzneubau mit bezahlbaren Wohnungen realisiert werden. Dabei sollen zwei
Mehrfamilienh&user mit mindestens 22 Wohnungen fur Kleinfamilien, Single- und kleine Haushalte entstehen.

1.1.1. Bezahlbare, faire Mieten
Fur die Gemeinde steht beim Ersatzneubau der Gedanke, bezahlbares Generationenwohnen mit fairen Mieten zu
schaffen im Vordergrund. Zur Erreichung der angestrebten bezahlbaren und fairen Mieten stehen im
wesentlichen folgenden Hebel zur Verfiigung, welche bei der Planung und Realisierung der Uberbauung
Garbistrasse konsequent zur Anwendung kommen sollen:

1. Hebel, Reduktion der Wohnflachen:
- Kompakte Wohnungen > Entwicklung von Wohnungstypologien mit kompakt vorgegebenen
Wohnungsgréssen (HNF)
- Grosse Flacheneffizienz > Maximierung des Wohnflédchenanteils an Geschossflache, Minimierung
des Erschliessungsflachenanteils
- Mehrfachnutzbarkeit der Rd&ume
- Reduktion der Erschliessungsfléchen in den Wohnungen

2. Hebel, Reduktion der Erstellungs-, Unterhalts- und Betriebskosten:
- Kompakte, einfache Gebaudevolumen
- Effiziente Erschliessungssysteme
- Rationelle und einfache statische Systeme
- Nutzung des Skaleneffektes durch Standardisierung von Bauteilen
- Verwendung erprobter Konstruktionen und Bauteile
- Langlebige und unterhaltsarme Materialien
- Kein Luxus
- Low-Tech als Grundsatz bei der Hautechnik, das Prinzip der Suffizienz steht im Fokus

Tiefe Erstellungskosten sollen aber im Sinne gunstiger Unterhalts- und Betriebskosten nicht zulasten
verminderter Ausfiihrungsqualitét, durch das Weglassen von wesentlichen Bauteilen und/oder durch die Wahl
minderwertiger, kurzlebiger Materialien erreicht werden.

1.1.2. Energie und Nachhaltigkeit
Die Politische Gemeinde Sevelen ist seit dem 2. Dezember 2011 eine "Energiestadt”. Das Label Energiestadt ist
eine Auszeichnung des Bundesamtes fiir Energie und des Tréagervereins "Label Energiestadt” und wird jenen
Gemeinden verliehen, die ausgesuchte energiepolitische Massnahmen realisiert oder beschlossen haben. Es ist
ein Leistungsausweis fiir konsequente und ergebnisorientierte Energiepolitik.

Aus diesem Grund wird bei der Uberbauung Garbistrasse der Energiestandard Minergie P oder die SIA 2040
«Effizienzpfad Energie» angestrebt. Aufgrund der Anforderungen von bezahlbarem Wohnraum und dem
Grundsatz Low Tech wird auf eine kontrollierte Wohnungsliiftung verzichtet, damit auch auf eine Zertifizierung.

Auf der gesamten Dachflache soll Photovoltaik vorgesehen werden. Die Warmeerzeugung fir Warmwasser und
Heizung erfolgt mittels Anschlusses an das Fernwarmenetz der Ortsgemeinde Sevelen.

Auch bei der Umgebung wird Wert auf eine langlebige, biodiverse und ansprechende Gestaltung mit hohem
Aufenthaltskomfort gelegt. Dem Konzept eines klimaangepassten Wassermanagements ,,Entgegenwirken
Uberméssiger Bodenversiegelung, etc.” wird Rechnung getragen. Weiter sind die Vorgaben gemass neuem
Baureglement beziiglich der Umgebungsgestaltung, Art. 19 zu befolgen. Auch sollen gewisse Aussenbereiche
der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellt werden.
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1.2. Ziele
Ziel der Ausschreibung im selektiven Verfahren ist es, ein geeignetes Architekturbiro fiir die Planung und
Realisierung der Wohniiberbauung Garbistrasse, Sevelen auszuloben. Dieses Architekturbiiro muss in der Lage
sein, das beschriebene Bauvorhaben mit hoher architektonischer, bautechnischer und organisatorischer
Kompetenz unter Einhaltung der Kosten- und Terminvorgaben durchzufiihren. Erfahrungen im Wohnungsbau
werden vorausgesetzt.

Die erforderlichen Architekturleistungen gem. SIA-Ordnung 102/2020 fir die Planung und Realisierung der
Uberbauung Gérbistrasse in Sevelen werden mit dem vorliegenden selektiven Planerwahlverfahren 6ffentlich
ausgeschrieben.

1.3. Perimeter
Sevelen ist eine politische Gemeinde in der Region Werdenberg im Kanton St.Gallen mit rund 5'300
Einwohnerinnen und Einwohner und liegt zwischen der Rheinebene und der Alviergruppe.

Das Areal fiir den Ersatzneubau befindet sich auf den Parzellen Nr. 308/2638, zwischen Gérbistrasse und
Blielstrasse. Als Bearbeitungsgebiet steht eine Grundstiicksflache von rund 2'845 m? zur Verfligung.

Die Parzelle Nr. 308 befindet sich geméss heutigem Baureglement in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen, die Parzelle Nr. 2638 in der Wohnzone E. Die Zusammenlegung der Parzellen sowie die
Zonenénderung in die Wohnzone W13 erfolgt im Rahmen der Ortsplanungsrevision, voraussichtlich Ende 2023.
Weiter erfolgt eine Parzellenmutation nach Abschluss des Kaufvertrags (gestrichelte rote Linie) voraussichtlich
auf Anfang 2025.

Das neue Baureglement wird den Teilnehmenden fiir die Angebotseingabe (2. Phase) zur Verfugung gestelit.
Folgende Masse sind gem. neuem Baureglement zu beachten:

- Strassenabstand gem. Baureglement, Art. 20 zur Gemeindestrassen (Garbi- und Bielstrasse): 3.00 m

- Grenzabstande gem. Baureglement, Art. 15 mind. 5.00 m

- Grenzabstand zum Nachbarsgrundstiick Parzelle Nr. 309 gem. Vereinbarung bzw. Vorkaufvertrag
mind. 8.00 m

- Baumassenziffer gem. Baureglement, Art. 15: 2.3 m3/m?

- Regelbaumasse gem. Baureglement, Art. 15: siehe Regelbaumass-Tabelle

Flache: 2845m*

Al N
&\
\qA \

Perimeter Parz. Nr. 308 & 2638 \in Sevelén (SG)
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1.4. Rahmenbedingungen

1.4.1. Projektorganisation

Auftraggeberin
Politische Gemeinde Sevelen
vertreten durch
Gemeinderat

Baukommission

! Beauftragung - :
, Architekturleistung ‘Gesamtleitung :
1 nach SIA-Ordnung (Architekt / Baumanagement) |
1 102/2020 |
I |
I |
: Architektur __ | | Baumanagement :
1 1

HLKS __ | | Elektroplaner

Bauingenieur | = Bauphysik &

Brandschutz

Vorgesehene Projektorganisation tber alle Phasen & Teilphasen

1.4.2. Kostenrahmen
Basierend auf der Nutzungsanalyse wurden folgende Grobkosten (+/- 25%) fiir das Bauvorhaben ermittelt:

BKP Beschrieb CHF
1 Vorbereitungsarbeiten (exkl. Abbruch) 97'500.-
2 Gebéude 8'559'200.-
4 Umgebung 427'100.-
5 Baunebenkosten 674'000.-
Total exkl. MwsSt. 9'757'800.-

MwsSt. 7.7% 751'400.-
Total inkl. MwsSt. (gerundet) 10'510'000.-

Basierend auf den vorliegenden Grobkosten wurde am 29. November 2022 im Rahmen der Budgetversammlung
der Projektierungskredit genehmigt. Uber den Realisierungskredit wird die Bevolkerung voraussichtlich im
Laufe 2024 an der Urne befinden kénnen (siehe Punkt 1.4.3).
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1.4.3. Grobterminprogramm )
Folgende Grobtermine sind fiir die Projektierung und Realisierung der Uberbauung Gérbistrasse vorgesehen:

2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1

Meilensteine

Biirgerversammlungen & &

Info | B-V
Ersatzneubau Areal Garbi

Machbarkeitsstudie

Vorbereitung Projektkredit

Planerwahlverfahren

Zuschlag ’ Entscheid Planerwahl

Projekt- und Realisierungskredit @ |Projektierungs-Kredit ‘ Real‘i;ienm_sk_t'edit

Vorprojekt / Bauprojekt

Baubewilligung

Baustart ‘Bausmﬂ

Submission / Realisation

Fertigstellung ’B ezug
I

1.4.4. Wohnungsanforderungen
Die Politische Gemeinde Sevelen hat ein Pflichtenheft Giber die Wohnungsanforderungen fiir bezahlbaren
Wohnungsbau erstellt. Dies wird den Teilnehmenden fiir die Angebotseingabe (2. Phase) zur Verfligung gestellt.

1.5. Planungsleistungen
Mit der vorliegenden Ausschreibung werden alle aufgefuhrten Grundleistungen gemass Art. 4 SIA-Ordnung
102/2020 der folgenden Phasen/Teilphasen inkl. der phaseniibergreifenden Leistungen geméss Art. 3.4 beschafft.
Deren Aufwendungen sind im Honorarangebot (siehe Punkt 4.3) durch die Anbietenden zu kalkulieren.

Phase Teilphase

3 Projektierung 31 Vorprojekt
32 Bauprojekt
33 Bewilligungsverfahren

4 Ausschreibung |41 Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag
5 Realisierung 51 Ausflhrungsprojekt

52 Ausfiihrung

53 Inbetriebnahme, Abschluss

2. Allgemeine Bestimmungen

2.1. Auftraggeberin und ausschreibende Stelle
Auftraggeberin des Planerwahlverfahrens ist die Politische Gemeinde Sevelen.

2.2. Verfahrensart
Die Gemeinde Sevelen I&dt im Rahmen eines selektiven Planerwahlverfahrens Architekturbiiros zur Einreichung
einer Bewerbung fiir das Bauvorhaben Uberbauung Garbistrasse ein. Das Verfahren ist dem GATT/WTO-
Ubereinkommen iiber das 6ffentlichen Beschaffungswesen unterstellt.

Das Verfahren wird 6ffentlich ausgeschrieben und sdmtliche teilnahmeberechtigten Interessierten kénnen im
Rahmen einer vorgeschalteten Praqualifikation (1. Phase) einen Antrag auf Teilnahme (Bewerbung) einreichen.
Das Bewertungsgremium nimmt aufgrund der eingereichten Bewerbungsunterlagen mit Selbstdeklaration,
Angaben zum Unternehmen und Referenzen inkl. Herleitung des Bezuges der Referenzen zur gestellten Aufgabe
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eine Selektion nach Eignung vor und ladt maximal 10 Bewerbende, welche die Eignungskriterien am besten
erfiillen, direkt zur Einreichung eines Angebots ein.

Anléasslich der darauffolgenden Phase 'Angebotseingabe’ (2. Phase) reichen die selektionierten Teilnehmenden
ein Honorarangebot, die fur das Projekt vorgesehen Schliisselpersonen sowie ein Zugang zur Aufgabe ein.
Gestutzt auf den Zuschlagskriterien wird das fiir die vorliegende Ausschreibung bestgeeignete Angebot ermittelt.

Die Beurteilung der Angebote erfolgt in Anwendung der Zwei-Couvert-Methode (siehe Punkt 4.5)
Beide Phasen des Verfahrens erfolgen nicht anonym.
Die Verfahrenssprache und Sprache der spateren Projektabwicklung ist Deutsch.

2.3. Offentliches Vergabewesen / Rechtsgrundlagen
Als tibergeordnete Grundlage fur die vorliegende Ausschreibung und fiir die Auftragserteilung gelten die
folgenden Gesetze und Verordnungen, die fur das 6ffentliche Beschaffungswesen im Kanton St.Gallen relevant
sind:

- GATT/WTO-Ubereinkommen iiber das 6ffentliche Beschaffungswesen (GPA, SR 0.632.231.422)

- Interkantonale Vereinbarung tber das éffentliche Beschaffungswesen des Kantons St.Gallen (rIV6B, sGS
841.32)

- Einflihrungsgesetz zur Gesetzgebung liber das 6ffentliche Beschaffungswesen des Kantons St.Gallen
(EGOB, sGS 841.1)

- Verordnung (ber das 6ffentliche Beschaffungswesen des Kantons St.Gallen (V6B, sGS 841.11)

2.4. Verbindlichkeitserklarung
Die Ausschreibungsunterlagen und die per E-Mail zugestellte Fragenbeantwortung sind fiir die Auftraggeberin,
die Teilnehmenden sowie fur das Bewertungsgremium verbindlich. Mit Einreichung der Bewerbungsunterlagen
erkennen die Teilnehmenden die Bedingungen des in den Ausschreibungsunterlagen definierten Verfahrens, die
damit verbundenen Ablaufe sowie die Entscheidungen des Bewertungsgremium auch in Ermessensfragen an.

Die Bewerbenden verpflichten sich mit Einreichung der Bewerbungsunterlagen zur Angebotseingabe (2. Stufe)
mit Zugang zur Aufgabe und Honorarofferte, falls sie zur Angebotseingabe eingeladen werden. Weiter
bestatigen die Teilnehmenden das Projekt mit bekannt gegebenem Biiro zu planen und zu realisieren, falls der
Zuschlag durch die Auftraggeberin erteilt wird.

2.5. Teilnahmeberechtigung / Teilnahmebedingungen
Teilnahmeberechtigt sind qualifizierte Fachleute aus dem Bereich Architektur mit Sitz in der Schweiz oder in
einem Vertragsstaat des GATT/WTO-Ubereinkommens iiber das ¢ffentliche Beschaffungswesen, soweit dieser
Staat Gegenrecht gewéhrt.

Von der Teilnahme am Verfahren ausgeschlossen sind Fachleute, die mit einem Mitglied des
Bewertungsgremiums nahe verwandt sind oder mit einem Mitglied in einem beruflicher Abhéngigkeits- oder
Zusammengehorigkeitsverhaltnis stehen.

Die Bildung von Arbeitsgemeinschaften (ARGE) ist zuléssig. Das federfiihrende Unternehmen ist in den

Bewerbungsformularen auszuweisen (siehe Formular 1.0). Alle Informationen der Veranstalterin werden an die
Federfiihrenden gerichtet.
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2.6. Bewertungsgremium
Das Bewertungsgremium setzt sich wie folgt zusammen:

- Eduard Neuhaus, Gemeinprésident Gemeinde Sevelen

- Harald Mintener Gemeinderat Gemeinde Sevelen

- Ruedi Kihne, Gemeinderat Gemeinde Sevelen

- Michael Ackermann, Leiter Bau Gemeinde Sevelen

- Alexander Schwendener, Leiter Infrastruktur / Liegenschaften Gemeinde Sevelen
- Fabia Oberholzer, Liegenschaftsverwalterin, externe Fachperson

2.7. Termine

Folgende Termine sind fur das Planerwahlverfahren vorgesehen:

Publikation auf simap.ch KW 18/2023
Eingabefrist Bewerbung Praqualifikation (1. Phase) bis Freitag, 2. Juni 2023
Eréffnung Teilnahmeentscheid bis Mitte Juli 2023
Abgabe Unterlagen (2. Phase) bis Freitag, 4. August 2023
Einreichung Fragen bis FrEitag, 18. AUgUSt 2023
Beantwortung der eingereichten Fragen bis Freitag, 25. August 2023
Einreichung Angebotseingabe (2. Phase) bis Freitag, 15. September 2023
Auftragsvergabe bis Mitte November 2023
Voraussichtlicher Projektierungsstart Q12024

2.8. Besichtigung
Es findet keine gefuhrte Ortsbesichtigung statt.

2.9. Entschadigung
Die Teilnahme am Planerwahlverfahren wird nicht entschadigt.

2.10. Urheberrecht / Vertraulichkeit
Alle eingereichten Unterlagen fiir die Praqualifikation werden ausschliesslich fuir das hier beschriebene
Verfahren verwendet und vertraulich behandelt. Unterlagen von Bewerbenden, die nicht zur Angebotseingabe
(2. Phase) eingeladen werden, kénnen innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des Resultats der
Préaqualifikation am Empfangsschalter der Gemeindeverwaltung abgeholt werden. Bei Nichtabholung innerhalb
der genannten Frist werden die Unterlagen vernichtet.

Das Urheberrecht an den Beitragen fiir das Planerwahlverfahren verbleibt grundsatzlich bei den Verfassenden.
Die eingereichten Unterlagen gehen ins Eigentum der Veranstalterin tiber. Die Veranstalterin hat das Recht, den
Zugang zur Aufgabe unter Nennung der Verfassenden zu verdffentlichen.

Die Teilnehmenden am Verfahren sind nicht befugt, die von der Auftraggeberin bereitgestellten Daten und
Unterlagen fir einen anderen Zweck als fur die Angebotseingabe zu gebrauchen oder sie Dritten in irgendeiner
Form zuganglich zu machen.

2.11. Streitfélle / Rechtsmittelbelehrung
Schweizer Recht ist sowohl auf das Verfahren als auch fiir den abzuschliessenden Vertrag anwendbar.
Der Gerichtsstand ist Sevelen SG. Die Verfahrenssprache ist Deutsch.

Gegen diese Ausschreibung sowie die Zuschlagsverfigung kann innert zehn Tagen seit der Publikation
schriftlich Beschwerde beim Verwaltungsgericht des Kantons St.Gallen, Webergasse 8, 9001 St.Gallen erhoben
werden. Die Beschwerde muss einen Antrag, eine Darstellung des Sachverhaltes sowie eine Begrindung
enthalten. Diese Ausschreibung ist beizulegen. Es gelten keine Gerichtsferien.
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3. Phase Praqualifikation (1. Phase)

3.1. Abgegebene Bewerbungsunterlagen
Folgende, fir diese Phase notwenigen Unterlagen, werden den Bewerbenden unter www.simap.ch zur
Verfiigung gestellt:

- Ausschreibung Planerwahlverfahren (dieses Dokument)
- Bewerbungsformulare:

- Formular 1.0 Teilnahmeantrag Praqualifikation

- Formular 1.1 Selbstdeklaration

- Formular 1.2 Angaben zum Unternehmen

- Formular 1.3.1/1.3.2 Referenzprojekte

3.2. Einzureichende Bewerbungsunterlagen
Fur die Praqualifikation sind nachfolgende Bewerbungsunterlagen vollstdndig ausgefillt in deutscher Sprache
und rechtsverbindlich im Original unterzeichnet zusammen mit den erforderlichen Unterlagen oder Beilagen
1-fach in Papierform und digital (als pdf-Datei) fristgerecht durch die Bewerbenden einzureichen:

- Vollstandig ausgefiillte und rechtsverbindlich im Original unterzeichnete Bewerbungsformulare in
Papierform 1-fach und digital (Scan als eine pdf-Datei) mit:
- Formular 1.0 Teilnahmeantrag Praqualifikation
- Formular 1.1 Selbstdeklaration
- Formular 1.2 Angaben zum Unternehmen
- Formular 1.3.1/1.3.2 Referenzprojekte (inkl. Beschrieb Bezug der Referenzen zur Aufgabe)
- Dokumentation von zwei realisierten Referenzen vorzugsweise von Wohnbauprojekten der letzten 10 Jahre
in Papierform 1-fach und digital (Scan als eine pdf-Datei):
- Je Referenzprojekt max. zwei Seiten A3 Querformat, in Papierform einseitig bedruckt 1-fach

Die geforderten Unterlagen sind einzeln, nicht gebunden oder geheftet, in einem verschlossenen Couvert mit
dem Projektvermerk "Praqualifikation Uberbauung Garbistrasse" einzureichen.

3.3. Eingabe und Ort
Die unter Punkt 3.2 definierten Unterlagen der Praqualifikation sind vollstandig ausgefullt in deutscher Sprache
und rechtsverbindlich unterzeichnet zusammen mit den erforderlichen Unterlagen oder Beilagen 1-fach in
Papierform und digital (als pdf-Datei) bis Freitag, 2. Juni 2023, 16.00 Uhr bei folgender Eingabeadresse
einzureichen:

Eingabeadresse: Politische Gemeinde Sevelen
Kanzlei, Hauptstrasse 54
9475 Sevelen

Vermerk: "Praqualifikation Uberbauung Gérbistrasse"

Offnungszeiten: Mo, Mi, Do, 8.30 - 11.50/ 14.00 - 17.00 Uhr
Di, 8.00 - 12.00/ 13.00 - 18.00 Uhr
Fr, 8.30 - 11.50/ 14.00 - 16.00 Uhr

Das Datum des Poststempels ist nicht massgebend, sondern der Termin des Eintreffens. Eine personliche
Abgabe am Empfangsschalter der Gemeindeverwaltung ist moéglich. Fir das rechtzeitige Eintreffen per Post oder
Kurier sind die Bewerbenden selbst verantwortlich.

Verspatete Abgabe, nicht vollstandig ausgefillte, abgednderte oder nicht handschriftlich unterzeichnete

Formulare sowie fehlende Unterlagen oder Beilagen fiihren zum Ausschluss vom Verfahren. Nicht verlangte
Dokumente werden nicht berticksichtigt.
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3.4. Vorprufung Bewerbungsunterlagen
Die eingereichten Bewerbungsunterlagen werden nach folgenden Kriterien vorgepruift:

- Fristgereichte Eingabe der Unterlagen
- Vollstandigkeit der eingereichten Unterlagen

Das Nichteinhalten dieser Anforderungen fiihrt zum Ausschluss vom Verfahren.

Weiter behélt sich die Auftraggeberin vor, die Ausschlusskriterien gemass der Verordnung uiber das 6ffentliche
Beschaffungswesen (V6B, sGs 841.11, Art. 12) zu Uberpriifen. Die Bewerbenden nehmen zur Kenntnis, dass
falsche Angaben einen Ausschluss vom Verfahren zur Folge haben kann.

3.5. Eignungskriterien
Die Bewerbenden werden anhand der eingereichten Bewerbungsunterlagen durch das Bewertungsgremium
beurteilt. Die Auswahl fur die Teilnahme am Planerwahlverfahren erfolgt nach folgenden Kriterien (Eignung):

- Fachliche Kompetenz (Grundlage Referenzprojekte & Formulierter Bezug zur Aufgabe):
- Vorausgesetzt werden Kompetenzen und Erfahrung in der Planung und Realisierung von Bauten von
hoher gestalterischer und bautechnischer Qualitét, vorzugsweise von Wohnbauprojekten der letzten
10 Jahre.
- Organisatorische Kompetenz / Leistungsféhigkeit (Grundlage Bewerbungsformulare):
- Vorausgesetzt wird die Féhigkeit, ein der Grésse und Komplexitat der Aufgabe angemessenes
Projektmanagement sicherzustellen.
- Gesamteindruck der Bewerbung

3.6. Entscheid tUber Teilnahme
Alle Bewerbenden werden Uber das Resultat der Préqualifikation schriftlich benachrichtigt (Verfligung). Es
werden keine mindlichen Auskunfte erteilt.

4. Phase Angebotseingabe (2. Phase)

4.1. Bezug der Unterlagen
Folgende Unterlagen werden den selektionierten Teilnehmenden nach verstrichener Rechtsmittelfrist per Mail
oder Weblink zur Verfugung gestelt:

- Katasterplan

- Baureglement der Gemeinde Sevelen

- Nutzungsanalyse

- Pflichtenheft Gber die Wohnungsanforderungen fir bezahlbaren Wohnungsbau der Politischen Gemeinde
Sevelen

4.2. Zugang zur Aufgabe / Auftragsanalyse
Wie in der Ausgangslage (siehe Punkt 1.1) beschrieben, steht fiir die Gemeinde der Gedanke, bezahlbares
Generationenwohnen mit fairen Mieten zu schaffen beim geplanten Bauvorhaben im Vordergrund. Gemaéss der
Nutzungsanalyse ist auf dem vorliegenden Bearbeitungsperimeter (ca. 2'845 m?) folgender Wohnungsmix
vorgesehen, wobei die max. Ausnutzung der Parzellenflache anzustreben ist:

Wohnungstyp Wohnungs- Wohnungs- Wohnungs- Zielgruppe
schlissel anzahl flachen (HNF)

2-2.57ZiWhg 40-45% 8-10 55 - 65 m? Single / Paare

3-3.5ZiWhg 40-45% 8-10 75 - 90 m2 Paare / Kleinfamilien

4-45ZiWhg 10-15% 2-4 95 - 105 m? Paare / Kleinfamilien

Total 100% min. 22
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Als Aufgabe fir den Zugang zur Aufgabe interessieren die Auftraggeberin folgende Fragen:

- Welche Planungsflexibilitat bzgl. Wohnungsmix ist auf dem Bearbeitungsperimeter mit den vorgegebenen
Wohnungsgrossen vorhanden (Fokus Kleinwohnungen)?

- Welche Wohnungstypologien sind mit den vorgegebenen Wohnungsgréssen an diesem Ort und in diesem
Kontext vorstellbar?

Mit dem gewéhlten Zugang zur Aufgabe soll auf die oben formulierten Fragen eingegangen sowie die Ansétze
bezuglich bezahlbarem Generationenwohnen mit fairen Mieten durch die Anbietenden in geeigneter Weise
aufgezeigt werden. Die Darstellung auf den max. drei Seiten DIN A3, Querformat, einseitig bedruckt, ist frei.

Bewertet wird die inhaltliche Qualitat der Auseinandersetzung mit der gestellten Aufgabe. Es werden keine
ausgearbeiteten Projektvorschldge erwartet. Vielmehr soll die planerische Strategie in Bezug auf die formulierte
Aufgabenstellung zum Ausdruck kommen.

4.3. Honorarangebot
Das einzureichende Honorarangebot ist gem. Punkt 1.5 in die entsprechenden Teilleistungen zu gliedern. Die
Aufwande fiir die entsprechenden Phasen/Teilphasen sind mit einem mittleren Stundenansatz abzuschatzen und
mit Kostendach zu offerieren. Nebenkosten, Rabatte, Skonto sowie die Mehrwertsteuer sind in einer separaten
Position auszuweisen.

Die Aufwandsabschétzung ist durch die Anbietenden nachvollziehbar darzulegen. Dabei sind folgende VVorgaben
zu heachten:

- Grobkosten gem. Punkt 1.4.3 (BKP 1-5) = CHF 10.5 Mio. inkl. MwsSt. (exkl. Reserve)

- Honorarberechtigte Baukosten (80% von BKP 1-5) = CHF 7.8 Mio. exkl. MwsSt. (exkl. Reserve)
- Mittlerer Stundenansatz = max. CHF 130.00/h

- Nebenkosten/Reisespesen/Druckkosten inkl. allfalliger Projektdatenraum = im Angebot enthalten
- keine Teuerungsberechtigung bis Ende 2026

Die Auftraggeberin ist gewillt, den Auftrag als Gesamtleistung zu vergeben. Je nach Birostandort, Kapazitaten
und Kompetenzen des entsprechenden Architekturbiiro behélt sich die Auftraggeberin jedoch vor fiir die
Realisierung des VVorhabens, ein Bauleitungsbiiro beizuziehen. In einem derart gelagerten Auftragsverhaltnis
betragt der Leistungsanteil fur das Architekturleistungen min. 58.5% Teilleistungen.

4.4. Fragestellung
Fragen sind gesammelt und schriftlich per E-Mail bei Michael Ackermann, m.ackermann@sevelen.ch bis
Freitag, 18. August 2023 einzureichen. Fragen, die nicht fristgerecht eintreffen, werden nicht beantwortet. Es
werden keine mindlichen Auskunfte erteilt.

Die Fragen werden entsprechend bis Freitag, 25. August 2023 beantwortet und allen Teilnehmenden
anonymisiert per E-Mail zur Verfligung gestellt. Angaben aus der Fragenbeantwortung sind verbindlich und
erganzen die Ausschreibungsunterlagen.

4.5. Einzureichende Unterlagen
Fir die Angebotseingabe haben nachfolgende Unterlagen vollstdndig und fristgerecht 2-fach in Papierform
und digital (als pdf-Datei) durch die Anbietenden einzugehen:

- Zugang zur Aufgabe, max. drei DIN A3-Seiten, Querformat, einseitig bedruckt

- Projektorganisation und detaillierte Angaben zu den fiir das Projekt vorgesehenen Schliisselpersonen
(Projektleitung + Stv. Projektleitung)

- Honorarangebot (gegliedert gem. Angaben unter Punkt 4.3)
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Die geforderten Unterlagen sind einzeln, nicht gebunden oder geheftet, in zwei separaten verschlossenen
Couverts einzureichen. Die zwei Couverts mussen folgenden Vermerk aufweisen

- "Planerwahlverfahren Qberbauung Garbistrasse"; Couvert A (Zugang zur Aufgabe & Projektorganisation)
- "Planerwahlverfahren Uberbauung Gérbistrasse"; Couvert B (Honorarangebot)

Couvert B (Honorarangebot) wird nach erfolgter schriftlicher Bewertung der Qualitats-Kriterien (Couvert A)
gedffnet.

4.6. Abgabefrist und Abgabebedingungen
Die unter Punkt 4.5 definierten Unterlagen haben 2-fach in Papierform und digital (als pdf-Datei) auf einem
USB-Stick fristgerecht bis Freitag, 15. September 2023, 16.00 Uhr bei folgender Eingabeadresse einzugehen:

Eingabeadresse PQ: Politische Gemeinde Sevelen

Kanzlei, Hauptstrasse 54

9475 Sevelen
Vermerk: "Planerwahlverfahren Uberbauung Garbistrasse"
Offnungszeiten: Mo, Mi, Do, 8.30 - 11.50/ 14.00 - 17.00 Uhr

Di, 8.00 - 12.00/ 13.00 - 18.00 Uhr
Fr, 8.30 - 11.50 / 14.00 - 16.00 Uhr

Das Datum des Poststempels ist nicht massgebend, sondern der Termin des Eintreffens. Eine persénliche
Abgabe am Empfangsschalter der Gemeindeverwaltung ist méglich. Fiir das rechtzeitige Eintreffen per Post oder
Kurier sind die Bewerbenden selbst verantwortlich.

Verspatete Abgabe sowie fehlende Unterlagen oder Beilagen fiilhren zum Ausschluss vom Verfahren. Nicht
verlangte Dokumente werden nicht beriicksichtigt.

4.7. Zuschlagskriterien
Der Zuschlag erfolgt aufgrund nachstehender Kriterien und Gewichtung:

Kriterien Gewichtung Note NxG=P
in % (G) (N) max. Punktzahl
Z1 Zugang zur Aufgabe 0 i
1.1 inhaltliche Qualitét 0% 0-5 350
Z2 Organisation 0 i
2.1 Fachkompetenz der Schllisselpersonen 10% 0-5 50
Z3 Preis 0
3.1 Honorarangebot 20% 0-5 100
Total 100% 500

Anhand der Zuschlagskriterien priift das Bewertungsgremium die eingereichten Angebote und vollzieht eine
vergleichende Bewertung. Jedes Kriterium wird mit einer Note (N) zwischen 0 - 5 in Schritten von ganzen
Punkten (Punktzahl Honorarangebot auf zwei Kommastellen gerundet) bewertet. Anschliessend werden pro
Kriterium die Wertungen mit den Gewichtungen (G) multipliziert. Das Angebot mit der héchsten Punktzahl (P)
erhélt den Zuschlag.

4.8. Zuschlag / Kurzbericht / Veréffentlichung
Nach Abschluss des Verfahrens werden alle Teilnehmenden mit einer Zuschlagsverfiigung tber das Resultat
orientiert. Sie erhalten einen Kurzbericht, in dem die relevanten Verfahrenseckpunkte bzw. die Beurteilung des
Zugangs zur Aufgabe nachvollziehbar festgehalten werden. Es findet keine 6ffentliche Ausstellung statt.
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5. Weiterbearbeitung

Der Entscheid tiber die Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung liegt bei der Auftraggeberin (Gemeinderat). Sie
beabsichtigt, die weitere Projektbearbeitung entsprechend der Empfehlung des Bewertungsgremiums zu
vergeben.

5.1. Vertragsabschluss
Der Vertragsschluss erfolgt erst, wenn die Rechtsmittelfrist ungenutzt verstrichen ist. Als Vertragsgrundlage ist
ein Planer- und Bauleitungsvertrag nach KBOB (Version 2023) vorgesehen.

5.2. Vergitung
Die Honorierung erfolgt gemdss dem eingereichtem Honorarangebot. Dies beinhaltet die unter Punkt 1.5
definierten Leistungen, gegliedert nach Phasen/Teilphasen. Die Leistungen werden in schriftlicher Form
ausgelost.

Erforderliche Zusatzleistungen miissen begriindet, vorgangig mit der Auftraggeberin abgestimmt und schriftlich
genehmigt worden sein. Die Zusatzleistungen werden mit dem offerierten mittleren Stundenansatz entschadigt.

5.3. Vorbehalte
Die Auftraggeberin behdlt sich vor, jederzeit auf eine Realisierung des VVorhabens zu verzichten oder gewisse
Leistungen oder Teilleistungen nicht auszulésen. Weiter behalt sie sich vor, Leistungen und damit Aufwénde zu
reduzieren, fur den Fall, dass Spezialisten beigezogen werden, welche zur Reduktion von Architekturleistungen
fuhren.

Derzeit ist vorgesehen, die Ausfiihrung mit Einzelleistungstragern umzusetzen. Ein Realisierungsmodell mit
einem Generalunternehmer ist aber nicht ausgeschlossen und behalt sich die Auftraggeberin vor.

Aus finanziellen, technischen, rechtlichen und/oder politischen Griinden kénnen Unterbriiche und

Verzdgerungen nach jeder Projektphase auftreten. Diese Arbeitsunterbriiche oder Verzdgerungen werden den
Planenden nicht entschadigt und geben den Beauftragten kein Recht auf Schadenersatz
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