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Ausgangslage

Neubau Mehrfamilienhaus Steinlig, Reformierte Kirche Breite, Bassersdorf
Projektwettbewerb im offenen Verfahren - Programm

1 EINLEITUNG

Die reformierte Kirchgemeinde Breite (nachfolgend «Kirchgemeinde»)
ist EigentUmerin des Grundstuicks Kat. Nr. 1196 an der Steinligstrasse
in Bassersdorf. Auf der nérdlichen Hélfte des 1'306 m? grossen

Grundstucks befindet sich ein stattliches Einfamilienhaus. Der Bau ist

in die Jahre gekommen und ware sanierungsbedurftig, zudem ist das
Grundstuck stark unternutzt.

Ziele des Projektwettbewerbs

Verfahren
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Die Kirchgemeinde mochte auf dem Grundstuck Kat. Nr. 1196 eine
Neubebauung realisieren,

» die funf oder mehr Wohnungen im leicht gehobenen Ausbau-
standard auf dem Niveau von Eigentumswohnungen anbietet,

* inder eine der Wohnungen als Dienstwohnung fur den Pfarrer
konzipiert ist und Uber ein angegliedertes Buro verfugt,

* die bezUglich Wohnungsgrundrissen, Besonnung und stadte-
baulicher Eingliederung qualitativ ansprechend ist,

» die eine zeitgemadsse Architektur aufweist und

» die eine nachhaltige Bauweise verfolgt, welche Materialien so
einsetzt, dass die Voraussetzungen fur den Ruckbau und das
Recycling guinstig sind.

Das zu entwickelnde Projekt soll die Grundlage bilden fur den Be-
schluss an der Urnenabstimmung Uber den Baukredit im Herbst 2024,
Der Kredit fur die Ausarbeitung des Bauprojektes wurde bereits
durch die Kirchgemeindeversammlung beschlossen.

Die Kirchgemeinde Breite untersteht dem offentlichen Submissions-
recht. Es ist ein Projektwettbewerb im offenen Verfahren nach SIA-
Ordnung 142 vorgesehen. Der Projektwettbewerb wird wie Ublich fur
solche Verfahren anonym durchgefuhrt.
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2 AUFGABENSTELLUNG

2.1 Perimeter

Bearbeitungsperimeter Der Bearbeitungsperimeter umfasst die Parzelle Kat. Nr. 1196 mit
einer Flache von 1'306 m?. Auf dem Grundsttick befindet sich heute
ein als Pfarrhaus genutztes Einfamilienhaus mit grosszigigem Um-
schwung, das zurtckgebaut wird. Ein Uppiger Baumbestand und der
nach Suden geneigte Hang mit rund 4 m Hohendifferenz pragen das
Areal heute.

Oberhalb des Grundstucks liegt in rund 50 m Abstand die Waldgren-
ze mit einer dahinterliegenden ausgedehnten Landwirtschaftszone
zur Naherholung. Nach Suden liegen in knapp 80 m Entfernung der
Kindergarten und das Primarschulhaus Steinlig sowie das Sekundar-
schulhaus Mosliin der Zone fur 6ffentliche Bauten.

Perimeter

Orthofoto Parzelle Kat. Nr. 1196
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Bauvorschriften

Stddtebau

Freiraum

Kosten

2-geschossige Wohnzone W2D/1.9

Ausschnitt Zonenplan
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2.2 Generelle Anforderungen

Die Projektvorschlage mussen zwingend den Vorschriften fur die
Regelbauweise gemass Bau- und Zonenordnung (BZO) Bassersdorf
sowie den einschlagigen Ubergeordneten Vorschriften (z.B. PBG, ABV
usw.) entsprechen.

Die Neubebauung soll als eigenstandiges, Identitat stiftendes Bau-
volumen auftreten, hat sich aber gleichwohl in die Quartierstruktur
einzubringen.

Die Parzelle befindet sich an einem leicht nach Suden abfallenden
Hang. Die Neubebauung soll sich gut in das Gelande einpassen.
Gelédndeveranderungen gegentber dem massgeblichen Terrain sind
auf ein Minimum zu beschranken.

Es wird ein aussagekraftiges Konzept zur Umgebungsgestaltung mit
klarer Zonierung und klimaangepasster Gestaltung und Bepflanzung
erwartet. Dem Ubergang zur Steinligstrasse ist besondere Aufmerk-
samkeit zu schenken. Der Baumbestand soll wo sinnvoll in die Uber-
legungen miteibezogen werden.

Gestutzt auf erste Studien geht die Kirchgemeinde von Baukosten in
der Hohe von ca. CHF 3.5 Mio. (+ 25 %, BKP 1, 2, 4 und 5) aus. Dieser
finanzielle Rahmen gilt als Richtwert und sollte eingehalten werden.
Die Kirchgemeinde beabsichtigt, Mietwohnungen in einem etwas
gehobenen Ausbaustandard zu schaffen, die sofern hierfur Bedarf
besteht, auch als Eigentumswohnungen verkauft werden konnten.

2.3 Zonenvorschriften

Das Grundstuck liegt in der Wohnzone W2D/1.9, deren Vorschriften
ohne Inanspruchnahme von Ausnahmebewilligungen einzuhalten
sind. Die Bau- und Zonenordnung wurde im Jahr 2022 revidiert und
an die Begrifflichkeiten der IVHB angepasst. Die Genehmigung durch
den Kanton ist noch ausstehend. Die Genehmigung sollte im Verlauf
des Wettbewerbsverfahrens erteilt sein.
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Auszug BZO: Grundmasse Die Grundmasse in der Wohnzone W2D/1.9 betragen:
Baumassenziffer max. 1.9 m*m?
Vollgeschosszahl max. 2
Dachgeschosszahl max. 2
oder Attikageschosszahl ~ max. 1
Untergeschosszahl max. 1*
Fassadenhohe** max. 7.5m
Fassadenhohe Schragdach Giebelseitig ergibt sich die Fassadenhohe
(giebelseitig) aus der Dachneigung von 45°, sie erhoht

sich aber hochstens um 7 m.
Fassadenhohe Flachdach  Bei Attikageschossen erhoht sich die

(giebelseitig) Fassadenhohe auf der fassadenbindigen
Seite um 3.3 m.

Gebdudelange max. 25m

Grosser Grundabstand min. 10m

Kleiner Grundabstand min. 5m

Grunflachenziffer min. 30%

* Es ist ein Untergeschoss gemass Art. 69 BZO zulassig.

** Wird bei Flachdachbauten mit Attikageschoss eine offene oder verglaste Ab-
sturzsicherung (Brustung, Gelander) nicht gemdss & 278 Abs. 2 PBG zurlckver-
setzt, sondern in der Fassadenflucht angeordnet, darf die Fassadenhéhe um 1 m
erhoht werden.

Baulinien Entlang der Steinligstrasse besteht die kommunale Baulinie RRB
Nr. 714/1959 mit einem Baulinienabstand von 18 m. Die Baulinie ist
beidseitig symmetrisch angelegt, was zu einem Abstand von rund
6.5 m ab Strassenparzellengrenze fuhrt. Zur Wirkung der Baulinie ist
§ 99 und 100 PBG zu konsultieren.

Baulinie entlang Steinligstrasse

3940
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Ergdnzende baurechtliche
Bestimmungen

Grosser und kleiner Grundabstand
(Art. 27 BZO)

Klein- und Anbauten
(Art. 65 BZO)

Hohenerleichterung Alternativenergie
(Art. 67 BZO)

Abgrabungen und Aufschittungen
(Art. 70 BZO)

Spiel- und Ruheflachen
(Art. 71 BZO)

Baumschutz
(Art. 72 BZO)

Vorgarten
(Art. 73 BZO)

Flachdachbegrinung
(Art. 74 BZO)
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Der grosse Grundabstand gilt bei Wohnzonen fur die am meisten
nach Suden oder Westen gerichtete Hauptfassade. Im Zweifelsfall kann
die Gemeindebehorde die massgebliche Gebdudeseite bestimmen.

Klein- und Anbauten mussen nicht an die Baumassenziffer angerech-
net werden. Die Dachform ist frei. Die Klein- und Anbauten mussen
einen Grundabstand von 3.5 m einhalten.

Anlagen von alternativen Energien durfen bei guter Gestaltung die zu-
lassige Fassadenhohe Uberschreiten und die Abstande unterschreiten.

Abgrabungen und Aufschittungen sind grundsatzlich nur zulassig,
sofern sie sich gut in den naturlichen Terrainverlauf einpassen. Bei
einem durchschnittlichen Gefalle von unter 15% durfen die Abgra-
bungen und Aufschittungen nur untergeordneter Natur sein. Aus-
genommen sind Garagenzufahrten und Kellerzugange.

Bei Mehrfamilienhausern ab 3 Wohneinheiten sind im Freien an ge-
eigneter, in der Regel strassenabgewandter Lage mindestens 20 %
der zum Wohnen genutzten Gesamtnutzflache als hochwertige Spiel-
platze, Ruheflachen oder Freizeit- und Pflanzengarten auszugestalten.
Spiel- und Ruheflachen sowie Gartenanlagen auf Dachflachen gelten
als anrechenbar, soweit sie mit der Ubrigen diesem Zweck dienenden
Flache zusammenhangen und Uber einen freien Zugang verflgen.

Der vorhandene Baumbestand ist zu schonen. Unter Wahrung der
nachbarlichen Interessen sind dazu Abweichungen von der Bau- und
Zonenordnung, ausgenommen der Nutzungsziffer, gestattet. Wird die
Grundstucksnutzung durch die Erhaltung des Baumbestandes Uber-
massig erschwert und kann durch Abweichungen kein Ausgleich ge-
schaffen werden, sind Neupflanzungen vorzunehmen. Es sind ein-
heimische und standortgerechte Baume gemass aktueller Pflanzen-
liste der Gemeinde Bassersdorf zu wahlen.

Entlang kommunaler Strassen und Wege darf maximal ein Drittel der
Anstossflache fur unbegrinte Flachen gedffnet werden. Die Anstoss-
lange ist bis auf die Tiefe des erforderlichen Abstandes vom Ver-
kehrstrager zu begrinen. Vorbehalten bleiben die Anforderungen an
die Verkehrssicherheit. Schmale Hauszugange bis maximal 1.5 m
ddrfen im Vorgartenbereich liegen, wenn sie eine minimale Wasser-
durchlassigkeit aufweisen.

Flachdacher von Hauptgebauden sind mit einheimischen, standort-
gerechten Arten zu begriinen, sofern sie nicht als begehbare Terras-
sen oder fur Solaranlagen genutzt werden.



Nutzungsberechnung

Anforderungen an Wohnungen

Angestrebter Mix

Badezimmer

Ausschluss

Dachform
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Die anrechenbare Grundstucksflache betragt 1'306 m?, was bei einer
Baumassenziffer von 1.9 m?*/m? eine zuldssige Baumasse Uber dem
massgebenden Terrain fur Hauptgebdude von circa 2'481 m® ermog-
licht. Als massgebliches Terrain gelten die Hohenangaben gemass
der Beilage D. Diese Nutzungsmoglichkeit ist auszuschopfen.

2.4 Raumprogramm

Die Uberbauung soll funf oder mehr 2- bis 4-Zimmerwohnungen und
eine grosszugige 5.5 Zimmerwohnung fur den/die Pfarrerin in einem
leicht gehobenen Wohnungsstandard, auf dem Niveau von Eigen-
tumswohnungen, aufweisen. Der Wohnungsmix kann frei gewahit
und auf den Projektentwurf abgestimmt werden. Die 5.5-Zimmer-
Pfarrwohnung und das Pfarrbiro sind aber zwingend auszuweisen.
Die Anforderungen an das alters- und behindertengerechte Bauen
sind einzuhalten. Massgeblich ist die SIA-Norm 500 «Hindernisfreie
Bauten». Alle Wohnungen sind mit einem Lift zu erschliessen.

Im Detail wird folgender Wohnungsspiegel angestrebt:

Wohnungstyp | Grosse (HNF) * | Nasszellen/Nebenraume
1x Dusche/WC und
; B 2
2.5 Zimmer 2>-65m 1x Reduit/Waschturm
3.5 Zimmer 80-95 m?2 1x Bad/WC und 1x Dusche/WC
(Paarwohnung) mit Reduit/Waschturm
1x Bad/WC und 1x Dusche/WC
; _ 2
4.5 Zimmer 9>-110m mit Reduit/Waschturm
1x Bad/WC und 1x Dusche/WC
; B 2
2> Zimmer 120-130m mit Reduit/Waschturm
. Separater Eingang von aussen oder vom
~ 2
Pfarrbiiro 18:20m Treppenhaus und 1x WC

* Richtgrossen

Die Badezimmer sind, wenn moglich, naturlich zu belichten und zu
belUften. Eckduschen sind nicht erwinscht.

Maisonette-Wohnungen sind nicht erwinscht.

Die Dachform sowie die Materialisierung der Fassaden sind frei wahl-
bar, soweit eine gute ortsbauliche Einordnung sowie kostenbewusste
und wirtschaftliche Losungen gewahrleistet sind.



Anforderungen Pfarrwohnung

Zielgréossen

Private Aussenrdume

Freiraum mit klarer Zuordnung
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Eine Wohnung soll als Dienstwohnung fur den/die Pfarrerin mit ange-
gliedertem BUro konzipiert sein. Das Pfarrblro muss von aussen
oder vom Treppenhaus Uber einen separaten Eingang zuganglich
sein. Ein Zugang von der Pfarrwohnung zum Pfarrburo ist erwinscht,
aber nicht zwingend.

2.5 Ausstattung Wohnen und Aussenraume

Wohnungstyp Wohnungen mit | Wohnungen mit | Wohnungen mit
2.5 Zimmern 3.5 Zimmern 4.5-5.5 Zimmern

Klche 1 5 Elemente |1 7 Elemente |1 10 Elemente

Zimmer 1 |min.14m? |1 min. 14 m? |1 min. 14 m?

(Schlafen)

Zimmer (Kinder, |0 |- 1 |min.12m? [2-3 |min. 12 m?

Gaste etc.)

Nasszelle 1 1 WC/DU 1 WC/DU 1 WC/DU

Nasszelle 2 0 |- 1 WC/Bad 1 WC/Bad

oder WC
Reduit (Raum oder|1 | min. 2 m? 1 |min.3m? |1 min. 3 m?
Einbauschranke)

Die Nasszellen sollen eine Mindestbreite von 1.80 m aufweisen, damit
eine Badewanne oder eine Dusche flexibel positioniert werden kann.

Jede Wohnung soll Uber einen privaten Aussenraum (Gartensitzplatz,
Balkon, Terrasse, Loggia) verfligen. Neben Grésse und Proportionen
der Aussenraume sind auch Aspekte wie Ein-/Aus-/Weitsicht, Beson-
nung/Beschattung/Verschattung und Privatsphare zu beachten. Die
Mindesttiefe der Aussenrdaume soll mindestens 2.5 m betragen, da-
mit ein Tisch mit Stuhlen platziert werden kann.

2.6 Freiraume

Im Bereich des Zugangs soll ein attraktiver und einladender Vorbe-
reich entstehen. Fur die Ubrigen Freiflachen ist eine klare Zuordnung
vorzusehen (Spiel- und Erholungsflachen als halboffentliche Frei-
raume, Aussensitzplatze als private Freiraume). Konflikte zwischen
den verschiedenen Nutzungen unter sich sowie mit den Nutzungen
auf benachbarten Flachen sind durch geschickte Anordnung und
Gestaltung weitgehend auszuschliessen.



Baumbestand

Fotos Baumbestand Februar 2023

@ ==l
/ / - 1199 - |
[ P o -~ - et

Okologie

SUTER * VON KANEL * WILD

Neubau Mehrfamilienhaus Steinlig, Reformierte Kirche Breite, Bassersdorf
Projektwettbewerb im offenen Verfahren - Programm

Der vorhandene Baumbestand auf dem Grundsttick wurde unter-
sucht, durch eine Fachperson eingeschatzt und in Absprache mit der
Bauherrschaft definitiv bewertet. Die nachfolgenden vier bezeichne-
ten Baume verfugen Uber einen gewissen Erhaltens- bzw. Schutz-
wert. Die als erhaltenswert bezeichneten Baume sind, soweit dies
ohne grosse Nutzungseinschrankungen moglich ist, zu schonen. Der
ausserordentlich grosse Feldahorn (Nr. 3) gilt als schitzenswert. Die
Erschliessung und Umgebungsgestaltung sind so zu planen, dass die
erhaltenen Baume auch langerfristig Uberlebensfahig sind.

1. Lebensbaum (Thuja occidentalis) 2: Winterlinde (Tilia cordata)
Erhaltenswert, vital Erhaltenswert, Vitalitat fraglich

3: Feldahorn (Acer campestre) 4: Waldféhre (Pinus sylvestris)
Schitzenswert, sehr vital Erhaltenswert, sehr vital

Die Umgebungsgestaltung hat dkologisch wertvoll und mit einem
hohen Nutzen fUr das Lokalklima zu erfolgen. Dies erfordert einen
moglichst hohen Anteil an unversiegelten Flachen, die Verwendung
von einheimischen und standortgerechten Pflanzen, Bruchstein-
mauern statt StUtzmauern aus Beton etc.
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Zu- und Wegfahrt

Anordnung Autoabstellplitze

Anzahl Autoabstellplitze

Abstellplitze fiir Velos
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2.7 Erschliessung/Parkierung

Die Zu- und Wegfahrt auf das Grundsttick der Neubebauung hat
direkt ab der Steinligstrasse zu erfolgen und nicht Uber die stdlich
gelegene private Stichstrasse. Die Steinligstrasse ist ein Zufahrtsweg
gemass Verkehrserschliessungsverordnung (VErV). Die technischen
Mindestanforderungen an Zu- und Wegfahrten (Neigung, Sichtweiten
etc.) richten sich nach dem Typ A des Anhangs 2 der VErV.

Die Parkfelder fur Bewohnende sind in einer Tiefgarage zusammen-
zufassen. Einzig die Parkfelder fur Besucher durfen oberirdisch er-
stellt werden. Diese Parkfelder sind im Bereich der Zufahrt zu erstel-
len und ihre Belage mussen versickerungsfahig sein. Konflikte mit
dem Zugang sind zu vermeiden.

Die Zahl der Fahrzeugabstellplatze richtet sich nach Art. 79ff der Bau-
und Zonenordnung von Bassersdorf,

Der bei Fur die Nutzungsart Wohnen ist ein Grenzbedarf von 1 PP/
Wohnung oder 1 PP/80 m? GNF massgebend. Zuséatzlich ist 1 Park-
feld pro 4 Wohnungen mind. aber 1 Parkfeld fir Besucher notwen-
dig. Massgebend ist die jeweils hthere Zahl. Fir das Pfarrburo soll
ein zusatzliches Parkfeld fur Besucher bereitgestellt werden.

Aufgrund der Erschliessungsqualitat liegt das Planungsgebiet in der
OV-Gteklasse D. Fur den massgeblichen Bedarf gelten folgende
Werte des Grenzbedarfs:

e Bewohner: min. 85 % / max. 100 %
* Beschaftigte: min. 20 % / max. 100 %
* Besucher/Kunden: min. 25 % / max. 100 %

Bruchteile Uber 1 durfen auf- oder abgerundet werden. Die refor-
mierte Kirche Breite strebt, aufgrund der massig guten OV-Erschlies-
sung, einen Wert am oberen Ende des gewahrten Spielraums an.

FUr Veloabstellplatze ist Art. 87 BZO massgebend. Fur Velos und
Elektrovelos ist bei Wohnungen mindestens 1 Abstellplatz pro
Zimmer bereitzustellen. Die Abstellplatze sind in der Regel in ge-
schlossenen, gut zuganglichen Raumen unterzubringen. Ein Teil der
Abstellplatze ist fur das Kurzzeitparkieren in unmittelbarer Nahe der
Eingange zu konzipieren.
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2.8 Energie und Nachhaltigkeit

Energie und Nachhaltigkeit Eine moglichst energieeffiziente und nachhaltige Bauweise wird an-
gestrebt. Die Nachhaltigkeit bezieht sich namentlich auf die vorge-
sehenen Materialien, die Warmeversorgung, die Energieerzeugung
und die Beitrage zur Siedlungsokologie. Bei der Materialwahl sind
gute Voraussetzungen fUr einen Rickbau mit Recycling der Bau-
materialien zu schaffen. Es wird kein spezifisches Label angestrebt.

2.9 Weitere Rahmenbedingungen

Grundwasser Das Areal befindet sich ausserhalb nutzbarer Grundwasservor-
kommen (Zone F). Zulassig sind gemass Warmenutzungsatlas Erd-
warmesonden, thermoaktive Elemente (Energiepfahle, Bodenplatten
usw.), Erdregister und Energiekorbe (betrieben sowoh! mit flussigen
Warmetragern als auch mit Luft).

Boden Auf dem Grundstuck befinden sich keine bekannten Belastungshin-
weise fUr Bodenverschiebungen oder belastete Standorte.

Etappierung Die Bebauung erfolgt in einem Zug, es ist keine Etappierung aufzu-
zeigen.
Brandschutz Die Brandschutzvorschriften der Vereinigung Kantonaler Feuerver-

sicherungen VKF sind massgebend.

3 ORGANISATORISCHES

3.1 Veranstalterin und Begleitung

Veranstalterin Veranstalterin des Projektwettbewerbs ist:

Reformierte Kirchgemeinde Breite
Lindauerstrasse 1
8309 Nurensdorf

Sie wird vertreten durch die Baukommission Neubau Mehrfamilien-
haus Steinlig.

Verfahrensbegleitung Die fachliche Vorbereitung, Organisation, Moderation und Begleitung
des Verfahrens erfolgen durch SUTER + VON KANEL + WILD Planer
und Architekten AG.
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Offenes Verfahren

Anonymer Wettbewerb

WTO/GATT

Rechtsschutz

Verfahrenssprache

Kapazitit und Fachwissen

Sachpreisrichter

Fachpreisrichter
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3.2 Verfahren

Der Projektwettbewerb wird im offenen Verfahren durchgefthrt.

Wie Ublich bei Projektwettbewerben wird das Verfahren anonym

durchgefuhrt. Samtliche Unterlagen sind zur klaren Identifikation mit
einem Kennwort zu versehen. Die Auflésung des Kennworts (Projekt-
verfasser) muss in einem verschlossenen Couvert abgegeben werden.

Das Verfahren untersteht den Regeln des GATT/WTO-Ubereinkom-
mens, der Interkantonalen Vereinbarung Uber das 6ffentliche Be-
schaffungswesen IVOB und der Zdrcher Submissionsverordnung
SVO. Subsidiar gilt die SIA-Ordnung 142 fur Architekturwettbewerbe,
Ausgabe 2009. Die Wettbewerbsbestimmungen ergeben sich aus
dem vorliegenden Dokument.

Der Rechtsschutz richtet sich nach den Bestimmungen von Art. 15
V6B sowie § 2 des Beitrittsgesetzes zur IVOB.

Die Verfahrenssprache ist deutsch.

Die teilnehmenden Teams gewahrleisten, dass sie die Kapazitat und
das Fachwissen fUr die weitere Bearbeitung der Projektierung ent-
sprechend den inhaltlichen Vorgaben des vorliegenden Wettbe-
werbsprogramm und dem Terminplan bei rechtzeitiger Auftrags-
erteilung einhalten kénnen.

3.3 Preisgericht

Das Preisgericht setzt sich wie folgt zusammen:

* Rahel Rageth, Prasidentin Kirchenpflege
* Daniel Brunner, Mitglied Kirchenpflege verantwortlich fur
Liegenschaften

Ersatzsachpreisrichter:
* Heinrich Heider, Vizeprasident Kirchenpflege

* Regula Harder, dipl. Arch. ETH SIA BSA (Vorsitz)
* Adrian Ulrich, dipl. Ing. Landschaftsarchitektur FH
» Stefan Piotrowski, dipl. Arch. ETH

Ersatzfachpreisrichter:
* Peter von Kanel, dipl. Ing. Raumplaner FH, SIA, Reg. A
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3.4 Preissumme

FUr Vergabe von Preisen steht eine Gesamtpreissumme von
CHF 90'000.- zur Verfugung. Es werden mindestens 3 Preise erteilt.

3.5 Teilnehmende

Die Planerteams fur den Projektwettbewerb setzen sich wie folgt
zusammen:

* Architekt (Federfihrung)
* Landschaftsarchitekt

Die Fachpersonen aus dem Fachbereich Landschaftsarchitektur kann
auch im federfihrenden Architekturbtro beschaftigt sein.

Weitere Spezialisten aus anderen Fachrichtungen kénnen von den
Planerteams nach Bedarf beigezogen werden. Folgeauftrage fur die
Spezialisten sind separat abzuschliessen, fur sie besteht kein An-
spruch auf eine Beauftragung.

Der Wohn- oder Geschaftssitz aller Teammitglieder muss in der
Schweiz oder in einem Vertragsstaat des GATT/WTO-Ubereinkom-
mens Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen, soweit der Staat Ge-
genrecht gewahrt, liegen.

Mehrfachteilnahmen sind fur Architektur- und Landschaftsarchi-
tekturburos ausgeschlossen. Fur Fachplaner sind sie zuldssig.

Die Federfuhrung liegt bei einem Teammitglied des Fachbereichs Ar-
chitektur. Die Bildung einer Arbeitsgemeinschaft aus mehreren Archi-
tekturburos bzw. Landschaftsarchitekturburos ist moglich. Es ist
dabei ein federfihrendes Mitglied zu benennen.
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3.6 Weiterbearbeitung

Die Auftraggeberin beabsichtigt, die Verfasser (Architektur und Land-
schaftsarchitektur) des Siegerprojekts mit der Begleitung der weite-
ren Projektierungsarbeiten (Bau- und Ausflihrungsprojekt sowie ge-
stalterische Leitung) im Umfang von 100 % der Leistungsanteile ge-
mass den einschlagigen SIA-Ordnungen (Architektur SIA 102 (2014),
Landschaftsarchitektur SIA 105 (2014)) zu beauftragen. Fur die Um-
gebungsgestaltung ist eine Fachperson aus der Disziplin der Land-
schaftsarchitektur beizuziehen. Sollten die Verfasser des Siegerpro-
jekts die notwendige fachliche Qualifikation nicht aufweisen oder kein
Interesse haben an 100 % der Leistungsanteile, so wird der Leistungs-
anteil entsprechend reduziert. Als Basis fur den Vertragsabschluss
gelten die Honoraransatze und Schlisselfaktoren gemass Beilage J.

Fur eine sachgerechte Bearbeitung der Aufgabenstellung erwartet
die Ausloberin, dass die Bearbeitungsteams stufengerecht Spezialis-
ten fur die Losung von Einzelfragen beziehen. Es ist aber kein Folge-
auftrag fur Fachspezialisten garantiert.

Fachplaner, die einen substanziellen Losungsbeitrag erbracht haben,
den das Preisgericht als urheberrechtlich relevant beurteilt (z.B. spe-

zielle Ingenieurldsung), kdnnen unter der Voraussetzung einer markt-
gerechten Offerte zur Direktvergabe empfohlen werden.

Die Weiterbearbeitung steht unter dem Vorbehalt der Erteilung aller
fUr das Vorhaben erforderlichen Bewilligungen, der Entscheide der
Auftraggeberin und der Rechtskraft der Baubewilligung.

3.7 Ausschluss

Ein Beitrag wird von der Beurteilung ausgeschlossen, wenn er nicht
rechtzeitig oder in wesentlichen Bestandteilen unvollstandig abge-
geben wurde, unleserlich ist, unlautere Absichten vermuten lasst
oder wenn sein Verfasser gegen das Anonymitatsgebot verstossen
hat. Ein Beitrag wird von der Preiserteilung ausgeschlossen, wenn
von den Programmbestimmungen in wesentlichen Punkten abge-
wichen wurde oder die Vorschriften zur Regelbauweise gemass BZO
Bassersdorf nicht eingehalten werden. Jeder Ausschluss ist zu be-
grinden.
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3.8 Ankaufe

Hervorragende Beitrage mit wesentlichen Verstdssen gegen die Pro-
grammbestimmungen kdnnen vom Preisgericht zum Ankauf und zur
Weiterbearbeitung empfohlen werden. Verstosse gegen die Vor-
schriften zur Regelbauweise gemass BZO Bassersdorf sind dieser
Regelung ausgenommen.

Angekaufte Beitrage kdnnen vom Preisgericht rangiert und derjenige
im ersten Rang zur Weiterbearbeitung empfohlen werden. Ankauf
und Rangierung bedingen der Zustimmung von mindestens drei Vier-
teln der Stimmberechtigten des Preisgerichts und die Zustimmung
aller Vertreter der Auftraggeberin.

3.9 Eigentums- und Urheberrechte/Publikation

Das Verfahren wird gemass der Schweizerischen Ordnung fur Archi-
tektur- und Ingenieurwettbewerbe, SIA-Ordnung 142, Ausgabe 2009
durchgefuhrt.

Die Teilnehmenden erklaren mit der Abgabe ihrer Arbeiten, dass sie
Uber die Urheberrechte ihrer eingereichten Arbeiten verfugen. Sie si-
chern der Veranstalterin zu, dass keine Urheberrechte verletzt
werden.

Die Urheberrechte an den Wettbewerbsbeitragen verbleiben bei den
Teilnehmern. Die eingereichten Unterlagen der mit Preisen und An-
kaufen ausgezeichneten Wettbewerbsbeitrage gehen ins Eigentum
der Auftraggeberin Uber. Auftraggeber und Teilnehmer besitzen, das
gegenseitige Einverstandnis vorausgesetzt, das Recht zur veroffent-
lich der Wettbewerbsbeitrage. Der Auftraggeber und der Projektver-
fasser bzw. die Verfassergruppe sind stets zu nennen.

3.10 Streitfalle

Die Teilnehmer anerkennen mit der Abgabe ihrer Arbeiten, dass fur
Streitfalle jeglicher Art nur schweizerisches Recht gilt, ZUrich aus-
schliesslicher Gerichtsstand ist und soweit zuldssig die Zustandigkeit
des Handelsgerichts des Kantons ZUrich massgebend ist.



Ubersicht

Projektwettbewerb

Weiteres Vorgehen

Anmeldung Projektwettbewerb

SUTER * VON KANEL * WILD

Neubau Mehrfamilienhaus Steinlig, Reformierte Kirche Breite, Bassersdorf
Projektwettbewerb im offenen Verfahren - Programm

4 ABLAUF UND TERMINE

Die Veranstalterin hat folgende Termine bestimmt. Anderungen
bleiben vorbehalten.

. 13.4.2023 Publikation auf simap
. Ab 13.4.2023 Anmeldung zum Wettbewerb via Formular

. April 2023 Individuelle Begehung (Haus ist bewohnt!)

. 14.5.2023 Spateste Eingabe schriftlicher Fragen

. 26.5.2023 Schriftliche Fragenbeantwortung an alle
Teilnehmer

. 30.8.2023 Abgabe Plane

. 8.9.2023 Abgabe Modell

. Sept. 2023 Vorprufung Wettbewerb

. Okt. 2023 Jurierung mit Entscheid Uber den
Projektwettbewerb

. Nov. 2023 Erstellung Jurybericht

. Nov. 2023 Ausstellung und Veroffentlichung

* Mitte Juni 2024 Ausarbeitung Bauprojekt mit KV

. Herbst 2024 Urnenabstimmung Uber Baukredit

. Herbst 2024 Baueingabe und Baubewilligungsverfahren
*  Frdhjahr 2025 Baubeginn

5 PROJEKTWETTBEWERB
5.1 Ablauf Projektwettbewerb

Fur die Teilnahme am Projektwettbewerb und den Bezug eines Mo-
dells ist eine Anmeldung notwendig. Das ausgefullte Anmeldeformu-
lar (Beilage B) ist mit dem Betreff «<Anmeldung Wettbewerb Steinlig,
Bassersdorf» per E-Mail an info@skw.ch einzureichen. Gemeinsam
mit der Anmeldung ist der Nachweis Uber die Zahlung des Modell-
Depots zu erbringen.

Nach dem Eingang der Anmeldung und der Einzahlung erhalten die
Teilnehmenden per E-Mail eine Anmeldebestatigung.



Modell

Riickerstattung Depot

Individuelle Begehung

Fragerunde

Vorpriifung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neubau Mehrfamilienhaus Steinlig, Reformierte Kirche Breite, Bassersdorf
Projektwettbewerb im offenen Verfahren - Programm

Allen Teilnehmenden wird ein Modell (Massstab 1:500) mit den
Massen von 36x28 cm abgegeben. Dazu ist ein Depot von CHF 250.-
auf folgendes Konto zu bezahlen (s.a. Beilage Einzahlungsschein):

IBAN:  CH42 0070 0114 8054 82190

Reformierte Kirchgemeinde Breite
Lindauerstrasse 1
8309 Nurensdorf

Das Modell kann auf Voranmeldung gegen Vorweisung der Anmelde-
bestatigung beim Modellbauer vor Ort abgeholt werden:

Keller Modellbau
Schitzenstrasse 17

8400 Winterthur

052 222 83 83
kellermodellbau@bluewin.ch

Bei der fristgerechten, vollstandigen und zur Beurteilung zugelasse-
nen Abgabe eines Wettbewerbsbeitrags, wird das Depot nach Ab-
schluss des Verfahrens zurlckerstattet.

Das Areal muss individuell begangen werden. Es ist zu berUcksichti-
gen, dass das Gebaude aktuell als Asylunterkunft genutzt und somit
bewohnt ist. Begehungen haben mit der entsprechenden Ricksicht
zu erfolgen.

Fragen zum Projektwettbewerb sind unter Wahrung der Anonymitat
bis zum 14.5.2023 per E-Mail an info@skw.ch mit dem Betreff
«Fragen Wettbewerb Steinlig, Bassersdorf» einzureichen.

Die Fragen werden durch am Verfahren unbeteiligte Personen ge-
sammelt, kontrolliert und unter Wahrung der Anonymitat aufbereitet.
Anschliessend werden die Fragen zur Beantwortung der Verfahrens-
leitung weitergereicht. Die Anonymitat kann so gewahrt werden.

Die gesammelten und anonymisierten Antworten werden am
26.5.2023 auf simap.ch publiziert.

Die abgegebenen Projekte werden durch die Suter + von Kanel - Wild
Planer und Architekten AG vorgeprft. Als Ersatzpreisrichter wird
Peter von Kanel nicht in die Vorprafung involviert. Der gleiche
Wissenstand ist somit bei allen Preisrichtern gewahrt. Die Vorprifung
umfasst Bau- und Planungsrecht, Raumprogramm, Betrieb, Kenn-
zahlen, Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit (Erstellungskosten,
Flacheneffizienz). Bei Bedarf werden Experten zur Prifung
beigezogen.

Die Ergebnisse der Vorprufung werden in einem Vorprifungsbericht
dem Preisgericht zur Beschlussfassung vorgelegt.
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Das fur das gesamte Verfahren eingesetzte Preisgericht beurteilt die
Abgaben des Projektwettbewerbs anhand der in Kapitel 5.4 aufge-
fUhrten Beurteilungskriterien.

Die Ergebnisse des Projektwettbewerbs werden durch das Preisge-
richt in einem schriftlichen Bericht festgehalten, der den Teilnehmen-
den zugestellt wird.

Die Arbeiten werden in einer 6ffentlichen Ausstellung prasentiert.
Zudem erfolgt eine Berichterstattung Uber das Resultat im Zurcher
Unterlander und evtl. in Fachzeitschriften.

5.2 Wettbewerbsunterlagen

Folgende Arbeitsunterlagen werden zur Verfugung gestellt:

* Beilage A:  Wettbewerbsprogramm (vorliegend)

* Beilage B:  Anmeldeformular (pdf)

* Beilage C. AV-Daten (dxf)

* Beilage D: Hohenkurven (dxf)

* Beilage E:  Gipsmodell 1:500

* Beilage ;. Werkleitungskataster (pdf)

* Beilage G: Grundbuchauszug (pdf)

* Beilage H: Kenndatenblatt (xIsx)

* Beilage I:  Bau- und Zonenordnung Gemeinde Bassersdorf (pdf)
* Beilage): Honoraransatze und Schlusselfaktoren (pdf)

5.3 Abzugebende Dokumente

Samtliche Dokumente sind unter Wahrung der Anonymitat mit einem
Kennwort und dem Vermerk «Projektwettbewerb MFH Steinlig,
Bassersdorf» zu versehen.

Der Situationsplan im Massstab 1:500 mit Dachaufsicht hat den
Losungsvorschlag mit eingetragenen Bauten, Zugangen, Zufahrt zur
Tiefgarage, oberirdische Parkplatzen, Entsorgungsstellen, Freiflachen
und die wichtigsten Héhenkoten aufzuzeigen.

Samtliche Grundrisse sowie die fur das Verstandnis erforderlichen
Schnitte und Fassaden mit Angaben der Hohenkoten sind im Mass-
stab 1:200 darzustellen. Die Lage der Schnitte ist in den Grundriss-
planen einzutragen.

Im Erdgeschossplan ist die Umgebungsgestaltung mit Aussenberei-
chen von Wohnungen, gemeinsamen Freiflachen, Garten, Parkierung
und Zugangen darzustellen.



Typische Grundrisse 1:100
min. 1 Vollgeschoss

Schemaschnitt 1:50

Erlduterungen

Visualisierungen

Art der Plandarstellung

Keine Varianten

Héhenkoten

Erlduterungen und Berechnungen in
Berichtform

Modell
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Mindestens ein Vollgeschoss ist inkl. Moblierung und einschliesslich
Nasszellen und Schachtkonzept schematisch im Massstab 1:100
aufzuzeichnen.

In einem Schemaschnitt und einem Fassadenausschnitt (Unterge-
schoss bis Dachgeschoss) sind im Massstab 1:50 Angaben zum ange-
strebten Schichtaufbau, zur Materialisierung und zur Dimensionie-
rung zu machen.

Die Erlauterungen - u.a. Beschreibung des ortsbaulichen und be-
trieblichen Konzepts, Angaben zur Konstruktion und zur Materiali-
sierung sowie zur Art der Warmeerzeugung - sind in die Plane zu
integrieren. Die Erlduterungen dienen u.a. als Grundlage fur die
Beurteilung der Zielerreichung der Nachhaltigkeit.

Zur Verdeutlichung der Entwurfsqualitaten kénnen die Plane mit
Modellfotos oder geeigneten Visualisierungen erganzt werden.

Der Projektvorschlag ist auf hochstens zwei Planen im Format A1
(Hochformat) darzustellen. Samtliche Plane sind mit einem grafischen
Massstab und Nordpfeil zu versehen. Die Plane sind ungefaltet in
Mappen einzureichen.

Es ist grundsatzlich nur ein Losungsvorschlag abzugeben. Varianten
sind nicht zulassig.

Die Hohenkoten (Meereshdhen) sind in den Schnitten und im
Situationsplan anzugeben. Das massgebliche Terrain ist in den
Fassadenplanen einzutragen.

Es ist ein Nachweis mit nachvollziehbarem Schema fur folgende
Berechnungen zu liefern:

* Baumassenziffer gemass & 258 PBG

* Haupt- und Nebennutzflachen gemadss sia 416

* Geschossflachen und Gebaudevolumen gemass sia 416
* Anzahl Parkplatze und Veloabstellplatze

* Wohnungsspiegel

Das Projekt ist auf der abgegebenen Modellgrundlage im Massstab
1:500 darzustellen. Modell ist einfach zu halten und in weissen Kuben
auszufuhren.
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Fur die Vorprufung ist ein zweiter Satz der Plane einzureichen. Diese
mussen nicht koloriert sein, sofern dies fur das Verstandnis nicht
erforderlich ist.

Zusatzlich sind alle Plane in A3-Verkleinerungen (ungefaltet) abzuge-
ben.

Es ist eine digitale Fassung der Plane mit hoher Auflésung (pct, tif, jpg
oder pdf) auf einem separaten Datentrager abzugeben. Sie dienen
fUr die Vorprifung und die lllustration des Berichts des Preisgerichts.
Der Datentrager ist in einem verschlossenen Couvert mit Kennwort
und Vermerk abzugeben.

Das Verfassercouvert muss verschlossen sein und darf aussen nur
das Kennwort und den Vermerk tragen. Im Couvert ist Folgendes
abzugeben:

* Angaben zu den Verfasserinnen und Mitarbeiterinnen aller
beteiligten Blros

Einzahlungsschein fur die Uberweisung des Preisgelds/das
Begleichen der Entschadigung

5.4 Beurteilung

Fur die Beurteilung gelten die folgenden Kriterien:

* Stadtebau und Freiraum:
Ortsbauliche Eingliederung und architektonischer Ausdruck,
Aussenraumgestaltung, Adressbildung, Zugangssituation

» Funktionalitat der Grundrisslésungen:
Qualitat und Funktionalitat der Pfarrburos sowie der Wohnungs-
grundrisse und deren Wohnatmosphare, Wohnraumabfolge

* Erschliessung:
Parkierungsanordnung in der Tiefgarage (VSS-Komfortstufe B)
und im Aussenraum, Anordnung Velo und Motorradabstellplatze

*  Wirtschaftlichkeit:
Flachen- und Volumeneffizienz sowie HNF zu GF, Ertragspotenzial,
Gebaudestruktur, Konstruktionsart und Materialien, approximative
Erstellungskosten/Investitionskosten und Ertragssituation

* Nachhaltigkeit:
Tauglichkeit fur den Klimawandel (Bepflanzung, Beschattung,
Versiegelungsgrad der Flachen, Wasserelement, Baumaterialien,
Energieeffizienz der Baukorper

* Realisierbarkeit:

Bau- und planungsrechtliche Umsetzbarkeit
Die Reihenfolge der Kriterien bedeutet keine Gewichtung. Das
Preisgericht wird aufgrund der aufgefiihrten Beurteilungskriterien
eine Gesamtwertung vornehmen.
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5.5 Abgabe

Die verlangten Dokumente (ohne Modell) mUssen bis zum

30. August 2023, 16.00 Uhr, anonym und mit dem Vermerk
«Projektwettbewerb MFH Steinlig, Bassersdorf» versehen, bei der
Abgabestelle eingetroffen oder der Post aufgegeben sein.

Das Datum des Poststempels ist massgebend. Zu spat aufgegebene
Unterlagen werden vom Verfahren ausgeschlossen.

Das Modell muss spatestens am 8. September 2023, 16 Uhr an der
gleichen Adresse abgegeben werden

Suter + von Kanel - Wild
Planer und Architekten AG
Forrlibuckstrasse 30

8005 Zurich
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6 GENEHMIGUNG

Das vorliegende Wettbewerbsprogramm wurde vom Preisgericht am
12. April 2023 genehmigt.

Die Kommission fur Wettbewerbe und Studienauftrage hat das
Programm gepruft. Es ist konform zur Ordnung fur Architektur- und
Ingenieurwettbewerbe SIA 142, Ausgabe 2009.

Die Honorarvorgaben dieses Programms sind nicht Gegenstand der
Konformitatsprifung nach der Ordnung SIA 142,

W. Pio hsw vt

L lap &
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