=)

KANTON
LUZERN

Erwelterung
BBZN Sursee

Offener Projektwettbewerb in zwei Stufen
Programm zur 1. Stufe

Kanton Luzern, Dienststelle Immobilien
Erweiterung BBZN Sursee

Luzern, 28. Januar 2023

Version 1.0



immobilien.lu.c/

Dienststelle Immobilien



Impressum

Auftraggeber:

Kanton Luzern
Dienststelle Immobilien
Stadthofstrasse 4
6002 Luzern

Verfahrensbegleitung:

Bro fur Baubkonomie AG
Zahringerstrasse 19

6003 Luzern
www.bfbag.ch






Inhaltsverzeichnis

1

2.1
2.2
2.3
2.4

3.1
3.2
3.3
3.4

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9
4.10
4.11
4.12
4.13
4.14
4.15
4.16
4.17
4.18

51
52
5.3
54
5.5

VorbemerKUNGEeN .............coo e 5
Phase Projektwettbewerh 1. STUE ........ooiiiiiiicc e 5
Phase ProjektwettbeWerh 2. STUE ........ooii oo 5
EINIQITUNG ... enreete s 6
Veranstalterin und Gegenstand des Projektwettbewerbs ..............oooiiiiiii e 6
StrategisChe AUSGANGSIAGE .......uiiiii i e e e e e e e e e s a e e e e e e s saraeaes 6
Die StandortgemeEINOE SUISEE .......coiuiii ittt e e a e e e e e ab e e s snne e e s nn e e e s anrreeenas 7
MACHDAIKEIISSIUTIE ... ettt et e e e e nn et e s e e s anr e e eas 8
ZICISEIZUNGEN.. ... et n 11
Ziele dES VEITANIENS ...ttt e et e et e e e e e e anbneeea 11
KOSEENZIEI ...ttt h e h et h e st na e 11
ZielSetZUNG ProJEKIIEIIINE. . ... .iie ittt e e et e et e e s nre e e s anrneeens 11
Qualitative Ziele — gemeinsames Grundverstandnis von BBZN, WBZ und ZBA............cccccceeveeeinne 11
Verfahrensbestimmungen .................ccoo e 13
RV = g S = 1L (= ST ST P PP OPP PP PPPPPPPUPRN 13
VerfahrenSDEGIEITUNG ..ottt e et e e e et e e e snnee e e e nreeas 13
(D111 (=] | L= P TP PP PP PUPPPPP 13
AL ES VEITANIENS ...ttt 13
TeillNahmeEbEreChIGUNG ......ooi ettt e e et e e s seae e e e antneeeens 13
TEAMZUSAMMENSEIZUNG ...eeeeiiiieireeiee e e e ettt e e e e et e e e e e e et e e e e e e s e ra e e e e e s e sasnnnreeeeeesaannnrneeeeeesnnes 13
Befangenheit und AUSStANASGIUNGE .........cooiiiiiiiiiiie e e e 14
AUSSCNIUSSGIUNGE......cc ettt e ettt e e e e e et bbbt e e e e e e e s bbb b et e e e e s e abbb e e e e e e e e annebneeeeens 14
5] o= T 1 1= T T U PP PP PPRPPPPPRR 14
Verfahrensgrundlagen und VerbindliChKeIten ............c.uuviiiii i 14
P o101/ 1 ]] = L T TP PP PP OPPPPP PP 14
Vorbehalt VOrDefasSSUNG .....ccoiiiiii e 14
PreiSgeriCNt / EXPEITEN.........ee ittt e e e ettt e e e e e e bbb et e e e e e e e abb b e e e e e e e e e annnneees 15
VLol ¢ o4V (U o o [T T PP PP PP PP PPPPPTPPPPPPUPRPN 15
GSAMIPIEISSUIMITIE .....eeiieei ittt et e e e e ettt e e e e e et bttt e e e e e s a bbbt e et e e e e e e sbbb bt et e e e e e annbbbeeeeeeeesanbnbneeeeeesanns 15
Ber@iNIQUNGSSTUTE .....eiiiiiiiiiii ittt e e e e s e bbbt e e e e e e e e bbb e e e e e e e e aannnees 16
Eigentumsverhaltnisse und UrheberreCht ............ooiiiiiiiiiiici e 16
RECNISSCRULZ ...t e st s e e e es 16
Projektwettbewerb 1. Stufe ... 17
TEIMINE L. STUTE .ottt et e st e e e e e s e e e e e e e n 17
Versand der WettheWerbSUNTEIAGEN. .........vii it 17
Unterlagen zum ProjeKtWetthEWETD ............oii i 17
IMIOEIL ...t e et et e e s e e ekt e et e e es 18
BEENUNG UES ATBAIS.....ceiiiiiie ittt et e s b e e e bt e e s e e s b s 18



5.6
5.7
5.8
5.9

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

7.1
7.2
7.3
7.4
7.4.1
7.4.2
7.4.3
7.4.4
7.5
7.6
7.7
7.8

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8

9.1
9.2

10
11

S = (o[l o T=T= U111V 0 oo SR PPPPRRN 18

Einzureichende UNTErTAgEN ...... ..o ettt e e e e e e et e e e e e e e e neeeeeeaaeeeeannees 18
2 1STSTod o 111 (8] o TP PEPPRRN 19
Abgabetermin und EiNQADEOI ..........uviiiiiie e 19
Projektwettbewerb 2. Stufe....................cc, 21
Termine fUr di@ 2. STUTE......cuiiiiie e 21
FragenbeantWOITUNG ..........ooouiiii e 21
UNLEragen ZUI 2. STUTE ...cii e e e e e e e e et e e e e e s e st e aeeeeeesanees 21
Y oo 1= | O T TP T TP TR TP PP TPRR PRI 21
Einzureichende Unterlagen 2. STUFE.........eiii i e e e e e 21
Abgabetermin und EiNQAbEOI ..........uviiiiiie e 22
Rahmenbedingungen zur Aufgabenstellung...................cccccooinninnene. 23
[ T 1U g To 1] o1=] 0 T=] (=] RSP 23
Dienstbarkeiten und GrunAIBSTEN...........cooviiiiiiiii ettt 23
Betriebskonzept und RAUMPIOGIAMIM.........uiiiiiiiieeiiiee ettt e s e e e s 24
Bau- UNd ZoNENIECHE, NOIMIEBN...... it e e e e e et e e e e e e e s e b e e e e e eeenaeaaass 24
BaU- UNA ZONENTECRT ......eiiiiiiee ettt et e et e e s e e e s e e e abre e e s nnes 24
= TU 1T 0 T1=T o P PO PP PPPPPPPT 24
Weitere VOrschriften Und NOIMEN .........oiiiiiiiiiie e

Auszug aus dem Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen OREB

Energiestandard und NachhaltigKeit .............ooiiiiiiiiee e 26
Denkmalpflege, zu erhaltende GebAUE..............ooiiiiiiiiiii e 26
(1= o] (oo 1= TP TP TP P PP PPPPPPPTPN 27
Mobilitat, Erschliessung und Parki€rUung ...........cueeiiiuiiieiiiiee e 28
Beauftragung des Generalplanerteams ...............c.cccocooevivecevenceceeenn 29
WeItErDEAIDEITUNG . ....ei e e e e e 29
Teamzusammensetzung Generalplaner ..29
AUFITAGSEITEIUNG ...ttt et e et e e s b e e e bt e s nane e e e nnneeeas 29
Honorarvertrag Generalplan@rt@am ..........cuoi ittt e e e e e e e aannes 30
AUFITAGSUMTANG ...ttt h bt et e e s b e e e e bt e e e e e e nnneeeas 30
Honorar (VerhandlungSgrundIage)..........oooveieiieieeiiiee ettt 30
BIM-Planung fur Projektierung, Ausfiihrung und RealiSierung ..............ccoeiiiiiiieiiiiiinniiieeee e 31
VOTDENAIE. ... ettt s 31
Beurteilungskriterien ... 32
BeurteilungSKIterien L. STUFE .........iiiiiiee et 32
BeurteilungSKIiterien 2. STUFE ......coi et e et e e e e e 32
SchlussbestimmuUNGeN. ... 33
GenNEehMIQUNG ... 33



1 Vorbemerkungen
o Phase Projektwettbewerb 1. Stufe

Das vorliegende Dokument «Programm zur 1. Stufe» beinhaltet die verbindlichen Vorgaben und den Ablauf
fur den Projektwettbewerb der 1. Stufe.

o Phase Projektwettbewerb 2. Stufe

Die Vorgaben im vorliegenden Programm zur 2. Stufe (Ziffer 9.2) haben orientierenden Charakter. Die Ver-
anstalterin behalt sich vor, aufgrund von Erkenntnissen aus der 1. Stufe Anpassungen und Konkretisierun-
gen an den Vorgaben und am Ablauf der 2. Stufe vorzunehmen. Fir die 2. Stufe kénnen das vorliegende
Programm und die Unterlagen zum Verfahren entsprechend angepasst und ergénzt werden.



2 Einleitung

2.1 Veranstalterin und Gegenstand des Projektwettbewerbs

Die Dienststelle Immobilien des Finanzdepartements des Kantons Luzern fiihrt einen offenen anonymen
zweistufigen Projektwettbewerb fur die Vergabe von Planerleistungen durch. Gegenstand des Wettbewerbs
sind der Ersatz- und Zusatzbedarf des Berufshildungszentrums Natur und Ernéhrung Sursee (BBZN) und
des Weiterbildungszentrums (WBZ) sowie der Ersatzraumbedarf des Zentrums fur Brickenangebote (ZBA).

Die Leistungen werden in Form eines Generalplanermandats ausgeschrieben und enthalten die Planerleis-
tungen fur die Gesamtleitung, Architektur und Bautkonomie (Kostenplanung und Bauleitung), Landschafts-
architektur, die Bauingenieurleistungen, die Leistungen der Fachingenieure Gebaudetechnik sowie weiterer
Spezialplanenden.
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Abbildung 01
BBZN-Areal Luftaufnahme November 2022
Quelle: Dany Schulthess, Fotograf

2.2 Strategische Ausgangslage

Das Berufsbildungszentrum Natur und Erndhrung BBZN in Sursee ist eine vom Kanton Luzern getragene
Aus- und Weiterbildungsstatte fiir Fachkrafte aus den Branchen Hauswirtschaft, Gartenbau und Floristik so-
wie Milchwirtschaft. Das Berufsbildungszentrum Natur und Erndhrung Sursee fiihrt in diesen Berufen die Be-
rufsfachschulen, Vorbereitungskurse fir hdhere Berufsprifungen sowie Kurse und Projekte im Auftrag der
angeschlossenen Betriebe und Verbande durch. Um das Gelernte auch praktisch zu vertiefen, steht mit dem
Fachgarten, dem Gewéchshaus, den hauswirtschaftlichen Fachrdumen und dem milchwirtschaftlichen Mo-
dellbetrieb eine moderne Infrastruktur zur Verfiigung. Ein Internat und eine Mensa zur Unterbringung und
Verpflegung der Lernenden vervollstandigen das Angebot. Das Einzugsgebiet der Lernenden umfasst die
ganze deutschsprachige Schweiz.

Das Weiterbildungszentrum WBZ ist eine regional verankerte Schule mit Standorten in Sursee und zusétzli-
chen Schulungsorten in Willisau und Luzern. WBZ-Studierende sind Berufsleute, Wiedereinsteigende, Um-
schulungswillige und erfahrene Profis, die ihre Arbeitsmarktfahigkeit erhalten und verbessern wollen.



Am Zentrum flr Briickenangebote (ZBA) des Kantons Luzern — dem Kompetenzzentrum fiir die berufliche
Integration von Jugendlichen an der Nahtstelle | — werden Jugendliche in einer lebensnahen und digitalisier-
ten Umgebung differenziert und kompetenzorientiert gebildet und beraten. Gemeinsam mit den Lernenden
werden bestmogliche Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche Integration in die Arbeitswelt und Gesellschaft
erarbeitet.

Zukinftig wird am Standort Sursee in Erganzung zu den beiden bestehenden Schulen BBZN und WBZ auch
das Zentrum fur Bruckenangebote ZBA eingerichtet. Nebst der Eingliederung dieses weiteren Bildungsange-
botes wird die Gelegenheit wahrgenommen, durch rdumliche Strukturen zukunftsfahige Lehr- und Lernme-
thoden aufgrund unterschiedlicher padagogischer und betrieblicher Konzepte zu entwickeln.

Die gemeinsame Vision der drei Bildungsorganisationen «Berufsbildung Luzern fiir die Welt von morgen»
soll als aussagekréftiges Gestaltungselement das Areal mitpragen. Die anstehenden Veranderungen werden
als Anlass genommen, aktuelle und zukunftsfahige Lehr- und Lernformen innerhalb des neuen, baulich an-
gepassten Umfeldes zeitgemass anzuwenden. Die konkreten Ziele sind im gemeinsamen Grundverstandnis
in Ziff. 3.4 formuliert.

Aktuell koénnen auf der Schulanlage maximal 130 Unterrichtshalbtage stattfinden. Die Erweiterung des BBZN
umfasst zusétzliche 15, diejenige des WBZ zusétzliche 35 und diejenige des ZBA zusétzliche 130 Unter-
richtshalbtage am Standort Sursee.

2.3 Die Standortgemeinde Sursee

Die Anbindung von Sursee an das Eisenbahnnetz erfolgte mit der Eréffnung der Bahnstrecke Aarau-Olten-
Emmenbriicke im Jahr 1856. Damals zahlte die Kleinstadt knapp 1'700 Einwohnerinnen und Einwohner. Das
erste Gebaude (G1) der Landwirtschaftlichen Schule wurde auf halber Strecke zwischen dem Bahnhof und
dem alten Stadtkern an der damals noch jungen Centralstrasse errichtet und danach auf dem grossziigig
bemessenen Grundstiick mehrfach erweitert.

Die Stadt Sursee erhielt im Jahr 2003 den Wakkerpreis des Schweizer Heimatschutzes und wurde damit fiir
ihre Bemiihungen um die Belebung des alten Stadtkerns und die Aufwertung des umliegenden Siedlungs-
raums ausgezeichnet.

Im Jahr 2022 wohnten rund 10'000 und arbeiteten rund 14'000 Personen in Sursee. Das Raumliche Entwick-
lungskonzept (REK) aus dem Jahr 2013 (rev. 2016) rechnet mit einem weiteren Bevolkerungsanstieg auf
maximal 11’600 Personen im Jahr 2030. Mit der Vorlage der Zonenplanung im Jahr 2019 schlug der Stadtrat
der Stimmbevoélkerung eine Kapazitatserhohung innerhalb der Bauzonen vor, welche ungeachtet der Schat-
zung im REK sogar ein Bevolkerungswachstum auf 15'500 Einwohnerinnen und Einwohnern erméglicht
hétte. Die Stimmbevdlkerung genehmigte diese Vorlage jedoch nur mit Abstrichen. So lehnte sie unter ande-
rem einige potentielle Hochhausstandorte ab und beméngelte die ungeldste Verkehrsproblematik von Stadt
und Region Sursee. In der Zwischenzeit schreitet die bauliche Entwicklung von Sursee jedoch laufend vo-
ran. Mit dem Projekt «Dreiklang» entstanden bis Herbst 2022 91 Wohnungen und 2’700m2 Gewerbeflachen
an zentraler Lage, gleich daneben befindet sich eine grossere Flache in der Entwicklungsphase, der Bahn-
hofplatz inklusive Bushof und unterirdischer Velostation kann geméass Beschluss vom Méarz 2022 fiir knapp
23 Mio. Franken umgebaut werden, zum Bebauungsplan «Pilatus» fur ein 50m hohes Gebaude mit 4°000m?
Gewerbeflachen und 70 Wohnungen erteilte die Stimmbevdlkerung im Mai 2022 ihre Zustimmung und der
Kantonsspitalstandort Sursee muss erweitert und allenfalls innerhalb des Gemeindegebiets verlegt werden.
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Abbildung 02 _ _ Abbildung 03

Gemeinde Sursee im Jahr 1901 mit neu erstelltem  Ausschnitt der Gemeinde Sursee im Jahr 2021
Gebaude G1 Quelle: swisstopo Zeitreise

Quelle: swisstopo Zeitreise



Die Verantwortlichen der Stadt bemiihen sich um angemessene Steuerung dieser Entwicklung. So sollen
etwa gemass Legislaturprogramm 2021 — 2024 die verschiedenen Verkehrstrager optimiert, die Griin- und
Freirdume mit den Bauprojekten eingefordert, ein massvolles, nachhaltiges und qualitatvolles Wachstum ge-
férdert und die in der Ortsplanung 2019 nicht genehmigten Gebiete Uberprift werden.

2.4 Machbarkeitsstudie

Das Biro Rigert + Bisang Architekten AG, Luzern, erstellte im Auftrag der Dienststelle Immobilien gemass
Beschluss des Regierungsrats eine Machbarkeitsstudie und schloss diese am 4. April 2022 ab. Die darauf
basierenden Investitionskosten in der Hohe von rund 59 Mio. Franken (inkl. Reserven und Provisorien) sind
noch nicht bewilligt und missen in jeder Planungsstufe Uberprift und optimiert werden.

Kostenzusammenstellung Machbarkeitsstudie:

0 Grundstiick 0
1 Vorbereitungsarbeiten 2'200°000
2 Gebaude 40'600°000
3 Betriebseinrichtungen 200’000
4 Umgebung 2'200°000
5 Baunebenkosten 1'100°000
6 Reserve 9100000
9 Ausstattung 2'900°000

Provisorium 1°200°000
Total gerundet auf 1 Mio 59'000°000

Abbildung 04
Luftaufnahme Sursee, Ausschnitt BBZN
Quelle: Geoportal Kanton Luzern



Die drei Gebaude G1 (Schulhaus, Baujahr 1901, schiitzenswert), G2 (Okonomie- und Schulgebaude, Bau-
jahr 1903, schitzenswert) und G9 (Konviktgebaude, Baujahr 1937/38, erhaltenswert) werden als préagende
und integrative Bestandteile der Schulanlage erkannt. Sie sollen zusammen mit dem aufgrund eines Wettbe-
werbs im Jahr 1998 errichteten Gebaude G3 (Modellbetrieb Milchwirtschaft) in ihren Qualitaten erhalten, ge-
starkt und umgebaut / saniert werden.

Uber das Gesamtareal mit einer Flache von 13'874 m2 wurde die Machbarkeit des erforderlichen Erweite-
rungsprogramms in finf Varianten nachgewiesen. Dabei wurden im Endausbau Geschossflachen von je-
weils gut 15'000 m? (Neu- und Umbauten) nachgewiesen, wobei unterschiedliche Strategien beziglich des
Erhalts oder des Abbruchs von weniger qualitdtvollen Gebauden bzw. Gebaudeteilen gewahlt wurden. Allen
Varianten dhnlich ist die Aufwertung und das Freispielen des zentralen innenliegenden Freibereichs, der ak-
tuell stark von Parkierungsflachen beeintrachtigt wird. Ausserdem bleiben in allen Varianten unbebaute Re-
serveflachen fiur eine (noch) unbestimmte Nutzung oder spatere Bebauung frei.

In der ndheren Ausfiihrung der Variante 5 werden rund 2'500 m2 Geschossflache zurtickgebaut und rund
9'900 m2 Geschossflache neu erstellt, womit nach Realisierung eine Flache von rund 16'700 m2 zur Verfl-
gung stehen wirde. Alle Neubauten weisen 2 bis 3 oberirische und 1 bis 2 unterirdische Geschosse auf und
nehmen damit auf die bestehende, in der Tendenz eher tiefere Bebauung und auf die zonenrechtlichen Ma-
ximalhdhen der Umgebung (13 bis 17m) Riicksicht.

Von der Erstellung eines zweiten Untergeschosses wird wegen des mittleren Grundwasserspiegels von
497.00 m.4.M. abgeraten.

Die Variante 5 der Machbarkeitsstudie geht von einem Rickbau des Verbindungsgangs zwischen den Ge-
bauden G1 und G9 aus und ordnet so die Zugange zu dem Gebauden und zum zentralen Innenhof neu. Sie
schliesst den Innenhof gegen Suden und Westen hin mit einem Neubau ab. Ein weiterer separater Neubau
nimmt die Grundmasse des Milchwirtschaftsgebaudes auf und schliesst das Areal gegen Osten ab. Damit
bleibt die gesamte Parzelle Nr. 452 frei bzw. kann fur die schulische Gartennutzung zur Verfiigung gestellt
werden.

Eine erste statische Priifung wurde fir

die Gebaude G2, G8 und G9 durch-

gefihrt.

) Bei Gebaude G2 ist die Holzbalken-
B decke Uber EG fir die aktuelle Bu-

- S ronutzung tauglich, jedoch wére die
Tragfahigkeit fir eine Unterrichtsnut-
zung genauer zu Uberpriifen. Die Erd-
5 bebensicherheit muss uberprift wer-
= den. Der Erfullungsgrad wird aufgrund

der bestehenden Wandscheiben zwar
als relativ gut eingeschatzt, jedoch ist
in Abhangigkeit der
Restnutzungsdauer, des
Erfullungsfaktors und der Nutzung zu
beurteilen, ob eine Ertiichtigung
verhaltnismassig ist.

Das Gebaude G8 ist weniger massiv
gebaut als G9. Beide Gebaude wei-
sen keine offensichtlichen Schaden

Abbildung 05 auf. Die Decken in Geb&aude G9
Modellfoto Variante 5 der Machbarkeitsstudie schwingen stark, sodass je nach Art
Quelle: Rigert + Bisang, Machbarkeitsstudie 04. April 2022 der Nutzung eine Verstarkung uner-

lasslich sein wird. Betreffend Erdbe-
bensicherheit ist davon auszugehen, dass die beiden Geb&ude G8 und G9 unterschiedlich schwingen. Eine
Abtrennung (bzw. der Riickbau des Gebaudes G8) wird empfohlen. Beim Gebaude G9 wird eine
ungenugende Scheibenwirkung der Decken vermutet. Die Ertiichtigung der Scheibenwirkung und
kraftschlissige Verbindung mit den Wanden kann mit einer allfélligen Deckenertiichtigung kombiniert
werden.

Als Grundvoraussetzung fur die gewtunschte Arealaufwertung muss die Verkehrs- und Parkierungsflache
massiv reduziert werden, eine Massnahme, welche durch die hervorragende 6V-Erschliessung der Schulan-
lage begunstigt wird. Ziel ist es, die Anzahl Parkplatze deutlich unter diejenige der Normbedarfsermittiung —
mit einem Zielwert von 30 — zu beschréanken, und damit auch die Frage einer unterirdischen Parkierungsan-
lage negativ beantworten zu kdnnen. Gleichzeitig sollen die Flachen fir die Parkierung von Zweiradfahrzeu-
gen auf 100 bis 150 Platze ausgebaut bzw. nachgewiesen werden.



Die Parzellen 443 und 452 sind mit einem Fahrrecht in Nord-Siuid-Richtung zwischen Centralstrasse und Ri-
gistrasse belastet. Ausserdem hat die nachbarliche Parzelle 444 das Zufahrtsrecht auf die angrenzenden
Langsparkierfelder. Diese Rechte miissen bei der Planung beriicksichtigt werden.

Nach Priifung der méglichen Energiequellen kommt die Studie zum Schluss, dass die Warmeversorgung
aller Neu- und Bestandesbauten mittels Erdsonden die wirtschaftlichste und 6kologischste Variante darstellt.
Die Klimatisierung von Rdumen kommt nur dann in Frage, wenn sie aus bauphysikalischen Griinden unver-
zichtbar ist. Die Nutzung der Erdsonden fiir eine sommerliche Raumtemperatursenkung ist prifenswert.

In Ziff. 6 der Machbarkeitsstudie von Rigert + Bisang werden die Erkenntnisse fur eine kiinftige Bebauung
des Grundstlicks dargelegt. Mit dem Abbruch der Gebaude G4, G5 und G6 wird Platz fiir eine Bereinigung
und Verdichtung der Volumen sowie fir eine spatere bauliche Weiterentwicklung geschaffen. Der Abbruch
des angebauten Gebaudes G8 ermdglicht die Anpassung der unterschiedlichen Niveaus und die direkte Ver-
bindung zwischen dem zu erhaltenden Gebaude G9 und einem neuen Volumen im Siiden der Parzelle. In-
nenhof, Garten, Aufenthaltsbereiche und Unterrichtszimmer im Freien kdnnen mit dieser Gebaudeanord-
nung neu organisiert werden. Obwohl in der Zone fur 6ffentliche Zwecke keine Héhenbeschrankung definiert
ist, scheint sich im stadtebauliche Kontext eine Beschrankung auf drei bis maximal vier Geschosse als sinn-
voll zu erweisen. Die geschéatzten Kosten fur die Neubauten in Variante 5 liegen mit 46.44 Mio. Franken im
Vergleich mit den anderen 4 ausgearbeiteten Varianten im mittleren Bereich, jene fiir die Umbaumassnah-
men mit geschatzten 11.8 Mio. Franken werden nur bei einer Variante deutlich unterschritten.
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3 Zielsetzungen
3.1 Ziele des Verfahrens

Die Zielsetzungen des Verfahrens sind:

1. Die Wahl eines geeigneten Generalplanerteams aus Gesamtleitung, Architektur, Bautkonomie
(Kostenplanung/Bauleitung), Bauingenieurwesen, Gebaudetechnik und Landschaftsarchitektur so-
wie weiterer Spezialplaner, welches die gestellte Aufgabe mit hoher architektonischer, bautechni-
scher und organisatorischer Kompetenz unter Einhaltung der wirtschaftlichen Aspekte sowie der
Kosten- und Terminvorgaben durchfiihren kann.

2. Erarbeitung eines baulich und gestalterisch hochwertigen Gesamtkonzeptes unter Berucksichti-
gung des historisch und architektonisch wertvollen Bestandes und der baulichen Umgebung fiir
alle Nutzerinnen und Nutzer des Schulareals.

3. Schaffung einer fur die schulischen Zwecke geeignete und attraktive Gartenanlage mit hoher Auf-
enthaltsqualitat fur die Nutzerinnen und Nutzer der Schulanlage und der Offentlichkeit.

Die Ausloberin beabsichtigt, das siegreiche Generalplanerteam mit der Planung und Realisierung der Um-
und Erweiterungsbauten BBZN / WBZ / ZBA zu beauftragen. Politische Beschlusse bleiben vorbehalten.

3.2 Kostenziel
Fur die Realisierung der Um- und Neubauten auf dem Areal wurde ein Kostenziel von CHF 50 Mio. inkl.

MwsSt. (BKP 1, 2, 3, 4, 5, 9) festgelegt. Darin enthalten ist eine Annahme fur die Provisorien. Die offe-
nen Reserven (BKP 6) sind nicht enthalten (vgl. Ziff 2.4).

3.3 Zielsetzung Projekttermine

Folgende Meilensteine werden im Verfahren angestrebt:

Entscheid Projektwettbewerb Marz 2024
Projektierungskredit Juni 2024
Erarbeitung Vorprojekt und Bauprojekt und Provisorien ab Juli 2024
Realisierungskredit Juni 2027
Realisierung ab Juli 2027
Fertigstellung und Riickbau Provisorien Sommer 2031

3.4 Qualitative Ziele — gemeinsames Grundverstandnis von BBZN, WBZ und ZBA

Das erneuerte und erweiterte Schulareal in Sursee wird die Heimat fur das Berufshildungszentrum Natur und
Ernéhrung (BBZN), das Weiterbildungszentrum (WBZ) und das Zentrum fir Briickenangebote (ZBA). Das
nachfolgende Leitbild hélt das gemeinsame Versténdnis der drei Organisationseinheiten der Dienststelle Be-
rufs- und Weiterbildung fest. Es versteht sich insbesondere als Ubergeordnete Grundlage fur den Wettbe-
werb.

Berufsbildung fur die Welt von morgen. Lehren, Lernen, Leben

Drei Organisationseinheiten — gemeinsame Werte und eine gemeinsame Vision

Innerhalb der Dienststelle Berufs- und Weiterbildung des Kantons Luzern (DBW) bilden das BBZN, das WBZ
und das ZBA drei eigenstéandige Organisationseinheiten. Als Teil der DBW gestalten die drei Organisations-
einheiten die gemeinsame Vision mit: Berufsbildung Luzern fur die Welt von morgen.

Bildung, Lernen und Beratung finden in virtuellen und in physischen Raumen statt. Lernprozesse sind unter-
einander vernetzt und aufeinander abgestimmt. Lernen und Transfer wird verbindlich angeleitet und beglei-
tet, erfolgt aber auch selbst organisiert und in Netzwerken. Didaktik kommt vor Technologie. Lernrdume un-
terstiitzen Lernprozesse und Transfer. Das Schulareal ist ein Ort der Interaktion, der Erlebnisse, der fachli-
chen Vertiefung und Vernetzung. Lernende werden in ihrer Persodnlichkeitsentwicklung individuell begleitet.
Beratung und Information unterstiitzt Personen jeden Alters individuell und verbindlich bei der Gestaltung
der Bildungs- und Erwerbslaufbahn sowie bei der Bewaltigung von Ubergéngen. Sie fordert die Laufbahnge-
staltungskompetenzen. Die Beratung wird nach wissenschaftlichen Methoden weiterentwickelt.

Unterschiedliche Aufgaben und Kulturen auf dem gemeinsamen Schulareal

Das BBZN ist in der Ausbildung, das WBZ in der Weiterbildung und das ZBA im Ubergang zu der Grundbil-
dung tatig. Entsprechend sind die drei Bildungsorganisationen eigenstandige Einheiten innerhalb der DBW
mit einer eigenen Identitat und mit unterschiedlichen Kulturen. Die einzelnen Aufgaben der Bildungsorgani-
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sationen sollen auf dem Schulareal sichtbar sein und die unterschiedlichen Kulturen sollen sich gegenseitig
bereichern.

Synergien

Raume, Inneneinrichtungen und Aussenanlagen werden von allen Bildungsorganisationen gleichberechtigt
genutzt. Die gemeinsame Nutzung bringt grossen qualitativen und 6konomischen Mehrwert und senkt Kos-
ten. Die gemeinsame Nutzung von Raumen, Einrichtungen, Dienstleistungsangeboten sowie die zentrale
Bewirtschaftung der Schulanlage basieren auf Abmachungen und bewirken Synergien.

Innovation und Offenheit

Die drei Bildungsorganisationen auf dem Gelédnde adaptieren den gesellschaftlichen Wandel und pragen ihn
mit. Die Lehr- und Lernformen verandern sich ebenso wie Entwicklungsthemen sowie die Anforderungen an
die Raume und Einrichtungen. Das Areal zeichnet sich durch Offenheit fir Veranderungen aus und ist eine
ideale Umgebung fiir Innovationen. Es bietet Raum fir differenziertes, kritisches und originelles Denken und
fordert neben disziplinaren auch interdisziplindre Sichtweisen. Die Raumgestaltung kommt diesem Anspruch
entgegen.

Begegnung und Austausch

Das Schulareal mit seinen Innen- und Aussenrdumen ist nicht nur ein Ort flir das Lehren und Lernen, son-
dern auch ein Ort der Begegnung und des Austauschs. Die Zusammenarbeit und das Zusammenleben in-
nerhalb der Bildungsorganisationen und der Fachbereiche sowie Bereichsgrenzen hinweg sind von zentraler
Bedeutung. Gepflegt und geférdert werden insbesondere die Zusammenarbeit mit den Partnern der Berufs-
bildung sowie die kulturelle Offenheit, Transparenz und der Dialog mit Gesellschaft, Wirtschaft und Kultur.
Offentliche Veranstaltungen, Vortrage und Ausstellungen tragen zur Verankerung der Berufs- und Weiterbil-
dung in der Zentralschweiz und zur regionalen und nationalen Ausstrahlung bei.

Verbindung von innen und aussen

Lehren, Lernen und Leben machen nicht an den Gebaudegrenzen halt. Die Gebdudeumgebung auf dem
Schulareal regt Lehren und Lernen an, ermdglicht aktive Pausen, aber auch Unterricht in Aussenrdumen
und im Freien. Eine vielféltige Bepflanzung bietet Lebensraume fir Flora und Fauna.

Die Umgebung als 6ffentlicher Ort
Das BBZN hat eine offene Haltung zu den Nutzungsbedirfnissen der Bevdlkerung, insbesondere im Bereich
Bildung.

Stadtebauliche Integration
Die Gesamtanlage Uberzeugt durch ihre stadtebauliche und gestalterische Qualitat.

Nachhaltigkeit und schonender Umgang mit Ressourcen

Die konsequente Fokussierung auf die definierten Zielsetzungen fur Neu- und Umbauten ermdglicht innova-
tive Losungen auch Uber die géangige Praxis hinaus. Im Planungs- und Realisierungsprozess zum neu ge-
stalteten Schulareal werden Entscheidungen, wenn immer mdéglich, aufgrund von Lebenszyklus- und Kreis-
laufbetrachtungen getroffen. Die Fokussierung auf méglichst unproblematische Riickbaubarkeit und beispiel-
hafte Recyclingkonzepte reduziert langfristig die 6kologische Belastung und zahlt sich dadurch auch wirt-
schatftlich aus. (Zu den Nachhaltigkeitszielen siehe auch Zziff. 7.5 und Zziff. 9.1)

Mobilitat

Bahn, Bus, Zweiradverkehr, MIV

Der Schulstandort ist durch den nahen Bahnhof mit dem 6ffentlichen Verkehr (6V) gut erschlossen. Er soll
auch fir den Veloverkehr ausgesprochen attraktiv erreichbar sein. Dazu gehoren geniigend geschutzte
Zweiradabstellplatze und Zusatzangebote. Der heutige Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) wird
dank wirksamer flankierender Massnahmen bereits heute erheblich reduziert. Zur Attraktivitat fur die er-
wachsenen Teilnehmenden der Weiterbildung und fir den Umschlag der Lehrpersonen werden in reduzier-
tem Umfang Parkplatze (inkl. Ladeangebot fuir E-Autos) geschaffen Das Parkplatzangebot kann bei entspre-
chenden technischen Mdglichkeiten im Hinblick auf langfristige gesellschatftliche Entwicklungen reduziert
werden.
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4 Verfahrensbestimmungen
4.1 Veranstalter

Veranstalter fur das Verfahren ist der Kanton Luzern, vertreten durch die Dienststelle Immobilien, Stadt-
hofstrasse 4, 6002 Luzern.

4.2  Verfahrensbegleitung

Biro fur Bauokonomie AG
Claudia Fetzer, 058 451 77 26
Zahringerstrasse 19, 6003 Luzern
claudia.fetzer@bfbag.ch

4.3 Drittstelle

Zur Wahrung der anonymen Kommunikation zwischen der 1. und 2. Stufe wird folgende Drittstelle bestimmt:
Peyer Sprecher Erni, Advokatur & Notariat

Herr J6rg Sprecher

Cysatstrasse 21

Postfach 3619

6002 Luzern

4.4 Art des Verfahrens

Der Projektwettbewerb wird im offenen zweistufigen Verfahren durchgefiihrt. Beide Stufen sind anonym. Das
Verfahren untersteht dem o6ffentlichen Beschaffungsrecht sowie dem GATT/-WTO-Ubereinkommen.

4.5  Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind Anbieterinnen und Anbieter, die ihren Geschéfts- oder Wohnsitz in der Schweiz
oder einem Staat haben, der durch einen Staatsvertrag zum 6ffentlichen Beschaffungswesen verpflichtet ist.

4.6 Teamzusammensetzung

In der 1. Stufe des Projektwettbewerbes werden Teams, bestehend aus den Disziplinen Architektur, Land-
schaftsarchitektur sowie fakultativ Gesamtleitung, gesucht. Dabei ist die Fachkompetenz Gesamtleitung
durch ein spezialisiertes Planungsbiiro abzudecken.

Die Bau6konomie / Kostenplanung hat durch ein von der Disziplin Architektur unabhangiges und speziali-
siertes Buro zu erfolgen.

In der Beurteilung der 1. Stufe werden maximal 8 Projekte aufgrund der formulierten Beurteilungskriterien
(siehe ziffer 9.1) fur die Weiterbearbeitung in der 2. Stufe vom Preisgericht ausgewahlt.

Nach Abschluss der 1. Stufe des Projektwettbewerbes haben sich die ausgewahlten Teams fir die 2. Stufe
mit nachfolgenden Fachplanerinnen und Fachplanern zu verstérken:

Gesamtleitung (Federfihrung)

Bautkonomie (Kostenplanung/Bauleitung unabhéngig von Architektur)
Gebaudetechnik (HLKSE) inkl. Fachkoordination (technisch und raumlich)
Energiefachplanung

Bauingenieurwesen

Verkehrsplanung (bei Bedarf)

Brandschutzplanung

Bauphysik / Raumakustik

Weitere Fach- und Spezialplanende sind aus Sicht der Veranstalterin aufgrund der detaillierten Vorgaben fir
den Wettbewerb nicht erforderlich, kbnnen aber nach Bedarf fur die Bearbeitung der Aufgabenstellung
individuell beigezogen werden (siehe hierzu auch Ziff. 8)

In der 1. wie auch in der 2. Stufe des Verfahrens sind Planer-Arbeitsgemeinschaften erlaubt. Es sind keine
Mehrfachnennungen erlaubt.
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4.7 Befangenheit und Ausstandsgriinde

Zur Teilnahme am Verfahren ist nur zugelassen,
— wer in keinem Anstellungsverhaltnis zur Auftraggeberin, zu Mitgliedern des Preisgerichts oder zu
einer im Programm zum Wettbewerb aufgefiihrten Expertin oder eines Experten steht,
— und wenn keine nahe Verwandtschaft und kein berufliches Abh&angigkeits- oder Zusammengehdrig-
keitsverhaltnis zu einem Mitglied des Preisgerichts oder zu einer im Programm zum Wettbewerb
aufgefuihrten Expertin oder eines Experten besteht.

Prazisierung zum Abhangigkeitsverhaltnis zwischen Planergemeinschaften, Planerteams und General-
planerteams einerseits und Auftraggeberin, Mitglieder des Preisgerichts oder Expertinnen / Experten ande-
rerseits:

— Ein Abhéangigkeitsverhaltnis liegt vor, falls fir die Vertreterin oder den Vertreter des Preisgerichts,
fur eine Expertin oder einen Experten oder fir eine teilnehmende Planerin oder einen Planer ein
wesentlicher Umsatz in dieser Vertragskonstellation erwirtschaftet wird.

— Die Verantwortung dafir, bei Befangenheit in den Ausstand zu treten bzw. nicht teilzunehmen, liegt
bei den Teilnehmenden. Die Beteiligten am Wettbewerb haben sich selbst dann, wenn nur ein An-
schein von Befangenheit besteht, so zu verhalten, wie wenn sie befangen waren.

Ein Verstoss gegen diese Bedingungen fiihrt zum Ausschluss vom Verfahren.

4.8  Ausschlussgrinde

In folgenden Fallen werden die Wettbewerbsbeitrdge von der Beurteilung ausgeschlossen:
. Befangenheit zum Preisgericht

. Verspatete Abgabe der verlangten Unterlagen

o Unvollstandigkeit der Unterlagen oder der zur Beurteilung erforderlichen Inhalte

. Verletzung des Anonymitatsgebots

4.9 Sprache

Die Sprache des Verfahrens ist Deutsch. Alle Texte auf Planen und in Dokumenten sind in deutscher Spra-
che einzureichen. Fur die Projektierung, Planung und Realisierung des Projektes gilt ebenfalls Deutsch als
einzige Verfahrenssprache.

4.10 Verfahrensgrundlagen und Verbindlichkeiten

Das Verfahren richtet sich nach der interkantonalen Vereinbarung tiber das ¢ffentliche Beschaffungswesen
(Iv6B) vom 15. November 2019, der Verordnung zur Interkantonalen Vereinbarung Uiber das 6ffentliche
Beschaffungswesen (VIV6B) vom 22. November 2022 und dem Einfuhrungsgesetz zur Interkantonalen
Vereinbarung uber das offentliche Beschaffungswesen (EGIV6B) vom 12. September 2022.

Die Auftraggeberin erklart die Ordnung SIA 142, Ausgabe 2009, subsidiar zu den Bestimmungen Uber das
offentliche Beschaffungswesen als verbindlich.

Mit der Einreichung eines Projektvorschlages anerkennen die Teilnehmenden die Verfahrensgrundsétze als
verbindlich. In gleicher Weise ist es flr die Veranstalterin bindend. Die Teilnehmenden akzeptieren die Ent-
scheide des Preisgerichts, auch jene in Ermessensfragen.

4.11  Anonymitat

Der Wettbewerb wird in beiden Stufen anonym durchgefihrt. Alle Teilnehmenden werden schriftlich und
ohne detaillierte Begrindung tiber die Wahl oder Nichtwahl zur Teilnahme an der 2. Stufe orientiert. Die Be-
nachrichtigung erfolgt durch den Notar (Drittstelle, gemass Ziff. 4.3). Alle Beteiligten am vorliegenden Ver-
fahren verpflichten sich, das Anonymitatsgebot einzuhalten.

4.12 Vorbehalt Vorbefassung

Das Buro Andreas Rigert + Patrik Bisang Architekten AG, Luzern, welches im April 2022 die Machbarkeits-
studie erstellt hat, kann am Verfahren teiinehmen. Die Machbarkeitsstudie liegt im Sinne der erforderlichen
Transparenz als Unterlage U04.01 und U04.02 bei.

Auch das Biro Basler & Hofmann AG, Zirich, (Bedarfs- und Potentialanalyse November 2020), die Studer
Engineering GmbH, Ziirich (Beurteilung Erdbebensicherheit Mai 2017), die Haller Ingenieure AG, Baar/Zug
(Erstbeurteilung Statik Mérz 2022), die Bricker+Ernst GmbH, Luzern (Energie- und Nachhaltigkeitskonzept
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Mérz 2022) und alle weiteren Planenden, welche an der Grundlagenerarbeitung fir den Projektwettbewerb
beteiligt waren, kdnnen sich am Verfahren beteiligen. lhre Ergebnisse werden mit den Wettbewerbsunterla-
gen bekannt gemacht.

4.13 Preisgericht / Experten

Sachpreisgericht mit Stimmrecht
. Walter Gut, Rektor BBZN
. Jorg Fischer, Co-Rektor ZBA
. Christof Sporing, Dienststellenleiter BKD Kanton Luzern

Ersatz Sachpreisgericht mit Stimmrecht
. Dominik Zemp, Prorektor Weiterbildungszentrum Kanton Luzern

Fachpreisgericht mit Stimmrecht

. Felix Bossart, dipl Architekt FH, dipl. Psychologe FH, Dienststelle Immobilien Kanton Luzern
Michael Meier, Architekt FH/SIA/BSA, Stadtbaukommission Sursee
Anja Beer, dipl. Architektin FH/SIA/BSA, Beer Merz Architekten Basel
Toni Weber, Landschaftsarchitekt HTL/BSLA/SIA, w+s Landschaftsarchitekten Solothurn
Prof. Markus Koschenz, Dozent Hochschule Luzern
Tomaso Zanoni, dipl. Arch. ETH SIA SWB REG A EUR ING, Zanoni Architekten, Zirich

Ersatz Fachpreisgericht mit Stimmrecht
. Gilbert Brossard, dipl. Arch ETH, eMBA ZHAW, Projektleiter Dienstelle Immobilien

Beratende, Expertinnen und Experten ohne Stimmrecht

. Marcus Casultt, lic. phil., Gebietsdenkmalpfleger Kanton Luzern, Experte Denkmalpflege

. Katharina Lenggenhager, dipl. Arch. HTL MAS, Schul Raum Entwicklung, Wetzikon, Expertin Be-
triebskonzept

. Curdin Hess, MAS UZH in Real Estate, Hess Immocare, Stettfurt, Experte Facility Management,
Betriebs- und Lebenszykluskosten

. Christoph Zurfliih, Mobilitatsexperte und Mitinhaber Trafiko AG, Kastanienbaum, BScZFH in Ver-
kehrssysteme, Experte Mobilitat

. Martin Scherer, dipl. Bauing. ETH/SIA, Emch+Berger WSB AG, Emmenbriicke, Experte Tragwerk

. Attila Gygax, Bauing. FH, Gartenmann Engineering AG, Luzern, Experte Nachhaltigkeit/Energie
und Brandschutz

. Markus Hartmann, dipl. Architekt FH/Baudkonom MAS, Dienststelle Immobilien, Projektverantwortli-
cher Teamleiter

Das Preisgericht kann bei Bedarf weitere Experten beiziehen.

4.14  Vorprifung

Die Vorprifung wird durch das Biro fir Bauékonomie AG und die Experten vorgenommen.

4.15 Gesamtpreissumme

Die Gesamtpreissumme fir Preise und allfallige Ank&ufe im Rahmen des Projektwettbewerbs betréagt CHF
360'000.00 inkl. MwsSt.

Die Teilnahme an der 1. Stufe des Projektwettbewerbs wird nicht entschadigt.

Alle Teams, welche in der 2. Stufe die geforderten Unterlagen einreichen (max. 8), werden mit einem So-
ckelbetrag von je CHF 25'000.00 entschadigt.

Die Auftraggeberin entscheidet anlasslich der Beurteilung zur 2. Stufe Uber die Verteilung der ubrigen Preis-
summe. Dabei ist eine Aufteilung auf 3 bis 5 Preise und Ank&aufe mdglich.

Fur Ankaufe stehen héchstens 40% der Ubrigen Preissumme zur Verfiigung. Angekaufte Beitrédge kénnen
durch das Preisgericht rangiert und derjenige im ersten Rang auch zur Weiterbearbeitung empfohlen wer-
den. Erfolgt eine Rangierung mit einem zur Weiterbearbeitung empfohlenen Ankauf als Erstrangierten, so
sind dazu mindestens ¥, der Stimmen des Preisgerichts und die vollstdndige Zustimmung des Sachpreisge-
richts, als Vertreter der Auftraggeberin, notwendig.
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4.16 Bereinigungsstufe

Das Preisgericht behalt sich vor, falls es sich als notwendig erweist, den Wettbewerb mit einer optionalen
Bereinigungsstufe zu verlangern. Eine allfallige optionale Bereinigungsstufe wird separat entschadigt.

4.17 Eigentumsverhdltnisse und Urheberrecht

Die eingereichten Unterlagen gehen mit der Einreichung in das Eigentum der Auftraggeberin tiber. Das Ur-
heberrecht verbleibt bei den Projektverfassenden. Fir Planung und Realisierung des Projektes gelten die
Urheberrechtsbestimmungen des KBOB gemass den «Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fur Planer-
leistungen» Ausgabe 2020, Ziff. 16.

Die Auftraggeberin und die Projektverfassenden erhalten das Recht zur Veréffentlichung der
Wettbewerbsbeitrage. Die Veroffentlichung darf erst nach Publikation des Berichts des Preisgerichts bzw.
nach offizieller Medienmitteilung des Auftraggebers erfolgen. Auftraggeberin und Projektverfassende sind
immer zu nennen.

418 Rechtsschutz

Gegen diese Ausschreibung kann innerhalb von 20 Tagen seit Publikation im Luzerner Kantonsblatt und auf
www.simap.ch beim Kantonsgericht Luzern, Obergrundstrasse 46, Postfach 3569, 6002 Luzern, schriftlich
Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde muss einen Antrag und eine Begriindung sowie die Unter-
schrift der beschwerdeflihrenden Person oder ihrer Vertretung enthalten und ist im Doppel einzureichen. Die
angefochtene Publikation, die Ausschreibungsunterlagen und vorhandene Beweismittel sind beizufiigen.

Gegen den Zuschlagsentscheid nach Abschluss der 2. Stufe des Projektwettbewerbs kann nach Erlass der

entsprechenden Verfligung der Dienststelle Immobilien des Kantons Luzern Beschwerde beim Kantonsge-
richt Luzern erhoben werden.
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5
5.1

Projektwettbewerb 1. Stufe

Termine 1. Stufe

Publikation des Projektwettbewerbs

im Luzerner Kantonsblatt und auf www.simap.ch

Samstag, 28. Januar 2023

Anmeldefrist Freitag, 24. Februar 2023

Begehung Freitag, 24. Februar 2023, 14:00 Uhr
Fragenstellung schriftlich (Poststempel, A-Post) Freitag, 24. Marz 2023
Fragenbeantwortung als Download Mittwoch, 5. April 2023

Eingabe der Unterlagen
Eingabe des Gipsmodells

Beurteilung September 2023
Mitteilung Ergebnis 1. Stufe mit Verfigung Ende September 2023
5.2  Versand der Wettbewerbsunterlagen

Freitag, 07. Juli 2023, 16:00 Uhr
Donnerstag, 27. Juli 2023, 16:00 Uhr

Das Programm (Unterlage U01), das Betriebs- und Organisationskonzept (Unterlage U02) und das
Anmeldeformular fir den Projektwettbewerb (Unterlage U28) kbnnen unter www.simap.ch ab Samstag, 28.
Januar 2023, heruntergeladen werden.

Fir den Bezug aller weiteren Wettbewerbsunterlagen ist ein Depot von CHF 400.- zu bezahlen. Bei termin-
gerechter Abgabe eines den Anforderungen entsprechenden Projektes wird das Depot nach Abschluss der
2. Stufe des Projektwettbewerbes zuriickerstattet. Die Angaben zur Einzahlung des Depots kénnen dem An-
meldeformular fir den Projektwettbewerb entnommen werden.

Der Versand der Wettbewerbsunterlagen erfolgt nach Eintreffen des Anmeldeformulars und der Bestatigung
der Einzahlung des Depots (Belegkopie fur die Bezahlung) uber die E-Mail-Adressen luzern@bfbag.ch und
claudia.fetzer@bfbag.ch. Bei der Anmeldung sind das Architekturbiiro, das Landschaftsarchitekturbiiro und
fakultativ die Gesamtleitung zu benennen (geméss Anmeldeformular).

5.3 Unterlagen zum Projektwettbewerb
UNTERLAGEN DATEI-
FORMAT
01 Programm zum Projektwettbewerb, 1. Stufe PDF
02 Betriebs- und Organisationskonzept PDF
03 Raumprogramm inkl. Formular EXCEL
04 01 Machbarkeitsstudie Erweiterung BBZN Sursee, Rigert + Bisang Architekten, | PDF
04. April 2022

02 Grobschéatzung der Baukosten +/- 20%, 31. Marz 2022 PDF
05 Bericht: Geotechnisches Gutachten vom 12. August 2022 PDF
06 Bericht: Bestandesaufnahme Geb&audeschadstoffe G2 G8 G9 vom 9. Mé&rz 2022 PDF
07 Bericht: Beurteilung Erdbebensicherheit G1 vom 29. Mai 2017 PDF
08 Bericht: Nutzlastnachweise im 1. und 2. OG Gebaude 9, 5. November 2010 PDF
09 Bericht: Abschéatzung Energie- und Leistungsbedarf, 17. November 2020 PDF
10 Bericht: Zustand Fassade G1 Natur- und Kunststein, 24. August 2018 PDF
11 Bericht: PDF

Erstbeurteilung Tragkonstruktion Haus G2, 24. Februar 2022

Erstbeurteilung Tragkonstruktion Hauser G8 und G9, 17. Februar 2022
12 Bericht: Denkmalpflege und Arch&ologie, Inventarblatter 2013 PDF
13 Konzept:

. Energie und Nachhaltigkeitskonzept, 23. Méarz 2022 PDF
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. Anhang Variantenvergleich Stadt Ziirich 23. Marz 2022 PDF
14 Konzept:
. Strategie Mobilitét Erweiterung BBZN Sursee, 31. Méarz 2022 PDF
. Anhang zu Strategie Mobilitat PDF
15 Konzept: Raumkonzepte und Ausbaustandards Verwaltung, Dienststelle Immobi- PDF
lien, 25. Januar 2013
16 Konzept: Flachen- und Ausbaustandards Gymnasiale Bildung & Berufsbildung, PDF
Dienststelle Immobilien, 30. Oktober 2020
17 Modellunterlage M1:500 (Gutschein fiur Direktbezug) PDF
18 Plane: Situation mit Héhenlinien M1:500 und Situation Baulinien DXF
19 Plane: Werkleitungen PDF
20 Plane: Grundrisse der Bestandesbauten G4, G5, G6; M1:100 PDF
21 Plane: Bestandesbauten G1 und G3 DXF
22 Plane: Bestandesbauten G2, G8, G9 DXF
23 Fotodokumentation Bestand JPG
24 Formular: «Verfasserblatt» Word
25 Stadtbaukommission, Protokollauszug Sitzung 22/03, 25. Marz 2022 PDF
26 Stellungnahme der Stadt Sursee zur Machbarkeitsstudie, 24. Mai 2022 PDF
27 Sachenrechtliche Beurteilung Erneuerung BBZN Sursee, Hess Advokatur, 19. Okto- | PDF
ber 2022
28 Anmeldeformular Word
54  Modell

Fir den Bezug der Modellgrundlage wird den Teilnehmenden nach Eingang der Anmeldung und des Depots
ein Gutschein (Unterlage U17) abgegeben, mit dem das Modell direkt beim Modellbauer bezogen werden
kann.

Adresse des Modellbauers zum Direktbezug gegen Voranmeldung:
Kaufmann Modellbau AG, Bésch 65, 6331 Hiinenberg, Tel. 041 780 91 20

5.5 Begehung des Areals

Am Freitag, 24. Februar 2023, 14:00 Uhr, findet eine Begehung des Areals und der Geb&aude statt. Die Teil-
nahme an der Begehung ist nicht obligatorisch.

5.6 Fragenbeantwortung

Fragen zur Aufgabenstellung und zum Verfahren sind anonym und schriftlich an die Verfahrensbegleitung
bis spatestens Freitag, 24. Méarz 2023, (Poststempel, A-Post) einzureichen. Die Antworten zu allen einge-
gangenen Fragen werden spéatestens am Freitag, 5. April 2023, als verbindliche Ergénzung zum Projektwett-
bewerb als Download bereitgestellt. Die Teilnehmenden sind selbst verantwortlich, die Antworten herunter-
zuladen und diese entsprechend fir die Ausarbeitung des Projektvorschlages zu beriicksichtigen.

5.7 Einzureichende Unterlagen

Alle Plane und Erlauterungen mit konzeptionellen Darstellungen sind auf maximal 4 Blattern (Format AO
quer) darzustellen und im Doppel einzureichen. Die Anzahl und das Format der Plane sind verbindlich.
Samtliche Pléane sind auf festem weissem Papier einzureichen und in den geforderten Massstaben (inkl.
Massstabsleiste) und mit einem Kennwort sowie der Planabfolge zu versehen. Eingaben nur auf Datentrager
sind nicht erlaubt.

Form und Anzahl der einzureichenden Plane:

1 Satz Plane, ungefaltet in Mappe oder gerollt (in Kartonrolle)
1 Satz Plane gefaltet, fur die Vorprifung

1 Satz Plane auf A3 verkleinert, zur Ubersicht
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USB-Stick mit den Abgabeplanen als PDF-Dateien, in Originalgrésse A0 und in der Datenmenge reduziert

als A3.

In der 1. und in der 2. Stufe des Projektwettbewerbes werden keine Angaben im BIM-Modell verlangt.

Die teilnehmenden Teams diirfen nur eine L&sung einreichen. Varianten sind nicht zulassig.

DARSTELLUNGSFORM
Situationsplan 1:500

Grundrisse 1:500

Schnitte 1:500

Fassaden 1:500

Fassadenschnitte 1:50

Visualisierungen

Visuelles Funktionsmodell

Modell 1:500

Erlauterungsbericht
Nutzungseinheiten 1:500

Flachen / Volumen / Raumpro-
gramm

Verfasserkuvert

5.8 Beschriftung

INFORMATIONSINHALT

Darstellung des Projektvorschlages als Dachaufsicht mit allfélliger PV-Anlage,
Parzellengrenzen, bestehende Gebéaude, die Erschliessung, die Bezeichnung
der Eingénge und Zufahrten mit Hohenkoten mussen ersichtlich sein.

Grundrisse aller Geschosse, im Erdgeschossgrundriss ist der bebaute Arealteil
mit der Gestaltung der ndheren Umgebung / Aussenraumgestaltung mit HO-
henkoten zusammenhangend darzustellen. Alle Raume sind mit den Bezeich-
nungen gemass Raumprogramm sowie mit der Raumgrosse (m?) zu beschrif-
ten. Legenden sind nicht zulassig.

Léngs- und Querschnitte, soweit fir das Verstandnis des Projektes erforder-
lich, mit bestehendem und neuem Terrainverlauf sowie Hohenkoten.

Fassaden, soweit fir das Verstandnis des Projektes erforderlich, mit bestehen-
dem und neuem Terrainverlauf sowie Héhenkoten. Darstellung der mit PV be-
legten Flachen auf Dachern und Fassaden.

Typischer Fassadenschnitt eines Neubaus mit Aussenansicht vertikal, die Dar-
stellung soll Auskunft tiber den konstruktiven Aufbau und die beabsichtigte Ma-
terialisierung des Projektes geben. Ausserdem sind die Systemtrennung und
Kreislauffahigkeit von Tragwerk, Fassade und Geb&audetechnik im Fassaden-
schnitt darzustellen. (u.a. Fensterdetails, Dachrand, Sockel, etc.)

Maximal 2 Visualisierungen

Visualisierung der Anordnung der Funktionsbereiche des Raumprogramms
und deren Bezlige (horizontal / vertikal) in Form einer Isometrie, einer 3D-Dar-
stellung oder Explosionszeichnung. Vertikalerschliessungen, Zugange und
Aussenbezige sind darzustellen und zu bezeichnen.

Modell in weiss gehalten.

Mit Aussagen zum stadtebaulichen und architektonischen Konzept, Angaben
zur Konstruktion und Materialisierung und der Etappierung. Zum einfacheren
Verstandnis kdnnen die Informationen mit Schemata hinterlegt werden. Weiter
sind die Nutzungseinheiten farblich hinterlegt zusammenhéngend darzustellen.

Uberlegungen zum Mikroklima (Griinflachen, Retention, beschattete Aussen-
raume, begriinte Dach- und Fassadenflachen etc.) sind zu formulieren.

Nachweis Geschossflache, Gebaudevolumen tber und unter Terrain und
Raumprogramm, Ausmass gemass Vorlagendokument (U3 Formular
«Raumprogrammy).

Pro Fachbereich ein ausgefiilltes Verfasserblatt (U24 ,Verfasserblatt) mit allen
Mitarbeitenden. Die Verfasserblatter sind in einem separaten, verschlossenen,
neutralen Briefumschlag mit dem Vermerk «Verfasserkuvert» und dem selbst
gewahlten Kennwort zu bezeichnen und abzugeben. Zudem ist zu bestatigen,
dass eine weitere Projektbearbeitung mit BIM moglich wére.

Das Verfahren wird anonym durchgefiihrt. Samtliche einzureichenden Unterlagen sind mit einem selbst ge-
wahlten Kennwort und mit dem Vermerk «Erweiterung BBZN Sursee» zu beschriften. Entwirfe, bei welchen
die Anonymitéat verletzt ist, werden von der Beurteilung ausgeschlossen.

5.9  Abgabetermin und Eingabeort

Eingabe der Unterlagen bis:
Eingabeort:

Freitag, 07. Juli 2023, 16:00 Uhr
Biro fur Baudkonomie AG
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Zahringerstrasse 19, 6003 Luzern
Offnungszeiten:
Mo — Fr 08.00 — 12.00, 13.30 — 17.00 Uhr
Eingabe des Modells bis: Donnerstag, 27. Juli 2023, 16:00 Uhr
Eingabeort: Wird mit der Fragenbeantwortung bekanntgegeben.

Die Veranstalterin halt verbindlich fest, dass die Verantwortung fiir das rechtzeitige Eintreffen der Unterlagen
ausschliesslich bei den Teilnehmenden liegt. Zu spét eintreffende Unterlagen werden von der Beurteilung
ausgeschlossen. Der Versand per Post ist zulassig, das Datum des Poststempels ist jedoch nicht massge-
bend.
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6 Projektwettbewerb 2. Stufe
6.1  Termine fur die 2. Stufe

Versand des Programms und der Unterlagen zur 2. Stufe KW 28, September 2023
Fragenstellung schriftlich (Poststempel, A-Post) Freitag, 13. Oktober 2023
Fragenbeantwortung als Download Freitag, 20. Oktober 2023
Eingabe der Unterlagen Freitag, 26. Januar 2024
Beurteilung Mérz 2024

Mitteilung Ergebnis 2. Stufe mit Verfigung April 2024

6.2 Fragenbeantwortung

Fragen zur Aufgabenstellung und zum Verfahren sind anonym und schriftlich an die Verfahrensbegleitung
bis spatestens Freitag, 13. Oktober 2023, (Poststempel, A-Post) zu stellen. Die Antworten zu allen eingegan-
genen Fragen werden spatestens am Freitag, 20. Oktober 2023, als verbindliche Erganzung zum Projekt-
wettbewerb als Download bereitgestellt. Die Teilnehmenden sind selbst verantwortlich, die Antworten herun-
terzuladen und diese entsprechend fiir die Ausarbeitung des Projektvorschlages zu bertiicksichtigen.

6.3 Unterlagen zur 2. Stufe

Zusétzlich zu den Unterlagen der 1. Stufe des Projektwettbewerbs (Ziff. 5.3) werden in der 2. Stufe nachfol-
gende Unterlagen abgegeben:

UNTERLAGE DATEI-FORMAT
29 ‘ Programm zum Projektwettbewerb, 2. Stufe PDF
30 ‘ Individuelle Riickmeldung zur Projektabgabe aus der 1. Stufe PDF
31 Formular «Raumprogrammy» Excel
(erganzte Unterlage U03)
32 ‘ Gutschein fir Direktbezug Modellgrundlage M1:500 PDF
6.4 Modell

Die Modellgrundlage fir die 2. Stufe kann wiederum beim Modellbauer gegen Abgabe des Gutscheins (Un-
terlage U17) direkt bezogen werden.

Adresse des Modellbauers zum Direktbezug gegen Voranmeldung:
Kaufmann Modellbau AG, Bésch 65, 6331 Hiinenberg, Tel. 041 780 91 20

6.5 Einzureichende Unterlagen 2. Stufe

Zusatzlich zum Inhalt und Umfang der Abgabe aus der 1. Stufe (Ziff. 5.7) werden fur die Schlussabgabe der
2. Stufe nachfolgend aufgefuhrte Inhalte erwartet:

DARSTELLUNGSFORM INFORMATIONSINHALT

Kostenermittlung Gemass Vorlagendokument (U0O3 Formular «Raumprogramms).

Erlauterungsbericht auf den Planen | Fir die baulichen Konzepte werden grafische Darstellungen bevorzugt.

e Konzept Gebaudetechnik, Energiekonzept mit Beschrieb, Konzept und
Schemata zur Medien- Ver- und Entsorgung.

e Konzept Bauphysik (Sommerlicher und winterlicher Warmeschutz, Schall,
Akustik, LUftungskonzept)

e Konzept Tragwerk, Nutzlasten, Erdbebensicherheit
Konzeptionelle Aussagen zur Fundation

e Ubergreifendes Brandschutz- und Entfluchtungskonzept mit Angabe von
Fluchtweglangen, Anzahl Treppenhausern, Korridorbreiten, Notausgangen

¢ Nachweis der Erreichung der Nachhaltigkeitsziele: Fir jedes Gebaude An-
gabe von Aushub und Tonnagen der eingesetzten Materialien (z.B. Beton,
Holz, Glas, Stahl) fir
- Tragwerk
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- Fassaden

- Innenwande

- Decken- und Bodenaufbauten
e Konzept Bauablauf / Etappierung / Provisorien
e Fir Neubauten: SNBS-Pre-Check

6.6  Abgabetermin und Eingabeort

Eingabe der Unterlagen bis: Freitag, 26. Januar 2024, 16.00 Uhr
Eingabeort: Biro fir Baukonomie AG
Zahringerstrasse 19, 6003 Luzern
Offnungszeiten:
Mo — Fr 08.00 — 12.00, 13.30 — 17.00 Uhr
Eingabe des Modells bis: Donnerstag, 08. Marz 2024, 16.00 Uhr
Eingabeort Wird noch bekanntgegeben.

Die Veranstalterin hélt verbindlich fest, dass die Verantwortung fir das rechtzeitige Eintreffen der Unterlagen
ausschliesslich bei den Teilnehmenden liegt. Zu spét eintreffende Unterlagen werden von der Beurteilung
ausgeschlossen. Der Versand per Post ist zulassig, das Datum des Poststempels ist jedoch nicht massge-
bend.
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7 Rahmenbedingungen zur Aufgabenstellung
7.1 Planungsperimeter

Das zu beplanende Areal setzt sich aus den beiden Grundstiicken Parzellen Nrn. 443 und 452 GB Sursee
mit einer Flache von insgesamt 13'874 m? zusammen und befindet sich im Eigentum des Kantons Luzern.
Das Schulareal ist sehr gut gelegen, so kdnnen sowohl der Bahnhof Sursee als auch die Altstadt innerhalb
von wenigen Minuten zu Fuss erreicht werden. Nach dem Bau des ersten Schulgeb&udes 1901 wurden bis
ins Jahr 1998 mehrere Erweiterungsbauten erstellt, die nun teilweise zum Abbruch freigegeben sind. Die als
schiitzens- oder erhaltenswert eingestuften Gebaude G1 (Hauptgebdude Nr. 272 ohne Anbau), G2 (Nr.
272b), G9 (nordlicher Teil von Nr. 272a) sowie der 1998 fertiggestellte Bau G3 (Nr. 272d) sollen hingegen
auch in der weiteren baulichen Entwicklung des Areals wichtige Bestandteile bleiben.

Innerhalb des Areals befinden sich grosse Garten- und Pflanzflachen, welche sowohl schulischen Zwecken
als auch zum Aufenthalt dienen. Sie sollen auch weiterhin in ahnlicher Grésse zur Verfiigung stehen. Dane-
ben fallen im aktuellen Zustand weitlaufige Verkehrs- und Parkierflachen auf. Diese Flachen bedirfen einer
Optimierung innerhalb der kunftigen Bebauung.

Erhalt zwingend
Abbruch méglich

Ersatz oder
Verschiebung

\ bestehende Zufahrten

Abbildung 06
Situation mit Planungsperimeter (rot hinterlegt)
Quelle: Geoportal Luzern

7.2 Dienstbarkeiten und Grundlasten

Das Areal wird aktuell mit dem motorisierten Individualverkehr zur Anlieferung, Entsorgung und Parkierung
ausschliesslich von der Centralstrasse her befahren. Bestehende Fahrwegrechte zu Gunsten und zu Lasten
der Parzellen Nrn. 781, 806 und 737 zwischen der Centralstrasse und der Rigistrasse sowie das Zufahrts-
recht zu den Parkplatzen auf Parzelle 444 sind zu bertcksichtigen.

Im Weiteren sind diverse Durchleitungs-, Naherbau-, Grenzbau- und Nutzungsrechte definiert, welche es in
der Projektierung zu bertcksichtigen gilt. (siehe dazu U27).
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7.3 Betriebskonzept und Raumprogramm

In Unterlage U02 beschreibt die Verfasserin des Dokuments «Betriebs- und Organisationskonzept», Katha-
rina Lenggenhager, die Aufgaben und Funktionen der bereits auf dem Areal tatigen Bildungsorganisationen
Berufshildungszentrum Natur und Ernahrung BBZN und des Weiterbildungszentrums WBZ sowie des neu
einzurichtenden Zentrums flr Briickenangebote ZBA. Sie definiert die allgemeinen, die nutzungsspezifi-
schen und die betrieblichen Anforderungen an Bauten und Umgebungsflachen und zeigt die Schnittstellen
und Abhangigkeiten auf. Das Dokument ist als Grundlage fur die Planung massgebend.

Das detaillierte und fiir diesen Wettbewerb massgebende Raumprogramm (Unterlage U03) beinhaltet die
Gesamtheit aller bestehenden und neu zu erstellenden Flachen, wobei die angegebene Gesamt-Hauptnutz-
flache nicht Gberschritten werden darf. Das Raumprogramm ist fir die Wettbewerbsbearbeitung massge-
bend.

Etappierung

Die Kantonspolizei wird vor Baubeginn aus den beiden von ihr gemieteten Obergeschossen des Gebaudes
G9 ausziehen. Das Zentrum fiir Briickenangebote ZBA als dritte hinzukommende Bildungsorganisation wird
so lange ausserhalb des Areals unterrichten, bis die neuen Raume in Sursee bezugsbereit sind.

Alle anderen schulischen Nutzung inklusive Mensa und Internat bleiben wéhrend der Bauarbeiten auf dem
Areal in Betrieb. Es ist im Wettbewerb aufzuzeigen, wie diese Nutzungen wahrend der laufenden Bauarbei-
ten aufrecht erhalten werden kénnen und welche Provisorien dafur erforderlich sind. Ein detaillierter Be-
schrieb dazu befindet sich in Ziff. 8, «Ubergangszeit» des Betriebs- und Organisationskonzepts (Unterlage
u02)

7.4 Bau- und Zonenrecht, Normen

7.4.1 Bau- und Zonenrecht
Es gelten die nachfolgend nicht abschliessend aufgefiihrten Erlasse:

Planungs- und Baugesetz Kanton Luzern (PBG), https://srl.lu.ch/app/de/texts of law/735

Verordnung zum Planungs- und Baugesetz Kanton Luzern (PBV), https://srl.lu.ch/app/de/texts of law/736
Bau- und Zonenreglement Gemeinde Sursee (BZR), https://geoshop.lu.ch/pdf/surs BZR.pdf

Zonenplan Sursee, Teil Sud, https://geoshop.lu.ch/pdf/surs_zopla2.pdf

Zonenplan Sursee mit orientierendem Inhalt, https://geoshop.lu.ch/pdf/surs zopla3.pdf

Die beiden Grundstiicke Parzellen Nrn. 443 und 452 bilden die im Zonenplan mit «d« bezeichnete Flache,
welche gem. Anhang 2 des Bau- und Zonenreglements (BZR) vom 19. Mérz 2019 der Zone fiir 6ffentliche
Zwecke mit Zweckbestimmung «Schulanlagen, Internat, Verwaltung, Parkplatze» zugewiesen ist. Das Areal
ist umgeben von der Wohnzone B und der Kernzone A. Innerhalb eines Streifens von ca. 30m entlang der
Centralstrasse gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill, auf dem restlichen Areal Il.

Gem. Art. 12 BZR legt der Stadtrat die Einzelheiten der Nutzung und die Baumasse fest, wobei besondere
Rucksicht auf die angrenzenden Gebiete zu nehmen ist.

Die Geb&aude- und Grenzabstandsvorschriften sind in den 88 122 bis 134 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) vom 07. Méarz 1989 (Stand 1. Januar 2021) definiert. Der minimale Grenzabstand richtet sich in der
Zone fur 6ffentliche Zwecke nach der bewilligten Gesamthdhe der Baute. Ausnahmen von den Grenz- und

Gebéaudeabstandsvorschriften kdnnen bewilligt werden, wenn die 6ffentlichen und die privaten schutzwirdi-
gen Interessen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

7.4.2 Baulinien
Entlang der Gartenstrasse ist eine Baulinie mit einem Abstand von 5m zur Parzellengrenze festgelegt. Fir

die Bebauung entlang der Centralstrasse gelten die Bestimmungen in 8 84 des Strassengesetzes (StrG)
vom 21. Mé&rz 1995 (Stand 1. Januar 2020).

7.4.3 Weitere Vorschriften und Normen

Im Folgenden sind die fir das Bauvorhaben besonders massgebenden Vorschriften, Normen und Richtlinien
aufgefuhrt. Die Aufzéhlung beinhaltet nicht abschliessend alle geltenden Erlasse.

o alle fur das Bauvorhaben relevanten eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Erlasse
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die géangigen SIA-Normen und KBOB-Vorgaben fiir Statik, HLKKS, Bauphysik etc.

. die Norm SIA 500 «Hindernisfreies Bauen» und die Merkbléatter 101 (Grundanforderungen fir 6ffentli-
che zugangliche Bauten nach Norm SIA 500) und 102 (Grundanforderungen fur Bauten mit Arbeits-
platzen nach Norm SIA 500)

. die Informationen zum hindernisfreien Bauen im Kanton Luzern (https://www.procap-zentral-
schweiz.ch/)
die eidgenossische Larmschutzverordnung LSV und die Norm SIA 181 «Schallschutz im Hochbau»

. Brandschutznorm und Brandschutzrichtlinien des VKF

. EKAS-Richtlinien

[\

Abbildung 07
Ausschnitt aus dem Bau- und Zonenplan Sursee vom 19. Marz 2019
Quelle: Geoportal Luzern

7.4.4 Auszug aus dem Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschréankungen OREB

Grundsticknummer 443 452
EGRID CH873597475062 CHB869750354795
Gemeinde (BFS-Nr.) Sursee (1103) Sursee (1103)
Grundbuch (GB-Nr.) Sursee (423) Sursee (423)
Datum letzte Anderung 25.08.2016 25.08.2016
Flurnamen Dagersteifeld Dagersteifeld
Flache (grundbuchlich) 11°292 m2 2’582 m?
Gefahrenzone Keine Keine
Kat. belastete Standorte  Keine keine
Kantonales Denkmalver-  erhaltenswert: keine
zeichnis Objektname: Landwirtschaftliche Schule Konviktgebaude

Inkraftsetzung: 01.09.2014

schitzenswert:

Objektname: Landwirtschaftliche Schule Okonomiege-
baude, Inkraftsetzung: 01.09.2014

schitzenswert:

Objektname: Landwirtschaftliche Schule, Inkraftsetzung:
01.09.2014

Archéolog. Fundstellen Fundstelle ganzes Areal, Fundstellen-ID: 521, Genehmigung 01.02.2011

25



7.5 Energiestandard und Nachhaltigkeit

Folgende Ziele werden angestrebt:

. Neubauten:
Fir die neu zu erstellenden Bauten der Standard des Nachhaltigkeitslabel SNBS Gold. Doppelzerti-
fizierungen mit der Minergie-Label-Familie sind méglich.

. Bestandesbauten G2 und G9
Minergie-ECO Modernisierungsstandard und SNBS-Zertifizierung

Alle Gebaude des Schulareals werden derzeit (iber eine mit Ol betriebene Heizung mit Warme versorgt. Mit

dem Bauprojekt soll diese Heizung fir alle Bestandes- und Neubauten ersetzt werden. Der Anschluss an ein
bestehendes Fernwarmenetz wére zwar technisch méglich. Die Auftraggeberin hat aber entschieden, darauf
zu verzichten, weil die Warmeproduktion des Fernwarmeverbunds nicht mit der Nachhaltigkeitsstrategie des
Kantons Luzern vereinbar ist. Die Versorgung des Areal mittels Erdsonden ist gemass aktuellen Erkenntnis-
sen moglich und soll im Projekt umgesetzt werden.

Es ist ein Maximum an Photovoltaikflachen auf den Gebaudehllen aufzuzeigen.

7.6 Denkmalpflege, zu erhaltende Gebaude

Sursee. Kantonale Landwirtschafil. Schule,

Abbildung 08
Aufnahme 1913 Hauptgebaude und Okonomiegebaude
Quelle: ETH-Bibliothek Zirich, Fotoarchiv

Das 1901 im Stil der Neorenaissance errichtete Gebaude G1 fir die kantonale landwirtschaftliche Schule
stand zunéchst allein innerhalb einer Reihe von représentativen Wohnh&ausern und Villen an der Cent-
ralstrasse, welche die westliche Altstadt in gerader Linie mit dem Bahnhof verbindet. Der stattliche Bau weist
eine hohe Material- und Architekturqualitéat auf und ist von hoher lokalgeschichtlicher Bedeutung. Im Jahr
2018 wurde das Haus letztmals saniert und mit einem Personenlift sowie neuen Sanitéranlagen ausgeristet.
Das Gebaude ist gemass kantonalem Inventar als schiitzenswert eingestuft, weist kaum Sanierungsbedarf
auf und ist zwingend zu erhalten.

Der Hauptbau erhielt 1937/38 im Osten einen eingeschossigen Anbau, in dem heute ein Schulzimmer sowie
ein Materialraum untergebracht sind. Dieser Anbau kann bei Bedarf verandert oder riickgebaut werden.
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Der zweite, ebenfalls im Strassenraum pragend erschei-
nende Baukorper G9 entstand 1937/38 westlich des ersten
Gebdaudes. Der als Konviktgebdude bezeichnete Bau mit
grossflachiger Wandmalerei steht quer zum Hauptbau. In
seiner Verlangerung ist die ehemalige Direktorenwohnung
G8 angebaut. Beide Gebaudeteile zusammen beherbergen
heute das Internat, die Mensa, Seminarraume und die vo-
ribergehend eingemietete Kantonspolizei. Es ist als erhal-
tenswert eingestuft. Das Geb&ude G9 muss ebenfalls er-
halten werden, der Gebaudeteil G8 mit ehemaliger Direkto-
renwohnung hingegen kann entfernt werden.

Zwischen den Gebauden G1 und G9 wurde ein Zwischen-
trakt als Verbindungsbau eingefiigt. Dieser muss nicht er-
halten werden. Ein Abbruch ist méglich.

Kurz nach Fertigstellung des ersten Schulgebaudes ent-
stand 1903 das Okonomiegebaude G2 mit reprasentativer
Sichtbacksteinfassade. Es diente als Okonomiegeb&ude
und ausserdem fir den Schulunterricht. Innen stark veran-
dert, jedoch aussen weitgehend original erhalten, ist das
Gebé&ude als schitzenswert eingestuft und muss zwingend
erhalten werden.

In direkter Verlangerung zum Okonomiegebdude erbaute
Andreas Rigert 1997/98 die zweigeschossige Modellkaserei
G3 mit einer Fassade aus Waschbetonelementen. Es ist
zwingend unverandert zu erhalten.

Das Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
(ISOS) beschreibt den Hauptbau G1 als imposanten Bau
innerhalb einer intakten Reihe von reprasentativen Gebau-
den aus der Zeit um die Jahrhundertwende und weist ihm
das Erhaltungsziel A zu. Dies ist kongruent mit den festge-
haltenen Erhaltungsvorgaben.

Die Gebaude G4, G5 und G6 sind nicht erhaltenswert, wei-
sen teilweise starken Sanierungsbedarf auf und kénnen im
Rahmen des Wettbewerbs riickgebaut werden.

Das Gewachshaus G7 wird weiterhin zwingend fur den Un-
terricht gebraucht. Es ist jedoch mdglich, das Haus zu de-
montieren und andernorts auf dem Areal wieder neu zu er-
richten oder durch eine andere Gewachshauskonstruktion
Zu ersetzen.

7.7 Geologie

Aufgrund der vom Biiro Keller+Lorenz durchgefuhrten Untersuchungen sind flachig heterogen gelagerte
kunstliche Auffillungen, vermutlich zur Gelandeanpassung, mit einer Machtigkeit von ca. 1m zu erwarten.
Darunter lagern ca. 2m méachtige Uberschwemmungsablagerungen.

Der Projektperimeter liegt vollumfénglich innerhalb des als nutzbar eingestuften Grundwasservorkommens.
Die Realisierung eines Untergeschosses wird als unproblematisch eingestuft, hingegen wird empfohlen, im
Falle einer Planung von 2 Untergeschossen die gewéasserschutzrechtliche Bewilligungsfahigkeit rechtzeitig
mit der zustandigen Behdrde zu klaren und die Risiken der technischen Machbarkeit abzuwégen.

Das vollstandige geotechnische Gutachten (Stufe Architekturwettbewerb) vom 12. August 2022 liegt den
Wettbewerbsunterlagen bei (U05).

27



7.8

Mobilitat, Erschliessung und Parkierung

Die Hauptzufahrt fiir den motorisierten und nicht motorisierten Individualverkehr, fiir Fussgangerinnen und
Fussgéanger sowie fiir die Anlieferungs- und Entsorgungsfahrten befindet sich im Nordwesten des Areals
zwischen dem Anbau am Gebaude G1 und der 6stlichen Parzellengrenze. Auch Anwohnende der Nachbar-
parzelle Nr. 444 nutzen diesen Weg, um die Langsparkierfelder auf ihrem Grundstiick erreichen zu kdnnen

(Zufahrtsrecht gem. Beleg Nr. 1980/1990).

Eine weitere Zufahrt im Nordwesten von der Centralstrasse her sichert die Erreichbarkeit zum Gebaude G9,
welche hauptsachlich fur die Anlieferungen der Grosskiiche genutzt wird.

Die dritte, nicht mehr genutzte Zufahrt ware von der siidlich gelegenen Rigistrasse her auf das Areal mog-
lich. Aufgrund eines Zugestandnisses des Kantons im Zusammenhang mit dem Bau des Milchwirtschaftsge-

baudes ist die Nutzung dieses Zugangs fiir den Fahrverkehr ausgeschlossen.

Auf dem Areal befinden sich aktuell 118 Autoparkplatze. Nach der Realisierung der Neu- und Umbaumass-
nahmen soll diese Zahl auf den Zielwert 30 reduziert werden. Gleichzeitig sollen die bestehenden Veloab-
stellplétze — heute 36 — massiv erweitert werden.

Die Stadt Sursee hat am 19. Oktober 2022 ein Parkplatzreglement erlassen, mit welchem die maximal zu
erstellenden Parkpléatze gegeniiber dem Normbedarf gem. VSS-Norm reduziert werden.

Fir die Parkierung von Autos und Zweiradern gelten im Wettbewerb folgende Vorgaben:

o Fir die Anzahl Autoparkplatze wird ein Zielwert von 30 Platzen festgelegt.

. Die Autoabstellplatze sollen nach Moglichkeit oberirdisch angeordnet werden, wobei auf eine
hochwertige Gestaltung der Aussenflachen insgesamt und auf das Freihalten des Innenhofs im

Besonderen zu achten ist.

Fir die Parkierung von Zweiradfahrzeugen gelten im Wettbewerb folgende Vorgaben:
) Es sind 100 oberirdische Abstellplatze nachzuweisen, davon 50 Platze fir Motorréder und Mofas und

50 Platze fiir Velos.

. Mindestens die Halfte der nachgewiesenen Zweiradabstellplatze ist tberdacht vorzusehen.
o Daruber hinaus ist eine Flache fir weitere 50 Zweiradabstellplatze fir eine spatere Erweiterung nach-

zuweisen.
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Zielgrosse 30 Parkplatze Auto,

Nicht prominent platziert, jedoch keine
Einstellhalle

Ausbau Veloparkierung auf 100 bis 150
Abstellplatze, einfach zuganglich, teilweise
gedeckt, mit Lademdglichkeit E-Bikes

&;

Abstellplatz fir 5 Velos offentliches
Bikesharing bei Centralstrasse maglich

‘ Erschliessung Auto, Velo und LKW
ausschliesslich ab Centralstrasse, keine
Erschliessung ab Rigistrasse moglich

mm=) Bestehende Zufahrt Auto und LKW
» Fusswegverbindung ab Rigistrasse erlaubt

Dienstbarkeiten:

Parz. 806: Fahrwegrecht (Verlegung priifen)
Parz. 444: Drei Parkplatze mit Zufahrtrsrecht
Sichtweiten einhalten (Achtung Carport)

Entsorgung maglichst zentralisiert anordnen
(Kehricht, Karton, Papier, Alu, Glas, PET)

Versenkbare Mulde fiir nicht
kompostierbares Schnittgut

“| mmm) Zufahrt Entsorgung, Milchwirtschaft und

Garten mit 3-Achser-LKW

7| — Zufahrt Mensa (Lebensmittel und

Kichenabfalle) und Internat
(Wascheservice) mit 3-Achser-LKW

Trafiko, 29.11.22

Abb||dung 10
Schematische Darstellung Mobilitat
Quelle: Trafiko
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8 Beauftragung des Generalplanerteams
8.1  Weiterbearbeitung

Die Dienststelle Immobilien des Finanzdepartements des Kantons Luzern beabsichtigt, das vom Preisgericht
ausgewahlte Verfasserteam aus dem Wettbewerb nach der Zuschlagserteilung durch die Dienststelle Immo-
bilien des Kantons Luzern mit der weiteren Bearbeitung der Bauaufgabe zu beauftragen. Die Erteilung der
Auftrage erfolgt phasenweise:

Phase 1 bis und mit Baubewilligungsverfahren (SIA Phasen 31-33),

Phase 2 Ausschreibung und Vergabe (SIA Phasen 41) und

Phase 3 Realisierung (SIA Phasen 51-53).

Diese Absichtserklarung der Veranstalterin bezieht sich auf das Generalplanerteam, bestehend aus Gesamt-
leitung, Architektur, Baudkonomie (Kostenplanung/Bauleitung), Landschaftsarchitektur, Bauingenieurwesen,
Verkehrsplanung (bei Bedarf), Gebaudetechnik (HLKSE) inkl. Fachkoordination und Gebaudeautomation,
Energiefachplanung, Brandschutzplanung, Sicherheitsplanung und Bauphysik / Raumakustik. Weitere beige-
zogene Fachspezialisten kdnnen aus ihrer Beteiligung am Wettbewerbsprojekt keinen Anspruch auf eine
Beauftragung ableiten.

Allfallige Zusatzauftrage, die sich auf den vorliegenden Grundauftrag beziehen, werden geméss den Bestim-
mungen des geltenden Beschaffungsrechts vergeben.

Vorbehalten bleiben die Projekt- und Kreditgenehmigung durch die fachlichen und politischen Instanzen.

8.2 Teamzusammensetzung Generalplaner

Die Planungsburos bilden unter der Fiihrung des Gesamtleiters einen Generalplaner in einem rechtlich ei-
genstandigen Mantel. Die interne Organisationsform, die Beteiligungen von Planenden sowie die Beauftra-
gung von Subplanenden wird der Generalplanung Uberlassen, ist aber gegentiber der Auftraggeberin offen-
zulegen.

Folgende Funktionen und Kompetenzen sind durch das Generalplanerteam zwingend zu besetzen und zu
deklarieren:

Gesamtleitung (federfihrend)

Architektur

Baudkonomie (Kostenplanung/Bauleitung)
Landschaftsarchitektur
Bauingenieurwesen

Planung Heizung/Kalte, Liftung/Kima
Sanitéarplanung

Elektroplanung

Planung Nachhaltigkeit (Minergie-P-ECO, SNBS usw.)
Fachkoordination (technisch und raumlich)
Gebaudeautomation

Brandschutzplanung

Bauphysik / Akustik

Nachfolgende Kompetenzen sind nach Bedarf unter Fiihrung und im Honorar der Generalplanung durch
spezialisierte Planende abzudecken:

BIM-Koordination

Lichtplanung

Gastroplanung

Verkehrsplanung

Fassadenplanung

Aufzugsplanung

Farbberatung

8.3  Auftragserteilung

Die zu erbringenden Leistungen basieren auf den SIA-Ordnungen 102, 103, 105 und 108. Die General-
planerteams mussen alle Leistungen einbeziehen, welche fir die fachgerechte Abwicklung der Bauaufgabe
notwendig sind, im Speziellen auch Leistungen fur die BIM-Planung und Realisierung, sowie Leistungen fir
ein umfassendes Projektreporting, interne Qualitatssicherung und PQM, FM usw.
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8.4 Honorarvertrag Generalplanerteam

Mit dem siegreichen Generalplanerteam soll ein KBOB -Planervertrag (Planergemeinschaft mit General-
planerfunktion) abgeschlossen werden.

Das Generalplanerhonorar setzt sich zusammen aus:

. den Grundleistungen der Honorarordnungen SIA 102, 103, 105, 108 (jeweils Ausgabe 2017)
. den Honoraren von Spezialplanenden

. dem Generalplaner-Koordinationshonorar

. den Zusatzleistungen nach Definition der Auftraggeberin

Weitere Eckpunkte zum Honorarvertrag:

. Der Auftrag wird phasenweise (Phasen nach den Honorarordnungen SIA) ausgelost

. Es gelten die Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fiir Planerleistungen im Leitfaden zum KBOB-
Planervertrag vom 7. Dezember 2020 Leitfaden zum KBOB-Planervertrag

. Das Planerhandbuch kantonale Hochbauten, Kanton Luzern, August 2019, ist zu beriicksichtigen

Planerhandbuch kantonale Hochbauten

8.5  Auftragsumfang

Die vorgesehene Beauftragung umfasst die vollen Leistungsanteile (100% TL) tber alle Phasen nach den
Ordnungen SIA 102, 103, 105 und 108.

Sollte sich in der weiteren Planung zeigen, dass die Realisierung mit einer Generalunternehmung vorgenom-
men wird, behdlt sich die Auftraggeberin diese Option vor. Der Leistungsanteil der Generalplanung kann sich
dadurch fachrichtungsbezogen fiir die Bereiche Baukostenplanung, Ausschreibung, Bauleitung und Ausfiih-
rung (Phasen 4 und 5) reduzieren. Dabei bleiben die Ausarbeitung der Baueingabe, das Bauprojekt und die
Werkplanung mit der gestalterischen Leitung nach den Ordnungen SIA 102 und 105, Ausgaben 2014, mit
mindestens 60.5 Teilleistungsprozenten bei der Generalplanung. Bei den weiteren Fachbereichen bleibt der
Leistungsanteil bei 100%.

8.6 Honorar (Verhandlungsgrundlage)

Die Planerleistungen des Generalplaners werden in Prozenten der aufwandbestimmenden Baukosten BKP
1, 2, 3und 4 (exkl. MwSt.) nach den SIA-Normen 102, 103, 105 und 108, Werte fur das Jahr 2017, abgegol-
ten. Allfallige Planerleistungen fur BKP 0 und BKP 9 werden nach separater Vereinbarung entschéadigt.

Das Honorar des Generalplanerteams betragt fur 100% der Teilleistungen aller Fachrichtungen und aller im
Generalplanerteam eingebundenen Planer gemass Ziffer 8.2, sowie aller Leistungen gemass Ziffer 8.3:

Das Honorar wird auf Basis des ausgewahlten Projektvorschlags und unter Bertucksichtigung der aufwand-
relevanten Faktoren (Zeitplan, Vorgehenskonzept, Etappierungen etc.) definitiv verhandelt. Der Honorarpro-
zentsatz gilt einheitlich fir Neu- und Umbauten.

Fir die Honorarberechnung nach Baukosten gelten folgende Faktoren:
. Koeffizient Z1 = 0.062 / Z2 = 10.58 (SIA-Werte fiir das Jahr 2017)
. Schwierigkeitsgrad SIA 102: n=1.1
. Schwierigkeitsgrad SIA 103: n=0.9
. Schwierigkeitsgrad SIA 105: n=1.0
. Schwierigkeitsgrad SIA 108: n = 0.9 (Elektroplanung)

n = 0.8 (HLKKS)

n = 0.8 (Geb&audeautomation)

n = 0.8 (Fachkoordination)

. Anpassungsfaktor r=1.0
. Teamfaktor i = 0.95 (eigene Planerwahl und Teamzusammensetzung)
. Faktor fur Sonderleistungen s=1.0
. Faktor fur Umbau u=10
. Teilleistungen g =100 % bei Auftragserteilung an Baumanagement 58.5%
Vorprojekt 9% 7% (2% GKS, KS)
Bauprojekt 21%  17% (4% KV)
Bewilligungsverfahren 25% 2.5%
Ausschreibung 18% 10% (8% Ausschreibung und Vergabe)
Ausfuhrungsprojekt 16% 15% (1% Werkvertrage)
Ausfiihrung 29% 6% (23% Bauleitung Kostenkontrolle)
Inbetriebnahme, Abschluss 4.5% 1% (3.5%Abrechnung)
. Stundenansatz h = CHF 135.00 exkl. MWST
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https://www.kbob.admin.ch/dam/kbob/de/dokumente/Publikationen/Planer/Leitfaden_Vergabeverfahren_und_Vertraegen_Planerleistungen.pdf.download.pdf/Leitfaden%20zum%20KBOB-Planervertrag.pdf
https://immobilien.lu.ch/leistungen/Planen_Bauen

8.7 BIM-Planung fur Projektierung, Ausfiihrung und Realisierung

In beiden Wettbewerbsstufen wird die Gebaudedatenmodellierung (Building Information Modeling BIM) nicht
verlangt. Fir die weitere Planung von der Weiterbearbeitung bis zum Bauabschluss wird die Gebaudedaten-
modellierung jedoch verbindlich vorgegeben. Hierzu wird durch die Auftraggeberin ein BIM-Manager mit der
Definition der Informationsanforderungen (AlA) beauftragt. Die AlA beinhalten die Bauplanung von der Vor-
projektierung bis und mit Realisierung. Weitergehende Anforderungen, wie z.B. fur das Facilitymanagement
oder den Unterhalt, werden separat vergutet. Die Erarbeitung des BIM-Abwicklungsplans (BAP) und die Ko-
ordinationsaufgabe (BIM-Koordination) obliegen dem Generalplanerteam. Das Verfasserteam hat im Ver-
fasserblatt (U24) zu bestétigen, dass eine Bearbeitung mit BIM mdglich ware.

8.8 Vorbehalte

Die Auftragserteilung zur weiteren Bearbeitung erfolgt unter Vorbehalt einer Einigung tber die Honorare und
des Zustandekommens eines Vertrags.

Ein Austausch eines Planenden des Generalplanerteams kann nur mit gegenseitiger Zustimmung zwischen
Aufraggeberin und Generalplanerteam erfolgen. Die Auftraggeberin ist jedoch berechtigt, bei Verstéssen ge-
gen Treu und Glauben oder bei Nichterfullung der geforderten Leistungen wie auch ungeniigendem Nach-
weis von ausgefihrten Referenzen einzelne Planende des Generalplanerteams aus dem Vertragsverhaltnis
auszuschliessen (davon ausgenommen sind Architektur und Landschaftsarchitektur).

Vorbehalten bleibt in jedem Fall die Projekt- und Kreditgenehmigung durch die politischen Instanzen.
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9 Beurteilungskriterien

9.1 Beurteilungskriterien 1. Stufe

Die Beurteilung der Wetthewerbsprojekte in der 1. Stufe des Projektwettbewerbs erfolgt aufgrund der nach-
folgend aufgefiihrten Kriterien, wobei die Reihenfolge keine Gewichtung darstellt. Das Preisgericht nimmt
eine Gesamtwertung vor.

Stadtebau und Architektur

Stadtebauliches und architektonisches Gesamtkonzept und Umsetzung der Nutzungsvorgaben
Qualitat der Gebaudetypologie

Positionierung und Dimensionierung des Geb&udevolumens

Qualitat der Grundrisse, Orientierung und Flexibilitat

Qualitat der Aussen- und Freirdume inkl. Erschliessung und Parkierung

Fassadenkonzeption und -Materialisierung

Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit

. Qualitat und Zweckmassigkeit der Geb&aude- und Raumorganisation und Eignung fir die vorgese-
hene Nutzung

o Bewegungsfiihrung auf dem Areal und in den Gebauden

o Einhaltung des Raumprogramms

. Gesamtkosten Erstellung und Betrieb

Nachhaltigkeit

. geringe Treibhausgasemissionen bei der Erstellung (Untergeschosse und Konstruktion)

o Systemtrennung und Kreislauffahigkeit

. Okologische Qualitat der Aussenraume und Stadtklima

Material, Konstruktion, Farbe

. Schlissigkeit und Materialgerechtigkeit der konstruktiven Lésung

o Ubersetzung des konstruktiven Prinzips in das architektonische Bild

o Integration von Geb&ude- und Umwelttechnologien in das architektonische Konzept
. Zusammenspiel von Konstruktion und Materialitat, Raumwirkung und Lichtfihrung

9.2 Beurteilungskriterien 2. Stufe

Fur die 2. Stufe des Projektwettbewerbes gelten zusétzlich zu jenen aus der 1. Stufe die nachfolgend
aufgefiihrten Kriterien:

Wirtschaftlichkeit

) Potential zur Erreichung des Kostenziels

. Konzeption bezlglich der Betriebs-, Unterhalts- und Lebenszykluskosten

) Nachhaltigkeit von Konstruktionen, Einfachheit der Systeme

) Energie- und Treibhausgasemmissions-Bilanz fir Erstellung und Betrieb der Geb&ude
. Flexibilitéat im technischen Bereich und Systemtrennung

. Energieeffizienz und erneuerbare Energien

. Okologische Qualitat der Aussenraume

. Komfort und Behaglichkeit

. Gebaudestruktur, Tragwerkskonzept, Energiekonzept

Nachhaltigkeit

o Ressourcenbedarf

. Hitzeschutz in Innen- und Aussenrdumen

. Schliissiges Zusammenspiel Tragwerk, Liftungskonzept, Erschliessungen, Systemtrennung
o Erreichbarkeit der deklarierten Label und Standards
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10 Schlussbhestimmungen
10.1  Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Fur die Beilegung allfalliger Streitigkeiten ist ausschliesslich Schweizer Recht anwendbar.

Streitigkeiten werden durch die ordentlichen Gerichte entschieden. Ausschliesslicher Gerichtsstand ist Lu-
zem-Stadt.

11 Genehmigung

Das vorliegende Programm wurde von der Veranstalterin und vom Preisgericht genehmigt.

Luzem, 19. Dezember 2022
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