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Situationsplan 1.500

Stadtebau & Architektur

Das Areal «Zentrum PapiermUhle» befindet sich an zentraler Lage in der Ge-
meinde Ittigen. Zusammen mit dem Zentrum lttigen, im ostlichen Gemeinde-
teil, bildet es eines der wichtigen Verdichtungsgebiete des Siedlungskorpers.
Am Fusse der Hangkante, im Ubergang vom Hiigel zum Talgebiet gelegen,
erstreckt es sich entlang der Worblentalstrasse und bindet direkt an die Kreu-
zung PapiermUhle-, Grauholz- und Worblentalstrasse an. Der neue Hochpunkt
im Zentrum PapiermUhle markiert die wachsende stddtebauliche Bedeutung
dieses Siedlungsteils gegenuber dem Zentrum Ittigen, ostlich im Siedlungskor-
per. An der rdumlichen Schnittstelle zwischen dem stark durchgriinten Stadt-
hiagel mit 6ffentlichen Nutzungen und dem dicht bebauten Talgebiet entlang
der Worblen und der Eisenbahnlinie. Der Bearbeitungsperimeter innerhalb der
glltigen Uberbauungsordnung umfasst mehrere Grundstiicke, auf denen die
Ausloberin die Erstellung von Wohneigentum und Gewerbeflachen beabsich-
tigt. Als Teil eines kantonalen Entwicklungsschwerpunktes und durch seine un-
mittelbare Nahe zur S-Bahn Station PapiermUhle bietet die Liegenschaft beste
Voraussetzungen fur qualitativ hochwertige Nutzflachen und eine sanfte innere
Verdichtung des Siedlungskdrpers von der Gemeinde Ittigen. Im Dialog mit der
charakteristischen Topografie und dem flr das zuklnftige Stadtklima immer
wichtiger werdende grine Infrastruktur verstehen sich die beiden Neubauten
sowohl als stadtebaulicher Markstein als auch als integrative Elemente des
Siedlungskorpers und seiner Grinrdume.

Erschliessung & Adressierung

Die klare Entflechtung der Erschliessungsstrukturen fir den motorisierten Indi-
vidualverkehr und den Langsamverkehr, sowie eine Hierarchisierung der stad-
tebaulichen Bedeutungen von der Seite Schulweg (Hill) und der Seite Worblen-
talstrasse (Valley) ermoglichen trotz hoher Dichte ein konfliktloses miteinander.
Trotzdem entsteht dank der rdumlichen Nahe genltigend Durchmischung und
Aktivitatskontakt, so dass insbesondere auch die sozialrdumlichen Aspekte er-
folgreich entwickelt werden konnen.

Hochhaus mit Sockel

Entlang des Schulhausweges, am Fusse des Hlgels, befindet sich die primare
Adressierung der Wohnnutzung mit vorgelagertem Spielplatz und Fldchen fur
die Wohnnebennutzungen. Uber eine zentrale, zweigeschossige Eingangshal-
le werden die Geschosswohnungen im Hochhaus und die drei Townhouses im
Sockelvolumen erschlossen.

Turmwohnungen

In den Turmgeschossen kdnnen je nach Grundrissdispsition 3 bis 4 Wohnein-
heiten angeordnet werden. Die Wohnungen verfligen alle Uber mindestens
zweli Fassadenseiten und profitieren von unterschiedlichen Tageslicht- und Be-
sonnungssituationen. Ein Uber Eck, windgeschitzt angeordneter privater Aus-
senraum, erweitert die fliessenden Wohn- und Essrdume und ermaoglicht die
ganze Tiefe des Gebdudes im Innern der Wohnungen erlebbar zu machen.

Langhaus mit Attika

Das Langhaus orientiert sich mit seiner Adresse an der Worblentalstrasse.
Sowhl die beiden Gewerberdume als auch die Wohnadresse sind hier ange-
bunden. Uber eine gemeinsame Eingangshalle verteilen sich zwei Kerne mit je
zwei Wohnungen pro Geschoss. Die Wohnungen bauen auf einer klassichen
Nord-Sud Typologie auf; wandeln diese aber in einer zeitgendssischen Form
ab, so dass eine hohe Nutzungsflexibilitat fir die Bewohnerlnnen entsteht und
raumlich spannende Beziehungen zwischen den beiden Gebdudeseiten aufge-
zogen werden.

Wirtschaftlichkeit

Die Uber ein gemeinsames Untergeschoss verbundenen Neubauten, bieten
dank geteilter Infrastruktur eine erste Voraussetzung flr die wirtschaftliche Er-
stellung und den wirtschaftlichen Betrieb. Ein austariertes Gleichgewicht zwi-
schen hoher Kompaktheit der Gebaudekdrper und ihrem offenen und wohnli-
chen stadtebaulichen Ausdruck, sowie der qualitativ hochwertigen Abwicklung
fur sdmtliche Wohneinheiten, pragt die architektonische volumetrische Kon-
zeption der Gebadude. Die beiden Neubauten werden in einer hybriden Konst-

Freiraum

Das Areal, das sich im Ortsteil PapiermUhle in der Gemeinde Ittigen befindet,
ist nicht nur von hoher baulicher Dichte, sondern auch von qualitatsvollen Frei-
und Grinrdumen gepréagt. Die Freiraumgestaltung um die Neubauten orientiert
sich an den Gegebenheiten des Ortes und bindet seine topografischen Be-
sonderheiten und die exponierte Lage, direkt an der Kreuzung Papiermuhle-,
Grauholz- und Worblentalstrasse, in den Entwurf mit ein.

Die heutige Anlage wird durch die gezielte Positionierung der Neubaukdrper in
Raume mit unterschiedlicher Qualitat aufgeteilt. Im Bereich des Verkehrskno-
ten an der Worblentalstrasse bietet das Areal einen offentlichen Platzbereich
und an der Rlckseite, am Schulweg, eine ruhigere Wohnadresse. Eine 6ffent-
liche Durchwegung sorgt fir eine gute Vernetzung mit den umliegenden Quar-
tieren. Zusatzlich wird das Areal Uber das Fussgangernetz direkt an die Schule
Rain und die Gemeindeverwaltung angebunden.

Die Vegetation der Anlage wird durch die dichte Baumpflanzung definiert.
Mehrere Einzelbdume und Baumgruppen verbinden die unterschiedlichen Be-
reiche der Anlage. Neben den mehrstdmmigen, lichten Baumarten auf dem
Vorplatz, ergdnzen im Hof und in der Vorzone am Schulweg artenreiche blihen-
de Gehdlze, Wildstauden und Frihjahrsgeophyten das Pflanzensortiment. Die
Vegetation bietet neben ihrem dkologischen und gestalterischen Wert gleich-
zeitig einen selbstverstandlichen Puffer zwischen Strasse und Gebduden und
erhoht damit die Privatsphare der anschliessenden Rdume. Die Baumgruppen
aus verschiedenen Gehdlzen stellen zugleich den Bezug zum angrenzenden
Parkcharakter des Schulareals Rain und zum landlichen Raum her. Um die Bio-
diversitat zu erhdhen und als dkologische Ausgleichsmassnahme werden die
jeweils tiefen liegenden Dachflachen der beiden Neubaukdrper mit regionalem
Saatgut in Kombination mit Wildstaudenpflanzung begrint. Das Grindach auf
dem Gebdaude an der Worblentalstrasse erhalt ausserdem einen kleine, begeh-
bare gemeinschaftliche Gartenterasse.

Der befestigte Vorplatz ist aus hellem, grobkdrnigen Asphalt, der mit einem
Natursteinzuschlag eine Verbindung zur Region schafft. Zuséatzlich sorgen
grosszligige Offnungen im Belag, die als offene Bauscheiben fungieren, fiir
natlUrliche Regenwasserversickerung. Auf das Mobiliar abgestimmte Mast-
leuchten sorgen flir eine angenehme Atmosphére und Sicherheit, auch in den
Abendstunden.

Gaste Zi 1 : : A Die gewahlten Pflanzen und Materialien sind neben ihrer Attraktivitat pflege-
_ ruktionsweise (Beton/Metall und Beton/Holz) vorgeschlagen. Samtliche raum- . ; : . ; ;
1.5 Zi.-Whg. 3 10 15% Townhouses : ) . o . : leicht und robust. Mit der Gestaltung des Freiraumes wird eine Vielzahl an un-
VALLEY D& BEET h halt : ‘ V. Dt wird i NaakEE bildenden Wénde im Ausbau werden in einer Leichtbauweise erstellt; sparen i T Gatfan Wi SEaieRER BadlHi
2.5 Zi -Whg 29 249 . ie drei Townhouses erhalten eine eigene Vorzone. Damit wird die Nachbar Gewich . . y . ... terschiedlichen Aufenthaltsbereichen geschaffen, die jeglichen Bedurfnissen
5 71 : . ) e . : ewicht und graue Energie. Die Fassden der Hauser folgenden der stadte : : : : ,
schaft im Hochhaus geférdert und maglichen Konflikten zwischen den Hoch- : . e . , Raum bieten. Die Freiraumgestaltung schafft Orte, die trotz hoher Nutzungsin-
3.5 Zi.-Whg. 20 31% - e baulichen Konzeption; das Hochhaus erhélt eine tektonisch gegliederte Fassa- e . : ) v o ,
hauswohnungen und den Familienwohnungen vorgesorgt. Die Ndhe zum Aus- . . . . tensitdt und rdumlicher Dichte eine atmosphérische Qualitat aufweisen.
® 457i-Whg. 9 14% .- senraum und die zweigeschossigen Einheiten bilden die primére Qualitat der de aus hinterlUfteten, strukturierten und farblich gestalteten Glaselementen,
® _ . Townhouses welche bei Bedarf und in Abstimmung mit der Auftraggeberschaft auch als PV
5.5 ZI-Whg. 4 6% ' Elemente ausgebildet werden kdnnen.
66  Total
Struktur und Raumanalyse der Gemeinde lttigen Ortsanalyseplan Topografie und Ramcharakteren Wohnungsspiegel
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Grauholzstrasse am Abend

Konstruktion & Materialisierung

1. Obergeschoss 1.200

Die Tragstruktur des Hochhauses besteht in den Regelgeschossen aus
Stltzen in den Aussenwanden sowie dem zentralen Betonkern, der die
vertikalen und die horizontalen Einwirkungen aufnimmt. Mit weiteren Stut- DG
zen jewells in den einspringenden Ecken der Balkone entsteht ein statisch
gunstiges Deckensystem, das mit einer 24cm Decke aus Recyclingbeton
ausgefuhrt werden kann. Damit wird schalltechnisch Eigentumsstandard
erreicht. Mit optimaler Leitungskoordination konnen bereichsweise auch
Sanitar- und Laftungsleitungen eingelegt werden. Durch die Integration der
Aussenstltzen in den Fassadenaufbau und den Verzicht auf weitere Trag-
elemente konnen die Grundrisse unabhangig voneinander sehr flexibel or- E
ganisiert werden. Die Aussenstutzen des Turms bestehen aus Grinden der  3-13.c0
Effizienz aus Stahl.
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Im 2.0G und 1.0G werden die Trennwande als statisch wirksame Schel-
ben ausgefuhrt und erlauben es durch die geschickte Umleitung der Krafte,
das Erdgeschoss mit wenigen Stldtzen optimal nutzbar fur Detailhandelsge-
schafte zu machen. Diese Massnahme ermaoglicht jedoch auch im UG eine
gut organisierte Parkflache. 5

ausserer Sonnenschutz

Eine grosse Gewerbeeinheit Mehrere kleine Gewerbeeinheiten mit Eingang
407m2 127 + 100 + 95 m2

————————————

Das Hochhaus wird mit einer kombinierten Pfahl-Platten-Fundation gegrin-
det. Die Pfahle werden dabei primar unter dem Kern angeordnet, um die
Erdbeben- und Windkrafte effizient in den Baugrund einzuleiten. Ein grosser
Tell der Lasten kann jedoch Uber die Bodenplatte flach abgetragen werden.

1 n [
____________

Das Langhaus ist im Gegensatz zum Hochhaus zu einem erheblichen Antell
in Holzbauweise geplant. Eine Holzbeton-Verbundecke aus 14cm Brettsta-
pelplatte und 14cm Uberbeton spannt in Gebaudequerrichtung von der Fas-
sade zum betonierten Kern. Stltzenfreie Bereiche von 6-7 sind mit HBV-De-
cken problemlos maglich. Das Deckensystem erflllt zudem die erhéhten
Anforderungen beim Schallschutz. Und last but not least sind die statische
Effizienz und die Moglichkeit der biaxialen Tragwirkung bei HBV-Decken
weitere positive Eigenschaften der Verbund-Technik von Holz und Beton. In
statisch glnstigen Zonen kénnen auch Liftungsleitungen von 10cm Durch-
messer eingelegt werden.
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ssungbereiche

Die Aussenwande werden als vorgefertigte Elemente gefertigt und inte-
grieren regelmassig gesetzte Holzstltzen. Die Decke des Erdgeschosses
wird dagegen aufgrund der sehr hohen Schallanforderungen zwischen Ge-
werbe und Wohnen mit einer Betondecke ausgefuhrt. Das Langhaus kann
aufgrund der geringeren Lasten und den geringen Setzungen flach fundiert
werden.
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L Larmkonzept
3 Uber die gestaffelte Gebaudefigur aus Hochhaus und Sockel wird bereits
mit der stadtebaulichen Setzung die Grundlage fir ein bewilligungsfahiges
Projekt bezlglich Larmemmissionen geschaffen. Die Uber Ecke angeordne-
ten Aussenraume werden grosstmaoglich von verschiedenen Larmguellen
T = mohauttay) | geschitzt angeordnet. Dort wo notwendig werden diese primaren Mass-
“ S : L extens|ve Dachbegrinung  BO mi . . .
i Sishego i Schifsechch £ nahmen durch die geschickte Setzung von Aussenraumen, Fenstern und
e 4 Démmung im Gef imind. 200mm)  BO0 o . n o i . . .
i e ’ o gy Liftungsfligel erganzt, so dass flr die zuklnftigen Bewohnerlnnen und Be-
i eckenputz m i . . . i . i i
N 4 Q E wohner die bestmaogliche Infrastruktur flr ein qualitativ hochwertiges VWoh-
y nen zur Verflgung gestellt werden kann. Das Projekt Studienauftrag ist mit
L e - dem BurofurBauphysik Grollimund und Partnerkonzeptionellabgestummen.
L =
ﬁ ‘ \ Bei diesen Raumen werden die IGW
R e an allen Fenstern eingehalten.
&
o R Bei diesen Raumen wird der IGWW am il % [
: T Luftungsfenster eingehalten. k
L @ Beidiesen Raumen werden die IGW %
i bei allen Fenstern uberschritten. D = D -
] i
\\\ \\\ ;%
\\\ \\\\ [r z
L = - Sockel Turm
'3 \\
. ohne Larmschutzmassnahme
| — mit Larmschutzmassnahme @
| SRl e Fenster nicht &ffenbar @
I — 2 Loggia
\\ //// !; = %
5 /r ! !
\\\ Sy & !
N, .
\\ \\\\\ H ES ﬁ [] H T 1 \\\
// ES U % Fﬂ-ﬂ
i e
EENE =/|1 [ [ - - EEF
i — i | P
H' RS SBEERSSIBEELIRESS. ]
I ||'IHI||II'HIH'IH‘ M
\\\ \ //
N \\ - o u Hhgmrme e
% " ‘g B I 1
/ | . 4 . .
// o = \ — HaUSteChnlkkonzept Wohnen im Hochhaus
S i wl\ }/L
(ITTTUN T Oy ST SN AT T AT AT O TS ) T S TR A SR o] TS SV Sl AT W A A i A e Ty g (NI ST TN ST TS TN AT AT VST AU ST S I ATST ] T AT HEwe (TS T i ===\ -
'!l," { H LGftungskonzept
| . 7 o] U Die Wohnungen im Hochhaus werden mit einem dezentralen Liftungssys- e A e =
' A RIS il tem Vorge.schla.gen. Das .fur den E|gentumswohnungsbau dienliche Kon- u — S o
' M zept reduziert die allgemeinen Nutzflachen, welche auf dem Hochhausdach P ﬁ' | |
nur gering vorhanden sind und ermdoglicht eine einfache individuelle Ab- -
i - rechnung. Die leicht hdheren Investitionskosten werden Uber den langfris- ™
\ i tigen Betrieb amortisiert. 3 B -
: Die Wohnungen im Langhaus konnten alternativ Uber eine zentrale Luftun - :
| % i 4 , A ARV HR . 2.5 Zimmer Wohnung 3.5 Zimmer Wohnung
B i auf dem Hausdach bedient werden. Fur die vielleicht etwas einfacheren i B | P Michael, Anouk, Noah & Tobby
/ Wohnungen ware dies eine geringere Anfangsinvestition und fur die gerin- 2 2
/ ; BN : > g€ 72.2m 87,6m
ge hohe des Hauses sind die Anlagen dezent auf der Dachflache mit einer
maglichen Photovoltaikanlage kombinierbar.
t — Die Gewerbe- und Sockelnutzungen erhalten eine eigene Liftungszentrale
I | Bl im 1. Untergeschoss. Deren Dimensionierung hangt insbesondere von der
: FUHTT RN ERT T I M konkreten Programmierung der Gewerbenutzungen ab. Die im Studienauf-
trag geplanten Flachen entsprechen einem Durchschnittswert und mussen [—
oy = in den folgenden SIA Phasen 31-b3 auf die Nutzugen angepasst werden. {
\\ P 7
N - B
! 5, {* 9 | : somedf) 6% B8 =S
\ o . Heizung Bl R AT
7 = - Uber den Strassenanschluss wird eine ' Hei | hlos- = LA O] T
> i gemeinsame Heizzentrale erschlos Bk T e, , ,
/ i ule= S| : \ﬂl sen. Die Ubergabestation ist mit den Gewerken zu koordinieren. Die War- {] h !
HEEEEEEEEEEEHES i : - . . . . . . . Erey ,
j; | - | o , meverteilung in den Wohneinheiten wird Uber Bodenheizungen empfoh- (. :
1 —_ 1| || ; . ; : : ; s EOE T at
- ML \ \ i \ H i E“ P e ; ‘ len. Die Warmeverteilung in den Gewerbeeinheiten kann Uber Konvektoren ﬂ e — LLamnth
Bl ahy TN oA | ' MMH M ii | [ oder Heizkérper erfolgen. 3 3 : |
| E [ e e - Ay 1 Vel s
| Holo-Mstall Ferster mit 3-fach "N T~ f : ::'.::::
/// Isolierverglasung wiVert 0.6 YWim i . ‘ A or—— ll 3 ] T ; Eiggi
\ ‘ s i T & . B
4 : | e "
\\\ \\\ E ) mm ’—‘ ’—‘
Y N 4 1 13. " :
3 N B 12.
/// \\ ] !
02 T O O O [T (R AL O X 1 I O DV U R R M- £ [
10. pl It
’9.—‘ ’—‘ 2.5 Zimmer Wohnung
b ’—‘3. ’—‘ Anna & Hans
' FURNERRRRR T RTT v | | [T . T M e RS 68,0m?
| T ey N =
\\ //// : ol onsolen un Alu-Frotile Tur ] i) B L L] ’%‘ ,ﬁ o =
1 - :
ey S J i - | o | 28
; w “ | . S |/ S \ |
R EARN N NER AR PHEFHNET NN NE AN AR E R 2. ey IS 2 1
| i N | S — | 181
1% i 1.
&l = |
EG EG =] = — I
bl RAMRAL =
. . . ke R 5 — - e “ e e . = — > - . = -: S e Elektro Laftungzentrale Heizzentrale  Sanitdrzentrale Elektro Elektro o 05 1 5K 5
= WNTORRTTIn _ f Hochhaus und Moser Bar im Vordergrund mit das Langhaus im Hintergrund Tefgarage Hochhaus Regelgeschoss 1.100 @
\\\\\
|
h % !
\\ in 4 i
& |
__ : L 7 — 7 7 3 IMax.HéheEﬂ.EOmi.]M
i
2 i 566 28
|74 [ TTTTTTEGT T
MENRRN) VTSN AR e TR Cr e T _____ 42,84
i &
3 2 s 3 . . ek St g = aufHau— i
- T [ f ":: Ficdnbelag { nteragsbocien mit Bodkrbeizing | b0 m ) 130G I — — —
S Trmschau—fWérmad;nnr?wsg; 02030 i EI 77777 30,60 | ‘
| Rerptem | P .
| | || .
\\\ [ i 12.0G I [l I
\ ‘ i “ 77777 3676 | ‘
B [r 4 |
) ]
s | I
i M.0G I m— m— I I
il _____ 33.83 | ‘
|
a. | . — =
MRS T T A — ] ,,,,, oo | |
) |
]
] | o | = e
06 [ — — I | | |
e 1 | | | ;5111 T N U | | = 1 1 0 O SO I o I | (L 25.04 | |
| ﬂ T
1 [— ™ — — |
| %@ ) il T I | |
\ - 11 I R ) R
N §> i d [— ] — E — | |
: Ea %
;Ii }MaxHhhe | : [ m; [ |
! T T paosomib_ || 1 N LSRR
"fgg : ™ L ‘ — —_—
S — —— i
k_tﬂ\ Hartbet, i ﬁ?\f‘ i
‘ .00 52250 i ﬁhﬂi\
% EENNINNERNRN | -‘\\ % ) .' i y % T 1 (5 e ::ﬁ‘; _,';?
g T T T T T T I AT s H ‘ L‘k\«@’ o ‘&;&iﬁ\pﬂy-.
= N : T — | A DayEmn
: d | | D @ T | e BB
= i o e
= | [ ] L - ay B ca b g
| T
= 2 T 2 A WL ] gl = _| == = e g
; Bedenaufbau Einstelhalle 2
E Zementlberzug im Verbund mit Rohboden 50 mm M
= Recylingbeton 220 mm H‘
— 291 P@ﬁﬁ?&aﬁ?‘aﬁmﬁ ; gg i i
— d ’_.l
SRR LRI REEIRSIRRRIRLKAHK. T T ﬁ ] : PR
= 1 —_— : |
EHHHHHIIIHmHHHHHH T :
| & i I O 0 e I 1 ] 2
1 @l
I =t
! . ] B T :
Konstruktionschnitt und Fassade Hochhaus 1.50 i = Querschnitt Hochhaus 1.200 L L L Querschnitt Langhaus 1.200 = e e |




1 Studienauftrag Zentrum Papierm(ihle - «edward & jo» Team Armon Semadeni Architekten GmbH

SADSD
E3MTI
e
— o
ko

0% 610704 S

Dachaufbau

extensive Dachbegrinung 80 mm
Filter-, Drainage und Schutzschicht 20 mm
Feutigkeitsabdichtung, Polyoletin 2 mm
Dammung im Ged. imind.150mmi 300 mm
mpfspere 4 mm
Haolzbetor-Verbunddecken [HBV-Decke)  2x140 mm
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Bodenaufbau Wohnungen

Bodenbelag / Unterlagsboden mit Bodenheizung 90 mm
Trennlage 1 mm
y I b Trittschall/ Warmeddmmung  2x 20 mm
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