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Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprach-
formen mannlich, weiblich und divers verzichtet. S&mtliche Personenbezeichnungen gel-
ten gleichermassen fur alle Geschlechter. Die verkirzte Sprachform hat nur redaktionelle
Grunde und beinhaltet keine Wertung.
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Das Bearbeitungsgebiet im Dorfkern gehdrt zu den &altesten Siedlungsteilen von Stans-
stad. Von Stans her fliesst der MUhlebach durch Stansstad, und mindet beim Schnitzer-
turm in den Vierwaldstattersee. In der Nahe liegt das beliebte Strandbad.

Die Gemeinde Stansstad ist Eigentimerin mehrerer Grundstticke im Dorfzentrum. Auf den
gemeindeeigenen Grundsticken Nr. 10 befindet sich heute das Gemeindehaus, auf den
Grundsttcken Nrm. 716 und 802 der Werkhof und die Feuerwehr. Die Nutzungen Werkhof
und Feuerwehr sind neu ausserhalb des Dorfzentrums erstellt worden. Zwischen den
Grundstlcken Nrm. 716 und 802 liegt das Grundstlck Nr. 521 mit der Trafostation des
EWN.

Im Projektperimeter (Grundstlicke Nrm. 521, 716 und 802) soll ein neues generationen-
Ubergreifendes Wohnungsangebot mit hohem Anteil an Familienwohnungen und allenfalls
eine Gemeindeverwaltung im Zentrum von Stansstad entstehen.

Das Grundstick Nr. 10 liegt nicht im Projektperimeter.

Stansstad - das Gestade von Stans - liegt an der See-Enge zwischen dem Kreuztrichter
und dem Alpnachersee, zwischen Burgenberg und Pilatus auf einer Ebene, die der frihere
Flusslauf der Engelberger Aa angeschwemmt hat. Zur politischen Gemeinde gehdren
auch die Ortsteile Kehrsiten am Nordwesthang des Burgenbergs, das Hochtal von Ob-
bdrgen, die Terrassen von Furigen, Schilt und Zingel sowie der Sidabhang des Loppers,
dazu der Rotzwinkel und das rechts des Mehlbaches gelegene Gebiet des Rotzlochs.

Die verkehrspolitische Schllsselposition Stansstads fur die Briinigroute sowie fur Nidwal-
den und Engelberg verdeutlichen die hoch- bis spatmittelalterlichen Uferbefestigungsan-
lagen, die sogenannten Palisaden, sowie der Schnitzturm: dieser wurde in der 2. Hélfte
des 13. Jh. als Wehr- und Wohnturm gebaut.

Die ab 1538 belegte Sust des Klosters Engelberg in Stansstad diente den Nidwaldner
Landleuten als Warenlager.

Der Bau der ersten Achereggbriicke brachte Stansstad und dem Kanton Nidwalden 1860
den Anschluss ans Strassennetz der Ubrigen Schweiz.

Mit der Er6éffnung der Hotels auf dem Burgenstock 1873 entwickelte sich Stansstad zu
einem bekannten Kur- und Fremdenort.
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Die Schifflande ist 1898 zum Ausgangsbahnhof der Stansstad-Engelberg-Bahn ausge-
baut worden, wodurch die Hafenanlage als zunehmend touristischer Umsteigeplatz eine
neue Bedeutung gewann. Ihr urspringlicher Charakter als Hafenort von Stans mit gera-
deliniger Strasse quer durch die obstbaumbestandene Acker- und Streusiedlungsebene
des Stanserbodens ging dadurch nicht verloren. Sie konnte sich bis zum Bau der Auto-
bahn Mitte des 20. Jahrhunderts halten; 1966 erfolgte die Erdffnung des Streckenab-
schnitts der Autobahn A2 Luzern-Stans. Danach wurde dieser Raumbezug zerstért und
die Bedeutung der Hafenanlage als Umschlagsplatz durch neue Strassen und ausge-
dehnte Verbauungen in der Streusiediungsebene gegen Stans herabgemindert. Die Uber-
bauungen griffen auch auf die ortsbaulich wichtigsten Uferstreifen Uber und lassen heute

den historischen Ort fast verschwinden.

P

Abb. Stansstad 1960 und 2013 (Quelle: GIS Daten Nidwalden)

T

Die alte Kapelle St. Anna stand einst auf dem Dorfplatz im Dorfzentrum stdostlich des
heutigen Sustgebdudes. Sie wurde 1943 durch ein neues Gotteshaus ersetzt. Die neue
Kirche wurde weiter stdlich in Richtung Stans erstellt. Dort wo damals die St. Anna Ka-
pelle stand, wird heute der Dorfplatz mit der Dorfstrasse und der Achereggstrasse er-

schlossen.

Abb.: Alte St. Anna Kapelle auf dem Dorfplatz (bis 1943) und neue katholische Kirche (1950er)

Entwicklung Weiermattli West Stansstad. Programm Ortsbaulicher Wettbewerb | 12. Mai 2022 7



Die Gemeinde mdchte im Zentrum von Stansstad ein generationentbergreifendes Woh-
nungsangebot mit hohem Anteil an Familienwohnungen anbieten. In diesem Zusammen-
hang ist die Erstellung von gemeinnttzigem Wohnungsbau durch Wohnbaugenossen-
schaften oder durch andere gemeinnutzige Bautrager vorgesehen. Um das Ziel von zahl-
barem Wohnen zu erreichen, sind kompakte und innovative Wohnungsgrundrisse zu ent-
wickeln.

Weiter ist der Ersatz des Gemeindehauses durch eine zeitgeméasse Gemeindeverwaltung
an einer reprasentativen Lage vorzusehen.

Alternativ (abhangig von weiteren Entscheiden der Gemeinde zum Standort der neuen
Gemeindeverwaltung) werden die zu projektierenden Buroflachen ggf. als private Bliros
erstellt und genutzt werden; die Grundrisse der Gemeindeverwaltung mussen demnach
die nétige Flexibilitat aufweisen, dass auch eine andere Buronutzung moglich ist.

Mit einem anonymen, einstufigen ortsbaulichen Wettbewerb im offenen Verfahren soll eine
Varianz an Losungsmoglichkeiten fur die Neubauten aufgezeigt werden. Zusammenge-
fasst gelten folgende Zielsetzungen:

- Generationenubergreifende Siedlung mit hohem Anteil an Familienwohnungen

- Repréasentative Gemeindeverwaltung mit vorgegebenem Raumprogramm entlang
der Dorfstrasse

- Alternativ werden die zu projektierenden Flachen der Gemeindeverwaltung als pri-
vate Gewerbe erstellt (Buro, Praxis, etc.)

- Gemeinsame unterirdische Parkierung mit einer moglichst hohen Anzahl an Park-
platzen in einem Untergeschoss, mit Option flr spatere Anschlussmdaglichkeit der
Parzelle Nr. 57

- Grundsétzlich wird eine gute soziale und altersmassige Durchmischung der Sied-
lung angestrebt, die Raum fur jung und alt sowie verschiedene Einkommens-
schichten und Lebensformen bietet.

- Qualitativ hochwertige, nattrliche und klimadkologisch wertvolle Umgebungsge-
staltung mit hoher Aufenthaltsqualitat

- Gewahrleistung der Wegrechte und Zufahrten

Bei den gemeindeeigenen Grundstlicken handelt es sich um die Grundsttcke Nr. 716
und 802. Die beiden Grundstlcke sollen nach Abschluss des ortsbaulichen Wettbewerbs
im Baurecht vergeben werden. Auch das Grundstlick Nr. 521 des kantonalen Elektrizi-
tatswerks Nidwalden wird in das Projekt miteinbezogen.

Die folgenden Grundstticke liegen im Projektperimeter (gelb):
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Eigentimerschaft Grundstiick Nr. Flache Grundstiickflache total

Politische Gemeinde 716 704 m? 2'728 m?

Stansstad 802 2'024 m?

Kantonales Elektrizitats- 53 m?
521 53 m?

werk Nidwalden

Total 2781 m?

4

e
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ZEITRAUM Planungen AG
Hirschmattstrasse 25
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vertreten durch: Daniel Stalder, Tanja Lichtsteiner

Das qualitative Konkurrenzverfahren wird als einstufiger, anonymer ortsbaulicher Wett-
bewerb im offenen Verfahren gemass der Ordnung sia 142 (2009) durchgeflihrt.

Den Mitgliedern des Preisgerichts kommt im Verfahren die Aufgabe zu, den Prozess aus
Sicht der Fachexpertinnen und Fachexperten, Nutzerinnen und Nutzer und der Auftrag-
geberin zu begleiten, die Ergebnisse zu beurteilen und Empfehlungen fur die Weiterbear-
beitung zu verfassen.

Das Verfahren erfolgt unter Ausschluss der Offentlichkeit.
Der Gemeinderat Stansstad hat das Programm zum Wettbewerb genehmigt.

Das Verfahren ist dem offentlichen Beschaffungsrecht unterstellt und damit den Regeln
des GATT/WTO-Ubereinkommens und der Interkantonalen Vereinbarung tber das &ffent-
liche Beschaffungswesen (IVEB).

Es gelten das Gesetz Uber das offentliche Beschaffungswesen (Submissionsgesetz,
SubmG), vom 7. Februar 2001 (Stand 1. Januar 2016) und die Vollzugsverordnung Uber
das offentliche Beschaffungswesen (Submissionsverordnung) des Kantons Nidwalden
NG 612.11 vom 6. Juli 2004 (Stand 1. Januar 2011).
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Es gilt die Ordnung fur Architektur- und Ingenieurwettbewerbe sia 142, Ausgabe 2009,
subsidiar zu den Bestimmungen Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen.

Die Ausschreibung des Wettbewerbs erfolgt im Amtsblatt des Kantons Nidwalden und
Uber simap.ch. Gegen diese Ausschreibung kann innert 10 Tagen, von der Veroffentli-
chung im Amtsblatt Nidwalden an gerechnet beim Verwaltungsgericht schriftlich Rekurs
eingereicht werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begrindung ent-
halten. Es gelten keine Gerichtsferien.

Texte in den Projektbeitragen und sémtliche Korrespondenz haben in deutscher Sprache
zu erfolgen.

Zugelassen zum Wettbewerbsverfahren sind Teams bestehend aus einem Architektur-
bdro (Federfuhrung) und einem Buro fir Landschaftsarchitektur.

Eine Arbeitsgemeinschaft ARGE von zwei Architekturblros in Zusammenarbeit mit einem
Buro flr Landschaftsarchitektur ist moglich. Eines der beiden Architekturblros hat die
Federflihrung inne.

Buros fur Landschaftsarchitektur dirfen in maximal zwei Teams mitarbeiten.

Die Zusammensetzung des Teams liegt in der Verantwortung des federfihrenden Archi-
tekturburos. Esist freigestellt weitere Fachplaner oder beratende Spezialisten beizuziehen.
Eine Pflicht zur Beauftragung von freiwillig beigezogenen Fachplanern und Spezialisten
durch die Auftragnehmerin (Baurechtsnehmerin) gibt es nicht.

Zur Teilnahme berechtigt sind Bewerberinnen und Bewerber, die zum Zeitpunkt der An-
meldung kumulativ folgende Eignungskriterien erflllen:

- Wohn- oder Geschaftssitz aller Inhaber der teiinehmenden Buros in der Schweiz
oder in einem Vertragsstaat des GATT/WTO-Ubereinkommens (ber das &ffent-
liche Beschaffungswesen, soweit der Staat Gegenrecht gewahrt, sofern sie ge-
mass den Bestimmungen ihres Geschéftssitzes zur Berufsaustbung zugelassen
sind (in der Schweiz Hochschuldiplom oder Fachhochschuldiplom bzw. HTL-
Diplom oder Eintrag im Reg A oder B). Als Stichtag fir den Nachweis des Wohn-
oder des Geschaftssitzes gilt der 1. Januar 2022.

- Bewerbende aus dem Ausland mussen die entsprechende Anerkennung nach
dem Staatssekretariat flr Bildung, Forschung und Innovation (SBFI) bei der An-
meldung beilegen (https://www.sbfi.admin.ch/sbfi/de/home.html).

- Es besteht kein Abhangigkeitsverhaltnis zur Auftraggeberin oder zu Mitgliedern
des Preisgerichts (geméass Wegleitung sia zu Befangenheit und Ausstands-
grinde).
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Die Verantwortung fur allfallige Konflikte bei einer Mehrfachbeteiligung von Teammitglie-
dern tragen die Teilnehmenden selbst. Die Teams melden sich innert der vorgegebenen
Ordnungsfrist zum Wettbewerb an und bestellen damit das verbindlich zu verwendende
Grundlagenmodell. Erfolgt eine spatere Anmeldung ist mit einer Lieferfrist von ca. 4 Wo-
chen fur ein Grundlagenmodell zu rechnen; die Modellgrundlage wére in diesem Fall in
Luzern oder Stansstad abzuholen auf Voranmeldung.

Gemass der Ordnung sia 142 (Ausgabe 2009) ist es das Gebot der Teilnehmenden bei
nicht zulassigen Verbindungen zur Auftraggeberin, zu einem Mitglied des Preisgerichts
oder zu eine im Programm aufgefUhrten Expertin oder Experten auf eine Teilnahme zu
verzichten. Mit der Anmeldung bestatigen die Teilnehmenden, dass keine Befangenheit
besteht zu den Mitgliedern des Preisgerichts.

Es wird auf die sia-Wegleitung 142i-202d «Befangenheit und Ausstandsgrinde» (Novem-
ber 2013) verwiesen.

Mit der Teilnahme am Wettbewerb anerkennen die Teilnehmenden ausdricklich die in der
vorliegenden Ausschreibung festgehaltenen Bedingungen, die Ablaufe und Verfahren,
Programmbestimmungen und Fragenbeantwortungen sowie die Entscheide des Preisge-
richts in Ermessensfragen. Bei allfélligen Streitigkeiten, die nicht gutlich beigelegt werden
kdnnen, gilt der Gerichtsstand Stansstad. Es ist ausschliesslich schweizerisches Recht
anwendbar.

Die Teilnehmenden durfen nur eine Losung einreichen. Ein Wettbewerbsbeitrag muss von
der Beurteilung ausgeschlossen werden, wenn er nicht rechtzeitig oder in wesentlichen
Bestandteilen unvollstandig abgeliefert wurde, unleserlich ist, unlautere Absichten vermu-
ten lasst oder wenn sein Verfasser gegen das Anonymitatsgebot verstossen hat.
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Das Urheberrecht verbleibt in Ubereinstimmung mit Art. 26 der Ordnung sia 142 (Ausgabe
2009) bei den Projektverfassenden.

Eingereichte Projektbeitrage, fur welche Preise oder Ankéaufe zugesprochen werden, ge-
hen ins Eigentum der Auftraggeberin Uber. Die Auftraggeberin besitzt nach Abschluss des
Verfahrens das Recht, die Projektdokumente unter Namensnennung zu verdffentlichen
und zu verwenden, ein spezielles Einverstandnis ist nicht erforderlich.

Alle zur Verflgung gestellten Informationen und Unterlagen sind ausschliesslich fir die
vorliegende Aufgabe zu verwenden. Eine Veroffentlichung, kommerzielle Verwertung und
Weitergabe an Dritte in irgendeiner Form sind ohne Zustimmung der Veranstalterin nicht
zulassig.

Die Information der Offentlichkeit tiber die vorliegende Planungsaufgabe ist alleinige Sache
der Politischen Gemeinde Stansstad, d.h. die Teiinehmenden durfen inre Projektbeitrage
erst nach Publikation des Berichts des Preisgerichts und schriftlicher Freigabe der Veran-
stalterin auf inren Websites, in Fachzeitschriften, der Tagespresse etc. publizieren oder als
Referenzprojekt verwenden.

Anschliessend besitzen die Projektverfasserinnen und -verfasser das Recht zur Veroffent-
lichung der Projektbeitrage. Die Veranstalterin und die Projektverfassenden sind dabei
stets zu nennen.

FUr Preise und fur Ank&ufe steht dem Preisgericht insgesamt eine Preissumme von
80'000 CHF exkl. MwsSt. zur Verfligung.

Es werden 5 bis maximal 8 Preise vergeben. Eine feste Entschadigung wird nicht ausge-
richtet.

In Ubereinstimmung mit der Ordnung Art. 22.2 und 22.3 sia 142 (2009) kann das Preis-
gericht Ankaufe rangieren und den Wettbewerbsbeitrag im ersten Rang auch zur Weiter-
bearbeitung empfehlen.
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Das Preisgericht behalt sich vor eine optionale Bereinigungsstufe geméass der Ordnung
sia 142 zwecks Vertiefung und Weiterentwicklung mit mindestens zwei Projektbeitragen
durchzufihren, wenn dies als notwendig erachtet wird.

Die Bereinigungsstufe wird separat entschadigt. Als Berechnungsgrundlage fur eine pau-
schale Entschadigung der optionalen Bereinigungsstufe gilt ein Stundenansatz von CHF
135.00 exkl. MwSt. Nebenkosten werden separat verrechnet.

Der Abschluss des Wettbewerbs findet erst nach der optionalen Bereinigungsstufe statt.

Die Politische Gemeinde Stansstad beabsichtigt ihre Grundsticke 716 und 802 (mit dem
Grundsttck Nr. 521 des EWN) im Baurecht an eine Baurechtsnehmerin abzugeben.

Die Baurechtsnehmerin wird nach Abschluss des Wettbewerbs durch den Gemeinderat
von Stansstad bestimmt.

Der Baurechtsnehmerin werden die Pflichten aus dem Wettbewerb Ubertragen. In diesem
Sinne sind die im Programm zum Wettbewerb beschriebenen Bestimmungen und Anteile
der Weiterbearbeitung zugesichert.

Es ist vorgesehen, eines der Teams (Architekturbtro und Buro fir Landschaftsarchitektur)
mit der Weiterbearbeitung und Realisierung zu beauftragen.

Das Architekturbtro Ubernimmt die Federfuhrung im Team. Rechtliche Fragen sind inner-
halb des Teams zu I6sen.

Aufgaben oder Tatigkeiten ausserhalb der in den sia-Normen enthaltenen Leistungen kon-
nen gesondert vergUtet werden.

Die Freigabe der Planungsschritte erfolgt grundsatzlich phasenweise gemass den Hono-
rarordnungen.

Um die architektonische Qualitat auch in der Ausfihrungsphase gewahrleisten zu kénnen,
hat das zur Weiterbearbeitung empfohlene Team Présenz vor Ort Uber die gesamte Bau-
phase zu gewahrleisten oder in Abstimmung mit der Auftraggeberin mit einem entspre-
chend qualifizierten Partnerblro zusammen zu arbeiten. Dies gilt ggf. auch fur die ortliche
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Bauleitung, insbesondere wenn das zur Weiterbearbeitung empfohlene Team nicht Gber
die entsprechende AusfUhrungserfahrung verfugt oder aufgrund der geographischen Dis-
tanz die erforderlichen Préasenzzeiten vor Ort nicht garantieren kann.

Die Auswahl dieser Partnerbiros liegt in der Zustandigkeit der Auftraggeberin, das zur
Weiterbearbeitung empfohlene Team kann Vorschlage einbringen.

Als Verhandlungsgrundlage gelten fur die Planerleistungen des Architekturbtros und des
Blros fur Landschaftsarchitektur folgende Honorarparameter Uber einen massgeblichen
Anteil des Perimeters, basierend auf den sia-Ordnungen:

Faktor Architektur Landschaftsarchitektur
sia 102 sia 105

Schwierigkeitsgrad n 1.0 1.0

Anpassungsfaktor r 1.0 1.0

Teamfaktor i 1.0 1.0

Stundenansatz exkl. MwSt 135.00 135.00

Der Folgeauftrag umfasst mindestens die folgenden Leistungen fur den Architekten und
den Landschaftsarchitekten: 31 Vorprojekt, 32 Bauprojekt, 33 Bewilligungsverfahren, 41
Ausschreibung, 51 Ausflihrungsplanung, 52 Gestalterische Leitung.

Weitere wahrend des Wettbewerbs durch die Teilnehmenden beigezogene Fachplanende
und Spezialisten haben grundsétzlich keinen Anspruch auf eine Beauftragung. Wenn ein
qualitativ hochstehender Beitrag eines freiwillig beigezogenen Fachplaners oder eines
Spezialisten vorliegt, kdnnen diese von der Auftraggeberin resp. der zukinftigen Bau-
rechtsnehmerin beauftragt werden, sofern die notwendige personelle Kapazitat, der no-
tige Fachausweis und ein marktfahiges Honorarangebot nachgewiesen sind. Qualitativ
hochstehende Beitrage der freiwillig beigezogenen Fachplaner oder Spezialisten sind ent-
sprechend im Bericht des Preisgerichts zu wardigen.

Die Beauftragung der Weiterbearbeitung erfolgt fir die Grundstlicke 716 und 802 durch
die zukunftige Baurechtsnehmerin.
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Die Baurechtsnehmerin ist verpflichtet, die Vorgaben aus diesem Programm zu erfullen:
Die Baurechtsnehmerin ist zur Vergabe der Weiterbearbeitung im Umfang von mindestens
64.5% Teilleistungen gemass der Ordnung sia 102 (Ausgabe 2014) und der Ordnung sia
105 (Ausgabe 2014) verpflichtet.

Das Grundstick Nr. 521 bleibt vorerst im Eigentum des Kantonalen Elektrizitatswerkes
Nidwalden; auf dem Grundstlick Nr. 521 steht die Trafostation Nr. 131.13. Das Grund-
stlick soll miteinbezogen werden, wobei auch grenztbergreifend geplant werden darf. Die
Trafostation muss bei Wegfall zwingend an einem neuen Standort (auf Erdgeschoss-
ebene, in der Nahe der Dorfstrasse) ersetzt werden. Fur alle Bauten und Anlagen auf dem
Grundstick Nr. 521 gilt die Pflicht einer Vergabe der Weiterbearbeitung im Umfang von
mindestens 64.5% Teilleistungen geméass der Ordnung sia 102 (Ausgabe 2014) und der
Ordnung sia 105 (Ausgabe 2014).

Die Bebauung soll in einer Etappe fertiggestellt werden. Die Einstellhalle ist gemeinsam
auf den Grundstlcken Nr. 521, 716 und 802 zu erstellen (Gemeinde und EWN).

Das Preisgericht setzt sich aus stimmberechtigten Mitgliedern des Fach- und des Sach-
preisgerichts und nicht stimmberechtigten Expertinnen und Experte sowie Gasten zusam-
men:

Fachpreisgericht (4 Stimmen)
- Monika Jauch-Stolz, Architektin ETH SIA, MMJS Architekten, Luzern (Vorsitz)
- Franz Bucher, Architekt ETH SIA BSA, Luscher Bucher Theiler Arch., Luzern
- Gerold Kunz, Architekt ETH SIA, Ebikon
- Ramel Pfaffli, Landschaftsarchitektin FH BSLA, Atelier Oriri, Kehrsiten
- Priska Jenni Jurt, Architektin FH SIA, Luzern (Ersatz)

Sachpreisgericht (3 Stimmen)
- Lisbeth Koch, Gemeinderéatin Departement Liegenschaften Stansstad
- Norbert Rohrer, Gemeinderat Departement Hochbau Stansstad
- BvaKeiser, Gemeinderétin, Departement Finanzen Stansstad
- Roger Deflorin, Leiter Bauamt Stansstad (Ersatz)

Experten mit beratender Stimme
- Sebastian Geisseler, Dr. des. Denkmalpfleger, Kanton Nidwalden
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Das Preisgericht kann wahrend des Verfahrens weitere Expertinnen und Experten beizie-
hen.

Verfahrensbegleitung
- Daniel Stalder, ZEITRAUM Planungen AG (PL, Moderation)
- Patrick Bachmann, ZEITRAUM Planungen AG
- Tanja Lichtsteiner, ZEITRAUM Planungen AG
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3. ABLAUF

3.1 TERMINUBERSICHT

Folgende Termine sind das Wettbewerbsverfahren vorgesehen:

Aufgaben Termine

Publikation im Amtsblatt und auf simap Bis 18.05.22
Ordnungsfrist fir Anmeldung zum Wettbewerb 01.06.22
Startveranstaltung mit Abgabe der Modellgrundlage 07.06.22
Frageneingang 20.06.22
Fragenbeantwortung 04.07.22
Bearbeitungsphase Teams (14 Wochen) Juli - Okt 22
Schlussabgabe 07.10.22
Abgabe Modell 28.10.22
Vorprifung durch ZEITRAUM, Gemeinde und Experten Ende Okt 22
Schlussbeurteilung (2 Tage) Nov / Dez 22
Verfligung und Baurechtsvergabe 1.Q23

3.2 PUBLIKATION

Die Ausschreibung des ortsbaulichen Wettbewerbs erfolgt 6ffentlich. Das Wettbewerbs-
programm und die Wettbewerbsunterlagen werden den Teilnehmenden in digitaler Form
mittels Downloadlink zur Verfigung gestellt.
Die Ausschreibung des Wettbewerbs erfolgt Uber folgende Medien:

- Amtsblatt Nidwalden

- www.simap.ch.

3.3 ANMELDUNG

FUr die Anmeldung zum Wettbewerb gilt die Ordnungsfrist vom 1. Juni 2022, 17.00 Uhr
im Wettbewerbssekretariat ZEITRAUM Planungen AG, Hirschmattstrasse 25, 6003 Lu-
zern mit der Bezeichnung «Wettbewerb Weiermattli West» eingetroffen sein.
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Die schriftliche Anmeldung erfolgt im Wettbewerbssekretariat der ZEITRAUM Planungen
AG, Hirschmattstrasse 25, 6003 Luzern mit der Bezeichnung «Wettbewerb Weiermattli
West», und sie muss folgende Dokumente beinhalten:
- Anmeldeformular Team

mit Selbstdeklaration Architektur

mit Selbstdeklaration Landschaftsarchitektur

mit Zahlungsbestatigung
Das Wettbewerbsdepot von CHF 500.00 fir den Bezug der Modellgrundlage ist mit der
Anmeldung innerhalb der vorgegebenen Frist auf das folgende Konto zu Uberweisen:
IBAN CH53 0077 9014 0000 0741 0.

Die Ruckerstattung des geleisteten Depots erfolgt bei fristgerechter Abgabe des vollstan-
digen und beurteilungsféhigen Projekts nach Abschluss des Verfahrens.

Am 7. Juni 2022 um 10:00 Uhr findet in Stansstad die Startveranstaltung mit Modellab-
gabe fur die Architekten und die Landschaftsarchitekten statt. Es durfen max. 3 Personen
eines Teams teilnehmen.

Die Abgabe des verbindlichen Grundlagenmodells 1:500 (Abmessungen von 590 mm
x 690 mm). findet an der Startveranstaltung statt. Bei einer spateren Anmeldung ist mit
einer Lieferfrist und Abgabe des Modells von mind. 4 Wochen zu rechnen.

An der Startveranstaltung werden nur allgemeine Informationen abgegeben, es werden
keine Fragen beantwortet.

Die Teilnehmenden haben die Gelegenheit dem Preisgericht schriftlich und anonym Fra-
gen zu stellen. Die anonymisierten Fragen mussen bis zum 20. Juni 2022 per Briefpost
(Poststempel, Priority-Post) oder Kurier an das Wettbewerbssekretariat ZEITRAUM Pla-
nungen AG, Hirschmattstrasse 25, 6003 Luzern mit der Bezeichnung «Wettbewerb Wei-
ermattli West» geschickt werden.

Die Fragenbeantwortung enthélt eine Zusammenstellung aller schriftlichen Fragen und der
entsprechenden Antworten. Sie gilt als verbindliche Ergéanzung zum Wettbewerbspro-
gramm. Die Antworten werden den Teams per Mail oder Downloadlink bis am 4. Juli 2022
zugestellt.
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Das komplette Projektdossier ist mit dem Vermerk «Wettbewerb Weiermattli West» und
einem Kennwort versehen bis am 7. Oktober 2022, zwischen 09.00 - 12.00 und 14.00
- 16.00 Uhr, bei der ZEITRAUM Planungen AG, Hirschmattstrasse 25, 6003 Luzern ab-
zugeben. Die personliche Abgabe hat durch eine dem Wettbewerbssekretariat unbe-
kannte Person zu erfolgen.

FUr die Postaufgabe gilt als massgebendes Aufgabe-Datum (Poststempel) der 7. Oktober
2022 mit der Versandform »Sperrgut Economy«. Es wird auf die sia-Wegleitung 142i-301d
»Postversand von Beitrdgen von Wettbewerben und Studienauftragen« (Juni 2015) ver-
wiesen.

Zur Wahrung der Anonymitat mussen alle verlangten Plane, Dokumente, digitalen Daten
sowie das Verfassercouvert mit einem Kennwort versehen und abgegeben oder per Post
oder Kurierdienst an den Bestimmungsort gesendet werden. Die Wettbewerbseingabe ist
vollumfanglich zu anonymisieren und darf keine Absenderangabe oder sonstige Hinweise
auf die Verfasser enthalten.

Samtliche digitalen Daten unabhangig von ihrem Verwendungszweck sind in einem sepa-
raten, blickdichten und verschlossenen Couvert, das nur mit der Bezeichnung »digitale
Daten« und dem Kennwort gekennzeichnet ist, abzugeben. Die elektronischen Daten die-
nen dem Bericht des Preisgerichts. Fur die Verwendung der digitalen Daten gilt die sia-
Wegleitung 142 i - 302d »Verwendung digitaler Daten«.

Die Modelle 1:500 mussen mit dem Vermerk «Wettbewerb Weiermattli West» und einem
Kennwort versehen am 28. Oktober 2022, zwischen 09.00 - 12.00 und 14.00 - 16.00
Uhr durch eine der Gemeindeverwaltung unbekannte Person am Bestimmungsort in
Stansstad abgegeben worden sein. Der Abgabeort wird frihzeitig angegeben.

Die Projektstudien werden durch die ZEITRAUM Planungen AG, in Zusammenarbeit mit
den Expertinnen und Experten, auf die Einhaltung der Rahmenbedingungen sowie auf
Erflllung der Aufgabenstellung gepruft.

Alle Projekte werden in einem ersten Schritt einer formellen (Anonymitat, Vollstandigkeit,
Wahrung der Fristen, Einhaltung der Projektierungsbedingungen u.a.) und einer ersten
projektbezogenen Vorprifung (Einhaltung der Vorgaben und Randbedingungen) unterzo-
gen. Es gelten die Ausschlusskriterien gemass der Ordnung Art. 19 sia 142, 2009. Die
Ergebnisse der Vorprifung werden dem Preisgericht in einem Bericht zur Verflgung ge-
stellt. FUr Projekte der engeren Wahl wird eine zweite vertiefte projektbezogene
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Vorprufung durchgefihrt. Die Ergebnisse der zweiten Vorprifung werden dem Preisge-
richt in einem Bericht zur Verfugung gestellt.

Das Preisgericht erstellt einen Bericht, worin die allgemeinen Gesichtspunkte des Wettbe-
werbs erdrtert sind, die Beitrage im Gesamtzusammenhang beurteilt, der generelle Ablauf
der Beurteilung festgehalten sowie die Erkenntnisse, Schlussfolgerungen und Empfehlun-
gen aus dem Wettbewerb flr die Weiterbearbeitung und das weitere Vorgehen formuliert
werden. Der Schlussbericht des Preisgerichts wird allen Teilnehmenden zugestellt.

Absprache mit der Auftraggeberin wird zu gegebener Zeit Uber die geeignete Form der
Information und der Offentlichkeitsarbeit entschieden. Der Ausgang des Wettbewerbs
wird den Teilnehmenden nach der Genehmigung durch die Auftraggeberin schriftlich er-
offnet. Die Auftraggeberin und die Teilnehmenden verzichten bis zur Freigabe auf das
Recht zur Veroffentlichung.

Nach Abschluss der Beurteilung werden alle Projekte unter Namensnennung 6ffentlich
ausgestellt. Ort und Offnungszeiten der Ausstellung werden den Teilnehmenden frilhzeitig
bekannt gegeben.
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Das Preisgericht pruft und beurteilt die Projektbeitrdge im Hinblick auf die Erflllung der

Zielsetzungen bzw. bezUglich der Beurteilungskriterien.

Die Beurteilungskriterien werden vom Preisgericht in einer Gesamtwertung angewendet,

die Reihenfolge enthélt keine Wertung.

Stadtebau, Architektur, Freiraum und Gesellschaft

Stadtebauliches Konzept mit Einordnung ins Ortsbild, Adressierung, Quartierver-
traglichkeit und Massstéblichkeit der Gesamtldsung

Begegnungs- und Aufenthaltsqualitat sowie Atmosphare der Freiraume

Ubergange und Vernetzung mit Umfeld (Strassen- und Quartierrdaume, Freiraum
und Innenraum)

Funktionalitat und Marktfahigkeit der Wohnungen und Gewerbeflachen

Konzeptionelle und strukturelle Dauerhaftigkeit der Wohnungsgrundrisse
Erflllung der Zielwerte von Wohnungsmix und Wohnungsgrdssen

Kompaktheit der Grundrisse und raumlicher Qualitat, Gebrauchswert, Flexibilitat
und Mdblierbarkeit

ErfUllung der Funktionsablaufe einer &ffentlichen Verwaltung und / oder von all-
gemeinen BUronutzungen

Gute Zuganglichkeit, Hindernisfreiheit

Qualitat und Nutzbarkeit der privaten und &ffentlichen Aussenrdaume

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Ausnltzung des Flachenpotentials (maximal vertretbare bauliche Dichte) bei
gleichzeitig hoher Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat

Umsetzung und Einhaltung Raumprogramm
Wirtschaftliche Baurealisation und Baukosten

Nachhaltigkeit (tiefe Betriebs- und Unterhaltskosten).
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5. PLANGRUNDLAGEN

Folgende Unterlagen werden fir den Wettbewerb digital zur Verflgung gestellt:

1 Programm Dateiformat
1.1 Programm zum ortsbaulichen Wettbewerb PDF
1.2 Anmeldeformular mit Selbstdeklaration PDF
2 Grundlagen Dateiformat
2.1 Grundlagendaten (AV-Daten, Héhenkurven) DXF
2.2 OREB Katasterauszug PDF
2.3 Inventar ISOS-Ortsbild von regionaler Bedeutung PDF
2.4 Ubersichtsplan (Perimeter, Baulinien) PDF
2.5 Freiraumkonzept Freiraumarchitektur PDF
2.6 Bestandesplane Oberstufenschulhaus PDF
2.7 Grundlagenplan Trafostation PDF
2.8 Werkleitungsplan DXF
2.9 Bericht hydrogeologische und geotechnische Verhaltnisse PDF
2.10 Planungsleitfaden Kehricht Bereitstellungsplatze PDF

2.11 Verbindliche Modellgrundlage Massstab 1:500

3 Abgabeformulare Dateiformat
3.1 Verfasserblatt word
3.2 Formular Kenndaten (Flachennachweis) excel
4 Gesetzliche Grundlagen, Richtlinien, Normen Dateiformat
4.1 Baugesetz Kanton Nidwalden (BauG) Link
4.2 Bauverordnung Kanton Nidwalden (BauV) Link
4.3 Planungs- und Baugesetz Kanton Nidwalden (PBG) Link
4.4 Planungs- und Bauverordnung Kanton Nidwalden (PBV) Link
4.5 Bau- und Zonenreglement Stansstad (BZR) Link
4.6 Bebauungsplan Dorfkern Stansstad Link
5 Beilagen Dateiformat
5.1 Dienstbarkeiten und Grundlasten PDF
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6. ABGABE

Fur die Schlussabgabe werden nachstehende Unterlagen verlangt. Die Plane sind in Pa-
pierformat in doppelter Auflage in Originalgrosse (ungefaltet, nicht gerollt und nicht aufge-
zogen) in einer Planmappe einzureichen. Es sind max. 4 Plane A1 Querformat einzu-

reichen.
Plane Dateiformat
Der Massstab ist grafisch mittels Massstabsleiste auf allen Planen PDF / Papier

anzugeben. Die Plane sind mit einem Nordpfeil zu versehen.

Situationsplan 1:500

Darstellung des Projektvorschlags in der Dachaufsicht und mit we-
sentlichen Elementen der Umgebung. Die Erschliessung, die Be-
zeichnung der Eingénge, die unterirdischen Bauten, das Wegnetz
sowie die Gestaltung und Nutzung der Freirdume mit Hohenkoten
mussen ersichtlich sein. Grenzen, Grenzpunkte und Strassen sind

einzuzeichnen.

Grundrisse, Schnitte, Fassaden 1:500

Darstellung in Linienzigen: Alle zum Verstandnis und zur baurecht-
lichen Prifung notwendigen Grundrisse aller Geschosse, Schnitte
und Fassaden. In Zugangsgeschossen ist die ndhere Umgebung
mit Héhenkoten darzustellen. Alle Rdume inkl. Aussenrdume sind
mit Bezeichnungen und mit den projektierten Raumflachen (NF ge-
mass sia 416) zu beschriften. In den Schnitten und Fassaden sind
das gewachsene resp. das massgebende sowie das projektierte
Terrain einzutragen. In den Schnitten sind die Geschosskoten und

die Gebaudehdhe (in m G. M.) anzugeben.

Grundriss-Typologien 1:200
Darstellung der typischen Wohnungsgrundrisse mit Méblierungs-
vorschlag. Darstellung der Moblierung der Gemeindeverwaltung.

Referenzbilder
Referenzbilder zur architektonischen Gestaltung (Fassaden und

Freiraum).

Erlauterungen

Alle Erlauterungen und massstébliche Schemata sind auf dem Plan
darzustellen: Erlauterungen zu Idee und Gesamtkonzept, Umge-
bung und Zugang, Konstruktion und Materialisierung, Konzept
Wirtschaftlichkeit, Energiestrategie, Parkplatze (MIV + Velo, unter-

und oberirdisch)
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Nachweise Dateiformat
Geschossflache GF und AGF geméss sia 416 mit nachweisbaren, PDF / Papier
masstablichen Flachenschemata, Wohnungsspiegel, Parkplatzbe-
rechnung, Nachweis Veloparkplatze mit nachweisbaren Schemata

Arbeitsmodell Dateiformat

Modell auf abgegebener Grundlage 1:500, Bauten weiss darge-
stellt, mit Ba&umen

Verfassercouvert Dateiformat
Ausgefllltes Verfasserblatt (Vorlage verwenden) in einem Briefum- Papier
schlag. Der Briefumschlag ist mit dem Vermerk «Wettbewerb Wei-

ermattli West» zu versehen.

Couvert mit digitalen Daten Dateiformat
Datentrager mit sémtlichen abzugebenden Unterlagen (ohne Ver- Diverse
fasserblatt) als pdf in einem separaten Briefumschlag. Die Kennzah-

lentabelle und das Raumprogramm sind zudem als excel-Datei ab-

zugeben. Die Plane sind einzeln, in Originalgrésse mit je max. 20

MB zu sichern. Der Briefumschlag ist mit dem Vermerk «Wettbe-

werb Weiermattli West», digitale Daten» und dem Kennwort zu ver-

sehen.
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- Bau- und Zonenreglement Stansstad, vom 17. Oktober 2013,
Stand 29. November 2016

- Bebauungsplan  Dorfkern  Stansstad, vom 23. November 2010,
genehmigt 5. April 2011

- Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht (Baugesetz, BauG),
vom 24. April 1988 (Stand 1. Oktober 2018)

- Vollziehungsverordnung zum Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche
Baurecht (Bauverordnung, BauV), vom 3. Juli 1996 (Stand 1. Januar 2015)

- Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht, (Planungs- und
Baugesetz des Kantons Nidwalden, PBG), vom 21. Mai 2014 (Stand 1. Novem-
ber 2020)

- Vollzugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz (Planungs- und Bauverord-
nung des Kantons Nidwalden, PBV), vom 25. November 2014 (Stand 1. Novem-
ber 2020)

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung der Gemeinde Stansstad wird voraussichtlich
im Mai 2022 o6ffentlich aufgelegt. Ab der offentlichen Auflage sind grundsétzlich das alte
und neue Gesetz anzuwenden.

FUr das vorliegende Verfahren wird auch mit der neuen Nutzungsplanung der rechtsgul-
tige Bebauungsplan Dorfkern massgebend sein; dieser hat weiterhin Bestandigkeit.

Der Grenzabstand setzt sich zusammen aus dem Grundabstand und dem Mehrlangen-
zuschlag. Der Grundabstand betragt 3 m zuziglich 40 Prozent der Gesamthohe Uber
12 m, jedoch hoéchstens 10 m.

Bei Kleinbauten und Unterniveaubauten gilt ein Grenzabstand von 2 m, bei unteririschen
Bauten gegen die Aussengrenzen (Perimetergrenze) 1 m.
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Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der Grenzabstande. Ausnahmen sind unter
Einhaltung der feuerpolizeilichen Vorgaben und den Voraussetzungen gemass Art. 117
des Bau- und Zonenreglements moglich, insbesondere in bestehenden Ortskernen.

Strassenabstand

Der Strassenabstand betragt entlang Kantonsstrassen 6 m, Gemeindestrassen 4.5 m,
offentlichen Strassen privater Eigentlimer 4 m. Die in den Wettbewerb einzubeziehenden
Grundstucke grenzen an folgende Strassen:

- Dorfstrasse: Gemeindestrasse

- Bahnhofstrasse: Gemeindestrasse

Baulinien

Baulinien dienen der Sicherung der Strassenrdume und des Ortbildes und gehen allen
anderen Abstandsvorschriften vor. Zu unterscheiden sind Baulinien an die zwingend ge-
baut werden muss und Baulinien an die fakultativ gebaut werden kann. Die einschl&gigen

schweizerischen Brandschutzvorschriften sind zu beachten.

\ 3 \ AR L 5 v - \ C
3N o . -Struktion 443 m .M. 15N %5.00. /‘l “‘ —a %\ X

Ausschnitt reéhtégultiger Bebauungsplan Dorfkern, von é01 1, mit Bearbeitungsgebiet

Alle betroffenen Baufelder liegen im Bebauungsplangebiet Dorfkern. Der Bebauungsplan
ist in die Kernzonen A und B, die Kurzone und Zone fur 6ffentliche Bereiche gegliedert.

Entwicklung Weiermattli West Stansstad. Programm Ortsbaulicher Wettbewerb | 12. Mai 2022 27



)0

Der Perimeter des Wettbewerbs betrifft die Kernzonen A und B, genauer A2 (kleiner Teil
von Grundstick Nr. 802) und zum Grossteil B1, deren Zonenbestimmungen nachfolgend
detaillierter beschrieben werden.

Kernzone A2

- Die Kernzone A dient der kleinmassstablichen Erscheinung. Bestehende Gebaude
kénnen erneuert und umgebaut werden. Zulassig sind Wohnungen, Geschéfte, Buros,
Gastgewerbebetriebe sowie nicht oder nur massig stérende Kleingewerbe.

- Bauweise offen
- 2-3-geschossige Gebaude

- Gebaudehdhe geméass Skizze:

3- geschossig ok First (448.00 milA)
_~z

2- geschossi i
g g ok Firs! (445,00 miil) ok Fus%ne (44475 mind)

ok Fussplette (441.75 mihd) okfBo 1.0G (441,25 miiht)
s

okfBo 1,06 (438.25 moM) okl E°é°G (438.25 mib)

okfBo EG (435,25 miM) okf BOéG (435.25 miM)

- Das Kellergeschoss darf hdchstens auf die Kote wie Bauten mit erhdhtem Schaden-
potenzial bzw. mit Sonderrisiken gemass Art. 35 Abs. 1 BZR in Erscheinung treten.

- Gebaudelange max. 15 m
- Keine vorstehenden Baukorper (z.B. Balkone, Veranden, Erker, etc.)

- Bei Hauptgebauden sind Sattel- und Krippelwalmdacher mit beidseitig gleichgeneig-
ten Dachflachen von wenigstens 30° und héchstens 45° erlaubt.

- Die Dachfirstrichtung in A2 wird giebelstandig zum Dorfplatz festgelegt.

- Dachaufbauten sind nicht erwiinscht, kénnen jedoch insgesamt bis 30% oder, sofern
mindestens zwei Gauben erstellt werden bis 60% der Fassadenlange des obersten
Geschosses zugestanden werden.

- Lukarnen durfen die Trauf- und die Firstlinie nicht durchbrechen.

- Dachfenster und Sonnenenergieanlagen sind bei optimaler Eingliederung in die Dach-
flache erlaubt.

Kernzone B1

- Die Kernzone B ist fir Wohn- und Geschéaftsbauten bestimmt. Nicht oder nur méassig
storende Gewerbebetriebe sind gestattet. Der Mindestanteil an Wohnungen betragt
40%, er darf bis 100% hoch sein.
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- Bauweise offen

- Gebaudehdhe bis Oberkante Dach 13 m ab gewachsenem Terrain

- Gebaudelange 30 m

- Keine vorstehenden Baukorper (z.B. Balkone, Veranden, Erker, etc.)

- Die Silhouette der Bauten muss strassenseitig geschlossen in Erscheinung treten.

- Erlaubt ist ein einfacher Kubus. Rickspringe sind gestattet, wenn der Kubus optisch
erhalten bleibt.

- Strassenseitige Anschittungen sind nicht erlaubt.

Ubersichtsplan Planungsrecht

——— Pfiichtbaulinie
freiwillige Baulinie

——— Strassenabstand Gemeindestrasse

——— Grenzabstand bei einer Gebaudehdhe von 13 m
Uberbaubare Flache / Planungsperimeter
gemeindeeigene Grundstiicke

I 2 erhaltende Bestandesbaute

@ @ Offentiches Wegrecht

W B rahrwegrechtzGP 13

AV Mégliche Zufahrt ESH

Abb. Situationsplan mit Perimeter und Abstande Regelbauweise

Zwischen den Grundstlcken 521, 716 und 802 kann von gegenseitigen Grenzbaurechten
ausgegangen werden. Es kann grenzibergreifend geplant werden. Gegenuber den um-
liegenden Grundstticken ist der ordentliche Grenzabstand einzuhalten.

Die betroffenen Grundstiicke liegen alle im historischen Ortskern Stansstad. Dem histori-
schen Siedlungsgefiige mit seinen Bauten, Gassen und Platze ist in der Planung Rech-
nung zu tragen.
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Stansstad ist ein ISOS-Ortsbild regionaler Bedeutung. Die Inventareintrége sind mit dem
genehmigten Bebauungsplan erfullt.

An der Dorfstrasse unmittelbar beim Schulhaus besteht eine Postautohaltestelle (Linie
321). Diese bleibt unverandert.

Die gemeinsame Einstellhalle mit einer Zufahrt muss auf der Parzelle GB Nr. 716 ab der
Dorfstrasse realisiert werden. Eine Erschliessung der neuen Einstellhalle Uber die Bahn-
hofstrasse ist aufgrund der Werkleitungsfuhrungen sowie der bestehenden Dienstbarkei-
ten und Baulinien nicht maglich.

Die Parkierung erfolgt grundsétzlich in einer Tiefgarage.

Der Gemeinderat kann Reduktionen der erforderlichen Pflicht-Parkplatze zulassen bzw.
verlangen; es sind so viele Parkplatze wie méglich in einem Untergeschoss vorzusehen.

Aussenparkplatze sind als Kurzzeit-Parkplatze erlaubt, sollten sich jedoch auf ein Mini-
mum beschranken.

Fur die Uberbauung ist ein PP-Nachweis nach Art. 137 — 142 BauG zu erbringen:

- Wohnbauten: ein Abstellplatz je 100 m? Bruttogeschossflache, mindestens aber ein
Abstellplatz je Wohnung; die tatséchliche Bruttogeschossflache wird immer auf das
n&chste Hundert aufgerundet.

- Zusétzlich fur Besucher ein Abstellplatz fur bis zu zwei Wohnungen, zwei Abstell-
platze fur bis zu vier Wohnungen usw.

- Industrie- und Gewerbebauten: 0.6 Abstellplatze je Arbeitsplatz, mindestens 1 Ab-
stellplatz pro Betrieb.

- Fur Besucherinnen und Besucher 0.15 Abstellplatze je Arbeitsplatz, aber mindestens
1 und héchstens 30 Abstellplatze pro Betrieb.
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FUr betriebseigene Fahrzeuge sind zusétzliche Abstellplatze zu erstellen.

- Dienstleistungsbetriebe (Einschliesslich Buros): ein Abstellplatz je 50 m? Bruttoge-
schossflache, mindestens aber ein Abstellplatz je Betrieb.

- FUr Besucherinnen und Besucher sind 20 Prozent der Anzahl Abstellplatze fGr Ar-
beitsplatze zu erstellen, mindestens aber 1 Abstellplatz pro Betrieb.

FUr Motorrader und Roller sind an geeigneter Stelle in der Einstellhalle ausreichend Ab-
stellplatze bereitzustellen. Die Anzahl dieser Abstellplatze betragt mindestens 10 % des
Normalbedarfs an Abstellplatzen fir Personenwagen (MIV).

Fur die Anordnung und die Geometrien von Parkplatzen gelten die VSS-Normen, insb. die
Norm 640 291a.

Es sind gentgend sichere, Uberdachte und leicht zugangliche Veloparkierungsanlagen zu
planen. FUr die Berechnung und Anordnung der Veloparkierungsanlagen sind die zwei
vorhandenen Merkblatter des Kantons Nidwalden massgebend. Beide Merkblatter stit-
zen sich auf die aktuelle VSS Norm SN 640 065.

Die Anzahl der Platze fur die Wohnnutzung und die konkreten Anforderungen richten sich
nach dem Merkblatt «Veloparkierung fur Wohnbauten» des Kantons Nidwalden:

https://www.nw.ch/_docn/197747/NW-377123-v2-Merkblatt_Veloparkierung_Wohn-
bauten_Dez19.pdf

Die Anzahl der Platze fUr die gewerbliche Nutzung und die konkreten Anforderungen rich-
ten sich nach dem Merkblatt «Veloparkierung fur Dienstleistung, Gewerbe und Verkauf»
des Kantons Nidwalden:

https://www.nw.ch/_docn/137615/Merkblatt_Veloparkierung_fur_Dienstleistung_Ge-
werbe_und_Verkauf.pdf

In Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges gentigend grosse, leicht und
sicher zugangliche Abstellplatze fir Kinderwagen und fahrzeugahnliche Gerate zu erstel-
len. Pro Wohnung mit 3 und mehr Zimmern ist ein Abstellplatz fur Kinderwagen plus Ma-
névrierflache zu projektieren. Idealerweise wird fir Kinderwagen und FaGs je ein separater
Raum ausgewiesen.
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Nebenraume (Keller) sind im Sinne von Art. 36 Abs. 2 Baugesetz gentigend, wenn sie je
Wohnung eine Grundflache von insgesamt 8 m? aufweisen. Fir Wohnungen bis zu zwei
Zimmern kann diese Grundflache auf 5 m? reduziert werden.

Bei Gebauden und Uberbauungen mit vier und mehr Wohnungen sind auf privatem Grund
besonnte und nach Moglichkeit abseits vom Verkehr liegende Spielpldtze oder andere
Freizeitanlagen in den Ausmassen von mindestens 10 Prozent der gesamten Bruttoge-
schossflache zu erstellen und zu unterhalten. Es sind gemeinsame, mehreren Bauten die-
nende Spielplatze oder Freizeitanlagen zu erstellen.

Den Aspekten des Siedlungsklimas ist Rechnung zu tragen. Zunehmende und langanhal-
tende Trockenheit im Sommer fihrt zu starker Bodenaustrocknung und Wasserknappheit
fur Bdume und reduziert die kiihlende Wirkung des Grins und der unversiegelten Bdden
durch Transpiration und Wasserverdunstung erheblich.

Die Bepflanzung ist in Zusammenhang mit dem «Stadtklima» (Beschattung, Mikroklima),
der dkologischen Vernetzung und der Aufenthaltsqualitat ein zentrales Thema.

Die Tiefgarage ist so auszugestalten, dass ein langfristiger Bestand an grosskronigen
Laubbdumen sichergestellt werden kann, welche zur Hitzereduktion beitragen kdnnen.
Dafir ist an den Orten mit Baumen Uber der Decke der Einstellhalle eine entsprechend
starke Erdschicht (Wurzelraum) vorzusehen.

Die Ausgestaltung der Wege ist, wo immer sinnvoll, mit versickerungsfahigen Belagen
vorzusehen.

Das behindertengerechte Bauen richtet sich nach dem Behinderten-Gleichstellungsge-
setz des Bundes BehiG und dessen Ausflhrungsvorschriften sowie nach den Bestim-
mungen des kantonalen Rechts. Alle Anlagen und Bauten sind nach der Norm sia 500
(Ausgabe 2009 oder aktueller) zu erstellen: Erschliessungswege, Zirkulationsflachen, Lifte
und Zugange sind behindertengerecht zu erstellen.
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7.9 HYDROGEOLOGISCHE VERHALTNISSE

Es liegt ein hydrogeologischer-geotechnischer Grundlagenbericht vor. Die wichtigsten Er-
kenntnisse bezlglich Baugrunds, hydrogeologischen Verhaltnissen, Geothermische War-
menutzung, Naturgefahren, Oberflachenabfluss, Fundation und Gewasserschutz sind im
Bericht vom 22. April 2022 abgebildet.

7.10 GRUNDWASSER

Der Grundwasserspiegel liegt mit ca. 435 m 4. M. knapp unter dem Terrain und ist relativ
hoch.

2Nd ¥ el i : ‘i‘r\ \2 i \’J\\\
Ausschnitt Plan Grundwasserspiegel. Quelle: GIS NW
Es bestehen Grundwasserstréome in zwei Kammern und ein sehr hoher Grundwasserspie-
gel, oft hoéher als der Seespiegel aufgrund eines Strémungsdrucks vom Burgenberg her.
Der Seewasser-Normalpegel betragt zwischen 433.60 bis 433.80 m U. M. Der Wasser-
stand des Vierwaldstattersees ist in 5 Gefahrenstufen festgelegt:

Gefahrenstufen Vierwaldstattersee m . M.

1 > 434.00
2 434.00 - 434.25
3 434.25 - 434.45
4 434.45 - 434.75
5 < 434.75

Aus den beschriebenen Grinden ist von einem einzigen Untergeschoss mit Kellern und
Parkierungsanlagen auszugehen. Fur die Fundierung der Bauwerke sind Pfahlungen vor-
zusehen. Das Untergeschoss ist wasserdicht respektive als «weisse Wanne» zu konstru-
ieren.
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Die Projektparzellen liegen in einem ausgeschiedenen nutzbaren Grundwassergebiet, was
bedeutet, dass Warme aus dem Grundwasser bezogen werden kann (Grundwasserwar-
menutzung). Rund um das Projektgebiet bestehen bereits diverse Grundwasserfassungen
fur die Warmenutzung.

7.11 NATURGEFAHREN

Das Gebiet liegt in der Gefahrenzone 2. Die Gefahrenzone 2 bezeichnet die Gebiete mit
mittlerer Gefahrdung. Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass das Schutzziel durch
eine optimale Standortwahl, die konzeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche Mas-
snahmen unter Wahrung der Verhaltnismassigkeit erreicht wird.

Wo das Erdgeschoss mit Ricksicht auf den Gefahrenschutz so hoch Uber dem gewach-
senen Terrain angeordnet werden muss, dass das Kellergeschoss als Vollgeschoss im
Sinne von Art. 162 BauG zahlt, kann der Gemeinderat die nach Art. 7 BZR maximal zu-

lassige Vollgeschosszahl um ein Vollgeschoss erhéhen.

Ausschnitt Plan Naturgefahren. Quelle: GIS NW

Einflussbereich See

Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten im Einflussbereich See sind baulich
so anzuordnen, dass bis zur mittleren Uberschwemmungshéhe von 435.05 m (. M. kein
Wasser ins Gebaude eindringen kann. Gebaudezugange wie Turen, Tore und Rampen
mussen bis zur sehr seltenen Uberschwemmungshdhe von 435.50 m (. M. innert niitzli-
cher Frist mit vor Ort gelagerten Materialien temporar abgedichtet werden kénnen. Fens-
teroéffnungen mussen Uber dieser Hohe liegen. Die genannten Koten bertcksichtigen ei-
nen Wellenschlag von 25 cm. Der erhdhte Wellenschlag in Ufernéhe ist zusétzlich zu den
Uberschwemmungshdhen angemessen zu beriicksichtigen.
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Gefahrdung durch Wildbache

Bei Bauvorhaben gefahrdet durch Wildbache ist ein permanenter Objektschutz bis zum
HQB00 erforderlich. Die Massnahmen sind auf Stufe Baugesuch im Rahmen des Natur-
gefahrennachweises aufzuzeigen (https://www.naturgefahrennachweis.ch/). Je nach
Grosse der geplanten Baukorper wird die Mehrgefahrdung der Nachbargrundstticke
ebenfalls ein Thema.

Fazit: Die Gefahrdung resultiert aus den Wasserprozessen. Zum einen resultiert die Ge-
fahrdung durch Uberschwemmungen des Vierwaldstéttersees. Die Hauptgefihrdung
geht jedoch vom Muhlebach aus. Dieser kann in extremen Nasseperioden Uber die Ufer
treten und die Projektparzellen Uberschwemmen.

Die Larmschutzanforderungen fur die Kernzone A2 und B1 mit einer Empfindlichkeitsstufe
ES Il sind einzuhalten.

Bauten und Anlagen mUssen gemass Art. 44 der Brandschutznorm Ausgabe 2015 der
Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen (VKF) fUr den raschen zweckmassigen Ein-
satz der Feuerwehr jederzeit zuganglich sein. Im Standardkonzept haben Gebaude und
Anlagen den «Richtlinien fir Feuerwehrzufahren, Bewegungs- und Stellflichen» gemass
Feuerwehr Koordination Schweiz (FKS) zu gentigen. Die Einhaltung dieser Richtlinien hat
im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens durch die Teilnehmenden (ggf. unter Einbezug
der Nidwaldner Sachversicherung NSV) zu erfolgen.

Es gelten die Schweizerischen VKF-Brandschutzvorschriften, bestehend aus der VKF-
Brandschutznorm und den VKF-Brandschutzrichtlinien:
https://www.bsvonline.ch/de/vorschriften/

Das neue Energiegesetz des Kantons Nidwalden trat am 1. November 2021 in Kraft. Mit
dem neuen Energiegesetz setzt der Kanton Nidwalden die Energiestrategie 2050 und die
Mustervorschriften der Kantone um. Der CO2-Ausstoss der Gebaude soll weiter gesenkt
und der Zubau erneuerbarer Energie gestarkt werden. Das Gebiet befindet sich in einem
Grundwassergebiet. Moglich sind:
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- Nutzung von Grundwasser

- Nutzung von Oberflachengewassern

- Erdsonden in Absprache mit dem Amt fur Umwelt
- Luft

Nicht anwendbar ist:

- Erdregister, da der minimale Abstand zum héchstmdglichen Grundwasserspie-
gel von 2 m nicht eingehalten werden kann.

FUr den Wettbewerb ist davon auszugehen, dass die neuen Gebaude an den bestehen-
den Warmeverbund angeschlossen werden.

Nach guiltigem Zivilschutzgesetz (BZG) und Zivilschutzverordnung (ZSV) sind Wohnbauten
schutzraumpflichtig. FUr WohnUberbauungen ab 38 Zimmer sind gemass Art. 17 ZSV ein
Schutzraum oder Sammelschutzraume zu erstellen. Pro 3 Zimmer sind 2 Schutzplatze
(SP) vorzusehen, wobei halbe Zimmer nicht mitgezahlt werden. Die Schutzplatze sind im
Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Bei Neubauten sind auf privatem Grund Abstellplatze fir Kehrichtgebinde zu schaffen, die
fOr die Kehrichtabfuhr gut zuganglich sind und den Verkehr nicht beintrachtigen.

Die bestehenden Dienstbarkeiten und Grundlasten bei den Grundsticken im Perimeter
des Wettbewerbs sind zu bewahren; es handelt sich insbesondere um Weg-, Erschlies-
sungsrechte und Durchleitungsrechte. Besondere Aufmerksamkeit ist dabei den Weg-
rechten zu Gunsten der Grundstiicke Nr. 13, 14 und 57 (zu Lasten des Grundstiicks Nr.
802) zu schenken. Bestehende auf ein bestimmtes Bauteil (wie ein Vordach) definierte
Néaher- oder Grenzbaurechte sind fur neue Bauten und Anlagen nicht mehr gltig.

Zwischen den Grundstlcken innerhalb des Projektperimeters darf grenzibergreifend ge-
plant werden. Zu den umliegenden Grundstlcken ist der ordentliche Grenzabstand ein-
zuhalten.

Die wichtigsten Dienstbarkeiten und Grundlasten sind in den Planungsgrundlagen abge-
bildet (siehe Dokument in Planungsgrundlagen).
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In diesem Wettbewerb und fUr die weitere Projektierung und Planung werden die Flachen-
begriffe wie folgt definiert:

- Geschossflache (GF): der Begriff «Geschossflache» entspricht demselben Begriff,
wie er in der sia-Norm 416 (Ausgabe 2003) verwendet wird.

- Hauptnutzflache (HNF): der Begriff «Hauptnutzflache» entspricht demselben Be-
griff, wie er in der sia-Norm 416 (Ausgabe 2003) verwendet wird, jedoch inkl.
Réduitflachen.
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Es ist unter dem Vorbehalt einer guten, st&dtebaulichen Gesamtldésung und angemessen
dimensionierten Freirdumen von hoher Aufenthaltsqualitdt eine mdglichst hohe bauliche
Dichte anzustreben,; die erstrebenswerte, bauliche Dichte, die Ausdehnung und eine hohe
Qualitét der Aussenraume sind also in ein ausgewogenes Verhdaltnis zu setzen. Die Vor-
gaben aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan Dorfkern Stansstad sind hierbei verbind-
lich einzuhalten.

Im Vorfeld des Wettbewerbs wurde mit einer Machbarkeitsstudie Uberprift, welche Be-
bauungsdichte im Projektperimeter als Zielwert als angemessen und ertraglich fur die wei-
tere Entwicklung gilt. Daraus abgeleitet ist als Zielwert eine bauliche Dichte von mind.
3'000 bis 3'300 m? GF sia 416 fUr die Grundstlicke Nm. 521, 716 und 802 anzustreben.

Bezuglich der Gestaltung und Erscheinung der Bauten gelten die Anforderungen des
rechtsgultigen Bebauungsplans. Bauten sollen sich in den bedeutenden Ortskontext ein-
fOgen, sie kdnnen auch in einer zeitgemassen Architektursprache erscheinen.

Im Rahmen des Wettbewerbs werden von den teilnehmenden Teams Referenzbilder
und/oder Skizzen zur architektonischen Gestaltung erwartet.

Es ist aufzuzeigen, wie die Realisierung der Bauten und Anlagen zeitlich und organisato-
risch aufeinander und mit der bestehenden Umgebung und den Absichten der Grundei-
gentUmerschaften abzustimmen ist. Es gilt eine optimale Gesamtbebauung zu erreichen,
welche die erschliessungstechnischen Aspekte (Einstellhallenzufahrt) sowie die Zuord-
nung der 6ffentlichen Rdume und der privaten Bereiche an dieser anspruchsvollen Lage
gut zu l6sen vermag.
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8.4 RAUMPROGRAMM GEMEINDEVERWALTUNG

Im Projektperimeter ist eine neue Gemeindeverwaltung (als Ersatz fur die bestehende Nut-

zung auf dem Grundstick Nr. 10) einzuplanen. Sie ist als reprasentativer, unabhangiger

Bau an der Dorfstrasse zu projektieren. Falls die Gemeindeverwaltung doch nicht in die-

sem Perimeter realisiert wird, sondern vorerst am heutigen Standort bestehen bleibt, muss

dasselbe Flachenangebot fur Gewerbe (BUros, Praxis, etc.) genutzt werden kénnen.

Das heutige Gemeindehaus wird diesfalls zu einem spéteren Zeitpunkt umgenutzt oder

zurlickgebaut und durch einen Neubau ersetzt werden (keine Aufgabe im Wettbewerb).

FUr den Ersatzneubau des Gemeindehauses liegt folgendes detailliertes Raumprogramm

Vvor:

Abteilung
Kanzlei

Finanzen

Sozialamt

Bauamt

Allgemein

Archiv/Ablage

Nebenrdume

Total Raumbedarf
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Raum
Buro Geschaftsflihrer
Arbeitsplatze

Arbeitsplatze

Arbeitsplatze

Arbeitsplatze
Aktenauflage

Vorraum / Kundenschalter
Diskretschalter

Sitzungszimmer GR (15 Pers.)
Sitzungszimmer Kommissionen

Sitzungszimmer intern

Pausenraum mit Teeklche
Ruheraum

EDV-Raum klimatisiert
Office, Kopierer

Nassraume (WG, DU, Umkleiden)
Kanzlei (Tagesarchiv)
Finanzen (Tagesarchiv)

Bauamt (Tagesarchiv)

Unterstation Technik

NF m?

20
12

12

12

12
10

30
15

40
25
15

20
15

5
10

25

20

20

20

10

Anzahl

;
4

N —

-

NF sia 416

m2

20

48

36

36

48
10

30
15

40

25

15

20

15

5

20

25

20

20

20

10

478

39



8.5 GENERATIONENUBERGREIFENDE WOHNUNGEN

Es soll ein breites Mietwohnungsangebot erstellt werden, welches fur alle Generationen
von Nutzern und Bewohnern attraktiv ist. Damit soll ein lebendiges und vielfaltiges Quartier
entstehen. Da verschiedene Wohn- bzw. Familienformen angesprochen werden sollen,
sind 2%- bis 5% -Zimmer-Wohnungen mit kompakten und innovativen Grundrissen zu
planen, welche einen gunstigen Mietzins generieren.

Die angegebenen Hauptnutzflachen NF geméass der Ordnung sia 416 (2003) sollen inner-
halb folgender Bandbreiten liegen.

Der Wohnungsmix wird als Zielwert wie folgt definiert:

Anzahl Zimmer Anteil NF sia 416
2% Zimmer variable Anteile 60 - 65 m?
3% Zimmer 30-35% 75-85m?
45 Zimmer 35-50% 95 - 105 m?
5V, Zimmer 20-30 % 115-125m?
Total 100 %

Nasszellen

Je nach Wohnungsgrdsse ist flr die Ausstattung der Nasszellen nach folgenden Parame-
tern zu planen:

Whg-Grosse Ausstattung

22 Zimmer 1 Nasszelle mit Lavabo, WC, Dusche
3% Zimmer 1 Nasszelle mit Lavabo, WC, Badewanne oder Dusche
4% - 5Y2 Zimmer 1 Nasszelle mit Lavabo, WC und Badewanne

1 Nasszelle mit Lavabo, WC und Dusche

Die 3% Zimmer-Wohnungen sollen teilweise mit Badewannen und teilweise mit Duschen
ausgestattet sein. Pro Wohnung ist eine Nasszelle rAumlich so zu gestalten, dass eine
behindertengéngige Anordnung gemass der Ordnung sia 500 moglich ware.

Ausstattung

Jede Wohnung soll Uber einen Eingangsbereich mit einer Garderobe, einer angemesse-
nen Anzahl an Wandschranken und einen Putzschrank verflgen. Zusatzlich ist ein Réduit
vorzusehen, dessen Grésse richtet sich nach der Grundrissgestaltung.

Waschen

Pro Haus sind 1 bis 2 allgemein zugéangliche Waschkichen (Waschtirme) und 2 Trock-
nungsraume vorzusehen. Diese kénnen auch im Erdgeschoss oder im Dachgeschoss
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angeordnet werden. In den Wohnungen ab 32 Zimmer-Wohnungen sind in den Nasszel-
len oder in den Réduits Anschllsse und der nétige Raum flr je eine Waschmaschine vor-
zusehen.

Private Aussenrdume

Pro Wohneinheit ist mind. eine Loggia anzubieten, ein Gartensitzplatz ist wo mdglich zu
prufen. Fur die Gestaltung dieser privaten Aussenrdume sind die typologischen Eigenhei-
ten der Kernzone und die Auflagen des Bebauungsplans zu bertcksichtigen.

Nebenrdume zu den Wohnungen

Nebenrdume (z.B. Keller) sind im Sinne von Art. 36 Abs. 2 Baugesetz genligend, wenn
sie je Wohnung eine Grundflache von insgesamt 8 m? aufweisen. Flir Wohnungen bis zu
zwei Zimmern kann diese Grundflache auf 5 m? reduziert werden. Es ist ein Nachweis der
Nebenflachen fir sémtliche Nutzungen zu erbringen.

Technische Rdume

Haustechnik NF sia 416

1 gemeinsame Haustechnik-Zentrale ca. 60 m?

je 1 Unterstation pro Haus je ca. 10 m?

Gemass Bebauungsplan mussen in der Kernzone B1 mindestens 40% Wohnungsanteil
ausgewiesen werden. Grundsatzlich kann in den Erdgeschossen also eine klassische
Wohnnutzung stattfinden.

Fur die Erdgeschossnutzungen der neuen Bauten sind auch kreative Ideen willkommen,
welche dazu beitragen, das Zusammenleben verschiedener Generationen zu ermdgli-
chen, das Quartier zu beleben und Raum fUr Begegnungen zu schaffen. Die Teams sind
angehalten in ihrem Beitrag mdégliche Erdgeschossnutzungen zu definieren, wie z.B:

- Gemeinschaftsraume

- Zusétzliche Miet-Zimmer

- Multifunktionale und flexible Raume

- Ateliers / Wohnatelier (auch mehrgeschossig)

- Gewerbeflachen

- WaschkUlche als Treffpunkt

- Reine Wohnnutzungen mit Zugang in Aussenbereich

- Loggias mit Privatsphére, welche aber den Kontakt zu Nachbarn ermdglichen
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Der Qualitét der Aussenrdume ist eine hohe Bedeutung zuzumessen.

FUr das Gemeindehaus ist ein angemessener Vorbereich zu Gunsten einer guten Adress-
bildung vorzusehen.

Es sind offentlich nutzbare kleine Platze, Begegnungsbereiche und Wegverbindun-
gen/Gassen vorzusehen resp. bestehende Wegverbindungen weiterzufihren.

Weiter sind fur Erdgeschosse kleinere, private oder gemeinschaftliche Vorbereiche und
Vorgérten zu den Wohnungen oder den Geschéftsnutzungen vorzusehen. Der Aussen-
raum ist zusammenhangend, spielfreundlich und mit einer hohen Aufenthaltsqualitat aus-
zugestalten.

Es sind bei Spielplatzen Spielangebote flr unterschiedliche Altersgruppen zu erstellen.
Diese kdnnen gemischt oder nach Spielbereichen getrennt voneinander angeboten wer-
den. Die Ausstattung ist im Wettbewerbsverfahren noch nicht darzustellen.

FUr Baume und Straucher sind standortgerechte und einheimische Arten zu verwenden.
Werden entlang von Strassen Baume vorgesehen, sollen diese Uber eine gute Hitze- so-
wie Salzvertraglichkeit verfigen. Um die Strassenbdume sind grosszigig dimensionierte,
sickerfahige Flachen vorzusehen. Die ErdUberdeckung insb. Uber der Einstellhalle ist auf
die Auswahl der Baume und deren Wurzelverhalten abzustimmen; es ist in Bereichen mit
Baumen ein Wurzelraum von mindestens 1.00 m erforderlich.

Die erwtnschte maximal mdgliche Anzahl an Parkplatzen kann in einem Widerspruch zum
Anspruch an eine gute Durchgrinung mit einem Anteil an grossen Baumen stehen. Zwi-
schen den beiden Anforderungen ist ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Anzahl Park-
platzen und einem hochwertig gestalteten Aussenraum zu suchen.

Das bestehende Freiraumkonzept zum Uferbereich und zur Strassenraumgestaltung der
Freiraumarchitektur ist in die Uberlegungen einzubeziehen.

Erschliessung MIV

Die Einstellhalleneinfahrt erfolgt von der Dorfstrasse auf dem Grundstick Nr. 716 (siehe
Grundlageplan). Eine Erschliessung Uber die Grundstlicke Nrn. 16 (Oberstufenschulhaus)
oder 57 ist nicht erwUnscht.

FUr das Grundstick Nr. 13 besteht ein Erschliessungsrecht ab der Bahnhofstrasse Uber
das Grundstick Nr. 802. Die Zufahrt zu den bestehenden Autoparkplatzen ist zu erhalten.

FUr Anlieferungen und Notfélle sind Zufahrten ab der Bahnhofstrasse und ab der
Dorfstrasse maglich.
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Durchwegung flir Fussganger

Es sind 6ffentliche Fusswegverbindungen durch das Areal in einem feinmaschigen und
durchlassigen inneren Wegnetz einzuplanen. Anschlusspunkte sind auf das Ubergeord-
nete Netz abzustimmen.

Fur Fusswegverbindungen sind Sicherheitsaspekte, Sichtbezlge und eine gute Auffind-
barkeit und Orientierung zu gewahrleisten.

Die bestehende Fusswegverbindung von der Bahnhofstrasse zum Oberstufenschulhaus
ist zu erhalten.

Notfallerschliessung

Feuerwehrstellplatze und die Notzufahrten sind auszuweisen.

MIV

Die Anzahl der zu erstellenden Parkplatze richtet sich grundsatzlich nach § 53 und § 54
Bauverordnung des Kantons Nidwalden.

Samtliche Parkplatze sind unterirdisch in einer Einstellhalle zu erstellen mit Ausnahme von
wenigen Mixed-Zonen zur Anlieferung und zur Abholung (Kurzzeit-Parkplatze).

Die Einstellhalle ist gemeinsam Uber den Projektperimeter (Grundsticke Nm. 521, 716
und 802) zu entwickeln. Es sind zudem optionale Anschlussmdglichkeiten flr die angren-
zenden Grundstiicke gegen Osten aufzuzeigen.

Aus dkonomischen und technischen Grinden (Grundwasserstrome, Hochwasser) ist nur
1 Untergeschoss flr eine gemeinsame Tiefgarage anzustreben. Es ist das Maximum an
mdglichen Parkplatzen aufzuzeigen, unter der Prémisse einer hochwertigen Freiaumge-
staltung mit Baumen. Eine Reduktion der Parkplatze gegentber dem Normbedarf liegt im
Ermessen des Gemeinderats und ist denkbar.

Es besteht die Idee, den anliegenden Grundstickseigentimern einen Einstellhallenpark-
platz zur Vermietung zur Verflgung zu stellen, sofern es die Platzverhaltnisse bzw. die
Anzahl Parkplatze zulassen.

Zweirader

Von der geforderten Anzahl Veloabstellplatzen sind ca. 15 % als offene Kurzzeitabstell-
platze oberirdisch in der Néhe der Hauszugange zu erstellen, wahrend ca. 85 % als Lang-
zeitabstellplatze in einem abschliessbaren Raum im Erdgeschoss oder Untergeschoss zu
erstellen sind. FUr Motorréder, Roller und dgl. ist eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen
im Umfang von 10% der Autoparkplatze anzubieten.
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FUr Kehricht und Griingut ist ein Normcontainer Unterflursystem mit einer Liftanlage (Lift o
Mat) zu planen. Die Anforderungen an das System sind der Planungswegleitung zu ent-
nehmen. FUr Karton und Papier sind oberirdische Normcontainer bereitzustellen.

Kehricht (Unterflur)

Bei der Bereitstellung vor dem Abholtag muss der SUIBR!-Gebuhrensack in Normcontai-
ner deponiert werden. Je nach Projekt kann die Anzahl Container geméass Wegleitung im
Normcontainer-Unterflursystem variieren.

Griingut (Unterflur)

GrUngut ist in den grinen oder speziell beschrifteten Containern bereitzustellen. Gesam-
melt wird auch geblndeltes Gringut mit einem max. Gewicht von 20 kg. Je nach Projekt
kann die Anzahl Container gemass Wegleitung im Normcontainer-Unterflursystem variie-
ren.

Standort und Mandvrierrdume

Das Gemeindebauamt, der Planer oder der Bauherr legt in Absprache mit dem KWV -
Kehrichtverwertungsverband Nidwalden den Standort der UFC-UnterFlurContainer-Anla-
gen fest. Der Standort soll eine sichere, kundenfreundliche und wirtschaftliche Hauskeh-
richtentsorgung ermadglichen. Die uneingeschrankte Zufahrt muss jederzeit gewahrleistet
sein. Die Strasse ist von Schnee und Eis befreit. Eine Durchfahrt muss eine frei befahrbare
Strassenbreite mindestens 3.50 m und Mindesthéhe von 4.00 m aufweisen. Der Unter-
grund muss befestigt sein und eine Belastbarkeit von 40 Tonnen erreichen. Steigungen
mit mehr > 15 % werden nicht befahren. Fahrverbote werden nur bei vorhandener Bewil-
ligung befahren. Sackgassen werden nur befahren, wenn am Ende eine Wendemdoglich-
keit besteht (Wendehammer-, -Schleife oder -Nische).

Die Trafostation des kantonalen Elektrizitatswerkes Nidwalden (EWN) auf dem Grundstlick
Nr. 521 (Trafo 131.13) muss erhalten bleiben, bzw. ist ein neuer Standort ins Projekt zu
integrieren. Folgende Parameter sind bei der Planung zu beachten:

- Raumbedarfvon 8 mx3 mx3m B xTx H)

- Gute Erreichbarkeit ab Dorfstrasse
- Zufahrt ab der Dorfstrasse

- Kunftiger Standort liegt idealerweise zwischen dem heutigen Standort und der
Dorfstrasse

- Oberirdischer Bau/Zugang (nicht Unterflur).
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Wohnungen, Arbeitsplatze und raumplanungsrechtliche Kinderspielplatze gelten als Orte
mit empfindlicher Nutzung (OMEN). Der vorsorgliche Schutz durch die Anlagegrenzwerte
muss gewdhrleistet sein, damit die Langzeitbelastung maoglichst niedrig gehalten werden
kann: Fir OMEN kann fUr die beschriebenen Nutzungen von einem Abstand von 4 m zur
Trafostationen ausgegangen werden. Fur die Bewilligung von Transformatorenstationen
und deren NIS-Beurteilung ist das Eidgendssische Starkstrominspektorat (ESTI) zustan-
dig. Ein spéteres Vorprojekt ist deswegen zwingend mit der EWN und dem ESTI zu koor-
dinieren.

Die Schutzplatze sind im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens nicht nachzuweisen.

Ein koordinierter Werkleitungsplan steht den Teams im DXF-Format zur Verfigung. An der
Westgrenze des Planungsperimeters verlauft eine Kanalisations-Hauptleitung, welche
nicht verlegt werden soll.

Einer wirtschaftlichen Bauweise ist Rechnung zu tragen. Folgende Punkte sind besonders
zuU beachten:

- Materialisierung und Konstruktion beztiglich Okologie und Nachhaltigkeit
- Effiziente Lastabtragung

- Effiziente Erschliessungslésungen

- Gute Tageslichtversorgung der Hauptnutzraume

- Sommerlicher Warmeschutz

- Durchlaufende vertikale Installationsschachte.
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9. GENEHMIGUNG PROGRAMM

Das Programm ist vom Preisgericht genehmigt worden am 12. Mai 2022
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Die Kommission fir Wettbewerbe und Studienauftrdge des sia hat das Programm am
13. Mai 2022 geprUft. Es ist konform zur Ordnung fUr Architektur- und Ingenieurwettbe-
werbe sia 142, Ausgabe 2009.

Die Honorarvorgaben im Programm sind nicht Gegenstand der Konformitatsprifung nach
der Ordnung sia 142 (2009).
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