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SITUATION 1:500

AUSGANGSLAGE Die innere Gartenoase wird réumlich durch die Fassaden definiert. Die BEBAUUNGSKONZEPT - OBERE EBENE e T | ”||i| I
Der Projektperimeter in fusslaufiger Distanz zum Innenstadtkern sowie Gebaudeeinheiten haben dadurch direkten Bezug zur Gartenwelt und Zwischenraume: e U5 = i1
der Altstadt von Aarau, liegt nérdlich der Aare und bildet den Auftakt kénnen die Jahreszeiten aktiv miterleben. Hier findet man wahrend den -erlauben eine gute Besonnung des Innenhofs und erhéhen die Wohn- - - \ HE ,,|
zum «Scheibenschachen-Quartier». Stadtebaulich wird mit der warmen Sommermonaten einen wohltuenden Platz im Schatten der und Aufenthaltsqualitat b N AN
Entwicklung die Erweiterung des Innenstadtbereiches nach Norden Vegetation. Das maandrierende Wegenetz bietet kurze und attraktive -generieren Durchlassigkeit fur Kaltliftstrome und erméglichen ein
sowie die Aufwertung des Quartiers insgesamt angestrebt. Neben Wegverbindungen fur den Langsamverkehr. Veloparkierung werden angenehmes Stadt- und Wohnklima
einem Gewerbeanteil soll eine neue Wohnbebauung mit stadtischer paketweise an den Gebaudezugangen angeboten. Entlang der -ermoglichen Ausblicke und bereichern das Wohngefuhl
Dichte entstehen. Die Integration in die bestehende Nachbarbebauung, Gysulastrasse befinden sich die Besucherparkplatze sowie die Einfahrt
die Einbindung des schutzenswerten Gebaudes «Kreuz» sowie die zur Garage.
Realisierung ansprechender Frei- und Erholungsflachen, stellen in Durch die bewusste Regenwassernutzung werden wertvolle Kreislaufe
diesem Projekt die angestrebten Qualitatsziele dar. genutzt. Ein attraktives Wasserbecken sammelt das Regenwasser von
den Dachern der Neubauten oberhalb des Weinbergplatzes und des
STADTEBAU/ERSCHLIESSUNG Restaurants Kreuz. Das Uberschissige Wasser wird in einem
Der Projektierungsperimeter wird durch die Kattigerstrasse, den Regenwassertank gesammelt und fur die Bewasserung des Grlinraums
Verkehrskreisel und der Gysulastrasse begrenzt, nordostseitig stosst verwendet.
das Areal an das Wohnquartier. Der stadtebauliche Ansatz sieht eine Das anfallende Regenwasser der tbrigen Dacher wird Uber eine
strassenseitig geschlossene Bebauung vor, welche einen Innenhof Retentionsflache im Ostlichen Teil des Grundstuickes versickert. Dieses
bildet, der sich in Richtung Nordosten zum Quartier hin 6ffnet. ist bewusst ausserhalb des Tiefgaragenbereichs platziert. Die sanft
Gleichzeitig findet vom Kreisel zum Quartier hin eine Hohenentwicklung modellierte Topografie ermdglicht das Bepflanzen von kleinkronigen
von sechs auf funf Geschosse statt. Die prazise verortete Bebauung Baumen und Einzelstrauchern uber der Tiefgaragendecke. Im Zentrum
g bildet den westlichen Auftakt zum «Scheibenschachen» und des Innenhofs bietet eine Aussparung in der Tiefgarage Erdvolumen fur
' Ausgangspunkt fur die weitere Entwicklung. eine markante Baumpflanzung.
: 4 Die Baumasse wird durch Einschnitte in funf Baukorper gegliedert, Die Dacher der Zwischenbauten und Attikageschosse werden intensiv
t;" A ; welche zusatzlich das «Kreuz» als sechste Baute integrieren. Die begrint als Erganzung zur Gartenoase im Innenbereich. Es entstehen
> 4 Kdrnung der einzelnen «Perlen» an der Kette ist eine Antwort auf die mehr 6kologisch wertvolle Flachen. Die Hauptdacher dagegen sind neue Bebauung
QUARTIERSTRUKTUR - BEBAUUNGSKONZEPT kleinmassstabliche Struktur des Wohnquartiers. Die einzelnen extensiv begrint, um die Nutzung mit Photovoltaikanlagen zu
Baukdrper sind orthogonal strukturiert und zum Innenhof hin ermoglichen. »  Besonnung
abgeschragt, wodurch eine charakteristische «Innenhofwelt» entsteht. Die Entsorgung ist zentral Gber Unterflurcontainer organisiert. Diese ——p» Ausblicke
Die Gebaudezwischenraume bieten Einlass fur Licht, Durchliftung und sind an der Gysulastrasse angeordnet. )
Wetter, wovon der Innenhof, die Wohnungen und auch das Stadtklima P Kaltluftstéme
profitieren. NUTZUNGSKONZEPT BEBAUUNGSKONZEPT - OBERE EBENE
Auf dem Strassenniveau bleibt die Bebauung im Sockelbereich An prominentester Lage im sudlichen Eckbau ist erdgeschossig die
geschlossen, wodurch Strassenlarm und die Emissionen der Tankstelle Tankstelle mit Shop im Gebaude integriert. Dartiber liegen zwei
vom ruhigen Innenhof ferngehalten werden. Die Zugange zu den Gewerbe- und zwei Wohngeschosse plus Attika. Die weiteren
einzelnen Bauten liegen generell auf den Aussenseiten, was der ebenerdigen Flachen zum Strassenraum, respektive dem Innenhof
stadtischen Situation und der klaren Adressbildung Rechnung tragt. In beinhalten mit Ausnahme des nérdlichsten Baukorpers
den zwei bis dreigeschossigen «Verbindungspartien» befinden sich auf Gewerbeflachen. In den Folgegeschossen befinden sich Wohnungen.
dem Strassenniveau die Eingangshallen. Diesen bilden den Die Baute im Norden, welche allseitig im Grlnen steht, weist auch im BEBAUUNGSKONZEPT - UNTERE EBENE
Ankunftsbereich, den Durchgang in den Innenhof fur die Bewohner und Erdgeschoss Wohnungen auf. -Larmimmision wird durch eine druchgéngige Sockelbebauung blockiert
Platz fur Fahrrader. Aus diesen Eingangshallen gelangt man in die Jede Wohnung weist einen privaten, gut besonnten und nutzbaren -Grun des nordwestlich angrenzenden Quartierts 1auft in den neu
Treppenhauser, welche die funf- bis sechsgeschossigen Bauten mit Aussenraum auf. Den Wohn-/Essbereichen mit Ausrichtung zum gesetzten Innenhof - quartierverbindendes, verortendes Element
Attika erschliessen. Die einzelnen Attikageschosse sind aus der Innenhof sind Balkone vorgelagert. Die strassenseitig orientierten -Markanter Grinbereich im Nordosten ist infolge Niveauversprung von
ausseren Erscheinung, Besonnung und Gebaudestruktur hinaus Wohnraume verfligen hingegen Uber intimere Loggien. Die attraktiven neuem, grunen Innenhof erlebbar - quartierverbindendes, verortendes
entwickelt worden. Attikawohnungen besitzen je eine grosszugige Dachterrasse. Alle Element
Die in den Baukorper integrierte Einstellhallenabfahrt liegt in der Wohnungen profitieren von mehrseitigen Aus- und Durchblicken. -Zugange strassenseitig - Innenhof als ruhiger, entspannter Raum
Ostecke und wird wie die Tankstelle Uber die Gysulastrasse Das Gebaude «Kreuz» kann im Erdgeschoss weiterhin als Restaurant
erschlossen. genutzt werden, im Obergeschoss konnte ein Dienstleitungsbetrieb 41— 4
Die Bebauung entspricht dem Wunsch des Entwicklers nach einem untergebracht werden, im Dachgeschoss ist eine Wohnung
maximal vertraglichen Mass an Dichte. Dieses Mass wurde ausgereizt vorgesehen.
und kann mit dem gewahlten Konzept an dieser Lage annahernd
realisiert werden.
BAUPHYSIK/LARMSCHUTZ -
FREIRAUMKONZEPT Die larmbelastete Situation war pragend fur die Konzeption. Die im =
Die Leitidee des Freiraumkonzeptes zeigt den Kontrast zwischen der Sockelbereich geschlossene Bebauung reagiert angemessen und
urbanen und hoch frequentierten Kuttigerstrasse und der ruhigen ausreichend auf diese o6rtliche Gegebenheit. Der Innenhof wie auch die
Gartenwelt, welche einen attraktiven Riickzugsort und halbéffentlichen zu diesen Raum hin orientierten Schlaf- und Wohnrdume werden so
Treffpunkt in der Nachbarschaft offeriert. Ein strukturreiches Baum- und vor starken Larmimmissionen geschutzt.
Strauchthema bespielt die gefasste Hofsituation und kann als Die Gestaltung der Wohnungsgrundrisse erfolgte konsequent in
Erweiterung des naheliegenden Waldes verstanden werden. Die Absprache mit der beratenden Bauphysikerin und sind in ihrer
Erweiterung als 6kologisch wertvoller Verbindungskorridor gegen Grundrissgestaltung larmoptimiert. Das Projekt ist damit in der neue Bebauung
Norden starkt den Lebensraum fur Flora und Fauna und bindet den vorliegenden Form bewilligungsfahig.

Perimeter in seine unmittelbare Umgebung ein. Grenzen werden Bezlge Grinraume
fliessend und Ubergange zum zukiinftigen urbanen Weinbergplatz als
weich wahrgenommen. Somit entsteht ein spannungsvoller Dialog
zwischen der Gartenstadttypologien und dem stadtischen Umfeld.
Gegenuber dem Weinbergplatz definieren drei markante Baume die f )

Fassade des Neubaus und geben den Blick auf das historische Hotel » y Hauszugange, Adresse

SCHWARZPLAN 1:2000 om  2m Som Kreuz frei. BEBAUUNGSKONZEPT - UNTERE EBENE REFERENZBILDER FREIRAUMGESTALTUNG SCHEMA DACHBEGRUNUNG

Bezlge Grinraume
Larm extensive Begrunung

[ intensive Begriinung
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TRAGWERKSKONZEPT

Die Tragstruktur des Gebaudes ist in konventioneller Massivbauweise
aus Backstein und Beton vorgesehen. Uber dem Untergeschoss mit
Einstellhalle aus Ortbeton, liegen die funf Baukorper, welche aus
betonierten Treppenhauskernen, Wohnungstrennwanden und
Flachdecken konstruiert sind. Die Aussenwand des Erdgeschosses ist
aus statischen wie architektonischen Griinden ebenfalls in Ortbeton
gefertigt.

In den Obergeschossen ist ein tragendes Innenmauerwerk aus
Backstein vorgesehen. Die Fassade besteht aus einem ebenfalls
tragenden Einsteinmauerwerk. In den unteren Geschossen wird ein
statisch hochwertiger «geflllter» Stein eingesetzt, die drei obersten
Geschosse werden mit einem Einsteinmauerwerk ohne spezielle
Anforderungen gemauert.

Die fassadenseitig sichtbaren Elemente wie Deckenstirnen, Fenster-
und Balkonbristungen sowie Fassadenpartien im Attikabereich sind
aus vorfabrizierten Betonelementen gefertigt.

KONSTRUKTION/MATERIALISIERUNG/AUSDRUCK

Die Uberbauung wird als ganzheitliches Stadtstlick verstanden,
welches in sich formal einheitlich gestaltet ist und in Anlehnung an das
«Kreuz» in Massivbauweise erstellt wird. Diese Bauweise widerspiegelt
sich direkt in der ausseren Optik. Der kraftige, steinerne Ausdruck der
Fassaden wird mit verputztem Einsteinmauerwerk in Kombination mit
vorfabrizierten Betonelementen betont. Die Elemente, welche sich
direkt aus dem gewahlten Konstruktionsprinzip heraus entwickeln,
erzeugen eine feine und quartiervertragliche Gliederung der Bauten.
Die grosstenteils einstoffliche Bauweise in Form des
Einsteinmauerwerks garantiert ein hochwertiges Raumklima und folgt
dem Gedanken einer nachhaltigen Bauweise ohne aufwandig zu
rezyklierendem Materialmix.

Wenige verschiedene Elemente fir Fenster, Beton- und
Balkonelemente ermdglichen eine wirtschaftliche Vorfertigung. Die
Holz-Metallfenster der Lochfassaden sind gut proportioniert, die
Fassaden weisen ein gutes Verhaltnis von transparenten zu opaken
Bauteilen auf. Der textile Sonnenschutz komplettiert den subtil
gestalteten Ausdruck der Bebauung.

Die innere Gestaltung ist auf eine urbane Mieterschaft ausgerichtet -
Sichtbetondecken und mineralische, gegossene Bdden pragen das
Raumgefuhl. Diese rohe Grundstruktur wird durch Wande in Kalkputz,
welcher sich positiv auf das Raumklima auswirkt, und vereinzelte
Holzelemente veredelt. Die hdlzernen Sockelleisten und Bristungen
bildet eine formale Analogie zu den Betonelementen fur Bander und
Brustungen an der Fassade. In den Schlafzimmern wird ein
Parkettboden vorgeschlagen.

HAUSTECHNIKKONZEPT

Installationen: Die Technikraume in den Untergeschossen sind
genugend gross dimensioniert, um alle haustechnischen Anlagen
unterzubringen.

Zwischen dem Haus B und D befindet sich die Hauptzentrale fur
Luftungs- und Sanitarinstallation (Raum in Raum) sowie fur die
Energieerzeugung (Erdsondensystem) der Heizung und des
Warmwassers. Mittels Niedertemperatur-System wird die Energie in die
Unterverteilungen in den Hausern A, C und F beférdert, wo dezentral
das Warmwasser erzeugt und die Heizenergie fur die jeweiligen
Gebaudeteile verteilt wird. Gemass diesem Konzept werden samtliche
Normen und Richtlinien (auch Hygiene z.B. SVGW-Richtlinie W3/E3)
eingehalten.

Heizung: Die Warmeerzeugung mit einer Gesamtleistung von ca. 130
kW wird Uber eine Sole/Wasser-Warmepumpe erstellt. Die
Warmeverteilung erfolgt mittels Fussbodenheizung. Mit diesem System
ist auch ein Natural-Cooling (Free-Cooling) moglich, welches dazu
fuhrt, dass sich die Erdwarmesonden im Sommer regenerieren kdnnen
und somit die Wirtschaftlichkeit der Anlage gewahrleistet ist.

Far eine allfallige, zusatzliche Kihlung in den Gewerberdumen (auch
via Natural-Cooling) kann eine separate Kaltesteigzone erstellt werden
und die Raume z.B. Uber akustische Deckensegel zusatzlich gekuhlt
werden.

Ldftung: Die Autoeinstellhalle wird mittels eine mechanische
Abluftanlage beluftet. Die Aussenluftzufuhr erfolgt naturlich, Uber ein
perforiertes Garagentor und Lichtschachte.

Die Eigentumswohnungen werden Uber dezentrale
Einzelliftungsgerate, welche in den Reduits platziert werden, be- und
entluftet.

Die Luftungsanlagen der Mietwohnungen und des Gewerbes werden

technisch einfach (Low Tec) realisiert und verursachen dadurch wenig
Investitions-, Unterhalt-, und Raumerstellungskosten. Dafir wird pro
Gebaude eine zentrale Abluftanlage mit Abluftstellen in den Nasszellen
und gefangen Raumen vorgesehen. Die Abluftanlage ist mit einer
Warmeruckgewinnung ausgestattet, welche die vorhandene Energie
zur Vorwarmung des Brauchwarmwasser nutzt. Die Zuluft wird Gber
Nachstromelemente (ALD inkl. Filtrierung) in der Fassade oder den
Fenstern im Bereich von Schlafzimmern und wo nétig in den
Wohnraumen geplant.

BRANDSCHUTZKONZEPT

Bei der Baute handelt es sich um ein Gebaude mittlerer Hohe. Die
Fluchtwege der einzelnen Bauten werden Uber innenliegende
Treppenhauser als vertikale Fluchtwege mit Ausgang im Erdgeschoss
sichergestellt.

Innerhalb der Bebauung betragen die Gebaudeabstande der einzelnen
Baukorper mindestens 5.00 Meter. Bei den Grenzabstanden werden
immer mindestens 5.00 Meter eingehalten. Lediglich beim Haus B hat
die norddstliche Gebaudeecke zur Nachbarparzelle Nr. 2896 einen
Grenzabstand von 3.75 Meter. Ein allfalliger Neubau auf der
Nachbarparzelle kdnnte damit ebenfalls mit einem Grenzabstand von
3.75 Meter realisiert werden (Gebaudeabstand 7.50 m). Der Nachbar
hatte immer noch die Wahl, seine Fassade nichtbrennbar auszufihren.
Die ausserste Schicht der Aussenwandkonstruktionen sind aus
Baustoffen der Klasse RF1 gefertigt.

DACHAUFBAU
8 cm extensive Begriinung

2 cm Drainschicht

1 cm Feuchtigkeitsabdichtung 2-lagig, bituminds
20 cm Warmedammung
Dampfsperre
34-28 cm Sichtbetondecke mit Dachgefalle
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WANDAUFBAU ATTIKA

0.5 cm Kalkputz hellgrau eingefarbt
1 cm Grundputz
36.5 cm Dammstein z.B. KZ Imprex Z7
1cm Luft
12 cm vorfabriziertes Betonelement
betongrau, vertikale Rillenstruktur

2.40

+15.00
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FENSTER/BESCHATTUNG

Holzmetallfenster, Drehkippfligel

aussen stumpfeinschlagend

Metall aussen Aluminium dunkel eloxiert
BWB-Colinal 3180

Holz innen dunkelgrau/moosgriin
farbbeschichtet

windstabile Vertikalstoffstore (ZIP)
schwarzes Stofftuch teiltransparent

2.40

+12.00
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WANDAUFBAU BRUSTUNG

3 cm Holzwerkstoffplatte Eiche furniert
2cm Lattung
36.5 cm Dammstein (z.B. KZ Imprex Z7)
1cm Luft
12 cm vorfabriziertes Betonelement
betongrau, vertikal Rillenstruktur
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WANDAUFBAU OBERGESCHOSSE

0.5 cm Kalkputz hellgrau eingefarbt
1.5 cm Grundputz
jeweils oberste drei Geschosse
42.5 cm Dammstein z.B. KZ Imprex Z7
darunterliegend Geschosse
42.5 cm Dammstein gefiillt (Statik)
z.B. KZ Unipor Corsio
2 cm Leichtgrundputz
Armierungsgewebe
0.5 cm Deckputz mineralisch
hellgrau/moosgriin eingefarbt

2.40

+6.40

vorfabriziertes

Betondeckenstirnenelement
vertikale Rillenstruktur

Einsteinmaurwerk tragend

2.40

+3.60

BODENAUFBAU GESCHOSSDECKEN

8 cm Hartbetonboden leicht geschliffen
schwimmend mit Bodenheizung

2 cm Warmedammung

2 cm Trittschallddmmung

28 cm Sichtbetondecke

WANDAUFBAU ERDGESCHOSS

25 cm Sichtbeton
14 cm XPS-Dammung
22 cm Sichtbeton

DECKENAUFBAU GARAGE/INNENHOF

Begriinung/Oberflachengestaltung
40+ cm Humus
dicke Fliesmatte
5-10 cm Rundkies
1 cm Gummischrotmatte
1 cm Feuchtigkeitsabdichtung 1-lagig, bituminds,
wurzelfest
Voranstrich bituminds
45 cm Betondecke mit Gefalle

3.20

+0.00
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SCHEMA BRANDSCHUTZ NIVEAU 1 1:500

SCHEMA BRANDSCHUTZ NIVEAU -1

1:500

BODENAUFBAU UNTERGESCHOSS

25 cm Monobeton wasserdicht
5 cm Magerbeton
Erdreich
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FASSADENSCHNITT 1:50
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