=<=-SZU

Sihltal Zurich Uetliberg
Bahn

Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG
8045 Ziirich

Projektwettbewerpd
«Bahnhofsgebaude Adliswil»

PROGRAMM (STAND PRAQUALIFIKATION)

Zirich, 01. Marz 2022

RNQILILLE muui’[’




2/37 VWUestpartner



1.1

1.2
1.3
1.4

21
2.2
23
24
2.5
2.6
27
2.8
2.9
210
21
212
213
214
2.15

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10

4.1

4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

5.1
5.2

Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

Inhaltsverzeichnis

Uberblick

Verfahren

Termine

Gegenstand

Bearbeitungs- und Betrachtungsperimeter

Durchfiihrung

Ausloberin

Verfahrensbegleitung

Verfahren

Preise, Ankaufe und Entschadigung
Nachfolgeauftrag

Urheberrecht

Streitfélle

Preisgericht

Teilnehmer:innen

Termine

Zur Verfiigung gestellte Unterlagen
Benutzungsrecht

Kennzeichnung
Beurteilungskriterien

Rangierung

Praqualifikation

Selektives Verfahren

Teilnahmebedingungen

Vorleistungen

Einzureichende Unterlagen

Abgabeform

Ausschreibung und Bezug der Bewerbungsunterlagen
Eingabe der Bewerbung

Selektion der Teilnehmer:innen

Entscheid

Option: Verfahrensabbruch nach der Praqualifikationsphase

Aufgabenstellung Wettbewerb
Ausgangslage
Bahnhofsgebaude Adliswil
Neuer Bushof

Absicht der SZU
Aufgabenbeschrieb
Rahmenbedingungen

Prozessschritte und geforderte Unterlagen
Startveranstaltung
Fragenstellung / -beantwortung

[ )& B¢ G, I ¢) |

© © 0 0 N N ~NN

S G G
N0 00O

13
13
13
13
14
15
15
15
15
16
16

17
17
17
20
20
21
28

33

33
33

3/37

v wuestpartner



5.3
5.4
5.5
5.6
5.7

Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

Abgabe der Beitrage
Vorprifung
Jurierung

Abschluss
Veroffentlichung

Schlussbestimmungen
Genehmigung

33
35
36
36
36

37
37

4/37

v wuestpartner



1.1

1.2

1.3

Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

Uberblick

Verfahren

Bezeichnung: «Bahnhofsgebaude Adliswil»

Verfahrensart: Selektiv (mit Praqualifikation)

Wettbewerbsart: Projektwettbewerb fiir Generalplaner:innen

Anzahl Stufen: einstufig

Durchflihrung: - offentliche Ausschreibung der Praqualifikation
- anonyme Durchflihrung des Wettbewerbs

Sprache: Deutsch

Termine

Abgabe Teilnahmeantrag: 01. April 2022

Veroffentlichung an Teilnehmer: 19. April 2022 (Versand der Verfligung)

Ausgabe Unterlagen: 09. Mai 2022

Startveranstaltung vor Ort: 12. Mai 2022, 13.30 Uhr (obligatorisch)

Ausgabe der Modellgrundlage: an der Startveranstaltung

Fragestellung zur Aufgabe: bis 20. Mai 2022, 17.00 Uhr

Fragenbeantwortung: bis 03. Juni 2022

Abgabe der Beitrdge (Text/Plan): bis 29. August 2022, 12.00 Uhr

Abgabe des Modells: bis 9. September 2022, 17.00 Uhr

Ergebnis Wettbewerb: Oktober / November 2022

Gegenstand

Das Bahnhofsareal, mit dem Bahnhof Adliswil, befindet sich an zentraler Lage in
der Stadt. Das heutige Bahnhofsgeb#ude im Eigentum der Sihltal Ziirich Uetliberg
Bahn SZU AG (nachfolgend SZU oder Ausloberin) mit Wohnungen und Dienstleis-
tungsbetrieben (Baujahr 1983) entspricht in verschiedenen Aspekten jedoch nicht
mehr dem heutigen Standard (Erscheinung, Zustand, Grundrissqualitat, Zugang-
lichkeit der Nutzflachen etc.). Dies zeigt sich trotz des zentralen Standorts u.a. bei
der aktuellen, nicht optimalen Vermietungssituation. Mit der Realisierung des
neuen Bushofs und einer neu geplanten Personenunterfiihrung, als direkte Ver-
bindung zu den Geleisen, ergeben sich fiir das Bahnhofsgebaude neue Chancen,
aber auch Risiken. Um optimal von dieser neuen Situation zu profitieren, bedarf
es einer Revitalisierung des Gebdudes sowie einer Neugestaltung der Umgebung,
des Platzes und der heute unbefriedigenden Zuganglichkeit der 6ffentlichen Ge-
schosse mit hohem Personenverkehr. Zugleich hat die durchgefiihrte Machbar-
keitsstudie gezeigt, dass eine Aufstockung des Gebaudes im stadtebaulichen
Kontext mdglich ist.

Fiir die optimale Revitalisierung des Gebaudes und die Vergabe der General-
planerleistungen sollen im Rahmen des Projektwettbewerbs Losungsvorschlage
entwickelt werden. Die Wettbewerbsaufgabe umfasst insbesondere unter Be-
ricksichtigung der Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit folgende Themen:

— Vision/Positionierung des kiinftigen Bahnhofsgebdudes im Markt

— Grundrissoptimierung innerhalb des bestehenden Gebaudes

— Erweiterung (Aufstockung) der Liegenschaft

— Schaffung von privaten Aussenrdumen

— Fassadengestaltung

— Umgebungsgestaltung unter Berlicksichtigung der Fussgangerstrome
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Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

Bearbeitungs- und Betrachtungsperimeter

Kanton: Zirich
Politische Gemeinde: 8134 Adliswil
Perimeter (Grundstiick Nrn.): 8195

Der Bearbeitungsperimeter umfasst das bestehende Bahnhofsgebaude Adliswil
und die direkt angrenzende Umgebung (vgl. nachfolgende Abbildung). Der Bear-
beitungsperimeter ist Teil des Grundstiicks Nr. 8195. im Besitz der SZU. Der Be-
trachtungsperimeter umfasst das Bahnhofsareal mit der umliegenden Gebau-
destruktur und den Verbindungswegen sowie offentliche Platzen, welche das
Bahnhofsareal erschliessen.
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Situationsplan mit eingezeich-
netem Bearbeitungsperimeter
(rot) und Betrachtungsperime-
ter (gelb) des Projektwettbe-
werbs

Quelle: GIS Kanton Ziirich / Wii-
est Partner
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2.2

2.3

2.3.1

Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

Durchfuhrung

Ausloberin

Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG
Wolframplatz 21

8045 Ziirich

Verfahrensbegleitung
Fiir die Organisation und die Administration des Projektwettbewerbs wurde die
Wiiest Partner AG beauftragt. Ansprechperson ist Roger Blumenthal.

Wiiest Partner AG

Alte Borse

Bleicherweg 5

8001 Zirich

Tel. 044 289 90 00
www.wuestpartner.com

Verfahren

Verfahrensart

Das Wettbewerbsverfahren untersteht dem GATT/WTO-Ubereinkommen iiber
das offentliche Beschaffungswesen und dem Binnenmarktgesetz. Es wird ein se-
lektiver, anonymer, einstufiger Projektwettbewerb gemass Art. 12 Abs. 3 der inter-
kantonalen Vereinbarung liber das 6ffentliche Beschaffungswesen (IV6B) durch-
gefiihrt. Der Praqualifikation fiir die Teilnahme am Wettbewerb wird 6ffentlich
ausgeschrieben. Mit dem Verfahren wird ein Generalplaner (inkl. Fachplaner:in-
nen und Spezialisten:innen) fiir die Gesamtleitung, Generalplanung und Baulei-
tung SIA Phasen 31-53 fiir das geplante Bauvorhaben gesucht.

Im Rahmen der Praqualifikationsphase konnen interessierte Architekten:innen,
die gemass Kapitel 3.2 teilnahmeberechtigt sind, einen Antrag auf Teilnahme am
Wettbewerb mit den geforderten Qualifikationsunterlagen einreichen. Durch ein
Qualifikationsverfahren werden anschliessend diejenigen Bewerber:innen selek-
tioniert, welche sich auf Grund lhres Leistungs-, Fahigkeits- und Motivationsnach-
weises fir die Losung der gestellten Aufgabe am besten eignen (vgl. Kapitel 3
Praqualifikation). Insgesamt werden durch das Preisgericht fiinf bis sieben Teil-
nehmer:innen bestimmt, welche zum anonymen, einstufigen Projektwettbewerb
zugelassen werden. Nach dem Zulassungsentscheid sind innerhalb von 10 Ar-
beitstagen die weiteren Fachplaner:innen des Generalplanerteams (ggf. Bauma-
nagement, Landschaftsarchitekt:in, Bauingenieur:iin und Gebaudetechniker:in)
sowie die Federfiihrung des Generalplanerteams der Auftraggeberin bekannt zu
geben. Die Auftraggeberin behélt sich vor, in begriindeten Fallen und in Abspra-
che mit dem Generalplaner, Einfluss auf die Zusammensetzung des Planungs-
teams zu nehmen.

Die im Rahmen des Wettbewerbs anonym eingereichten Beitrdge werden, sofern
diese die Zulassungsbedingungen erflillen, durch das Preisgericht an der
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2.5.1

Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

Jurierung beurteilt und rangiert. Das Preisgericht spricht eine Empfehlung flir die
Weiterbearbeitung zuhanden der Ausloberin aus.

Die SIA-Ordnung 142 fiir Architektur- und Ingenieurwettbewerbe, Ausgabe 2009,
gilt subsidiar zum vorliegenden Programm.

Sprache
Das gesamte Verfahren wird in Deutsch durchgefiihrt. Die Beitrage sind ebenfalls
in deutscher Sprache abzugeben.

Preise, Ankédufe und Entschadigung

Pauschalentschadigung

Fir die Teilnahme an der Praqualifikation und am Wettbewerb wird keine Entscha-
digung ausbezahlt. Allfallige Kosten fiir beigezogene Spezialisten:innen gehen zu
Lasten der Teilnehmer:innen.

Preise

Dem Preisgericht steht fiir die Pramierung der Wettbewerbsbeitrage sowie An-
kdufe (max. 40% der Gesamtpreissumme) eine Gesamtpreissumme von CHF
110’000.- (exkl. MwSt.) zur Verfligung, welche voll ausbezahlt wird. Eine gleich-
massige Verteilung eines angemessenen Teils der Gesamtpreissumme als Ent-
schadigung auf alle Teilnehmer:innen wird nicht ausgeschlossen.

Ankaufe bei Programmverstéssen

Hervorragende Beitrage mit wesentlichen Verstdssen gegen die Programmbe-
stimmungen kdnnen zur Weiterbearbeitung empfohlen werden. Daflir sind 4 Stim-
men des Preisgerichts und die Zustimmung aller Vertreter der Ausloberin erfor-
derlich.

Nachfolgeauftrag

Grundsatz

Die Ausloberin beabsichtigt alles zu unternehmen, damit der aus dem Wettbe-
werb siegreich hervorgehende Losungsvorschlag durch die Verfasser:iinnen im
Generalplanermodell umgesetzt werden kann. Es ist vorgesehen, unmittelbar
nach Abschluss des Verfahrens mit den Projektierungsarbeiten zu beginnen. Die
Fertigstellung ist im Jahr 2025 geplant.

Die Projektierung soll im Generalplanermodell mit einer Hauptansprechperson
erfolgen. Die Ausloberin behalt sich vor, in begriindeten Fallen und in Absprache
mit dem Siegerteam, Einfluss auf die weitere Zusammensetzung des Planungs-
teams zu nehmen. Ausgenommen hiervon sind die vor dem Wettbewerb bekannt-
gegebenen und durch die SZU bestéatigten beigezogenen Fachplaner:innen. Vor-
behalten bleibt der Ausweis einer genligenden fachlichen, technischen und
finanziellen Leistungsfahigkeit (d.h. insbesondere keine relevanten Betreibungen
oder Ausstande gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen, Steuerbehdrden und Versi-
cherungen).

Ein ganzer oder teilweiser Verzicht auf eine Beauftragung aufgrund der obigen
Vorbehalte ist von der Auftraggeberin nicht zu entschadigen. Art. 17.1 letzter Satz
sowie Art. 27 SIA 142/2009 gelangen nicht zur Anwendung.
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Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

2.5.2 Honorarkonditionen

2.6

27

Die SZU beabsichtigt, die Leistungen je Teilphasen (Projektierung, Ausschreibung
und Realisierung) mit einem Pauschalpreis zu vergiiten. Die Arbeiten werden pha-
senweise freigegeben. Die Pauschalpreise sollen anhand des durchschnittlichen
Zeitaufwandes in Abhangigkeit von den aufwandbestimmenden Baukosten und
eines eingesetzten mittleren Stundenansatzes hergeleitet werden. Die Berech-
nung des durchschnittlichen Zeitaufwands in Abhangigkeit von den aufwandbe-
stimmenden Baukosten [B] ist mittels der Formeln Tm = B x (Z1+Z2/3/B)/100 x n x
q/100 x r x U sowie H = Tm x i X s X h vorgesehen.

Fiir die Honorarberechnung zur Erbringung der Grundleistungen gemass SIA Ord-
nung 102, 103, 105 108 / Ausgabe 2014 und den allgemeinen Bedingungen der
SZU gelten aktuell folgende Faktoren:

Faktoren Architektur Landschaftsarch. Bauingenieur HLKS Elektro
Schwierigkeitsgrad n 1 1 0.9 0.9 0.9
Anpassungsfaktor r 1 1 0.9 0.9 0.9
Teamfaktor i 1 1 1 1 1
Faktor fiir Sonderleistungens 1 1 1 1 1
Teilleistungen %, q 100 100 100 100 100
Faktor fiir Umbau U 11 11 11 11 11
Koeffizient Z1 0.062 0.062 0.075 0.066 0.066
Koeffizient Z2 10.58 10.58 7.23 11.28 11.28

Es ist ein durchschnittlicher Stundenansatz von CHF 135 vorgesehen.
Das Honorar des Generalplaners wird zusatzlich vergiitet und betrdgt max. 5%
der Grundleistungen des Gesamtauftrag (ohne Zusatzleistungen).

Falls aus Sicht des Projektverfassers aufgrund des Losungsvorschlages ein An-
passungsbedarf einzelner oben genannten Faktoren gesehen wird, ist dies im
Rahmen der Wettbewerbsabgabe eindeutig zu deklarieren und nachvollziehbar zu
begriinden.

Die Beauftragung erfolgt nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens mittels ei-
nes Generalplanervertrages.

Urheberrecht

Das Urheberrecht der Wettbewerbsbeitrage verbleibt bei den Verfassern. Die ein-
gereichten Unterlagen der mit Preisen und Ankaufen ausgezeichneten Wettbe-
werbsbeitrage (gemass SIA 142i) gehen ins Eigentum des Auftraggebers bzw. de-
ren Rechtsnachfolger Uber.

Streitfille

Die Ausloberin teilt die Entscheide des Preisgerichts schriftlich mittels beschwer-
defahiger Verfiigung inkl. Rechtsmittelbelehrung mit. Bei Streitfallen kann beim
zustandigem Gericht Beschwerde eingereicht werden. Der Gerichtsstand ist Zii-
rich, anwendbar ist schweizerisches Recht. Entscheide des Preisgerichtes in Er-
messensfragen kdnnen nicht angefochten werden
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2.10

2.1

Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

Preisgericht

Mitglieder mit Stimmrecht

Fachpreisrichter:innen

— Silva Ruoss, Guagliardi Ruoss dipl. arch. eth swb, Ziirich*
— Jonas Wiiest, Jonas Wiiest Architekten GmbH, Ziirich

— Monika Schenk, Hager Partner AG, Ziirich

*Vorsitz

Sachpreisrichter
— Mischa Nugent, Direktor SZU
— Marcel Geser, Bereichsleiter Markt SZU

Ersatzpreisrichter
— Marco Graf, Leiter Marketing-Kommunikation SZU, Ersatz-Sachpreisrichter
— Mark van Kleef, Fischer Architekten AG, Ziirich, Ersatz-Fachpreisrichter

Mitglieder in beratender Funktion

— Patrik Schmid, Wiest Partner AG, Berater

— Roger Zeier, Roger Zeier Bauokonomie AG, Ennetbaden, Baukostenplaner
— Ggf. Vertretung der Stadt Adliswil

Bei Bedarf kénnen wahrend des Verfahrens weitere Mitglieder in beratender
Funktion beigezogen werden.

Teilnehmer:innen

Im Rahmen des Qualifikationsverfahren selektioniert das Preisgericht fiinf bis sie-
ben Architekten:innen, welche zur Teilnahme am Projektwettbewerb zugelassen
werden. Die Einladung zum Wettbewerb wird mittels Verfligung den Bewerbern
mitgeteilt.

Termine

Ausschreibungszeitraum (min. 25 Tage) 01. Mérz 2022
Abgabe Bewerbung / Praqualifikation Freitag, 1. April 2022
Information der zugelassenen Teilnehmer (Verdffentlichung des Entscheides) Dienstag, 19.April 2022
Bezug der Wetthewerbs-Unterlagen Montag, 9. Mai 2022
Startveranstaltung und Ausgabe der Modellgrundlage vorOrt ~ n Donnerstag, 12. Mai 2022; 13.30 Uhr
Fragestellung zur Aufgabe n+ 1 Woche Freitag; 20. Mai 2022; 17.00 Uhr
Fragebeantwortung n+ 3 Wochen Freitag, 3. Juni 2022
Abgabe der Beitrdge (Text/Plan) n+ 15 Wochen Montag, 29. August 2022; 12.00 Uhr
Abgabe des Modells n+ 17 Wochen Freitag, 9. Sept.2022; 17.00 Uhr
Publikation Jurybericht n+ 25 Wochen Oktober/November 2022

Zur Verfiigung gestellte Unterlagen

Den Teilnehmer:innen werden nach der Zulassung fir die Teilnahme am Projekt-
wettbewerb fir die Bearbeitung der Aufgabe folgende Unterlagen zum Download
zur Verfuigung gestelit:

01 Definitives Programm des Projektwettbewerbs «Bahnhofsgebaude Adliswil»
02 SZU Markenpersonlichkeit

10/37
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Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

03 Situationsplan AV (DXF)

04 Hohenlinien (DXF)

05 Machbarkeitsstudie 2019, Ciriacidis Architekten, 28.03.2019
06 Informationen Bushof

07 Bestandsplane des bestehenden Gebaudes

08 Dossier mit Informationen zum bestehenden Gebaude

09 Planungs- und Baugesetz Kanton Ziirich

10  Vollzugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz

11 Bauordnung der Gemeinde Adliswil

12  Rechtskraftiger Zonenplan

13  Aktueller Grundbuchauszug

14 Luftbild 2020, WebGIS des Kanton Ziirich

15  Gefahrenkarte, WebGIS des Kanton Ziirich

16 Larm- und NIS-Beurteilung (nicht ionisierende Strahlung)

17 Dokument «Standard Nachhaltigkeit Hochbau», Kanton Ziirich
18 Fotos vom Areal

19  Formular «kKennzahlen»

20 Formular «Verfasserblatt»

21  Modellgrundlage aus Gips, weiss, 1:500, ca. 38 cm x 74 cm

Zugangsdaten zum Datenserver (Daten stehen ab der Startveranstaltung zu Ver-
figung):

Adresse: e

Password: .,

Auf den WebGIS-Portalen des Kantons Ziirich (https://maps.zh.ch/) und des Bun-
des (https://map.geo.admin.ch) kdnnen bei Bedarf noch weitere Karten und Infor-
mationen abgerufen werden.

Benutzungsrecht

Die exklusiv zur Verfigung gestellten Unterlagen durfen ausschliesslich im Zu-
sammenhang mit dem vorliegenden Projektwettbewerb verwendet werden. Jeg-
liche andere kommerzielle wie auch nichtkommerzielle Verwendung ist untersagt.

Kennzeichnung

Samtliche Dokumente sind vollstdndig anonym mit den folgenden Kennzeichnun-
gen zu versehen:

— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

— Kennwort

Wichtig: Das zur Verfiigung gestellte Formular «Verfasserblatt» ist vollstandig
ausgefiillt in einem separaten, mit dem Kennwort sowie dem Stichwort «Verfas-
ser» beschrifteten und verschlossenen Kuvert abzugeben.

Beurteilungskriterien

Das Preisgericht nimmt unter Abwagung der folgenden Kriterien, die sich vom
Aufgabenbeschrieb ableiten lassen (vgl. 4.5), und der Berlicksichtigung der Mar-
kenwerte der SZU eine Gesamtwertung vor. Die Kriterien kdnnen im Laufe des

/37
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Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

Prozesses noch verfeinert werden. Die Reihenfolge entspricht keiner Wertung
oder Gewichtung.

Stadtebau und Architektur

— Beurteilung der stadtrdumlichen und architektonischen Qualitdten mit Bezug
zum Platz, Ort und zur Topografie

— Ausdruck und Erkennbarkeit der Funktion, Materialisierung, Bestandigkeit mit
offentlicher Ausstrahlung im Bereich des Bahnhofareals

— Architektur mit identitatsstiftendem Charakter und Adressbildung

Aussenraum und Erschliessung

— Differenzierte Anordnung und Hierarchisierung der offentlichen, halbprivaten
und privaten Aussenraume

— Qualitat beziiglich Anordnung, Gestaltung und Nutzung (u.a. Aufenthaltsquali-
tat)

— Fuhrung der Passanten mit attraktiver und behindertengerechter Erschliessung
des Bahnhofsgebdudes/-areals.

— Bezug/Einfligung zu den bestehenden Freirdumen und zur Landschaft im Um-
feld

Nutzungskonzeption und Positionierung

— Vision/Marktpositionierung fiir das kiinftige Bahnhofsgebaude

— Wohnungen mit hohem Nutzwert, hoher raumlicher Qualitat, guter Belichtung,
hoher Flacheneffizienz und vielfaltiger Moblierbarkeit

— Biro- /Dienstleistungsflachen mit attraktiver Zuganglichkeit und Flexibilitat be-
zliglich Grésse/Einteilung in Bezug auf allfallige kiinftige Bediirfnisse/Alterna-
tivnutzungen

— Verkaufsflachen mit hoher Flexibilitat beziiglich Grosse/Einteilung in Bezug auf
allféllige kiinftige Bediirfnisse/Alternativnutzungen, Positionierung im Gebaude
unter Bericksichtigung der Passantenstrome mit attraktiver Zuganglichkeit

Nachhaltigkeit
— Berlicksichtigung der Nachhaltigkeitsziele geméass Kapitel 4.5.6.

Wirtschaftlichkeit

— Volumen- und Flacheneffizienz

— Anlagekosten pro Hauptnutzflache, resp. vermietbare Flache
— Geringe Betriebs- und Unterhaltskosten

— Einhaltung der Zielkosten (rund CHF 14 Mio. | eBKP-H A-Z)

Die Beurteilung im Rahmen des Projektwettbewerbs erfolgt qualitativ unter Be-
ricksichtigung einschlagiger Kennwerte. Dazu ist von den Teilnehmer:innen das
Erhebungsblatt Projektkennzahlen (Mengentabelle als Excel) korrekt und vollstan-
dig auszufillen.

Rangierung
Alle zur Beurteilung zugelassenen Beitrage werden in einer Rangfolge aufgefiihrt.
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3.2

3.3

Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG— Projektwettbewerb «Bahnhofsgebaude Adliswil»

Praqualifikation

Selektives Verfahren

Die Praqualifikation des Wettbewerbs wird offentlich ausgeschrieben. Mit dem
Praqualifikationsverfahren werden diejenigen Bewerber:innen selektioniert, wel-
che aufgrund ihres Leistungs-, Fahigkeits- und Motivationsnachweises fiir die Lo-
sung der gestellten Aufgabe als am besten geeignet erachtet werden. Auf die
Diversitat des Teilnehmerfelds wird geachtet. Insgesamt werden finf bis sieben
Teilnehmende bestimmt, welche zum Projektwettbewerb eingeladen werden.

Teilnahmebedingungen

An der Praqualifikation dirfen Architekturbiiros teilnehmen, welche selbst oder im
Team mit anderen Dienstleister:innen/Planer:innen fiir die Umsetzung des Lo6-
sungsvorschlages als Generalplaner agieren kdnnen.

Nach der Zulassung zum Projektwettbewerb sind zur Abdeckung der beschriebe-

nen Planungsleistungen die weiteren Teammitglieder (exkl. Bauphysik/Akustik

und Brandschutzplanung) zu nennen. Alle Spezialist:innen bzw. Unternehmungen
sind unter Nennung des zustdndigen Projektleiters namentlich aufzufiihren. Es
wird vorausgesetzt dass:

— der Generalplaner in der Lage ist, neben der Planungsleistung «Architektur»
mindestens nachfolgende zu erwartenden Planungsleistungen termingerecht
abzudecken: Gesamtleitung, Landschaftsarchitektur/Freiraumgestaltung,
Baumanagement, Bauingenieurwesen, Gebdudetechnik (HLKKSE + GA), Bau-
physik/Akustik, Brandschutzplanung.

— samtliche involvierte Personen bzw. Unternehmungen jeweils nur in einem
Team am Wettbewerb teilnehmen.

— fiir jedes namentlich erwdhnte Mitglied des Teams der Wohn- und Geschafts-
sitz in der Schweiz oder in einem Vertragsstaat des WTO-Ubereinkommens
Uiber das offentliche Beschaffungswesen, soweit dieser Staat Gegenrecht ge-
wahrt, ist.

Nachwuchsférderung:

Im Sinne der Nachwuchsférderung kann im Rahmen der Praqualifikation auch ein
Nachwuchsteam (federfiihrende Architekt:innen als Biuroinhaber:in mit Jahrgang
1987 und jiinger) berlicksichtigt werden.

Vorleistungen
Vor der Wettbewerbsausschreibung wurden nach dem Wissensstand der Aus-
loberin bereits folgende Vorleistungen durch ein Architekturbiiro erbracht.

Machbarkeitsstudie «Bahnhofsgebdude Adliswil», Ciriacidis Architekten GmbH,
Zlirich:

Um die Mdéglichkeiten aufzuzeigen und allfallige Probleme zu eruieren, wurde mit
der Ciriacidis Architekten GmbH, Ziirich, zwischen November 2018 und Februar
2019 eine Machbarkeitsstudie durchgefiihrt. Als Ergebnis der Machbarkeitsstudie
resultierten eine Maximalvariante (Aufstockung auf vier Vollgeschosse mit einem
Dachgeschoss) sowie eine Minimalvariante (Grundrissanpassungen innerhalb
des best. Bauvolumens). Ebenso wurden Optionen fiir die Aufwertung der beste-
henden Personenunterfiihrung gepriift.
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Der mogliche Wettbewerbsvorteil des Verfassers wird im Projektwettbewerb
durch die Abgabe der vollstandigen Schlussdokumentation sowie durch eine
grossziigige Bearbeitungsphase kompensiert. Der Verfasser der Studie wird zur
Teilnahme an der Praqualifikation uneingeschrankt zugelassen.

Einzureichende Unterlagen

Folgende Unterlagen sind im Rahmen der Praqualifikation zur Bewerbung fir die

Teilnahme am Wettbewerb fristgerecht einzureichen:

— Referenzprojekt A: Darstellung eines vergleichbaren Referenzobjekts eines
Wohn- und Gewerbehaus oder Bahnhofsgebdude (Umbau) des Architekturbii-
ros anhand von Text, Planen und Fotos auf einer Seite A3 quer. Der Bezug zur
gestellten Aufgabe sowie zu den Themen Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit
ist zu erlautern.

— Referenzprojekt B: Darstellung eines realisierten Referenzobjekts (Umbau) des
Architekturbiiros mit vergleichbarer Aufgabenstellung und Komplexitat, bei
welchem ein wesentlicher Anteil des Gesamthonorars gemass Ordnung SIA102
(Architekt) und wiinschenswert in Generalplanerfunktion geleistet wurde sowie
die abgerechnete Bausumme (BKP 1-9/eBKP-H B-W) liber CHF 10 Mio. betragt.
Die erbrachten Teilleistungen sind auszuweisen. Das Referenzprojekt ist an-
hand von Text, Planen und Fotos auf einer Seite A3 quer zu beschreiben. Der
Bezug zur gestellten Aufgabe sowie zu den Themen Nachhaltigkeit und Wirt-
schaftlichkeit ist zu erlautern. Ausgenommen von der erforderten Abgabe eines
realisierten Referenzobjekts sind Nachwuchsbiiros.

— Darlegung der Motivation fiir die Bewerbung und der Interesse fir die gestellte
Aufgabe (A4-Format). Von den Nachwuchsbiiros wird eine vertiefte Darstellung
der Motivation erwartet.

— Vollstdndig ausgefillites und unterzeichnetes Bewerbungsformular, A4-Format

— Ubersicht der Mitarbeiteranzahl je Stufe bzw. bei Unternehmungen mit weniger
als 20 Mitarbeitenden die Arbeitserfahrung in Jahren der einzelnen Mitarbei-
ter:innen. (A4-Format)

Nach Bestatigung der Zulassung zum Projektwettbewerb werden zusatzlich fol-

gende Unterlagen erwartet:

— Vorgesehene Projektorganisation in einem Diagramm dargestellt (A4-Format)

— Vollstédndig ausgefiilltes Bewerbungsformular mit Unterzeichnung aller vorge-
schlagenen Fachplaner (A4-Format).

— Ubersicht der Mitarbeiteranzahl je Stufe bzw. bei Unternehmungen mit weniger
als 20 Mitarbeitenden die Arbeitserfahrung in Jahren der einzelnen Mitarbei-
ter:iinnen. (A4-Format) fur sémtliche vorgeschlagenen Fachplaner.

Die Ausloberin behalt sich vor, im Einzelfall auch ein Auszug des Handelsregisters
oder eine Wohnsitzbestatigung der Gemeinde der weiteren Mitglieder der Teams
einzuholen. Alle eingereichten Unterlagen werden vertraulich behandelt. Die ein-
gereichten Bewerbungsunterlagen dienen ausschliesslich flir das Praqualifikati-
onsverfahren und gehen anschliessend ins Eigentum der Ausloberin lber.
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Abgabeform

— Alle Unterlagen sind im Doppel ausgedruckt auf einem festen Papier sowie in
digitaler Form (PDF) auf einem USB-Stick abzugeben. Unterlagen per E-Mail
werden nicht berlicksichtigt.

— Fir die Beurteilung durch das Preisgericht werden die Dokumente an der Wand
prasentiert, daher sind die Unterlagen nicht zu heften oder zu falten.

— Alle Angaben sind in Deutsch zu verfassen.

Ausschreibung und Bezug der Bewerbungsunterlagen

Der Wettbewerb wird auf SIMAP.ch ausgeschrieben. Auf der SIMAP-Plattform

werden folgende Dokumente zur Verfligung gestellt:

— Wettbewerbsprogramm im Entwurf mit Kapitel «Praqualifikation» als PDF (vor-
liegendes Dokument)

— Bewerbungsformular als Word und PDF

Eingabe der Bewerbung

Die Bewerbungsunterlagen (Teilnahmeantrag) sind bis spatestens am Freitag,
den 1. April 2022 um 16.00 Uhr bei Wiiest Partner an der folgenden Adresse ab-
zugeben oder per Post zuzustellen:

Domizil-Adresse:

Wiiest Partner AG

z.H. Janine Erzinger

Betreff «Projektwettbewerb Bahnhofsareal Adliswil: Praqualifikation»
Alte Borse

Bleicherweg 5

8001 Zirich

Der Absender/ Die Absenderin ist selbstverantwortlich, dass die Bewerbung spa-
testens bis zum angegebenen Datum am Abgabeort eintrifft (Poststempel ist
nicht massgebend). Spater eingehende Bewerbungen werden nicht beriicksich-
tigt. Bei Abgabe am Empfang wird eine Eingangsbestatigung ausgehandigt.

Selektion der Teilnehmer:innen

Gesucht werden Teilnehmer:innen, die hohe architektonische und stadtebauliche

Qualitat sowie eine funktionale, wirtschaftliche und 6kologisch nachhaltige L6-

sung gewabhrleisten. Aufgrund der dargestellten Referenzobjekte und der Selbst-

deklaration wird das Preisgericht die bestgeeigneten Bewerber:innen auswahlen.

Bewertungs- und Eignungskriterien sind (Reihenfolge ohne Gewichtung/Wer-

tung):

— Darlegung der Planungs- und Ausflihrungskompetenz bei komplexen Projek-
ten, insbesondere im Bahnhofumfeld oder Umbauprojekten mit ahnlicher Auf-
gabenstellung anhand von Referenzprojekten mit hoher architektonischer Qua-
litat unter Berlicksichtigung der Funktionalitdt, Wirtschaftlichkeit und
Nachhaltigkeit.

— Kompetenzen und Qualifikationen des Architekturbiiros und des ausgewiese-
nen Projektleiters im Bereich des Entwurfs und Realisierung von vergleichbaren
Projekten mit dhnlichem Komplexitatsgrad und Erfahrung in einem General-
planerteam.

— Qualitat und Bezug der Referenzprojekte zur Aufgabenstellung.

— Kapazitat bzw. Leistungsfahigkeit der beteiligten Unternehmungen.
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— Potenzial der Zusammensetzung des Teams fiir eine architektonisch, funktio-
nale und stadtebaulich gute Lésung

— Darlegung der Erfahrung mit Sanierungen und Erweiterungen, der Umnutzung
und Neupositionierung von Gebduden

— Darlegung der Motivation flir die Bewerbung und des Interesses fiir die gestellte
Aufgabe

— Gesamteindruck der Bewerbungsunterlagen

Das Preisgericht beurteilt die eingegangenen Bewerbungen anhand der aufge-
fuhrten Kriterien und I&sst flinf bis sieben Bewerber:innen an das Wettbewerbs-
verfahren zu. Beurteilt werden nur die eingereichten Unterlagen bzw. gemachten
Angaben. Eine Gewichtung der Kriterien erfolgt nicht.

Entscheid
Das Preisgericht entscheidet iber die Teilnahme am Wettbewerb. Die Ausloberin
stellt den Bewerber:innen eine beschwerdefahige Verfligung zu.

Option: Verfahrensabbruch nach der Praqualifikationsphase

Sollte das Preisgericht an der Praqualifikation zum Schluss kommen, dass fiir die
Durchfiihrung eines qualifizierten Wettbewerbsverfahrens nicht ausreichend Be-
werbungen mit genligender Qualitat eingegangen sind, kann das Verfahren abge-
brochen werden. Eine Entschadigung fiir die eingereichten Unterlagen erfolgt
nicht.
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Aufgabenstellung Wettbewerb

«Bis zur Startveranstaltung des Wettbewerbes kénnen sich einzelne Inhalte
noch éndern oder ergénzt werden. Der Umfang und Inhalt der Aufgabe sollten
dabei jedoch keine markanten Anderungen erfahren.»

Ausgangslage

Das Bahnhofsareal Adliswil befindet sich an zentraler Lage in der Stadt. Das Bahn-
hofsgebdude (Baujahr 1983) mit Wohnungen und Dienstleistungsbetrieben ent-
spricht in verschiedenen Aspekten jedoch nicht mehr dem heutigen Standard.
Dies betrifft die Erscheinung, den Zustand, die Grundrissqualitat sowie insbeson-
dere auch die ungenligende Zuganglichkeit der Nutzflachen. Dies zeigt sich trotz
des zentralen Standorts unter anderem bei der aktuellen, nicht optimalen Vermie-
tungssituation. Mit dem neuen Bushof verandert sich zudem die Erschliessungs-
situation.

Um die Moglichkeiten aufzuzeigen und allféllige Probleme zu eruieren, wurde
durch die Wiiest Partner AG im Jahr 2017 eine Konzeptstudie erstellt. Die SZU hat
daraufhin beschlossen, zwei in der Studie aufgezeigte Varianten weiter zu vertie-
fen. Zusammen mit der Ciriacidis Architekten GmbH, Ziirich, wurde zwischen No-
vember 2018 und Februar 2019 dafiir eine Machbarkeitsstudie durchgefiihrt. Als
Ergebnis der Machbarkeitsstudie resultierten eine Maximalvariante (u.a. Sanie-
rung, Aufstockung auf vier Vollgeschosse und ein Dachgeschoss, Grundrissopti-
mierungen, Schaffung von private Aussenrdumen) sowie eine Minimalvariante
(Grundrissanpassungen innerhalb des best. Bauvolumens). Ebenso wurden Opti-
onen fir die Aufwertung der bestehenden Personenunterfiihrung gepriift. Der
Auftakt zur Stadt Adliswil soll fiir die Ankommenden am Bahnhof attraktiv sein und
fur die Abfahrenden positiv in Erinnerung bleiben.

Mit der nachgelagerten vertieften Potentialabschdtzung und Risikoanalyse der
Entwicklungsvariante MAX im Jahr 2020 durch die Wiest Partner AG wurde eine
Entscheidungsgrundlage geschaffen. In diesem Rahmen wurden fiir eine erfolg-
reiche Neupositionierung des Bahnhofsgebdude auch Gesprache mit der Stadt
Adliswil und ausgewiesenen Ladenflachenspezialisten gefiihrt. Auf Basis der ge-
wonnen Erkenntnisse hat der Verwaltungsrat der SZU am 06.09.2021 unter Ab-
wagung der Chancen und Risiken, entschieden, dass die Entwicklungsvariante
«Max» als Basis fiir die Umsetzung dienen soll. Zugleich wurde die Geschéftslei-
tung mit der Durchflihrung eins Architekturwettbewerbs beauftragt.

Bahnhofsgebaude Adliswil

Das Bahnhofsgebdude wurde 1983 durch H. Miiller und P. Nietlispach Architekten
aus Ziirich erbaut. Das rund 70 Meter lange Gebaude entlang der Gleise besteht
aus zwei Sockelgeschossen mit Gewerbenutzung, wobei das Erdgeschoss als
Hochparterre ausgebildet wurde, und zwei darliber liegenden Geschossen mit
gemischter Nutzung aus Gewerbe und Wohnen. Daneben tritt partiell das Unter-
schoss in Erscheinung, in welchem weitere Verkaufs-, Biro- und Lagerflachen an-
geordnet sind. Dem Gebaude eigen ist eine augenfallige, komplexe, dezentrale
Erschliessungsstruktur zur Verbindung der verschiedenen Niveaus, welche lber
Rampen, aussen- und innenliegende Treppenaufgange, Terrassenbereiche, Lau-
bengange sowie einer Unter- und Uberfiihrung funktioniert. Die Erschliessung der
oberen Nutzungseinheiten liber den Laubengang im 1. Obergeschoss erlaubt
grosse zusammenhangende Gewerbeflachen im Unter- sowie im Erdgeschoss.
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Die Wohneinheiten im 2. Obergeschoss sind in Ost-/West-Ausrichtung organi-
siert und verfligen jeweils liber einen Balkon Richtung Osten zum Gleisfeld. Die
Erscheinung des Gebaudes wird gepragt durch die zweischalige Fassadenkon-
struktion mit Sichtmauerwerk und Betonelementen, die Pfeiler sowie die vorste-
henden Erker und Balkonvorspriinge, welche die Fassade gliedern. Im Gebaude
werden aktuell folgende Nutzflachen angeboten (total: 2'441 m?):

Nutzung Geschoss Fliiche [m?]
Verkauf / Gastronomie UG/EG/1.0G 1'124
Biiro 1.0G 234
Gastronomie EG 310
Lager UG 349
Wohnungen 1./2.0G 424

Schadstoffe / Altlasten
Derzeit liegt keine Untersuchung beziiglich Schadstoffe oder Altlasten vor. Eine
Belastung kann nicht ausgeschlossen werden.

Statik und Erdbebensicherheit

Derzeit liegt keine detaillierte Untersuchung bezliglich der Erdbebensicherheit
vor. Gemass Abkldrungen im Rahmen der Machbarkeitsstudie kann die Erdbe-
bensicherheit durch die Betonwande der beiden Treppenhauskerne gewahrleis-
tet werden. Die statischen Anforderungen sind je nach Projekt zu priifen.

Haustechnik

Die Haustechnik stammt mehrheitlich aus dem Erstellungsjahr 1984. Seither wur-
den vereinzelte lokale Sanierungen vorgenommen. Die aktuelle Heizerzeugung
beruht auf Erdgas sowie Erdol und der letzte Heizungsersatz ist 1999 erfolgt. Das
Gebaude verfiigt Uber Liiftungsanlagen Im 2. und 1. Untergeschoss sowie im Erd-
geschoss und teilweise 1. Obergeschoss. Die Sanitaranlagen wurden 2009 unter-
sucht und die Resultate in einem Bericht festgehalten. Auf Grund des festgestell-
ten Zustands wurden im Jahr 2011 die Wasserleitungen im 2. Untergeschoss 2015
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die Wasserleitungen im 1. Untergeschoss saniert. Die Elektro-Hauptverteilung im
2.UG wurde im Jahr 2012 erneuert. Eine Teil-Erneuerung des Warenlifts sowie der
Duplex-Liftanlagen ist in den Jahren 2009/2010 erfolgt.

4.2.1 Einbettung im Umfeld
Das Bahnhofsgebaude befindet sich im Zentrum der Stadt Adliswil und ist liber
den Bahnhofsplatz und die Florastrasse erschlossen. Daneben flihren eine Bahn-
gleisunter- sowie eine Uberfiihrung (Passerelle im Besitz der Stadt Adliswil) in das
westlich der Geleise angrenzende Wohnquartier mit Schulbauten und zur Luftseil-
bahn Adliswil-Felsenegg.

Luftseilbahn

&

Die heutige Bebauung ermdglicht einen Sichtbezug vom Bahnhofsplatz zur ka-
tholischen Kirche und weiter zur Felsenegg. Der Sichtbezug zur Albiskette stellt
ein charakteristisches Merkmal des Ortes dar und tragt zur Orientierung bei.

4.2.2 Erschliessungssituation
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Das Bahnhofsgebaude wird lber den vorgelagerten Platzbereich erschlossen.
Die Pendlerstrome aus dem Zentrum fiihren dabei direkt am Geb&ude vorbei bzw.
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durch das Gebaude zu den Gleisen. Mit dem soeben fertigstellten neuen Bushof
und die damit einhergehende Verlegung samtlicher Buslinien an den Bahnhof ver-
andert sich die Erschliessungssituation rund um den Bahnhof. Insbesondere
wenn in einer zweiten Phase die angedachte neue Personen-Unterflihrung reali-
siert werden wirde. Diese soll eine direkte Verbindung vom Busbahnhof zum Mit-
telperron schaffen, jedoch ohne Weiterflihrung zur anderen Seite des Gleisfelds.
Die Realisation der zweiten Unterfliihrung im Bereich des Bushofs setzt eine Ver-
breiterung des Mittelperrons voraus. Zum aktuellen Zeitpunkt ist nicht abschlies-
send bestimmt, ob und wann die Unterfiihrung umgesetzt wird (friihestens 2029).

Neuer Bushof

Der neue Bushof mit markanter Uberdachung und darunterliegender Tiefgarage
ist slidlich, unmittelbar neben dem Bestandsgebdude angeordnet. Detaillierte
Angaben zur Umgebungsgestaltung inkl. der Materialisierung im Bereich des
Bushofs liegen dem Programm bei.

.

| .

Absicht der SZU

Mit der Realisierung des neuen Bushofs und einer neu geplanten Personenunter-
fihrung, als direkte Verbindung vom Bushof zu den Gleisen, ergeben sich fiir das
bestehende Bahnhofsgebaude neue Chancen und Risiken. Um optimal von dieser
neuen Situation zu profitieren, bedarf es einer Revitalisierung des Gebaudes, ei-
ner Neugestaltung der Umgebung, des Platzes und der heute unbefriedigenden
Zuganglichkeit der 6ffentlichen Geschosse mit hohem Personenverkehr. Mit der
Auslobung des Projektwettbewerbs soll fiir den Standort die sinnvollste bauliche
Losung gefunden und anschliessend zusammen mit dem Siegerteam im Gene-
ralplanermodell umgesetzt werden.

Lésungsfindung

Mit dem Verfahren sollen im Rahmen der Neupositionierung insbesondere unter
Berilicksichtigung der Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit folgende Fragestel-
lungen geklart werden:

— Vision/Marktpositionierung des kiinftigen Bahnhofsgebdudes
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— Grundrissoptimierung innerhalb des bestehenden Gebaudes

— Erweiterung (Aufstockung) des Gebaudes

— Schaffung von privaten Aussenrdumen der Wohnungen

— Fassadengestaltung

— Umgebungsgestaltung unter Berlicksichtigung der Fussgangerstrome

Projektanforderungen

Das vorgeschlagene Projekt soll kostenoptimiert sein und folgenden Punkten

bestmoglich geniigen:

— Funktionalitdt und Qualitat hinsichtlich des Raumangebots mit mdéglichst gros-
ser Flexibilitat

— Hohe Wohn-, Arbeits- und Freiraumqualitaten

— Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit in Struktur, Kosten und Betrieb

— Architektur und Einpassung in die Umgebung

— Berlicksichtigung der Markenwerte der SZU

Aufgabenbeschrieb

Bearbeitungs- und Betrachtungsperimeter

Der Bearbeitungsperimeter fiir den Projektwettbewerb umfasst das Grundstiick
Nr. 8195 abziiglich der Bahnanlage und des geplanten Landverkaufs fiir den Bus-
hof. Der Betrachtungsperimeter umfasst das Bahnhofsareal mit der umliegenden
Geb3dudestruktur sowie den Verbindungswegen und &ffentliche Platzen, welche
das Bahnhofsareal erschliessen:
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Eine gemeinsame Zentrumsentwicklung unter Einbezug der umliegenden Immo-
bilienbesitzer ist nicht vorgesehen. Trotzdem sollen bei den Uberlegungen die an-
grenzenden Parzellen fiir die Gestaltung des Projektperimeters mitberiicksichtigt
werden.
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Stadtebau und Architektur

In seiner Funktion als Bahnhofsgebaude soll das Gebaude als prasenter, offentli-
cher Bau im Bereich des Bahnhofareals in Erscheinung treten und einen identi-
tatsstiftenden Charakter ausstrahlen. Die zukiinftige stadtebauliche Struktur so-
wie die Architektur sollen der klaren Orientierung und Adressbildung dienen. Die
volumetrische Ausbildung soll in Bezug zum Ort gesetzt und die charakteristi-
schen Eigenschaften des Orts analysiert und weiterentwickelt werden. Die Ent-
wicklungsvariante MAX der durchgeflihrten Machbarkeitsstudie sieht auf der ge-
samten Lange des Gebaudes eine Aufstockung auf vier Vollgeschosse mit einem
zusatzlichen Dachgeschoss vor. Der Umgang mit dem Sichtbezug vom Bahnhofs-
platz zur katholischen Kirche und weiter zur Felsenegg soll im Rahmen des Wett-
bewerbs gepriift und moglichst erhalten bleiben.

Aussenraume und Erschliessung

Das Bahnhofsareal soll unter Beriicksichtigung der libergeordneten Vernetzung
Uber eine attraktive Erschliessung fur den Fuss- und Veloverkehr verfigen. Der
Auftakt der Stadt Adliswil soll fiir die Ankommenden am Bahnhof attraktiv sein und
fir die Abfahrenden positiv in Erinnerung bleiben. Die Kleinteiligkeit der an das
Gebdude angrenzenden o6ffentlichen Aussenraume soll geklart werden und im
Bereich des Bahnhofgebaudes ein grosszligiger Ankunftsbereich entstehen. Die
Orientierung soll optimiert und die Zugdnge und Erschliessungsbereiche, insbe-
sondere flir die Erdgeschossnutzung, unter Beachtung des Personenflusses at-
traktiver gestaltet werden. Ausserdem soll eine differenzierte Anordnung der 6f-
fentlichen, halbprivaten und privaten Aussenrdume erfolgen. Damit soll das
Bahnhofsareal zu einem anregenden Durchgangsort sowie auch zu einem attrak-
tiven Aufenthaltsort werden. Die dffentlichen Verbindungen innerhalb des Bahn-
hofareals sowie in die ndhere Umgebung sollen behindertengerecht ausgestaltet
werden.

Umgang mit der bestehenden Unterfiihrung

Die bestehende Unterfiihrung im Bereich des Bahnhofgebdudes soll erhalten
bleiben und allfdllig zu einem spateren Zeitpunkt (frihestens 2029) verbreitert
und attraktiver gestaltet werden. Dies wird insbesondere in Betracht gezogen,
falls auf eine zweite Unterfiihrung und/oder die Passerelle verzichtet wird. Eine
verbreiterte Unterfiihrung wiirde den Einbau eines zusatzlichen Lifts im Mittelper-
ron erlauben, um die behindertengerechte Erschliessung zu optimieren. Die
Schnittstelle bzw. der Erschliessungsbereich vom Bahnhofsvorplatz zur Unterfiih-
rung soll entsprechend vorausschauend konzipiert werden. Der Zugang vom
Bahnhofsplatz zu den Gleisen muss jederzeit gewahrleistet sein (auch wahrend
der Bauzeit).

Umgang mit der zweiten Unterfiihrung

Mit der allfalligen Realisierung der zweiten Unterfiihrung und der somit entste-
henden direkten Verbindung ab dem Bushof zu den Gleisen andern sich auch die
Pendlerstrome. Dies hat direkte Auswirkungen auf die Erschliessungssituation
des Bahnhofsgebdudes. Da der Zeitpunkt der Realisation der zweiten Unterfiih-
rung jedoch noch nicht klar ist (friihestens 2029), soll der im Rahmen des Wett-
bewerbes zu entwickelnden Losungsvorschlag mit einer (allenfalls verbreiteter)
wie auch mit zwei Unterfliihrungen funktionieren.
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Umgang mit der Passerelle

Im nordlichen Bereich des Bahnhofareals befindet sich eine Passerelle im Besitz
der Stadt Adliswil, welche mit einem Baurecht und einem Fusswegrecht fiir die
Offentlichkeit im Grundbuch gesichert ist. Zusammen mit den Liftanlagen im
Bahnhofsgebaude gewahrleistet sie eine behindertengerechte Verbindung zwi-
schen Bahnhofsvorplatz und der Rellstenstrasse.

Die Passerelle befindet sich heute in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Die

Vorgaben betreffend einer Erneuerung bzw. Neuplatzierung der Passerelle wer-
den im Rahmen des definitiven Wettbewerb-Programms kommuniziert.
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4.5.4 Angestrebte Nutzungskonzeption / Positionierung
Das Bahnhofsgebaude soll in den unteren Geschossen fiir die Verkaufs- und Bii-
ronutzung und in den oberen Geschossen zum Wohnen optimiert werden. Die zu-
satzlich gewonnene Nutzflache im Rahmen der Erweiterung und Aufstockung soll
hauptsachlich der Wohnnutzung dienen. Auf Basis der Standort- und Objektana-
lyse wird folgende Nutzungsanordnung in Bezug auf die Geschosse vorgegeben:

Untergeschoss und EG: Verkaufs- / Gastro- und Lagerflachen

1. OG: Bironutzung / Dienstleister (z.B. Gesundheit
wie Zahnarzt, Physiotherapie- oder Arztpra-
xen etc.)

2./ 3. 0G und Dachgeschoss: Wohnnutzung

Gesucht wird ein Konzept zur Neupositionierung des Gebaudes auf dem Markt.
Die zukiinftige Nutzung soll in ihrer Gesamtheit zur Identitat des Gebaudes bei-
tragen und in der Wahrnehmung mit einem «Nutzungsthema» verankert werden.
Grundséatzlich ist darauf zu achten, dass eine Flexibilitat der Nutzflachen hinsicht-
lich Grosse der Einheiten erreicht werden kann, so dass zukiinftig mit geringfligi-
gen baulichen Eingriffen auf eine sich andernde Marktnachfrage reagiert werden
kann. Bezlglich der einzelnen Nutzungen sollen folgende Anforderungen bertick-
sichtigt werden:

Verkauf / Gastronomie

Die Anordnung der Verkaufsnutzung soll an prasenter Lage von einer moglichst
hohen Passantenfrequenz profitieren kdnnen und lber eine attraktive Zugang-
lichkeit verfligen. Die Einteilung in Geschéftseinheiten soll moglichst flexibel und
zusammen mit einer effizienten Ver- und Entsorgung konzipiert werden. Dabei ist
die Ansiedlung von etablierten Fachgeschaften mit Zielkunden anzustreben. Als
mogliche Zielkunden werden insbesondere Passanten und Pendler, sowie auch
Anwohner und Touristen (von der Felsenegg-Bahn kommend) erachtet. Der Fokus
soll auf Geschaften mit Produkten des alltaglichen Bedarfs oder kleinen Geschaf-
ten in Kombination mit einem ansdssigen Dienstleister liegen (Bioladen, Delika-
tessenladen, Blumengeschaft etc.). Die Erganzung des Angebots mit einem klei-
nen Gastrobetrieb (beispielsweise Café, Backerei oder Take-away) ist zu priifen.
Die Fortflihrung des Restaurants im aktuellen Umfang ist nicht vorgesehen. Die
Weiterflihrung des Kiosks an guter Passantenlage ist hingegen in Betracht zu zie-
hen.

Fir die angestrebte Nutzung sind mehrheitlich Flacheneinheiten in der Grosse
von 100 -150 m? vorzusehen. Im Untergeschoss ist eine zwischen 400m? bis
500m? zusammenhingende Verkaufsflache sowie Lagermdglichkeiten von rund
70m? fiir einen Foodanbieter (z.B. Denner) zu planen. Die Anlieferung muss zwin-
gend liber die Siidfassade erfolgen (Anlieferung wurde beim Neubau des Bushofs
berucksichtigt).

Ein besonderes Augenmerk soll zudem den weiteren Nutzflachen im Unterge-
schoss gelten, welche heute Uber die Unterflihrung erschlossen werden. Es wird
eine architektonische Losung gesucht, welche die Attraktivitat jener Nutzflachen
verbessert und das Feld von mdglichen Mietern mdglichst offen halt.

Ausserdem soll das bereits ansassige Reiseberatungszentrum «ZVV-Contact»
als zukiinftiger Nutzer berlicksichtigt werden (heutige Anordnung im Hochpar-
terre). Der bestehende Innenausbau des «ZVV-Contact», welcher unlangst
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hochwertig erneuert wurde, soll hierbei aus finanziellen Griinden nach Méglichkeit
erhalten bleiben.

Biiro / Dienstleistungen:

Die Raumlichkeiten fiir Bliros oder Dienstleistungen sollen zum 6ffentlichen Cha-
rakter des Gebaudes beitragen. Als zukiinftige Nutzer sind aufgrund der Standort-
qualitat beispielsweise Unternehmungen im Gesundheitsbereich (Zahnéarzte,
Physiotherapie etc.) oder aber auch klassische Biiro- bzw. Co-Working-Flachen
denkbar. Idealerweise ergdnzen sich die gewerblichen Mieter gegenseitig. Die
Nutzflachen sollen Uber eine attraktive Erschliessung zugéanglich gemacht wer-
den. Inwiefern diese mit der Wohnungserschliessung kombiniert werden, hangt
vom Ldsungsvorschlag ab. Eine gewisse Flexibilitat betreffend der Grosse der zu-
kiinftigen Mietobjekte ist auch hier wiinschenswert.

Wohnen:

Im Fokus stehen Wohnungen, welche fiir Einzelpersonen, Paare oder Wohnge-
meinschaften (z.B. fiir Pendler:innen, Senior:innen) geeignet sind. Familienwoh-
nungen werden an dieser Lage als weniger geeignet betrachtet. Dies bedeutet,
dass vorwiegend kleinere Wohneinheiten im mittleren Preissegment angestrebt
werden sollen. Fiir die Wohnnutzung sind insbesondere eine hohe raumliche Qua-
litdt, wenig Verkehrsflache, eine gute bzw. flexible Grundrissnutzung, eine gute
Belichtung und Besonnung sowie der Schutz vor Aussenlarm anzustreben. Jede
Wohnung, welche zwei oder mehr Zimmer aufweist, soll zudem Uber einen priva-
ten Aussenraum verfligen. Als Richtwert gelten folgende Wohnflachen und Anzahl
Nasszellen in Abhangigkeit der Zimmeranzahl:

Zimmeranzahl Nutzfliche [m?] Nasszellen Privater Aussenraum
1 bis 1.5 Zimmer 35-45 1 Nasszelle mit Dusche Wiinschenswert

2 bis 2.5-Zimmer 55-65 1 Nasszelle mit Dusche Zwingend

3 bis 3.5-Zimmer 75-90 1 Nasszelle mit Bad, sep. WC Zwingend

4 bis 4,5-Zimmer 90-100 2 Nasszellen, Bad und Dusche Zwingend

Es wird kein Wohnungsmix vorgegeben und es muss nicht zwingend die ganze
Bandbreite an Wohnungsgrossen (1.5 bis 4.5 Zimmer-Whg) abgedeckt werden. Es
wird ein dem Ort angemessener Vorschlag erwartet, welcher die qualitativen An-
forderungen beriicksichtigt.

Haustechnik

Die Haustechnikanlagen sind so zu konzipieren, dass diese einem zukunftsfahi-
gen, wirtschaftlichen und nachhaltigem Gebaude entsprechen. Im Rahmen des
Projektbeitrags ist ein der Nutzung entsprechendes Konzept zu erarbeiten. Hin-
sichtlich kontrollierter Wohnungsliftung oder Photovoltaikanlage bestehen keine
Vorgaben. Eine Photovoltaikanlage wird, falls sinnvoll, dennoch angestrebt.

Gesellschaftliche, wirtschaftliche und 6kologische Nachhaltigkeit

Die SZU strebt ein zukunftsfdhiges, wirtschaftliches und nachhaltiges Gebaude
an. Dazu ist eine umfassende Betrachtung liber den gesamten Lebenszyklus der
Immobilie notwendig. Das Verfahren und das Bauvorhaben orientieren sich an
den Zielen des «Standard Nachhaltigkeit Hochbau des Kanton Ziirich» (siehe Bei-
lage Nr. 17). Die Nachhaltigkeitsziele sind im Dokument in die drei Bereiche
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Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt gegliedert und umfassen beispielweise fol-
gendes:

Gesellschaft

— hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat

— Planung und Realisierung des Gebaudes gemass SIA-Norm 500:2009 (Hinder-
nisfreie Bauten)

— Gewahrleistung einer subjektiven Sicherheit

— Schaffung von begegnungsfordernden Raumen

— Schaffung von Raumen mit hoher Gebrauchsqualitat, Nutzungsflexibilitat und -
variabilitat betreffend Umnutzung, Veranderbarkeit und Erweiterungsmoglich-
keiten

— hoher Nutzungskomfort durch die Nutzung des natirlichen Lichteinfalls

— Schutz vor Larm aus externen und internen Quellen

— gute Raumluftqualitat

— Schutz vor ionisierender und Reduktion von nicht ionisierender Strahlung

— bestmoglicher Warmeschutz im Sommer

— maoglichst grosse Behaglichkeit fiir die Nutzerinnen und Nutzer hinsichtlich des
winterlichen Warmeschutzes

Wirtschaft

— Minimierung der Lebenszykluskosten

— Schaffung von guten Voraussetzungen fiir Betrieb und Nutzung der Immobilie

— Unterhalt und Ersatz von Bauteilen nach individuellem Lebenszyklus

— Schutz vor Naturgefahren und Gewahrleistung der Erdbebensicherheit

— Nutzung lokal vorhandener Infrastrukturen und Ressourcen zur technischen Er-
schliessung (Bspw. Abwarme, Erdwarme, Anergienetz usw.)

In der Konzeption werden die Weichen fiir ein wirtschaftliches Projekt gestellt. In
dieser friihen Phase liegt das grésste Potential an Optimierungsmaoglichkeiten. Es
soll unter Berlicksichtigung der wesentlichen Einflussfaktoren und Themen der
bauliche und betriebliche Aufwand reduziert werden. Neben den Zielen des
«Standard Nachhaltigkeit Hochbau des Kanton Ziirich» sind folgende Faktoren
von Bedeutung:

— Grundrisstypologie mit wirtschaftlichen Wohnungsgrossen und Konzentration
der Nasszonen im Grundriss sowie einer Minimierung von Verkehrs- und Ne-
benflachen, jedoch unter Bewahrung der angestrebten raumlichen Qualitat

— Nutzungsflexibilitat: der angestrebte Flachen- und Nutzungsmix soll die heuti-
gen Bedirfnisse ansprechen und zugleich eine raumliche Flexibilitat aufweisen,
um auf kiinftige ggf. veranderte Bedirfnisse reagieren zu kénnen

— Einfache und bewahrte Konstruktionsdetails und Verwendung von hochwerti-
gen und langlebigen, robusten Materialien

— Einfache statische Strukturen und optimalen Spannweiten sowie geringen sta-
tischen Eingriffen im Bestand

— Komplexitat der Gebaudetechnik, optimale Platzierung der Technikzentralen
sowie vertikales Installationskonzept (Steigzonen) und Priifen von Low-Tech-
Ansatzen
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Umwelt

— Minimierung des Energiebedarfs und der Treibhausgasemissionen bei der Er-
stellung und im Betrieb

— Es soll ein wirtschaftlicher Materialeinsatz angestrebt und die Trennung von
Bauteilen mit unterschiedlichem Lebenszyklus ist nach Maglichkeit zu berlick-
sichtigen. Das Gebaude sowie die Gestaltung der Aussenrdume sollen unter
Einbezug von okologischen Aspekten konzipiert werden.

— Ressourcen-/Umweltschonung bei den verwendeten Materialien

— Gewahrleistung einer langfristig und effizient funktionierenden Bau- und Ge-
baudetechnik

— Optimierung des Energieverbrauchs im Betrieb

— Sachgerechte Entsorgung und gute Anlieferungsbedingungen

— Ausschopfung des am Standort vorhandenen natiirlichen Potenzials an Flora
und Fauna

— Naturnaher Umgang mit Regenwasser auf der Parzelle

— Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach Innen

Zertifizierung
Das Gebaude soll Minergie-Eco zertifiziert werden.

Markenwerte der Sihltal Ziirich Uetliberg Bahn SZU AG

Die Sihltal Zirich Uetliberg Bahn SZU AG hat die Mission, ihrer Kundschaft eine

effiziente Transportkette zu bieten und damit einen wichtigen Beitrag zum Leben

in der Region zu leisten. Wer bei der SZU einsteigt, soll mehr vom Leben haben.

Die Marke beruht auf den Werten «Klar», «Lokal» und «Personlich».

Darstellung Markenperson-
lichkeit der Sihltal Ziirich Uet-
liberg Bahn SZU AG

Quelle. Sihltal Zirrich Uetliberg
Bahn SZU AG, Originaldoku-
ment siehe Unterlagen
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«Klar»: Die Unternehmung fokussiert auf das Wesentliche: Effiziente Mobilitat. Die
SZU denkt, handelt und kommuniziert konkret und strukturiert. So soll alles, was
die SZU macht, klar und intuitiv verstandlich sein.

«Lokal»: Die SZU weiss, wo ihre Kund:innen wohnen, arbeiten und gerne ihre Frei-

zeit verbringen. So kann die SZU ihr Angebot auf die verschiedenen Bediirfnisse
abstimmen - auf der Schiene, auf der Strasse und in der Luft.
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«Personlich»: Die SZU setzt sich mit Engagement und Verlasslichkeit dafiir ein,
dass Menschen jeden Tag sicher, zuverlassig und bequem ihrem Bestimmungs-
ort erreichen. So gibt die SZU der Mobilitat ein Gesicht.

Der Markenkern folgt dem Grundsatz «Unterwegs zum Leben». Das Markenver-

sprechen beinhaltet die Elemente Effizienz, Partnerschaft, Sicherheit, Fit fiir die
Zukunft, Kundenfokus, Okologie, Piinktlichkeit und Einfachheit.

Markenwerte Q O

o

Linlachhen

Markenpersonlichkeit

Die Markenwerte der SZU sollen als integraler Bestandteil des L&sungsvor-
schlags mitbericksichtigt werden. Die Philosophie des Unternehmens soll in den
gewahlten Massnahmen zum Ausdruck kommen.

Rahmenbedingungen
Planungspramissen

Bestand / Eingriffstiefe

Aufgrund der gut erhaltenen Bausubstanz des Geb&udes aus den 80er Jahren
wird ein vollstandiger Abbruch des Bestands und die Erstellung eines Ersatzneu-
bau ausgeschlossen. In dieser Hinsicht ist kein Ankauf eines Wettbewerbbeitrags
moglich, welcher einen vollstandigen Ersatzneubau vorschlagt.

Raumprogramm
Es wird kein konkretes Raumprogramm vorgegeben. Der Nutzungs- und Woh-
nungsmix ist gemass Kapitel 4.5 auf die angestrebten Zielgruppen auszulegen.

Zielkosten (E-BKP A-2Z)

Die Zielkosten fiir die Gesamtsanierung und Neupositionierung orientieren sich
an der Grobkostenschatzung der Variante MAX gemdass der durchgefiihrten
Machbarkeitsstudie (rund CHF 14 Mio. | eBKP-H A-Z)
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Baurechtliche Grundlagen
Die Erneuerung des Bahnhofsgebaude Adliswil soll im Rahmen der Regelbau-
weise erfolgen. Ein Gestaltungsplanverfahren wird nicht in Betracht gezogen.

Etappierung
Da aufgrund der voraussichtlichen Eingriffstiefe die heutigen Mieter die Nutzfla-
chen verlassen miissen, ist keine Etappierung vorgesehen.

Lésungsvarianten
Es sind keine Varianten zugelassen. Mit Ausnahme der Anordnung der Passerelle
(vgl. 4.5.3).

Schnittstelle zu angrenzenden Parzellen

Gemass Abklarungen mit der Stadt Adliswil sind fiir die Gestaltung des Platzbe-
reichs an den Schnittstellen zum umliegenden Stadtraum keine Bediirfnisse oder
konkreten Vorgaben vorhanden. Die angrenzenden Eigentimer sind nicht in das
Planungsverfahren involviert.

Larm-Beurteilung

Gemass Zonenordnung der Stadt Adliswil ist der Zentrumszone West (ZW) die
Larmempfindlichkeitsstufe Il (ES Ill) zugeordnet. Gemass den erfassten Emissi-
onsdaten der SZU (Auszug Larmkataster vom 15.02.2022) fiir den Bahnhof Adlis-
wil sind am Tag Emissionswerte (Lre) von 66.7 dBA und in der Nacht von 57.9 dBA
vorliegend (Lre).

Die Belastungsgrenzwerte gemass LSV Anhang 3 sind fiir die Empfindlichkeits-
stufe Il folgendermassen festgelegt:

Empfindlichkeitsstufe ~ Planungswert Immissionsgrenzwert Alarmwert

Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
ESHI 60 50 65 55 75 70

Die kritischen Abstande zur Larmquelle (Gleismitte) zur Einhaltung der Grenz-
werte gemass ES Il werden durch die SZU mit 1.5m am Tag und 2m in der Nacht
ausgewiesen. Gemass vorliegenden Priifresultat kann im Abschnitt des Bahnhofs
2m ab Gleismitte der Immissionsgrenzwert eingehalten werden.

NIS-Beurteilung

Fiir alte Anlagen legt die NISV fest, dass bei einer Uberschreitung des Anlage-
grenzwertes diese Anlage mit einem Riickleiter (Erdseil) auszuriisten ist. Die von
der NISV geforderte Massnahme einer Installation eines Riickleiters wurde ent-
lang der Bahnstrecke S4 und somit auch beim Bahnhof Adliswil bereits durchge-
fihrt. Gemass Bericht der ENOTRAC AG vom 08.02.2022 ergeben sich aus Sicht
des NISV fiir die Belastung durch von der Bahn verursachte nichtionisierende
Strahlung auf der Seite des Bahnhofgebaudes keine Auflagen.

Erschiitterungen

Werte und Bestimmungen zu Erschiitterungen durch den Bahnbetrieb und not-
wendige Massnahmen sind in der Projektierungsphase (im Nachgang zum Wett-
bewerb) genauer zu beleuchten. Aktuell liegen keine Erhebungen zu mdoglichen
Erschitterungen vor.
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Bauen in Gleisnahe

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass wahrend der Bauphase voraussichtlich
auf der gesamten Lange zwischen Bau und Gleis 2 eine Schutzwand nétig ist. Das
Gleis 1, direkt angrenzend an die Fassade, kann wahrend des Baus stillgelegt wer-
den. Die Schutzwand muss mit einem Mindestabstand von 2.25m ab Gleisachse
(Gleis 2) platziert werden.

Planungsrechtliche Vorgaben

Bau- und Zonenordnung Adliswil

Die Parzellen-Nr. 8195 liegt in der Zentrumszone West. Gemass Bau- und Zo-
nenordnung Adliswil (ZH) gelten folgenden Regelbauvorschriften:

— Ausniitzungsziffer 110%

— Vollgeschosse: 5

— Dachgeschoss bei erreichter Vollgeschosszahl: 1

— Grenzabstand: 6.00m

— Gebaudehdhe: 16m

— Firsthdhe: 4.00m

Kernzone
Kernzone
Quartiererhaltungsz.
Zentrumszone West
Zentrumszone Ost
Zentrumszone Quartier
Zweigesch. Wohnzone
Dreigesch. Wohnzone
Viergesch. Wohnzone
Wohnz. mit Gewerbe
Gewerbezone 1
Gewerbezone 2
Gewerbezone 3
Zone fiir 6ff. Bauten
Zone fiir 6ff. Bauten
Erholungszone
Freihaltezone
Reservezone™
.71 Gestaltungsplanpflicht
777 Massig stér. Gew.zul.
Hoheneinstufung
Abw. Larmempf.-Stufe
———— Immissionsbereich NIS

(ERRENRNERRCREREN

Zuldssige Ausniitzung

Mit der Erneuerung des Bahnhofsgeb&dude Adliswil soll das Grundstiick im Rah-
men der Regelbauweise bestmdglich ausgeniitzt werden. Beim Grundstiick han-
delt es sich um die Parzellen-Nr. 8195 im Besitz der SZU, wovon fiir den neuen
Bushof nach Erhalt der Baubewilligung fir die Erneuerung des Bahnhofgebaudes
Landflache im Umfang von 1210m? der Stadt Adliswil verkauft werden. Die Stadt
Adliswil hat schriftlich bestatigt, dass die zulassige Ausnlitzung gemass rechts-
gliltigem Zonenplan vom 5. April 1995 (Stand 2010) des Landteils, welcher ver-
kauft wird, bei einer Realisierung des Ausbaus des Bahnhofsgebdudes der SZU
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vollumfanglich Ubertragen wird. Der Ausnitzungs-Transfer ist bewilligungspflich-
tig und kann rechtlich erst erfolgen, wenn die Konsumation mittels eines Baupro-
jektes nachgewiesene wird. Unter Abzug der nicht-anrechenbaren Grundstiicks-
flaiche im Bereich des Gleisfeldes verbleibt eine durch die Stadt Adliswil
zugesichert anrechenbare Grundstiicksflache von 3'670m?2. Daraus resultiert eine
zuldssige anrechenbare Geschossflache von maximal 4’037m?2. Die SZU méchte
die gesetzliche erlaubte Flache umsetzten und strebt eine moglichst hohe Aus-
niitzung an. Gemass der Machbarkeitsstudie rechnet der Auftraggeber nach der
Erneuerung des Bahnhofgebaudes mit einer vermietbaren Flache (HNF und NNF)
von rund 3'900m?>.

Vorabklarungen mit der Stadt Adliswil

Um das Projektrisiko besser einschatzen zu konnen, wurde die baurechtliche Si-

tuation auf Basis der Machbarkeitsstudie mit der Stadt Adliswil besprochen. Die

Abklarungen ergaben unter anderem:

— Die Aufstockung des Gebaudes wird von der Baukommission aus stadtebauli-
cher Sicht unter Beriicksichtigung der massgebenden baurechtlichen Bestim-
mungen begriisst.

— Die Regelbauweise in Bezug auf die Entwicklungsvariante «MAX» der Machbar-
keitsstudie wird eingehalten. Das oberste Geschoss muss jedoch gemass Re-
gelbauweise zwingend innerhalb des Dachgeschossprofils liegen, damit die
Gebdudehodhe und Geschossigkeit eingehalten werden.

— Die Grenzabstdnde werden eingehalten.

— Die anrechenbare Grundstiicksflache von 3'670m? wird zugesichert.

Erweiterung des Gebaude in die Tiefe

Unter Einhaltung der baurechtlichen Bestimmungen zur Regelbauweise kann eine
Erweiterung oder Auskragung des Gebaudes zum Vorplatz hin gepriift werden.
Auf eine Auskragung in Richtung Gleisfeld ist aus Sicht SZU zu verzichten. Das
Bauen in Gleisndhe ist bereits sehr kompliziert. Die nétige Schutzwand und ggf.
die NIS-Vorgaben wiirden die Auskragung wohl einschrinken. Ausserst kompli-
ziert erachtet die SZU den Fassadenunterhalt im Gleisbereich. Hierzu miisste ein
Unterhaltskonzept miteingereicht werden. Aus heutiger Sicht der SZU steht der
potenzielle Raumgewinn durch eine Auskragung Richtung Gleisfeld in einem
Missverhaltnis zu kiinftigen Einschréankungen.

Parkplatze

Im Rahmen des Projektwettbewerbs miissen keine Parkplatze innerhalb des Pla-
nungsperimeters geplant werden. In Absprache mit der Stadt Adliswil kdnnen die
erforderlichen Abstellplatze gemass der Verordnung liber Fahrzeugabstellplatze
im Parkhaus Bushof gesichert werden oder allenfalls mittels Ersatzabgabe freige-
kauft werden.

Fahrréader
Gemass Art. 38 BZO sind an geeigneten Standorten geniigend grosse, leicht zu-
gangliche Abstellraume flir Fahrrader usw. bereitzustellen.
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4.6.3 Dienstbarkeiten

Im Grundbuchauszug vom 02.12.2021 fiir Kataster Nr. 8195, Adliswil sind auf

dem betreffenden Grundstiick folgende Dienstbarkeiten eingetragen:

— Last: verschiedene Durchleitungsrechte zugunsten der Stadt Adliswil und der
Swisscom

— Last: Wegrechte zugunsten verschiedener Katasternummern

— Last: Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten verschiedener Katasternummern

— Last: Leitungsbaurecht fiir eine Wasserleitung zugunsten der Stadt Ziirich

— Last: Durchleitungsrecht (Kabelleitung) libertragbar zugunsten EKZ

— Last: Durchleitungsrecht fiir Gas zugunsten Stadt Adliswil

— Last: Baurecht fiir Passerelle und Fusswegrecht fiir die Offentlichkeit zugunsten
der Stadt Adliswil

— Recht: Grenz- resp. Uberbaurecht fiir Fahrleitungsmasten zulasten Kataster
8196

— Recht: Beschranktes Beniitzungsrecht an maximal 34 Autoabstellplatzen, mit
Unterhaltsregelung zulasten Kataster 8196

— Recht: Fuss- und Fahrwegrecht, um zum Bahntrasse zu gelangen sowie Fortbe-
stand- und Nutzungsrecht bezuglich Reklametafeln mit Unterhaltsregelung zu-
lasten Kataster 8196

— Recht: Alleiniges Benlitzungsrecht am Zweiradabstellplatz inkl. Fuss- und Fahr-
wegrecht mit Unterhaltsregelung zulasten Kataster 8196

— Last: Uberbaurecht fiir eine unterirdische Garagenbaute und Grenz- resp. Na-
herbaurecht fiir Mehrfamilienhaus zugunsten Kataster 8196

Die Anpassungen am Geb&dude und die vorgesehene Aufstockung werden durch
die vorhandenen Dienstbarkeiten voraussichtlich nicht beeintrachtigt.
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Prozessschritte und geforderte Unterlagen

Startveranstaltung

Die Teilnahme an der Startveranstaltung ist fiir alle Teilnehmer:innen verpflich-
tend. Vor Ort werden die Aufgabenstellung, die Ziele sowie das Verfahren erldu-
tert, das Betrachtungsgebiet besichtigt und das definitive Programm sowie die
Modellgrundlage abgegeben. An der Veranstaltung selbst werden aufgrund der
Gleichbehandlung aller Teilnehmer:innen zum Wettbewerbsprogramm keine in-
haltlichen Fragen beantwortet. Der Treffpunkt und die Uhrzeit werden mit einer
separaten Einladung friihzeitig mitgeteilt.

Fragenstellung / -beantwortung

Uber den Wettbewerben werden keine miindlichen Auskiinfte erteilt. Die teilneh-
menden Teams kdnnen innerhalb der angegebenen Frist schriftlich und anonym
Fragen zum Wettbewerbsprogramm stellen. Die Fragerunde dient zur Klarung von
Fragen zur Aufgabenstellung.

Die Fragen sind auf SIMAP.ch anonym und termingerecht einzureichen. Spater
oder anderweitig (E-Mail/Post) eingehende Fragestellungen werden nicht berlick-
sichtigt. Die Beantwortung der Fragen erfolgt durch das Preisgericht. Samtliche
Antworten werden auf SIMAP.CH zusammengefasst freigeschaltet und konnen ab
dem angegebenen Termin abgerufen werden. Sie bilden einen integrierenden Be-
standteil des vorliegenden Programms.

Abgabe der Beitrage

Fir die Jurierung sind die nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen (in einer Plan-
mappe oder gerollt) und digital (USB-Stick) anonym an die folgende Adresse der
Verfahrensbegleitung mit dem Betreff « Projektwettbewerb Bahnhofsgebdude Ad-
liswil: Abgabe» termingerecht entweder per Post zuzustellen oder personlich ab-
zugeben (werktags, 8.00 - 12.00 Uhr, 13.00 - 17.00 Uhr; Ausnahme: am Donners-
tag, den 25. und Freitag, den 26. August bleibt der Empfang geschlossen.

Bei persdnlicher Abgabe sind die Dokumente am Empfang abzugeben. Bei Ab-
gabe wird eine Eingangsbestatigung ausgehandigt. Da die Personen am Empfang
nicht im Verfahren involviert sind, ist die Anonymitat sichergestellt.

Die Verantwortung beziiglich fristgerechter, vollstdndiger und unbeschadigter
Abgabe/Zustellung liegt beim Teilnehmer. Zu spat eingereichte Unterlagen (Post-
stempel ist nicht relevant) werden von der Beurteilung ausgeschlossen. Das Ver-
fasserkuvert darf nicht digital abgeben werden.

Domizil-Adresse:

Wiiest Partner AG

z.H. Janine Erzinger

Betreff «Projektwettbewerb Bahnhofsareal Adliswil: Abgabe»
Alte Borse

Bleicherweg 5

8001 Zirich

Alle Unterlagen sind anonym und gemass 2.13 zu kennzeichnen.
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Folgende Unterlagen sind einzureichen:
Léosungsvorschlag

— Plane
— Umfang

— Situationsplan mit Dachaufsichten inkl. relevanter Hohenkoten, Mst. 1:500

— Grundrisse Untergeschoss und Erdgeschoss mit Darstellung der unmittel-
baren Umgebung inkl. Bezeichnung der Nutzungen, Mst. 1:200

— Grundrisse von jedem Ober- und Dachgeschoss inkl. Bezeichnung der Nut-
zungen, Mst 1:200

— Relevante Quer- und Langsschnitte mit Hohenkoten, Mst 1:200 (mind. 3)

— Ansichten Fassaden, Mst 1:200

— Relevante Fassadenschnitte mit Bezeichnung der Materialien, Mst 1:50

— Darstellung

— Darstellung von Abbruch (gelb), Bestand (schwarz) und Neubau (rot)

— Situationsplan nach Norden ausgerichtet

— Beschriftung der projektieren Raumflachen und Nutzungen

— In den Grundrissen sind Hohenkoten sowie Schnittlinien einzutragen

— In den Schnitten sind die Hohenkoten und das heutige sowie das kiinftige
Terrain einzutragen

— Samtliche Plane sind mit Massstabsleiste einzureichen

— Erlauterungsbericht auf dem Plan

— 2 Plansets auf festem Papier im Format AO liegend, max. 6 AO

— 3 Plansets als A3 Verkleinerungen fiir die Vorpriifung

— Erlauterungen und Nachweise
— Umfang

— Erlauterungen zu allen relevanten Themenbereichen (Stadtebau, Architek-
tur, Aussenraum, Passantenfilihrung, Zielgruppe(n), Haustechnik, Nachhal-
tigkeit, weitere funktionale und konstruktive Uberlegungen)

— Formular «Projektkennzahlen» (Vorlage Kostenplaner)

— Flachenschemas, Flachen- und Volumenberechnungen geméass SIA 416 zu
den geforderten Flachen- und Volumenangaben im Formular «Projektkenn-
zahlen»

— Flachenspiegel der Verkaufs-, Bliro-, Lager- und Wohnflachen

— Ausnitzungszifferberechnung

— ggf. eine Erklarung zum Vorschlag fiir abgeanderte Honorar-Faktoren mit
Begriindung

— Ausgefiilltes Formular «Verfasserblatt»: in separatem verschlossenem Um-
schlag

— Darstellung

— Erlauterungen sind auf den AO Planen zu integrieren

— Berechnungen und Nachweise sind auf separaten Blattern darzulegen (For-
mat A4, geheftet oder gebunden)
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— Digitale Version
— Umfang
— Planset im PDF-Format mit max. 300 dpi.
— Erlauterungen, Berechnungen und Nachweise als Word- oder Excel-Format
und im PDF-Format
— Dxf/dwg sdmtlicher Plane
— Abgabeform
— Samtliche Dateien sind anonymisiert auf einem USB-Stick einzureichen.
— Es ist darauf zu achten, dass auch in den Metadaten der Dokumente (z.B.
Name des Autors), keine Rlickschliisse auf den Verfasser gezogen werden
kénnen.

Gipsmodell

In die zur Verfiigung gestellte Modellgrundlage ist das Bauvolumen und die wich-
tigsten Elemente des Freiraumkonzepts abstrahiert und in weiss einzubauen. Das
Modell ist mit dem Kennwort zu kennzeichnen und termingerecht wahrend den
Biirozeiten (8.00 - 11.30 Uhr, 13.30 - 16.00 Uhr) am Empfang an nachfolgender
Adresse abzugeben. Bei der Abgabe wird eine Quittung ausgestellt. Wird das Mo-
dell versandt, liegt die Verantwortung beim Teilnehmer, dass das Model termin-
gerecht, anonym und unbeschadigt zugestellt wird.

Domizil-Adresse:
Wiiest Partner AG
z.H. Janine Erzinger
Alte Borse
Bleicherweg 5

8001 Zirich

Verfasserblatt
Das Verfasserblatt ist ausgefiillt in einem separaten, mit dem Kennwort sowie
dem Stichwort «Verfasser» beschrifteten und verschlossenen Kuvert abzugeben.

Vorpriifung

Im Rahmen der Vorpriifung werden die eingegangenen Beitrdge der Teilneh-
merauf folgende Punkte gepruft:

— Vollstandigkeit und Einhaltung der formalen Vorgaben

— Umsetzung der Aufgabenstellung

— Einhaltung der rechtlichen Rahmenbedingungen

— Einhaltung der Anonymitat

— Kontrolle und Plausibilisierung der Mengenangaben*

— Ermittlung und Gegeniiberstellung der Kosten nach eBKP-H im Vergleich*

*durch Kostenplaner

Im Rahmen der Vorpriifung wird durch den Kostenplaner Roger Zeier, Roger Zeier
Baudkonomie AG, eine Kostenpriifung durchgefiihrt. Daflir wird fiir alle zugelas-
senen Wettbewerbsbeitrage eine Kostenschatzung (+/- 25%) erstellt, welche fiir
die Jurierung zur Verfligung gestellt wird. Von der Vorprifung wird zuhanden des
Preisgerichts eine Zusammenfassung erstellt.
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Jurierung

Das Preisgericht diskutiert, beurteilt, beschreibt und rangiert die zugelassenen
Beitradge gemass den festgelegten Kriterien und empfiehlt den Sieger zur Weiter-
bearbeitung bzw. Realisation. Bei Bedarf gibt das Preisgericht Empfehlungen und
Hinweise fur die Weiterbearbeitung zuhanden der Ausloberin ab. Von der Veran-
staltung wird ein Protokoll erstellt, welches als Grundlage fiir den Schlussbericht
dient.

Abschluss

Den Teilnehmer:innen wird das Resultat des Wettbewerbs mit einer beschwerde-
fahigen Verfligung zugestellt. Die Ergebnisse des Projektwettbewerbs werden in
einem Schlussbericht, mit Schlussfolgerungen zur Aufgabenstellung sowie Emp-
fehlungen zum weiteren Vorgehen, zusammengefasst. Der vom Preisgericht un-
terzeichnete Schlussbericht wird den Teilnehmer:innen zeitgleich mit der Verfi-
gung in digitaler Form zugestellt. Nach Abschluss des Verfahrens ist eine
offentliche Publikation der Ergebnisse vorgesehen.

Verodffentlichung

Bis zum Abschluss des Verfahrens (Rechtskraft des Schlussberichtes) diirfen
durch die Teilnehmer keine Beitrage und Bestandteile davon verdffentlicht wer-
den.
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Schlussbestimmungen

Genehmigung
Das vorliegende Programm wurde von der Ausloberin und den Mitgliedern des
Preisgerichts mit Stimmrecht genehmigt.

Ziirich, 17.02.2022

Mischa Nugent Marcel Geser
Sachpreisrichter S. chpré/sr/chrer

Marco Graf
Sachpreisrichter (Ersatz)

’// LA’% ( 'i/ "u“ui/] / — 4 PN

Silva Ruoss Monika Schenk
Fachpreisrichterin Fachpreisrichterin

|
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Jonas Wiiest Mark van Kleef
Fachpreisrichter Fachpreisrichtel (Ersatz)
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