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Ubersicht

Gegenstand des Wettbewerbs

Die Gemeinde Davos schreibt einen einstufigen, anonymen stadtebaulichen Ideen- und Projektwett-
bewerb Neugestaltung Ortszentrum Davos Dorf im offenen Verfahren aus. Der Wettbewerb wird in
folgende zwei Aufgabenfelder gegliedert, fir welche die beste |dee und der beste Projektvorschlag
gesucht wird:

= Stadtebaulicher Entwurf «Ortszentrum Davos Dorf»
= Projektteil «Neubau Bahnhof Davos Dorfs»

Teilnahmeberechtigt sind interdisziplinare Teams mit Fachleuten aus den Bereichen Architektur/
Stadtebau, Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung.

Das Verfahren wird nach den Grundsatzen der vergaberechtlichen Gesetzgebung des Kantons Grau-
biinden durchgefiihrt. Die Ordnung SIA 142 (2009) ist subsidiar anwendbar.

Ziel des Verfahrens

Ubergeordnetes Ziel des Verfahrens ist die Entwicklung eines stidtebaulichen Entwurfes fiir das
Ortszentrum Davos Dorf welcher als Basis fur die weitere Entwicklung eines Masterplanes zur um-
fassenden Aufwertung des Zentrums von Davos Dorf dienen soll. Zudem soll mit dem Verfahren, das
am besten geeignete Projekt- und Planerteam zur architektonischen Gestaltung des Bahnhofs Davos
Dorf und zur Freiraumgestaltung Seehofseeli evaluiert werden.

Gesamtpreissumme
Die Gesamtpreissumme betragt CHF 180000 (exkl. MWST]. Es sind 4-6 Preise vorgesehen. Ankaufe
sind maglich.

Adressen

Samtliche Dokumente konnen tber die nachstehende Internetadresse bezogen werden. Zum gege-
benen Termin konnen dort auch die Fragen online gestellt und heruntergeladen werden.
https://simap.ch.

Fur samtliche Belange des Wettbewerbs gilt, wo nicht anders vermerkt, die Verfahrensadresse in
Kapitel 2.1.

Termine

11.02.2022 Bezug der Unterlagen
03.03.2022 Anmeldefrist fir Teilnahme
23.02.2022 Ortsbegehung

17.06.2022 Abgabetermin Plane/Unterlagen
01.07.2022 Abgabetermin Modell

Sept. 2022 Jurierung

Seite 2|41



Neugestaltung Ortszentrum Davos Dorf . GEMEINDE

Programm stadtebaulicher Ideen- und Projektwettbewerb . DAVO S

Inhalt

0T =T Tel 1 RO 2
1 F U= I g Lo F=1 T TP RRRRRIN 5
T B MBI UG e 5
1.2 AUTGAD N O AT e 5
1.3 Ziel des WETtDEWETDS ..o 6
1.4 Vorgehen nach dem WettbewerDh . ... ..o 7
2 Allgemeine BestimmMUNGEN.......coouuiiiiiic et e e s ea e e e a s e e reaaaees 9
2.1 Auftraggeber:in und VerfahrensbegleitUng ... 9
2.2 VErTaNTEN Lo 9
2.3 TellnahmebereChtiGUNG ... i e 10
2.4 NVertrauenSerKLAIUNG ... e 10
2.0 BElanGEN @It 10
2.6 Preise Und ANKAUTE ..o 1
2.7 Verbindlichkeitserklarung / RechtSSChULZ. ..o, 1
2.8 Optionale BereinigungsStUTE ... i 1
2.9 Absichtserklarung / Vorbehalt. ... 1
2.10° HONOrarKONIIONEN ..o 12
2. 1T PrEISGEIICT Lo 13
3 Termine und Verfahren........ooiiiiii 15
BT TermINUDErSICRT ..o 15
3.2 Anmeldung und Bezug der Unterlagen ... .o 15
3.3 WettbewerbsUNTerlagen . ... 16
Buh MO .o 17
3.0 OMESDEGENUNG .o 17
3.6 Fragenstellung, FragenbeantWortUng ... 17
3.7 Einzureichende UNTerlagen ... e 18
3.8 DArSEEIIUNG oo 20
3.0 BESCNII  UNG o 20
3.10 Abgabetermin / ADGabeort ... ..o 20
31T BeUrtellUNGSKITEEIIEN L. e 21

Seite 3|41



Neugestaltung Ortszentrum Davos Dorf . GEMEINDE

Programm stadtebaulicher Ideen- und Projektwettbewerb . DAVO S

4.1
4.2
4.3
b4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9
4.10
4.11
412
413
414

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9
5.10
5.11
5.12
5.13
5.14
5.15

6.1
6.2
6.3

Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben.........ccoooouuoiiiiccc e 22
B N B UG e 22
Aktionsplan «Green Deal Graubiinden - Klimaschutz als Chance nutzen» ..o 24
VOTSTUGIE L. 24
ISOS UNT GGP e 24
Zonen- und GestaltunNgSPLan ... i i 24
Planungsperimeter Neugestaltung «Ortszentrum Davos Dorf» ..., 25
Planungsperimeter jetziger Bahnhof Davos Dorf.........oooiiiiii 27
DIENSTDATKEITEN L 27
GBWEASSEITAUM .ottt ettt ettt 28
Altlasten/ SChadStoffe ... 28
Rechtsvorschriften und gesetzliche Grundlagen ..o 28
LEITDILA DIAVOS ..o 29
Energie/Okologie/NachhaltigKeit ...........co.ovivvooee oo 29
MODITUEAE UNA VIO s 30
Anforderungen und Zielsetzungen der Beteiligten ......c..coovriiiiiiiiiiici e, 32
Offentlicher Freiraum - Seehofseeli und verkehrsfreie Promenade.............cccocooovovoieveninnnn.. 33
Neuer Bahnhof Davos Dorf [Rhatische Bahn AGJ..........oooiiiiiiiiii 34
Neuer BusStermiNal. ... 34
Mischnutzung mit Hotellerie (Davos Klosters Bergbahnen AG)...........ccocooooiiiiiiiiiii 35
Arealentwicklung Zone stadtisches Wohnen (Immobiliengenossenschaft Konsum) ............... 36
Erweiterung Hotel Parsenn .. 36
Arrondierung Hotel Montana (Davos Klosters Bergbahnen AG) ............cooooiiiiiioic, 36
Ersatzneubau Migros (Genossenschaft Migros Ostschweiz) ..o 36
Parkierung / Einstellhalle «Seehofseeli», «Bergbahnen» und «Konsum» ... 36
FUSSQanNgerzone Promenade ... ..o i 38
Quartierverbindung / Personenunterflihrung.......o.ocoooooiiiii e 38
Anschluss bestehendes StrasSeNNEZ .....ooi i 39
Querspange Talstrasse — Promenade ..., 39
Offentliche NULZUNG. ..o 39
Areal des jetzigen Bahnhof Dorf (RhB Immobilien AG) ... 39
SchlussbestimMUNGEN......cooeeee e e e e s e e e e e e e e e s 40
UrheberreChl ... 40
SEFEITIALLE e 40
BN BN I QUG e 41

Seite 4|41



Neugestaltung Ortszentrum Davos Dorf . GEMEINDE

Programm stadtebaulicher Ideen- und Projektwettbewerb . DAVO S

1 Ausgangslage

1.1 Einleitung

Das Areal Bahnhof Dorf - Seehofseeli befindet sich in zentraler Lage des Davoser Ortsteils Dorf.
Durch die geplante Verlegung des Bahnhofs um ca. 250 m in Richtung heutiges Seehofseeli ergibt
sich die einmalige Chance, ein lebendiges neues Zentrum und eine funktionsfahige und zeitgemasse
Drehscheibe zwischen offentlichem Verkehr, Langsamverkehr, Individualverkehr und Bergbahnen
zu gestalten. Die bestehenden touristischen und urbanen Infrastrukturen und die umliegenden Ho-
telnutzungen werden durch eine neue, vom Verkehrsfluss entflochtene Begegnungszone sowie
durch einen verkehrsfreien Abschnitt auf der Promenade aufgewertet.

Das schweizerische Behindertengleichstellungsgesetz (BehiG) fordert die hindernisfreie Gestaltung
aller Bahnhofe. Dies macht einen umfassenden Umbau des bestehenden Bahnhofs Davos Dorf not-
wendig. Zudem sind die aktuellen Platzverhaltnisse fir die Abwicklung des 6ffentlichen Busverkehrs
beim bestehenden Bahnhof sehr beschrankt. Die Umsteigeverhaltnisse und Fusswege zwischen dem
Bahnhof Dorf und der Talstation der Parsennbahn, welche ca. 350 m auseinanderliegen, sind nicht
attraktiv. In der Wintersaison fiihrt das hohe Personenaufkommen zu einer Uberlastung des &ffent-
lichen Verkehrs sowie zu lang andauernden und Uber mehrere Kilometer reichende Rickstaue des
motorisierten Individualverkehrs (MIV). Die Erschliessung fir den Langsamverkehr ist unbefriedi-
gend und der Raum fur Begegnung und Flanieren eingeengt.

Diese Punkte sind ausschlaggebend fur eine stadtebauliche Klarung und attraktive Neugestaltung
des Zentrums von Davos Dorf. Die Gemeinde Davos hat sich mit der Rhatischen Bahn, den Davos
Klosters Bergbahnen (DKBAG) und der Immobiliengesellschaft Konsum Davos zusammengefunden
um gemeinsam ein integrales Losungskonzept fir das Vorhaben «Neugestaltung Ortszentrum Davos
Dorf» zu entwickeln. Die generellen sowie die individuellen Bedirfnisse der vier Partner wurden in
einem «Letter of Intent (LOI)» zusammengetragen und erste Studien und vertiefte Abklarungen zu
verkehrstechnischen, stadtebaulichen und freiraumplanerischen Aspekten erarbeitet. In Workshops
wurden unterschiedliche Vertreter:innen aus der Bevdlkerung und Jugendliche dazu eingeladen, ihre
Vorstellungen und Erwartungen an das Projekt einzubringen.

1.2 Aufgabenfelder

Im Rahmen des Wettbewerbes sind folgende Aufgabenfelder durch die Teilnehmer:innen zu bear-
beiten:

Stadtebaulicher Entwurf «0rtszentrum Davos Dorf»

Im Zentrum des ersten Aufgabenfeldes steht die Erarbeitung eines stadtebaulichen, landschaftsar-
chitektonischen und verkehrsplanerischen Konzeptes zur Entwicklung des Areals, um den neuen
Standort Bahnhof Dorf - Seehofseeli, welches in der Tiefe eines Ideenwettbewerbes auszuarbeiten
ist. Es soll die bestmdgliche ortsbauliche und architektonische Qualitat fir das betroffene Gebiet
erreicht und volumetrisch dargestellt werden. Der Freiraum um das heutige Seehofseeli erfahrt mit
der Verlegung des Bahnhofs eine Aufwertung als neues Zentrum des Ortsteils Davos Dorf und soll
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im Zusammenhang mit der Untergrundparkierung detaillierter betrachtet und ausgearbeitet wer-
den. Zur baulichen Verdichtung entsteht stidlich der RhB-Linie ein neues Quartier mit einem Mix aus
Wohnen und Beherbergung, welches zeitgemass und dennoch ortstypisch zu planen ist und auf die
gebaute Umgebung angemessen Ricksicht nimmt. Es werden Ldsungsvorschlage fur die wesentli-
chen Gestaltungselemente eines lebendigen Zentrums mit hoher Aufenthaltsqualitat erwartet. Die
technischen Vorgaben fur funktionsfahige Mobilitatslosungen sind im stadtebaulichen Entwurf eben-
falls zu berlcksichtigen. Die Entwicklung des Areals des heutigen Bahnhofs Davos Dorf ist im Rah-
men des Betrachtungsperimeters in die stadtebaulichen Uberlegungen miteinzubeziehen.

Projektteil «<Neubau Bahnhof Davos Dorf»

Fur den Projektteil «Neubau Bahnhof Davos Dorf» wird die Entwicklung eines architektonischen Ent-
wurfes im Sinne eines Projektwettbewerbs erwartet. Bestandteil des Projektteils ist der neue Bahn-
hof Davos Dorf, welcher den geltenden Normen des BehiG entsprechen muss. Neben dem Bahn-
hofsgebaude umfasst dies die Perronanlagen und -dacher, Kurzzeit PP, Technikgebdude und -raum-
lichkeiten sowie die Unterfihrung mit Treppen und Rampen, optionaler Liftanlage und der Anschluss
an die unmittelbare Umgebung.

1.3 Ziel des Wettbewerbs

Mit dem stadtebaulichen Ideen- und Projektwettbewerb werden folgende Ziele als Grundlage fur die
weiteren Planungsschritte verfolgt:

Stadtebau Schaffung eines Zentrums um den neuen Bahnhof mit kurzen at-
traktiven Wegverbindungen zwischen dem Bahnhof und der Berg-
bahn sowie einer verkehrsfreien Promenade. Als Ankunftsort in der
Alpenstadt Davos sollten der Bahnhof und seine Umgebung eine
Empfangsatmosphare vermitteln. Fir die angrenzenden Baufelder
wird eine hohe bauliche Dichte in Verbindung mit einer hohen sied-
lungsbaulichen Qualitat angestrebt.

Architektur Entwicklung eines gestalterischen Entwurfes, welcher die einzelnen
Bauten miteinander verbindet, gestalterische Leitlinien vorgibt aber
ausreichend Freiraum fur die individuelle Entwicklung der einzelnen
Parzellen und Integration der Bestandbauten zulasst.

Architektonischer Entwurf des neuen Bahnhofsgebaudes Davos
Dorf.

Landschaftsarchitektur Schaffung eines stadtischen Freiraums, der vielfaltig genutzt und
bespielt werden kann, aber auch ausreichend Qualitat fur Erholung
und Begegnung bietet.
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Mobilitatsplanung Klare Organisation der verschiedenen Verkehrsmittel und attraktive
VerknlUpfung der offentlichen Verkehrsmittel untereinander sowie
mit den Bergbahnen. Durchgehende und sichere Erschliessung mit
dem Langsamverkehr. Mdglichst umfassende Entflechtung des MIV
vom Langsamverkehr und vom neuen Freiraum. Attraktive Gestal-
tung der neu verkehrsfreien Promenade und funktionsfahige Lo-
sung der Uberwiegend unterirdischen Parkierung (nur Kurzzeit-
parkplatze oberirdisch).

Wirtschaftlichkeit Effiziente Losungen, insbesondere der Parkierung und der Ver-
kehrssituation.

Aufzeigen von Potentialen in der wirtschaftlichen Entwicklung.

Nachhaltigkeit / Klimaschutz  Integrale Beachtung der drei Sdulen der Nachhaltigkeit (Okologie,
Okonomie und Soziales).

1.4 Vorgehen nach dem Wettbewerb

Der vorliegende stadtebauliche Ideen- und Projektwettbewerb wurde ausgelobt, um das beste Kon-
zept fur das neue Ortszentrum Davos Dorf zu evaluieren, welches zu einem Masterplan unter Mit-
wirkung der Offentlichkeit weiterentwickelt werden soll. Dieser soll die Grundlage fir eine Zonen-
planrevision sowie fir den Generellen Gestaltungsplan «Bahnhof Dorf - Seehofseeli» und den Gene-
rellen Erschliessungsplan bilden.

Es ist beabsichtigt, das Siegerteam im Anschluss an den Wettbewerb mit der weiteren Projektierung
fir den Neubau des Bahnhofsgebaudes sowie der Perrondacher zu beauftragen. Die Beauftragung
erfolgt unter der Auftraggeberschaft der Rhatischen Bahn.

Sobald die Nutzungsplanung abgeschlossen und die Zustimmung der stimmberechtigten Bevolke-
rung erfolgt ist (geplant November 2023], werden fir die Gbrigen Baufelder von ihren jeweiligen Ei-
gentimer:innen Projektwettbewerbe lanciert. Dies betrifft auch die Areale «Konsum» sowie «Berg-
bahn», fir die, gemé&ss dem Entwurf fir den neuen Zonen- und Gestaltungsplan (siehe Kapitel 4.5),
stadtisches Wohnen definiert ist. Die Gemeinde Davos nimmt eine koordinierende Rolle ein.
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Aug/Sep 2022 Nov 2023
Zuschlag Wetthewerb Abstimmung Ergebnisse Projektwetthewerbe
- Nutzungskonzept
- Baukredit
Ablauf * + *
Phasen Wettbewerb Gesamtareal & Bahnhof Nutzungsplanung/Zonenplanrevision einzelne Projektwettbewerbe Projektierung & Realisation
Folgeauftrag Wettbewerbsgewinner

forts. Projektierung & Realisation
«Bahnhof Davos Dorf» RhB

i
: .

" Projektwettbewerbe einzelne Baufelder
Projektierung & Realisation
«Areal Konsum»

Projektierung & Realisation
«Areal Bergbahn»

Projektierung & Realisation
ggf. weitere Projekte

Abbildung 1: Ablauf Wettbewerb und nachfolgende Phasen

Seite 8141



Neugestaltung Ortszentrum Davos Dorf . GEMEINDE

Programm stadtebaulicher Ideen- und Projektwettbewerb . DAVO S

2 Allgemeine Bestimmungen

2.1 Auftraggeber:in und Verfahrensbegleitung

Auftraggeber:in Gemeinde Davos (Lead)
Berglistutz 1, Postfach
7270 Davos Platz 1

Rhatische Bahn AG
RhB Immobilien AG
Bahnhofstrasse 25
7001 Chur

Davos Klosters Bergbahnen AG
Bramabdtelstrasse 11
7270 Davos Platz

Immobiliengenossenschaft Konsum Davos
Talstrasse 21
7270 Davos Platz

Verfahrensbegleitung / Fanzun AG
Wettbewerbssekretariat Architekten - Ingenieure - Berater
Salvatorenstrasse 66
7000 Chur
Ansprechpartner

Glnther Bischof
guenther.bischof@fanzun.swiss

2.2 Verfahren

Es handelt sich um einen einstufigen und anonymen stadtebaulichen Ideen- und Projektwettbewerb
im offenen Verfahren.

Grundlage sind die Interkantonale Vereinbarung Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen (IVGB;
BR 803.510), das Submissionsgesetz des Kantons Graubiinden (SubG; BR 803.300) sowie die dazu-
gehorige Submissionsverordnung (SubV; BR 803.310). Zudem untersteht vorliegender stadtebauli-
cher Ideen- und Projektwettbewerb dem GATT/WTO-Ubereinkommen Uber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesen (GPA, SR 0.632.231.422).

Die Ordnung fur Architektur- und Ingenieurwettbewerbe SIA 142 (2009) wird subsidiar zu den gesetz-
lichen Bestimmungen und den Anordnungen in diesem Programm angewendet.
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Die Anonymitat der Wettbewerbsbeitrage ist durch samtliche Beteiligten strikt zu wahren. Die Spra-
che des Wettbewerbs und einer allfalligen spateren Projektbearbeitung ist Deutsch.

2.3 Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind qualifizierte Fachleute mit Wohn- und Geschaftssitz in der Schweiz oder
einem Vertragsstaat des GATT/WTO-Ubereinkommens iiber das &ffentliche Beschaffungswesen, so-
weit dieser Staat Gegenrecht gewahrt (der Stichtag fur den Nachweis der Teilnahmeberechtigung ist
der Abgabetermin der Wettbewerbsunterlagen).

Die Planungsaufgabe richtet sich an ein Planungsteam, bestehend aus folgenden Disziplinen:

» Stadtebau/ Architektur
» Landschaftsarchitektur (dringend empfohlen, aber Beizug nicht zwingend]

= Verkehrsplanung (darf bei mehreren Teams beteiligt sein)

Weitere Fachplaner:innen / Spezialist:innen kénnen durch die Teilnehmer:innen fakultativ beigezo-
gen werden. Stellt das Preisgericht einen Beitrag von herausragender Qualitat eines freiwillig beige-
zogenen Fachplaner:in/ Spezialist:in fest, wiirdigt es dies im Bericht entsprechend. In diesem Fall ist
es auch maoglich, dass die Fachplaner:innen des Gewinnerteams direkt beauftragt werden konnen,
ohne dass aber ein Anspruch darauf besteht.

2.4 Vertrauenserklarung

Das Preisgericht und die Bewerber:innen verpflichten sich, alle erhaltenen Informationen und Un-
terlagen vertraulich zu behandeln und weder unbeteiligten Drittpersonen zuganglich zu machen,
noch ohne vorherige Zustimmung seitens der Auftraggeber:in dariber zu berichten.

2.5 Befangenheit

Ausgeschlossen von der Teilnahme sind Fachleute, die mit einem Mitglied des Preisgerichts, Ex-
pert:innen oder der Wettbewerbsbegleitung nahe verwandt sind oder in einem beruflichen Abhan-
gigkeits- bzw. Zusammengehorigkeitsverhaltnis stehen.

Die schriftliche Unbefangenheitserklarung (Formular F03) gilt als zwingende Voraussetzung fir die
Teilnahmeberechtigung am Wettbewerb.

Die Planungsburos Metron AG, das eine Vorstudie erarbeitet hat, sowie Stauffer & Studach AG, das
die Teilrevision «Generationenprojekt Bahnhof Dorf - Seehofseeli» erarbeitet hat, sind zum Verfah-
ren zugelassen. Ebenso das Biro Bearth & Deplazes Architekten AG, welches im Hinblick auf die
Erarbeitung des Kommunal raumlichen Leitbildes der Gemeinde Davos Vorstudien fur den Wettbe-
werbsperimeter bearbeitet hat und das Biro Giubbini Architekten ETH/SIA AG, welches eine Mach-
barkeitsstudie fiir die Uberbauung des bestehenden Bahnhofsareals ausgearbeitet hat. Da die Er-
gebnisse allen Teilnehmer:innen zur Verfligung gestellt werden, erwachst daraus kein unlauterer
Vorteil.
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2.6 Preise und Ankaufe

Fir den stadtebaulichen Ideen- und Projektwettbewerb steht dem Preisgericht eine Gesamtpreis-
summe von CHF 180°000 (exkl. MWST) zur Verfligung. Die Summe wird vollumfanglich ausgerichtet
fur 4-6 Preise sowie fur allfallige Ankaufe. Fur Ankaufe darf maximal 40% der Gesamtpreissumme
vergeben werden. Die endgultige Aufteilung und Anzahl der Preise werden durch das Preisgericht
bestimmt. Der Preis wird jeweils dem federfihrenden Biro ausgezahlt.

2.7 Verbindlichkeitserkldarung / Rechtsschutz

Das Programm und die Fragebeantwortung sind fur die Auftraggeber:in, die Teilnehmer:innen und
das Preisgericht verbindlich. Durch die Abgabe eines Projektes anerkennen alle Beteiligten die im
Programm festgelegten Bedingungen, Abldufe und Verfahren, Anderungen und Ergénzungen auf-
grund der Fragebeantwortung sowie den Entscheid des Preisgerichts in Ermessensfragen.

Gegen den Zuschlagsentscheid kann innert 10 Tagen ab dessen Zustellung, an das Verwaltungsge-
richt des Kantons Graublnden Beschwerde gefiihrt werden. Die Beschwerde muss einen Antrag und
eine Begrindung enthalten.

2.8 Optionale Bereinigungsstufe

Ist im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens keine Bestimmung eines Gewinnerteams maoglich, kann
das Preisgericht mit Projekten aus der engeren Wahl (mindestens 2} den Wettbewerb mit einer op-
tionalen Bereinigungsstufe verlangern. Die Rangierung findet erst nach der optionalen Bereini-
gungsstufe statt. Die Uberarbeitung wird zusatzlich entschadigt.

2.9 Absichtserkldarung / Vorbehalt

Der abschliessende Entscheid Uber die Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung der Aufgabe liegt
bei der Auftraggeberin. Die Auftraggeberin beabsichtigt, die Verfasserschaft des im ersten Rang plat-
zierten Projekts entsprechend der Empfehlung des Preisgerichtes im Rahmen eines KBOB-Vertrags
mit der Ausarbeitung eines Masterplanes, welcher die stadtebauliche-, landschaftsarchitektonische-
und verkehrstechnischen Strategie behandelt, sowie mit der Planung des Projektteils «Neubau
Bahnhof Davos Dorf» und moglicherweise des Busterminals zu beauftragen.

Die Auftraggeberin beabsichtigt zudem, das Siegerteam mit der Projektierung des offentlichen Frei-
raums und der tUbergeordneten Qualitatssicherung (gestalterische Gesamtleitung) aller Teilprojekte
zu beauftragen, ohne dass aber darauf ein Anspruch besteht.

Sie behalt sich vor, sollte das siegreiche Planerteam nicht Uber die ndtige Eignung und Kapazitat zur
Erfullung des Auftrages verfigen, dieses zum Beizug von entsprechenden Subplaner:innen zu ver-
pflichten.

Vorbehalten bleiben die fur die Realisierung des Vorhabens notigen Bewilligungen durch die zustan-
digen Amter/Organe und die Bereitstellung der erforderlichen Kredite.
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2.10 Honorarkonditionen
Generelle Bedingungen
* Grundleistungen geméss Ordnung SIA 102 (2014), 105 (2014).

= Besonders zu vereinbarende Leistungen werden nach effektivem Zeitaufwand und mit dem mitt-
leren Stundenansatz von CHF 135.00 (exkl. MWST) vergdtet.

= Die Beauftragung erfolgt teilphasenweise schriftlich durch die jeweils zustandige Bauherrschaft.

= Die Auftraggeberin behalt sich vor, die Konditionen flr Plots und Kopien zu verhandeln, insbe-
sondere auch, wenn eine externe Reproanstalt im Rahmen des Projektes beauftragt wird.

Architekt:in (Projektteil «Neubau Bahnhof Davos Dorf»)

Die aufwandsbestimmenden Baukosten gelten wie folgt:

= BKP 1 Vorbereitungsarbeiten zu 100%
ausser BKP 112 Abbriche sowie BKP 17 Spezielle Fundationen
Baugrubensicherung zu 50%

= BKP 2 Gebaude zu 100%

= BKP 3 Betriebseinrichtungen zu 50%
= BKP 4 Umgebung zu 50%

= BKP 9 Mobiliar zu 0%

Fur die Honorarberechnung nach Baukosten gelten folgende Faktoren:
» Stundenansatz von CHF 135.00 (exkl. MWST)
» Koeffizient Z1 =0.062 / Z2 = 10.58 (SIA-Werte fir das Jahr 2017)

» Schwierigkeitsgrad n = 1.1, Kategorie V (Bahnhofe]
= Anpassungsfaktorr=1.0

= Teamfaktori=1.0

= Faktor fur Sonderleistungen s =1.0

» Leistungsanteil q = 58.5% Architekt / optional 41.5% Kostenplanung und Bauleitung

Die gleichen Honorarkonditionen gelten fur Landschaftsarchitekt:in sowie fir Verkehrsplaner:in
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2.11 Preisgericht

Sachpreisrichter:innen (stimmberechtigt)

Philipp Wilhelm (Vorsitz) Landammann, Davos

Cornelia Deragisch Gemeindearchitektin, Davos

Christian Florin Rhatische Bahn AG, Chur

Vidal Schertenleib Davos Klosters Bergbahnen AG, Davos
Frank Kaufmann Immobiliengenossenschaft Konsum, Davos

Fachpreisrichter:innen (stimmberechtigt)

Emanuel Christ Architekt, Basel

Thomas Hasler Architekt, Frauenfeld

Stefan Kurath Architekt / Urbanist, Zirich

Rahel Marti Raumplanerin, Redaktorin, Zirich
Elli Mosayebi Architektin, Zurich

Lukas Schweingruber Landschaftsarchitekt, Zirich

Expert:innen und Berater:innen (nicht stimmberechtigt)

Paul Schob Verkehrsplaner, Enz + Partner GmbH, Zirich
Andrea Fanzun Projektleiter Bauherr, Gemeinde Davos
Marcel Liesch Ersatzpreisrichter, Bauberater der Gemeinde
Baulink AG Davos Baudkonomie

Fanzun AG Chur Baudkonomie

Dr. Hans Naf GSP, Zirich, Bauckonomie

Silvio Briccola Rhatische Bahn, Leiter Finanzen

Ralph Rechsteiner Rhatische Bahn, Leiter Projektabwicklung
Tobias Hess Rhatische Bahn, Leiter Immobilien

André Fehr Leiter Tiefbauamt Gemeinde Davos
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Conradin Menn Rechtskonsulent Gemeinde Davos
Men Dellagiovanna Leiter Fachstelle Umwelt Gemeinde Davos
Yasmine Bastug Leiterin Fachstelle flr Stadt- & Landschaftsplanung

Gemeinde Davos

Das Preisgericht behalt sich vor, bei Bedarf weitere Expert:innen oder Berater:innen beizuziehen.
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3 Termine und Verfahren

3.1 Terminiibersicht

Nr. Bezeichnung Datum
01 Ausschreibung auf simap.ch 11.02.2022
02  Anmeldefrist zur Teilnahme bis 03.03.2022

03  Bezug Unterlagen

ab 11.02.2022

04  Bezug Modell tbd

05  Ortsbegehung mit Briefing 23.02.22
06  Fristende Fragestellung 14.03.2022
07  Fragebeantwortung 28.03.2022
08  Abgabetermin Unterlagen 17.06.2022
09  Abgabetermin Modell 01.07.2022
10 Beurteilung durch das Preisgericht Sep. 2022
(i Veroffentlichung Bericht des Preisgerichts tbd

12 Vernissage Ausstellung tbd

3.2 Anmeldung und Bezug der Unterlagen

Aus organisatorischen Grinden ist eine Anmeldung der teilnehmenden Teams auf simap.ch bis zum
genannten Termin erforderlich. Mit der Anmeldung ist zudem eine Depotzahlung von CHF 300 auf
das untenstehende Konto zu entrichten. Der Betrag wird nach dem fristgerechten Eingang der voll-
standigen Wettbewerbsarbeiten zurlickerstattet.

Empfangerin

Bank

IBAN

BIC
Verwendungszweck

Gemeinde Davos

Graubindner Kantonalbank

CH67 0077 4330 1956 6390 0

GRKBCH2270A

Depot Wettbewerb Neugestaltung Ortszentrum Davos Dorf
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3.3 Wettbewerbsunterlagen

GEMEINDE

mDAVOS

Die Wettbewerbsunterlagen (exkl. Modell) kénnen auf www.simap.ch heruntergeladen werden.

Allgemeine Unterlagen

Nr. Bezeichnung Format
AOT  Wettbewerbsprogramm PDF
A02  Raumprogramm Bahnhof Davos Dorf PDF
A03  Raumprogramm Teilprojekt Detailhandel PDF
A04  Schwarzplan DWG/DXF
A05  3D-Stadtmodell DWG/DXF
A06  Situationsplan mit Hohenlinien/-koten, Wettbewerbsperimeter DWG/DXF
A07  Leitungskataster DWG/DXF/PDF
A08  Luftbilder JPEG
A09  Uberbauungsbeschrénkung Parzelle 838 Seehofseeli PDF
A10  Gewasserraumzone «Landwasser» PDF
Beilagen
Nr. Bezeichnung Format
BO1  Vorstudie Metron AG PDF
B02  Zonen- und Gestaltungsplan (in Vorprifung), Stauffer & Studach AG PDF
BO3  Planungs- und Mitwirkungsbericht zum Zonen- und Gestaltungsplan, Stauf- PDF
fer & Studach AG
B04  Auszug Vorstudie fur das kommunal raumliche Leitbild Davos, Bearth & PDF
Deplazes Architekten AG
BO5  Umweltvertraglichkeitsbericht, Tensor, Geotest
B06  Plane Talstation Parsennbahn PDF/DWG
BO7  Technische Zeichnungen RhB (Lichtraumprofil, Schema Perrondach, Gleis- PDF
korridor)
B08 Plane Hotel Parsenn PDF
B09  Plane Hotel Montana PDF
B10  Machbarkeitsstudie Areal jetziger Bahnhof Davos Dorf, Giubbini Architekten PDF
B11  Larmschutznachweis PDF
Modellgrundlage
Nr. Bezeichnung Format
M0T  Modellgrundlage 1:500 (zweiteilig, ca. 70 cm x 94 cm und 70 cm x 48 cm)  Gips
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Formulare

Nr. Bezeichnung Format

FO1  Verfasserschaft nach SIA 142 PDF

FO2  Formular Teilnahmebestatigung, Unbefangenheitserklarung und Selbstde- PDF
klaration

(bis zum 03.03.2022 ausgefiillt im Wettbewerbssekretariat einzureichen!)
Falls Unterlagen fehlen sollten, kann dies im Rahmen der Fragestellung angemeldet werden.

3.4 Modell

Die Modellgrundlage kann gegen Vorzeigen des Zahlungsbelegs fur das Depot und vorheriger tele-
fonischer Anmeldung beim Modellbauer abgeholt werden.

Modellbauer Modellbau Morf
Seidengut 2
7000 Chur

Tel: +41 81 252 40 44

Hinweis: Die Abmessungen und das Gewicht der Modelle sind bei der Abholung zu bericksichtigen.
3.5 Ortsbegehung

Die Ortbegehung findet an dem unter Kapitel 3.1 genannten Termin statt. Die Uhrzeit und der Treff-
punkt werden noch auf simap.ch bekanntgegeben.

3.6 Fragenstellung, Fragenbeantwortung

Uber die Ausschreibung werden keine miindlichen Auskiinfte erteilt. Zur Beantwortung von Fragen
wird eine schriftliche Fragenbeantwortung durchgefihrt. Die Fragen sind schriftlich und anonym bis
spatestens zum genannten Termin auf dem Fragenforum www.simap.ch einzureichen. Fragen, die
nach diesem Termin eintreffen, werden nicht mehr beantwortet. Die Fragenbeantwortung wird den
Teilnehmer:innen per Weblink zum Herunterladen zur Verfiigung gestellt. Die Angaben aus der Fra-
gebeantwortung sind verbindlich und erganzen das vorliegende Programm.
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3.7 Einzureichende Unterlagen

Die Teilnehmer:innen diurfen lediglich einen einzigen Wettbewerbsbeitrag einreichen. Varianten sind
nicht zulassig. Die folgenden Unterlagen sind dazu unter Wahrung der Anonymitat einzureichen.

Projektteil: Stadtebaulicher Entwurf «Ortszentrum Davos Dorf»
Stadtebauliche Idee/Leitbild Mit Aussagen zu:
= Nutzungskonzepten fur die neue Begegnungszone und die neu

verkehrsfreie Promenade, Atmosphare (Tag/ Nacht, Sommer/
Winter)

= Verkehrskonzept (OV Zug/Bus, Fahrrad, Fussgénger:innen, Taxi,
Hotelbusse, motorisierter Individualverkehr, Anlieferung/Ent-
sorgung/Vorfahrt, Parkierung/Einstellhalle, Rettung)

» Freiraumgestaltung

» Nachhaltigkeit und Klimaschutz

Die Art der Darstellung ist frei wahlbar.

Plane und Skizzen = Schwarzplan mit landschaftlicher Einbindung im Massstab

1:2000, Nord ausgerichtet

= Ubersichtsplan Betrachtungsperimeter M 1:1000

» Sjtuation im Massstab 1:500 (gedreht gem. Modellvorlage mit
Nordpfeil; Darstellung der Dachaufsichten und Kennzeichnung
der Eingange; Landschaftsarchitektonische Darstellung des 6f-
fentlichen Freiraums beim heutigen Seehofseeli und der neu
verkehrsfreien Promenade)

» Grundriss Einstellhalle M 1:500 mit allen Zufahrten, Ein- und
Ausgangen

» Schnitte im Massstab 1:500 (durch Stadtkérper, Promenade,
Begegnungszone, Bahnhof, Busbahnhof, Einstellhalle, Quartier-
verbindung)

= Areal jetziger Bahnhof Davos Dorf im Massstab 1:500, schemati-
sche Grundrisse des EG, Regelgeschoss und UG sowie ein
Schnitt

Visualisierungen * Den Teilnehmer:innen freigestellt
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Projektteil: «Neubau Bahnhof Davos Dorf»

Plane und Skizzen

Visualisierungen

Weitere Unterlagen
Erlauterungen A4

Formulare A4

Modell

Verfassercouvert

Datentrager

Grundrisse mit Darstellung der dazugehorenden Umgebung
(Gleisanschluss, Perrondécher, Unterfihrung usw.), im Mass-
stab 1:200 mit Angaben der wichtigsten Hohenkoten und Nord-
pfeil. Die Grundrisse sind mit den Raumbezeichnungen gem.
Raumprogramm und den projektierten Raumflachen zu be-
schriften.

Schnitte, Ansichten im Massstab 1:200, wo zum Verstandnis
notwendig. Das gewachsene sowie das gestaltete Terrain sind
darzustellen.

Aussagen zu Konstruktion und Materialisierung in geeigneter
Form, z.B. Konstruktionsschnitt, Skizze, etc.

Erlduterungen auf Planen mit Angaben zu stadtebaulichem, ar-
chitektonischem und freirdgumlichem Konzept; Konstruktion /
Materialisierung / Nachhaltigkeit / Energie / Okologie; Organisa-
torisches und betriebliches Konzept.

Den Teilnehmer:innen freigestellt

Beschrieb der Gesamtidee
Beschrieb des Verkehrskonzepts
Beschrieb des Freiraumkonzepts

Formular Flachen, Kubaturen und Parkplatze

Zweiteiliges Gipsmodell im Massstab 1:500, in weisser, einfa-
cher kubischer Darstellung und Perrondachern, mit Kennwort
beschriftet.

Ausgefulltes Formular «Verfasserschaft SIA» sowie Einzah-
lungsschein fur Depotrickzahlung in verschlossenem Ver-
fassercouvert in neutralem Umschlag mit Kennwort beschriftet.
Separates Couvert nur mit Kennwort beschriftet mit USB-Spei-
cherstick mit allen Unterlagen als PDF (Pléne auch als
DWG/DXF fur die Vorprifung Verkehr) in der fiir den Druck noti-
gen Qualitat. Alle Dateinamen beginnen mit Kennwort. Alle Da-
ten sind anonymisiert.
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3.8 Darstellung

Die eingereichten Wettbewerbsunterlagen missen es dem Preisgericht ermdoglichen, die jeweiligen
Wettbewerbsbeitrage hinsichtlich ihrer qualitativen und quantitativen Inhalte zu beurteilen. Dazu gel-
ten folgende Darstellungsrichtlinien.

Jedem teilnehmenden Team stehen 4-6 Blatter im Format AO quer zur Verfiigung. Die Reihenfolge
ist auf den jeweiligen Planen mittels einer Markierung zu kennzeichnen. Alle massstablichen Plane
sind rechts unten mit einem grafischen Massstab zu versehen, damit bei Planverkleinerungen die
Dokumente aussagekraftig bleiben. Alle Plane sind mit einem Nordpfeil zu versehen.

Es sind zwei Plansatze abzugeben, wovon der eine (ungefaltet einzureichen) fur die Jurierung und
die Wettbewerbsausstellung dient und der zweite (gefaltet einzureichen) fur die Vorprifung verwen-
det und nicht retourniert wird.

3.9 Beschriftung

Das Verfahren wird anonym durchgefuhrt. Samtliche Unterlagen sind mit dem Vermerk «Neugestal-
tung Ortszentrum Davos Dorf» und einem vom Team frei zu wahlenden Projektnamen (Kennwort) zu
beschriften. Die Wettbewerbsarbeiten sind in geeigneter Verpackung einzureichen.

3.10 Abgabetermin / Abgabeort

Samtliche Unterlagen sowie das Modell sind spatestens bis zu den genannten Terminen am Abga-
beort unter Wahrung der Anonymitat einzureichen. Es gilt der Zeitpunkt des Eintreffens an der Ver-
fahrensadresse, der Poststempel ist nicht massgeblich. Unvollstandige und/oder zu sp&t abgege-
bene Beitrage konnen von der Beurteilung ausgeschlossen werden und haben keinen Anspruch auf
eine Entschadigung. Die Teilnehmer:innen haften vollumfanglich fir die Unversehrtheit des Modells
wahrend des Versands.

Abgabetermin Unterlagen Freitag, 17.06.2022, 16.00 Uhr*

Abgabeort Unterlagen Gemeinde Davos
Departement Hochbau, Umweltschutz und Energie
Berglistutz 1, Postfach
7270 Davos Platz 1

Abgabetermin Modell Freitag, 01.07.2022, 16.00 Uhr*

Abgabeort Modell Gemeinde Davos
Departement Hochbau, Umweltschutz und Energie
Berglistutz 1, Postfach
7270 Davos Platz 1

* Aktuelle Offnungszeiten siehe https://www.gemeindedavos.ch/; (Freitag von 8.30 Uhr bis 16.00 Uhr).
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3.11 Beurteilungskriterien

Fir die eingereichten Wettbewerbsarbeiten gelten die folgenden Beurteilungskriterien:

Gesellschaft ]

Wirtschaft ]

Umwelt ]

Erganzende Kriterien zum .
Projektwettbewerb .
Bahnhof Dorf

Stadtebau: Vision, Gesamtkonzept, soziale, raumliche und gestal-
terische Qualitaten

Architektur: Formale Qualitat der Bauten, Anlagen und Aussen-
raume (Platze), Einpassung in den baulichen Kontext und die lo-
kale Baukultur, optimale Situierung und Orientierung

Freiraum: Genius Loci, Aufenthaltsqualitat, Okologie, Klima, Nut-
zungsmoglichkeiten, Dauerhaftigkeit, gestalterische Qualitaten

Mobilitat: Verkehrskonzept, Organisation des fliessenden und ru-
henden Verkehrs, Organisation und Ausbildung der Haltepunkte,
Anbindung verschiedener Verkehrsmittel, Einbindung der Ein-
stellhalle, Konzept flr ein durchgangiges und sicheres Fuss- und
Velonetz, inklusive aufzeigen der Entflechtung des MIV und Lang-
samverkehr bzw. Begegnungszone

Wohnen: Typologie, Orientierung, Wohnidee, Nutzungsflexibilitat

Sozialer Raum: Aufenthaltsqualitat, Nachbarschaften, angemes-
sene Nutzungsvielfalt (Sommer und Winter), Attraktivitat der Erd-
geschossstrukturen, Sicherheit im 6ffentlichen Raum

Flexibilitat

Funktionalitat

Ausnitzung

Nutzung Erdgeschosszonen
Etappierung und Weiterentwicklungspotenziale
Potenziale fur hohe Energieeffizienz
Beitrag zur Erreichung der Klimaziele
Fussabdruck

Materialisierung

Konstruktion

Funktionalitat, Behindertengerechtigkeit
Nachhaltigkeit

Wirtschaftlichkeit (Investitions-, Betriebs- und Lebenszykluskos-
ten)

Alltagstauglichkeit

Die Reihenfolge der Kriterien entspricht keiner Gewichtung. Das Preisgericht nimmt aufgrund der
aufgefuhrten Beurteilungskriterien eine Gesamtbewertung vor.
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4 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Die Gemeinde Davos befindet sich seit Anfang Jahr 2021 an der Erarbeitung eines kommunal raum-
lichen Leitbildes (KRL) als Grundlage fiir die Gesamtrevision der Ortsplanung. Die Arbeiten an den
Grundlagen und der Gesamtrevision der Ortsplanung werden mehrere Jahre in Anspruch nehmen.
Der Fahrplan fur die Neugestaltung Ortszentrum Davos Dorf hingegen wird von den gesetzlichen
Fristen des BehiG fuir den Umbau des Bahnhofs bestimmt. Zudem ist das Projekt sehr komplex,
erfordert ein Verfahren mit Umweltvertraglichkeitsprifung und betrifft verschiedene wichtige Ak-
teur:innen in hohem Masse, weshalb der Koordinationsbedarf hoch ist und auch zeitlich eine straffe
Projektfuhrung erforderlich ist.

4.1 Einleitung

Der Bahnhof Davos Dorf der Rhatischen Bahn ist neben dem Bahnhof Davos Platz die wichtigste
Haltestelle im Ort (1'097 Ein-/Aussteiger:innen pro Tag im Jahr 2018). Der Bahnhof liegt am nordli-
chen Ortsrand und stellt heute einen wichtigen Ein-, Ausstiegs- und Umsteigepunkt hauptsachlich
fir den Freizeit- und Tourismusverkehr, aber auch fir Pendler:innen fir Personen in der Ausbildung
oder mit Arbeitsplatzen im Grossraum Chur dar. Im naheren Umkreis sind die Talstation der Par-
sennbahn sowie weitere touristische und &ffentliche Infrastrukturen (u.a. Skilift Binda, Langlauf-
loipe, Seehofseeli, Davosersee, SLF, div. Hotels) zu erreichen. Der Bahnhof bildet auch einen wichti-
gen Verknipfungspunkt fur die regionalen und Ortsbuslinien.
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Abbildung 2: Situation

Aufgrund der gesetzlichen Auflagen zum Behindertengleichstellungsgesetz (BehiG) ist bis Ende 2023
ein umfassender Umbau des Bahnhofs notwendig (neue Personenunterfihrungen und Perronzu-
gange). Ebenso sind Anpassungen aufgrund des Angebotskonzepts, der Sicherheit und fir den Sub-
stanzerhalt notig. Der heutige Bahnhofstandort weist Defizite bei der verkehrlichen Anbindung auf.
Der Platz fir Bushaltestellen auf dem Vorplatz ist beschrankt. Zudem fuhrt die sehr hohe Nachfrage
zur Parsennbahn in der Wintersaison zeitweise zu einer Uberlastung des Busnetzes zwischen Bahn-

hof und Talstation und zu Konflikten zwischen Fussganger:innen und dem motorisierten Verkehr
(MIV und Bus).

Veranlasst durch die Rhatische Bahn wurden im Rahmen einer bahntechnischen Vorstudie verschie-
dene Umbauvarianten sowie deren technische Machbarkeit und Kosten sowohlam heutigen Standort
als auch an einem neuen Bahnhofstandort geprift. Aufgrund dieser bahntechnischen Vorstudie und
der unbefriedigenden verkehrlichen Ausgangslage entstand die Idee einer Verlegung des Bahnhofs
Dorf um etwa 250 m an eine neue Lage auf der Hohe der Talstation der Parsennbahn.
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Durch den neuen Standort ergeben sich Potenziale fur eine umfassende Zentrums- und Arealent-
wicklung sowie verkehrliche Vorteile in Form einer kirzeren Anbindung an die Parsennbahn und
mehr Platz fir den Bus.

Entwicklungspotenziale bergen zudem die Parzellen in dem sogenannten «Bauperimeter Bergbahn-
perimeter BPB» [neu Zone fur stadtisches Wohnen) im direkten Umfeld des neuen Standorts, welche
teilweise im Besitz der Bergbahnen, teilweise im Besitz einer Immobiliengenossenschaft sind. Durch
die Festlegung von hohen Dichten soll die Lagegunst (Nahe zu Schulen, Versorgungseinrichtungen
und Transportanlagen) gebihrend genutzt werden.

4.2 Aktionsplan «Green Deal Graubiinden - Klimaschutz als Chance nutzen»

Der Aktionsplan «Green Deal Graubiinden» des Kantons fokussiert auf die Ziele des Klimauberein-
kommens von Paris sowie auf die Schweizer Energiestrategie, indem einerseits zur Stabilisierung
des globalen Temperaturanstiegs deutlich unter 2°C ein vorgegebenes CO,-Budget nicht Uber-
schritten und andererseits ab 2050 netto kein zusatzliches CO, mehr emittiert werden darf. Die Ge-
meinde Davos, die als erste Gemeinde Graubindens mit dem Label «Energiestadt» ausgezeichnet
wurde unterstitzt die Zielsetzungen und innovative Ansatze, um dies zu erreichen.

4.3 Vorstudie

Die Gemeinde Davos beauftragte in Abstimmung mit den LOI-Partnern die Metron AG, um Potentiale
und Auswirkungen der Standortverlegung des Bahnhof Davos Dorf in Richtung Parsennbahn im Rah-
men einer raumlichen und funktionalen Vorstudie zu ermitteln sowie im Vergleich mit weiteren
Standortvarianten zu prifen. Die RhB Immobilien AG beauftragte das Architekturbiro Giubbini eine
Machbarkeitsstudie fiir eine Uberbauung des jetzigen Areals Bahnhof Davos Dorf auszuarbeiten.
Darlber hinaus hat die Vorstudie fir den Wettbewerb keine Bedeutung und einen rein informativen
Charakter. Die Vorstudien werden allen Teilnehmer:innen des Wettbewerbs zur Verfiigung gestellt.

4.4 1S0OS und GGP

Gemass ISOS und GGP sind insbesondere der Freiraum Seehofseeli sowie die zwei historischen Ge-
baude Hotel Seehof und reformierte Kirche mit Park dem hohen Erhaltungsziel A bzw. einer Schutz-
kategorie zugewiesen. (Siehe auch Beilage B03 - Planungs- und Mitwirkungsbericht)

4.5 Zonen- und Gestaltungsplan

Fur die erforderliche baurechtliche Basis zur weiteren Planung und Umsetzung der Neugestaltung
Ortszentrum Davos Dorf wurde das Buro Stauffer & Studach beauftragt die Teilrevision des Zonen-
und Gestaltungsplan auszuarbeiten. Die Vorprufung der Teilrevision ist abgeschlossen und wurde im
weiteren Verfahren gestoppt, um mogliche Erkenntnisse aus dem vorliegenden stadtebaulichen
ldeen- und Projektwettbewerb einfliessen lassen zu kénnen.

Der Zonen- und Generelle Gestaltungsplan «Bahnhof Dorf - Seehofseeli» 1:1°000, sowie der Pla-
nungs- und Mitwirkungsbericht, Stauffer & Studach Raumentwicklung liegt diesem Programm bei.
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4.6 Planungsperimeter Neugestaltung «Ortszentrum Davos Dorf»

Der Perimeter umfasst die folgenden Parzellen:

Nr. Eigentimer Bemerkung Flache
678 Kanton Graubinden Promenade 4771 m?
866 Kanton Graubinden Bahnhofsstrasse 17004 m*
734  Gemeinde Davos Talstrasse 7'544 m*
837 Gemeinde Davos 2'447T7 m*
838 Gemeinde Davos Standort Seehofseeli 7527 m’
840 Davos Destinations-Organisation ~ zu Gemeinde Davos 895 m’

(Genossenschaft)

926 Gemeinde Davos Strasse/Trottoir 8027 m?
1434  Gemeinde Davos Promenade (Trottoir) 1282 m’
1436 Gemeinde Davos Promenade (Trottoir) 666 m’
4706 Gemeinde Davos Ein (Teil-) Abtausch mit Parzelle 4706 899 m*

kann erwogen werden

832 EWD Elektrizitdtswerke Davos AG  Trafostation (bendtigt neuen Standort] 91 m?

735 Rhatische Bahn AG Gleisanlage 16'628 m*

821 Immobiliengenossenschaft Kon- 5'851 m*

sum Davos

822 Immobiliengenossenschaft Kon- 5'837 m*

sum Davos

843 Davos Klosters Bergbahnen AG Standort Hotel Montana 2'810 m*
1172 Davos Klosters Bergbahnen AG Parsenn Talstation (nicht Bestandteil 2’313 m?

des Wettbewerbsperimeters])

5495 Davos Klosters Bergbahnen AG Parsennparkplatz 10°994 m*
833 Privatbesitz Ein (Teil-) Abtausch mit Parzelle 4706 899 m*

kann erwogen werden

834 Genossenschaft Migros Ost- Abkauf gegen neuen Standort Migros 1'307 m?

schweiz

835 Immoweb AG Backerei Weber; Gebaude sind zu er- 893 m?

halten

836 STWEG Sunnablick Gebaude sind zu erhalten 723 m?
1143 Hotel Parsenn AG Hotel Parsenn; Gebaude sind zu erhal- 1'577 m’

ten

841 Kirche St. Theodul Kirchgebaude ist zu erhalten und in Ge- 819 m’

samtgestaltung einzubinden

Parzelle 832 ist im Besitz der EWD Elektrizitatswerke Davos AG und gegenwartig Standort einer Tra-
fostation. Die Trafostation wird versetzt und ist nicht Gegenstand der Wettbewerbsaufgabe.
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Die Genossenschaft Migros Ostschweiz (GMOS] ist Besitzerin der Parzelle 834. Es ist ein Ersatzneu-
bau (Volumen) im Wettbewerbsperimeter vorzusehen.

Die Parzellen 835 und 836 befinden sich in Privatbesitz, die darauf stehenden Geb&ude sind zu erhal-
ten, sollen jedoch in die stadtraumlichen Uberlegungen miteinbezogen werden.

Die Gebaude auf den Parzellen 1143 (Hotel Parsenn) und 843 (Hotel Montana) sind ebenfalls zu er-
halten.

D Wettbewerbsperimeter

Abbildung 3: Katasterplan mit Planungsperimeter Neugestaltung «Ortszentrum Davos Dorf» und
die «zu erhaltenden» Gebaude
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4.7 Planungsperimeter jetziger Bahnhof Davos Dorf

Planungsperimeter jetziger i i Planungsperimeter
Bahnhof Davos Dorf i i Neuer Bahnhof Davos Dorf - Sechofsecli

Abbildung 4: Planungsperimeter jetziger Bahnhof Davos Dorf

Der Planungsperimeter umfasst das Gelande des heutigen Bahnhof Davos Dorf, dieser wird mit der
Verlegung des Bahnhofsgebaudes aufgehoben. Es werden Losungen gesucht, wie das Areal neu ent-
wickelt werden konnte. Aussagen und Ideen im Massstab M 1:500 sind erwiinscht.

4.8 Dienstbarkeiten

Zu Lasten der Parzelle Nr. 838 («Seehofseeli») gilt eine Uberbauungsbeschrankung. Auf dem im Ver-
tragsplan rot umrandeten Boden der Parzelle 838 durfen keinerlei oberirdische Bauten erstellt wer-
den. Von diesem Bauverbot ausgenommen ist ein eingeschossiger Nutzbau, welcher den Funktionen
der Freiflache dient. (siehe Beilage A09)

Des Weiteren gelten zahlreiche Fuss- und Wegrechte, Durchgangs- und Durchfahrtsrechte, Durch-
leitungsrechte, Gewerbebeschrankungen und Naherbaurechte zu Gunsten oder zu Lasten der sich
im Wettbewerbsperimeter befindenden Parzellen, welche zu einem spateren Zeitpunkt bereinigt
werden.
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4.9 Gewasserraum

Am 1. Juni 2011 ist die revidierte Gewasserschutzverordnung (GSchV] in Kraft getreten, welche ge-
stutzt auf das Gewasserschutzgesetz minimale Gewasserraumbreiten fur Fliessgewasser und ste-
hende Gewasser definiert. Der siddstliche Randbereich des Projektperimeters (Parzellen 821, 822
und 5495) tangiert den Gewasserraum sowie in unwesentlichem Ausmass auch den Gewasser-
schutzbereich Ao der Landwasser. Die Gewasserraumlinie ist verbindlich und darf nicht Gberbaut
werden (weder Hoch- noch Tiefbauten).

Die Erstellung einer Quartierverbindung (z.B. neue Briicke) im Gewasserraum ist unter der Beriick-
sichtigung entsprechender Schutzvorkehrungen gestattet. Die Neugestaltung des Uferbereichs im
Sinne einer 6kologischen Aufwertung (Aufhebung versiegelter Flachen, Anlegen von Griinflachen und
Einzelbaumen) wird begriisst.

4.10 Altlasten/ Schadstoffe

Ein Grossteil des Projektperimeters sudostlich der RhB-Linie, wo sich momentan der Parkplatz Par-
sennbahn befindet, ist im Kataster der belasteten Standorte Kt GR enthalten (KbS-Nr. 3851-0139,
Parzellen 821, 822 & 5495). Aufgrund der historischen und technischen Untersuchung des Standortes
(Baugeologie, 2016/2017/3) ist seine horizontale und vertikale Ausdehnung bekannt (Fldche rund
20'000 m’, Machtigkeit ca. 1.5 - 3 m). Das abgelagerte Material besteht hauptsachlich aus unver-
schmutztem Aushub und Bauschutt und ist schwach belastet.

Die Parzelle 4706 ist mit der KbS-Nr. 3851-0138 ebenfalls im KbS eingetragen. Es liegt noch keine
Altlastenuntersuchung vor. Der Ablagerungsstandort gilt gemass Katastereintrag als untersu-
chungsbedirftig. Es handelt sich dabei um eine ehemalige Bauschuttdeponie. (siehe Beilage B05)

4.11 Rechtsvorschriften und gesetzliche Grundlagen

Fur die Bearbeitung der gestellten Aufgabe sind neben den «anerkannten Regeln der Baukunst und
Technik» folgende rechtliche Rahmenbedingungen zu beachten. Die Aufzahlung erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit.

= ENTWURF Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan «Bahnhof Dorf -Seehofseeli», siehe ab-
gegebene Unterlagen

= Baugesetz der Gemeinde Davos
https://www.gemeindedavos.ch/de/politikverwaltung/politik/davoserrechtsbuch/gesamtes-
rechtsbuch/?gesetz id=241295&action=gesetz

* Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRGJ, 801.100
https://www.gr-lex.gr.ch/frontend/versions/pdf file with annex/3045%locale=de

* Raumplanungsverordnung fir den Kanton Graubinden (KRVQ]J, 801.110
https://www.qgr-lex.gr.ch/frontend/versions/pdf file with annex/2980?locale=de

= Richtlinien fur die Gefahrenzonenplanung, 801.500
https://www.qgr-lex.gr.ch/frontend/versions/pdf file with annex/2417?locale=de
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»= Kantonales Waldgesetz (KWaG), 920.100
https://www.gr-lex.gr.ch/frontend/versions/pdf file with annex/3117?locale=de

* Bundesgesetz tber die Raumplanung [Raumplanungsgesetz, RPG), SR 700
https://www.lexfind.ch/tolv/139355/de

4,12 Leitbild Davos

So wiinschen sich Bevolkerung, Behorden und Gaste ihr Davos der Zukunft: Eine weltoffene Alpen-
metropole mit einmaligem Charakter. Ein nachhaltig* gestalteter Lebens- und Wirtschaftsraum. Die
Zahl der Menschen, die hier wohnen, nimmt stets leicht zu.

Stadt und Landschaft in einem, das ist das Einzigartige an Davos: Klar begrenzt auf Dorf und Platz
die Stadt mit der verkehrsfreien Promenade und den zahlreichen Grinflachen. Gleich daneben der
malerische Davosersee. Und ringsum die sorgfaltig bewirtschaftete Kulturlandschaft - Zeugin der
Walserstreusiedlung - mitten in der zauberhaften Bergwelt.

Die Einheimischen finden in Davos alles, was sie zur Gestaltung des Lebens brauchen. Vor allem
auch gunstigen Wohnraum und passende Arbeit. Nicht allein der Tourismus, auch Kongresse, Bil-
dung, Forschung, Medizin, Landwirtschaft und Gewerbe bringen ihnen Verdienst. Alle fihlen sich
zugeharig zum «Unternehmen Davos» und setzen sich ein, dass auch die Gaste sich hier willkommen
fahlen.

Und die Gaste schatzen dies. Aus aller Welt zu jeder Jahreszeit kommen sie hierher fur Sport, Erho-
lung, Kultur und Begegnung. Vielen ist Davos zur zweiten Heimat geworden. Die Zweit- und Ferien-
wohnungen sind durchschnittlich wahrend mehr als sechs Monaten im Jahr belegt. Die Wertschop-
fung daraus lasst sich sehen.

Und was ist das Erfolgsrezept, das Davos soweit bringt? Auf Qualitat von A bis Z zu setzen, auch auf
Lebensqualitat. Immer wieder die Verbindung von Altem mit Neuem zu wagen. Und stets auf allen
Ebenen zusammenzuarbeiten, Uber alle Grenzen hinweg.

* Nachhaltig ist fir uns nicht einfach ein Schlagwort. Nachhaltige Entwicklung verstehen wir im
Sinne des Gipfels von Rio. Sie strebt eine solidarische, gut gebildete und gesunde Gesellschaft, eine
leistungsfahige Wirtschaft und eine intakte Umwelt an, die auch nachsten Generationen ermaglicht,
thre Beddrfnisse zu befriedigen.

4.13 Energie/Okologie/Nachhaltigkeit

Der neue Stadtteil soll im grosseren Zusammenhang einer umfassenden Nachhaltigkeit gesehen
werden. Die Tourismusdestination hat sich in Zusammenarbeit mit verschiedenen Leistungstragern
das ambitionierte Ziel gesetzt, bis 2030 CO,-neutrale Ferien in Davos zu ermaglichen. Der Standard
bezweckt eine umfassende Nachhaltigkeitsbeurteilung und integriert die drei Dimensionen des
nachhaltigen Bauens - Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt - gleichermassen und umfassend. Oko-
logische Aspekte in der Freiraumgestaltung sind explizit zu bericksichtigen. Die Auftraggeberin und
das Preisgericht sind sich bewusst, dass die im Programm definierten Anforderungen/ Bedirfnisse
nicht ganz widerspruchsfrei zu den formulierten Zielen sind.
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4.14 Mobilitat und Verkehr

Der Start des heutigen einbahnigen, im Gegenuhrzeigersinn verlaufenden Verkehrsregime auf den
beiden Strassenabschnitten Promenade und Talstrasse, soll um rund 200 Meter nach Sudwesten
verschoben werden. Womit die Promenade im Bereich der Parsennbahn und des Hotels Seehof ver-
kehrsfrei werden kann (Ausnahme Zulieferdienste). Die Fahrbahnbreiten, Kurvenradien, Neigungen
sowie erforderlichen Sichtweiten haben den kantonalen Vorgaben zu entsprechen. In Kurven (Ein-
muindung) auf der Promenade ist der Begegnungsfall von Lastwagen und Bus und in Kurven (Ein-
muindung) auf die Talstrasse ist der Begegnungsfall von Lastwagen und Lastwagen zu gewahrleisten,
denn die Busse des dffentlichen Verkehrs verkehren auf diesen beiden einbahnigen Strassen in bei-
den Fahrrichtungen.

Offentlicher Verkehr

Im Bereich der verlangerten Bahnhofstrasse, vis a vis dem Seehofseeli, soll kiinftig der verschobene
Bahnhof «Davos Dorf» samt Busterminal situiert sein. Die Busse des offentlichen Verkehrs werden
sehr wahrscheinlich auch kunftig auf den beiden "einbahnigen” Strassenabschnitten Promenade und
Talstrasse in beiden Richtungen verkehren.

Fussganger:innen

Die vier Destinationen Bahnhof und Busterminal «Davos Dorf», die unterirdische Parkierungsanlage
«Parsenn», die neuen stdostlichen Wohngebiete und die Parsennbahn sollen optimal und moglichst
kreuzungsfrei fir Fussganger:innen miteinander verbunden werden. Es ist eine sichere, durchgan-
gige und attraktive Gestaltung des Fussganger:innennetzes aufzuzeigen.

Veloverkehr

Davos ist eine renommierte Bike-Destination. Dazu benutzen immer mehr Einheimische das Fahrrad
fir den Weg zur Arbeit, zur Schule oder fur die Freizeitmobilitat. Einem sicheren und attraktiven
Veloverkehr ist daher ein besonderes Augenmerk zu schenken. Auf den beiden Einbahnstrassen ist
der Veloverkehr seit einigen Jahren in beide Richtungen erlaubt. Die Planung des neuen Zentrums
Dorf soll sicherstellen, dass Velofahrer:innen ein durchgangig sicheres Wegenetz vorfinden und von
den umliegenden Quartieren den Bahnhof erreichen und gentigend Abstellplatze auffinden.

Anlieferung / Entsorgung / Vorfahrt

Fur samtliche, sich im Perimeter befindlichen Bauten, wie dem Nahversorger Migros, die Hotels
entlang der verkehrsarmen Promenade, der Parsennbahn und dem am Bahnhofplatz angrenzenden
Hotel, sind die Zu- und Wegfahrten mit Anliefer- und Entsorgungsfahrzeugen, samt den dazugeho-
rigen Umschlagsplatzen, sicher zu stellen. Fur die Anlieferung sowie fur die Entsorgung sind von
maximal 10 Meter langen Lastwagen (ausser Anlieferung Migros, siehe A03) auszugehen.

Fir samtliche, sich im Perimeter befindlichen Hotels, bei welchen eine Hotelvorfahrt nicht in der
Parkierungsanlage «Seehofseeli» organisiert werden kann, ist eine separate Vorfahrt vorzusehen
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Rettungsfahrzeuge

Esist sicherzustellen, dass die einzelnen Liegenschaften durch die Blaulicht Organisationen (Polizei,
Sanitat und Feuerwehr) angefahren und verlassen werden kénnen. Hierfur sind insbesondere die
Vorgaben aus den «Richtlinien fir Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen» der FKS ein-
zuhalten. Bei dem verkehrsarmen Abschnitt der Promenade sollen versenkbare Poller dies zum ei-
nen sicherstellen und zum andern die Durchfahrt fir unberechtigte verhindern.
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5 Anforderungen und Zielsetzungen der Beteiligten

Abbildung 5: Schematische Ubersicht Teilprojekte
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(Wichtig: genaue Lage der jeweiligen Elemente innerhalb des Wettbewerbsperimeter ist Projektabhéngig)

1. offentlicher Freiraum - Seehofseeli 9. Parkierung / Einstellhalle «Seehofseeli (siehe Abb. é)
2. Neuer Bahnhof Davos Dorf (RhB]) 10. Fussgangerzone Promenade

3. Neuer Busterminal 11. Quartierverbindung / Personenunterfihrung

4. Mischnutzung mit Hotellerie [(DKBAG]) 12. Anschluss bestehendes Strassennetz

5. Arealentwicklung stadtisches Wohnen (Konsum) 13. Querspange Talstrasse - Promenade

6. Erweiterung Hotel Parsenn 14. Offentliche Nutzung

7. Arrondierung Hotel Montana 15. Areal des jetzigen Bahnhof Davos Dorf (RhB)

8. bestehender Migros

5.1 Offentlicher Freiraum - Seehofseeli und verkehrsfreie Promenade

Der Gestaltung des zentralen Freiraums und ihr Anknidpfungspunkt zur verkehrsfreien Promenade
ist grosse Beachtung zu schenken. Es ist dieser neue 6ffentliche Raum, der den Mehrwert der Um-
gestaltung im Wesentlichen definieren wird - fur Einheimische wie fir Gaste. Neben Gesprachen mit
Anstosser:innen haben zur Definition der Anforderungen an diesen erneuerten 6ffentlichen Raum
zwel partizipative Veranstaltungen mit Vertretenden aus der Davoser Bevolkerung stattgefunden.

Am neuen Zentrum in Davos Dorf soll eine 6ffentliche, flexibel bespielbare Flache entstehen, auf der
neben Konzerten, Markten, Festanldssen auch gastronomische Verpflegungsmaoglichkeiten stattfin-
den konnen. Der neue Freiraum soll generationengerecht gestaltet sein und sowohl fur Familien,
Jugendliche wie auch fur Betagte Verweilmaoglichkeiten bieten. In die Freiraumkonzeption ist zwin-
gend auch der neue verkehrsfreie Abschnitt der Promenade miteinzubeziehen. Auch sie gilt es zu
gestalten und sofern es sinnvoll erscheint, in die Nutzungskonzeption von Markten und Veranstal-
tungen einzubeziehen.

Die Freiflache und die verkehrsfreie Promenade sind so zu gestalten, dass sie sowohl den gewlnsch-
ten Funktionalitaten gerecht werden, als auch in Zeiten, an welchen keine Veranstaltungen stattfin-
den, einen attraktiven stadtischen Frei- und Erholungsraum bilden. Zudem gilt es zu beachten, dass
sinnvolle Nutzungskonzeptionen sowohl im Sommer wie auch im Winter maglich sind. Die (Licht-)
Stimmung sollte saison- und anlassgerecht ausgelegt sein sowie zu Davos passen.

Die neue Freiflache soll attraktiver und reprasentativer Ankunftsort von Davos werden, der durchaus
auch Kunst beherbergen darf. Gesucht sind Losungen, die einen moglichst durchgangigen Freiraum
vom neuen Bahnhof bis zum verkehrsbefreiten Abschnitt der Promenade, der Talstation der Par-
sennbahn, dem Hotel Seehof und der Kirche St. Theodul bieten und die den neuen Freiraum mag-
lichst stark vom motorisierten Individualverkehr entflechten bzw. entlasten.

Auf die Konzeption der Schnittstellen mit der Umgebung und einem engen Bezug zu den Nutzflachen
der umliegenden Bauten ist grosser Wert zu legen. Die umliegenden bestehenden und neuen Nut-
zungen, sowie die Zu- und Ausgange der Einstellhalle sollen helfen, den neuen Freiraum zu beleben
und zu bespielen. Dazu zahlen insbesondere die Hotels «Seehof», «Parsenn» und «Montana», die
Talstation der Parsennbahn, der neue Bahnhof, die neuen Einkaufsmaglichkeiten und eine neue ein-
zuplanende o6ffentlichen Nutzung gemass Punkt 5.14.
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In der Freiraumgestaltung ist, im Zusammenspiel mit der Uberdeckung der Einstellhalle, auf ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Grinflache und Hartflache zu achten, artenreiche und standort-
gerechte Begrinung und Bepflanzung und eine grine Oase sind gewlnscht. Wasser soll auch in der
neuen Konzeption des Freiraumes ein wichtiges Element bilden, ein See ist jedoch nicht zwingend.
Als zwingend hingegen wird die Schaffung einer Moglichkeit fur das Eislaufen im Winter erachtet.

5.2 Neuer Bahnhof Davos Dorf (Rhatische Bahn AG)

Im neuen Bahnhofsgebaude sollen rund 500 m’ ebenerdige publikumsorientierte Nutzungen (Ver-
kaufsflachen)] entstehen. Die raumlichen Anforderungen sind dem Programm, gemass der der Bei-
lage A02 - Raumprogramm Bahnhofsgebaude zu entnehmen. Die Anforderungen an die Taxi- und
Kurzzeitparkplatze sind im Kapitel 5.3 enthalten.

Die technischen Anforderungen an die Perronanlagen und Perrondacher sind ebenso in der Beilage
A02 angegeben. Es sind zwei seitliche Perrons mit den beiden mittigen Gleisen vorzusehen. In der
Beilage BO7 - Technische Zeichnungen Rhatische Bahn ist das anzuwendende Lichtraumprofil, so-
wie das Schema eines Perrondaches dargestellt. Der Gleiskorridor wird vorgegeben.

5.3 Neuer Busterminal

Grundsatzliche Uberlegungen:

Durch verschiedene anstehende Projekte werden sich in Zukunft die Randbedingungen flr den Bus-
verkehr grundsatzlich andern. Aus diesen Grinden konnte in Zukunft der Bahnhof Dorf und der zu-
gehorige Busterminal ein zentraler 6V-Hub werden. Somit missen bei der Planung des Bustermi-
nals alle Linien (egal aus welcher Richtung ankommend) am Bahnhof Dorf oder in unmittelbarer
Distanz dazu auch wenden konnen (Verkehrsbeziehungen so planen). Bei der Planung des 6V-Hubs
werden Losungen klar bevorzugt, welchen es gelingt, dass vor dem neuen Bahnhof der Rhatischen
Bahn eine moglichst grosse Transparenz zur neuen Freizone besteht und der neue Busbahnhof diese
nicht verstellt.

Haltekanten neuer Busterminal

Insgesamt missen im Bereich des neuen Bahnhofs Davos Dorf 6 Haltekanten fur den 6ffentlichen
Bus angeordnet werden. Von den 6 Haltekanten missen deren 4 Haltekanten fur Gelenkbusse un-
mittelbar beim Bahnhofsgeb&dude angeordnet werden. 2 weitere Haltekanten (wenn maglich fur Ge-
lenkbusse, fall nicht moglich fur Solobusse) konnen auch im Bereich des neuen Bahnhofs entlang
der neuen Hauptverkehrsachse eingeplant werden (je Fahrtrichtung eine Haltekante).

Mit dieser Grundlage sind meist zieltreue Haltekanten maglich, was die Orientierung und Lenkung
der Fahrgaste wesentlich erleichtert. Zudem ist damit gewahrleistet, dass die am neuen Terminal
beginnenden Busse auch eine gewisse Aufenthaltszeit bzw. Pufferzeit aufweisen kdnnen.

Grundsatzlich gelten folgende Anforderungen:

» Die Haltekanten missen dem Behindertengleichstellungsgesetzes (BehiG) entsprechen und
hohe Haltekanten von 22 cm aufweisen.
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= |m Bereich des neuen Busterminals oder in unmittelbarer Nahe muss ein Wenden sowohl
von/nach Suden (Davos Platz]) als auch von/nach Norden (Davos Wolfgang) maglich sein.

= Die Bereiche Bushaltestellen, Parkplatze fir den MIV, Halteplatze fir Taxi und Hotelbusse mus-
sen klar voneinander getrennt sein. Transparenz auf den offentlichen Platz gewahrleisten.

= Der Busterminal soll Ubersichtlich gestaltet sein.
» Geometrie / Abmessungen und Infrastruktur zu den Haltekannten

Die Breiten der Bus-Perrons sind entsprechend lhrer Nutzung (ein- oder beidseitige Anlege-
kante), Ihrer Bestickung (Stutzen, Sitzbanke, Infoterminals, usw.) und des BehiG gentigend Breit
zu planen.

= Ein gedeckter Wartebereich ist vorzusehen Die Haltekanten konnen, sofern sich dies stadtebau-
lich gut intergieren l&sst, Uberdacht sein. (projektabhangig)

Oberirdische Parkierung fiir Velo und MIV im Bereich Bahnhof / Busbahnhof
= 2-3 Taxiwarteplatze

» 3-4 Warteplatze / Vorfahrt fiir Hotelbusse

= 10-12 Kurzzeitparkplatze fir MIV

» 90 gedeckte Veloabstellplatze (mindestens 20 im Bereich Bahnhofgeb&ude, restliche im Bereich
Bahnunterfihrung maglich]

Kurzzeit- und Taxiparkplatze in Bahnhofsnahe dirfen eine maximale Entfernung von 30m an den
Mittelpunkt des Gebaudes aufweisen.

Anlieferung / Entsorgung: Die Nebennutzungen beim Bahnhofgeb&ude wie Kiosk, Take Away, usw.
missen mit mindestens 8.00 Meter langen Lastwagen angeliefert werden kdnnen, ohne dass der
Warenumschlag den Busbetrieb oder die Vorfahrt und Parkierung behindert. Ebenfalls sind die ent-
sprechenden Einrichtungen fur die Entsorgung und eine ungehinderte Zuganglichkeit fir Entsor-
gungsfahrzeuge vorzusehen, ohne dass der Ubrige Betrieb auf dem Busterminalplatz behindert wird.
Fur die Entsorgung sind von maximal 10 Meter langen Lastwagen auszugehen.

5.4 Mischnutzung mit Hotellerie (Davos Klosters Bergbahnen AG)

Auf dem Areal der Davos Klosters Bergbahnen AG ist ein Nutzungsmix von Wohnen (bewirtschaftetes
Wohnen) und Gewerbe (Hotel, Personal, Ldden und Gastronomie) geplant und es ist die maximal
mogliche Ausnitzung nachzuweisen. Im Erdgeschoss ist eine gewerbliche Nutzung mit Verkaufs-
und Gastroflachen oder auch touristische «Schlechtwetternutzungen» vorzusehen. Zudem ist auf
dem Areal die Zufahrt und Parkierungsmaoglichkeit von 8 Reisecars, moglichst mit kurzer Fussweg-
verbindung zur Bahnunterfiihrung, einzuplanen. Die Abstellplatze fur die Reisecars sind so zu di-
mensionieren, dass bis zu 15.00 m lange Reisecars mit rund 3.00 m langen Anhangern (Gesamtfahr-
zeugkombinationslange 18.75 m) abgestellt werden konnen, einschliesslich Wendemaoglichkeit. Es
ist sicherzustellen, dass die einzelnen Abstellplatze sicher angefahren und verlassen werden konnen
(mdglichst keine Rickwartsfahrten). Eine Etappierung muss maglich sein.
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5.5 Arealentwicklung Zone stadtisches Wohnen (Immobiliengenossenschaft Konsum)

Auf dem Areal der Immobiliengenossenschaft Konsum ist eine Wohnnutzung fir Einheimische mit
flexiblemm Wohnungsmix geplant und es ist mindestens 80% der mdglichen Ausniitzung nachzuwei-
sen. Den Aspekten der siedlungsbaulichen Qualitat sowie der Wohnqualitat soll besondere Beach-
tung geschenkt werden und die vorherrschende Bebauungsstruktur ist zu bericksichtigen.

Im Erdgeschoss sind ca. 400 m2 fur Dienstleistungsbetriebe/massig stérende gewerbliche Nut-
zung/Lager EG mit LKW-Zufahrt vorzusehen.

Die Gebaude mussen so konzipiert sein, dass eine Etappierung tber mehrere Jahre maglich ist. Die
Erhaltung einer gewissen Durchsicht in die Berge vom Freiraum «Seehofseeli» aus wird als wichtiger
qualitativer Aspekt gewertet.

5.6 Erweiterung Hotel Parsenn

Das 3-Sterne Hotel Parsenn soll um 50 Betten (ca. 25 Zi. a 30 m2) erweitert werden. Ein entspre-
chender Erweiterungsbau (ca. 1'200 m2 BGF) ist im stadtebaulichen Konzept auszuweisen, dabei
kann auch die Parzelle der Gemeinde beansprucht werden. In der neuen Parkgarage sind 30 neue
PP mit direktem Zugang zum Hotel einzuplanen.

5.7 Arrondierung Hotel Montana (Davos Klosters Berghahnen AG)

Das Gebaude des Hotel Montana ist zu erhalten. Im sidlichen Aussenraum soll eine Terrasse auf
dem Niveau des Bahnhofplatz entstehen. Die Hotelanlieferung erfolgt Uber den Bahnhofsplatz.

5.8 Ersatzneubau Migros (Genossenschaft Migros Ostschweiz)

Das Gebaude der Migros ist durch einen Neubau im Wettbewerbsperimeter zu ersetzen. Das neue
Gebaude ist im Volumen, dem abgegebenen Raumprogramm entsprechend, nachzuweisen. Die ent-
sprechenden Nutzungen sind nach Maoglichkeit auch kombinierbar mit éffentlichen Nutzungen nach
Punkt 5.14.

5.9 Parkierung / Einstellhalle «Seehofseeli», «Bergbahnen» und «Konsum»

Die heutigen, offenen Parkplatze sollen weitgehend in den Untergrund verlegt werden, ausgenom-
men drei Flachen fur Kurzzeitparking. Die Gesamtzahl der Parkplatze wird gegeniber heute redu-
ziert. In der unterirdischen Parkierungsanlage, welche sich in einen nordlichen und sudlichen Sektor
unterteilen, sollen Parkplatze fur Langzeit-Parker, wie Tagestouristen (Parsennbahn) und Hotel-
gaste, Kurzeit-Parker, wie Besucher der Gewerbebetriebe und Einkaufsmaoglichkeiten und fur Pri-
vate untergebracht werden. Die zu den einzelnen Nutzungen wie Hotels usw. zugeteilten Parkplatz-
angebote sollen jeweils einen direkten Zugang zu den entsprechenden Nutzungen haben.
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Anforderungen Parkhaus ®

Abbildung 6: Schematische Ubersicht Parkierung TG

Einstellhalle «Seehofseeli»
= ca. 500 offentliche Parkfelder (bereits reduzierte Anzahl)

= direkter Anschluss zu den einzelnen Nutzungen wie Hotels, Parsennbahn, Bahnhof usw.
» Bereich Kurzzeitparkplatze (Gewerbe, Einkauf...]

» Bereich Ganztagesparkplatze (Bergbahn, Tourismus...]

* Privatparkplatze (Hotels)

= Ausgleich fur entfallende Parkplatze

Einstellhalle «Bergbahnen»
» ca. 150 private Parkfelder (Hotel, Bewirtschaftetes Wohnen, Gastronomie und weitere gewerbli-
che Nutzungen)

» Erschliessung Uber Miihlestrasse moglich (wenn zusatzlich offentliche PP fir die Bergbahn not-
wendig sind, mit TG «Seehofseeli» verbinden)

Einstellhalle «Konsum»
= min. 100 private Parkplatze fur die Wohnnutzung des Areals

= Erschliessung Uber Mihlestrasse fur Privatparkplatze moglich.
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Allgemeine Anforderungen Einstellhallen
= Die lichte Hohe der Parkierungsanlagen muss min 2.30 m betragen.

= Die Parkplatze sollen generell 2.60 m breit sein.

= Samtliche Parkplatze in der Parkierungsanlage «Seehofseeli» werden Uber eine Schrankenkas-
senanlage mit zwei Schrankenanlagen bewirtschaftet. Auf eine komfortable Zu- und Wegfahrsi-
tuation ist zu achten. Vor der Schrankenanlage (zwei Anlagen je Fahrtrichtung) muss ein Stau-
raum von rund 60 Metern (6.00 Meter je Fahrzeug) vorhanden sein.

= Die Erschliessung des Parkhauses erfolgt ab der Bahnhofstrasse. Da die Zu- und Wegfahrt aus
und in allen Richtungen im freien Verkehrsablauf zu den Morgen- wie Abendspitzenstunden im
Bereich von ausreichend bis Uberlastet sein wird, missen diese sehr sorgfaltig geplant werden,
um grossere Rickstaus zu verhindern. Verschiedene Losungsansatze wie z.B. eine Lichtsignal-
anlage, separate Linksabbiegespur oder auch kreuzungsfreie Anschlisse sind zu Uberprifen.

= Die Ein- und Ausfahrten in die Einstellhalle sind mdglichst zurtickhaltend, aber Ubersichtlich und
gut befahrbar in die Situation zu integrieren.

= Samtliche Parkierungsanlagen mussen sicher, einfach verstandlich, Ubersichtlich, transparent
und fahrfehlervertraglich gestaltet sein.

= Auf Grund der hydrologisch-geologischen Situation wird im Hinblick auf die Baukosten und den
Umweltschutz empfohlen die unterirdischen Parkierungsanlagen eingeschossig zu halten. Ins-
besondere die Verankerungen gegen Auftrieb wirden bei einer mehrgeschossigen Anlage die
Baukosten unverhaltnismassig steigern.

= Auf- und Abgange, Rampen und Liftungsanlagen sind in das Freiraumkonzept zu integrieren,
sodass eine hochwertige Parkierungs- wie Freiraumanlage entsteht, die sich im Idealfall gegen-
seitig befruchten.

5.10 Fussgangerzone Promenade

Das Trassee der Promenade im Bereich der Parsennbahn und des Hotel Seehof soll als verkehrsfreie
Fussgangerzone gestaltet und in die Konzeption des gesamten Freiraumkonzepts einbezogen wer-
den (siehe auch 5.1). Die Promenade muss dabei fiir die Zulieferung und Vorfahrt der Anstdsser:in-
nen sowie fur Rettungsfahrzeuge befahrbar bleiben. Der Strassenraum soll fir Nutzungen wie z.B.
Events, Markt, Aussengastronomie, Musik etc. bespielt werden kénnen und zu einem Teil des Frei-
raumes werden.

5.11 Quartierverbindung / Personenunterfiihrung

Die Bahnunterfiihrung soll eine attraktive, sichere und bequeme Verbindungen zwischen den
stdlich der Bahnhofstrasse liegenden Nutzungen wie neue Wohngebiete, dem Bahnhof, dem
Busterminal und den nordlich der Bahnhofstrasse liegenden Zielen, wie die Parsennbahn, dem
Grin- und Erholungsraum «Seehofseeli» usw. bilden.

Die Unterfuhrung soll von Fussganger:innen und Velofahrer:innen benutzt werden. Daher soll
die Unterfuhrung in Ihren Abmessungen grosszigig ausgelegt werden (Breite 6.00 bis 8.00 m,
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lichte Hohe min. 2.50 m) und die Neigungen der Rampen maglichst gering sein. Die Unterfiih-
rung muss behindertengerecht ausgestaltet werden.

5.12 Anschluss bestehendes Strassennetz

Aufgrund der Verlegung des Bahnhofs sowie der Verkehrsbefreiung eines Teils der Promenade muss
die Kantonsstrassenfihrung neu konzeptioniert werden. Der Start des heutigen einbahnigen, im Ge-
genuhrzeigersinn verlaufenden Verkehrsregime auf den beiden Strassenabschnitten Promenade
und Talstrasse, soll um rund 200 Metern nach Siidwesten verschoben werden. Die Anderung der
Hauptstrassenachse (Verlangerung Bahnhofstrasse, Abschnitt der Talstrasse mit Gegenverkehr,
Querspange] ist projektabhangig.

5.13 Querspange Talstrasse - Promenade

Fur die Umlegung der Kantonsstrasse sind die Projektierungsgrundlagen des TBA Graubiinden, ins-
besondere die Regelquerschnitte sowie die allgemein gultigen Projektierungsnormen, anzuwenden.
Die Strassenfuhrung ist auf ihre optimale Befahrbarkeit auszulegen, in besonderer Berlcksichtigung
auf die Sichtweiten, Fahrgeometrien (Schleppkurven) und das Hohenprofil. Eine allfallige Anpassung
des Temporegimes ist zu begrinden.

5.14 Offentliche Nutzung

Im Wettbewerbsperimeter sollen zur Belebung des neuen Zentrums auch éffentliche Nutzungen vor-
gesehen werden. Damit kann etwa der Ersatzneubau der Migros zu einem neuen Gemeindezentrum
kombiniert werden. Denkbar ist etwa die Einbindung der heute im Schweizerhaus situierten Davoser
Bibliotheken (ca. 450m?) in einen Bau mit publikumsreichen Nutzungen wie Einkaufen oder Café (vgl.
Punkt 5.8] oder auch eine neue anziehende Nutzung, die zum Beispiel den Forschungsplatz Davos
im Sinne einer Erlebniswelt (in Anlehnung an Projekte wie dem Technorama) erfahrbar machen.
Auch ein Informationsposten fir die Tourismusorganisation ware denkbar. Die entsprechenden Nut-
zungen sind auf die Gestaltung des Freiraums abzustimmen beziehungsweise sie darin einzubezie-
hen. Aussagen, Ideen und Konzepte zur Aneigenbarkeit des offentlichen Freiraums sind erwiinscht.

5.15 Areal des jetzigen Bahnhof Dorf (RhB Immobilien AG)

Durch die Verlegung des Bahnhofs Dorf inklusive Busterminal entsteht im Bereich des jetzigen
Bahnhofareals eine Veranderung der Standortqualitat. Aus einem 6ffentlichen, frequentierten Stand-
ort wird ein peripherer. Die RhB Immobilien AG ist bestrebt, den Standort in der Zentrumszone so
rasch wie maoglich attraktiv neu zu Uberbauen, zu verdichten und stadtebaulich optimal einzubinden.
Im Rahmen des Projektperimeters ist daher ein Vorschlag im Umgang mit dem brachgelegten Areal
des jetzigen Bahnhofs zu machen. Das Areal soll einer neuen Nutzung zugefiuhrt werden und ist in
die stddtebaulichen Uberlegungen miteinzubeziehen und im Gipsmodell Kubisch darzustellen. In Ab-
stimmung mit der Gemeinde [Ausnitzungstransfer) darf das Areal mit einer BGF von max. 4500 m?2
Uberbaut werden. Es sind max. 6 oberirdische Geschosse maglich. Die Erdgeschossflache soll mog-
lichst fei und flexibel nutzbar sein. Blros, nichtstorende Gewerbe und Dienstleistungen sind ebenso
gut vorstellbar wie Detailhandel. Die Héhe des Erdgeschosses darf max. 4.5m betragen (nach Bau-
gesetz). In den Obergeschossen ist ein Wohnungsmix von 30-35 Erstwohnungen vorgesehen. Die
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Parkierung muss nach Baugesetz auf dem Areal geldost werden und es sind 4 offene Kurzzeitpark-
platze einzuplanen. Nach Maglichkeit sollte nur ein Untergeschoss geplant werden (Grundwasser)
und es ist darauf zu achten, dass geniigend Lagerflache fir die Erdgeschossnutzung vorhanden ist.
Die Zufahrt / Erschliessung der Parzelle hat direkt ab Bahnhofstrasse gemeinsam mit der bestehen-
den Erschliessung des Nachbargebaudes zu erfolgen.

6 Schlussbestimmungen

6.1 Urheberrecht

Das Urheberrecht an den Wettbewerbsbeitragen verbleibt bei den Teilnehmer:innen. Die eingereich-
ten Unterlagen der mit Preisen und Ankaufen ausgezeichneten Wettbewerbsarbeiten gehen ins Ei-
gentum der Auftraggeberin Uber.

Die Publikation der Projekte durch die Auftraggeberin erfolgt unter vollstandiger Angabe der Auto-
renschaft, ein spezielles Einverstandnis ist nicht erforderlich. Publikationen von Wettbewerbsbeitra-
gen durch ihre Verfasser:innen, im Nachgang der Veroffentlichung des Wettbewerbsresultats durch
die Auftraggeberin, bedirfen keiner Genehmigung durch die Auftraggeberin.

6.2 Streitfalle

Es ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Zustandig sind die ordentlichen Gerichte.
Gerichtsstand ist am Sitz der Auftraggeberin.

Mit der Teilnahme am Wettbewerbsverfahren anerkennen die Teilnehmer:innen die Vorgaben des
Programms und die Entscheide des Preisgerichts in Ermessensfragen.
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6.3 Genehmigung

Das vorliegende Programm wurde von der Auftraggeberin und dem Preisgericht genehmigt.
Philipp Wilhelm
Cornelia Deragisch
Christian Florin
Vidal Schertenleib
Frank Kaufmann
Emanuel Christ
Thomas Hasler
Stefan Kurath
Rahel Marti

Elli Mosayebi

Lukas Schweingruber
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