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Zusammenfassung

Ausgangslage und Zielsetzung

Die neu von der Fenaco erworbenen Geb&ude Kartoffelzentrum, Werkstattgebaude und
Landi, werden aktuell mit Warme, zentral produziert im Kesselhaus der Fenaco, beliefert.
Der aktuelle Vertrag zur Energieversorgung durch die Fenaco lauft im Jahr 2022 aus. Die
neue Heizzentrale Fenaco wird 2023-24 fertiggestellt. Die Fenaco stellt die Vertragsverlan-
gerung bis 2023-24 in Aussicht.

Das Werkstattgebaude wird abgerissen und ist in der Studie nicht mehr zu bertcksichtigen.
Die uUibrigen Geb&ude werden erst mittelfristig saniert, das Kartoffelzentrum soll zu einem La-
gergebaude des EDA werden.

Ziel ist es die Energieversorgung Warme und Elektro des Areals anzupassen, nachdem der
aktuelle Vertrag zur Energieversorgung durch die Fenaco abgelaufen ist und die Fenaco die
eigene Energieversorgung ersetzt hat. Des Weiteren soll die librige Gebaudetechnik ent-
flochten werden, mit dem Ziel die beiden Arealhalften komplett voneinander zu trennen.

Ist Zustand Warme

Die uiber 20-jahrigen Olheizkessel im Kesselhaus kénnen durch die Fenaco mit einem gewis-
sen Risiko noch bis zur Ablosung im Jahr 2023 weiter betrieben werden. Spatestens dann
sind die Heizkessel durch eine neue Wéarmeerzeugung abzul6sen, da die Nutzungsdauer
tberschritten ist und sich der Zustand am Verschlechtern ist.

Ist Zustand Elektro

Alle drei Oltransformatoren mit Niederspannungsverteilungen sind in einem guten Zustand
und kdnnen weitere 10 Jahre betrieben werden, bis ihre erwartete Lebensdauer erreicht
wird. Die Mittelspannungsanlage ist ca. 50-Jahrig und muss in den nachsten Jahren erneuert
werden. Die Areal Hauptverteilung 1 und 2 haben mit bald 40 Jahren die erwartete Lebens-
dauer erreicht. Die Areal Hauptverteilung 3 hat eine weitere Lebensdauer von rund 20 Jah-
ren. Zur Entflechtung ist die Areal-Hauptverteilung aufzuteilen oder neu zu erstellen

Die Brandmeldeanlage aus dem Jahr 2001 hat auf dem Areal eine Zentrale im Haus 49A der
Fenaco. Die Melder sind teilweise am Lebensende und mussen dieses Jahr noch revidiert
werden. Zur Entflechtung ist die Brandmeldeanlage neu zu erstellen

Varianten

Die verflugbaren Energietrager am Standort wurden hinsichtlich Verflgbarkeit, Machbarkeit
und Sinnhaftigkeit untersucht. Aufgrund der schlechten Dammung der Gebaude und wegen
der kurzen Betrachtungsdauer von 20 Jahren, eignen sich die Energietrager Pellets und
Fernwarme.

Folgende Varianten fir die neue Warmeerzeugung sind untersucht worden:
e Variante 1: Pelletheizung im Kesselhaus

e Variante 2: Pelletheizung im Kartoffelzentrum

e Variante 3: Fernwarme im Kartoffelzentrum

Bei der Variante 1 wird das Kesselhaus von der Fenaco abgekauft, fir die neue Warmeer-
zeugung und die sanierte Elektroverteilung genutzt. Die Nutzung der Gbrigen Flachen des
Kesselhauses ist nicht definiert.

An die Varianten Wéarmeerzeugung sind die Varianten Elektro gekoppelt. Bei der Variante 1
wird die heutige Areal Hauptverteilung saniert und weiter genutzt.

Kosten
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Die Variante 1 mit der Pellet-Warmeerzeugung und der Elektroverteilung am bestehenden
Standort im Kesselhaus kostet in der Investition am meisten. Der Grund dafur sind der Ge-
baudekauf, die Altlastensanierung und die notwenigen baulichen Arbeiten.

Die Variante 2 mit einer eigenen Pelletheizung im Kartoffelzentrum hat die geringsten mittle-
ren jahrlichen Kosten, da die Investitionskosten und Energiekosten gering ausfallen.

Die Variante 3 mit einem Fernwarmeanschluss ab dem Warmeverbund Unterzollikofen hat
sehr geringe Investitionskosten, da die Erzeugung ausgelagert ist. Dies wird mit dem hohe-
ren Energiepreis abbezahlt. Diese Variante hat die geringste Machbarkeit, da noch kein Lei-
tungsnetz auf das Areal besteht.

Beschreibung Variante 1 Variante 2 Variante 3
Pelletheizung Pelletheizung Fernwarme
im Kesselhaus im Kartoffelzentrum im Kartoffelzentrum
[-] [CHF] [CHF] [CHF]
Investitionskosten 2'295'000 1'757'000 1'434'000

Tabelle 1: Investitionskosten £20%, exkl. MWST

Variante 1 Variante 2 Variante 3
[1 P izung im K lh Pellethei. im Kartoffel rum Fernwdrme im Kar um
Mittlere jahrliche Kosten 215'994 CHF/a 184'764 CHF/a 212'728 CHF/a
Investitionskosten 114'750 CHF/a 87'850 CHF/a 71'700 CHF/a
Ersatz- und Erweiterungskosten 6'191 CHF/a 6'191 CHF/a 5'855 CHF/a
Wartung und Unterhalt 22'375 CHF/a 18'045 CHF/a 8'810 CHF/a
Energie 72'678 CHF/a 72'678 CHF/a 126'363 CHF/a
250'000

200'000

m Energie 150000 -
Wartung und Unterhalt 22'375

m Ersatz- und Erweiterungskosten

M Investitionskosten 100'000 -

50'000 -+

() | ——

Tabelle 2: Mittlere jahrliche Kosten bei einer Betrachtungszeit von 20 Jahren (Dynamische Berechnung)

Empfehlung

Ohne Gebaudehiillensanierung wird die Variante 2 mit neuen Heiz-/Elektrozentralen im 1.
Untergeschoss des Kartoffelzentrums empfohlen. Diese Variante mit einer Pelletheizung
weist die tiefsten mittleren jahrlichen Kosten auf und macht auch aus strategischer Sicht
Sinn. Das Uberdimensionierte und belastete Kesselhaus wird nicht bendtigt und das Areal
entflechtet. Es wird damit eine unabhé&ngige Warmeerzeugung mit neuen Elektrordumen im
Kartoffelzentrum geschaffen.

Weiter empfehlen wir im Winter 2021/2022 eine Leistungsmessung fur die Gebaude des BBL
zu machen, damit der Warmebedarf verifiziert werden kann. Mit den heutigen Warmezahlern
ist dies nicht mdglich und der Warmezahler des Geb&audes Landi zeigt unbrauchbare Werte.
Fir den Zustand der Kanalisation empfehlen wir zeitnah Abklarungen durchzufihren.
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Alternatives Vorgehen

Die aufgezeigten Varianten sind nicht in allen Belangen befriedigend, da sich die Rahmenbe-
dingungen auf dem Areal je nach Strategie in den nachsten 5 Jahren verandern. Gemass
Abschlussbesprechung am 28.06.2021 wurde ein alternatives Vorgehen besprochen.

Mit der angestrebten Gebaudehillensanierung werden alle Geb&ude effizienter und erhalten
eine sanierte Gebaudetechnik. Daraus resultiert, dass die Systemtemperaturen der Heizung
reduziert werden kdnnen und der Warmeleistungsbedarf abnimmt. Unter diesen Vorausset-
zungen ware ein Warmepumpensystem zu prifen. Dies bedeutet aber, dass bis zum Ab-
schluss der Sanierung, die Gebaude alternativ weiter beheizt werden miissen. Dazu wird
empfohlen, mit der Fenaco das Szenario «Vertrag zur Energieversorgung Heizung/Elektro
bis 2026» zu priifen. Das BBL Areal wiirde in den nachsten 5 Jahren weiter ab der Ol-Hei-
zung der Fenaco mit Warme versorgt.
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1 Ausgangslage

Die vom Bund von der Fenaco tibernommenen Gebaude Kartoffelzentrum (KL), Buro- und
Werkstattgeb&ude (WS), Landi (LA) und Einstellhalle (PA), werden aktuell mit Warme, zent-
ral produziert im Kesselhaus (KH) der Fenaco, beliefert. Der aktuelle Vertrag zur Energiever-
sorgung durch die Fenaco lauft 2022 aus. Die neue Heizzentrale Fenaco wird 2023-24 fertig-
gestellt. Die Fenaco stellt die Vertragsverlangerung bis 2023-24 in Aussicht.
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Abbildung 2: Landi (LA) Abbildung 3: Biro- und Werkstattgebaude (WS)
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Abbildung 4: Kartoffelzentrum (KL) Abbildun 5: Einstellhalle (PA)
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2 Zielsetzung

2.1 Allgemeines Projektziel

Ziel ist es die Energieversorgung des Areals anzupassen, nach dem der aktuelle Vertrag zur
Energieversorgung durch die Fenaco abgelaufen ist und die Fenaco die eigene Energiever-
sorgung ersetzt hat.

Des Weiteren soll die tbrige Gebaudetechnik entflochten werden mit dem Ziel die beiden
Arealhalften komplett voneinander zu trennen.

2.2 Bedurfnisse und Ziele aus Sicht Eigentimer

Fir die Sicherstellung der Energielieferung (Strom und Warme) fir die Geb&ude KL/WS/LA
und PA sind pro Varianten Grobkostenschéatzung (+20%) und Grobterminplane zu erstellen.

Folgende Szenarien und Variante sind zu uberprifen:
2.2.1 Szenario 1 - Ubernahme Kesselhaus KH durch das BBL:

- Variante «Heizkessel Bestand»
Klarung und Beurteilung des Zustandes des bestehenden Heizkessels im KH. Aufzeigen
allfalliger Massnahmen zum Weiterbetrieb und Beurteilung der noch maximal moglichen
Nutzungsdauer.

- Variante «Heizkessel Bestand kann nicht weiter betrieben werden»
Fir den Heizungsersatz soll eine nachhaltige Warmeerzeugung entsprechend der Ener-
giestrategie BBL und dem Warmebedarf der Geb&aude gepruft und vorgeschlagen wer-
den.

2.2.2 Szenario 2 — keine Ubernahme des Kesselhaus KH

- Varianten «...»
Standortprufung und Vorschlag fur eine neue zentrale nachhaltige Warmeerzeugung vor-
zugsweise in den bestehenden Bauten.

2.3 Abgrenzungen

Gebaudeverteilung

Die Studie umfasst nur die Warmeerzeugung und die elektrische Versorgung. Die Warme-
verteilung und die Warmeabgabe in den Geb&auden Kartoffelzentrum und Landi sind nicht
Bestandteil. Dasselbe gilt fur die elektrische Installation ab dem Gebaude-Hauptverteiler.

Eichenweg 4
Das Geb&aude Eichenweg 4, mit einer ebenfalls alten und unter Umstanden sanierungsbe-
durftigen Olheizung, ist nicht in die Betrachtung einbezogen.

Elektroenergiekosten

Da es sich primar um eine Variantenstudie Warme handelt, werden in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung die Elektroenergiekosten nicht berticksichtigt. Diese sind bei allen Varianten in
etwa gleich und somit nicht relevant.

Entsorgung Sanitar / Kanalisation
Die Entsorgungsleitungen Sanitar und die Kanalisationsleitungen sind nicht Bestanteil der
Studie. Wir empfehlen hierzu Abklarungen zum Zustand durchfuhren zu lassen.
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2.4 Betrachtungszeit und Arealstrategie

Fur die Betrachtungszeit wird von einer Arealnutzung von 20 Jahren ausgegangen®. Das Ge-
baude WS «Biro- und Werkstattgebaude» soll abgerissen werden und ist demzufolge in der
Studie nicht bertcksichtigt.

2.5 Grundlagen

e Grundrissplane PA/KL/WS/LA, 1:100, Consens FM 2018

e Flachenplane PA/KL/WS/LA, BBL, 2021

e Objektdossier Unterhalt Eichenweg 31-37, Burkhard Bissig & Partner Architekten AG,
Entwurf, 24.08.2020

o Monatliche Warmezahlerdaten Energieverbrauch 2018-2020, fenaco

Prinzipschema Heizung «Warmeerzeugung und Abwarmenutzung», Roschi+Partner AG,

2014

Werkleitungsplan Areal, 1:500, fenaco, 2014

Blockschema Brandmeldeanlage Siemens 27.10.2004

Situationsplan Brandmeldeanlage Siemens 21.03.2001

Werkplan BKW 25.10.2019

Energielieferungsvertrag Areal Zollikofen 2018

Prinzipschema AHV EO0.1/.2/.3 Scherler AG 22.04.2015

1 E-Mail Thomas Sauser BBL vom 12.03.2021
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3 Ist-Zustand

3.1 Heizungsanlage

Warmeerzeugung

Die heutige Warmeerzeugung im Kesselhaus, bestehend aus zwei Ol-Heizkesseln, versorgt
die Gebaude des BBL und der Fenaco. Der neuere Ol-Heizkessel (935kW) deckt ganzjahrli-
che den Warmebedarf, ab. Der zweite und &ltere Ol-Heizkessel (928kW) ist fiir den Notfall
und hat nur wenige Betriebsstunden. Der primére Heizkessel stammt aus dem Jahr 1999
und hat einen neuen Brenner. Der altere Heizkessel hat den Jahrgang 1982.

Heizkessel 1 Heizkessel 2
Fabrikat/Typ: Ygnis, Pyronox LR 935 Ygnis, EM800
Leistung: 935 kW 928 kW
Baujahr: 1999 1982

RO Ry T )
Abbildung 8: Gruppen der Heizkessel 1+2

bbildung 9: Hauptverteiler
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Areal-Warmeverteilung

Ab dem Kesselhaus werden uber unterirdische Medienkanéle die drei Gebaude Landi, Kar-
toffelzentrum und das Buro-/Werkstattgebdude mit Warme versorgt. Die Einstellhalle ist un-
beheizt und wird nicht mit Warme versorgt.

Beheizte Geb&aude BBL:

e Gebdude 35 - Landi (LA)

o Gebdaude 37 — Kartoffelzentrum (KL)

e Gebdude 39 — Buro und Werkstattgebaude (WS)

Unbeheizte Gebaude BBL:
e Gebdaude 31 — Einstellhalle (PA)

Abbildung 11: Heizverteiler im Kartoffelzentrum

Abbildung 12: Heizverteiler im Buro und Werkstattgebaude
(Ws)
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Warmeabgabe und Temperaturniveau

Die bestehenden Warmeabgabesysteme (Heizkorper/Umluft-Lufterhitzer/Liftungsanlagen)
sind auf ein sehr hohes Temperaturniveau von bis zu 80°C ausgelegt. Die beheizten und un-
beheizten Flachen wurden vor Ort aufgenommen und entsprechende Flachenplane erstellt.

Abbildung 15: Heizkdrper im Kartoffelzentrum Abbildung 16: Luftheizapparat im Kartoffelzentrum
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3.1.1 Zustandsanalyse

Die meisten Anlageteile der heutigen Warmeerzeugung sind noch aus dem Jahr 1982. Die
letzte Sanierung fand im Jahr 1999 statt. In den letzten Jahren wurden einzelne Bauteile er-
setzt. Dementsprechend besteht die Warmeerzeugung aus einem Flickwerk diverser Bau-
jahre.

Mit tber 20 Jahren Nutzung haben beide Heizkessel die Lebensdauer Gberschritten und soll-
ten baldmdglichst ersetzt werden. Wir beurteilen deswegen die mittelfristige Nutzung der
zwei Heizkessel als kritisch.

Nr. : Bezeichnung Baujahr Nutzungs- Restnut- Zustand Beurteilung
zeit nach zungs-
KBOB dauer
[Jahre] [Jahre]

241 Energiezulieferung, Lagerung

. 1962
1.1 | Oltankanlage 1 30 +12
g Sanierung: 2013 O O
. 1960
1.2 : Oltankanlage 2 30 +12

Stillgelegt: 2013

242 Warmeerzeugung

L 2.1 | Heizkessel 1 1999 20 -2 o | ([ ]
2.2 | Heizkessel 2 1982 20 -19 @) ()
2.3 | Speicher 1999 30 +8 Q Q

1982 +1
2.4 | Leitungen 40
9 1999 +18 o o
25 | Pumpen 1982 5 -24 @) o
. u
P 1999-2021 7bis+15 |+ OO 0,0
2.6 : Regel- und Sicherheitsorgane 1982 15 24 O .
. - U | |
9 9 1999-2021 7bis+15 i OpisO 0,0
1982 -9 @) o
2.7 i Armaturen 30
1999 +8 Q Q
247 Spezialanlagen
31 | Kaminanlage 1 1999 L 20 2 o | @)
. 32 | Kaminanlage 2 1999 L 20 2 o | @)

Tabelle 3: Zustandsanalyse Warmeerzeugung

Skala:
O Gut
(@) Mittel

([ Schlecht

3.1.2 Zwischenfazit

Die heutigen Olheizkessel im Kesselhaus kénnen durch die Fenaco, mit einem gewissen Ri-
siko noch bis zur Ablésung im Jahr 2023 weiter betrieben werden. Spatestens dann sind die
Heizkessel durch eine neue Warmeerzeugung abzulésen. Die Variante «Heizkessel Be-
stand» des Szenario 1 ist somit hinfallig.
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3.2 Elektroanlagen

Trafostation

Die elektrische Erschliessung séamtlicher Gebaude auf dem heutigen Areal BBL/Fenaco er-
folgt ab der Trafostation der BKW Energie AG im Kesselhaus. Die Trafostation befindet sich
auf der Mittelspannungsseite im Ring zwischen der Trafostation Eichenweg 2 und der Tra-
fostation Bahnhof. Die Trafostation Emmental AG wird mit einer Stich-Leitung erschlossen.

Betreiber und Eigentimer der Trafostation ist die BKW Energie AG, die Fenaco Genossen-
schaft ist Mittelspannungsbeziger. In der Trafostation der BKW befinden sich drei Oltransfor-
matoren. Der Transformator Nr. 3 (400 kVA Jahrgang 2000) ist im Eigentum der BKW Ener-
gie AG. Die beiden weiteren Transformatoren 1 und 2 (jeweils 1000 kVA, Jahrgang 2000)
sind im Eigentum der Fenaco und versorgen heute samtliche Geb&aude auf dem Areal.

Die jeweiligen Niederspannungsverteilungen befinden sich ebenfalls in der Trafostation.

\\\\\\“\\\3 \\‘

AR

Abbildung 18: Niederspannungsverteilungen Trafo 1 und 2
(Fenaco)

Abbildung 19: Mittelspannung BKW Abbildung 20: Mittelspannung BKW
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Areal Hauptverteilung

Die Areal-Hauptverteilung befindet sich neben der Trafostation im Erdgeschoss des Kessel-
hauses. Die Schrank-Felder der Areal-Hauptverteilung 1 und 2 werden ab dem Trafo 1 er-
schlossen. Die Verteilung wurde im Jahr 1983 erstellt. Mit bald 40 Jahren ist die erwartete
Lebensdauer erreicht.

Die Schrank-Felder der Areal-Hauptverteilung 3 werden ab dem Trafo 2 erschlossen. Die
Verteilung wurde im Jahr 2000 in Betrieb genommen. Die vorhandenen Leistungsschalter
wurden 2019 gewartet. Die ndchste Revision ist im Jahr 2024 fallig.

Ab der Areal-Hauptverteilung werden via den begehbaren Installationskorridoren folgende
Gebaude-Hauptverteilungen erschlossen:

e Gebdaude 31 — Einstellhalle (PA)

Gebéaude 35 — Landi (LA)

Gebéaude 37 — Kartoffelzentrum (KL)

Gebéaude 39 — Buro und Werkstattgebaude (WS)

Gebéaude Areal Fenaco

Die beiden Hauptverteilungen der Gebaude Einstellhalle und Landi werden jeweils sternfor-
mig ab der HV 37.00 KTZ Sid erschlossen:

e Verteilung UV Einstellhalle ab 37.00 KTZ Stid Z2 EG 1/2 Feld Nr. 3

e Verteilung HV Landi ab 37.00 KTZ Sud zZ2 EG 1/2
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Brandmeldeanlagen

In folgenden Gebauden wird der technische Brandschutz mit einer Brandmeldeanlage si-
chergestellt:

o Gebaude 35— Landi (LA) Vollschutz im 1.UG

e Gebaude 37 — Kartoffelzentrum (KL) Vollschutz

In den Gebauden Nr. 31 Parkhalle und im Buro- und Werkstattgebaude Nr. 35 ist keine
Brandmeldelberwachung vorhanden.

e Geb&ude 31 - Einstellhalle (PA) keine Brandmeldeanlage

e Gebaude 39 — Biro und Werkstattgebaude (WS) keine Brandmeldeanlage

Die Anlage der Firma Siemens Schweiz AG ist aus dem Jahr 2001. Die Zentrale befindet
sich im Geb&aude 49A der Fenaco.

Meldertypen sind gemischt teilweise Algorex und teilweise Sinteso. Alles aus der Algorexge-
neration sollte modernisiert werden, sobald etwas angepasst wird.

Eine Melderrevision ist dieses Jahr fallig. Bei den alten Meldern kann mit dem Adaptersockel
in die bestehenden Anschlusssockel auf die Sinteso Melder gewechselt werden (ausser Be-
reichen mit Melderheizung).

Apparate im Kartoffelzentrum KL

e Algorex Bausteine 2 Stk
o Algorex HFM 18 Stk.
e Algorex Melder 166 Stk.
e Sinteso Bausteine 2 Stk.
e Sinteso HFM 10 Stk.
e Sinteso Melder 127 Stk.
e Sinteso Horn 8 Stk.

Abbildung 23: Brandmeldezentrale im Gebaude 49A
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3.2.1 Zustandsanalyse
Nr. | Bezeichnung Baujahr Nutzungs- Restnut- Zustand Beurteilung
zeit nach zungs-

KBOB dauer

[Jahre] [Jahre]
231 Starkstromapparate
1.1 i Transformator 1 (BKW) * 2000 30 +9 O O
1.2 i Transformator 2 (fenaco) * 2000 30 +9 O O
1.3 { Transformator 3 (fenaco) * 2000 30 +9 O O
1.4 i Mittelspannungsanlage * ca. 1971 40 -10 . .
1.5 i Niederspannungsverteilung * 2000 30 +9 O O
1.6 © Areal Hauptverteilung 1 und 2 1983 40 +2 @) @)
1.7 | Areal Hauptverteilung 3 2000 40 +19 Q Q
1.9 i Gebéude-Hauptverteilungen PA ** 2015 40 +34 O O
2.0 i Gebéaude-Hauptverteilungen LA ** 2011 40 +30 O O
2.1 i Gebéaude-Hauptverteilungen KL ** 1986 40 +5 O O
235 Schwachstromapparate
2.1 { Brandmeldezentrale 2001 15 -5 . ‘
2.2 | Brandmelder 2001 15 5 () ()

Tabelle 4: Zustandsanalyse Elektroanlagen

Skala:

@
©

Gut
Mittel
Schlecht

* Nicht im Besitz des BBL sondern vom Arealnetzbetreiber (BKW/Fenaco)
** Nicht im Projektumfang

3.2.2

Zwischenfazit

Alle drei Oltransformatoren mit Niederspannungsverteilungen sind in einem guten Zustand
und kdénnen weitere 10 Jahre betrieben werden, bis ihre erwartete Lebensdauer erreicht
wird. Die Mittelspannungsanlage ist ca. 50-Jahrig und muss in den nachsten Jahren erneuert
werden. Die Schrank-Felder der Areal-Hauptverteilung 1 und 2 haben mit bald 40 Jahren die
erwartete Lebensdauer erreicht. Die Schrank-Felder Areal-Hauptverteilung 3 haben eine wei-
tere Lebensdauer von rund 20 Jahren. Zur Entflechtung ist die Areal-Hauptverteilung aufzu-

teilen

oder neu zu erstellen

Die Brandmeldeanlage aus dem Jahr 2001 hat auf dem Areal eine Zentrale im Haus 49A der
fenaco. Die Melder sind teilweise am Lebensende und missen dieses Jahr (2021) revidiert
werden. Zur Entflechtung ist die Brandmeldezentrale neu zu erstellen und diverse Apparate
auszuwechseln.
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4 Leistungs- und Energiebedarf

4.1 Warme

Die zwei verbleibenden beheizten Gebaude LA/KL sind in einem energetisch schlechten Zu-
stand. Uber die Geb&udehiille geht viel Energie verloren und so ist der Warmeenergiebedarf
mit 620 MWh oder 62’'000It Heiz6l pro Jahr sehr hoch. Da das Gebaude WS abgerissen wird,
ist dies in der Zusammenstellung nicht mehr bericksichtigt.

4.1.1 Leistungsbedarf

Jahr Warmeleistungs-
bedarf

[yyyyl [kW]

2018 392

2019 339

2020 359

Planungswert 400

Tabelle 5: Warmeleistungsbedarf 2018-2020

Der Warmeleistungsbedarf ist anhand des Energieverbrauchs und der Hottingerformel be-
rechnet. Die verbauten Warmezahler geben keinen Aufschluss tber den maximalen Warme-
leistungsbedarf. Das Prinzipschema aus dem Jahr 1999 gibt fiir die zwei Geb&ude eine Leis-
tung von 110kW und 300kW, somit ist der Planungswert von 400kW realistisch.

Wir empfehlen im Winter 2021/2022 eine Leistungsmessung fir die Geb&ude des BBL zu
machen, damit der Warmebedarf verifiziert werden kann.

4.1.2 Energiebedarf

Die Warmeenergie ist nur fiir die Raumheizung und fallt im Winter und in der Ubergangszeit
an. Die Auswertung der Warmezahler bestétigt dies geméss der nachfolgenden Abbildung.

Energieverbrauch Warme 2018-2020
Gebaude BBL
250000

< 200000

150'000

100'000

Energieverbrauch Warme [kWh

50'000

Januar
Februar
Marz

April

Mai

Juni

Juli
August
September
Oktober
November
Dezember

Monat [m]

2018

2019 —2020

Abbildung 24: Warmeenergieverbrauch 2018-2020
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Jahr Warmeenergie- Heizélverbrauch
Verbrauch
Nutzenergie
[yyyy] [MWh/a] [It/a]
2018 620 62’000
2019 572 57’000
2020 573 57’000
Planungswert 620 62’000

Tabelle 6: Warmeenergieverbrauch 2018-2020

4.2 Elektro

4.2.1 Leistungsbedarf

Die Leistung fur die Gebaude ist mit Standardwerten nach SIA 2024 nach der jetzigen Nut-
zung berechnet.

Gebéaude Elektroleistungsbedarf
[] [kW] [kVA]
Einstellhalle (PA) 84 93
Landi (LA) 51 81
Kartoffelzentrum (KL) 223 248
Total 358

Tabelle 7: Elektroleistungsbedarf nach Gebaude

Total ergibt dies eine Leistung von 358 kVA (Total 574 A), woflr ein Hausanschluss von
630A notwendig ist.

4.2.2 Energiebedarf

Der Energiebedarf ist mit Standardwerten nach SIA 2024 auf die jetzige Nutzung berechnet.

Gebéude Elektroenergie-
Verbrauch

[-] [MWh/a]

Einstellhalle (PA) 175

Landi (LA) 106

Kartoffelzentrum (KL) 350

Total 631

Tabelle 8: Elektroenergie-Verbrauch nach Gebaude
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5 Variantenbildung

5.1 Heizungsanlage

5.1.1 Energietrager

Energierichtplan:

Der Energierichtplan aus dem Jahr 2016 hat das Areal als Versorgungsgebiet des Warme-
verbund Meielen mit einem bivalenten System mit Gas und Holz kartiert. Gemass Nachfrage
bei der Bauverwaltung Zollikofen ist das Projekt Warmeverbund Meielen nicht gepruft und
somit nicht absehbar.

— ENERGIEFLUSS

Energietrager

Geothermie

‘ Geothermie - Gas

Holz

o ? Holz - Gas

2o Niederwertige Abwaerme
g o
B ? A Sonne - Gas
u:% Festlegungen zur Wameversorgung
7
///// Wérmeverbund
@ bestehend, monovalent (Holz)
~ 572,
@ bestehend, bivalent (Holz/Gas)
\ y

ezember 2016

YR\ 2

227 ] 3 3 \ N2
Abbildun Stand D

Warmenutzungskarten:
Die Warmenutzungskarten auf dem Geoportal des Kantons Bern zeigen die Machbar-
keit/Verfugbarkeit von Erdsonden und Grundwasser im Bereich des Areals.

Erdwérmesonden erlaubt

Meiele

4 - ot - o =z 3 ot . o A B R »
Abbildung 26: Ausschnitt Erdwarmesonden Karte Geoportal des Kantons Bern
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Keine Nutzungsmaglichkeiten

[ Nutzungsmaglichkeiten vorhanden
Nutzungsmaéglichkeiten eingeschrankt
Voranfrage notwendig (AWA)

B Verboten

a [ ‘ 7 { ﬁj" Q ;_, - Meiele

o [ A ba S a \\\l o6
Abbildung 27: Ausschnitt Grundwasserwarmenutzung Karte Geoportal des Kantons Bern

Da die Gebaudehdille der zwei Geb&ude und die Warmeabgabesystem nicht saniert werden,
kann das hohe Systemtemperaturniveau der Heizung nicht gesenkt werden. Ein Warmepum-
pensystems ist somit ineffizient und nicht nachhaltig.

Energietrager / System Begriindung
® Heizol Heizdl ist ein fossiler Energietrdger und nicht erneuerbar.
® Erdgas Erdgas ist ein fossiler Energietrager und nicht erneuerbar.
Vor Ort nicht verfugbar, ausser Flissiggas.
Aufgrund der Systemtemperaturen 80/60°C nicht effizient
@®  Luft/Wasser Warmepumpe und nachhaltig. Aufstellungsort der Rickkuthler unklar,
schrankt die zukiinftige Nutzung ein.
Aufgrund der Systemtemperaturen 80/60°C nicht effizient
® | Sole/Wasser Warmepumpe und nachhaltig. Anzahl Erdsonden sehr hoch und teuer.
pump Erdsonden sind fir die Betrachtungs- und Nutzungszeit
von 20 Jahren nicht sinnvoll.
® | Wasser/Wasser Warmepumpe Kein nutzbares Grundwasservorkommen.
©  Pellet Eine Pelletheizung ist bis zu einer Anlagengrésse von
400kW eine mogliche Variante.
. Erhéhter Wartungsaufwand gegeniiber einer Pellethei-
© | Holzschnizel zung und der Schnitzelbunker schwerer zu realisieren.
Die Fenaco will keinen Nahwéarmeverbund erstellen und
® Nahwarme somit ist ein Anschluss an dessen neue Wérmeerzeugung
nicht realistisch.
® Ferwarme Ein Anschluss an den Warmeverbund Unterzollikofen ist
gemass Vorabklarung denkbar.

Tabelle 9: Bewertung und Verfluigbarkeit Energietrager

® - schiechte Eignung / O- Bedingte Eignung / O -Gute Eignung / ® = Ausschluss
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5.1.2 Szenarien und Varianten

Gemass Vorabklarungen mit dem BBL werden folgende Varianten fir die neue Warmeerzeu-
gung weiterverfolgt:

Szenario 1 «Ubernahme Kesselhaus KH durch das BBL»

e Variante 0: Heizkessel Bestand
— Wird gemass der Zustandsbeurteilung im Kapitel 3.1 nicht weiter verfolgt

e Variante 1: Pelletheizung im Kesselhaus

Szenario 2 «keine Ubernahme des Kesselhaus KH»
e Variante 2: Pelletheizung im Kartoffelzentrum
e Variante 3: Fernwarme im Kartoffelzentrum

5.1.3 Fordergelder

Fir Geb&aude und Anlagen, die ganz oder mehrheitlich im Eigentum des Bundes oder des
Kantons stehen, werden keine Beitrage gewahrt. 2

2 https://www.weu.be.ch/de/start/themen/energie/foerderprogramm-energie/foerdergesuch-vorbereiten.html
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5.2 Elektroanlagen

5.2.1 Strategie

Trafostation

Die Trafostation 3 mit der Mittelspannungsanlage ist und bleibt im Eigentum der BKW Ener-
gie AG. Die beiden Transformatoren 1 und 2 welche unter anderem auch die Geb&ude des
BBL versorgen, sind im Eigentum der Fenaco.

Der Strombedarf fur die drei BBL-Geb&ude liegt bei 570A. Auf Grundlage der momentanen
Erkenntnisse wird ein Netzanschluss auf der Netzebene 7 (Niederspannungsbeziiger) mit
630A fur das BBL ausreichen.

Mit einem 630A Anschluss vom Energielieferant BKW kénnten die drei BBL-Geb&aude unab-
hangig und ohne eigene Trafostation betrieben werden. Weitere Abklarungen und Bedarfs-
anmeldungen bei der Netzbetreiberin sind in den weiteren Projektphasen notwendig.

Areal-Hauptverteilung

Um die Energieerschliessung vom Kesselhaus zu trennen, ist eine eigene Areal-Hauptvertei-
lung zu erstellen.

Ab der Trafostation der BKW soll die neue Areal-Hauptverteilung BBL erschlossen werden.
Die Erschliessung kann ab der Trafostation parallel aufgebaut werden. Als mdglichen Stand-
ort der Elektrozentrale bieten sich beim Szenario 2 die Lagerraume im 1. Untergeschoss des
Kartoffelzentrum an.

Ab der neuen Areal-Hauptverteilung kdnnen die Gebaude Landi und Einstellhalle erschlos-
sen werden. Die zwei veralteten Hauptverteilungen im Kartoffelzentrum muissen ersetzt wer-
den. Ab den beiden Verteilungen kdnnen die jeweiligen Etagenverteiler erschlossen werden.
Die Etagenerschliessungen ab den Geb&aude-Hauptverteilungen wurden in der Studie nicht
beurteilt.

Brandmeldeanlagen

Die Brandmeldezentrale der Firma Siemens Schweiz AG muss in den nachsten Jahren auf
das Sinteso System modernisiert werden. Zusammen mit der Modernisierung der Anlage soll
die Brandmeldeuberwachung fur die Gebaude des BBL und Fenaco aufgetrennt werden.
Dies bedingt, dass fiur das BBL eine eigene Zentrale installiert wird.

5.2.2 Szenarien

Die Szenarien fur die Elektroanlagen sind abhangig von Szenario der Heizungsanlagen.

Szenario 1 «Ubernahme Kesselhaus KH durch das BBL»

e Neue Erschliessung 630A ab Trafostation BKW

e Umbau, Sanierung und Verkleinerung Areal-Hauptverteilung

e Einbau neue Brandmeldezentrale im Kesselhaus und Ersatz der Brandmelder

Szenario 2 «keine Ubernahme des Kesselhaus KH»

e Neue Erschliessung 630A ab Trafostation BKW auf die neue Areal-Hauptverteilung im 1.
Untergeschoss Kartoffelzentrum
Erstellung neue Zentralen fur Elektroanlagen im 1. Untergeschoss Kartoffelzentrum

¢ Neue Areal-Hauptverteilung, Geb&aude-Hauptverteilung im 1. Untergeschoss Kartoffel-
zentrum

e Einbau neue Brandmeldezentrale im Kartoffelzentrum und Ersatz der Brandmelder
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6 Variantenvergleich

6.1 Variante 1. Pelletheizung im Kesselhaus

Neue monovalente Anlage mit zwei gleichen Pelletheizkessel. Die Aufstellung erfolgt in der umgebau-
ten Heizzentrale im 1. Untergeschoss des Kesselhauses.

6.1.1 Technische Daten

Heizkessel 1:

Pelletheizkessel

e Leistung: 200 kw
e Wirkungsgrad: 90 %
e Anteil Warmeproduktion: 50 %

Nutzenergie:
Endenergie:
Brennstoffbedarf:

Heizkessel 2:

310'000 kWh/a
344’000 kWh/a
69 t/a

Pelletheizkessel

e Leistung: 200 kw
e Wirkungsgrad: 90 %
e Anteil Warmeproduktion: 50 %

Nutzenergie:

310'000 kWh/a

e Endenergie: 344’000 kWh/a
e Brennstoffbedarf: 69 t/a
6.1.2 Hydraulisches Konzept

Konzept Standardschaltung WESBG fiir eine monovalente Zweikessel-Holzheizungsanlage mit Speicher
nach Merkblatt QM Holz (Version 1.11.10).

Holzkessel 1

Speicher

Abbildung 28: Prinzipschema Standardschaltung Variante 1
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6.1.3 Disposition

21.30

Zuluftanlage

SEKHK1 SGK HK 2

Pelletheizkessel 1
Qe =200KW

Stiitze
=]

Pellotheizkesse| 2
Qrenr=200KN

Warmespeicher 14 Stiitze |
V= x 25001 [s]

inbringung |

1380

—

Abluftaniage

————— Einblasung Pellets 2 Eiknsing B3

Pelletlagerraum 1
Vreie=50m®

Veele=50m*

13.20

Elektroverteilung

Heizungsvertellung

} 213 | E
Abbildung 29: Grobdisposition Variante 1
6.1.4 Bewertung
Kriterium Beschreibung

Bauliche Machbarkeit

Das Gebaude ist noch nicht um Besitz des BBL. Die heutige Heizzentrale im Kessel-
haus ist von der Raumanordnung nicht ideal fur die Pelletheizung. Die R&ume missen
umgebaut werden.

Technische Machbarkeit

Die technische Machbarkeit ist gegeben.

Verfugbarkeit Energie

Pellet sind anlieferbar. Die Durch-/Zufahrt fir die Pelletlieferung muss aber mit der
Fenaco neu vereinbart werden (Durchfahrtsrecht)

Primérenergie

Die Energie basiert auf einem erneuerbaren Energietréager (Holz).

Umweltbelastung

Filteranlage flr Feinstaubreduktion. Abfallprodukt ist Asche, die gesondert entsorgt
werden muss.

Stand der Technik

Entspricht dem aktuellen Stand der Technik.

Raumbedarf

Das Kesselhaus muss von der Fenaco abgekauft werden und ist iberdimensioniert.

000 06 060 06 O

Aufwand Unterhalt

Entsorgung der Asche und Reinigung Heizkessel/Kamin

Tabelle 10: Bewertung Variante 1

O Gut
(@) Mittel
Schlecht
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6.2 Variante 2: Pelletheizung im Kartoffelzentrum

Neue monovalente Anlage mit zwei gleichen Pelletheizkessel. Die Aufstellung erfolgt in einer neuen
Heizzentrale im 1. Untergeschoss des Kartoffelzentrums. Das Kesselhaus wird bei dieser Variante
nicht bendtigt und bleibt im Besitz der Fenaco.

6.2.1 Technische Daten

Heizkessel 1:
e Leistung:
e Wirkungsgrad:

e Anteil Warmeproduktion:

e Nutzenergie:
e Endenergie:

e Brennstoffbedart:

Heizkessel 2:
e Leistung:
e Wirkungsgrad:

e Anteil Warmeproduktion:

e Nutzenergie:
e Endenergie:

e Brennstoffbedart:

Pelletheizkessel
200 kw

90 %

50 %

310'000 kWh/a
344’000 kWh/a
69 t/a

Pelletheizkessel
200 kw

90 %

50 %

310'000 kWh/a
344’000 kWh/a
69 t/a

6.2.2 Hydraulisches Konzept

Konzept Standardschaltung WESBG fiir eine monovalente Zweikessel-Holzheizungsanlage mit Speicher
nach Merkblatt QM Holz (Version 1.11.10).

Holzkessel 1

Speicher

Abbildung 30: Prinzipschema Standardschaltung Variante 2
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6.2.3 Disposition
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Abbildung 31: Grobdisposition Variante 2
6.2.4 Bewertung
Kriterium Beschreibung

Im Untergeschoss des Kartoffelzentrums gibt es gut geeignete Flachen fiir die neue
Zentrale. Einzig der neue Aussenzugang ist komplett neu zu erstellen. Pelletlieferung
kann von der Ostseite ohne Durchfahrt Gber Areal der Fenaco geldst werden (max
30m).

Bauliche Machbarkeit

Technische Machbarkeit Die technische Machbarkeit ist gegeben.

Pellet sind anlieferbar. Die Durch-/Zufahrt fur die Pelletlieferung muss aber mit der

Verfigbarkeit Energie Fenaco neu vereinbart werden (Durchfahrtsrecht)

Primérenergie Die Energie basiert auf einem erneuerbaren Energietréager (Holz).

Filteranlage fir Feinstaubreduktion. Abfallprodukt ist Asche, die gesondert entsorgt

Umweltbelastung werden muss

00 06 000 O

Stand der Technik Entspricht dem aktuellen Stand der Technik.
Raumbedarf Der Raumbedarf ist zwar gross, aber im Kartoffelzentrum verfligbar.
Aufwand Unterhalt Entsorgung der Asche und Reinigung Heizkessel/Kamin

Tabelle 11: Bewertung Variante 2

O Gut
(@) Mittel
Schlecht
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6.3 Variante 3: Fernwarme im Kartoffelzentrum

Anschluss an den Warmeverbund Unterzollikofen der Firma Localnet AG mit einer Warmeubergabe-
station. Die Aufstellung erfolgt in einer neuen Heizzentrale im 1. Untergeschoss des Kartoffelzent-
rums. Das Kesselhaus wird bei dieser Variante nicht benétigt und bleibt im Besitz der Fenaco.

6.3.1 Technische Daten

Warmeubergabestation: Warmeverbund Unterzollikofen

e Leistung: 400 kw
o Lieferant: Localnet AG
e Brennstoff 80% Schnitzel
20% Gas
o  Wirkungsgrad: 100 % (Beim Bezliger)
e Anteil Warmeproduktion: 100 %

¢ Nutzenergie:
e Endenergie:

620'000 kWh/a
620’000 kWh/a

6.3.2

Konzept der Warmetibergabestation gemass den technischen Anschlussbedingungen (TAB) Warme-
verbund Unterzollikofen vom 16.09.2019.

Hydraulisches Konzept

mt
i
f !
Olkessel
[ — W y
; ENA o r LoEIN
35-‘ Speicher by
4 o A a1 5
@, < p. =]
& | A A)
. ] £ ‘ ‘é
= AUS " @ | =
i e i (KW, i @,
oo % [re——y X jrum
| ‘ljr | .
i il
il |
4 X
B Warmwasser Variante 1 Warmwasser Variante 2
Warmwassermodul Externen Warmetauscher
Hausanschiuss Wérmelbergabestation Hauszentrale Warmebeziiger
Primarkreis Primarkreis Sekundar
< Eigentum Warmelieferant > 4 Eigentum Warmebeziloger >
Abbildung 32: Prinzipschema Variante 3
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Abbildung 33: Grobdisposition Variante 3

6.3.4 Bewertung

Kriterium Beschreibung

Im 1. Untergeschoss des Kartoffelzentrums gibt es gut geeignete Flachen fir die neue

O Bauliche Machbarkeit Zentrale. Einzig der neue Aussenzugang ist ein wenig aufwendig.

Die technische Machbarkeit ist gegeben.
Fir die Realisierung gibt es aber noch zwei Vorbehalte:

© | Technische Machbarkeit e  Zustimmung des Verwaltungsrates der Warmeverbund Zollikofen AG zum Bau
der Zuleitung zur Liegenschaft

. Erhalt der nétigen Bewilligungen fur die Durchleitung und den Bau der Leitung

Verfugbarkeit Energie Warmeversorgung wird von Localnet AG gewabhrleistet.

Grossteil der Energie aus erneuerbarem Energietréger (Holz). Trotzdem immer noch

Primarenergie 20% fossiler Energietrager.

Umweltbelastung Erneuerbarer Energietrager zu 80%.
Stand der Technik Entspricht dem aktuellen Stand der Technik.
Raumbedarf Weist den geringsten Platzbedarf aller Varianten auf

@
@)
@)
@
@
@

Aufwand Unterhalt Der Unterhalt der Warmeerzeugung erfolgt durch die Firma Localnet AG und ist somit

ausgelagert
Tabelle 12: Bewertung Variante 3
(0] Gut
O  wittel
Schlecht
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7 Wirtschaftlichkeit

7.1 Grundlagen

Varianten

e Variante 1: Pelletheizung im Kesselhaus

e Variante 2: Pelletheizung im Kartoffelzentrum
e Variante 3: Fernwarme im Kartoffelzentrum
Betrachtung

Betrachtungsperiode: 20 Jahre

Start Betrachtung: 2023

Ende Betrachtung: 2043

Kalkulation

Realzinssatz: 2.0%

Inflation: 0.0%

Kalkulationszinssatz: 2.0%

Wartung / Unterhalt

Realkostensteigerung: 0.0%
Nutzungsdauer
Grundlage: KBOB / Ergénzt und angepasst
Okologie
Grundlage: KBOB 2009:2016 Okobilanz im Baubereich
Energiepreis
Holzpellets: 7.0 Rp./kWh
Fernwarme: 8.2 Rp./kWh
157 CHF/kW
Elektro: Nicht bertcksichtigt
Fordergelder
Keine
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7.2 Kosten
Systemgrenze: Warme- und Elektroversorgung Areal BBL
Genauigkeit: + 20% Kostenschatzung
Preisbasis: 2021
Hinweise: - inkl. Provisorien
- inkl. Unvorhergesehenes
- inkl. Honorare (Schatzung)
- exkl. MWST
Nr. | Beschreibung Variante 1 Variante 2 Variante 3
Pelletheizung | . Pelletheizung _ Fernwarme
Nr. . im Kartoffelzent- | im Kartoffelzent-
im Kesselhaus
rum rum
1| [CHF] [CHF] [CHF]
1 |Warmequelle Baumeister 35'000 30'000 10'000
2 | Waéarmequelle Technisch
3 | Energiezulieferung 55'000 50'000
4 | Warme-/Kalteerzeugung 205'000 200’000 120'000
5 |Kaminanlage 50'000 40'000
6 | Warme-/Kalteverteilung 57'000 84'000 84'000
7 | Warme-/Kélteabgabe 15'000 15'000 15'000
8 | Sicherheit
9 |Sanitar 9'000 9'000 9'000
10 |Liftung 15'000 15'000 5'000
11 | Metallbauarbeiten 20'000 67'000 57'000
12 |Bauliches Zentrale 607'000 115'000 115'000
13 | Warmeverbund Baumeister
14 | Wéarmeverbund Leitungen
15 | MSRL 30'000 30'000 30'000
16 | Elektro 440'000 440'000 414'000
17 |Baumeister 75'000 35'000 35'000
18 | Weiteres 115'000 95'000 95'000
19 | Baunebenkosten 70'000 30'000 25'000
20 |Unvorhergesehenes 122'000 122'000 100'000
21 |Honorare 375'000 380'000 320'000
Total 2'295'000 1'757'000 1'434'000

Tabelle 13: Kostenschéatzung Investitionskosten (Nicht nach BKP)
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7.3 Auswertung / Ergebnis

7.3.1 Begriff Erklarung

Investitionskosten

Ausgaben fir die Erstellung des Projektes und andere Ausgaben, welche im Referenzzeit-
punkt anfallen.

Ersatz- und Erweiterungsinvestitionen

Ausgaben fir Investitionen, welche wahrend der Betrachtungsperiode notwendig werden,
weil die Nutzungsdauer von Teilen des Projektes abgelaufen ist. Ausgaben fur Investitionen,
die erst im Laufe der Betrachtungsperiode getatigt werden

Restbarwert
Wert einer Investition am Ende der Betrachtungsperiode.

Ausgaben Wartung + Unterhalt

Ausgaben wahrend der Betrachtungsperiode, welche dem Investor durch den bestimmungs-
gemassen Gebrauch eines Projekts entstehen. Dazu gehéren die Ausgaben fir die Ver- und
Entsorgung, die Reinigung und Pflege, die Bedienung der technischen Anlagen, den laufen-
den Unterhalt (Wartung, Instandhaltung), die Kontroll- und Sicherheitsdienste und die Abga-
ben und Beitrage.

Ausgaben Energie
Ausgaben fur die Energie.
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7.3.2 Ergebnis
Kapitalwert nach SIA 480

Variante 1

Variante 2

Variante 3

im |

im Kar um

Fernwa im Ki um

Kapitalwert C

4'237'327 CHF

3'612'727 CHF

4'176'493 CHF

Investitionskosten (1)

2'295'000 CHF

1'757'000 CHF

1'434'000 CHF

Ersatz- und Erweiterungsinvestitionen (Bq) 123'820 CHF 123'820 CHF 117'091 CHF
Restbarwert (Bw) 82'547 CHF 82'5647 CHF 78'060 CHF
Ausgaben Wartung + Unterhalt (BA, W+U) 447'500 CHF 360'900 CHF 176'200 CHF

Ausgaben Energie (BA, Energie)

1'453'554 CHF

1'453'554 CHF

2'527'262 CHF

5'000'000

4'500'000

m Restbarwert (Bw)

m Ausgaben Energie (BA, Energie) 2'500'000 -

1 Ausgaben Wartung + Unterhalt ~ 2'000'000 -
(BA, W+U)
mErsatz- und 1'500'000 -
Erweiterungsinvestitionen (Bq) )
mInvestitionskosten (1) 1'000'000 -
500'000 -
0 4
-500'000

Mittlere jahrliche Kosten

Variante 1

Variante 2

Variante 3

[

im

1g im Kar

im Kartoffelzentrum

Mittlere jdhrliche Kosten

215'994 CHF/a

184'764 CHF/a

212'728 CHF/a

Investitionskosten

114'750 CHF/a

87'850 CHF/a

71'700 CHF/a

Ersatz- und Erweiterungskosten 6'191 CHF/a 6'191 CHF/a 5'855 CHF/a
Wartung und Unterhalt 22'375 CHF/a 18'045 CHF/a 8'810 CHF/a
Energie 72'678 CHF/a 72'678 CHF/a 126'363 CHF/a
250000
200'000 -
mEnergie 150'000 -

1Wartung und Unterhalt
m Ersatz- und Erweiterungskosten

o Investitionskosten 100'000 -

50'000 +
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Primérenergiebedarf
Hinweis: kWh/kWh Qil-eq
Variante 1 Variante 2 Variante 3
[1 Pellethei: im | Ih, Pellethei im Kar um Fernwa im K um
Priméarenergiebedarf 828'758 kWh.../a 828'758 kWh.../a 689'206 kWh.../a
Betrieb: Erneuerbar 715'520 kWh.e/a 715'520 kWho/a 521'296 kWh./a
Betrieb: Nicht Erneuerbar 108'016 kWh.e/a 108'016 kWh../a 162'688 kWh./a
Erstellung: Graue Energie 5'222 kWh.e/a 5'222 kWh../a 5'222 kWh./a
900'000
800'000 -
700'000 -
600'000
w Betrieb: Erneuerbar 500'000 -
m Betrieb: Nicht Erneuerbar
m Erstellung: Graue Energie 400'000 -
300000 -
200'000 -
100000 -
0 B
Treibhausgasemission
Variante 1 Variante 2 Variante 3
-1 Pellethei. im K 1 Pelletheizung im K Fi a im Ki um
Treibhausgasemission (COy.) 19'776 kg/a 19'776 kg/a 34'928 kg/a
Betrieb 18'676 kg/a 18'5676 kg/a 33'728 kg/a
Erstellung 1'200 kg/a 1'200 kg/a 1'200 kg/a
40'000
35'000
30000
25'000
w Betrieb )
mErstellung 20000'1
15'000 -
10'000 -
5'000 -
0 o
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Umweltbelastung
Variante 1 Variante 2 Variante 3
[&] 2 izung im Kesselh F i im Kar Fernwarme im K um
Umweltbelastung 57'997'600 BPU/a 57'997'600 BPU/a 59'265'600 BPU/a
Betrieb 55'796'800 BPU/a 55'796'800 BPU/a 57'064'800 BPU/a
Erstellung 2'200'800 BPU/a 2'200'800 BPU/a 2'200'800 BPU/a
70'000'000
60'000'000
50'000'000 -
40'000'000 -
m Betrieb
m Erstellung
30'000'000 -
20'000'000 -
10'000'000 -
o 4
Variante 1 Variante 2 Variante 3
[1 Pellethei: im K lh Pellethei im Kar um Fernwérme im Kartoffelzentrum
Treibhausgasemission (COy) 19'776 kg/a 19'776 kg/a 34'928 kg/a
Investitionskosten (1) 2'295'000 CHF 1'757'000 CHF 1'434'000 CHF
Mittlere jéhrliche Kosten 215'994 CHF/a 184'764 CHF/a 212'728 CHF/a
45'000
40'000
g 35000 'I Miﬁlerejahrlicgalsgsten; 212'72:
g 30'000
=
5
2 25'000
@ Variante 1 g 20'000 ||
e Variante 2 %
© Variante 3 f 15'000
if | Mittlere jahrliche Kosten; 184'764| -| Mittlere jahrliche Kosten; 215'994|_
& 10000 CHF/a | HF/a
5'000
0
Investitionskosten (1) [CHF]
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7.3.3 Empfehlung

Die Variante 1 mit der Pellet-Warmeerzeugung und der Elektroverteilung am bestehenden
Standort im Kesselhaus kostet in der Investition am meisten. Der Grund dafur sind der Ge-
baudekauf, die Altlasten und die notwenigen baulichen Arbeiten.

Die Variante 2 mit einer eigenen Pelletheizung im Kartoffelzentrum hat die geringsten mittle-
ren jahrlichen Kosten, da die Investitionskosten tiefer als im Kesselhaus sind und Energie-
kosten gering sind.

Die Variante 3 mit einem Fernwarmeanschluss ab dem Warmeverbund Unterzollikofen hat
sehr geringe Investitionskosten, da die Erzeugung ausgelagert ist. Dies wird mit dem hohe-
ren Energiepreis abgezahlt. Diese Variante hat die geringste Machbarkeit, da noch kein Lei-
tungsnetz auf das Areal besteht.

Wir empfehlen die Variante 2 mit neuen Heiz-/Elektrozentralen im 1. Untergeschoss des Kar-
toffelzentrums. Diese Variante mit einer Pelletheizung weist die tiefsten mittleren jahrlichen
Kosten auf und macht auch aus strategischer Sicht Sinn. Das Gberdimensionierte und belas-
tete Kesselhaus wird nicht bendtigt und das Areal entflechtet. Es wird damit eine unabhan-
gige Warmeerzeugung mit neuen Elektroraumen im Kartoffelzentrum geschaffen, die der zu-
kunftigen Nutzung als Lager des EDA Rechnung tragt.

Alternatives Vorgehen

Die aufgezeigten Varianten sind nicht in allen Belangen befriedigend, da sich die Rahmenbe-
dingungen auf dem Areal je nach Strategie in den nachsten 5 Jahren verandern. Gemass
Abschlussbesprechung am 28.06.2021 wurde ein alternatives Vorgehen besprochen.

Mit der angestrebten Gebaudehillensanierung werden alle Gebaude effizienter und erhalten
eine sanierte Geb&udetechnik. Daraus resultiert, dass die Systemtemperaturen der Heizung
reduziert werden kdnnen und der Warmeleistungsbedarf abnimmt. Unter diesen Vorausset-
zungen ware ein Warmepumpensystem zu prifen. Dies bedeutet aber, dass bis zum Ab-
schluss der Sanierung, die Gebaude alternativ weiter beheizt werden miissen. Dazu wird
empfohlen, mit der Fenaco das Szenario «Vertrag zur Energieversorgung Heizung/Elektro
bis 2026» zu priifen. Das BBL Areal wiirde in den nachsten 5 Jahren weiter ab der Ol-Hei-
zung der Fenaco mit Warme versorgt.
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8 Termine

Nach Vertragsende muss auf die Heizperiode 2023 die neue Warmeerzeugung in Betrieb
sein. Fir die variantenunabh&ngigen Umbauarbeiten werden rund neun Monate bengtigt. Die
Arbeiten fiihren zu einem Heizunterbruch, dieser ist auf den Sommer geplant.

Ohne Vertragsverlangerung mit der Fenaco muss somit mit der Projektierung per Ende 2021
gestartet werden.

Vorgang 2021 2022 2023

Juni
Juli
August
Septembe
Oktober
November
Dezember
Januar
Februar
Marz
April
Mai
Juni
Juli
August
September
Oktober
November
Dezember
Januar
Februar
Marz
April
Mai
Juni
Juli
August
September
Oktober
MNovember
Dezember

Phase 3: Projektierung
32 Bauprojekt
33 Baueingabe

Phase 4: Ausschreibung

Phase 5: Realisierung
Ausfilihrungsplanung
Rohbau
Innenausbau 1
Elektroanlagen
Heizungsanlagen
Liftungsanlagen
Sanitaranlagen |
Innenausbau 2
Gebaudeautomation
Inbetriebnahme
Abschluss
Abnahme

Abbildung 34: Grobterminprogramm
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9 Anhang

9.1 Allgemein

e Wirtschaftlichkeitsberechnung Varianten 1-3
e Baubeschrieb nach BKP Grobkonzept Varianten 1-3
e Dispositionsplane Grobkonzept Varianten 1-3

9.2 Heizungsanlage

Konzeptplane Warmeabgabe heute WS/KL/LA
Konzeptplane Warmeverteilung heute und Variante 1-3
Prinzipschema Warmeerzeugung Stand heute
Prinzipschema Heizung Grobkonzept Variante 1-3
Berechnung Leistungs- und Energiebedarf Warme
Fotodokumentation Heizungsanlagen

9.3 Elektroanlage

e Erschliessungskonzept Elektro ist
e Erschliessungskonzept Elektro soll
e Berechnung Leistungs- und Energiebedarf Elektro
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Wirtschaftlichkeitsberechnung Varianten 1-3
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Variantenvergleich Energiesysteme
Wirtschaftlichkeitsberechnung

Projektdaten
Nummer

Name

Adresse

Firma
Verfasser
Datum

Beschreibung und
Bauvorhaben

Kostenbasis

Kalkulation

Betrachtung

Energiebedarf

Wartung / Unterhalt

CSC 30.04.2021

19

Eichenweg 47

Eichenweg , Zollikofen

dacord GmbH

Christoph Schlatter

12.05.2021

Studie, gerundet und zusammengefasst |

Realzinssatz 2.0% [%] |2.0% nach KBOB
Inflation 0.0% [%] 0.0% nach KBOB
Kalkulationszinssatz 2.0% [%] |2.5-3.0% nach SIA 480, aber neu effektiv tiefer
Annuitétsfaktor 0.0612 [-]
Mittelwertfaktor 1.0000 [-]
Betrachtungsperiode 20 [a] [Maximal 50 Jahre
Start Betrachtung (Jahr) 2023 [yyyyl
Ende Betrachtung (Jahr) 2043 [yyyyl
Energie-

Gewerk bedarf Anteil |Bemerkung
[ [kWh/a] [%] |[-]
Heizungsanlagen 620'000 100
Raumbheizung 620'000( 100

0

0

0
Kalteanlagen 0 0

0

0
Hilfsenergien 0 0
Heizungsanlagen 0 Nicht relevant

0

0
|Realkostensteigerung 0.0% | [%] |

0019_700_001_Wirtschaftlichkeit_Warmeerzeugung
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Variantenvergleich Energiesysteme
Wirtschaftlichkeitsberechnung

Energiepreise

Energietréger Leistungspreis Preisanteil Preisanteil Preisanteil Preisanteil ‘Arbei(spre‘is Preissteigerung |Nominal | Mittelwe | Beschreibung
pro Jahr Energie Netznutzung Abgaben Zuschlag inkl. Zuschlage (Real) e [rtfaktor
Kosten-
steigeru
ng
[Fr./kw] | [Fr/m’] [Rp./kWh] [Rp./kWh] [Rp./kWh] [Rp./kWh] [Rp./kWh] Yla [%]
Elektrizitat 0.0 0.0% | 1.00
0.0 0.0% | 1.00
Brennstoffe |Holzpellets 7.0 7.0 25 25 9.5 1.0% | 1.0% | 1.10 |Mittelwert Holzenergie Schweiz 2006-2019
Holzschnitzel 4.5 2.0 0.0 0.0% | 1.00
Stiickholz 0.0 0.0% | 1.00
Biogas (50%) 50% 0.0 0.0% | 1.00
Erdgas 100% 4.0 2.0 0.0 0.0% | 1.00
Heizol Extra Leicht 8.0 4.0 0.0 0.0% | 1.00
Fernwéarme _|Localnet AG Fernwérme 157.0 8.0 8.2 2.0 0.0 8.2 1.0% [ 1.0%| 1.10 [Geméss Angebot Localnet AG vom 09.04.2021
Wasser Wasser 0.0 0.0% | 1.00
Abwasser 0.0 0.0% | 1.00

CSC 30.04.2021 .
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Variantenvergleich Energiesysteme

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Okologie nach KBOB 2009:2016 Okobilanz im Baubereich

Energietrager

Primérenergie nicht
erneuerbar

Primarenergie erneuerbar

Beschreibung

[KWh/kWh] Oel-Eq [KWh/kWh] Oel-Eq [kg/kwh] CO2-Eq [UBP/kWh]

Elektrizitat 0 Tarif
Brennstoffe |Holzpellets mit Filter 0.157 0.157 1.040 1.040 0.027 0.027 81.1 81.1

Holzschnitzel 0.063 1.050 0.011 80.8

Stiickholz 0.116 0.994 0.027 93.1

Biogas 50% 0.299 0.032 0.130 109.0

Erdgas 100% 1.060 0.004 0.228 137.0

Heizol Extra Leicht 1.230 0.009 0.301 234.0
Fernwarme | Localnet AG Fernwarme 0.262 0.841 0.054 92.040/80% Holzschnitzel, 20% Erdgas
Wasser 0|Wasser

0 Abwasser
Priméarfaktoren Erstellung Einheit Priméarenergie (PEI) Tr u Beschreibung

[kWh/a] [kg/a] CO2-Eq [UPB/a]

Warmeerzeugung kW Erzeugerl. 13.056] 13.056] 3.000] 3.000] 5502.0] 5502.0
Erdsonden kW Erzeugerl. 96.389] 96.339] 19.000] 19.000] 21848.0] 21848.0
CSC 30.04.2021 .
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Variantenvergleich Energiesysteme

Wirtschaftlichkeitsberechnung
Variante 1:
Betrachtungsperiode

Jahr Start Betrachtung
Jahr Ende Betrachtung

Pelletheizung im Kesselhaus

20
2023
2043

Finanzierungs und Instandhaltungskosten

" Ersatz- und CUEEELE Ausgaben
Nr Beschreibung Bemerkung Investitionsko Erweiterungsin Restl;arwen UWar':u?g; Energie (Ba,
sten (1) vestitionen (B) (B e (Ey, Energie)
wiu)
[ |1 [ [CHF] [CHF] [CHF] [CHF] [CHF]
Total 2'295'000 123'820 82'547 447'500 1'453'554
1. War lelle 35'000 0 17'500
2. ‘Waéarmequelle Technisch
3. Energiezulieferung 55'000 0 33'000
4. ‘Waéarme-/Kélteerzeugung 205'000 0 116'500
5. Kaminanlage 50'000 0 25'000
6. Warme-/Kalteverteilung 57'000 0 11'400
7. Warme-/Kalteabgabe 15'000 0 6'000
8. Sicherheit
9. Sanitar 9'000 0 1'700
10. Luftung 15'000 0 6'000
11 Metallbauarbeiten 20000 0 4000
12. Bauliches Zentrale 607'000 0 121'900
13. War ind
14. ‘Waéarmeverbund Leitungen
15. MSRL 30'000 40'376 26'917 9'000
16. Elektro 440'000 63256 42'171 92'000
17. Baumeister 75'000 [¢) 2'000
18. i (Ohne ister) 115'000 0
19. Baunebenkosten 70'000 20'188 13'459 1'500
20. Unvorhergesehenes 122'000 0
21 Honorare 375'000 0
Finanzierungs und Instandhaltungskosten (Detail)
Nr Beschreibung Bemerkung Frstellungs- Lrl;‘lseisetr:tl(ﬁr;i;e) Nutzungs- Instandhaltungskosten
jahr dauer
Prozent ‘ Wartungsintervall
0o o yyyy] [CHF] (@ | (@ | (6 | [ | [CHFE] | [a)
1. Warmequelle Baumeister 35'000 2] 30
1.1 |Gr bohrung 30 BI85
1.2 fassung 30 2.0
1. 3 |Wasserfassung ARA 30 2.0
1. 4 |Versickerung 30 0.5
1. 5 |Fundament 30
1. 6 |Tankraum 30 1.5
1. 7 [Schnitzel-/Pelletraum Neuer Pelletraume, Wande Heizraum 2023 25'000| 30 30 2.5 2.5%
1.8 Anpassung Einblasung Pellets 2023 10'000 30 2.5%
1.9
1. 10
2 Warmequelle Technisch 0 2
2. 1 |Erdsonden inkl. Bohrung 50
2. 2 |Erdregister 30
2.3 T i Sonnenkollektoren 20 2.5
2. 4 |Expansions-/Sicherheitsanlage 20 g
2. 5 |Filteranlage 20 3.0
2. 6 |Pumpen 20 20
2. 7 |Systemtrennung 20 3.0
2. 8 |Ruckkiihler 20 3.0
2. 9 |Anschit 40
2. 10 [Energi 20 8.0
2. 11 |Dammungen 20
2. 12
2. 13
3. Energiezulieferung 55'000 2 20
3.1 |Hal itung (Gaswerk) 40 15
3. 2 |Gasleitung ab Gasraum 40 0.5
3. 3 |Gasstrasse Kessel 20 1.0
3. 4 |Oltank 30 2.0
3.5 |Olstrasse Kessel 30 15
3. 6 |Schnitzel-/Pelletsférderung Silobefiillung und Austragung 2023 55'000| 20 20 1.0 3.0%
3.7
3.8
3.9
4, Warme-/Kélteerzeugung 205'000 2 23
4. 1 |Heizkessel 1 P i 200 kW mit Filt 2023 75'000| 20 20 215 3.5%
4. 2 |Heizkessel 2 Pelletheizkessel 200 kW mit Zubehor/Filter 2023 75'000| 20 20 2.5 3.5%
4. 3 |Wéarmepumpe 1 20 815
4, 4 |Wéarmepumpe 2 20 B15)
4.5 |Kéltemaschine 1 20 3.5
4. 6 |Kaltemaschine 2 20 3.5
4. 7 |Hydraulische Einb. Warmeerzeugung 2 x DN65 Aufbaugruppen 2023 30000 20 20 15 1.5%
4, 8 |Hydraulische Einb. Kalteerzeugung 20 15
4. 9 |Wéarmespeicher 4 x 25001t 2023 25'000| 30 30 0.5 0.5%
4, 10 |Kéltespeicher 30 0.5
4. 11 |Dé&mmungen In Positionen enthalten 30
4. 12
4. 13
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5. Kaminanlage 50'000 2] 20

5.1 |Kaminanlage Heizkessel 1 Kamin Inox NW200, ca 30m 2023 25'000| 20 20 25 2.5%
5. 2 |Kaminanlage Heizkessel 2 Kamin Inox NW200, ca 30m 2023 25'000| 20 20 25 2.5%
5. 3 |Rauchgasreinigung Heizkessel 1 15 a5

5. 4 |Rauct inigung Hei 2 15 35

5. 5 |Ascheaustragung Heizkessel 1 15 a5

5.6 ing Hei 2 15 35

5.7

5.8

5.9

6. Warme-/Kélteverteilung 57'000 2] 28

6. 1 |Heizungsverteiler 30 1.0

6. 2 |Expansionsanlage Warme Expansionsanlage 2023 10'000| 20 20 1.0 1.0%
6. 3 |Heizgruppen Heizgruppe "Neubeu 35+37" 2023 15'000 30 30 1.0 1.0%
6. 4 |Heizgruppen Heizgruppe "Kartoffelzentrum Nord" 2023 12'000| 30 30 1.0 1.0%
6. 5 |Heizgruppen 30 1.0

6. 6 |Dammungen In Positionen enthalten 30

6. 7 |Kalteverteiler 30 1.0

6. 8 |Expansionsanlage Kalte 20 1.0

6. 9 |Kaltegruppen 20 1.0

6. 10 |Ubergabestation Kélte 20 15

6. 11 |Energiemessung 20 8.0

6. 12 |Dammungen 30

6. 13 |Anschlussleitungen Gruppen->Unterstationen 2023 20'000 30 1.0%
7. Warme-/Kéalteabgabe 15'000 2] 30

7.1 |Heizkorper 40 1.0

7. 2 |Fusshodenheizung 30 1.0

7.3 |TABS 40 1.0

7.4 |LL 20 2.0

7.5 |UMLK/KS 20 2.0

7. 6 |Lufterhitzeranschluss 20 1.5

7. 7 |Luftkihleranschluss 20 15

7. 8 |KVS-WRG Liiftung 20 215}

7.9 |Energiemessung 20 8.0

7. 10 |Dammungen 30

7.11 Ersatz Fillwasser Heizung gesamtes Areal 2023 15'000 30 2.0%
7. 12

7. 13

8. Sicherheit 0 2

8. 1 |Gaswarnanlage 15 3.0

8. 2 |Oltank Uberwachung 15 3.0

8. 3 |Freonwarnanlage 15 3.0

8. 4 15 3.0

8.5

8.6

8. 7

9. Sanitar 9'000 2 40

9.1 |War icher 30 1.0

9. 2 |Hauptverteiler Kaltwasser 40 15

9. 3 |Verteiler Warmwasser 40 15

9. 4 |Schmutzwasserleitungen Abwasseranschliisse Zentrale 2023 5'000| 40 40 1.0 1.0%
9.5 |Apparate 40 15

9. 6 |BWW-Ladegruppe / Ladung 20 15

9. 7 |KW/WW/Zirulations-Leitungen KW ung 2023 3'000| 40 40 1.0 1.0%
9.8 |Er i 20 8.0

9. 9 |Ddammungen Dammung KW Erschliessung 2023 1'000 30 40 0.5%
9. 10 40 1.0

9. 11

9. 12

10. Liftung 15'000 2 25

10. 1 |LU 25 4.0

10. 2 |Beluftung Zentrale Frischluft Heizraum mit SD/WS 2023 15'000f 25 25 2.0 2.0%
10. 3 [Armaturen/Instrumente 15 1.0

10. 4 |Kanale 40 1.0

10. 5 |Dammungen 30

10. 6

10. 7

10. 8

11. Metallbauarbeiten 20'000 2 30

11. 1 [Tore 30 15

11. 2 |Tdren Tiren Heiz-/Pelletraum 2023 15'000f 30 30 1.0 1.0%
11. 3 |Podeste 30 0.5

11. 4 [Gelénder 30 0.5

11. 5 |Silodeckel 15 2.0

11. 6 |Hebevorrichtungen 15 15

11. 7 [Schliesssystem Schliesssystem 2023 5'000 30 1.0%
11. 8

11. 9

12. Bauliches Zentrale 607'000 2 40

12. 1 |Aushub 30 05

12. 2 |[Gebaudekostenanteil Zentrale Kauf Kesselhaus 2023 602'000 30 50 1.5 1.0%
12. 3 |Baumeisterarbeiten 30 15

12. 4 |F inrichtungen Bran wutz 2023 5'000| 30 30 aLty 1.5%
12. 5 |Zufahrt Silo 30 15

12. 6

12. 7

12. 8

13. Warmeverbund Baumeister, 0] @

13. 1 |Graben Fernleitung 30 15

13. 2 [Graben Wasserfassung 30 2.0

13. 3 [Graben Erdsondenanschluss 30 2.0

13. 4 [Mauerdichtungen 30 0.5

13. 5 |Graben inkl Belag usw.

13. 6

13. 7
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14. Warmeverbund Leitungen 0 2]
14. 1 [Fernleitung Kélte 30 15
14. 2 |Fernleitung Heizung 30 1.0
14. 3 |Anschlussleitung Fernleitung Kalte 30 15
14. 4 |Anschlussleitung Fernleitung Heizung 30 15
14. 5 |Ubergabestation Kalte 30 2.0
14. 6 |Ubergabestation Heizung 30 20
14. 7 |Energiemessung 30 8.0
14. 8 |Dammungen 30
14. 9
14. 10
14. 11
15. MSRL 30'000 2 15
15. 1 |Schaltschanke 15 15
15. 2 |Feldgerate 15 1.0
15. 3 [Leitsystem 15 15
15. 4 |Di i 15 1.0
15. 5 |Inbetriebnahme 15
15. 6 |Gebaudeautomation Warmeerzeugung Gebéaudeautomation Warmeerzeugung 2023 30'000 15 1.5%
15. 7 inkl Gruppen 35+37 und K N
15. 8
16. Elektro 440'000 2 33
16. 1  [Netzanschluss Neuer Netzanschluss BKW 630kVa 2023 74'000 50 0.0%
16. 2 |Arealhauptverteilung Neue Arealhauptverteilung 2023 145'000( 40 40 1.0 1.0%
16. 3  |Erschliessung Neue Areal-Erschliessung 2023 118'000| 40 40 1.0 1.0%
16. 4 |Elektroinstallationen Elektroinstallationen Heizung 2023 56'000| 20 20 1.0 1.0%
16. 5 Anpassung und Ernuereung Brandmels lage 2023 47'000 15 15 3.0 3.0%
16. 6
16. 7
16. 8
16. 9
16. 10
16. 11
16. 12
16. 13
17. Baumeister 75'000| & 35
17. 1  |Provisorien 20
17. 2 |Abbrucharbeiten Riickbau Sockel und Wande 2023 15000 20 50
17. 3 |Kabelgénge 20 0.5
17. 4 |Durchbriiche, Kernbohrungen Kernbohrungen 2023 5'000| 20 20
17. 5 Fundamente, Sockel 20
17. 6 |Brandabschottungen Brandabschottungen 2023 5'000| 20 20 2.0 2.0%
17. 7 |Geriste =
17. 8 |Kran, Pneukarn 20
17. 9 |Te Bud: ition: Ausbau Tankanlagen (| 2023 50'000 50
17. 10
17. 11
18. Weiteres 115000 & 50
18. 1  |Provisorische Heizzentrale 200kW fiir 3 Monate 2023 15'000 50
18. 2 |Demontagen HLKS Demontagen HLKS 2023 15'000 50
18.3 [D E D E, Riickbau und Altlasten 2023 85'000 50
18. 4
18. 5
19. Baunebenkosten 70000 & 38
19.1 |D 1 Bud: ition: Altlastensanierung (Asbest) 2023 50'000 15 50
19. 2 |Malerarbeiten Malerarbeiten 2023 15000 15 15 0.5 0.5%
19. 3 |Baureinigung Baureinigung 2023 5'000 15 50
19. 4 [Umgebungsarbeiten 30 0.5
19. 5 30 0.5
19. 6 30 0.5
19. 7
20. Unvorhergesehenes 122'000 2 50
20. 1 |Regiearbeiten Bau Regiearbeiten Bau (ca. 10% von 205kCHF) 2023 20'000 50
20. 2 |Regiearbeiten HLKS Regiearbeiten HLKS (ca. 10% von 506kCHF) 2023 50'000 50
20. 3 |Regiearbeiten Elektro Regiearbeiten Elektro (ca. 10% von 525kCHF) 2023 52'000 50
20. 4
20. 5
21 Honorare 375'000 2] 50
21 1 |Architekt Honorar Architekt (25% von 205kCHF) 2023 50'000 50
21 2 |HLKSE/GA Ingenieur Honorar HLKSE/GA Ingenieur (25% von 1133kCH 2023 280'000 50
21 3 |Bauingenieur Honorar Bauingenieur (Annahme) 2023 20'000 50
21 4 |Spezialist (z.B. Geologe) Honorar Spezialist (Annahme) 2023 15'000 50
21 4 |Bewilligungen Bewilligungen (Annahme) 2023 10'000 50
215
Energiekosten
Beschreibung Bemerkung Verbrauch = 2
. £ = &8 3
55|85 ¢ g
= g 2 g 3
e g 2 ) 3
2 | | 2|5 | 2 &
s |2¢ 2 2 8| 3 ¢
gg (22 8|5 | ¢ 2. e
N (28 g | ¢ | 2 Sie z
[-] [-] [kWh/a] [Rp./kWh] [..]1 |[CHF/a]| [yyyy] [CHF/. [CHF/a] [%]
BKW Energy Blue Tarif 0.0 0.0 0| 0.0%
0.0 0.0 0| 0.0%
Holzpellets Trocken 688'000 9.5 400 0.0 65'360| 1.0%
Holzschnitzel 0.0 0.0 0f 0.0%
Stiickholz 0.0 0.0 0| 0.0%
Biogas 0.0 0.0 0| 0.0%
Erdgas 0.0 0.0 0| 0.0%
Heizol Extra Leicht 0.0 0.0 0| 0.0%
KVA Fernwéarme 8.2 157.0 0| 1.0%
Wasser 0.0 0.0 0| 0.0%
Abwasser 0.0 0.0 0| 0.0%
Erdsonden kW Erzeugerleistung 0.0 0.0 0f 0.0%
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Variantenvergleich Energiesysteme

Wirtschaftlichkeitsberechnung
Variante 2:
Betrachtungsperiode

Jahr Start Betrachtung
Jahr Ende Betrachtung

Pelletheizung im Kartoffelzentrum

20
2023
2043

Finanzierungs und Instandhaltungskosten

" Ersatz- und CUEEELE Ausgaben
Nr Beschreibung Bemerkung Investitionsko Erweiterungsin Restl;arwen UWar':u?g; Energie (Ba,
sten (1) vestitionen (Bg) (B e (Ey, Energie)
wiu)
[ |1 [ [CHF] [CHF] [CHF] [CHF] [CHF]
Total 1'757'000 123'820 82'547 360'900 1'453'554
1. War lelle 30'000 0 15'000
2. ‘Waéarmequelle Technisch
3. Energiezulieferung 50'000 0 30'000
4. ‘Waéarme-/Kélteerzeugung 200'000 0 116'000
5. Kaminanlage 40'000 0 20'000
6. Warme-/Kalteverteilung 84'000 0 16'800
7. Warme-/Kalteabgabe 15'000 0 6'000
8. Sicherheit
9. Sanitar 9'000 0 1'700
10. Luftung 15'000 0 6'000
11 Metallbauarbeiten 67'000 0 13400
12. Bauliches Zentrale 115'000 0 31'500
13. War ind
14. ‘Waéarmeverbund Leitungen
15. MSRL 30'000 40'376 26'917 9'000
16. Elektro 440'000 63256 42'171 92'000
17. Baumeister 35'000 [¢) 2'000
18. i (Ohne ister) 95'000 0
19. Baunebenkosten 30'000 20'188 13'459 1'500
20. Unvorhergesehenes 122'000 0
21 Honorare 380'000 0
Finanzierungs und Instandhaltungskosten (Detail)
Nr Beschreibung Bemerkung Frstellungs- Lrl;‘lseisetr:tl(ﬁr;i;e) Nutzungs- Instandhaltungskosten
jahr dauer
Prozent ‘ Wartungsintervall
0o o yyyy] [CHF] (@ | (@ | (6 | (6 | [CHFE] | [a]
1. Warmequelle Baumeister 30'000 2] 30
1.1 |Gr bohrung 30 45
1.2 fassung 30 2.0
1. 3 |Wasserfassung ARA 30 2.0
1. 4 |Versickerung 30 0.5
1. 5 |Fundament 30
1. 6 |Tankraum 30 1.5
1. 7 [Schnitzel-/Pelletraum Neuer Pelletraume, Wande Heiz-/Elektroraum 2023 20000 30 30 2.5 2.5%
1.8 Pellets 2023 10'000 30 2.5%
1.9
1. 10
2 Warmequelle Technisch 0 2
2. 1 |Erdsonden inkl. Bohrung 50
2. 2 |Erdregister 30
2.3 T i Sonnenkollektoren 20 2.5
2. 4 |Expansions-/Sicherheitsanlage 20 a5
2. 5 |Filteranlage 20 3.0
2. 6 |Pumpen 20 20
2. 7 |Systemtrennung 20 3.0
2. 8 |Ruckkiihler 20 3.0
2. 9 |AnschiL 40
2. 10 [Energi 20 8.0
2. 11 |Dammungen 20
2. 12
2. 13
3. Energiezulieferung 50'000 2 20
3.1 |Hal itung (Gaswerk) 40 15
3. 2 |Gasleitung ab Gasraum 40 0.5
3. 3 |Gasstrasse Kessel 20 1.0
3. 4 |Oltank 30 2.0
3.5 |Olstrasse Kessel 30 15
3. 6 |Schnitzel-/Pelletsférderung Silobefiillung und Austragung 2023 50'000| 20 20 1.0 3.0%
3.7
3.8
3.9
4, Warme-/Kélteerzeugung 200'000 2 23
4. 1 |Heizkessel 1 P i 200 kW mit Filt 2023 75'000| 20 20 215 3.5%
4. 2 |Heizkessel 2 Pelletheizkessel 200 kW mit Zubehor/Filter 2023 75'000| 20 20 2.5 3.5%
4. 3 |Wéarmepumpe 1 20 815
4, 4 |Wéarmepumpe 2 20 B15)
4.5 |Kéltemaschine 1 20 3.5
4. 6 |Kaltemaschine 2 20 3.5
4. 7 |Hydraulische Einb. Warmeerzeugung 2 x DN65 Aufbaugruppen 2023 30000 20 20 15 1.5%
4, 8 |Hydraulische Einb. Kalteerzeugung 20 15
4. 9 |Wéarmespeicher 2 x5000It 2023 20'000| 30 30 0.5 0.5%
4, 10 |Kéltespeicher 30 0.5
4. 11 |Dé&mmungen In Positionen enthalten 30
4. 12
4. 13
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5. Kaminanlage 40'000 2] 20

5.1 |Kaminanlage Heizkessel 1 Kamin Inox NW200, ca 20m 2023 20'000| 20 20 25 2.5%
5. 2 |Kaminanlage Heizkessel 2 Kamin Inox NW200, ca 20m 2023 20000 20 20 25 2.5%
5. 3 |Rauchgasreinigung Heizkessel 1 15 a5

5. 4 |Rauct inigung Hei 2 15 35

5. 5 |Ascheaustragung Heizkessel 1 15 a5

5.6 ing Hei 2 15 35

5.7

5.8

5.9

6. Warme-/Kélteverteilung 84'000 2] 28

6. 1 |Heizungsverteiler 30 1.0

6. 2 |Expansionsanlage Warme Expansionsanlage 2023 10'000| 20 20 1.0 1.0%
6. 3 |Heizgruppen Heizgruppe "Neubeu 35+37" 2023 15'000 30 30 1.0 1.0%
6. 4 |Heizgruppen Heizgruppe "Kartoffelzentrum Nord" 2023 12'000| 30 30 1.0 1.0%
6. 5 |Heizgruppen 30 1.0

6. 6 |Dammungen In Positionen enthalten 30

6. 7 |Kalteverteiler 30 1.0

6. 8 |Expansionsanlage Kalte 20 1.0

6. 9 |Kaltegruppen 20 1.0

6. 10 |Ubergabestation Kélte 20 15

6. 11 |Energiemessung 20 8.0

6. 12 |Dammungen 30

6. 13 Gruppen->Unterstationen 2023 47'000 30 1.0%
7. Warme-/Kéalteabgabe 15'000 2] 30

7.1 |Heizkorper 40 1.0

7. 2 |Fusshodenheizung 30 1.0

7.3 |TABS 40 1.0

7.4 |LL 20 2.0

7.5 |UMLK/KS 20 2.0

7. 6 |Lufterhitzeranschluss 20 1.5

7. 7 |Luftkihleranschluss 20 15

7. 8 |KVS-WRG Liiftung 20 215}

7.9 |Energiemessung 20 8.0

7. 10 |Dammungen 30

7.11 Ersatz Fillwasser Heizung gesamtes Areal 2023 15'000 30 2.0%
7. 12

7. 13

8. Sicherheit 0 2

8. 1 |Gaswarnanlage 15 3.0

8. 2 |Oltank Uberwachung 15 3.0

8. 3 |Freonwarnanlage 15 3.0

8. 4 15 3.0

8.5

8.6

8. 7

9. Sanitar 9'000 2 40

9.1 |War icher 30 1.0

9. 2 |Hauptverteiler Kaltwasser 40 15

9. 3 |Verteiler Warmwasser 40 15

9. 4 |Schmutzwasserleitungen Abwasseranschliisse Zentrale 2023 5'000| 40 40 1.0 1.0%
9.5 |Apparate 40 15

9. 6 |BWW-Ladegruppe / Ladung 20 15

9. 7 |KW/WW/Zirulations-Leitungen KW ung 2023 3'000| 40 40 1.0 1.0%
9.8 |Er i 20 8.0

9. 9 |Ddammungen Dammung KW Erschliessung 2023 1'000 30 40 0.5%
9. 10 40 1.0

9. 11

9. 12

10. Liftung 15'000 2 25

10. 1 |LU 25 4.0

10. 2 |Beluftung Zentrale Frischluft Heizraum mit SD/WS 2023 15'000f 25 25 2.0 2.0%
10. 3 [Armaturen/Instrumente 15 1.0

10. 4 |Kanale 40 1.0

10. 5 |Dammungen 30

10. 6

10. 7

10. 8

11. Metallbauarbeiten 67'000 2 30

11. 1 [Tore Aussentiirem 2023 20'000| 30 30 15 1.5%
11. 2 [Tiren Tiren Heiz-/Elektro-/Pelletraum 2023 22'000| 30 30 1.0 1.0%
11. 3 |Podeste 30 0.5

11. 4 |Gelander Gelander 2023 20'000| 30 30 0.5 0.5%
11. 5 |Silodeckel 15 2.0

11. 6 |Hebevorrichtungen 15 15

11. 7 Schliesssystem 2023 5'000 30 1.0%
11. 8

11. 9

12. Bauliches Zentrale 115'000 2 30

12. 1 |Aushub 30 05

12. 2 [Gebaudekostenanteil Zentrale Keine, da im Besitz BBL 30 1.5

12. 3 |Baumeisterarbeiten Neuer Zugang 2023 95'000| 30 30 15 1.5%
12. 4 |F inrichtungen Bran wtz 2023 5'000| 30 30 aLty 1.5%
12. 5 |Zufahrt Silo 30 15

12. 6 |Belag 2023 15'000 30 0.5%
12. 7

12. 8

13. Warmeverbund Baumeister, 0] o

13. 1 |Graben Fernleitung 30 15

13. 2 [Graben Wasserfassung 30 2.0

13. 3 [Graben Erdsondenanschluss 30 2.0

13. 4 [Mauerdichtungen 30 0.5

13. 5

13. 6

13. 7
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14. Warmeverbund Leitungen 0 2]
14. 1 [Fernleitung Kélte 30 15
14. 2 |Fernleitung Heizung 30 1.0
14. 3 |Anschlussleitung Fernleitung Kalte 30 15
14. 4 |Anschlussleitung Fernleitung Heizung 30 15
14. 5 |Ubergabestation Kalte 30 2.0
14. 6 |Ubergabestation Heizung 30 20
14. 7 |Energiemessung 30 8.0
14. 8 |Dammungen 30
14. 9 |Fernleitung Heizung
14. 10
14. 11
15. MSRL 30'000 2 15
15. 1 |Schaltschanke 15 15
15. 2 |Feldgerate 15 1.0
15. 3 [Leitsystem 15 15
15. 4 |Di i 15 1.0
15. 5 |Inbetriebnahme 15
15. 6 |Gebaudeautomation Warmeerzeugung Gebéaudeautomation Warmeerzeugung 2023 30'000 15 1.5%
15. 7 inkl Gruppen 35+37 und K N
15. 8
16. Elektro 440'000 2 33
16. 1  [Netzanschluss Neuer Netzanschluss BKW 630kVa 2023 74'000 50 0.0%
16. 2 |Arealhauptverteilung Neue Arealhauptverteilung 2023 145'000( 40 40 1.0 1.0%
16. 3  |Erschliessung Neue Areal-Erschliessung 2023 118'000| 40 40 1.0 1.0%
16. 4 |Elektroinstallationen Elektroinstallationen Heizung 2023 56'000| 20 20 1.0 1.0%
16. 5 Anpassung und Ernuereung Brandmels lage 2023 47'000 15 15 3.0 3.0%
16. 6
16. 7
16. 8
16. 9
16. 10
16. 11
16. 12
16. 13
17. Baumeister 35'000| & 30
17. 1  |Provisorien 20
17. 2 |Abbrucharbeiten Riickbau Lager und Befiillung Kartoffel 2023 25'000| 20 50
17. 3 |Kabelgange 20 0.5
17. 4 |Durchbriiche, Kernbohrungen Kernbohrungen 2023 5'000| 20 20
17. 5 Fundamente, Sockel 20
17. 6 |Brandabschottungen Brandabschottungen 2023 5'000| 20 20 2.0 2.0%
17. 7 |Geriste =
17. 8 |Kran, Pneukarn 20
17. 9
17. 10
17. 11
18. Weiteres 95'000| & 50
18.1 [D 1 HLKS D 1 HLKS 2023 10'000 50
18. 2 |Demontagen E Demontage E, Riickbau und Altlasten 2023 85'000 50
18. 3
18. 4
18. 5
19. Baunebenkosten 30000 & 38
19. 1 |D 1 lierung (Asbest) 2023 10000 15 50
19. 2 |Malerarbeiten Malerarbeiten 2023 15000 15 15 0.5 0.5%
19. 3 |Baureinigung Baureinigung 2023 5'000 15 50
19. 4 [Umgebungsarbeiten 30 0.5
19. 5 30 0.5
19. 6 30 0.5
19. 7
20. Unvorhergesehenes 122'000 2 50
20. 1 |Regiearbeiten Bau Regiearbeiten Bau (ca. 10% von 277kCHF) 2023 25'000 50
20. 2 |Regiearbeiten Heizung Regiearbeiten HLKS (ca. 10% von 453kCHF) 2023 45'000 50
20. 3 |Regiearbeiten Elektro Regiearbeiten Elektro (ca. 10% von 525kCHF) 2023 52'000 50
20. 4
20. 5
21 Honorare 380'000 2] 50
21 1 |Architekt Honorar Architekt (25% von 302kCHF) 2023 75'000 50
21 2 |HLKSE/GA Ingenieur Honorar HLKSE/GA Ingenieur (25% von 1'055kC] 2023 260'000 50
21 3 |Bauingenieur Honorar Bauingenieur (Annahme) 2023 20'000 50
21 4 |Spezialist (z.B. Geologe) Honorar Spezialist (Annahme) 2023 15'000 50
21 4 |Bewilligungen Bewilligungen (Annahme) 2023 10'000 50
215
Energiekosten
Beschreibung Bemerkung Verbrauch = 2
. £ = &8 3
55|85 ¢ g
= (] il & &
2 g g k) 2
2 | | 2|5 | 2 &
s |2¢ 2 2 8| 3 ¢
gg (22 8|5 | ¢ 2. e
N (28 g | ¢ | 2 Sie z
[-] [-] [kWh/a] [Rp./kWh] [..]1 |[CHF/a]| [yyyy] [CHF/. [CHF/a] [%]
BKW Energy Blue Tarif 0.0 0.0 0| 0.0%
0.0 0.0 0| 0.0%
Holzpellets Trocken 688'000 9.5 400 0.0 65'360| 1.0%
Holzschnitzel 0.0 0.0 0f 0.0%
Stiickholz 0.0 0.0 0| 0.0%
Biogas 0.0 0.0 0| 0.0%
Erdgas 0.0 0.0 0| 0.0%
Heizol Extra Leicht 0.0 0.0 0| 0.0%
KVA Fernwéarme 8.2 157.0 0| 1.0%
Wasser 0.0 0.0 0| 0.0%
Abwasser 0.0 0.0 0| 0.0%
Erdsonden kW Erzeugerleistung 0.0 0.0 0f 0.0%
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Variantenvergleich Energiesysteme
Wirtschaftlichkeitsberechnung

Variante 3: Fernwéarme im Kartoffelzentrum
Betrachtungsperiode 20

Jahr Start Betrachtung 2023

Jahr Ende Betrachtung 2043

Finanzierungs und Instandhaltungskosten

" Ersatz- und CUEEELE Ausgaben
Nr Beschreibung Bemerkung Investitionsko Erweiterungsin Restl;arwen UWartung * Energie (Ba,
sten (1) vestitionen (Bg) (B e (Ey, Energie)
wiu)
[ |1 [ [CHF] [CHF] [CHF] [CHF] [CHF]
Total 1'434'000 117'091 78'060 176'200 2'527'262
1. War lelle i 10'000 0 5'000
2. ‘Waéarmequelle Technisch
3. Energiezulieferung
4. Waéarme-/Kalteerzeugung 120'000 0 3'000
5. Kaminanlage
6. Warme-/Kalteverteilung 84'000 0 16'800
7. Warme-/Kalteabgabe 15'000 0 6'000
8. Sicherheit
9. Sanitar 9'000 0 1'700
10. Luftung 5'000 0 2'000
11 Metallbauarbeiten 57'000 0 11'400
12. Bauliches Zentrale 115'000 0 31'500
13. War ind i
14. ‘Waéarmeverbund Leitungen
15. MSRL 30'000 40'376 26'917 9'000
16. Elektro 414'000 63256 42'171 86'800
17. Baumeister 35'000 [¢) 2'000
18. i (Ohne ister) 95'000 0
19. Baunebenkosten 25'000 13459 8973 1'000
20. Unvorhergesehenes 100'000 0
21 Honorare 320'000 0
Finanzierungs und Instandhaltungskosten (Detail)
Nr Beschreibung Bemerkung Frstellungs- Lrl;‘lseisetr:tl(ﬁr;i;e) Nutzungs- Instandhaltungskosten
jahr dauer
Prozent ‘ Wartungsintervall
EI[E] €] Iyyyyl [CHF] @ [ @ | a1 | (cHra [ (@
1. Warmequelle Baumeister 10'000 2] 30
1.1 |Gr bohrung 30 45
1.2 fassung 30 2.0
1. 3 |Wasserfassung ARA 30 2.0
1. 4 |Versickerung 30 0.5
1. 5 |Fundament Riickkii 30
1. 6 |Tankraum 30 1.5
1. 7 [Schnitzel-/Pelletraum Wande Heiz-/Elektroraum 2023 10000 30 30 2.5 2.5%
1.8
1.9
1. 10
2 Warmequelle Technisch 0 2
2. 1 |Erdsonden inkl. Bohrung 50
2. 2 |Erdregister 30
2.3 |T i Sonnenkollektoren 20 2.5
2. 4 |Expansions-/Sicherheitsanlage 20 a5
2. 5 |Filteranlage 20 3.0
2. 6 |Pumpen 20 20
2. 7 |Systemtrennung 20 3.0
2. 8 |Ruckkiihler 20 3.0
2. 9 |Anschit i 40
2. 10 [Energi 20 8.0
2. 11 |Dammungen 20
2. 12
2. 13
3. Energiezulieferung 0 2
3.1 |Hal itung (Gaswerk) 40 15
3. 2 |Gasleitung ab Gasraum 40 0.5
3. 3 |Gasstrasse Kessel 20 1.0
3. 4 |Oltank 30 2.0
3.5 |Olstrasse Kessel 30 15
3. 6 |Schnitzel-/Pelletsférderung 20 1.0
3.7
3.8
3.9
4, Warme-/Kélteerzeugung 120'000 2 35
4.1 |Heizkessel 1 20 2.5
4. 2 |Heizkessel 2 20 2.5
4. 3 |Wéarmepumpe 1 20 815]
4, 4 |Wéarmepumpe 2 20 B15)
4.5 |Kéltemaschine 1 20 3.5
4. 6 |Kaltemaschine 2 20 3.5
4. 7 |Hydraulische Einb. Warmeerzeugung 1 x DN100 sekundér Aufbaugruppe 2023 10'000| 20 20 15 1.5%
4, 8 |Hydraulische Einb. Kalteerzeugung 20 15
4. 9 |Wéarmespeicher 30 0.5
4, 10 |Kéltespeicher 30 0.5
4. 11 |Dédmmungen In Positionen enthalten 30
4, 12 |Fernwarmeanschluss 400kW Umformer mit Primargruppe 2023 110'000 50 0.0%
4. 13
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5. Kaminanlage 0 2]

5.1 |Kaminanlage Heizkessel 1 20 25

5. 2 |Kaminanlage Heizkessel 2 20 25

5. 3 |Rauchgasreinigung Heizkessel 1 15 a5

5. 4 |Rauct inigung Hei 2 15 35

5. 5 |Ascheaustragung Heizkessel 1 15 a5

5.6 ing Hei 2 15 35

5.7

5.8

5.9

6. Warme-/Kélteverteilung 84'000 2] 28

6. 1 |Heizungsverteiler 30 1.0

6. 2 |Expansionsanlage Warme Expansionsanlage 2023 10'000| 20 20 1.0 1.0%
6. 3 |Heizgruppen Heizgruppe "Neubeu 35+37" 2023 15'000 30 30 1.0 1.0%
6. 4 |Heizgruppen Heizgruppe "Kartoffelzentrum Nord" 2023 12'000| 30 30 1.0 1.0%
6. 5 |Heizgruppen 30 1.0

6. 6 |Dammungen In Positionen enthalten 30

6. 7 |Kalteverteiler 30 1.0

6. 8 |Expansionsanlage Kalte 20 1.0

6. 9 |Kaltegruppen 20 1.0

6. 10 |Ubergabestation Kélte 20 15

6. 11 |Energiemessung 20 8.0

6. 12 |Dammungen 30

6. 13 Gruppen->Unterstationen 2023 47'000 30 1.0%
7. Warme-/Kéalteabgabe 15'000 2] 30

7.1 |Heizkorper 40 1.0

7. 2 |Fusshodenheizung 30 1.0

7.3 |TABS 40 1.0

7.4 |LL 20 2.0

7.5 |UMLK/KS 20 2.0

7. 6 |Lufterhitzeranschluss 20 1.5

7. 7 |Luftkihleranschluss 20 15

7. 8 |KVS-WRG Liiftung 20 215}

7.9 |Energiemessung 20 8.0

7. 10 |Dammungen 30

7.11 Ersatz Fillwasser Heizung gesamtes Areal 2023 15'000 30 2.0%
7. 12

7. 13

8. Sicherheit 0 2

8. 1 |Gaswarnanlage 15 3.0

8. 2 |Oltank Uberwachung 15 3.0

8. 3 |Freonwarnanlage 15 3.0

8. 4 15 3.0

8.5

8.6

8. 7

9. Sanitar 9'000 2 40

9.1 |War icher 30 1.0

9. 2 |Hauptverteiler Kaltwasser 40 15

9. 3 |Verteiler Warmwasser 40 15

9. 4 |Schmutzwasserleitungen Abwasseranschliisse Zentrale 2023 5'000| 40 40 1.0 1.0%
9.5 |Apparate 40 15

9. 6 |BWW-Ladegruppe / Ladung 20 15

9. 7 |KW/WW/Zirulations-Leitungen KW Erschliessung 2023 3'000| 40 40 1.0 1.0%
9.8 |Er i 20 8.0

9. 9 |Ddammungen Dammung KW Erschliessung 2023 1'000 30 40 0.5%
9. 10 40 1.0

9. 11

9. 12

10. Liftung 5'000 2 25

10. 1 |LU 25 4.0

10. 2 |Beluftung Zentrale Frischluft Heizraum mit SD/WS 2023 5'000| 25 25 2.0 2.0%
10. 3 [Armaturen/Instrumente 15 1.0

10. 4 |Kanale 40 1.0

10. 5 |Dammungen 30

10. 6

10. 7

10. 8

11. Metallbauarbeiten 57'000 2 30

11. 1 [Tore Aussentiirem 2023 20'000| 30 30 15 1.5%
11. 2 [Tiren Tiren Elektroraum 2023 12'000 30 30 1.0 1.0%
11. 3 |Podeste 30 0.5

11. 4 |Gelander Gelander 2023 20'000| 30 30 0.5 0.5%
11. 5 |Silodeckel 15 2.0

11. 6 |Hebevorrichtungen 15 15

11. 7 Schliesssystem 2023 5'000 30 1.0%
11. 8

11. 9

12. Bauliches Zentrale 115'000 2 30

12. 1 |Aushub 30 05

12. 2 |[Gebaudekostenanteil Zentrale Keine, da im Besitz BBL 30 1.5

12. 3 |Baumeiterarbeiten Neuer Zugang 2023 95'000| 30 30 15 1.5%
12. 4 |F inrichtungen Bran wutz 2023 5'000| 30 30 aLty 1.5%
12. 5 |Zufahrt Silo 30 15

12. 6 2023 15'000 30 0.5%
12. 7

12. 8

13. Warmeverbund Baumeister, 0] @

13. 1 |Graben Fernleitung 30 15

13. 2 |Graben Wasserfassung 30 2.0

13. 3 [Graben Erdsondenanschluss 30 2.0

13. 4 [Mauerdichtungen 30 0.5

13. 5 |Graben inkl Belag usw.

13. 6

13. 7
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14. Warmeverbund Leitungen 0 2]
14. 1 [Fernleitung Kélte 30 15
14. 2 |Fernleitung Heizung 30 1.0
14. 3 |Anschlussleitung Fernleitung Kalte 30 15
14. 4 |Anschlussleitung Fernleitung Heizung 30 15
14. 5 |Ubergabestation Kalte 30 2.0
14. 6 |Ubergabestation Heizung 30 20
14. 7 |Energiemessung 30 8.0
14. 8 |Dammungen 30
14. 9
14. 10
14. 11
15. MSRL 30'000 2 15
15. 1 |Schaltschanke 15 15
15. 2 |Feldgerate 15 1.0
15. 3 [Leitsystem 15 15
15. 4 |Di i 15 1.0
15. 5 |Inbetriebnahme 15
15. 6 |Gebaudeautomation Warmeerzeugung Gebéaudeautomation Warmeerzeugung 2023 30'000 15 1.5%
15. 7 inkl Gruppen 35+37 und K N
15. 8
16. Elektro 414'000 2 33
16. 1  [Netzanschluss Neuer Netzanschluss BKW 630kVa 2023 74'000 50 0.0%
16. 2 |Arealhauptverteilung Neue Arealhauptverteilung 2023 145'000( 40 40 1.0 1.0%
16. 3  |Erschliessung Neue Areal-Erschliessung 2023 118'000| 40 40 1.0 1.0%
16. 4 |Elektroinstallationen Elektroinstallationen Heizung 2023 30'000| 20 20 1.0 1.0%
16. 5 Anpassung und Ernuereung Brandmels lage 2023 47'000 15 15 3.0 3.0%
16. 6
16. 7
16. 8
16. 9
16. 10
16. 11
16. 12
16. 13
17. Baumeister 35'000| & 30
17. 1  |Provisorien 20
17. 2 |Abbrucharbeiten Riickbau Lager und Befiillung Kartoffel 2023 25'000| 20 50
17. 3 |Kabelgange 20 0.5
17. 4 |Durchbriiche, Kernbohrungen Kernbohrungen 2023 5'000| 20 20
17. 5 Fundamente, Sockel 20
17. 6 |Brandabschottungen Brandabschottungen 2023 5'000| 20 20 2.0 2.0%
17. 7 |Geriste =
17. 8 |Kran, Pneukarn 20
17. 9
17. 10
17. 11
18. Weiteres 95'000| & 50
18.1 [D 1 HLKS D 1 HLKS 2023 10'000 50
18. 2 |Demontagen E Demontage E, Riickbau und Altlasten 2023 85'000 50
18. 3
18. 4
18. 5
19. Baunebenkosten 25'000| & 38
19. 1 |D 1 lierung (Asbest) 2023 10000 15 50
19. 2 |Malerarbeiten Malerarbeiten 2023 10000 15 15 0.5 0.5%
19. 3 |Baureinigung Baureinigung 2023 5'000 15 50
19. 4 [Umgebungsarbeiten 30 0.5
19. 5 30 0.5
19. 6 30 0.5
19. 7
20. Unvorhergesehenes 100000 2 50
20. 1 |Regiearbeiten Bau Regiearbeiten Bau (ca. 10% von 242kCHF) 2023 25'000 50
20. 2 |Regiearbeiten Heizung Regiearbeiten HLKS (ca. 10% von 273kCHF) 2023 25'000 50
20. 3 |Regiearbeiten Elektro Regiearbeiten Elektro (ca. 10% von 499kCHF) 2023 50'000 50
20. 4
20. 5
21 Honorare 320'000 2] 50
21 1 |Architekt Honorar Architekt (25% von 267kCHF) 2023 65'000 50
21 2 |HLKSE/GA Ingenieur Honorar HLKSE/GA Ingenieur (25% von 847kCH] 2023 210'000 50
21 3 |Bauingenieur Honorar Bauingenieur (Annahme) 2023 20'000 50
21 4 |Spezialist (z.B. Geologe) Honorar Spezialist (Annahme) 2023 15'000 50
21 4 |Bewilligungen Bewilligungen (Annahme) 2023 10'000 50
215
Energiekosten
Beschreibung Bemerkung Verbrauch = 2
. £ = &8 3
55|85 ¢ g
= g 2 g 3
2 g g k) 2
2 | | 2|5 | 2 &
s |2¢ 2 2 8| 3 ¢
gg (22 8|5 | ¢ 2. e
N (28 g | ¢ | 2 Sie z
1 1 [kwh/a] [Rp./kwh] [..]1 |[CHF/a]| Tyyyy] [[CHF/. [CHF/a] [%]
BKW Energy Blue Tarif 0.0 0.0 0| 0.0%
0.0 0.0 0| 0.0%
Holzpellets 9.5 0.0 0] 1.0%
Holzschnitzel Trocken 0.0 0.0 0| 0.0%
Stiickholz 0.0 0.0 0| 0.0%
Biogas 50% 0.0 0.0 0| 0.0%
Erdgas 0.0 0.0 0| 0.0%
Heizol Extra Leicht 0.0 0.0 0| 0.0%
Fernwéarme Fernwérme 620'000 8.2 400 157.0 113'640| 1.0%
Wasser 0.0 0.0 0| 0.0%
Abwasser 0.0 0.0 0 0.0%
Erdsonden kW Erzeugerleistung 0.0 0.0 0f 0.0%
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Variantenvergleich Energiesysteme
Wirtschaftlichkeitsberechnung

Auswertung

Betrachtungsperiode 20
Jahr Start Betrachtung 2023
Jahr Ende Betrachtung 2043

Kapitalwert nach SIA 480

Variante 1

Variante 2

Variante 3

[l

Pelletheizung im Kesselhaus

Pelletheizung im Kartoffelzentrum

Fernwéarme im Kartoffelzentrum

Kapitalwert C

4'237'327 CHF

3'612'727 CHF

4'176'493 CHF

Investitionskosten (1)

2'295'000 CHF

1'757'000 CHF

1'434'000 CHF

Ersatz- und Erweiterungsinvestitionen (Bq) 123'820 CHF 123'820 CHF 117'091 CHF
Restbarwert (Bw) 82'547 CHF 82'547 CHF 78'060 CHF
Ausgaben Wartung + Unterhalt (BA, W+U) 447'500 CHF 360'900 CHF 176'200 CHF

Ausgaben Energie (BA, Energie)

1'453'554 CHF

1'453'554 CHF

2'527'262 CHF

5'000'000

4'500'000

4'000'000 -
3'500'000
= Restbarwert (Bw) 3'000'000 -

m Ausgaben Energie (BA, Energie) 2'500'000 -

Ausgaben Wartung + Unterhalt ~ 2'000'000 -
(BA, W+U)
= Ersatz- und 1'500'000 -
Erweiterungsinvestitionen (Bq) .
m Investitionskosten (1) 1'000'000 1
500'000 -
0 4
-500'000

360'900

Mittlere jahrliche Kosten

Variante 1

Variante 2

Variante 3

[l

Pelletheizung im Kesselhaus

Pelletheizung im Kartoffelzentrum

Fernwarme im Kartoffelzentrum

Mittlere jhrliche Kosten

215'994 CHF/a

184'764 CHF/a

212'728 CHF/a

Investitionskosten

114'750 CHF/a

87'850 CHF/a

71'700 CHF/a

Ersatz- und Erweiterungskosten

6'191 CHF/a

6'191 CHF/a

5'855 CHF/a

Wartung und Unterhalt

22'375 CHF/a

18'045 CHF/a

8'810 CHF/a

Energie 72'678 CHF/a 72'678 CHF/a 126'363 CHF/a

250'000
200'000

® Energie 150'000 -

Wartung und Unterhalt

= Ersatz- und Erweiterungskosten

H Investitionskosten 100'000 -
50'000

Gestehungskosten Warme

Variante 1 Variante 2 Variante 3
[-] Pelletheizung im Kesselhaus Pelletheizung im Kartoffelzentrum Fernwéarme im Kartoffelzentrum
Gestehungskosten Wérme 34.8 Rp/kWh 29.8 Rp/kWh 34.3 Rp/kWh

Warmeverbrauch

620'000 kWh/a

620'000 kWh/a

620'000 kWh/a

Mittlere jahrliche Kosten

215'994 CHF/a

184764 CHF/a

212'728 CHF/a

40.0

35.0

30.0

25.0 -

m Gestehungskosten Wéarme

20.0 -

15.0 -

10.0 -

5.0
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Primarenergiebedarf
Hinweis: kWh/kWh Oil-eq

Variante 1 Variante 2 Variante 3
[-] Pelletheizung im Kesselhaus Pelletheizung im Kartoffelzentrum Fernwarme im Kartoffelzentrum
Primarenergiebedarf 828'758 kWh../a 828'758 kWh../a 689'206 kWh../a
Betrieb: Erneuerbar 715'520 kWh./a 715'520 kWh./a 521296 kWh../a
Betrieb: Nicht Erneuerbar 108'016 kWh./a 108'016 kWh,/a 162'688 kWh,/a
Erstellung: Graue Energie 5222 kWh.«/a 5222 kWh.«/a 5222 kWh.«/a
900'000
800'000 -
700'000 -
600'000 -
= Betrieb: Erneuerbar 500'000
m Betrieb: Nicht Erneuerbar
m Erstellung: Graue Energie 400000 -
300'000 -
200'000 -
100'000 -
o d

Treibhausgasemission

Variante 1 Variante 2 Variante 3
[-] Pelletheizung im Kesselhaus Pelletheizung im Kartoffelzentrum Fernwarme im Kartoffelzentrum
Treibhausgasemission (COy.) 19'776 kg/a 19'776 kg/a 34'928 kg/a
Betrieb 18'576 kg/a 18'576 kg/a 33'728 kg/a
Erstellung 1'200 kg/a 1'200 kg/a 1'200 kg/a
40'000
35'000
30'000
25'000
" Betrieb !
= Erstellung 20'000 1
15'000 -
10'000 -
5'000 -
0 B
Umweltbelastung
Variante 1 Variante 2 Variante 3
[-] Pelletheizung im Kesselhaus Pelletheizung im Kartoffelzentrum Fernwarme im Kartoffelzentrum
Umweltbelastung 57'997'600 BPU/a 57'997'600 BPU/a 59'265'600 BPU/a
Betrieb 55'796'800 BPU/a 55'796'800 BPU/a 57'064'800 BPU/a
Erstellung 2'200'800 BPU/a 2'200'800 BPU/a 2'200'800 BPU/a
70'000'000
60'000'000
50'000'000 -
40'000'000 -
u Betrieb
m Erstellung
30'000'000 -
20'000'000 -
10'000'000 -
0
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Blasendiagramme

Variante 1

Variante 2

Variante 3

[l

Pelletheizung im Kesselhaus

Pelletheizung im Kartoffelzentrum

Fernwarme im Kartoffelzentrum

Treibhausgasemission (CO,,)

19'776 kg/a

19'776 kg/a

34'928 kg/a

Investitionskosten (1)

2'295'000 CHF

1'757'000 CHF

1'434'000 CHF

Mittlere jhrliche Kosten

215'994 CHF/a

184'764 CHF/a

212'728 CHF/a

45'000

40'000

35'000

30'000

25'000

e Variante 1 20'000

® Variante 2

® Variante 3 15'000

Jahrliche Treibhausgasemission (CO2e) [kg/a]

10'000

5'000

300'000

250'000

200'000

150'000

® Variante 1
® Variante 2

® Variante 3 £ 100'000

Mittlere jahrliche Kosten [CHF/a]

50'000

CSC 12.03.2021
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1 CHF/a

0| Mittlere jahrliche Kosten; 212'728 I»

o| Mittlere jahrliche Kosten; 184'764 | .l Mittlere jahrliche Kosten; 215'994
CHF/a { Fla
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Investitionskosten (1) [CHF]

Treibhausgasemission (CO2e);
34'928 kg/a
Treibhausgasemission (CO2e); [ [ |
19'776 kgla
@| Treibhausgasemission (CO2e);
19'776 kgla

o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o
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o (= (=] o Q Qo o (=] [=3 (=3 o o j=] o Q (=3 o (=] o o o o (=] o (=3 (=3 o
4 & ® § B & K ® & & 4 8 ® §F L O K ® & O 4 & ® F v o~
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Investitionskosten (I) [CHF]
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0019 Eichenweg 47

Baubeschrieb nach BKP Variante 1-3

Variante 1: Pelletheizung im Kesselhaus

Das Kesselhaus wird bei dieser Variante bendtigt und der Fenaco abgekauft. Das 1.
Untergeschoss des Kesselhauses wird fur die neue Warmeerzeugung umgebaut. Fur die
Brennstofflagerung werden zwei Pelletlagerraume, mit max. 50m? Nutzinhalt (Brandschutz)
erstellt:

e Pelletlagerraum 1: 50m? Nutzinhalt

e Pelletlagerraum 2: 50m? Nutzinhalt

Ein Umbau oder eine Umnutzung des Erdgeschosses ist nicht eingerechnet.

BKP 112 Ruckbau

Nicht mehr benétigte Bauteile wie Wande und Fundamente werden fachgerecht zuriick
gebaut und entsorgt.

BKP 113 Demontagen

Der Heizdltank (100°000It, Erdverlegt) wird stillgelegt und Zwecks Nachhaltigkeit
ausgehoben. Der zweite Heizoltank ist bereits stillgelegt und wird auch ausgehoben. Die
bestehende Warmeerzeugung und der Hauptverteiler im Kesselhaus werden fachgerecht
demontiert und entsorgt.

Ruckbau der nicht mehr bendtigten Teile der Arealverteilung sowie der alten
Elektroverteilung Heizung. Demontage alte Kabel/Erschliessungsleitungen mit fachgerechter
Entsorgung. Aufheben der zwei veralteten Hauptverteilungen im Kartoffelzentrum.

BKP 122 Provisorien

Die Umbauzeit mit Unterbruch der Warmeerzeugung soll in den Sommermonaten erfolgen.
Fir die Zeit (3 Monate) mit Warmebedarf wahrend der Bauzeit, steht fir die
Warmeversorgung eine einfache mobile Heizzentrale (150kW, Pellet) in einem Container zur
Verfligung.

BKP 211 Baumeisterarbeiten

Fir den Heizraum und den Pelletlagerrdume werden neue Mauern fir die Raumunterteilung
erstellt. Nicht mehr bendtigte Durchgange werden zugemauert. Die zwei Pelletlagerraume
werden absolut dicht gegen Feuchtigkeit und eindringendes Wasser ausgefiihrt

Fir die Installations-Durchdringung werden Kernbohrungen erstellt.

225 Brandabschottungen
Die neuen Installations-Durchdringungen werden mit Brandabschottungen verschlossen.

BKP 23 Elektroanlagen

Umbau und Sanierung bzw. Teilneuaufbau der Areal-Hauptverteilung am jetzigen Standort.
Neue Erschliessung 630A ab Trafostation BKW. Neubau der Hauptverteilungen im
Kartoffelzentrum. Einbau einer neuen Brandmeldezentrale (nur fir den BBL Teil) im
Kesselhaus und Ersatz der bestehenden Brandmelder. Neue Zuleitungen und
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Erschliessungen erstellen. Steuerschrank Heizung Uber neu erstelltes Elektrotrasse
(inklusive Schutz-Potentialausgleich) zuleiten. Erschliessung der Hebeanlage,
Warmeverteilgruppen und Feldgeréte. Erstellen der nétigen Revisionsschalter und
Anbindungen an das Netzwerk. Erstellen Sicherheitsnachweis.

BKP 237 Gebaudeautomation

Die Regulierung der zwei Heizkessel mit dem Warmemanagement erfolgt durch die
Kesselsteuerung nach QM Holz. Fir die neuen Gruppen und Anlagen wird eine neue
Gebaudeautomation mit Schaltschrank im Heizraum geplant. Die komplette Anlage wird
zwecks Bedienung, Wartung und Unterhalt auf das Geb&udeleitsystem des BBL integriert.

BKP 241 Energiezulieferung, Lagerung

Das Pelletlager wird in zwei separate Lager aufgeteilt mit einer Schragbtden ausgestattet.
Die Austragung erfolgt mittels Pelletmittelschnecke auf eine Transportschnecke pro Kessel.
Fir die Anlieferung der Pellets ist mit einer Menge von ca. 6 Lastwagenlieferungen pro Jahr
zu rechnen (ca. 138 Tonnen pro Jahr, 25 Tonnen pro Lastwagenfahrt). Die Einblasung
erfolgt Uber die bestehenden Schachte und neuen Beflllrohren.

BKP 242 Warmeerzeugung

Die zwei Pelletheizkessel haben je eine Leistung von 200kW. Fir die Leistungsregulierung
wird eine Warmespeicheranlage mit 4 x 2’500t Speicher (Total 10m?3) erstellt. Die
Speicheranlage ist mit mehreren Temperarturfihler ausgestattet. Die Kesselregulierung
Ubernimmt nach dem QM Holz Standard das Warmemanagement. Die zwei
Heizkesselanlagen werden mit je einer neuen Aufbaugruppe Uber den Kesselanlagen
ausgestattet. Die Druckhalteanlage und der Magnetflussfilter werden im Heizraum
aufgestellt.

BKP 243 Wéarmeverteilung

Die zwei Heizgruppen «Neubau 35+37» und «Kartoffelzentrum Nord» werden im Heizraum
neu erstellt. Ab den Heizgruppen werden neue Leitungen auf die Anschlusspunkte erstellt.

BKP 244 Liftungsanlagen

Der Frischluftersatz der Holzfeuerung wird nattirlich geldst. Die Luftungsanlage wird mit
Schalldampfer und Wetterschutzgitter in der Fassade erstellt.

BKP 247 Spezialanlagen

Auf den zwei Pelletkessel ist je ein Feinstaubfilter aufgebaut, der dessen Abgase filtriert.
Die zwei bestehenden Kaminanlagen werden zurick gebaut und durch Neue, auf die
Warmeerzeuger dimensionierten Kaminanlagen, ersetzt.

BKP 25 Sanitaranlagen
Die thermischen Ablaufsicherungen der zwei Pelletkessel sind neu zu erschliessen.
Auch die sonstigen Sanitérinstallationen im Heizraum sind Teils zu erneuern.

273 Schreinerarbeiten
Die neuen Innentltiren werden durch den Schreiner erstellt.

275 Schliessanlagen
Alle Tiren im Umbaubereich werden mit einem Schliesssystem ausgestattet.
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285 Malerarbeiten
Die Wéande der umgebauten R&dume werden gestrichen.

287 Baureinigung
Wahrend den Bauarbeiten und nach der Inbetriebnahme werden die umgebauten Raume
gereinigt.

Variante 2: Pelletheizung im Kartoffelzentrum

Das Kesselhaus wird bei dieser Variante nicht bendtigt und bleibt im Besitz der Fenaco. Im
1. Untergeschoss des Kartoffelzentrum wird ein Teil eines ehemaligen Lagers fur den neuen
Heiz-/Elektroraum umgenutzt. Fir die Brennstofflagerung werden zwei Pelletlagerraume, mit max.
50m? Nutzinhalt (Brandschutz) erstellt:

e Pelletlagerraum 1: 50m? Nutzinhalt

e Pelletlagerraum 2: 50m? Nutzinhalt

BKP 112 Ruckbau

Die Betriebsinstallation fur die Kartoffeleinbringung und die nicht mehr bendétigte Bauteile
werden fachgerecht zuriick gebaut und entsorgt.

BKP 113 Demontagen

Die bestehende Warmeerzeugung im Kesselhaus bleibt im Besitz der Fenaco und wird nicht
zuriick gebaut. Die Heizleitungen in den Medienkanalen vom Kesselhaus ins
«Kartoffelzentrum Nord» und in den «Neubau 35+37» werden fachgerecht demontiert und
entsorgt.

Ruckbau der zwei veralteten Hauptverteilungen im Kartoffelzentrum. Demontagen der
Elektro-Zuleitungen auf die nicht mehr bendtigten Feldgerate in den Medienkanalen vom
Kesselhaus ins «Kartoffelzentrum Nord» und in den «Neubau 35+37». Fachgerechter
Entsorgung alte Kabel/Erschliessungsleitungen.

BKP 211 Baumeisterarbeiten

Fir den Zugang in die neuen Technikzentralen und als Fluchtweg wird aussenliegend ein
neues Treppenhaus aus Beton gebaut. Der tiefste Punkt wird zur Entwasserung an die
Kanalisation angeschlossen. Der Belag wird ausgebessert und wieder hergestellt. Im
Lagerraum werden neue Mauern fur die Raumunterteilung erstellt. Die zwei Pelletlagerraume
werden absolut dicht gegen Feuchtigkeit und eindringendes Wasser ausgefiihrt

Fir die Installations-Durchdringung werden Kernbohrungen erstellt.

225 Brandabschottungen
Die neuen Installations-Durchdringungen werden mit Brandabschottungen verschlossen.

BKP 23 Elektroanlagen

Neuaufbau der Areal-Hauptverteilung im Kartoffelzentrum. Neue Erschliessung 630A ab
Trafostation BKW. Erstellen einer neuen Gebaude-Hauptverteilung im 1. Untergeschoss
Kartoffelzentrum. Einbau einer neuen Brandmeldezentrale im Kartoffelzentrum und Ersatz
der bestehenden Brandmelder. Neue Zuleitungen und Erschliessungen erstellen.
Steuerschrank Heizung zuleiten. Erschliessung der Hebeanlage, Warmeverteilgruppen und
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Feldgerate. Erstellen der nétigen Revisionsschalter und Anbindungen an das Netzwerk.
Erstellen Sicherheitsnachweis.

BKP 237 Gebaudeautomation

Die Regulierung der zwei Heizkessel mit dem Warmemanagement erfolgt durch die
Kesselsteuerung nach QM Holz. Fur die neuen Gruppen und Anlagen wird eine neue
Gebaudeautomation mit Schaltschrank im Heizraum geplant. Die komplette Anlage wird
zwecks Bedienung, Wartung und Unterhalt auf das Geb&udeleitsystem des BBL integriert.

BKP 241 Energiezulieferung, Lagerung

Das Pelletlager wird in zwei separate Lager aufgeteilt mit einer Schragbtden ausgestattet.
Die Austragung erfolgt mittels Pelletmittelschnecke auf eine Transportschnecke pro Kessel.
Fir die Anlieferung der Pellets ist mit einer Menge von ca. 6 Lastwagenlieferungen pro Jahr
zu rechnen (ca. 138 Tonnen pro Jahr, 25 Tonnen pro Lastwagenfahrt). Die Einblasung
erfolgt Uber die bestehenden Schachte und neuen Beflllrohren.

BKP 242 Warmeerzeugung

Die zwei Pelletheizkessel haben je eine Leistung von 200kW. Fir die Leistungsregulierung
wird eine Warmespeicheranlage mit 2 x 5’000t Speicher (Total 10m?3) erstellt. Die
Speicheranlage ist mit mehreren Temperarturfihler ausgestattet. Die Kesselregulierung
tbernimmt nach dem QM Holz Standard das Warmemanagement. Die zwei
Heizkesselanlagen werden mit je einer neuen Aufbaugruppe Uber den Kesselanlagen
ausgestattet. Die Druckhalteanlage und der Magnetflussfilter werden im Heizraum
aufgestellt.

BKP 243 Wéarmeverteilung

Die zwei Heizgruppen «Neubau 35+37» und «Kartoffelzentrum Nord» werden im Heizraum
neu erstellt. Ab den Heizgruppen werden neue Leitungen auf die Anschlusspunkte erstellt.

BKP 244 Liftungsanlagen

Der Frischluftersatz der Holzfeuerung wird nattirlich geldst. Die Liftungsanlage wird mit
Schalldampfer und Wetterschutzgitter in der Fassade erstellt.

BKP 247 Spezialanlagen
Auf den zwei Pelletkessel ist je ein Feinstaubfilter aufgebaut, der dessen Abgase filtriert.
Zwei neue Kaminanlagen werden an der Fassade Uber Dach gefihrt.

BKP 25 Sanitaranlagen

Die thermischen Ablaufsicherungen der zwei Pelletkessel sind neu zu erschliessen.

Auch die sonstigen Sanitérinstallationen im Heizraum sind neu zu erstellen. Der Boden ist zu
Entwassern und auf die Kanalisation zu fuhren.

272 Metallbauarbeiten

Die zwei Doppelfligel Aussentiren werden aus Metall erstellt. Zur Absturzsicherung wird der
neue Zugang mit einem Gelander ausgestattet. Die Treppe wird mit einem Handlauf aus
Metall ausgestattet.

273 Schreinerarbeiten

Die neuen Innenttiren werden durch den Schreiner erstellt.
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275 Schliessanlagen
Alle neuen Tlren werden mit einem Schliesssystem ausgestattet.

285 Malerarbeiten
Die Wéande der neuen Raume werden gestrichen.

287 Baureinigung
Wahrend den Bauarbeiten und nach der Inbetriebnahme werden die neuen Raume gereinigt.

Variante 3: Fernwarme im Kartoffelzentrum

Das Kesselhaus wird bei dieser Variante nicht bendtigt und bleibt im Besitz der Fenaco. Im
1. Untergeschoss des Kartoffelzentrums wird ein Teil eines ehemaligen Lagers fur die neuen
Technikzentralen umgenutzt.

BKP 112 Ruckbau

Die Betriebsinstallation fur die Kartoffeleinbringung und die nicht mehr bendétigte Bauteile
werden fachgerecht zuriick gebaut und entsorgt.

BKP 113 Demontagen

Die bestehende Warmeerzeugung im Kesselhaus bleibt im Besitz der Fenaco und wird nicht
zuriick gebaut. Die Heizleitungen in den Medienkanalen vom Kesselhaus ins
«Kartoffelzentrum Nord» und in den «Neubau 35+37» werden fachgerecht demontiert und
entsorgt.

Ruckbau der zwei veralteten Hauptverteilungen im Kartoffelzentrum. Demontagen der
Elektro-Zuleitungen auf die nicht mehr bendtigten Feldgerate in den Medienkanalen vom
Kesselhaus ins «Kartoffelzentrum Nord» und in den «Neubau 35+37». Fachgerechter
Entsorgung alte Kabel/Erschliessungsleitungen.

BKP 211 Baumeisterarbeiten

Fir den Zugang in die neuen Technikzentralen und als Fluchtweg wird aussenliegend ein
neues Treppenhaus aus Beton gebaut. Der tiefste Punkt wird zur Entwasserung an die
Kanalisation angeschlossen. Der Belag wird ausgebessert und wieder hergestellt.

Im Lagerraum werden neue Mauern fur die Raumunterteilung erstellt.
Fir die Installations-Durchdringung werden Kernbohrungen erstellt.

225 Brandabschottungen
Die neuen Installations-Durchdringungen werden mit Brandabschottungen verschlossen.

BKP 23 Elektroanlagen

Neuaufbau der Areal-Hauptverteilung im Kartoffelzentrum. Neue Erschliessung 630A ab
Trafostation BKW. Erstellen einer neuen Geb&aude-Hauptverteilung im 1. Untergeschoss
Kartoffelzentrum. Einbau einer neuen Brandmeldezentrale im Kartoffelzentrum und Ersatz
der bestehenden Brandmelder. Neue Zuleitungen und Erschliessungen erstellen.
Steuerschrank Heizung zuleiten. Erschliessung der Warmeverteilgruppen und Feldgerate.
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Erstellen der nétigen Revisionsschalter und Anbindungen an das Netzwerk. Erstellen
Sicherheitsnachweis.

BKP 237 Gebaudeautomation

Fir die neuen Gruppen und Anlagen wird eine neue Gebaudeautomation mit Schaltschrank
im Heizraum geplant. Die komplette Anlage wird zwecks Bedienung, Wartung und Unterhalt
auf das Gebaudeleitsystem des BBL integriert.

BKP 241 Energiezulieferung, Lagerung

Der Energieversorger Localnet AG erstellt eine neue Fernwarmezuleitung vom
Warmeverbund Unterzollikofen bis in den Heizraum.

BKP 242 Warmeerzeugung

Der Energieversorger liefert eine komplette 400kW-Warmedibergabestation mit einer
primarseitigen Aufbaugruppe. Die Warmeubergabestation wird sekundarseitig mit einer
Aufbaugruppe ausgestattet. Die Druckhalteanlage und der Magnetflussfilter werden im
Heizraum aufgestellt.

BKP 243 Warmeverteilung

Die zwei Heizgruppen «Neubau 35+37» und «Kartoffelzentrum Nord» werden im Heizraum
neu erstellt. Ab den Heizgruppen werden neue Leitungen auf die Anschlusspunkte erstellt.

BKP 244 Liftungsanlagen

Der Beliiftung des Heizraums wird naturlich geldst. Die Luftungsanlage wird mit
Schalldampfer und Wetterschutzgitter in der Fassade erstellt.

BKP 25 Sanitaranlagen
Die notwendigen Sanitarinstallationen im Heizraum sind neu zu erstellen. Der Boden ist zu
Entwassern und auf die Kanalisation zu fuhren.

272 Metallbauarbeiten

Die zwei Doppelfliigel Aussenttiren werden aus Metall erstellt. Zur Absturzsicherung wird der
neue Zugang mit einem Gelander ausgestattet. Die Treppe wird mit einem Handlauf aus
Metall ausgestattet.

273 Schreinerarbeiten
Die neuen Innentliren werden durch den Schreiner erstellt.

275 Schliessanlagen
Alle neuen Tlren werden mit einem Schliesssystem ausgestattet.

285 Malerarbeiten
Die Wande der neuen Raume werden gestrichen.

287 Baureinigung
Wahrend den Bauarbeiten und nach der Inbetriebnahme werden die neuen Raume gereinigt.
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