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Einleitung

Sachverhalt
Fur die Schulliegenschaften der Gemeinde Kirchberg soll eine Zustandsanalyse und eine Unterhaltsplanung erstellt werden.
Folgende Aspekte sind aus Sicht der Eigentlimerin interessant:
- Aufzeigen des kurz- und mittelfristigen Handlungsbedarf betreffend Werterhalt
- Analyse zum Potential bezw. Defizite der Gebaude betreffend Bausubstanz, Energie, Hindernisfreiheit, Erdbeben-
sicherheit, Schadstoffe
- Ermittlung Handlungsbedarf bzw. Unterhaltskosten 2021 - 2045 um das Objekt fit zu machen, bzw. halten oder
neu auszurichten
Folgende Objekte sollen gemass vorgangig genannten Punkten gepriift und beurteilt werden. Der Fokus soll auf den
Schul- und Kindergartengeb&uden liegen.
1 Kindergarten REINNAIAWEG ........coiiiieiiei ittt e e e e e e e st e e e st e e e e s sntreeeeesnnneeeeens
2 SpOrthalle REINNAIAWEG .......eeeiiiiiiiee et e et e e e et e e e e ettt e e e e e sttt e e e e e nte e e e e e nnsaaeeeennnnees
3 Primar- Und REAISCRUINGUS .........ci ittt e e e e e e e e et e e e s et e e e e e tneeeeesnnnaeeeeeane
4 SEKUNAAISCRUINAUS ... eei it ettt ettt e e et e e e ettt e e e e e sttt e e e e en st e e e s estat e e e e e ntbeaeeanteeeeeennnees
5 AUIa SEKUNAAISCIUINAUS ... . eeieee ettt e e et e e e et e e e e st e e e s st e e e e atabeaeeesntbeaeeennnneeeeaans
6 Sekundarschulhaus TOMAIENDUIG .......eiiiiieiie et e e e e e e e e e et e e e e e eneneeeeennees
7 Wehrdienstmagazin REINNAIAWEG ...........vviiiriiiii ettt et e e e st e e e sttt e e e e s snabe e e e s nnebeaeeennnaeeens

8 Schulhaus BULKOTEN  .....ovveee e (Verkauf geplant, keine Unterhaltsplanung)

9 TagessChule ........oevvvviiiereerrriiee e, (wird zur Zeit saniert/umgenutzt, keine Analyse und Unterhaltsplanung)

10 Mehrzweckgebdude — ........ooooviviiiei (keine Schulnutzung, keine Analyse und Unterhaltsplanung)

11 Sporthalle Grossmatt — .......oovieiiiir (neuwertig, keine Analyse und Unterhaltsplanung)

12 SAAIDAU ..o (saniert, keine Analyse und Unterhaltsplanung)
Planerauftrag

Es soll eine Analyse der Objekte 1-8 zu folgenden Inhalten/Themenschwerpunkten erstellt werden:

- Objektbeurteilung/Analyse nach Geb&audeteilen auf Grundlage einer Begehung

- Potenzialermittiung nach Parameter: Bausubstanz, Energie, Hindernisfreiheit, Erdbebensicherheit, Schadstoffe
Bewertung nach gut / mittel / schlecht
GEAK (Energieausweis), statische Berechnungen, Schadstoffanalysen, Stranginspektionen etc. sind zur Zeit kein Thema
und abhangig von der festzulegenden Objektstrategie)

- Sanierungsmassnahmen nach Bauteilen und Kosten terminiert (Dach-, Fassade-, Technik-, Strangsanierung etc.) Grob-
kostenschatzungen (Strategische Planung, Genauigkeit +/- 40%)

- Definition Erneuerungsstrategie (Empfehlungen zur Erneuerung, Teilsanierung, Gesamtsanierung, Neubau etc.)
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'Ubersicht
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Zusammenfassung
Unterhaltskosten
S Genauigkeit +/- 40%
= inkl. 7.7 % MWSt.
& o -2l |s
21 e £l 2|2 >
S|e| & s|2|N|B%e 2
HEEINEIEEE
all28lle|l3B8|8|lEL|3| 8
LiIs|Zlloalelzllse|B| 2
. |5z 2|2z3|8|2 8|58
Objekte H|lZ|&||O0|o||E||a||||d| @S| 1-5Jahre|| 6-25 Jahre
| 1 Kindergarten Reinhardweg W 720'000
2 Sporthalle Reinhardweg ALFLE 147'000 || 1'893'000
| 3 Primar- und Realschulhaus i 35'000 || 2'165'000
| 4 Sekundarschulhaus Lt - || 2'130'000
| 5 Aula Sekundarschulhaus Lt 15'000 || 685'000
6 Sekundarschulhaus Tomatenburg A 20'000 || 1'440'000
| 7 Wehrdienstmagazin Reinhardweg LR T 115'000 ||  445'000
| 8 Schulhaus Biitikofen | 3 K - -
Unterhaltskosten

Die ermittelten Unterhaltskosten beziehen sich auf das Geb&dude (Baukostenplan BKP 2). Sie beinhalten samtliche Massnahmen
welche notwendig sind, um den Wert und die Gebrauchstauglichkeit der Liegenschaft bei gleichbleibender Nutzung langfristig zu
erhalten. Neue Massnahmen entsprechen den geltenden Normen und dem heutigen Stand der Technik welchen wir flir die

entsprechende Nutzung als angebracht erachten. Z.B Ersatz des manuel bedienbaren Sonnenschutzes durch eine

programmierbare, elektrische Storenanlage.

Nicht enthalten sind Kosten fiir Reinigung und Reparaturarbeiten, Betriebseinrichtungen (BKP 3), Umgebungsarbeiten (BKP 4)
und Ausstattungen (BPK 9).

Empfehlung
Wir empfehlen weitere, detailliertere Untersuchungen durchzufiihren, um die Unterhaltsmassnahmen besser planen und
priorisieren zu konnen. (GEAK, Schadstoffscreening, Statik (Erdbebensicherheit), Rohrproben, Brandschutz etc.).
In einem néchsten Schritt sollte fiir jedes einzelne Objekt eine Sanierungsstrategie festgelegt werden. Die Energiestrategie der

Gemeinde, Nutzerbedirfnisse (z.B. Raumgrdssen) und so weiter, sollten hierbei berticksichtigt werden. Dadurch kann

gewahrleistet werden, dass die Sanierungsmassnahmen nachhaltig sind und langerfristig zum Werterhalt der Liegenschaft

beitragen.

Farbcode Stadtebauliche Situation
N Storfaktor

E Unpassend

E Passend

E Relevant

[ ] Pragend

Siehe Detailbericht

Nutzungswert
Unbrauchbar

Starke Einschrankung
Mit Einschrankung
Ohne Einschrénkung
Reserven vorhanden
Siehe Detailbericht

Baulicher Zustand
Schlecht, Handlungsbedarf

Stark gebraucht, Sanierung angezeigt

Gebraucht, Sanierung mittelfristig

Neuwertig, mittelfristig keine Massnahmen

Neu, keine Massnahmen
Siehe Detailbericht / Empfehlung
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Kindergarten Reinhardweg Ubersicht
Adresse: Reinhardweg 11
3422 Kirchberg
Eigentiimerin: Gemeinde Kirchberg
Baujahr: 1939
Nutzung: 2 Kindergarten
Zone: Z6N Schule/Feuerwehr

Stadtebauliche Situation/Situationswert
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Ruhige Lage im Wohnquartier
"Storfaktor" fir Nachbarsaft

Nutzungswert
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Ein Kindergarten im Obergeschoss mit Dachterrasse
Ein Kindergarten im Erdgeschoss mit gedecktem Aussenraum
Bausubstanz
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ In einem eher schlechten Zustand, viel aufgelaufener Unterhalt
Energie
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Fassade 1988 teilweise gedammt, viel Nachholbedarf
Gebaudetechnik
1 1 [ | CEeko Wenig Nachholbedarf
Heizung Warmeerzeugung Gas, 2012
Sanitar Probeentnahme bei Wasserleitungen empfohlen
Liftung Keine Vorhanden
Solar / PV Keine - Potential ware Vorhanden (nur Eigenbedarfsdekung)
Raumstruktur
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Ein Kindergarten im Obergeschoss mit Dachterrasse
Zeichnungsraum im Untergeschoss, keine zeitgeméasse Einrichtung
Brandschutz

Hindernisfreiheit
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Zugang Uber Treppe, kein Lift, keine rollstuhlgangige Toilette
Unterrichtsraume (ber mehrere Geschosse angeordnet

Erdbebensicherheit
‘ ‘ ‘ ‘ \ \ Uberpriifung empfohlen

Schadstoffe
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Schadstoffscreening empfohlen

Chancen / Risiken
‘ ‘ Erhalt‘ ‘ Ersatz Bei Erhalt des Geb&udes ist eine Gesamtsanierung angezeigt
Empfehlung: Ersatzneubau oder Verkauf der Liegenschaft priifen
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Kindergarten Reinhardweg Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045
Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
:::;r Zustand Ze\;;rsfem, Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 30??2?)20
1939 | Jahre | + |+-| - |15 [625|>25| E | Z Grund - 40% inkl
MwSt.
A) Zustand Gebaude
1. Tragwerk -
11 Fundation X X| X
1.2 |Tragende Aussenwénde X X| X
1.3  |Tragende Innenwande X X| X
14  |Stitzen X X| X
15  |Decken X X| X
2. Gebaudehiille -
21 Hauptdach X X X Dammung ?, Unterdach ?
2.2 |Dach ii. Dachterrasse X X X
2.3 |Flachdach (Dachterrasse) X X X
24  |Flachdach U. Gartenlaube X X X
2.5 |Bdden / Decken X X X Ungedammte Bodenplatte, Hourdisdecke . UG -
26  |Aussenwande Hauptgebdude 1988 XX X Verputz l6st sich ab
2.7 |Aussenwande Gartenlaube X X X
2.8  |Aussenwénde verkleidet X X X
29  |Fenster 1988 X X X
210 |Tdren/ Tore / Aeuss. Abschliisse X X X
3. Innenausbau -
3.1 |Kindergarten OG X X
3.2 |Kindergarten EG X X X
3.3  |Garderobe EG X X X
34 |Toiletten EG X X| X
35  [Kiiche EG X| X X
36 |Malraum UG XX X |Kein nattirliches Licht
B) Zustand Gebaudetechnik - HLKSE
4, Heizung -
41  |Warmeerzeugung Gas 2012 X X| X
42  |Warmeverteilung X | X X |zum Teil alte Dammung (Asbst-Verdacht)
43  |Warmeabgabe X X X Radiatoren
5. Liiftung -
51  |Zu-/Abluftanlage ‘ ’ ’ ‘ ‘ nicht vorhanden
6. Klima -
6.1 Klimageréate ‘ ’ ’ ‘ ‘ nicht vorhanden
7. Sanitar -
71 Kalt-Warmwasser-Zirkulationsleitungen X X X Pex und Metallleitungen
7.2 |Schmutzwasserleitungen X X X PE
7.3 |Regenwasserleitungen X X X cu
74 |Grundleitungen X X X |Annahme: Zementrohre
8. Elektro -
8.1  |Hauptverteilungen / Trassen X X X
8.2 |Unterverteilung X X X
8.3 |Lichtinstallationen und Leuchten X X[ X X
C) Sicherheitsthemen / Einhaltung Normen und Richtlinen -
SIA 358 (Gelander und Briistungen) X X X 2.T. Treppen ohne Handlaufe
Absturzsicherung auf Dachern X X Hohe kontr., schlechter baulicher Zustand
Brandschutz/Planung X X X Fluchttreppe vorhanden, Hohe Brandlast
Hindernisfreies Bauen XX X Zugang Uber Stufen, Kein Lift, keine Toilette, Schwellen etc.
D) Schadstoffe und Altlasten -
|Asbestsanierung | | | ‘ X ‘ | ‘ X ‘ | X ‘ |Verdacht: Leitungsisolationen, Bodenbelage, Fensterkitte |
E) Energie / Bauphysik -
| | | | ‘ ‘ X | ‘ X ‘ | X ‘ |Trotz Massnahmen von 1988 in schlechtem Zustand |
Unterhaltsplanung: An Stelle einzelner, gestaffelter Unterhaltsmassnahmen entpfehlen wir eine Komplettsanierung in den néchsten 5 - 10 Jahren
[Total 720'000 |
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Kindergarten Reinhardweg Fotodokumentation
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Fassade OG mit Beschadigungen Dachterrasse Obergeschoss

Terrasseniibergang OG

Fassade bei Haupteingang
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Kindergarten Reinhardweg Fotodokumentation

Kiiche EG Kindergartenraume EG

Zeichnungsraum UG Keller UG
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'Sporthalle Reinhardweg Ubersicht|

Adresse: Reinhardweg 7

3422 Kirchberg

Eigentiimerin: Gemeinde Kirchberg

Baujahr: 1959

Nutzung: Turnhalle, Schwingen, Karate

Zone: Z0N Schule/Feuerwehr

Stadtebauliche Situation/Situationswert

Innerhalb Wohnzone gelegen

Vertragliche Teilvolumen

AR OB
:4}) Q. x&\g Q\‘
Ko TR

Nutzungswert

\ \ \ \ \ \ Aussenraum beschrankt nutzbar, Hallengrossen von 290 m2

Bausubstanz

\ \ \ \ \ \ In einem guten Zustand, wenig aufgelaufener Unterhalt

Energie

\ \ \ \ \ \ Fermnwérme, Nachholbedarf bei Warmedammung

Gebéudetechnik

\ \ \ \ \ \ Elektro Wenig Nachholbedarf
Heizung Fernwérme, Wérmeverteilung und -abgabe aus der Bauzeit
Sanitér Probeentnahme bei Wasserleitungen empfohlen
Liiftung Liiftung im Schwingkeller / keine Liftung in den Turnhallen / Abluft in Duschen/Garderoben
Solar/ PV Keine - Potential wére vorhanden

Raumstruktur

‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ Einzelne Hallen

Brandschutz

L[ [ B

Hindernisfreiheit

Kein Lift, keine rollstuhlgéngige Toilette, Schwelle bei Zugangéangen

Erdbebensicherheit

Uberpriifung empfohlen

Schadstoffe

Schadstoffscreening empfohlen

Chancen / Risiken

| et [ ] ]

Nutzung Aussenrdaume birgt Konfliktpotential mit Nachbahrschaft (Wohnen)

11
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Sporthalle Reinhardweg Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045
Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
S:l:,} Zustand Zejgsrem’ Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 3 Os1t()ar2“(j)2 0
1959 | Jahre | + |+ | - | 15 |625|>25| E | Z Grund - 40% inkl
Mwst.
A) Zustand Gebaude
1. Tragwerk -
11 Fundation 1959 90 (X
1.2 |Tragende Aussenwénde 1959 90 (X
1.3 |Tragende Innenwande 1959 9 | X
14  |[Stitzen 1959 0 X
15 |Decken 1959 90 (X
2. Gebaudehiille 1'870'000
2.1 |Boden gegen Erdreich 2016 5 | X XX Sanierung 2016 (CHF 80'000) 0
2.2 |Wande gegen Erdreich 1959 10 X Sanierung unwirtschaftlich 0
2.3 |Verputze Aussenwande 1996 10 X X Aussenwarmeddmmung 350'000
24  |Sichtbeton Fassade 1959 10 X X X Aussenwarmeddmmung 170'000
2.5 |Verglasungen Turnhallen 2002 20 X X X Sanierung ev. mit Fassadenddmmung vorsehen 720'000
2.6 |Fensterund Tiiren 2002 20 X X X Sanierung ev. mit Fassadenddmmung vorsehen 110'000
2.7 |Sonnenschutz Turnhallen 1 + 2 2001 20 X X X 40'000
2.8  |Steildacher Turnhallen (Kaltdach) 1996 25 X X X 2012 Warmedammung in Turnhallendecken 210'000
2.9 |Steildach Garderobentrakt 1996 25 X X Sanierung inkl. Warmeddmmung 270'000
2.10 |Flachdach 2015 3B | X X Sanierung 1998 und 2015 (CHF 31'500) 0
3. Innenausbau 140'000
3.1 Turnhallen 1-3 laufend X X X Sanierung Boden TH 1+2 vorsehen, TH 3 Saniert, Decken ney 140'000
3.2 [Schwingkeller X
33  |Karateraum X
3.4  |Garderoben, Duschen, Toiletten 2018 30 | X X Saniert 2008 und 2018 (CHF 254'000)
35  |Geraterdume X
3.6  |Korridore, Treppen 2008 50 | X
3.7 |Technikrdume X
B) Zustand Gebaudetechnik - HLKSE
4, Heizung -
4.1  |Wérmeerzeugung 2007 30 | X X
4.2 |Wérmespeicher 2007 30 | X X
4.3  |Warmeverteilung 30 X X
44 |Heizkorper div. 30 X X
45  |Expansion 30 X
5. Liiftung -
5.1 Liiftung Schwinghalle / Karateraum 2018 X X
5.2  |Abluft Duschen X X
6. Klima .
61 |Entfeuchtung Tumhalle 3 207 X | [ [x
7. Sanitar -
7.1 |Warmwasseraufbereitung 2007 30 | X X
7.2 |Warmwasserspeicher 2007 30 (X X
7.3 |Wasserverteilung Rohrproben empfohlen
74  |Abwasser Kanal-TV empfohlen
8. Elektro 23'000
8.1 Hauptverteilungen / Trassen 2011 40 | X X
8.2  |Unterverteilung Keine Angaben, Uberpriifung durch Experten empfohlen
8.3  |Gebaudeautomation X X Nicht vorhanden, ev mit Fassadendsanierung vorsehen 23000
8.4 |Lichtinstallationen und Leuchten 2010 X
8.5  [Notbeleuchtung und Installationen Keine Angaben
8.6  |Elektroinstallationen X X Uberpriifung durch Experten empfohlen
C) Sicherheitsthemen / Einhaltung Normen und Richtlinen 207000
SIA 358 (Gelander und Briistungen) X X
Absturzsicherung auf Dachern X |Zusammen mit Dachsanierungen vorsehen
Brandschutz/Planung 2015 X X letzte Ertiichtigung Brandschutz 2015
Hindernisfreies Bauen X X |Schwelle bei Eingang von 10 cm 2000
X X | X Kein Lift zu Untergeschossen (ev. Warenlift) 200'000
Erdbebensicherheit X X Wir empfehlen eine Uberpriifung durch einen Statiker 5000

12
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Sporthalle Reinhardweg Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045
Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
nutz- | Zustand [ Zgitraum _ . Stand
dauer Jahre Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 30.10.2020
1959 | Jahre | + |+ | - | 15 |625|>25| E | Z Grund - 40% inkl
Mwst.
D) Schadstoffe und Altlasten -
IAsbestsanierung | I | ‘ ‘ I ‘ ‘ I ‘ X IBei Sanierungsmassnahmen vorgangige Priifung zwingend I
E) Energie / Bauphysik -
l | I | ‘ X ‘ I ‘ ‘ I ‘ INachhoIbedarf bezliglich Warmeddammung. I
Unterhaltsplanung | X 1-5Jahre 147000
X 6 - 25 Jahre 1'893'000
X > 25 Jahre 200000
Das Erdgeschoss kann mit verhaltnisméassig geringem Aufwand hindernisfrei ertlichtigt werden.
Wir empfehlen eine komplette Sanierung der Fassaden inkl. Fenster und Sonnenschutz. Vorgéngig sollte die Statik (Erdbebensicherheit) tiberpriift werden.
Total Gebaudeunterhalt 2021-2045 2'040'000

13
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Sporthalle Reinhardweg Pléne
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\Sporthalle Reinhardweg Fotodokumentation

Lichthof

Fassade Hartplatz
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\Sporthalle Reinhardweg Fotodokumentation

Korridor

Garderobe Schwingkeller UG Schwingkeller UG
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\Sporthalle Reinhardweg Fotodokumentation

Garderobe UG Fitnessraum UG

Fitnessraum UG Heizung UG

Wérmespeicher UG Liftungssteuerung UG

17
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Primar- und Realschulhaus

Ubersicht|

Adresse: Schulweg 13
3422 Kirchberg
Eigentiimerin: Gemeinde Kirchberg
Baujahr: 1938, 1995 Ausbau Dachgeschoss
Nutzung: Primar- und Realschule
Zone: Z6N Schule/Feuerwehr

Stadtebauliche Situation/Situationswert

\ \ \ \ \ \ Dominante Stellung innerhalb der Schulanlage

Grenzt den Aussenraum der Schulanlage gegen

Norden ab

Nutzungswert

\ \ \ \ \ \ Ausrichtung der Klassenzimmer nach Stidost, Wérmestau im Sommer
Zimmergrossen 68 -75 m2

Bausubstanz

\ \ \ \ \ \ In einem guten Zustand, vereinzelt Feuchteschaden im Untergeschoss

Energie

\ \ \ \ \ \ Die Fassade wurde 2011 zu grossen Teilen gedammt
sommerlicher Warmeschutz (Dachgeschoss) ungeniigend

Gebaudetechnik

\ \ \ \ \ \ Elektro Wenig Nachholbedarf
Heizung Gas, Ol zur Deckung von Lastungsspitzen, Fernwérme fiir Gebaude Schulweg 11
Sanitér Probeentnahme bei Wasserleitungen empfohlen
Liiftung Nicht vorhanden
Solar / PV Keine - Potential ware vorhanden

Raumstruktur

‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ Lange Erschliessungswege

Brandschutz

‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ Brandmelde- und Gasleckanlage vorhanden

Zweites Treppenhaus (Fluchtweg) empfohlen

Hindernisfreiheit

‘ ] ‘ ‘ ‘ ‘ Lift, rollstuhlgangige Toilette?, Raume im dstlichen Teil DG und 2.0G nur (iber Treppen erschlossen

Haupteingang nicht rollstuhlgéngig

Erdbebensicherheit

T T Uberpriifung empfohlen

Schadstoffe

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Schadstoffscreening empfohlen

Chancen / Risiken
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Primar- und Realschulhaus Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045
Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
S:l:,} Zustand Zejgsrem’ Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 3 Os1t()ar2“(j)2 0
1938 | Jahre | + |+ | - | 15 |625|>25| E | Z Grund - 40% inkl
Mwst.
A) Zustand Gebaude
1. Tragwerk -
11 Fundation 70 X X X
1.2 |Tragende Aussenwénde 70 (X
1.3 |Tragende Innenwénde 70 X
14  |[Stitzen 70 | X
15 |Decken 70 X
2. Gebaudehiille 1'175'000
2.1 |Wénde UG und gegen Erdreich 50 X X X 2.T. aufsteigende Feuchtigkeit, Warmedammungen 100'000
2.2 |Aussenwande 2011 40 | X X Dammung Eingangsbereich 20'000
2.3  |Verglasungen 2011 40 | X X 560'000
24 |Sonnenschutz 2011 40 X X 75'000
2.5 |Décher 15 X X schlecht warmegedammt 420'000
2.6  |Dachausbau 1996 15 X X schlecht warmegedammt
3. Innenausbau 785'000
31 Klassenzimmer / Gruppenrdume 2000 10 X X BGF 1537 & 200.- 310000
3.2 |Unterrichtsrdume UG 10 X X BGF 322 & 200.- 65'000
3.3 |Sitzungszimmer / Schulleitung 2005 15 X X BGF 217 2 200.- 45'000
3.4  [Korridore / Treppen 2008 20 X X BGF 1020 & 50.- 50'000
3.5 |Toilettenanlagen 1987 10 | X X BGF 155 a 2000.- 310'000
3.6 |Lager- und Technikrdume 20 X X BGF 127 4 25.- 5'000
B) Zustand Gebaudetechnik - HLKSE
4, Heizung 500000
41  |Warmeerzeugung Oel 2003 X X | X Abdeckung von Belastungsspitzen / Reserve / Tank 2000 It 300'000
42  |Wérmerzeugung Gas 2004 X XX
4.3  |Warmespeicher X
44  |Ferwérmeleitung zu Schulweg 11 5 XX Sanierung fiir 2024/25 vorgesehen extern
45  |Wérmeverteilung 2004 30 X X Rohre gedammt 200000
46 Heizkbrper 30 X X Radialtoren, Rohrenradiatoren (2008 Ersatz
Regulierungssystem)
4.7  |Expansion 30 X X vorhanden
5. Liiftung 30'000
51 |Nicht vorhanden | ] | x| [ x] [pachgeschoss 30000
6. Klima 30'000
6.1 |Nicht vorhanden ‘ ‘ ‘ X ‘ X ‘ Klimatisierung Dachgeschoss 30'000
7. Sanitar 200000
7.1 |Warmwasseraufbereitung X X X [Mit Gas 200'000
7.2 |Warmwasserspeicher
7.3 |Wasserverteilung X X
74 |Abwasser X X X |Pumpe im 2.UG
8. Elektro 850000
8.1 Hauptverteilungen / Trassen 2005 30 X X 200'000
8.2  |Unterverteilung
8.3  |Gebaudeautomation X nicht vorhanden 250'000
8.4  |Lichtinstallationen und Leuchten X X 200'000
8.5  |Notbeleuchtung und Installationen X 200'000
8.6  |Elektroinstallationen
8.7 |EDV 2012 X X W-LAN und digitales Klassenzimmer
C) Sicherheitsthemen / Einhaltung Normen und Richtlinen 297000
SIA 358 (Gelander und Bristungen) XX X Gelander Haupttreppenhaus entspricht nicht den Normen 18'000
Absturzsicherung auf Dachern XX X |Zusammen mit Dachsanierung vorsehen
Brandschutz/Planung X X Fluchttreppe 170'000
Brandmeldeanlage 2013 X X X |Ersatz Brandmeldeanlage 90'000
Gasmeldeanlage X X X 10'000
Hindernisfreies Bauen X X X Lift vorhanden, Lehrerzimmer DG und Zi. 2. OG West nicht erschlossen
X X Balkon Uber Eingang nicht schwellenlos 1'000
X X Zugang Haupteingang nicht rollstuhlgangig 5'000
X X Schwellen z.T. bis 5 cm hoch 3'000
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Primar- und Realschulhaus Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045
Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
nutz- | Zustand [ Zgitraum _ . Stand
dauer Jahre Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 30.10.2020
1938 | Jahre | + |+ | - | 15 |625|>25| E | Z Grund - 40% inkl
Mwst.
D) Schadstoffe und Altlasten 8'000
IAsbestsanierung | 2006 I | X ‘ ‘ I X ‘ ‘ I X ‘ ISchadstoffscreening und Massnahmenkatalog 8'000
E) Energie / Bauphysik -
Hauptfassaden 2011 gedammt, unvollstandig
Wande UG nicht gedammt
Dach schlecht geddmmt -> Hitzestau im Sommer
Unterhaltsplanung X 1-5 Jahre 35'000
X 6 - 25 Jahre 2'165'000
X > 25 Jahre 1'675'000
Wir empfehlen ein Schadstoffscreening durchfiihren zu lassen. Handlungsbedarf besteht betreffend Sicherheit und Hindernisfreiheit.
Der sommerliche Warmeschutz im Dachgeschoss ist ungenligend. Nachholbedarf betreffend Unterhalt.
Total Gebaudeunterhalt 2021-2045 2'200'000
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Primar- und Realschulhaus Fotodokumentation

g/ Zugang mit Stufen

Nordwest-Fassade Aussenraum

Klassenzimmer Dachgeschoss Klassenzimmer dachgeschoss
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\Primar- und Realschulhaus Fotodokumentation
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)

Treppe Korridor 2.0G Korridor

Klassenzimmer Klassenzimmer

Korridor UG Heizung UG
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Sekundarschulhaus

Adresse:

Eigentiimerin:

Solothurnstrasse 5
3422 Kirchberg

Gemeindeverband (Baurecht)

Baujahr: 1962
Nutzung: Sekundarschule
Zone: ZON Schule/Feuerwehr

Stadtebauliche Situation/Situationswert

| 1 [ ] | Bideteine Einheit mit Aula und ehem.
Sekundarschulgebaude
Qualitatsvoller Innenhof

Nutzungswert

\ \ \ \ \ \ ZimmergrGssen von ca. 58 m2, lange Erschliessungswege
Toiletten nur iber Aussenraum erreichbar

Bausubstanz

\ \ \ \ \ \ In einem guten Zustand

Energie

\ \ \ \ \ \ Fermnwérme, Nachholbedarf bei Warmedammung

Gebaudetechnik

\ \ \ \ \ \ Elektro Wenig Nachholbedarf
Heizung Fernwérme, Wérmeverteilung und -abgabe aus der Bauzeit
Sanitér Probeentnahme bei Wasserleitungen empfohlen
Liiftung Zuluft, nicht mehr zeitgemass, auf Brandschutztauglichkeit priifen
Solar / PV Keine - Potential ware vorhanden

Raumstruktur

‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ Lange Erschliessungswege, Toiletten tiber Aussenraum erschlossen
Zimmergréssen von ca. 58 m2

Brandschutz

L[ [ B

Hindernisfreiheit
T T Kein Lift, keine rollstuhlgangige Toilette

Erdbebensicherheit
T T Uberpriifung empfohlen

Schadstoffe
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Schadstoffscreening empfohlen

Chancen / Risiken
‘ ‘ Erhalt‘ ‘ M Schlechtes Verhaltnis Nutzflache/Bodenflache, Aufstockung ist mit enormem Aufwand verbunden
Empfehlung: Erhalt oder mehrgeschossiger Ersatzneubau
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Sekundarschulhaus Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045
Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
S:l:,} Zustand Zejgsrem’ Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 3 03152?)2 0
1962 | Jahre | + |+ | - | 15 |625|525| E | Z Grund - 40% inkl
Mwst.
A) Zustand Gebaude
1. Tragwerk -
11 Fundation 90 (X
1.2 |Tragende Aussenwénde 90 (X
1.3 |Tragende Innenwande 9 | X
14  |[Stitzen 0 X
15 |Decken 90 (X
2. Gebaudehiille 1'290'000
2.1 |Wénde gegen Erdreich 90 X X X Warmetechnische Sanierung exkl. Fenster 150'000
2.2 |KS Aussenwénde 90 X X X Warmetechnische Sanierung inkl. Fenster 600'000
2.2 |Verglasungen inkl. Briistungselemente 2000 20 X X X
2.2 |Sonnenschutz 10 X X X
2.3 |Dacher 10 X X X 400'000
24 |Innenhofiiberdachung 15 X X X 140'000
3. Innenausbau 440'000
31 Klassenzimmer / Gruppenrdume X X| X 2012-16 Investitionen von CHF 330'000 350'000
3.2 |Unterrichtsraume UG X X| X 2018 Investitionen von CHF 70'000 70'000
3.3 |Sitzungszimmer / Schulleitung X X | X
3.4 |Korridore / Treppen X X X ersetzen der Brandabschnittstiiren UG mit Drahtspiegelglas 20'000
3.5 [Toilettenanlagen X X | X
3.6  |Lager- und Technikrdume X X | X
3.7 |Schutzraume Werden nicht mehr als Schutzraum bendtigt
B) Zustand Gebaudetechnik - HLKSE
4, Heizung 170'000
4.1  |Wérmeerzeugung X X Fernwarme
4.2 |Warmespeicher
43  |Wérmeverteilung 20 X X X Verteilleitungen gedammt 170'000
44 |Heizkorper 20 X X X Radiatoren mit Thermostaten
45  |Expansion
5. Liiftung 320000
51 |Zuluft Kiassenzimmer 10 X X X :'E;Zﬁl:‘g”k%?tbgﬁﬁhﬁg)“ Fassade saniert wird
X Neue Liftungsanlage 320'000
6. Klima 120'000
6.1 |nicht vorhanden ’ ‘ ‘ ‘ X ‘ Zusammen mit Liiftung (Optional) 120'000
7. Sanitar 80'000
7.1 |Warmwasseraufbereitung X
7.2 |Warmwasserspeicher
7.3 |Wasserverteilung 20 X X X 80'000
74 |Abwasser 20 X X X
8. Elektro 250000
8.1  |Hauptverteilungen / Trassen 207? 30 | X X | X HV In Werkraum UG
8.2  |Unterverteilung 77 30 (X X| X 77
8.3  |Gebaudeautomation X X Im Zusammenhang mit Fassadensanierung 150'000
8.4 |Lichtinstallationen und Leuchten X X X Werden suzzessive ersetzt 100'000
8.5  |Notbeleuchtung und Installationen X
8.60 |Elektroinstallationen X X X
C) Sicherheitsthemen / Einhaltung Normen und Richtlinen 180'000
SIA 358 (Gelander und Bristungen)
Absturzsicherung auf Dachern X |Im Zusammenhang mit Dachsanierung
Brandschutz/Planung X Liftungsanlage, Fluchtwegbreite Treppen UG priifen
Hindernisfreies Bauen X X[ X Kein Lift, Schwellen bis 5 cm Hohe 180'000
X Fluchtttiren mit Drahtspiegelglas, ersetzen durch VSG
D) Schadstoffe und Altlasten 4'000
|Asbestsanierung | | | ‘ ‘ | ‘ ‘ | ‘ |Schadstoﬂscreening und Massnahmenkatalog | 4'000
E) Energie / Bauphysik -
| | [ [T T T TTTT] |
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Sekundarschulhaus Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045

Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf
nutz- | Zustand
dauer

Kosten

Zeitraum, . . Stand
Jahre Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 30.10.2020

1962 | Jahre | + |+ - |15 [625|525| E | Z Grund +1-40% ink.
MwsSt.

Unterhaltsplanung X 1-5 Jahre

X 6 - 25 Jahre 2'130'000
X > 25 Jahre 600000

Wir raten ein Schadstoffscreening durchfiihren zu lassen.

Handlungsbedarf besteht bei der Gebaudehiille (Warmeddmmung). Die Unterrichtsrdume sind eher zu klein. Wir empfehlen daher die Ergebnisse der Schulraumplanung abzuwarten.

Total Gebadudeunterhalt 2021-2045 2'130'000
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Sekundarschulhaus Fotodokumentation

Aussenraum Teilliberdachter Innenhof

Klassenzimmer Korridor EG

Werkraum UG Heizverteilung UG
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Aula Sekundarschulhaus

Ubersicht

Adresse: Solothurnstrasse 5

3422 Kirchberg
Eigentiimerin: Gemeindeverband (Baurecht)
Baujahr: 1962
Nutzung: Aula Sekundarschule
Zone: Z6N Schule/Feuerwehr

Stadtebauliche Situation/Situationswert

\ \ \ \ \ \ Bildet eine Einheit mit Schulhaus und ehem.

Sekundarschulgebaude

Unterteilt den suidlichen Aussenraum

I\

o
Nutzungswert
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Innenstiitzen, kein Foyer
Werkrdume im Untergeschoss
Bausubstanz
\ \ \ \ \ \ In einem guten Zustand
Energie
. [ 1 [ | | Nachholbedarf bei Warmedammung
Gebaudetechnik
\ \ \ \ \ \ Elektro Wenig Nachholbedarf
Heizung Fernwérme, Wérmeverteilung und -abgabe aus der Bauzeit
Sanitér Probeentnahme bei Wasserleitungen empfohlen
Liiftung Zuluft, nicht mehr zeitgemass, auf Brandschutztauglichkeit priifen
Solar/ PV Keine
Raumstruktur
‘ ’ ‘ ‘ ‘ ‘ Werkrdume und Toiletten im Untergeschoss
Brandschutz

L[ [ B

Hindernisfreiheit

‘ ] ‘ ‘ ‘ ‘ Kein Lift, Toiletten und Werkraume im Untergeschoss

Erdbebensicherheit

T T Uberpriifung empfohlen

Schadstoffe

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Schadstoffscreening empfohlen

Chancen / Risiken
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Aula Sekundarschulhaus

Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045

Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
S:l:,} Zustand Zejgsrem’ Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 3 03152?)2 0
1962 | Jahre | + |#l-| - | 15 |625|>25| E Grund - 40% inkl
Mwst.
A) Zustand Gebaude
1. Tragwerk -
11 Fundation 90 (X
1.2 |Tragende Aussenwénde 90 (X
1.3 |Tragende Innenwande 9 | X
14  |[Stitzen 0 X
15 |Decken 90 (X
2. Gebaudehiille 440000
2.1 |Wénde gegen Erdreich 90 X X X 80'000
2.2 |KS Aussenwénde 90 X X X Warmetechnische Sanierung inkl. Fenster 135'000
2.2 |Verglasungen inkl. Briistungselemente 2000 20 X X X zusammen mit Fassadensanierung 110'000
2.2 |Sonnenschutz 10 X X X zusammen mit Fassadensanierung 15'000
2.3 |Décher 10 X X X Warmetechnische Sanierung zusammen mit Fassadensan. 100'000
24  |Vordacher ungedammt 30 (X X | X -
3. Innenausbau 112'000
3.1 |Aula/Singsaal X X| X 2012-16 Investitionen von CHF 32'000 35'000
3.2 |Unterrichtsraume UG X XX 10'000
3.3 |Korridore / Treppen X X X Neues, normenkonformes Treppengelander 7'000
34  |Toilettenanlagen X XX Neuwertig 50'000
3.5  [Lager- und Technikrdume X X | X 10'000
B) Zustand Gebaudetechnik - HLKSE
4, Heizung 25'000
4.1  |Wérmeerzeugung Fernwarme
4.2 |Warmespeicher
43  |Wérmeverteilung 15 X X X Verteilleitungen gedammt 25'000
44 |Heizkorper 15 X X X Radiatoren mit Thermostaten
45  |Expansion
5. Liiftung 150'000
5.1 0 [ T [x] Ix[ [x] 1501000
6. Klima -
6.1 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Nicht vorhanden
7. Sanitar 20'000
7.1 |Warmwasseraufbereitung X
7.2 Warmwasserspeicher X
7.3 |Wasserverteilung 20 X X X 20'000
74 |Abwasser 20 X X X
8. Elektro 50'000
8.1 Hauptverteilungen / Trassen 2077 X X
8.2  |Unterverteilung 77 X X 77
8.3  |Gebaudeautomation X In Zusammenhang mit Fassadensanierung 25'000
8.4 |Lichtinstallationen und Leuchten X X Werden suzzessive ersetzt 25'000
8.5  |Notbeleuchtung und Installationen X
8.6  |Elektroinstallationen X X
C) Sicherheitsthemen / Einhaltung Normen und Richtlinen 126000
SIA 358 (Gelander und Briistungen) XX Treppengelander
Absturzsicherung auf D&chemn X X Im Zusammenhang mit Dachsanierung
Brandschutz/Planung X Liiftungsanlage prifen 1'000
Hindernisfreies Bauen X X | X Kein Lift, Schwellen bis 5 cm Hohe 120'000
Erdbebensicherheit X X Wir empfehlen eine Uberpriifung durch einen Statiker 5'000
D) Schadstoffe und Altlasten 2'000
|Asbestsanierung | ‘ ‘ | X ‘ ‘ | X ‘ |Schadstoffscreening und Massnahmenkatalog | 2'000
E) Energie / Bauphysik -
| | HEEEEEN |
Unterhaltsplanung | X 1-5 Jahre 15'000
X 6 - 25 Jahre 685'000
X > 25 Jahre 225'000
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Aula Sekundarschulhaus Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045
Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
nutz- | Zustand ;
dauer Ze;;rs:em, Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 3081%32?)20
1962 | Jahre | + |+ | - | 15 |625|525| E | Z Grund - 40% inkl
Mwst.
Wir empfehlen ein Schadstoffscreening durchfiihren zu lassen und eine Uberpriifung der Statik (Erdebebnsicherheit).
Nachholbedarf besteht im Bereich der Hindernisfreiheit und der Warmedammung der Gebaudehdlle. Wir raten die Ergebnisse der Schulraumplanung abzuwarten.
Total Gebaudeunterhalt 2021-2045 700'000
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Aula Sekundarschulhaus
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Grundriss Untergeschoss

Grundriss Erdgeschoss
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Aula Sekundarschulhaus Fotodokumentation

Aussenraum

Dachaufsicht

Lager UG
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Sekundarschulhaus Tomatenburg

Ubersicht

Adresse: Beundenweg 7

3422 Kirchberg
Eigentiimerin: Gemeindeverband
Baujahr: 1980, Attika 2004
Nutzung: Sekundarschule
Zone: Z6N Schule/Feuerwehr

Stadtebauliche Situation/Situationswert

\ \ \ \ \ \ Etwas ausserhalb der Schulanlage
Volumen im Verhéltnis zu Nachbargebauden (Wohnzone)
eher zu dominant

Nutzungswert
\ \ \ | \ \ Zweckméssig, gut eingerichtete Schulkiichen
Wegen seiner dezentralen Lage nicht fiir jeden (regularen) Unterricht geeignet
Bausubstanz
\ \ \ | \ \ In einem guten Zustand
Energie
| T 1 [ | zustand von 1980, Attika von 2004
Gebaudetechnik
\ \ \ \ \ \ Elektro Wenig Nachholbedarf
Heizung Gasheizung von 2003, Wérmeverteilung und -abgabe aus der Bauzeit
Sanitér Probeentnahme bei Wasserleitungen empfohlen
Liiftung Schulkiichen mit Warmerlickgewinnung
Solar / PV Keine - Potential ware vorhanden
Raumstruktur
Brandschutz

Hindernisfreiheit

‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ Lift vorhanden, eine rollstuhlgéngige Toilette

Erdbebensicherheit

T T Uberpriifung empfohlen

Schadstoffe

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Schadstoffscreening empfohlen

Chancen / Risiken

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Die dezentralen Lage bietet sich fiir Spez. Unterricht an (Schulkliche, Werkrdume etc.)
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Sekundarschulhaus Tomatenburg Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045

Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
S:l:,} Zustand Zejgsrem’ Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 3 03152?)2 0
o [ | o] el ]2
A) Zustand Gebaude
1. Tragwerk -
11 Fundation 110 X
1.2 |Tragende Aussenwénde 110 X
1.3 |Tragende Innenwénde 110 X
14  |[Stitzen 110 X
15 |Decken 110 X
2. Gebaudehiille 940'000
2.1 |Wénde gegen Erdreich 110 X X X Energietechn. Sanierung 110'000
2.2 |Aussenwande 110 X X X Energietechn. Sanierung 330000
2.3  |Verglasungen 5/20 X X X Energietechn. Sanierung exkl. Attika 450'000
24  |Sonnenschutz 5/15 X X X Energietechn. Sanierung exkl. Attika 50'000
25 |Dachterrasse 3B | X X
26  |Attikafassade 3B | X X
2.7 |Dach Attika 3B | X X
3. Innenausbau 50000
31 Klassenzimmer / Gruppenraume X X
3.2 |Schulkiichen X X
3.3 |Sitzungszimmer / Schulleitung X X
3.4 [Korridore / Treppen X X X Deckenverkleidungen in Holz ersetzen durch Gipsdecke 50'000
3.5 [Toilettenanlagen X X
3.6  |Lager- und Technikrdume X X
B) Zustand Gebaudetechnik - HLKSE
4, Heizung 30'000
4.1 |Wérmerzeugung Gas 2003 20 X X 15'000
4.2 |Warmespeicher X X 15'000
43  |Wérmeverteilung 30 X X
44 |Heizkorper 30 X X
45  |Expansion 30 X X
5. Liiftung 210000
51 |Schulkiiche Attika 2004 15 | X X X 110'000
5.2  [Schulkiiche EG 10 | X X X 100'000
6. Klima -
6 [T [ 1]
7. Sanitar 175'000
7.1 |Warmwasseraufbereitung 20 X X X 175'000
7.2 |Warmwasserspeicher 20 X X X
7.3 |Wasserverteilung 20 X X X
74  |Abwasser 20 X X X
8. Elektro 65'000
8.1 Hauptverteilungen / Trassen 2019 X X
8.2  |Unterverteilung
8.3  |Gebaudeautomation X X In Zusammenhang mit Fassadensanierung vorsehen 40000
8.4 |Lichtinstallationen und Leuchten X X
8.5  |Notbeleuchtung und Installationen
8.6  |Brandmeldeanlage 2016 2 | X X X |Ertiichtigung 25'000
C) Sicherheitsthemen / Einhaltung Normen und Richtlinen 20000
SIA 358 (Gelander und Briistungen) X X X Treppengelander 2.0G - UG entspricht nicht der Norm 20'000
Absturzsicherung auf Dachern
Brandschutz/Planung X X X Brandmeldeanlage vorhanden, Korridordecken ersetzen -
Hindernisfreies Bauen X Personenlift vorhanden
X 1 rollstuhlgéngige Toilette vorhanden
D) Schadstoffe und Altlasten -
Asbestsanierung Wandplatten wurden positiv beprobt
X |Bei Sanierungsmassnahmen vorgéngige Prifung zwingend
E) Energie / Bauphysik -
[ [ [ T[] |
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Sekundarschulhaus Tomatenburg Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045
Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
nutz- | Zustand ;
dauer Ze;;rs:em, Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 3081%32?)20
Neubau 1980 +/- 40% inkl.
Attika 2004 | YA | ¥ ¥R - 16[6BPBIE 2 Grund MwSt,
Unterhaltsplanung X 1-5 Jahre 20'000
X 6 - 25 Jahre 1'440'000
X > 25 Jahre 30'000

Wir empfehlen das Treppengeldnder zu ertiichigen (Norm SIA 358) und die brennbaren Deckenverkleidungen in den Korridoren zu entfernen.
Mittelfristig ist eine energetische Sanierung der Gebaudehdlle, mit Aussnahme des Attikageschosses, angezeigt.

Total Gebadudeunterhalt 2021-2045 1'460'000
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Sekundarschulhaus Tomatenburg Plane
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\Sekundarschulhaus Tomatenburg Fotodokumentation

Fassade 7 Fenster Attika Treppenhaus 2.0G - Attika

Treppenhaus OG Klassenzimmer OG

Klassenzimmer OG Schulkiiche EG
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Sekundarschulhaus Tomatenburg Fotodokumentation

Lager Schulkiiche EG Ausguss Korridor UG

Lehrerzimmer Unterrichtsraum

Heizung Heizverteilung
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Wehrdienstmagazin Reinhardweg

Adresse: Reinhardweg 3
3422 Kirchberg
Eigentiimerin: Gemeinde Kirchberg
Baujahr: 1989
Nutzung: Fachzimmer Gestalten, Primarschule
Zone: Z06N Schule/Feuerwehr

Stadtebauliche Situation/Situationswert

Nutzungswert

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Unterrichtsrdume sehr schlecht erschlossen

Bausubstanz

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ In einem guten Zustand

Energie

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Fernwarme geplant, Nachholbedarf bei Warmedammung

Gebaudetechnik

] T T [ | ko Wenig Nachholbedarf
Heizung Gas, Fernwarme ist in Planung, Warmeverteilung und -abgabe aus der Bauzeit
Sanitar Probeentnahme bei Wasserleitungen empfohlen
Liftung Keine
Solar/ PV Keine - Potential ware vorhanden

Raumstruktur

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Lange Erschliessungswege, Toiletten (iber Aussenraum erschlossen

Brandschutz

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Gasmeldeanlage vorhanden

Hindernisfreiheit
_ ‘ ‘ ‘ ‘ Kein Lift, keine rollstuhlgangige Toilette
samtliche Schulrdume in den Obergeschossen

Erdbebensicherheit
‘ ‘ ‘ ‘ \ \ Uberpriifung empfohlen

Schadstoffe

Chancen / Risiken
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Wehrdienstmagazin Reinhardweg (exkl. Zivilschutzanlage)

Grobkostenschatzung Gebaudeunterhalt 2021-2045

Nr. |Bauteil Jahr | Rest- | Baulicher Handlungsbedarf Kosten
S:l:,} Zustand Zejgsrem’ Notwendigkeit (Empfehlung / Zwingend) 3 Os1t()ar2“(j)2 0
1990 | Jahre | + [#-| - | 15 |625|>25| E Grund - 40% inkl
Mwst.
A) Zustand Gebaude
1. Tragwerk 10'000
11 Fundation 120 | X
1.2 |Tragende Aussenwénde 120 | X
1.3 |Tragende Innenwande 120 X X X Risse an Innenwanden 10'000
14  |[Stitzen 120 | X
15 |Decken 120 | X
2. Gebaudehiille 350000
2.1 |Wénde gegen Erdreich 120 | X
2.2 |Aussenwande Dach- und Obergeschoss 20 X X Aussenwande 8 cm geddmmt, nachddmmen 120'000
2.3  |Fenster 5 X| X[ X Fenster z.T. sanierungsbediirftig 80'000
24  |Dach 20 X X Dachsanierung inkl. Nachbessern Dadmmung 120'000
25 |Decke i. EG X Fehlende D&mmung erganzen 30'000
3. Innenausbau 75'000
3.1 |Schutzrdume X
32  |Wehrdienstraume X
3.3  |Klassenzimmer X X Sanierung der Oberflachen 50'000
34  |Toiletten X X Sanierung 20'000
35 |Gang/ Treppe X X 5'000
B) Zustand Gebaudetechnik - HLKSE
4, Heizung 60'000
41  |Wérmeerzeugung 2020 X X X Ersatz Gasheizung durch Fernwarme geplant
42  |Wérmespeicher
4.3  |Warmeverteilung 20 X X Leitungen gedammt 60'000
44  |Wérmeabgabe 20 X X Konvektoren
5. Liftung -
51 |Zu-/Abluftanlage ‘ ‘ ‘ Keine vorhanden
6. Klima -
6.1 Klimagerate ‘ ‘ ‘ keine vorhanden
7. Sanitar 10'000
7.1 |Kalt-Warmwasser-Zirkulationsleitungen 20 X X X gedammt 10'000
7.2 |Schmutzwasserleitungen 20 X
7.3 |Regenwasserleitungen 20 X X
74 |Kaltwasserverteiler 20 X
8. Elektro 50'000
8.1 Hauptverteilungen / Trassen 20 X 20'000
8.2 |Unterverteilung 20 X
8.8  |Gebaudeautomation Nicht vorhanden
8.5 |Lichtinstallationen und Leuchten 0 XX X Sollten ersetzt werden 30000
C) Sicherheitsthemen / Einhaltung Normen und Richtlinen 163'000
SIA 358 (Gelander und Briistungen)
Absturzsicherung auf D&chemn Keine vorh., in Zusammenhang mit Dachsanierung erstellen
Brandschutz/Planung
Hindernisfreies Bauen X X | X Kein Lift vorhanden, Fassadenlift 160'000
Erdbebensicherheit X X Wir empfehlen eine Uberpriifung durch einen Statiker 3000
D) Schadstoffe und Altlasten 2'000
IAsbestsanierung | ’ ‘ I X ‘ I ISchadstoffscreening und Massnahmenkatalog empfohlen I 2'000
E) Energie / Bauphysik -
| | HEEEEEN |
Unterhaltsplanung | X 1-5 Jahre 115'000
X 6 - 25 Jahre 445'000
X] > 25 Jahre 1600000
Wir empfehlen ein Schadstoffscreening und eine Uberpriifung der Statik (Erdebebsicherheit) durchfiihren zu lassen.
Die Fenster sind zum Teil sanierungsbediirtig. Wir raten bei einer Fenstersanierung vorgéngig ein Sanierungskonzept zu erstellen.
Total Gebaudeunterhalt 2021-2045 560'000
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Wehrdienstmagazin Reinhardweg
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Wehrdienstmagazin Reinhardweg Fotodokumentation

Fassade / Dachaufsicht Raum DG

Lukarne DG Holzfenster aussen

Korridor 1.0G Risse (iber Tirsturz Korridor

Klassenzimmer
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Wehrdienstmagazin Reinhardweg Fotodokumentation
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Fallstrang Heizung Heizverteiler
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Schulhaus Biitikofen Ubersicht
Adresse: Biitikofen 23
3422 Kirchberg

Eigentiimerin:
Baujahr:
Nutzung:

Zone:

Gemeinde Kirchberg
1966
2 Kindergarten-, 1 Mischklasse

Ausserhalb Bauzone

Stadtebauliche Situation/Situationswert

Eigenstandiges, zweigeschossiges Gebaude

Nutzungswert

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Kleine Anlage mit verhaltnissméassig hohem Aufwand
Bausubstanz

\ \ \ \ \ Rohbau in relativ gutem Zustand, aufgelaufener Unterhalt
Energie

Dach und Fassade ungedammt, Olheizung von 1988

Gebaudetechnik

Doppelverglaste Fenster (Gang) und 2-fach-Verglasung der 1. Generation (Klassenzimmer)

T ] Elektro Nachholbedarf
Heizung Olheizung, hat ihr Lebensende erreicht
Sanitér Probeentnahme bei Wasserleitungen empfohlen
Liiftung Nicht vorhanden
Solar/ PV Keine - Potential ware vorhanden
Raumstruktur
‘ ’ ‘ ‘ ‘ Fixe Zimmertrennwande, Klassenzimmer 63 m2
Brandschutz

Hindernisfreiheit

Kein Lift, keine rollstuhlgangige Toilette, Zugang uber Treppe, Halbgeschosse

Erdbebensicherheit

Uberpriifung empfohlen

Schadstoffe

Erhérterter Verdacht, Schadstoffscreening empfohlen

Chancen / Risiken

‘ ‘ Erhalt ‘ ‘Verkauf

Schlechtes Verhaltnis Nutzflache/Bodenfléche, Sanierung und Aufstockung ist mit enormem Aufwand verbunden

Bei Nutzungsénderung Zonenkonformitét (ausserhalb Bauzone) priifen
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Schulhaus Biitikofen Fotodokumentation

Fassade Gedeckter Haupteingang/Pausenbereich

WC EG Treppenhaus

Klassenzimmer EG Fenster Klassenzimmer EG
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Schulhaus Biitikofen Fotodokumentation

Waschtisch mit Plattenschild Korridor UG

Heizung Wasserinstallation
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