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1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Rimmobas Anlagestiftung ist Eigentimerin der Parzellen GS 5436, 5437 und 5466
zwischen der Schillsselstrasse im Norden und der Baslerstrasse im Stiden von Umi-
ken, Gemeinde Brugg. Auf dem nérdlichen Teil wurden 1997, 80 Wohnungen, 4 % und
5 % Zimmerwohnungen, mit einer Einstellhalle fur alle drei Etappen gebaut.

Der stidliche Teil des Areals zwischen den Wohnbauten und dem Bahndamm wird
Zurzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Rimmobas Anlagestiftung, vertreten durch die Swiss Finance & Property AG, be-
absichtigt, abgestltzt auf einer Marktanalyse von Colliers, auf dem stidlichen Teil des
Areals, den Bau von 2 %2 und 3 %2 Zimmerwohnungen in einem tieferen Mietzinsseg-
ment.

Unter Ausnutzung eines Arealiberbauungsbonus von 0.15 (Erhdhung der AZ von 0.45
auf 0.60) sollen auf den Parzellen 5437 und teilweise 5436 rund 2'700 Quadratmeter
Wohnflache (aGF) entstehen.

Far die Festlegung von Art und Mass der Nutzung gilt grundsétzlich die Bau- und Nut-
zungsordnung (Zone W2b) von Umiken.
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For die Gemeinde Brugg ist es wichtig, dass das Grundstlick einen Mehrwert fir Umi-
ken erhalt. So wurde in der Vorbereitungsphase, die Méglichkeit ausgelotet, im Westen
der Uberbauung ein Doppel-Kindergarten zu realisieren.
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Phase 1

Anonymitat
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Phase 2
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Wichtige Ziele des Projekt-
wettbewerbs

Veranstalterin

Verfahrensveriretung und Organi-
sation
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1.2 Zielsetzung des Gesamtverfahrens

Im Projektwettbewerb im Einladungsverfahren wurde ein Planungsteam bestehend aus
einem Architekt und einem Landschaftsarchitekt gesucht, welche ein Uberzeugendes
und wirtschaftliches Wohnbauprojekt als Erganzung des bestehenden Quartiers ent-
werfen,

Die Phase 1 des Projektwettbewerbs wurde anonym durchgefthrt.

Im Anschluss soll das Wettbewerbsprojekt Gberarbeitet und mit der Baubehdrde zur
Realisierung des Arealbonuses abgestimmt werden.

Mit einer Generalunternehmer-Submission wird eine Generalunternehmung gesucht,
welche eine hochwertige und wirtschaftliche Wohnliberbauung realisiert.

1.3 Aufgabenstellung

Um eine ausgezeichnete Anbindung des Projektes in die Umgebung sicherzustellen,
mussten die angefragten Architekten mit einem Landschaftsarchitekten ein Planerteam
bilden.

Zielsetzungen:

_ eine eigenstandige Erganzung des Quartiers mit einem vielfaltigen Wohnungsmix
und Identitétsmerkmale.

_ die Architektur und die Freiraumgestaltung sollen das Gefiihl von Gemeinschaft
fordern.

_ nachhaltige Gebsude sowie nachhaltige Bewirtschaftung, welche den Kennwerten
des Minergie-Eco Standards oder dergleichen entsprechen.

_ Gleichwertig wie die Innen- und Aussen-Raumqualitdten ist das Erreichen der wirt-
schaftlichen Randbedingungen; attraktives Wohnangebot welches sich bei einer
Nettorendite von 5% an das tiefere Mietzinssegment richtet.

2. Verfahren

2.1 Veranstalterin und Organisation

Rimmobas Anlagestiftung Grenzacherstrasse 124, 4058 Basel
vertreten durch

Swiss Finance & Property AG, Seefeldstrasse 275, 8008 Zlrich

Basler & Hofmann AG, Ingenieure, Planer und Berater
Forchstrasse 395, 8032 Zlrich

Gilbert Chapuis

Telefon (direkt): 044 387 13 82

E-Mail: gilbert.chapuis@baslerhofmann.ch
Stellvertreterin: Zuheyla Kozan

Telefon (direkt); 044 387 14 60

E-Mail: zueheyla kozan@baslerhofmann.ch
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Sachpreisrichter
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Moderation

Eingeladene Blros

Bildung der Planerieams

Preise, Entschidigung

Termine
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2.2 Preisgericht und Experten

Sachpreisrichter:
_ Dr. Frank Dietler, Rimmobas Anlagestiftung, Vorsitz Projekleingabe
_ Christoph Saxer, Rimmobas Anlagestiftung
_ Thomas Prajer, Swiss Finance & Property AG, Beauftragter der Rimmobas

_ Peter Ess, Dipl. Architekt FH / SIA

_ Peter C. Jakab, Architekt BSA SWB

_ Rita ien, Landschaftsarchitektin HTL
_ Kurt Schenk, Dipl. Architekt ETH / SIA

_ Lars-Heinz Scherrer, Leiter Planung und Bau, Bauamt Brugg
_ Baukostenplanung Ernst AG, Basel Vorpriifung
_ Gilbert Chapuis, dipl. Architekt ETH SIA, NDS Stadtebau, Basler & Hofmann AG

2.3 Teilnehmer
Zum Projektwettbewerb wurden einvernehmlich durch das Preisgericht funf
Architekturblros eingeladen (alphabetische Nennung):

_ Flubacher — Nyfeler + Partner Architekten, Basel

_ Ladner Meier Architekten, BSA, SIA, Zlrich

_ Wyss + Santos Dipl. Architekten M. Arch / HTL GmbH, Basel
_ Slik Architekten GmbH, Zrich

_ 2Zwimpfer Partner Architekten, Basel, Zirich

Partnerschaften mit Landschaftsarchitekten sind verbindlich.

2.4 Preise und Entschidigung
Die Gesamtsumme betragt CHF 85'000.- inkl. MWST. Sie wird gleichmassig ({je CHF
17'000.-) an die 5 Teilnehmenden ausgerichtet.

25 Termine
_ Konstituierende Jurysitzung, 22.11.2012
_ Versand der Unterlagen, 13.03 2013

_ Schriftliche Beantwortung, 22.04.2013 Jurerungsabiaut
_. Abgabe der Plane, 14. Juni 2013
_ Abgabe der Modelle, 21. Juni 2013
_ Jurierung, 25. Juni 2013
_ Ausstellung, 23. August 2013
Erster Rundgang

Wohnlberbauung Umiken 4

3. Vorpriifung

3.1 Projekteingabe

Am Abgabedatum vom 14.06.2013 wurden alle Projekte mit den folgenden Kennworten
(alphabetische Nennung) fristgerecht eingereicht. Ebenfalls fristgerecht erfolgte die
Abgabe der Modelle am 21.06.2013.

_ Complément

_ Hinter den sieben Gleisen
_ T3Mm

_ TEE

_ Umminghofun

3.2 Vorprlfung

Die Uberprtfung auf Vollstandigkeit, Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, sowie
Programmbestimmungen wurden im Rahmen der Vorprifung von Basler & Hofmann
durchgefihrt.

Der Vorpriifungsbericht wurde von Basler & Hofmann sowie mit der UnterstOtzung der
Abteilung Planung und Bau, Stadt Brugg, fur die Festlegung der Grenzabstande er-
stellt. Ernst Baukostenplanung AG prfte alle Projekte hinsichtlich ihrer Wirtschattlich-
keit.

Die Vorprifenden stellen fest, dass alle Projekte kleinere Méngel! hinsichtlich der Ein-
haltung des Mehrl&ngenzuschlages aufweisen. Dennoch empfehlen sie, dass aufgrund
der eingereichten Unterlagen alle Projekte zur Beurteilung zugelassen werden sollten.

Die Resultate der Prufung der Projekte und der Vergleich der Projektinhalte mit den
Rahmenbedingungen des Programms unter Berlcksichtigung der Fragebeantwortung,
wurde in einem wertungsfreien Vorprufungsbericht, dem Preisgericht abgegeben.

4. Jurierung
Die Jurierung erfolgte am 25. Juni 2013 in Zurich Rehalp, bei Basler & Hofmann AG.

Nach der Prasentation des Vorprifungsberichts erfolgte ein erster Beurteilungs-
rundgang nach folgenden Kriterien:

_ Ortsbauliche Eingliederung, Stédiebau

_ Architektonisch-gestalterische Qualitat

_ Aussenraumkonzept, Fussgangererschliessung

Aufgrund dieses ersten Rundganges wurden zwei Projekte ausgeschieden (alphabeti-
sche Nennung):

_ Hinter den sieben Gleisen

_ Umminghofun



Basler & Hofmann Wohniiberbauung Umiken 5 Basler & Hofmann Wohniiberbauung Umiken

Zweiter Rundgang Vor dem zweiten Rundgang wurden die Ergebnisse der Kostentberprifung durch Ernst 6. Genehmigung
Baukostenplanung AG intensiv beraten und die Wirtschaftlichkeit als zusatzliches Krite-
rium, neben der vertieften Beurteilung der bereits oben aufgefithrten Kriterien, aufge- Das Preisgericht hat den vorliegenden Bericht gepruft und gutgeheissen, was die Mit-
nommen. Die Beurteilung erfolgte somit nach folgenden Kriterien: glieder mit den nachfolgenden Unterschriften bestatigen:
_ Ortsbauliche Eingliederung, Stadtebau Zurich, 13. August 2013

_ Architektonisch-gestalterische Qualitat

_ Aussenraumkonzept, Fussgéngererschliessung

_ Nutzungsflexibilitét, Wohnungsqualitat —_— A A e

- Wirtschaftlichkeit Sachpreisrichter Dr. Frank Dietler f -

Kontrollrundgang Nach Abschluss des zweiten Rundganges erfolgte ein Kontrollrundgang. Es wurden
keine neueren Erkenntnisse gemacht, so dass das Preisgericht die Formulierung der
Empfehlungen zum Projekt mit dem Kennwort Complément vornehmen konnte. Das

Preisgericht beschloss auf eine Rangierung zu verzichten, dennoch sollen alle Projekte /A
mit einer schriftlichen Beurteilung gewurdigt werden. Christoph Saxer

5. Empfehlungen des Preisgerichtes (
5.1 Wirdigung

. . - . . . Thomas Prajer
Das Preisgericht und die Vertreter der Veranstalterin danken allen Projektteams fir die

intensive Auseinandersetzung mit der Aufgabe, die geleistete Arbeit und die qualitats-

vollen Beitrége. Jf /L/M /Q/V]

5.2 Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Empfehiung Das Preisgericht empfiehlt der Veranstalterin einstimmig das Projekt mit dem Kennwort
Complément unter der Berlicksichtigung der Hinweise im Projektbeschrieb zur Weiter-
bearbeitung und Ausfithrung.

Fachpreisrichter Peter Ess

Dabei sind die nachfolgenden Punkte speziell zu beachten: Rita lllien Miller
_ Das Einhalten der Grenzabsténde muss prioritir behandelt werden, ebenso die Ein-

haltung samtlicher Bauvorschriften, dies als Voraussetzung fUr die Erteilung eines

AZ-Bonuses. (3

_ Die Gestaltung der Umgebung insbesondere des Wegnetzes und des Ubergangs / ) u M m
zum Freiraum des Doppelkindergartens.

_ Die Grundrisse, Grésse der Wohnungen, teilweise der Orientierung ist zu Gberpri-
fen, um die geforderte Wirtschaftlichkeit zu erreichen.

Peter C. Jakob

Kurt Schenk 5 ';' )
Moderation Gilbert Chapuis Z,«,_ L (A /E'\\

Vertffentlichung und Ausstellung  Eine &ffentliche Ausstellung aller beurteilten Entwdrfe ist am 23, August 2013 vorgese-
hen. Das Ergebnis des Projekiwettbewerbes und Angaben zur Ausstellung werden der
Tages- und Fachpresse bekanntgegeben.
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Couvert6ifnung

Architektur

Landschaftsarchitektur

Architektur

Landschafisarchitekt

Architektur

Landschaftsarchitekt

Architektur

Landschaftsarchitektur

Schallschutzstudie
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7. Couvert6ffnung

Nach der Beschlussfassung Uber die Empfehlung zur Weiterbearbeitung werden die

Verfassercouverts gedffnet:

7.1 Complément

Zwimpfer Partner Architekten Basel, Zirich
Hardstrasse 43

4052 Basel

Grand Paysage Landschaitsarchitektur Guterstrasse 213
4053 Basel

7.2 HINTER DEN SIEBEN GLEISEN
wyss+santos

Dipl. Architekten M. Arch/HTL GmbH
St. Johanns-Vorstadt 62

4056 Basel

Mark Dole

Master of Landscape Architecture, GSD
Martinsgasse 13

4051 Basel

7.3 TEE

Ladner Meier Architekten BSA SIA
Grubenstrasse 37

8045 Zlrich

Planikum GmbH

Landschaftsarchitektur und Umweltplanung SIA BSLA SVU IAKS

Hénggerstrasse 6
8037 Zurich

74 T3M

SLIK Architekten GmbH
Birmensdorferstrasse 55
8004 Zurich

Neuland Architekturl.andschaft GmbH
Béackerstrasse 9

8004 Zurich

HL - Technik AG

Grabenstrasse 11

8200 Schaffhausen

Basler & Hofmann

Architektur

Landschafisarchitektur
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7.5 Umminghofun

Flubacher — Nyfeler + Partner architekten
Birsigstrasse 122

Postfach

4011 Basel

Fahrni und Breitenfeld
Landschaftsarchitekten BSLA
Birsstrasse 16

4052 Basel
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8. Beschreibung der Projekte

Im Folgenden werden die funf Projekte mit einem Beurteilungstext gewlrdigt. Das Sie-
gerprojekt mit dem Kennwort Complément von Zwimpfer Partner Architekten Basel,
Zorich wird als erstes Projekt dargestellt. Alle weiteren Projekte folgen in alphabeti-
scher Reihenfolge.

8.1 Complément

Abb. 1 Modslifoto, Situation

Die Projektverfasser nehmen Bezug zum norddstlich bereits bestehenden, hofartigen
Siedlungsteil. Mit einem gestaffelten Bauké&rper bilden sie eine gut nachvollziehbare,
analoge Gebdudefigur mit differenzierten und spannungsvollen Aussenrdumen. Durch
die horizontal und vertikal versetzten Geb&udeteile wird eine wohltuende und mass-
stébliche Eingliederung in die vorhandene Situation erreicht, Die konsequent vorge-
schlagene Hauptausrichtung und Staffelung der drei Wohnteile in stddstlicher Richtung
zum Fluss Gberzeugt. Damit wird eine nicht zwingende Bezugnahme zur Strasse und
zum Bahndamm — und damit zu den stérenden Larmquellen vermieden. Dank der tiefer
gesetzten Baukdrper und Unterbrechung bzw. Staffelung der Attika, profitiert die heuti-
ge ndrdlich gelegene Gebaudezeile von talseitigen Durchblicken.
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ot
Abb. 2 Grundriss EG

Mit einem Treppenhaus werden je drei Wohnungen tkonomisch erschlossen. Durch
das Versetzen der Teilbaukarper erhalten alle Wohn- und Schiafrdume eine optimale
Orientierung, und zwar ohne Nordzimmer. Die eher unglnstig, nordwestlich ausgerich-
teten WG - Wohnungen werden durch die durchgehenden Wohnk{ichen befriedigend
aufgewertet. Der gestalterische Ausdruck der Fassaden ist zeitgem&ss und mit der
weissen Farbe erfrischend. Die Visualisierungen versprechen eine vielféltige und span-
nungsvolle Wohnatmosphare im Innen- und im Aussenbereich. Der heutige, eher
stimmungslose Siedlungsort wird mit der neuen Architektursprache des Neubaukdrpers
deutlich aufgewertet,

Mit der funktionell zugeschalteten WG — Kleinwohnung im Nordwesten, entsteht fr die
Normalwohnung die erwlinschte Nutzungsflexibilitat, die Verinderungen fGr die kinti-
gen Bewohnerinnen und Bewohner zul#sst. Damit kann der Nutzungswandel chne
grosse Umbaumassnahmen gut aufgefangen werden. Der vorgeschlagene kompakte
Gesamtbaukdrper, die tkonomische Erschliessung der Wohnungen, die einfache
Grundriss- und Fassadengestaltung deuten klar auf eine wirtschaftlich optimale L&sung
hin. Bestechend ist bei diesem Projekt die selbstbewusste und identitétsstiftende Archi-
tektur, die das bereits Vorhandene trotzdem respektiert. Gesamthaft stellt das Projekt
einen Uberzeugenden Beitrag zur Aufwertung des Ortes und zu der im Programm ge-
forderten Wohnqualitat dar.
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Abb. 3 Visualisierung

Aussenraumkonzept / Fussgédnger

Aus der eigenstandigen Setzung des Baukdrpers entstehen auch eigenstandige Aus-
senrdume. Der Innenhof untergliedert sich in drei Bereiche: In der Wiese wird die locke-
re Baumbepflanzung der bestehenden Siedlung auf lobenswerte Weise weitergefihrt.
Die Vorzone der neuen Bebauung will Gber Rabatten mit hohen Stauden und Grasern
Privatsph#re schaffen, Form und Grésse wirken aber noch willkGrlich und ein wenig
kraftlos. Um ihre Wirkung zu entfalten, mUssten die Rabatten als kraftvollere Elemente
erscheinen. Es misste beispielsweise lberprift werden, sie vollflachig bis an das Ge-
b#ude zu ziehen und so auch einen klareren Umgang mit den Hauseingangen zu fin-
den. Auch ist zu berlicksichtigen, dass diese Pflanzflachen nur mit der Bereitschaft zur
ndtigen Pflege funktionieren kénnen.

Hauptelement des Hofes ist die doppelte Wegefuhrung. Diese parallele Erschliessung
erfillt inre Funktion, erfordert aber sehr viel Raum und macht den Umgang mit den
Héhen unnotig kompliziert.

Im sidlichen Gartenbereich ist die gewellte Topographie ein gangbarer Weg zur akus-
tischen wie optischen Abgrenzung. Die geb&udenahen Hugel sind in diesem Kontext
aber zu hinterfragen, verstellen sie doch hier eher den Raum — genau dort, wo Potenti-
al fur die fehlenden durchgéngigen Freiflachen bestiinde.

Grundsatzlich ist das Aussenraumkonzept zu scharfen, rédumliche Qualitaten und At-
mosphdaren sind klarer herauszuarbeiten. Weniger, dafur kraftvollere Elemente und
R&ume waren hier wohl mehr und mlssten das Ziel einer Weiterbearbeitung sein.

Basler & Hofmann
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8.2 HINTER DEN SIEBEN GLEISEN

Meodalifoto, Situation

Der ortsbauliche Ansatz zeichnet sich durch zwei unterschiedlich strukturierte Gebédu-
dekomplexe aus. Die vier aneinander gereihten Nord-Sd orientierten Wohnhauser im
Osten des Areals, nehmen rechtwinklig Bezug zur Baslerstrasse und weisen eine par-
zellenartige Langsstruktur mit durchgehenden, als Terrassen ausgebildeten Zwischen-
zonen auf. Die eher zufallig angeordneten - und mit einem Erschliessungselement
verbundenen - drei Wohnhauser im Westen des Areals, drehen sich vom Bahndamm
ab und sind entsprechend unterschiedlich orientiert.

Grundriss EG

Die Vorschlage dieser zwei unterschiedlichen Weohnstrukturen vermag in mancher
Hinsicht das Beurteilungsgremium nicht zu Gberzeugen. Beim westlichen Komplex
werden fur die Wohnungen - bezlglich Einsicht und Aussicht - gravierende Nachteile
eingehandelt. Beim Ostteil wirken die - auf jedem Geschoss dazwischen gespannten —
Terrassenzonen bezlglich Besonnung, Privatheit und Schallproblematik (R6hreneffekt)
unattraktiv und beztiglich der erwinschten ,Durchléssigkeit und Bewegung* fraglich.
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Die Grundrisse im Ostteil sind generell einfach und zweckmassig ausformuliert. Die
stirnseitige N&he der drei Geb&ude im Westen ist bezlglich der gegenseitigen Ein-
sichtsmaglichkeiten problematisch. Das feingliedrige Gestaltungskonzept der Fassaden
ist denkbar aber relativ aufwéndig. Mit der vorgesetzten Lamellenstruktur wird zwar in
den Fassaden eine angenehme Massstablichkeit erzeugt, die jedoch ein unruhiges
Gesamtbild erzeugt. Im Westen der Anlage fehit der Nachweis, wie der geplante Kin-
dergarten mit seinem entsprechenden Aussenraum situiert werden kann.

Das interne Erschliessungskonzept der beiden Siedlungsteile ist relativ ungeeignet, um
die erwlinschte Nutzungsflexibilitat ohne gréssere Umbaumassnahmen sicherzustellen.
Die Treppenhduser im Ostteil sind Zudem ungenlgend belichtet (Tageslicht).

Die gewahite Architektursprache und die flachenintensive inteme Erschliessung haben
seinen Preis. Die Kostentiberpriifung hat aufgezeigt, dass das Projekt als relativ teuer
beurteilt werden muss. Gesamthaft wird der Versuch, fur den Ort eine vielféitige und
spannungsvolle Architektur vorzuschlagen, vom Beurteilungsgremium durchaus positiv
bewertet. Aufgrund der aufgezeigten Mangel wurde allerdings das Projekt bei der Beur-
teilung nicht mehr weiter untersucht.

Visualisierung

Aussenraumkonzept / Fussginger

Der Entwurf untergliedert den Aussenraum stark in private, halb-private und &ffentliche
Zonen. Die Zonierung wird mit aufwandigen Erdmodellierungen erzeugt, die ortsfremd
und kinstlich wirken. Ahnlich wie in einer Reiheneinfamilienhausanlage trennen Mau-
erscheiben die einzelnen Garten-Kompartimente. Die Situierung der Baukdrper fordert
eine intensive Erschliessung. Die wenig effiziente Anlage dieser Erschliessung zersplit-
tert den Raum. Die entstehenden Einzelfli&chen bergen das Risiko, zu Restflachen zu
werden. Die B4ume entlang der Bahnlinie bilden zwar optisch einen sinnvollen Ab-
schluss in diese Richtung, das von den Verfassern erklérte Ziel des Larmschutzes
kénnen sie aber wohl nicht erflllen. Das Gestaltungskonzept vermag in gestalterischer
wie in funktionaler Sicht nicht ganz zu Gberzeugen.

Baslar & Hofmann
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8.3 TEE

Abb. 4 Modellfoto, Situation

Die Projektverfassenden schaffen mit einer abgewinkelten Grossform einen an dieser
Stelle denkbaren Gegenpol zu dem kleinstrukturierten vorhandenen Bebauungsmuster.
Der parallel zur bestehenden Siedlung angeordnete Léngsbau schafit in der Mitte des
Gebdudes zwar die gewiinschte Distanz zur Strasse und zur Bahn, stdsst aber an den
jeweiligen Enden empfindlich nahe an diese Larmquellen. So ist auch das Abknicken
des westlichen Geb&dudeendes noch ndher hin zum Bahndamm nicht nachvollziehbar.
Adaquat zum langgezogenen Gebaude wird mit einer horizontalen Ausprégung der
Fassaden und der ausgeprégten Schichtung der Geschosse eine folgerichtige Architek-
tursprache gewdhit. Was zum Baukdérper passt wirkt allerdings fir diesen Ort eher
schon zu stadtisch.

Abb. § Grundriss EG

Die durchgehenden Wohnungen sind gut und rationell organisiert, bedingen aber ins-
gesamt funf Treppenhduser. Die starke Nord-Stid-Ausrichtung des Gebéudes fuhrt
zudem 2u relativ vielen ausschliesslich nach Norden orientierten Zimmern. Hinzu
kommt im 2. Obergeschoss gar eine reine Nordwohnung.
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Der kompakte Baukdrper, die Schottenbauweise und die innenliegenden und systema-
tisch angeordneten Sanitérrdume wirken sich positiv auf die Erstellungskosten aus.
Insgesamt kann von einer guten Wirtschaftlichkeit ausgegangen werden.

Positiv bewertet wird beim vorliegenden Entwurf der Versuch mit einer Grossform eine
zeitgemasse Antwort auf die vorhandene Bebauungsstruktur zu finden. An zu vielen
Punkten Iasst sich dieses Konzept aber nicht Gberzeugend und gewinnbringend umset-

zen,

Aussenraumkenzept / Fussgénger

Die Setzung des Neubaus schafft einen grossztgigen, stimmigen Hofraum, der eine
klare Aufwertung der bestehenden Situation mit sich bringt. Gut proportionierte Gran-
flachen gliedern die platzartige Hofgestaltung, ihre Bepflanzung mit Stauden und
Strauchern ist der Situation angemessen. Die Eichengruppe wird zu einem starken
Zeichen und Zentrum im Hof heranwachsen. Verschiedene Alters- und Nutzergruppen
finden im Hof gleichermassen ihren Raum. Ein ebenerdiges Wegenetz erschliesst die
beiden Wohneinheiten.

Der stdliche Bereich ist parkartig gestaltet. Durch bewegte, von einem lockeren Baum-
hain beschattete Gelandeformen filhrt ein geschwungener Weg. Grundsatzlich ist die
Gelandemodellierung zu begriissen, mtsste jedoch sehr subtil umgesetzt werden, um
zu verhindern, dass die Hugel den Ort verstellen. Ungeltst ist der westliche Bereich,
der Ubergang zwischen Siediung, Parkierung und Spielwiese. Dieser Ort ist noch nicht
stimmig ins Gesamtkonzept eingebettet und musste im Falle der Umsetzung iberarbei-
tet werden.

Insgesamt ist die Aussenraumgestaltung ein wertvoller Beitrag zur neuen Identitat des
Ortes, misste aber in einem weiteren Arbeitsschritt raumlich wie gestalterisch prazisiert
und auf die grundlegenden Qualitadten fokussiert werden.

} T
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Abb, 7 Modellfoto, Situation

Der Entwurf T3M orientiert sich bei der Setzung der Gebaude nicht an den Zeilenbau-
ten des Bestandes sondern nimmt Bezug auf den dstlich gelegenen Bauktrper und
ergénzt diesen mit drei Neubauten. Dieser Ansatz wirkt im ersten Moment plausibel
und logisch. Es wird auf eine Durchlassigkeit des Areals in Nord-Std-Richtung gesetzt
um dadurch fir die obere Bauzeile eine Transparenz zu verschaffen. Bei ndherer Be-
trachtung stellt sich allerdings heraus, dass diese Durchblicke eingeschrankt sind. Ins-
besondere die dstliche Liicke gibt den Blick auf die wenig attraktive Bahnunterfihrung
frei. Zudem ist anzunehmen, dass die Offnungen auch den Strassenldrm weit ins Inne-
re der Siedlung dringen lassen.

!
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Abb. 8 Grundriss EG

Die entwickelten Wohnungstypen innerhalb der dreiblndigen Anordnung sind fiir die
Hauser B und C optimiert und stimmig. Insbesondere das leichte Versetzen dieser
Baukorper fuhrt dazu, dass die Balkone jeweils optimal an den Nachbarbauten vorbei
eine Weitsicht erhalten. In dieser Hinsicht ist das Haus A weniger privilegiert, sind doch
da die Ausblicke an die Breitseite des Nachbargebdudes oder zur Unterfihrung gerich-
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tet. Die Grundrisse sind vielfaltig und mehrheitlich von guter Qualitét. Mangel erweisen
sich da, wo bei der Wohngemeinschaft der Balkon nur Ober die Individualzimmer er-
reichbar ist oder ein Schiafzimmer nur Gber einen ,Parcour”, ausgehend vom Vorplatz,
vorbei an der Kichenfront, diagonal durchs Wohnzimmer, erreicht werden kann.

Die drei Baukorper in sich sind sehr kompakt und mit nur drei Treppenhadusern rationell
organisiert. Dennoch ergibt sich eine relativ grosse Geb&udeabwicklung, was sich auf
die Erstellungskosten auswirkt. Kostenglnstig ist das Anschliessen der Hauseingange
direkt an das bestehende Wegenetz.

Der Beitrag hat die Diskussion tber die Vor- und Nachteile der verschiedenen stadte-
baulichen Konzepte befruchtet und zu einer differenzierten Betrachtung der An-
spruchsvollen Ausgangslage gefuhrt. Schlussendlich hat sich gezeigt, dass die Anord-
nung der Baukdrper diesem Ort nicht in optimaler Weise gerecht werden kann.

Abb. 9 Visualislerung

Aussenraumkonzept / Fussgdnger

Das Konzept der Freiraumgestaltung orientiert sich am Bestand und ergénzt dessen
Strukturen.

Selbstverstandlich und effizient werden die Neubauten Uber den bestehenden, zentra-
len Weg erschlossen. Mit seinen Aufweitungen an beiden Enden, dem Spielplatz und
dem chaussierten Gemeinschaftsplatz, bietet der Weg gut situierten, nutzbaren ge-
meinschaftlichen Raum.

Die Neubauten sind sensibel in die Topographie des geschlossenen Gartens eingefgt,
die vorgeschlagenen Rampen und Hugelschittungen erftllen die gestalterischen und
funktionalen Anforderungen.

An ausgewshlten Stellen verdichtet die Gestaltung die Atmosphare durch markante
Baumsetzungen. Es entstehen Orte mit eigensténdiger Identitat. Die Bepflanzung ent-
lang der Parzellengrenze dagegen wirkt noch zu wenig prazise.

Die Aussenraumgestaltung ergénzt die Anlage zu einem Ganzen. Sie interpretiert die
Gesamtanlage klar als in sich geschlossenen, nach innen gerichteten Raum.

In der Gestaltung stehen funktionale Aspekte sichtbar im Vordergrund, an sinnlichen
Qualitaten fehlt es noch. Hier wére eine Verfeinerung notig.
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Abb. 10 Modelifoto, Situation

Der stédtebauliche Ansatz wird aus der Analyse des Quartiers entwickelt, so dient der
Querschnitt der bestehenden Hauser als Referenz. Die architektonische Transformati-
on entspringt aus dem Verschieben und Staffeln der Baukdrper in der Langsachse.
Die Gegentiberstellung zwei Hauserzeilen in unterschiedlichem Abstand bildet einen, in
Form und Grosse, attraktiven Hofraum. Dieses Projekt ist das Einzige, das in Anleh-
nung an die bestehenden Bauten mit einer Satteldachform operiert.

S

Abb. 11 Grundriss EG

Durch Staffeln und Verschieben werden vier Bauktrper generiert, zwei 2-geschossige
und zwei 3-geschossige. Die unterschiedlichen Grundrisse folgen diesem Grundmuster
nicht, sondern werden als Uberlagerung verstanden und ergeben eine attraktive Viel-
falt.

Die dussere Erscheinung ist zurlickhaltend gewahit. Die Ausbildung der Dachréume als
Kaltdach und Installationsraum fir die Liftung vermag leider nicht zu tberzeugen.
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Der Entwurfsansatz und die Grundrissdisposition wirken vielversprechend, dennoch 9. Zusammenfassung der Vergleichswerte Kosten / Ertrag

bleibt der architektonische Ausdruck zurickhaltend und die gewéhite Dachform schopft
das Potential nicht aus, deshalb wurde dieses Projekt bei der Beurteilung nicht mehr _
weiter untersucht. §
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Aussenraumkonzept / Fussgénger
Durch die Setzung der Neubauten entsteht ein hofartiger Aussenraum. Gegliedert wird r']
er durch die bestehende Gartenstruktur, die Erschliessungsfidchen und die Griinzonen E§ 2 2 S,E 2
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Raum- und Aufenthaltsqualitdten entstehen hier noch nicht. Auf der Siidseite der Neu-
bauten trennt eine Rasenfléche mit wenigen B&umen die privaten Zonen der Erdge- g 2 2 2 8 g
schosswohnungen nur rdumlich vom Bahndamm. Die ebene Fléche wird durch eine - é Eg 'ﬁ'g § gg 2 § Eﬁ
Gelandemauer gehalten. Der Aussenraum ist gesamthaft usserst zuriickhaltend ge- g . E g ;E 3
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