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Die Baugenossenschaft Siid-Ost mochte ein Angebot an Familienwoh-
nungen schaffen und dazu einen Ersatzneubau mit modernen Wohnun-
gen unterschiedlicher Grosse und geeigneten Begegnungszonen mit
Gemeinschaftsbereichen erstellen. Mit dem Ersatzneubau an der Obst-
haldenstrasse wird eine fiir das Quartier vertragliche Dichte angestrebt.
Dabei ist es nicht das primare Ziel die mogliche Ausniitzung einer Areal-
uberbauung voll auszuschopfen, sondern eine Siedlung mit hoher Wohn-
qualitat und attraktiven Aussenraumen zu erstellen.

Die Durchflihrung eines Studienauftrags mit acht eingeladenen Teams
sollte ein geeignetes und attraktives Projekt fiir das genossenschaftliche
Wohnen auf den Weg bringen. Der Bericht des Beurteilungsgremiums
dokumentiert diesen Weg bis hin zum ausgewahlten Projekt, welches
der Bauherrschaft zur Weiterbearbeitung und Ausfiihrung empfohlen

wurde.



Portrit der Baugenosenschaft Siid-Ost

Die Baugenossenschaft Siid-Ost ist eine gemeinniitzige, unabhingige Genossen-
schaft. Sie wurde vor siebzig Jahren gegriindet und zahlt heute rund 750 Woh-
nungen, hauptsachlich in Ziirich-Nord. Die Baugenossenschaft baut, verwaltet,
erwirbt und erneuert preisgiinstige Wohnungen von méglichst hoher Qualitat.
Mit ihrem Wohnungsangebot in attraktiven Wohnumfeldern fordert die Genos-
senschaft die nachbarschaftlichen Strukturen und den Gemeinschaftsgedanken,
ganz im Sinne von Wohnen und Begegnen.

Perimeter und Umgebung

Das Areal AF2439 mit einer Grundfldche von 5322 m? und das angrenzende Areal
AF2564 mit einer Grundflache von 1463 m? liegen im Wohngebiet in Ziirich-Affol-
tern. Die 20 Reiheneinfamilienhduser auf dem Grundstiick AF2439 entlang der
Obsthaldenstrasse und dem Erchenbiihlweg sollen im Jahr 2016 abgebrochen
werden. Auf dem dreieckférmigen Grundstiick AF2564 wird nur das Einfamilien-
haus mit dem Verbindungsbau riickgebaut, das Mehrfamilienhaus Erchenbiihl-
strasse 20 bleibt bestehen.

Das Grundstiick AF2566 siidlich des Primelwegs mit der Grundfldche von 2’062 m’
wird ebenfalls in den Perimeter der Arealiiberbauung miteinbezogen, die drei
Mehrfamilienhduser auf dem Grundstiick bleiben allerdings bestehen.
Abziiglich anrechenbarer Geschossflichen der bestehenden Bebauung auf
AF2564 (463.5 m?) und AF2566 (927.0 m?) ergibt sich eine theoretisch maximal
verfiigbare Ausniitzung auf dem Gesamtareal von 7456.50 m2.

Der Perimeter wird im Norden von der Obsthaldenstrasse begrenzt, welche pa-
rallel zur nordlich gelegenen Wehntalerstrasse verlauft. Im Westen wird der Pe-
rimeter vom Erchenbiihlweg begrenzt und in siidlicher Richtung schliessen sich
die Mehrfamilienhduser der BG Siid-Ost entlang der Primelstrasse an. Auf dem
Areal 6stlich des Bebauungsperimeters stehen die Reiheneinfamilienhduser der
BG Jungholz. Das Areal hat eine Hohendifferenz von ca. 4 Metern von der Obst-
haldenstrasse ansteigend in Richtung Siiden.

Aufgabe Studienauftrag

Auf dem Grundstiick der BG Siid-Ost werden die bestehenden Gebdude riick-
gebaut und es soll eine neue Wohnsiedlung erstellt werden. Im Rahmen dieses
Studienauftrages wurde ein stadtebaulich und architektonisch liberzeugender
Ersatzneubau fiir die Siedlung Obsthalde gesucht. Die Setzung sollte qualitative
Freirdume ermdglichen, welche die urspriingliche Idee der Gartenstadt ablo-
sen und entsprechend dem verdichteten Bebauungsmuster qualitdtsvoll gestal-
tet sind. Die Ersatzneubauten sollten sich typologisch und optisch mdglichst
harmonisch in die Nachbarschaft einfiigen. Die drei Mehrfamilienhduser der
BG Siid-Ost entlang der Primelstrasse und das Mehrfamilienhaus Erchenbiihl-
strasse 20 waren zwar nicht Gegenstand des Studienauftrags, waren aber in die
stddtebaulichen Uberlegungen miteinzubeziehen. Es wurde daher zwischen dem
Perimeter der Arealiiberbauung und dem Bebauungsperimeter unterschieden.
Fiir das Areal waren Neubauten in nachhaltiger Bauweise mit Wohnungen zu
planen, der Wohnungsspiegel sollte 3v2-, 4%- und 5Y%- Zimmer-Wohnungen
enthalten. Es sollten rdumlich gut gestaltete Grundrisse mit einem hohen Ge-
brauchswert geplant werden.



Fir jede Wohneinheit war ein privater, gut zu moblierender Aussenraum er-
wiinscht. Mit der Gestaltung der gemeinsam genutzten Aussenrdume sollte die
Wohnqualitdt zusatzlich aufgewertet werden. Eine sorgfaltige, qualitativ hoch-
wertige Gestaltung der Aussenrdume sowie eine Bezugnahme auf die umliegen-
den Bebauungen und Freirdume waren dabei zu beachten.

Ziele des Studienauftrags

Stddtebaulich, architektonisch und aussenrdumlich qualitdtsvolle und zeitge-
masse Neubauten.

Funktionale Grundrisse, die vor allem den Wohnbediirfnissen von Familien
mit Kindern gerecht werden und einen hohen Gebrauchswert besitzen.
Attraktive Kleinwohnungen fiir Ein- und Mehrpersonenhaushalte, die von
allen Generationen genutzt werden kénnen.

Ein wirtschaftlich vorbildliches Projekt, das niedrige Erstellungskosten sowie
einen kostengiinstigen Unterhalt gewéhrleistet.

Ein 6kologisch nachhaltiges Projekt, das den Minergie-P- ECO-Standard er-
reicht.
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Auftraggeberin und Art des Verfahrens

Die Baugenossenschaft Sid-Ost veranstaltete einen Studienauftrag auf Ein-
ladung, um Vorschlége fiir den Neubau einer Uberbauung mit Aussenraum in
Ziirich-Affoltern zu erhalten.

Es wurden 8 Architekturbiiros fiir die Teilnahme am Studienauftrag eingela-
den. Die Zusammenarbeit mit Landschaftsarchitektinnen und Landschaftsar-
chitekten war zwingend vorzusehen. Die mehrfache Teilnahme seitens Land-
schaftsarchitektinnen und Landschaftsarchitekten war nicht erlaubt.

Das Beurteilungsgremium behielt sich vor, im Falle nicht befriedigender L&-
sungsansdtze auf die Weiterbearbeitung zu verzichten. Das Beurteilungs-
gremium empfahl ein Projekt zur Weiterbearbeitung beziehungsweise zur
Ausfiihrung. Der Entscheid liber die Auftragserteilung zur Projektierung und
Realisierung liegt bei der Bauherrschaft, der Baugenossenschaft Siid-Ost.
Diese beabsichtigt, die weitere Projektbearbeitung entsprechend der Emp-
fehlung des Beurteilungsgremiums zu vergeben.

Grundlagen und Rechtsweg

Der Studienauftrag unterstand nicht dem o6ffentlichen Beschaffungswesen.
Der Studienauftrag orientierte sich an der Ordnung SIA 143.

Beurteilungskriterien

Fir die Beurteilung galten die unten stehenden Beurteilungskriterien. Die Rei-
henfolge entspricht keiner Gewichtung. Das Beurteilungsgremium nahm auf-
grund der aufgefiihrten Beurteilungskriterien eine Gesamtwertung vor.

Stadtebauliche Qualitat, Architektur und Landschaftsarchitektur
Funktionalitdt: Gebrauchswert der Uberbauung, Umsetzung Wohnungsspie-
gel und Ambiente

Gute Voraussetzungen fiir eine hohe Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Teilnehmerinnen und Teilnehmer

BDE Architekten GmbH, Winterthur in Zusammenarbeit

mit Balliana Schubert Landschaftsarchitekten, Ziirich

Zita Cotti Architekten AG, Ziirich in Zusammenarbeit

mit Manoa Landschaftsarchitekten GmbH, Meilen

EDELAAR MOSAYEBI INDERBITZIN ARCHITEKTEN AG, Ziirich

in Zusammenarbeit mit Hoffmann & Miiller Landschaftsarchitektur, Ziirich
LIECHTI GRAF ZUMSTEG ARCHITEKTEN, Brugg in Zusammenarbeit

mit Rotzler Krebs Partner Landschaftsarchitekten, Winterthur

Loeliger Strub Architektur, Ziirich (entschuldigt nicht teilgenommen)
Mirlo Urbano Architekten GmbH, Ziirich in Zusammenarbeit

mit Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau GmbH, Ziirich
Adrian Streich Architekten AG, Ziirich in Zusammenarbeit

mit Mavo GmbH, Ziirich

weber brunner architekten ag, Ziirich in Zusammenarbeit

mit Kuhn Landschaftsarchitekten, Ziirich



Beurteilungsgremium

Sachjury:
Urs Hauser, Prasident Baugenossenschaft Siid-Ost
Andrea Barben, Prasident der Baukommission Baugenossenschaft Stid-Ost
Rita Feurer, Geschéftsleitung Baugenossenschaft Siid-Ost
Christian Balsiger, Vizeprasident Baugenossenschaft Stid-Ost
René Geiser, Vorstand Baugenossenschaft Siid-Ost (Ersatz)

Fachjury:
Peter Ess, Architekt (Vorsitz)
Margrit Althammer, Architektin
André Schmid, Landschaftsarchitekt
Daniel Schmid, Amt fiir Stadtebau Stadt Ziirich
Daniel Minder, Architekt (Ersatz)

Experten:

Rainer Hofmann, Baurecht
Jorg Lamster, durable Planung und Beratung GmbH, Okologie und Nachhaltigkeit
Caretta Weidmann, Baumanagement AG, Kosten

Vorpriifung und Sekretariat:

Ina Hirschbiel Schmid, planzeit GmbH
Martin Schmid, planzeit GmbH



Vorpriifung

Das Team Loeliger Strub Architektur entschuldigte wahrend der Bearbeitungs-
zeit des Studienauftrags seine weitere Teilnahme.

Die sieben eingereichten Projekte wurden gemiss den Anforderungen des Pro-
gramms beurteilt, folgende Punkte wurden bei der Vorpriifung beriicksichtigt:

Termingerechtigkeit der eingereichten Projektunterlagen
Vollstandigkeit der eingereichten Projektunterlagen
Einhaltung Perimeter

Einhaltung der baurechtlichen Vorgaben und baupolizeilichen Vorschriften
Erfillung Raumprogramm und Funktionalitat
Betriebliche und funktionelle Qualitdten des Projekts
Anforderungen im Aussenraum

Konstruktion

Erschliessung und Parkplatze

Hindernisfreies Bauen

Wirtschaftlichkeit und Grobkostenvergleich
Nachhaltigkeit

Die Berichte der beigezogenen Experten zur Kostenermittlung und zur Nach-
haltigkeit wurden im Vorpriifungsbericht beriicksichtigt. Die Vorpriifung be-
antragte beim Beurteilungsgremium, alle sieben Projekte zur Beurteilung zu-
zulassen.

Beurteilung
Das Beurteilungsgremium tagte am 18. und 20. Juni 2013. Nach einer ersten
Besichtigung der Projekte nahm das Beurteilungsgremium vom Ergebnis der

Vorpriifung Kenntnis. Es folgte mit einstimmigem Beschluss dem Antrag der
Vorpriifung, alle Projekte zur Beurteilung zuzulassen.
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Am Vortmittag des ersten Jurytages stellten die sieben Teams (Architektur/
Landschaftsarchitektur) dem Beurteilungsgremium in einer Prasentation ihre
Entwiirfe persdnlich vor.

Am Nachmittag wurden die einzelnen Projekte vom Beurteilungsgremium auf-
grund der Kriterien eingehend diskutiert. Anschliessend wurden die Projekte
beziiglich ihrer konzeptionellen Ansétze verglichen und beurteilt.

In einem ersten Wertungsrundgang sind die Projekte Nr. 1 «small holdings»
und Nr. 3 «emerald» ausgeschieden.

In einem zweiten Rundgang wurden die verbleibenden fiinf Projekte intensiv
diskutiert und miteinander verglichen.

Das Beurteilungsgremium hat entschieden das Projekt Nr. 6 «Das einfache
Haus» zur Weiterbearbeitung und Ausfiihrung zu empfehlen.

Jedes zur Beurteilung zugelassene Projekt erhilt eine eine feste Entschadigung
von CHF 22 500.- (exkl. MwsSt.).






Schlussfolgerungen

Die Wohnsiedlung Obsthalde der Baugenossenschaft Siid-Ost bietet am Stadt-
rand von Zirich eine ruhige Wohnsituation mit «Gartenstadtcharakter». Al-
lerdings sind die 20 Reiheneinfamilienhduser aus dem Baujahr 1948/50 in die
Jahre gekommen. Die Grundrisse und Zimmergrdssen sind flir Familien eher
klein und die einfache Bausubstanz ist energetisch schlecht. Zudem ist das
Areal stark unternutzt. Insgesamt zeigt sich eine Ausgangslage wie bei vielen
Genossenschaftssiedlungen aus der Nachkriegszeit, eine Investition in die be-
stehende Substanz wire unangemessen. Ein Ersatzneubau ist angesagt. Die
Baugenossenschaft Siid-Ost hat diesen Verdnderungsprozess sorgfiltig abge-
stiitzt. An der Generalversammlung im November 2012 stimmten die Genos-
senschaftsmitglieder dem Riickbau der 20 Einfamilienh&duser einstimmig zu.

Die Baugenossenschaft Stid-Ost will mit dem vorgesehenen Ersatzneubau
auf die verdnderten heutigen und zukiinftigen Anforderungen reagieren. Der
Schwerpunkt liegt auf preisgiinstigen Familienwohnungen, was vor allem durch
moderate Baukosten und angemessene Wohnungsgrdssen erreicht werden
soll. Im Vorfeld des Studienauftrages wurde in Zusammenarbeit mit dem Amt
fiir Stadtebau der Stadt Ziirich aufgrund einer Machbarkeitsstudie die zu er-
wartende Ausnliitzung sowie die stadtebaulichen Rahmenbedingungen ausge-
lotet, welche zu den Wettbewerbsanforderungen fiihrten. Gesucht wurde eine
Siedlung mit Mehrfamilienhdusern und Aussenrdaumen, welche unter Einbezug
der bestehenden Hauser an der Primelstrasse als Arealliberbauung eine neue
Qualitat generiert.

Das Beurteilungsgremium ist beeindruckt liber die Vielfalt der stddtebaulichen
Losungen und dem Umgang mit dem Freiraum als auch der Wohnungskonzep-
tionen, welche die sieben Projekte aufzeigen. Es ermdglichte einerseits eine
differenzierte Diskussion {iber mégliche Entwicklungen des genossenschaftli-
chen Wohnungsbaus. Andererseits konnten die Grenzen der Gartenstadtidee
im Ubergang zu stadtischen Siedlungsstrukturen ausgelotet werden.
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Das Beurteilungsgremium bedankt sich bei allen Projektverfasserinnen und
Projektverfassern fiir die engagierte Auseinandersetzung mit der Wettbe-
werbsaufgabe und die qualitdtsvollen Projekte.

Im Wesentlichen wurden folgende Aspekte diskutiert:

- Die Lektiire des Ortes zeigt, dass sich innerhalb des Gefiiges der Sied-
lung Obsthalde eine Nahtstelle von verschiedenen Siedlungsmustern befin-
det. An der Obsthaldenstrasse begleiten die Bauten den Strassenraum. Im
Bereich Primelstrasse und Erchenbiihlstrasse folgen die Bauten der speziellen
Topographie, wdhrend sie dazwischen frei im Landschaftsraum angeordnet
sind. Die Gemeinsamkeit im heutigen Siedlungsmuster liegt in der geringen
Siedlungsdichte, welche - im Sinne der Gartenstadtidee - grossziigig durch-
fliessende Frei- und Griinrdume zuldsst. Diese Situation ldsst unterschiedli-
che Handlungsstrategien zu, wie z.B. eine verdichtete Bebauung entlang der
Obsthaldenstrasse, verdichtete Bauten in Hangrichtung mit durchfliessenden
Landschaftsraumen oder gemischte Formen. Das Beurteilungsgremium kam
zum Schluss, dass weniger die Wahl der Siedlungstypologie massgebend ist,
sondern vielmehr die subtile Raumbildung innerhalb des neuen Siedlungs-
gefliges und zwischen der neuen Siedlung und den angrenzenden Bauten.
Weniger zu {iberzeugen vermochten L&sungen, welche den Landschaftsraum
entlang der Obstgartenstrasse sozusagen abschliessen. Sie durchbrechen das
Prinzip der durchfliessenden Landschaftsrdume vollstdndig. Zudem leisten
diese Projekte keinen Beitrag, die Hauser der BG Siid-Ost an der Primelstrasse
und der Wehntalerstrasse zusammen mit der Neuliberbauung zu einer Sied-
lung zusammenzufiigen.

- Die Raumbildung im Siedlungsinnern sowie die Zuordnung, bzw. Ab-
grenzung von wohnungszugehdrigen und siedlungszugehdrigen Aussenrdu-
men war Gegenstand intensiver Diskussionen. Hoch geschatzt wurden die
fein angelegten Wegnetze welche durch die Siedlungen fiihren. Sie schaffen
vielfaltige Begegnungsorte, Ankniipfungspunkte ans libergeordnete Strassen-
und Wegnetz und entsprechen dem Charakter der Gartenstadt. Grosse Un-
terschiede zeigten sich im Grad der privat zugeordneten Gartenbereiche. Die



Genossenschaft Slid-Ost zeigte diesbeziiglich eine grosse Offenheit fiir unter-
schiedliche Losungen. Die Grenzen sind jedoch {iberschritten, wenn innerhalb
der Siedlung die unabdingbar erforderlichen Spiel- und Aufenthaltsflachen fiir
verschieden Altersgruppen und Bediirfnisse nicht mehr ausgewiesen werden.
Zudem wurde deren Lage und Anordnung im Hinblick auf das Spannungsfeld
moglichst uneingeschriankter Nutzung und Nachbarschaftliche Storungen ge-
nau beurteilt.

- Massgeblich fiir die beiden oben angefiihrten Punkte erwies sich die
angestrebte Ausniitzung. Obwohl sich die ausgewiesene Geschossflache (GF)
Uber alle Projekte in einer Bandbreite von lediglich 10% bewegt, beginnt das
Gestaltungsprinzip der Gartenstadt in eine stadtischere Siedlungsstruktur zu
wechseln. Das Beurteilungsgremium kommt zum Schluss, dass im Interesse
eines differenzierteren Ubergangs zur angrenzenden Siedlungsstruktur aber
auch zur Entspannung der rdumlichen Situation innerhalb der Siedlung die er-
wartete Ausniitzung tendenziell tiefer angesetzt werden muss als die in etwa
erwarteten 5500 m* Hauptnutzfliche. Bei der Sichtung der Projekte zeigte
sich, insbesondere bei den Vorschldgen mit einer Ausniitzung im oberen Be-
reich, dass einige baurechtliche Verstdsse zu verzeichnen waren oder raumlich
dichte Situationen entstanden, welche mit einer Reduktion der Ausniitzung
entspannter gestaltet werden kdnnten. Das Beurteilungsgremium hat daher in
der Diskussion der Projekte das Potenzial einer Flachenreduktion und der sich
dadurch erdffnende Gestaltungsspielraum, bzw. die Mdglichkeit, baurechtli-
che Verstosse zu korrigieren mitberiicksichtigt.

- Die in den verschiedenen Projekten vorgeschlagenen Wohnungen
wiesen durchwegs hohe Qualitdaten auf und zeigten ein grosses Spektrum von
Wohnungstypen. Besonders beeindruckt war das Beurteilungsgremium, dass
sich alle Teams mit dem Thema «fldcheneffiziente Wohnungen die gleichzeitig
einen hohen Wohnwert bieten» intensiv auseinandergesetzt haben. Die vor-
geschlagenen Wohnungen bendtigen im Vergleich zu fritheren Wettbewerben
durchwegs weniger Hauptnutzfliche und weisen trotzdem interessante Raum-
geflige auf.

- Kontrovers wurde der Wert von Maisonettewohnungen diskutiert.
Unbestritten war, dass der direkte Gartenzugang von doppelt so vielen Woh-
nungen sowie das Gefiihl des Wohnens wie in einem Reihenhaus viele Miete-
rinnen und Mietern positiv ansprechen. Voraussetzung ist, dass der Gartenbe-
reich grossziigig angelegt ist und in der warmen Jahreszeit als qualitadtsvolles
«Aussenzimmer» dient. Dem steht gegeniiber, dass die verlangten knappen
Wohnungsgrossen in Kombination mit der erforderlichen inneren Erschlies-
sung tendenziell zu rdumlich engen Losungen fiihren. Maisonettewohnungen
weisen eine eher eingeschrankte Nutzungsflexibilitdt auf. Die Zimmer sind wie
sie sind. Eine je nach Lebenssituation unterschiedliche Nutzung der Raume,
z.B. als Individualraum in der Familienphase oder als Erweiterung des Wohn-
bereichs in einer spdteren Lebensphase ist kaum mdoglich. Maisonettewoh-
nungen sind fiir dltere Bewohnerinnen und Bewohner, die erfahrungsgemass
eine zunehmend eingeschrankte Mobilitdt aufweisen, nicht sehr geeignet.
Insbesondere die 3.5-Zimmer Maisonettewohnungen wurden diesbeziiglich
kritisch gewiirdigt. Sie sind tendenziell zu klein als Familienwohnungen und
beschrénkt geeignet fiir dltere Zweipersonenhaushalte. Eine Siedlung mit ho-
hem Anteil Maisonettewohnungen sollte daher auf Familienhaushalte mit zwei
oder mehreren Kindern ausgerichtet sein und in erster Linie Wohnungen mit
4,5- und 5.5-Zimmern ausweisen. Das Beurteilungsgremium fiihrte diese Dis-
kussion aufgrund eines Projektes, das sich ausserordentlich intensiv mit dem
Thema Maisonettewohnungen auseinandergesetzt und dazu grundsitzlich
ausserst qualitdtsvolle Wohnungen entwickelt hat.

- Eine besondere und einmalige Situation zeigte sich beim Entscheid
des zu wahlenden Projektes. Es standen sich ein stédtisch orientiertes Projekt,
welches das Potenzial aufwies den genossenschaftlichen Siedlungscharakter,
massgeblich zur Geltung zu bringen und die «Hauser» der Baugenossenschaft
Siid-Ost zu einer «Siedlung» der Baugenossenschaft Siid-Ost zu fligen sowie
ein Projekt, bei dem die Grenzen der Gartenstadtidee ausgelotet wurden, das
auch in Zukunft alleine ein Wohnen im Sinne der heutigen Gartenstadtsied-
lung, aber mit zeitgemassen Wohnungen sucht, gegeniiber. Beide Projekte
zeigten sorgfaltig ausgearbeitete Wohnungen fiir genossenschaftliches Woh-
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nen und beide Projekte reagierten subtil und rdumlich differenziert auf die das
stddtebauliche Geflige des Ortes. Letztlich zeigte sich, dass der Entscheid nicht
mehr aufgrund einer architektonisch/ stddtebaulichen Haltung oder einer Qua-
litatsbeurteilung der Wohnungen erfolgen kann, sondern einzig die Werthal-
tung der Baugenossenschaft Siid-Ost zu diesen unterschiedlichen Haltungen
ausschlaggebend ist.

Die Baugenossenschaft Siid-Ost hat sich fiir das Projekt entschieden, welches
den heutigen Charakter der Gartenstadt weiterentwickelt und zeitgemass in-
terpretiert. Diese Haltung entspricht den Erwartungen vieler Genossenschafte-
rinnen und Genossenschafter die den Entscheid mitgetragen haben die heutige
Siedlung abzubrechen und eine Ersatziiberbauung zu realisieren. Fiir die Fach-
jury ist dieser Entscheid nachvollziehbar und wird mitgetragen.

Empfehlung

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Bauherrschaft das Projekt «Das einfa-
che Haus» des Architektenteams Edelaar, Mosayebi Inderbitzin und den Land-
schaftsarchitekten Hofmann & Miiller unter Beriicksichtigung der Hinweise im
Projektbeschrieb sowie der nachfolgenden Empfehlungen zur Weiterbearbei-
tung und Ausfiihrung.

Zugeordnete Aussenrdume/ Gartenrdaume/ Loggien sind in ihren Gréssen zu
liberpriifen, damit die oberen Wohnungen vergleichbar qualtitdtsvolle Aus-
senrdaume erhalten.

Mehr gemeinschaftlich nutzbaren Aussenraum vorsehen, gemeinschaftliche

Spiel- und Freibereiche sind zu knapp bemessen.
Fiir die drei Maisonettewohnungen ist nach einer Alternative zu suchen, sie

sind in der vorgeschlagenen Form bei einer Arealiiberbauung (Anforderungen
der Norm SIA 500, Hindernisfreie Bauten) nicht bewilligungsfahig.
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Bei der Tiefgarageneinfahrt an Obsthaldenstrasse ist die offene Rampe eher
unattraktiv, es entsteht eine Konfliktsituation zwischen Einfahrtsverkehr,
Spielplatz und Parkplétze. Es ist nach einer verbesserten Losung zu suchen.

Die vorgeschlagene Tiefgarge ist zu vereinfachen und muss neu disponiert
werden, dabei kann auf direkten Zugang von allen Wohnh&usern verzichtet
werden. Die Anzahl der Parkplétze soll in Absprache mit der Baugenossen-

schaft tiberpriift werden.



Rita Feurer 2— ,—\—ga-‘__
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René Geiser (Ersatz)

Genehmigung



Architektur

Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten,

Architektur

Liechti Graf Zumsteg Architekten, Brugg

Ziirich Projektverfasser Peggy Liechti
Projektverfasser Ron Edelaar Mitarbeit Maria Cestau, Esther Mecksavanh
Mitarbeit Christian Mueller Inderbitzin, ELlli Mosayebi, Landschaftsarchitektur Rotzler Krebs Partner Landschafts-

Lukas Burkhart, Fabian Lauener, Pascal Steiner

architekten, Winterthur

Landschaftsarchitektur

Hoffmann & Miiller Landschaftsarchitektur

Projektverfasser

Stefan Rotzler

GmbH, Ziirich

Mitarbeit

Alexander Kochan

Projektverfasser

Andreas Hoffmann

Architektur

Mirlo Urbano Architekten GmbH Ziirich

Architektur weberbrunner architekten ag, Ziirich Projektverfasser Matthias Amsler, Fabian Stettler
Projektverfasser Boris Brunner Mitarbeit Stephanie Accola, Rina Nagel, Manuela
Mitarbeit Bartosz Bukowski, Roger Weber, Zsolt Franczia Schneeberger

Landschaftsarchitektur

Kuhn Landschaftsarchitekten, Ziirich

Landschaftsarchitektur

Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur

Projektverfasser Stephan Kuhn und Stdadtebau GmbH, Ziirich
Projektverfasser Lorenz Eugster
Mitarbeit Susanne Biittner, Luzia Padrutt

Architektur

Adrian Streich Architekten AG, Ziirich

Projektverfasser Adrian Streich
Mitarbeit Tobias Lindenmann, Sybille Nussbaum, Ursina Architektur BDE Architekten GmbH, Winterthur
Gotz, Simona Zimmermann, Roman Ziegler, Projektverfasser Oliver Erb
Luzia Vogel Mitarbeit Corinne Liebi, Jan Osterhage, Philipp Riesen

Landschaftsarchitektur

Mavo GmbH, Ziirich

Landschaftsarchitektur

Balliana Schubert Landschafts-

Projektverfasser

Martina Voser

architekten, Ziirich

Mitarbeit

Kobe Macco

Projektverfasser

Christoph Schubert
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Architektur

Zita Cotti Architekten AG, Ziirich

Projektverfasser

Zita Cotti

Mitarbeit

Christoph Karl, Simon Sutter, Nadja Keller,

Jan Hellhammer

Landschaftsarchitektur

Manoa Landschaftsarchitekten GmbH, Meilen

Projektverfasser

Marie-Noélle Adolph

Mitarbeit

Georg Braunsdorf
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Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten

Architektur Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten,
Ziirich

Projektverfasser Ron Edelaar

Mitarbeit Christian Mueller Inderbitzin, Elli Mosayebi,

Lukas Burkhart, Fabian Lauener, Pascal Steiner

Landschaftsarchitektur Hoffmann & Miiller Landschaftsarchitektur

GmbH, Ziirich

Projektverfasser Andreas Hoffmann

Mit einer klaren Haltung, die mit den aktuellen Eigentumsverhdltnissen in unmittelbarer Nachbarschaft begriindet
wird, beweisen die Verfasser den Mut, die vom Auslober erwarteten Flachen deutlich zu unterschreiten. Sie schaffen
sich damit eine Alleinstellungspostition, die flir den qualitativen Vergleich mit den Projekten der Konkurrenten eine
Herausforderung darstellt.

Die Idealvorstellung der Gartenstadt wird von Ihrem Beitrag nicht wie gefordert abgeldst, sondern konsequent weiter-
gebaut. In dieser Haltung besticht das Projekt allerdings, indem drei gedrungene Hauszeilen sehr liberzeugend in die
griine Idylle des Hangfusses gesetzt werden. Obwohl die Anzahl der heutigen Hauseinheiten mehr als verdoppelt wird,
bleibt die Summe der angebotenen Nutzflichen rund 15% unter dem Durchschnitt der anderen Teilnehmer. Das neue
Ensemble geniigt sich selbst und leistet seinen Beitrag an die Umgebung darin, dass es sie ohne wesentlichen Mass-
stabssprung in ihrer heutigen Qualitdt weiter bestehen lasst.

Der Vorschlag kann als typische «Siedlung» bezeichnet werden. Sie weist das urbane ab und fiigt sich optimal in den
fliessend durchgriinten Kontext ein. Folgerichtig weisen die gemeinschaftlichen Freirdume wenig differenzierte Aufent-
haltsqualitdten aus. Sie werden explizit als Ausweitungen von Weggabelungen beschrieben und laden daher héchstens
fiir einen kurzen Schwatz unter Nachbarn ein. Eine Ausnahme ist der siidorientierte Aussenraum vor dem Siedlungs-
lokal. Die schmale offentliche Durchwegung ermdglicht im Gegenzug eine gesteigerte Intimitdt in den Zonen vor den
Hauseingdngen und den privaten Gérten, die bei diesem Projekt als Qualitdt hervortreten. Die Fahrradunterstande im
Abstandsbereich der Obsthaldenstrasse werden mit einem Beseitigungsrevers belegt werden miissen. Leider wird die
im Situationsplan suggerierte Verbindung der Wohnungen mit den Aussenrdumen auf der Ebene der Grundrisse nicht
eingeldst. Wiinschenswert ware eine stédrkere Verzahnung der Wohnungen mit den Garten liber offenere oder weiter
aus der Fassade heraustretende Loggien.
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Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten

Das einfache Haus

Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Modell

Architektonisch wird der angesprochene Kanon konsequent weiterverfolgt. Die einfachen, pragmatisch komponierten
Fassaden machen den Grundriss an der Fassade lesbar und verorten die Hauser damit in einer typischen Siedlungs-
architektur der Nachkriegszeit. Die grosseren Glasflachen schaffen einen subtilen zeitgendssischen Bezug. Die Woh-
nungsgrundrisse sind in derselben Haltung strukturiert und weisen mit einer verteilenden Diele eine hohe Nutzungs-
flexibilitat aus. Sie sind effizient im Flachenverbrauch mit einer gleichzeitig hohen Qualitédt der Einzelrdume. Diese sind
angemessen in der Grdsse und fiir eine differenzierte Moblierbarkeit vorteilhaft proportioniert. Die vorgeschlagenen
Maisonettewohnungen sind mit dem Behindertengleichstellungsgesetz nicht vereinbar.

Gut ist die Einbettung der Hauser in die Topographie liber einen gestaffelten Quer- oder Langsschnitt. Wegen der vielen
zweispdnnigen Treppenhduser weist der Vorschlag das schlechteste Verhiltnis der Hauptnutzfliche zur Geschossflache
aus. Um die Anforderung Minergie-P zu erfiillen, ist wegen der geringen Kompaktheit der Gebdude ein anderes Fassa-
densystem als das des Einsteinmauerwerks zu empfehlen. Bei der Organisation der Tiefgarage besteht grosses Opti-
mierungspotential. Zudem weist das Projekt im Verhdltnis zu der geringen Wohnungsanzahl zu viele Einstellpladtze aus.
Gesamthaft stellen die einfachen Hauser einen wertvollen Beitrag zur gestellten Aufgabe dar. Der Vorschlag liberrascht
mit einer hervorragenden Integration der Neubauten in den Kontext, trotz der Verdoppelung der Hauseinheiten. Die
eigenstandige Haltung besticht durch den hohen Respekt vor den vorhandenen Qualitdten, welche die Verfasser kon-
sequent weiterbauen. Die Grundrisse sind sehr sorgfiltig ausgearbeitet und bieten eine hohe Wohnqualitat.
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Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten
Das einfache Haus

Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Situation
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Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten
Das einfache Haus
Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Regelgrundriss

Bild Wohnraum
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Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten
Das einfache Haus

Empfehlung zur Weiterbearbeitung
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weberbrunner architekten

Architektur weberbrunner architekten ag, Ziirich
Projektverfasser Boris Brunner

Mitarbeit Bartosz Bukowski, Roger Weber, Zsolt Franczia
Landschaftsarchitektur Kuhn Landschaftsarchitekten, Ziirich
Projektverfasser Stephan Kuhn

Mit einem grossmassstdblichen Gebdude, das mit seiner geknickten Form zwei unterschiedliche Aussenrdaume auf-
spannt, versuchen die Verfasser des Projektes «small holdings» die unterschiedlichen Bereiche der Siedlung Obsthalde
zu einer Siedlung zu verbinden. Die Grossform sprengt jedoch mit ihrem beachtlichen Volumen und den langen Fassa-
denabwicklungen die Massstablichkeit der benachbarten Wohnbauten und nimmt keinen Bezug auf die quartieriibliche
Kornigkeit.

Gegeniiber den Nachbarn im Siidosten wie auch im Westen werden die baurechtlichen Abstande nicht eingehalten. Ein
Ndherbaurecht kann nicht vorausgesetzt werden. Die grossen Abgrabungen sind eher aufwandig und in dieser Form
nicht zuldssig.

Ein Ankunftshof, an dem die Eingangshallen sowie die gemeinschaftlichen Nebenrdume wie Waschkiichen und Ve-
lordume befinden, &ffnet sich auf die Obsthaldenstrasse. Hier liegt auch an zentraler Position das Siedlungslokal, das
sich auf den gemeinschaftlichen Ankunftshof orientiert. Trotz dieser Lage, wird die Aufenthaltsqualitdt in diesem nach
Norden orientierten Hof, der in grossen Teilen einen Hartbelag aufweist, als nicht sehr attraktiv eingeschatzt. Die lan-
gen fensterlosen Sockelmauern im Durchgang und auf der Gartenseite verstdrken den eher hermetischen Eindruck des
neuen Wohngebdudes auch im gemeinschaftlichen Griinbereich auf der Siidseite des Gebaudes.

Positiv bewertet wird der grossziigige Freiraum im Siedlungsgefiige, der die Typologie der Gartenstadt aufnimmt. In ih-
rer Ausgestaltung und Zuordnung sind diese Griinflichen aber noch sehr unbestimmt. Nicht nachvollziehbar in diesem
Zusammenhang ist die Position der Besucherparkplédtze im dstlichen Parzellenteil.

Die Typologie der Wohnungen mit einer dusserst grossziigigen innenliegenden Diele, von welcher aus alle Raume er-
schlossen werden, wird begriisst und als interessanter Ansatz gewiirdigt. Es wird jedoch bezweifelt, ob die doch sehr
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weberbrunner architekten

Modell

grossen Dielen, die kiinstlich belichtet werden miissen, ihrer Funktion als multifunktionaler Wohnraum gerecht werden
konnen. Negativ fallt auf, dass ein grosser Teil der Individualrdume génzlich nach Norden orientiert ist. Die iiber die
ganze Gartenseite umlaufende Balkonschicht ist grossziigig. Mit einer durchgehenden Tiefe von 2 Meter aber doch eher
knapp, um sinnvoll mobliert werden zu kdnnen. Die Beziehung der Wohnungen im EG zu den privaten Gartenbereichen
ist unklar.

Die kompakte Gebdaudeform verspricht eine kostengiinstige Realisierung, wenn auch Die grossen Erdbewegungen fiir die
Abgrabungen die Wirtschaftlichkeit beeintrachtigen. Die Anforderungen fiir Minergie-P und -ECO erfiillt das Projekt gut.
Der Versuch, die Aufgabenstellung mit einem kompakten Baukdrper zu l6sen, wird als interessanter Ansatz gewiirdigt.
Bei der Ausarbeitung zeigt sich jedoch, dass das gewahlte Konzept zu wenig flexibel ist. Die neue Siedlung bleibt in wei-
ten Teilen schematisch und erfiillt die Anforderungen, ein lebendiges Wohnquartier mit gemeinschaftlichen Bereichen
von hoher Qualitat zu erstellen, nur bedingt.
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weberbrunner architekten
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Adrian Streich Architekten

Architektur Adrian Streich Architekten AG, Ziirich
Projektverfasser Adrian Streich
Mitarbeit Tobias Lindenmann, Sybille Nussbaum, Ursina

Gotz, Simona Zimmermann, Roman Ziegler,

Luzia Vogel
Landschaftsarchitektur Mavo GmbH, Ziirich
Projektverfasser Martina Voser
Mitarbeit Kobe Macco

Mit dem Bekenntnis zu einer urbanen Haltung, die mit der zukiinftigen Verdichtung im Umfeld der Wehntalerstrasse und
der Anforderung aus dem Programm begriindet wird, schafft der Verfasser mit einem klar gefassten Platzraum an der
Obsthaldenstrasse ein liber den Perimeter hinaus wirkendes Siedlungszentrum. Das Ideal des durchgriinten Freiraumes
der Gartenstadt wird hier lokal von einer zuriickhaltenden Urbanitdt abgel&st.

Obwohl die orthogonale Figur aus zwei Gebduden besteht, die ihrerseits differenziert gegliedert sind und die grossen
Volumen der Hauser zu brechen vermdgen, wird die Anlage aus einigen Blickpunkten als ein grosser Komplex mit einem
fiir den Ort ungewohnten Massstab wahrgenommen. Die Front an der Obsthaldenstrasse fasst selbstverstandlich den
Strassenraum. In der Tiefe des Grundstiicks kontrastiert die Figur die fein in die Topographie gesetzten Nachbarhduser.
Das lange Osthaus verhindert die Vernetzung quer zum Hang. Wiinschenswert wére hier ein Durchgang in der Hausmitte.
Die grosse Qualitdt der Figur besteht in der Herausbildung spezifischer Aussenrdume. Diese sind klar hierarchisiert und
weisen eine vielgestaltige Lebendigkeit aus, indem sie unterschiedliche Qualitdten der Orte erlebbar machen. Dadurch
entsteht eine grosse Diversitdt mit vielseitigen Sinneseindriicken. Der Siedlungsplatz wird auch fiir die Hauser der Bau-
genossenschaft an der Wehntalerstrasse zum Zentrum und Treffpunkt. Folgerichtig sind hier das sowohl zum Platz wie
auch zum Garten orientierte Siedlungslokal und die zusétzlich angebotenen Ateliers platziert. Die ebenfalls an diesen
Raum angrenzenden Wohnungen hingegen miissen mit einem Abstandsgriin geschiitzt werden, weil ihre ebenerdige
Anordnung zu wenig Intimitat garantiert.

Die Erschliessung der Hauser erfolgt konsequenterweise ausschliesslich Uiber den 6ffentlichen Freiraum. Die Qualitdt
der Hauseingdnge variiert dabei stark. Grossziigige Eingangshallen stehen Hauseingdngen mit direktem Eintritt ins
Treppenhaus gegenliber.
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Adrian Streich Architekten

Modell

Die Wohnungen sind im ganzen Baukdrper als klassische Geschosswohnungen konzipiert. Insbesondere im Erdgeschoss
ist das befremdend, weil dort ein Bezug zu einem der Loggia vorgelagerten, im Garten platzierten Holzdeck vorgeschla-
gen wird. Dieses wirkt in den offenen Wiesen verloren, wenig intim und kann ausserdem in der abfallenden Topogra-
phie des Hanges nicht jeder Erdgeschosswohnung angeboten werden. Gut ist hingegen die mehrheitlich slidorientierte
Ausrichtung der Loggien. Die Absicht, die Raume der Wohnungen iiber eine verteilende Diele zu erschliessen, was eine
differenzierte Nutzung der Wohnungen ermdglichen wiirde, wird nicht liberall mit derselben Qualitdt umgesetzt. Einzel-
ne Dielen erschliessen lediglich den Wohnraum, andere wiederum sind liberdimensioniert gross. Auch die Wohnrdaume
weisen sehr unterschiedliche Qualitdten aus. In zu vielen Fallen wird der Wohnraum zu stark von der Kiichenzeile be-
eintrdchtigt. In Einzelfdllen sind die Wohn- Essrdume ausserdem deutlich zu schmal in der Breite, wenn sie neben der
Hauptfunktion gleichzeitig auch noch eine Erschliessungsaufgabe zu erfiillen haben.

Gut gelost ist die Einbettung der Hauser in die Topographie liber einen im Splitlevel gestaffelten Schnitt. Mit wenigen
mehrspannigen Treppenhdusern weist der Vorschlag das beste Verhiltnis der Hauptnutzflache zur Geschossflache aus.
Die Kompaktheit der Gebadudehiille ist trotz der vielen Verspriinge gut. Mit einer Reduktion des Fensteranteils und einer
starkeren DAmmung im Dach erfiillt das Projekt die Anforderungen fiir Minergie-P. Allerdings weist das Projekt im Ver-
haltnis zur Nutzflache des ganzen Areals zu wenige Einstellpldtze aus.

Insgesamt prasentiert das Projekt mit seiner dezenten urbanen Haltung einen wertvollen Beitrag zur gestellten Auf-
gabe. Vor allem die spezifischen Aussenrdume liberzeugen. Auf der Ebene der Wohnungen gibt es qualitativ grosse
Unterschiede.
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Adrian Streich Architekten

Situation
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Liechti Graf Zumsteg Architekten

Architektur Liechti Graf Zumsteg Architekten, Brugg
Projektverfasser Peggy Liechti

Mitarbeit Maria Cestau, Esther Mecksavanh
Landschaftsarchitektur Rotzler Krebs Partner Landschafts-

architekten, Winterthur

Projektverfasser Stefan Rotzler

Mitarbeit Alexander Kochan

Der Wettbewerbsbeitrag stellt einen interessanten Versuch zur Konzentration der Gebdudemass entlang der Obsthal-
denstrasse dar. Mit der strassenseitigen Rhythmisierung und der gartenseitig aufgeldsten Auspragung des Volumens
gelingt eine angemessene Vermittlung des zusammenhédngend, grossen Volumens im Kontext.

Im Gegensatz dazu erscheint die Strassenseite mit den geschlossenen Sockelpartien sehr abweisend im Kontext der
Obsthaldenstrasse. Dieser Ausdruck zieht sich weiter in die Seitenfassaden wo die Sockelausbildung wenig direkte
Beziige zum Griinraum zuldsst. Der architektonische Ausdruck der Wohngeschosse verspricht mit ihrer grossziigigen
und dennoch differenzierten Offnungsbildung, der fein strukturierten Holzverkleidung und der dicht dazu stehenden
Bepflanzung einen sehr wohnlichen Charakter.

Strassenseitig bilden die Eingangshofe verstandliche Zugangssituationen und erhalten durch die Rue intérieure eine
zusammenhangende innere Struktur die eine gute Orientierung ermdglicht. Trotz den angebotenen Durchwegungen,
die hangseitig im Konflikt mit den privaten Bereichen der massiv eingetieften Sockelgeschosswohnungen stehen, wirkt
die Setzung hermetisch und grenzt die Bebauung am Primelweg zu stark von jener an der Wehntalerstrasse ab. Dies
kann auch durch die grossziigige und schon strukturierte Rue intérieure nicht kompensiert werden, deren weiterfiih-
renden Treppenhduser durch die tiefe Lage im Eingangsgeschoss und damit verbundenen schlechten Belichtung wenig
attraktiv wirken.

Die freie Spielwiese kann als schoner Gegensatz zur Verdichtung an der Strasse gelesen werden, deren Nutzwert fiir die
Siedlung jedoch noch ungeniigend ausgewiesen ist.

Zur Bewdltigung des mitunter sehr tiefen Baukdrpers sind spezifische Grundrissldsungen erforderlich. So profitieren
alle Wohnungen, mit Ausnahme der unzuldnglichen Wohnungen im Sockelgeschoss, von zweiseitigen, teilweise sogar
dreiseitigen Orientierungen. Pro Geschoss vermdgen die vier Wohnungen mit der jeweils langgestreckten Gangzone

44



Liechti Graf Zumsteg Architekten

Modell

zwischen Essbereich und dem dafiir zu schmalen Wohnbereich mit zusétzlich vorgelagerter Terrasse in ihrem Wohnwert
nicht zu iiberzeugen. Auch die librigen Wohnungen kdnnen die teilweise sehr schnen Raumfolgen nicht liberall durch-
halten und weisen unterschiedlich gute Mdblierbarkeiten sowie Beziehungen von Tag- und Nachtbereichen auf.

Auf Grund der geschédtzten Erstellungskosten und ermittelten Flachenquotienten ergibt sich flir das Projekt eine ver-
gleichsweise Rendite am unteren Rand des Teilnehmerfeldes, das insgesamt jedoch in einer akzeptablen Bandbreite liegt.
In der Einschatzung zur Nachhaltigkeit wurden auf Grund unzureichender Dammungen, dem Systemwechsel im Sockel-
geschoss und erheblichen Tageslichtproblemen die Erfiillung der Nachhaltigkeitskriterien in Frage gestellt. Fiir eine
Zertifizierung wire eine massive Uberarbeitung notwendig. In der baurechtlichen Einschitzung muss hinsichtlich des
Wegabstand der mit 7.5 Meter zu gering angenommen wurde, mit einer nicht unerheblichen Uberarbeitung gerechnet
werden.

Trotz des interessanten Projektansatzes und der sorgféltigen Durcharbeitung die ein stimmungsvolles Bild erzeugt kann
der Wettbewerbsbeitrag auf Grund der nicht vollends liberzeugenden stadtebaulichen Haltung den teilweise ungenii-
genden Wohnungsqualitdten und Nachhaltigkeit sowie den nétigen Uberarbeitungen leider nicht vollauf iiberzeugen.
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Architektur Mirlo Urbano Architekten GmbH Ziirich

Projektverfasser Matthias Amsler, Fabian Stettler

Mitarbeit Stephanie Accola, Rina Nagel, Manuela
Schneeberger

Landschaftsarchitektur Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur

und Stiadtebau GmbH, Ziirich

Projektverfasser Lorenz Eugster

Mitarbeit Susanne Biittner, Luzia Padrutt

Der Vorschlag einer stddtebaulich eher indifferenten Haltung gegeniiber dem vorhandenen Kontext erschliesst sich nur
schwer und findet einen verstandlichen Ansatz erst aus der inneren Struktur der einzelnen Gebaude.

Auf vier Volumen verteilt, fiihren die Gebdude an der Obsthaldenstrasse und zur Primelstrasse sehr pragmatisch das
vorhandene Bebauungsmuster fort. Mit dem dazu abgedrehten Gebaude entsteht eine rdumliche Spannung und wird
die Zugangssituation zum gemeinschaftlichen Freiraum artikuliert. Dariiber hinaus bleibt die Massnahme beziehungs-
los und ist im Kontext des Strassenraumes als singuldre Erscheinung ratselhaft. In ihrer Kornigkeit und volumetrischen
Differenzierung gelingt die Integration der Beabauung gut.

Die einzelnen Gebdude sind in sich differenziert gegliedert und versprechen in ihrem muralen Ausdruck eine zuriick-
haltende Wohnlichkeit, die sich selbstverstdandlich in das Umfeld einfiigt. Die explizite Artikulation eines Sockelthemas
erzeugt eine Massstablichkeit die im Kontext etwas gesucht erscheint. Mit der Ausbildung von Maisonetten kann der
gewiinschte Bezug zum Freiraum mit einer direkten Zuganglichkeit entweder zum Garten oder zur Dachterrasse als zeit-
gemadsse Interpretation des Gartenstadtgedankens etabliert werden. In dieser inneren Gebdudestruktur, seiner spezifi-
schen Schichtung von Wohn- und Schlafraumen und der damit verbunden Gleichwertigkeit von Vorder- und Riickseiten
der einzelnen Gebdude erklart sich die problematische Ausbildung des Freiraumes.

In der Erschliessung findet diese strukturelle Festlegung ihre Fortsetzung, indem die Zugénglichkeit vom gemeinschaft-
lichen Freiraum her durch ein komplementédres Wegnetz verdoppelt wird. Dadurch werden Aussenrdume auf beiden
Gebdaudeseiten in ihrer Intimitdt beeintrachtigt. Zudem ergeben sich unverstdndliche Zugangssituationen. Insbeson-
dere an der Obsthaldenstrasse sind die Aussentreppen in ihrer typologischen und funktionalen Einordnung nicht be-
waltigt. Wahrend der gebdudenahe Freiraum mit eingesenkten Sitzplatzen Uibermaéssig determiniert wird bleiben die
grosseren, gemeinschaftlichen Freiflichen in ihrer Nutzbarkeit unbestimmt.
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Die einzelnen Geb&dude bestechen durch ihre elaborierten Grundriss- und Schnittbildungen der Maisonettwohnungen,
die mit gut proportionierten Raumen und klaren Raumbeziigen attraktiven Wohnraum bieten. Der Preis dafiir ist jedoch
eine liberdurchschnittlich hohe Erschliessungsdichte, die weiter zu optimieren wére. Zudem richtet die eingeschrankte
Nutzungsflexibilitidt der Maisonetten diese stark auf einen Lebensabschnitt einer Familie aus.

Auf Grund der geschatzten Erstellungskosten und den ermittelten Flichenquotienten ergibt sich fiir das Projekt eine
vergleichsweise Rendite im Mittelfeld der Teilnehmer. Auf Grund unzureichender Ddimmungen in Dach und Fassaden ist
eine Erhéhung der Ddmmstérken zur Erreichung der Richtwerte fiir die Nachhaltigkeit notwendig sein. Aus baurecht-
licher Einschatzung werden noch Anpassungen auf Grund der Drittelregelung in der Attika, sowie Bereinigungen zum
Wegabstand und Abgrabungen bei Sitzplatzen nétig sein.

Die Faszination die von den Maisonettlosungen, als interessante Interpretation des Gartenstadtgedankens ausgeht,
findet leider keine addquate Umsetzung in der stddtebaulichen Umsetzung. Sie ist aufwendig und schafft in der vorge-
schlagenen Umsetzung unklare Beziige im Freiraum, die mitunter unverstandlich sind und der erwiinschten Qualitédt der
Genossenschaft nicht entsprechen.
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Architektur BDE Architekten GmbH, Winterthur
Projektverfasser Oliver Erb

Mitarbeit Corinne Liebi, Jan Osterhage, Philipp Riesen
Landschaftsarchitektur Balliana Schubert Landschafts-

architekten, Ziirich

Projektverfasser Christoph Schubert

Drei Gebdude verteilen sich Uber das Areal und schaffen eine Vielzahl von vernetzten Aussenrdumen, die die neuen
Wohnbauten mit den bestehenden Bauten der Siedlung Obsthalde verkniipfen. Die Gebdaudekdrper sind stark geglie-
dert und nehmen auf selbstverstéandliche Weise die quartieriibliche Kdrnigkeit und Massstédblichkeit der umliegenden
Bauten auf. Die stadtebauliche Setzung der beiden Baukdrper an der Obsthaldenstrasse ist folgerichtig, die Lage des
dritten Gebdudes im Innern der Parzelle erscheint dagegen eher zufillig und durch die baurechtlichen Anforderungen
bestimmt.

Entlang der Obsthaldenstrasse wird eine befestigte Vorzone, die bis an die Fassaden der Hauser reicht vorgeschlagen.
Ein verzweigtes Wegnetz durchquert das ganze Areal und verbindet Gebaude, Aussenbereiche sowie die Nachbarbau-
ten untereinander. Die gemeinschaftlichen Aussenrdume sind durch diese alles bestimmende Kleinteiligkeit eher knapp
bemessen und lassen eine grossziigige zusammenhangende Spiel- und Begegnungsflache vermissen. Das Siedlungslo-
kal bei der Wendeschlaufe der Primelstrasse ist mdoglich, liegt aber beziiglich der Wohnungen an der Wehntalerstrasse
doch eher peripher. Die Zufahrt zur Tiefgarage im Wegabstand am Erchenbiihlweg ist nicht zuldssig.

Im architektonischen Ansatz und der Gestaltung der Fassaden orientieren sich die neuen Wohngeb&dude an bekannten
Beispielen aus den 30-er Jahren und fligen sich so unaufgeregt ins bestehende Quartier ein.

Die Wohnungen sind sorgfiltig gestaltet und trotz den knappen Flachen gut proportioniert. Die durch die ganze Gebau-
detiefe durchlaufenden Wohn- Essbereiche sind sehr grossziigig und weisen eine hohe Wohnqualitdt auf. Die Eingédnge
bei einigen Wohnungen, die direkt in diesen Wohn- Essbereich ohne vorgeschaltetes Entrée miinden, werden den
ansonsten sorgfaltig gestalteten Grundrissen nicht gerecht. Die Eckverglasungen beim Zimmer auf die Loggia sind ein
interessantes Element, werden aber in ihrer Alltagstauglichkeit eher kritisch eingeschétzt. Die direkt auf die Obsthal-
denstrasse orientierten Zimmer im Erdgeschoss des &stlichen Langsbaus sind so nicht mdglich.
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Die einfachen Gebdudeform und die wirtschaftliche Organisation der Untergeschosse und der Erschliessungsflachen
verspricht eine kostengiinstige Realisierung. Beziiglich der Nachhaltigkeit ist die stark gegliederte Gebdudeform zu
wenig kompakt. Die Anforderungen fiir Minergie-P werden zwar erfiillt, fiir Minergie-ECO jedoch nur bedingt.
Gesamthaft wird das Projekt «BELLA VISTA» als interessanter Ansatz gewiirdigt, der auf der Ebene der Wohnungsgrund-
risse mehr als auf der stddtebaulichen Setzung zu {iberzeugen vermag.
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Architektur Zita Cotti Architekten AG, Ziirich

Projektverfasser Zita Cotti

Mitarbeit Christoph Karl, Simon Sutter, Nadja Keller,
Jan Hellhammer

Landschaftsarchitektur Manoa Landschaftsarchitekten GmbH, Meilen

Projektverfasser Marie-Noélle Adolph

Mitarbeit Georg Braunsdorf

Das Projekt «pitaya» kniipft am gartenstadtischen Siedlungsmuster der quer gestellten Zeilenbauten mit dazwischen
durchfliessendem Griinraum an und schafft somit eine Transparenz bis weit in die hinteren Reihen des Quartiers. Was
die Figur aber weniger zu leisten vermag, ist die Schaffung eines unverwechselbaren Ortes. Zwar sind die beiden gros-
sen Gebdude gut mit den umliegenden Wegen und kleinen Strassen vernetzt. Durch die Staffelung der Baukorper sind
sie im leicht abfallenden Geldnde eingepasst und durch ihre leichte Krimmung und Schuppung entsteht an keiner Stel-
le der Eindruck von allzu langen Blocks. Die Gebdude sind vielmehr Kulissen im Griinraum. Diese kontextuelle Haltung
der Projektverfasser schafft eine erstaunlich hohe Dichte bei maximalem Durchfluss des Griinraums. Abgesehen von
den vier Reihenhdusern sind alle 49 Wohnungen in den zwei Gebduden untergebracht. Dies hat zur Folge, dass diese
eine stattliche Breite aufweisen und mit dem Attika dazu einen neuen Massstab ins Obsthaldenquartier einfiihren.

Die Erschliessung der Hauser erfolgt wie oft bei Zeilbauten jeweils einseitig und liberldsst somit die andere Seite dem
ausschliesslichen Erdgeschosswohnen. Die Gartenseite des einen Hauses ist gleichzeitig die Erschliessungsseite des
anderen. Diese Asymmetrie steht einer gemeinschaftlichem Aneignung des Aussenraums entgegen. Der zwischen den
Zeilen eingespannte Raum mit Erschliessungsfunktionen, privatisierten Garten und Kleinkinderspielplatz ist zwar gut
durchgestaltet, ist aber vornehmlich als Bewegungsraum konzipiert und gut geeignet fiir spontane Begegungen. Auf-
enthaltsqualitdten besitzt er weniger. Ganz im Gegensatz zur im Stiden ausgeschiedenen Rasenspielflache, die zusam-
men mit dem Siedlungslokal eine hohe Gebrauchstauglichkeit aufweist. Ob das Lokal an der Obsthaldenstrasse mit
einer klaren Adresse nicht besser situiert ware, sei dahingestellt.

Die innere Organisation der Gebdude mit innenliegenden Kernen, an denen jeweils zwei Wohnungen pro Stockwerk
hangen, erdffnet spannende Raumsituationen, insbesondere im Wechselspiel zwischen den orthogonalen Zimmern
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und den durchgestossenen Wohnrdumen, die die Kriimmung der Gebaude aufnehmen. Die Entrées sind attraktiv und
grosszligig bemessen. Eine klare Zonierung von Ess- und Wohnraum kennzeichnet die Wohnungen. Hingegen liegen die
Kiichen im Innern des Baukdrpers gar im Dunkeln. Die Lage der Zimmer versprechen eine hohe Flexibilitdt im Gebrauch
der Wohnungen. Zudem besitzt jede durch die geschickte Anordnung der Balkone an den Fassadenversadtzen direkte
Stidausrichtung.

Die Kompaktheit der Volumen erhéht die Wirtschaftlichkeit und wirkt sich giinstig auf die Kennwerte der Energie und
Nachhaltigkeit aus. Wohingegen der hohe Fensteranteil negativ ins Gewicht fallt. Die Tiefe der Gebdude in Kombination
mit dem fliessendem Wohnraum ergeben jedoch Wohnungsgrossen am oberen Limit.

Insgesamt ist das Projekt «pitaya» ein liberraschend einfacher und erfrischender Vorschlag mit hoher Effizienz. In ihrer
volumindsen Erscheinung hingegen setzen sich die Gebaude allzu deutlich ab von der Umgebung. Zudem wird die Chan-
ce verpasst an der Obsthalde ein neuer, integrativer Ort zu schaffen.
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planzeit GmbH

Bauherrenberatung
Projektentwicklung
Baukommunikation

Rosengartenstrasse 1
CH-8037 Ziirich
Telefon 044 20137 70

www.planzeit.ch



