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LUTZBUSS

1 Zusammenfassung

Die Tiefgarage «Dorfplatz» Zumikon weist gemass verschiedenen Studien Erneuerungsbedarf in
den Bereichen Abdichtung, Tragwerk, Haustechnik und Ausbau auf. Ziel dieser Machbarkeitsstu-
die ist eine zuverlassige Zustandsaufnahme und -analyse, welche als Grundlage fir die weiteren
Projektphasen der Erneuerung der Tiefgarage dienen.

Die Massnahmenempfehlung infolge der Zustandsaufnahme und -analyse ist in verschiedenen
Varianten/Optionen gegliedert, welche auch anhand einer Grobkostenschdtzung bepreist sind.
Die aus Sicht des Projektteams empfohlenen Massnahmen werden entsprechend markiert. Die
Bauherrschaft selbst kann aber aus der Optionenliste einzelne Massnahmen auswahlen oder ver-
werfen, sodass schlussendlich die Bestvariante aus allen Optionen resultiert, welche das Projekt-
team zusatzlich mit einer entsprechenden Grobkostenschatzung erganzt.

Die Summe aller empfohlenen Massnahmen belauft sich auf rund 6.90 Mio. Fr. (exkl. MwsSt.). Die
Kostentreiber sind unter anderem Massnahmen, welche fir den Erhalt des Tragwerkes erforder-
lich sind. Die Kosten fur die erforderliche Erneuerung der Abdichtung unterhalb des Dorfplatzes
betragt rund 1.50 Mio. Fr. aus exkl. Unvorhergesehenes, Nebenkosten, Honorar und MwsSt.
Nochmals so viel sind fur die Erneuerung von Bodenbeldgen im Parking, Erneuerung von heute
undichten Dilatationsfugen, Betonsanierung infolge korrosionsbedingten Betonabplatzungen an
Decke und Stitzen, Schutz der Bewehrung vor weiterer starker Korrosion aufzuwenden.

Rund 0.90 Mio. Fr. (exkl. Unvorhergesehenes, Nebenkosten, Honorar und MwsSt.) sind fur bauli-
che Massnahmen einzurechnen, welche zum einen die Benutzbarkeit der Tiefgarage und die Be-
haglichkeit der Benutzer verbessern (neue Zugange, teilweise breitere Parkpldtze, Malerarbeiten,
Erneuerung Signaletik), und zum anderen auch Baumassnahmen, welche infolge neuer Richtli-
nien zum Bau neuer Liftungs- und Entrauchungszentralen fahren.

Die Erneuerung von Liftung- und Entrauchung, Elektro- und Sanitaranlagen sind schatzungs-
weise zusatzliche 1.60 Mio. Fr. erforderlich (exkl. Unvorhergesehenes, Nebenkosten, Honorar und
MwsSt.). Noch offen sind genauere Kosten zu Brandschutz sowie Schadstoffsanierung.

Die Optionenwahl der Bauherrschaft hat die Summe der Grobkostenschatzung nochmals verfei-
nert, welche als Basis fur die Erneuerung der Dorfgarage fir die weiteren Planungsphasen dient.

Fur eine erste Etappe, welche diejenigen Optionen beinhaltet, welche keine Baueingabe mit ent-
sprechenden Auflagen fir die Haustechnik erfordert, resultiert eine Bausumme inkl. Unvorherge-
sehenes, Nebenkosten und Honorar von rund 5.30 Mio. Fr.

Fur die Leistungen einer spateren zweiten Etappe mit Optionen, welche eine Baueingabe mit
entsprechenden Auflagen fur die Haustechnik erfordert, sind weitere 2.66 Mio. Fr. inkl. Unvor-
hergesehenes, Nebenkosten und Honorar geschétzt worden. Fur die Grobkostenschatzung gilt
eine Abweichung von +20% / -30% exkl. MwsSt.
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Beteiligte

Adresse

Vertreten durch

Auftraggeber

Gemeindeverwaltung Zumikon
Abteilung Liegenschaften
Dorfplatz 1

8126 Zumikon

Walter Oertle

Abteilungsleiter Liegenschaften
044918 78 29
oertle@zumikon.ch

Fabrizio Vetter

Projektleiter Liegenschaften
044918 78 46
vetter@zumikon.ch

Bauingenieur und
Gesamtleiter

WaltGalmarini AG
Drahtzugstrasse 18

Vincenzo Santoro
043 222 66 48
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Philip Krohn
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philip.krohn@waltgalmarini.ch
Haustechniker EBP Schweiz AG Graziano Incerti
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Architekt

Lutz & Buss Architekten AG
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Tab. 1: Projektbeteiligte
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3 Ausgangslage / Auftrag

Die Tiefgarage «Dorfplatz» Zumikon weist gemass verschiedenen Studien Erneuerungsbedarf in
den Bereichen Abdichtung, Tragwerk, Haustechnik und Ausbau auf. Ziel dieser Machbarkeitsstu-
die ist eine zuverlassige Zustandsaufnahme und -analyse, welche als Grundlage fir weitere Pro-
jektphasen der Erneuerung der Tiefgarage dienen.

WaltGalmarini AG (kurz WG) soll die bestehenden Grundlagen wo nétig mit erganzenden Zu-
standsaufnahmen und -analysen in den Bereichen Abdichtung und Tragwerk ergdnzen und Mas-
snahmenempfehlungen zur Behebung der Mangel, wenn mdglich auch zur Verbesserung der
Parkplatzsituation durch Verringerung der Stitzendimensionen ausarbeiten.

Zusatzlich soll WG auch die Leitung der HKLSE-Aufnahmen und Massnahmenempfehlungen
Ubernehmen mit dem Ziel, die Haustechnik und Erneuerung des Ausbaus koordiniert mit der
Erneuerung der Abdichtung und Erneuerung des Tragwerks zu entwickeln und spater auszufiih-
ren. Fur die Haustechnik wird WG durch EBP Schweiz AG (kurz EBP) unterstltzt und fur die Auf-
frischung und Erneuerung des Ausbaus durch Lutz & Buss Architekten AG (kurz LBA).

Die Massnahmenempfehlung in Form einer Machbarkeitsstudie wird in verschiedenen Varian-
ten/Optionen gegliedert. Die aus Sicht des Projektteams empfohlenen Massnahmen werden ent-
sprechend markiert. Die Bauherrschaft selbst kann aber aus der Optionenliste einzelne Massnah-
men auswahlen oder verwerfen, sodass schlussendlich die Bestvariante aus allen Optionen resul-
tiert, welche das Projektteam zusatzlich mit einer entsprechenden Grobkostenschatzung erganzt.
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LUTZBUSS

4 Zustandserfassung

4.1 Zustandserfassung Tragwerk

Probeentnahme und Bauteiluntersuchungen

Der Zustand des Tragwerks wird anhand verschiedener Sondagen und Prifungen erfasst. Fol-
gende Prafungen und Probeentnahmen sind zwischen dem 11.09. und 13.09.2019 durch die
an den folgenden Bauteilen durchgefuhrt worden:

MT-Qualitest aus St.Gallenkappel

Lage

Untersuchungen

Sondage Nr. | Bauteil

Aufsicht Decke Uber UG1
(Boden Dorfplatz)

- Aufbau Boden Dorfplatz
- Zustand Abdichtung
- Chloridgehalt

S-001 | Dilafuge
S-002 | Bodenablauf Entwasserung
S-003 | Dilafuge

Untersicht Decke Uber UG1

- Bewehrungstiberdeckung

S-112 | Dilafuge

(Ferroscan) S-113 | Decke
- Karbonatisierungstiefe und  (Ferroscan FS193)
Korro;ionsgrad $-114 | Decke
- Chloridgehalt Tragwerk 5-115 | Dilafuge
S-116 | Dilafuge
(Ferroscan FS194)
Aufsicht Decke Uber UG2 und - Chloridgehalt Tragwerk S-121 | Potential Fahrbahn und Park-

Stltzenflsse
(Boden UG1)

- Potentialfeldmessungen
- Korrosionsgradbestimmung

platz (Messtelle 2)

S-122 | Stutzenfuss

S-123 | Potential Fahrbahn
(Messstelle 3)

S-124 | Potential Fahrbahn
(Messstelle 1)

S-126 | Stutzenfuss

Untersicht Decke Uber UG2

- Bewehrungstberdeckung

(Ferroscan)

- Karbonatisierungstiefe und

Korrosionsgrad

- Chloridgehalt Tragwerk

S-211 | Rampe (Tunnel)
S-212 | Decke Oltank
S-213 | Decke und Dilafuge
(Ferroscan FS196+197)
S-214 | Decke

S-216 | Dilafuge

S-217 | Dilafuge

(Ferroscan FS195)
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Lage Untersuchungen Sondage Nr. | Bauteil
Aufsicht Bodenplatte und - Chloridgehalt Tragwerk S-221 | Potential Fahrbahn
Stltzenflsse - Bewehrungsuberdeckung (Messstelle 4)

(Boden UG2) - Potentialfeldmessungen S-223 | Potential Fahrbahn

(Messstelle 7)

S-224 | Potential Fahrbahn und Rampe
(Messstelle 5)

S-226 | Potential Fahrbahn

(Messstelle 6)

Tab. 2: Ubersicht der Sondagen

Die Lage der Prifungen und die Sondageblatter mit den Messungen im Detail sind im Anhang 1
einsehbar.
Aufbau Boden Dorfplatz

Auf dem Dorfplatz hat die Dozza AG aus Zumikon drei Sondagen von rund 1.0 x 1.0m bis der
Konstruktionsbeton der Decke UG1 ersichtlich war, ausgehoben. Zwei Sondagestellen liegen ge-
nau bei einer Dilatationsfuge, und eine beim Bodenablauf ca. 10m westlich vom Dorfbrunnen.

Aufbauhdhen je Schicht

Verbundsteine Sandbett Druckverteil- |Abdichtung| Decke UG1 | Aufbauhoéhe
Verbundsteine platte tber Decke
Sondage Nr.| Lage/Bereich [cm] [cm] [cm] [em] [cm] [cm]
S-001 Dilafuge 8 19 1" 1 46 39
Achsen P/ 23-24
$-002 Bodenablauf 8 19 29 *5 35 61
Achsen M-N /22
$-003 Dilafuge 8 18 15 1 50 42
Achsen L/ 23-24

*: Unter der Verteilplatte nochmals ein Sandbett von 4cm vorhanden und dann 1cm Abdichtung (Bitumenbahn)
Tab. 3: Aufbauhbhen je Schicht der Sondagen Dorfplatz

Der Bodenaufbau Uber der tragenden Decke UG1T variiert zwischen 39cm und 42cm bei den
Dilatationsfugen und gut 61 cm Aufbauhdhe beim Bodenablauf. Beim Bodenablauf beruht der
hohere Bodenaufbau vor allem aufgrund einer machtigeren Druckverteilplatte, welche 29cm be-
tragt anstelle den 11cm oder 15cm bei den anderen beiden Sondagestellen (siehe auch Tabelle
3).

Betoniiberdeckung Bewehrung (Ferroscan)

Bei den Untersichten der Decken UG1 und UG2 sind mit einem Hilti Ferroscan PS200 und FS10
grossflachig die BetonUberdeckung der bestehenden Bewehrungseisen zerstérungsfrei gemessen
worden.

Die Betonuberdeckung der Bewehrung von Deckenuntersichten UGT und UG2 ist vor allem we-
gen den Brandschutzanforderungen massgebend, denn je grosser die Betoniberdeckung ist,
umso langer ist die Bewehrung vor einem Brand geschitzt. Zudem dient die BetonUberdeckung
der Dauerhaftigkeit der Bewehrungseisen.

In der Tabelle 4 sind die Messwerte der Ferroscans dargestellt:
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EBP

Wil

Betoniiberdeckung | Betoniiberdeckung in [%] Anzahl Standardabweich- | Betoniiberdeckung
| Sondage Nr. | Ferroscan Nr. Lage/Bereich Mittelwert "m" [mm] mit weniger als Messungen ung "s" [mm] "m" - "s" [mm]

S-113 FS193 Fahrbahn UG1 14.7 <10 mm 9 174 1.5 3.2
Achsen M-P /20-21 <15mm 83
<20 mm 93

S-116 FS194 Fahrbahn UG1 18.2 <10 mm 2 179 9.2 9.0
Achsen K-L /24-30 <15mm 31
<20 mm 75

S-213a FS196 Fahrbahn UG2 12.0 <10 mm 47 131 6.7 5.3
Achsen L-N /7 20-21 <15mm 80
<20 mm 95

S-213b FS197 Fahrbahn UG2 17.5 <10 mm 4 164 10 7.5
Achsen N-P/20-21 <15mm 41
<20 mm 83

S-217 FS195 Fahrbahn UG2 18.5 <10 mm 4 226 7.2 11.3
Achsen K-L / 24-30 <15mm 28
<20 mm 71

Die gemessene Betonuberdeckung schwankt zwischen 3.2mm und 11.3mm.

Karbonatisierungstiefe und Korrosionsgrad

Tab. 4: Messwerte der Betoniberdeckung

Bei einigen Sondagestellen wurde die Karbonatisierungstiefe anhand einer aufgesprihten Indi-
katorflussigkeit ermittelt. Die Indikatorflissigkeit verfarbt sich im Kontakt mit Oberflachen, wel-
che einen pH-Wert < 9.5 aufweisen. Fur die Dauerhaftigkeit der Bewehrungseisen ist ein hdherer
Wert resp. ein alkalisches Milieu von Vorteil.

Bei den freigelegten Bewehrungseisen wurde zudem der Korrosionsgrad visuell bestimmt. Der
Korrosionsgrad wird gemaéss SIA 269/2:2011- Tabelle 4 folgendermassen kategorisiert (siehe auch

Abb. 1):

Tabelle 4:  Bestimmung des Korrosionsgrads
Korrosi- Beschreibung bei Korrosion | Beschreibung bei Korrosion | Beschreibung fir metallische
onsgrad infolge karbonatisiertem infolge von eingetragenen Hullrohre von Spanngliedern
(KG) Beton Chloriden

0 blank blank blank

1 wenige oberflachliche wenige oberflachliche wenige oberflachliche
Rostpunkte Rostpunkte und -flecken Rostpunkte und -flecken

2 Rostflecken, lokal geringer viele Rostflecken, lokal viele Rostflecken, lokale
Materialabtrag geringer Materialabtrag Perforation kann nicht

ausgeschlossen werden

3 vollstandig rostig mit gerin- beginnender Lochfrass, perforiert
gem Materialabtrag (maximal| Querschnittsverminderun-

Rippung abkorrodiert) gen < 5%

4 volisténdig rostig mit deutli- | Lochfrass mit deutlichen vollstédndig durch- oder
chen Mulden, Angabe der Querschnittsverminderun- wegkorrodiert
Querschnittsverminderung ” | gen ”

" Angabe des Querschnittsverlusts in % des urspriinglichen Querschnitts.

Abb. 1: Bestimmung des Korrosionsgrad geméss SIA269/2:2011

In der Tabelle 5 sind die Ergebnisse zur Karbonatisierungstiefe sowie des Korrosionsgrades der
freigelegten Bewehrungseisen einsehbar:
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Il

Zustand Bewehrung

Karbonatisierungs-| c¢_nom [mm] 1.Lage und c¢_nom [mm] 2.Lage und
Sondage Nr. Lage/Bereich tiefe [mm] Korrosionsgrad KG Korrosionsgrad KG
S-112 Untersicht UG1 | Dilafuge 8-9 16 mm 38 mm
Achse P/23-24 KGO, lokal KG1-2 KGO
S-114 Untersicht UG1 | Decke 3-5 19 mm 37 mm
Achse M-N / 22-23 KGO, im Riss KG2, lokal KG4 KGO
S-115 Untersicht UG1 | Dilafuge 3-5 20 mm 41 mm
Achse L/23-24 KGO KGO
S-122 Stitzenfuss UG1 - - -
Achse M/ 10 KG4 KG4
S-211 Untersicht UG2 | Rampe 20 0mm 27 mm
Achse R/21-22 KG4, 0-5% KGO
S-212 Untersicht UG2 | Oltank 20 0mm 27 mm
Achse P-Q/21-22 KG4, 0-5% KGO
S-216 Untersicht UG2 | Dilafuge 8-10 24 mm 53 mm
Achse L/ 23-24 KG1-2, lokal KG2 KGO
S-223 Stutzenfuss UG2 - - -
Achse O /25 KGO. lokal KG4 KGO. lokal KG4
S-224 Boden UG2 | Rampe - 39 mm 57 mm
Achse M/ 21 KG4, 20-30% KG3

Tab. 5: Messwerte der Karbonatisierungstiefe c_nom und des Korrosionsgrades KG der Bewehrung

Die Karbonatisierungstiefe schwankt bei den Sondagestellen zwischen 3-5mm bei intakter Be-
tonoberflache bis hin zu 20mm bei gerissenen oder bereits beschadigten Betonoberflachen (Ab-

platzungen).

Der Korrosionsgrad schwankt zwischen KGO bei intakter Betonoberflache bis hin zu KG4 in ge-
rissenen Stellen oder Bereichen mit bereits erfolgten korrosionsbedingten Betonabplatzungen,
v.a. bei den Sondagen an den Stutzenfussen (5-122 und S-223) sowie Rampenbereich (5-211, S-
212 und S-224)

Chloridgehalt

Der gemessene Chloridgehalt in Massenprozent des Zementgewichts ist in der folgenden Tabel-
le 6 festgehalten. Die Angaben beruht auf folgenden Annahmen: Betondichte 2,4 kg/l, Zement-
gehalt 330 kg/m3:
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Chloridgehalt in % des Zementgewichtes
Probe Nr.
0-10mm |[10-20 mm |20 -30 mm |30 -40 mm |40 - 50 mm
Dorfplatz Bereich 1 <0.02 <0.02 0.05
Dorfplatz Bereich 2 <0.02 <0.02 <0.02
Dorfplatz Bereich 3 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Sondagestelle 112 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Sondagestelle 112 +20cm <0.02
Sondagestelle 114 <0.02 <0.02 0.05 <0.02 0.03
Sondagestelle 114 +20cm 0.03
Sondagestelle 115 0.36 0.14 0.04 <0.02 <0.02
Sondagestelle 115 +20cm 0.11
Stiitze 1 1 UG 1.83 0.94 1.85 1.43
Stutze 1 1 UG +20cm 0.91 0.34 0.30 0.06
1. UG Bereich 1 (S-122) 2.48 1.46 1.38 0.92 0.76
1. UG Bereich 2 (S-123) 2.21 1.82 1.44 1.42 1.07
2. UG Bereich 5 Rampe (5-224) |[NNAMIONNINNMIONN 183 | 1.38 1.24
Sondagestelle 211 0.53 0.22 0.15 0.04 <0.02
Sondagestelle 212 Tankraum 0.91 1.40 0.81 0.61
Sondagestelle 214 0.04 0.03 <0.02 <0.02 <0.02
Sondagestelle 216 0.37 0.28 0.1
Sondagestelle 216 +20cm <0.02
Sondagestelle 223 Stiitze 1.20 1.43 1.44 1.05
Sondagestelle 223 Stutze +20cm 0.03
Sondagestelle 223 Boden _ 2.40 0.84 0.50

Tab. 6: Messwerte zu Chloridgehalt und Eindringtiefe [MTQ]

Im alkalischen, vor atmospharischer Korrosion schiitzenden Beton, k&nnen Bewehrungsstahle bei
Chloridkonzentrationen unter 0,4 M-% bezogen auf das Zementgewicht nicht korrodieren. Die
vollflachig starke Korrosion setzt je nach Bedingungen erst bei Chloridkonzentrationen von 1,0
M-% ein. Der maximale Chloridgehalt betragt 6.37 M-%. bei der Stelle S-223 (Bodenplatte mit
Riss, Fahrbahnbereich).

Potentialfeldmessung

Die Potentialfeldmessungen wurden auf sieben gezielt ausgewahlten Flachen von je ca. 30 bis
60m2 durchgefihrt, je drei auf dem Boden UG1 und UG2 sowie einmal auf der Rampe vom UG1
ins UG2. Insgesamt sind auf einer Flache von 298m? Potentialfeldmessungen durchgefihrt wor-
den von total rund 7600m?2 Park- und Rampenflachen.

Die Korrosion von Bewehrungseisen im Beton ist ein elektrochemischer Prozess. Wenn die Be-
wehrung im Beton korrodieren, fliesst ein kleiner Strom, welcher an der Betonoberflache mit
einer Elektrode messbar ist. Mit der Potentialmessung kénnen korrodierende von nicht korrodie-
renden Eisen unterschieden werden. Werden die Messwerte massstablich auf einen Plan tbertra-
gen und mit einer Farbskala versehen, deuten dann die negative Potentialbereiche (orange bis
rot) auf Korrosion hin.
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Potentiale in mVcse

H-140--80 m-200--140 @-260--200 @-320--260
0-380--320 @-440--380 m-500--440 m-560--500

‘ Messflachen 3 ‘

‘ l Messflachen 2 ‘

Abb. 2: Messwerte zu den Potentialfeldmessungen Boden UGT [MTQ]

Die drei Messstellen (siehe auch Abb. 2) zeigen hauptsachlich Potentiale zwischen -80 mVcse
(dunkelblau) bis -260 mVcse (turkis).

Die «Messstelle 3» zeigt ein lokal erhdhtes negatives Potential von -380 mVcse (gelb). Die Stelle

wurde auch eine Chloridprobe entnommen (S-123). Messwerte dazu sind im vorherigen Kapitel
einsehbar.

Die Ubersicht der Messstellen ist im Anhang 2, Seite 5 von 15 einsehbar.
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Abb. 3: Messwerte zu den Potentialfeldmessungen Boden UG2 (Messtellen, 4, 6 und 7) und Rampe (Messstelle 5) [MTQ]

Die vier Messstellen (siehe auch Abb. 3) zeigen hauptsachlich Potentiale zwischen -80 mVcse
(dunkelblau) bis -260 mVcse (turkis).

Die «Messstelle 5», welche den Rampenbereich im UG2 betrifft, weist verschiedene Stellen mit
erhdhtem negativem Potential von bis zu -560 mVcse (dunkelrot) auf. Die Stellen korrelieren mit
den Rissen in der Fahrbahn. Die Stelle wurde auch sondiert und es wurden auch Chloridproben
entnommen (5-224). Messwerte dazu sind in den vorherigen Kapiteln einsehbar.

Die «Messstelle 7» weist eine lokale Stelle neben der Stitze auf, welche ein erhéhtes negatives
Potential von bis zu -380 mVcse (gelb) hat. Die Fahrbahn scheint in diesem Bereich eine leichte
konkave Wélbung zu haben, worin sich Wasser ansammeln kann (Pflitzenbildung). Die Stelle
wurde auch sondiert und es wurden auch verschiedene Chloridproben entnommen (S-223).
Messwerte dazu sind in den vorherigen Kapiteln einsehbar.

Die Ubersicht der Messstellen ist im Anhang 2, Seite 6 von 15 einsehbar.
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4.2 Zustandserfassung Haustechnik

Zustandsaufnahme Geb&udetechnik Elektroanlagen

Die Hauptverteilung ist in einem guten Zustand hat keine Méngel. Kein Ersatz erforderlich, so-
lange keine Verdanderungen an dieser vorgenommen werden.

Die Unterverteilungen Luftung / Ventilatoren 1.UG und 2.UG sind alt, bereits Gber einem norma-
len Lebenszyklus, laufen aber stabil.

Die normale Beleuchtung in der Tiefgarage hat Leuchten mit unterschiedlichem Lebensalter. Hier
sollte einen Ersatz gepruft werden, da einzelne Leuchten defekt sind.

Notbeleuchtung ist heute integriert in der Objektleuchte. Hier haben wir festgestellt, dass viele
Leuchten rot blinken oder die LED an der Leuchte auf Dauer rot leuchtet. Dies bedeutet, dass der
AKKU dieser Einzelakkuleuchten ist nicht mehr betriebsbereit oder schwach ist.

Die bestehenden E-Ladestation sind in Betrieb und missen je nach dem neuen Verkehrs- und
Mobilitatskonzept in der Parkgarage verandert, bzw. erneuert werden. Heute besteht kein Kon-
zept bezlglich der Bezahlung des Energiebezugs. Ladestation fur Elektrovelos sind heute keine
vorhanden.

Abb. 4: Links: Hauptverteilkasten, rechts: Bestehende E-Ladestation

Die bestehenden Installationssysteme (Kabelkanale) sind teilweise etwas angeschlagen und eher
schwachbelegt. Die Belegung kann demnach durchaus noch erweitert werden. Je nach neuem
Beleuchtungskonzept wird es Erweiterungen oder ganzen Ersatz benétigen.

Die heute vorhandenen HLKKS-Installationen sind in einem guten Zustand, wenn diese Anlagen
bestehen bleiben wird es auch keine Anpassungen brauchen.

Ebenso verhalt es sich mit den vorhandenen CO Fuhlern, welche heute pneumatisch gesteuert
sind. Diese funktionieren einwandfrei und wurden vor ca. 2 Jahren (2017) ersetzt.

Schwachstromanlagen / Sicherheitsanlagen an den diversen Ausgéngen in die Gebaude funktio-
nieren einwandfrei, auch hier braucht es aus technischen Griinden keine Anpassung. Vorhanden
sind aber noch etliche alte Installationen, welche nicht mehr verwendet werden und riickgebaut
werden sollten.
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Abb. 5: verschiedene Zugangs- Sicherheitsvorrichtungen

Bestehende Schlusselschaltersaule fur das Tor zur Parkgarage 2.UG wurde auch vor ca. 2 Jahren
angepasst und funktioniert einwandfrei.

Die Sprinklerzentrale wurde im Jahr 2017, in Folge der Generalliberholung, erneuert. Die kom-
plette Alarmzentrale wurde im Jahr 2018 erneuert, daher besteht kein Anpassungsbedarf.

Das bestehende Fernsignaltableau ist heute ca. 40-jahrig, funktioniert einwandfrei und braucht
keine Anpassungen, solange keine Erweiterungen vorgenommen werden.

Abb. 6: Links: CO-Fuhler; Mitte: Fernsignaltableau, Rechts: Sprinkleranlage

Aktuell gibt es keine Evakuationsanlage oder Beschallungsanlage in der Parkgarage, Alarme wer-
den Uber Alarmhoérner abgegeben, Impuls kommt ab der Sprinklerzentrale.

Eine Uberwachungsanlage (Bild) ist heute in der Parkgarage keine verbaut.

Fazit Elektroanlagen:

Die Elektroinstallationen sind grundsatzlich in einem guten Zustand. Man sieht den Anlagen an,
dass sie gewartet wurden. Die einzig wirklichen Problemstellungen ist die Beleuchtung und Not-
beleuchtung, welche ersetzt werden sollte.

Die restlichen Anlagen kénnen, wenn keine Anpassungen erfolgen, weiterbetrieben werden.
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Heizungs-Installationen:

In der Parkgarage sind lediglich die Fernleitungen fr die Gebaude verbaut, welche von aussen
betrachtet in einem guten Zustand sind. Die Abdichtungen beim Gebaudeeintritt sind undicht.

Abb. 7: Undichter Gebéudeeintritt

Liiftungs-Anlagen:

Die vorhandenen Liftungsanlagen stammen aus dem Erstellungsjahr 1979. Im 1.UG wird unter-
halb der Decke die Luft abgesogen und im 2.UG wird die Luftabsaugung Uber den Boden (Bo-
denkanile) realisiert. Die Nachstrémung erfolgt nattrlich iiber Offnungen in der Fassade respek-
tive Uber Lichtschachte auf der NW und NO-Fassade. Die vorhandenen Axial-Abluftventilatoren
funktionieren einwandfrei.

Abb. 8: Axial-Abluftventilatoren aus dem Jahr 1979

Sanitar-Anlagen:

Die Rohre der Entwasserung wurden in den Jahren teilweise durch PE-Rohre ersetzt. Mehrheitlich
sind aber noch Gussrohre vorhanden. Diverse Decken- und Dachdurchdringungen sind undicht.
Vereinzelt sind Dachwasser-Abldufe defekt. Die Fallrohre entlang der Stiitzen sind ungeschutzt
und weisen etliche Beschadigungen auf.
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Unter den undichten Dilatationsfugen wurden Rinnen gebaut, um das eindringende Wasser ab-
zuflihren, diese waren bei einer dichten Decke unnétig.

An der Decke der Parkgarage 1.UG befindet sich auch die Verrohrung des Dorfbrunnens. Diese
Verrohrung ist ein Zeitzeuge der verschiedenen Installationszeiten, PE-Rohre, PVC-Rohre und E-
ternit-Rohre. Brandschutzmanschetten sind keine vorhanden.

Abb. 9: Links: Verdriickte Fallleitung an Stutze, rechts: Verrohrung Dorfbrunnen an der Decke UG1

Sprinkler-Anlage:

Die Sprinkleranlage ist in einem sehr guten Zustand und wurde im Jahr 2017 anhand der Gene-
raliberholung erneuert.

Entrauchung:

Heute wird die Entrauchung mit einer LRWA (BrandlUfter der Feuerwehr) gel6st. Dies entspricht
zumindest fur das 2.UG nicht mehr den Normen / Richtlinien.
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4.3 Zustandserfassung Architektur

Die Parkgarage als Teil der Zentrumstiberbauung Zumikon wurde in den 70-Jahren erstellt. Nach
nunmehr Uber 40-jdhriger Nutzungsdauer ist die Einstellhalle stark beansprucht. Die Oberflachen
des Betons sind durch die nicht mehr dichten Bauteilfugen stark in Mitleidenschaft gezogen und
die Betonsubstanz ist durch eindringende Feuchtigkeit sichtbar geschadigt (siehe Abb. 10).
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Abb. 10: Feuchte- und Rissschaden im UGT
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Die Wandgestaltung innerhalb der Parkgarage ist bauzeitlicher Natur und erftllt durch die diver-
sen Adaptionen im Bereich der Haustechnik und durch die Verschmutzung durch die Autoabgase
nicht mehr ihren eigentlichen Zweck der Besucherfihrung (siehe Abb. 11).

Abb. 11: Heutige Wandgestaltung im UG1

Die Ausleuchtung der Flachen entspricht nicht mehr heutigen Anforderungen (siehe Abb. 12).

Abb. 12: Bestehende schwache Ausleuchtung in der Dorfgarage
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Die Parkplatzbreiten variieren von 2.30m bis 2.50m, die Tiefen von 4.30m bis tGber 5.00m (siehe
Abb. 13).

Grundriss 1. Untergeschoss

Abb. 13: Bestehende Parkplatzanordnung im UGT

Die Orientierung innerhalb der Garage wird durch den Umstand erschwert, dass die Ausgdnge
zum Teil der eigentlichen Parkflache abgewandt (Zugang Gemeinde, siehe Abb. 14 oben) oder
hinter einer Wand versteckt sind (Zugang Dorfplatz, sieche Abb. 14 unten).
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Abb. 14: Oben: Eingang zum Gemeindehaus ist heute nicht ersichtlich; Unten: Versperrte Sicht zum Ausgang Dorfplatz
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5 Zustandsanalyse und -beurteilung

5.1 Zustandsanalyse und -beurteilung Tragwerk

5.1.1 Tragsicherheit
Die Tragsicherheit wurde im Zusammenhang dieser Machbarkeitsstudie nicht Gberpruift.

Die Sondagen auf dem Dorfplatz haben aber eine variable Aufbauhéhe auf der Decke UG1 auf-
gezeigt, welche zwischen 39cm und 61cm liegt. Auffallig dabei ist, dass vor allem die Druckver-
teilplatte aus Stahlbeton den Unterschied fur die Aufbauhdhe macht.

Bei der Neugestaltung des Dorfplatzes sollte Uberprift werden, ob nicht die massive Druckver-
teilplatte durch eine viel leichtere druckfeste Dammung ersetzt werden kann.

5.1.2 Dauerhaftigkeit

Dauerhaftigkeit Decke UG1

Bei allen drei Sondagen auf dem Dorfplatz konnte eine unterlaufige Abdichtung auf der Decke
UGT1 festgestellt werden. Zudem sind auch die Dilatationsfugen nicht dicht und wasserfihrend.
Da der Dorfplatz im Winter gesalzen wird, konnen vermehrt Chloride bis auf die Tragstruktur
gelangen und die Bewehrung angreifen. Der Chloridgehalt aus den Dorfplatz-Proben zeigt, dass
bisher nur ein minimaler Chlorideintrag in die Tragstruktur stattgefunden hat. Der maximal ge-
messene Chloridgehalt liegt bei 0.05 M-%, kritisch sind Werte ab 0.4 M-%.

Der Chlorideintrag an der Untersicht der Decke liegt im gleichen Rahmen wie die Messungen
vom Dorfplatz, abgesehen von der Messung beim S-115. Die Stelle liegt an einer feucht-nassen
Stelle nahe der Dilatationsfuge auf Achse L. Der Chloridgehalt im Beton betragt 0.36 M-% bis in
einer Tiefe von 10mm und noch 0.14 M-% in 20mm Tiefe. Somit liegen die Werte beim S-115
nahe der 0.4 M-% Grenze, aber flr den aktuellen Zustand noch unkritisch. Die Stelle zeigt aber,
dass der Chlorideintrag Uber den Dorfplatz aufgrund des schlechten Zustandes der Abdichtung
und der Dilatationsfugen ein realistisches Risiko fir die Dauerhaftigkeit des Tragwerks darstellt.

Die BetonUberdeckung der Bewehrung weist fur die Untersicht der Decke UG1 zwar eine mittlere
Bewehrungstiberdeckung von rund 15-18mm (siehe FS193 und FS194), doch aufgrund grosser
Streuung in den Messwerten ist auch die Standardabweichung relativ gross, sodass die anzuneh-
mende Betonuberdeckung der Bewehrung von nur 3-9mm vorliegt. Die BetonUberdeckung der
Bewehrung ist minimal, was fir die Dauerhaftigkeit der Bewehrungseisen ein Nachteil ist. Zudem
besteht ein Risiko bei Brandereignissen, weil die geringe BetonUberdeckung kaum die Bewehrung
vor der Hitze schitzt.
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Gemass der Norm SN-EN 1992-1-2:2004 ist der Brandwiderstand von 60 Minuten gegeben,
wenn die Betonuberdeckung von mindestens 10mm vorhanden ist. Bei 3-9mm ist die Wahr-
scheinlichkeit gross, dass ein zementdser Putz aufgebracht werden muss, damit das Tragwerk
dem Brandschutz geniigt. Eine vollflachige Uberpriifung kénnte die entsprechenden Schwach-
stellen aufdecken, damit nur diese saniert werden mdssen.

Die Karbonatisierungstiefe an der Untersicht der Decke UG1 hat stellenweise eine Tiefe von 8-
9mm erreicht und liegt somit knapp im Bereich der 1.Bewehrungslage. Da der karbonatisierte
Beton nicht mehr alkalisch ist, ist die Bewehrung auch einem erhéhten Korrosionsrisiko ausge-
setzt, vor allem auch, wenn Feuchte/Nasse durch die undichte Abdichtung und Dilatationsfugen
die Bewehrung tangiert. Dies ist heute bereits an der Sondage S-114 ersichtlich (siehe Abb. 15),
wo im Bereich des wasserfihrenden Risses an der Decke auch schon die Bewehrung korrodiert
(KG4: Lochfrass).

Dauerhaftigkeit Decke UG2

Der Chloridgehalt an der Oberseite der Decke UG2 (Boden UG1) ist im Bereich von Stitzenflssen
erhoht. Die Stellen S-122 (siehe Abb. 16) und S-123 mit Werten Uber 2.0 M-% Ubersteigen den
kritischen Wert von 0.4 M-% massiv. Sogar in einer Tiefe von 50mm im Tragwerksbeton ist der
Chloridgehalt lokal mit 0.76 M-% und mehr noch erhéht. Die Stellen sind akut korrosionsgefahr-
det.
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Abb. 16: Sondagestelle S-122, Stitzenfuss UG1 - Achse M / 10 [MTQ]

Der Chlorideintrag an der Untersicht der Decke liegt hingegen unterhalb der kritischen Grenze
von 0.4 M-% (siehe Messwerte von S-214 und S-216), ausser im Bereich unterhalb des Ein-
fahrtstunnels, wo die Messstellen S-211 (siehe Abb. 17) und S-212 (siehe Abb. 18) mit Chloridge-
halter von 0.53 M-% und 0.91 M-% den Grenzwert von 0.4 M-% Ubersteigen. An diesen Stellen
ist auch schon bereits die Karbonatisierungstiefe mit 20mm im Bereich der untersten Beweh-
rungseisen. Dementsprechend sind bereits korrosionsbedingte Betonabplatzungen und Beweh-
rungseisen mit Lochfrass an der Untersicht zu sehen.

E: " R 4 & I
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Abb. 17: Sondagestelle S-211, Untersicht Decke UG2, Rampe (unterhalb Einfahrtstunnel UG1) [MTQ]
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Abb. 18: Sondagestelle S-212, Untersicht Decke UG2, Tankraum (unterhalb Einfahrtstunnel UG1) [MTQ]

Die BetonUberdeckung der Bewehrung weist fr die Untersicht der Decke UG2 zwar eine mittlere
Bewehrungstiberdeckung von rund 12-18.5mm (siehe FS195 bis FS197), doch aufgrund grosser
Streuung in den Messwerten ist auch die Standardabweichung relativ gross, sodass die anzuneh-
mende Betoniberdeckung der Bewehrung von nur 5.3 — 11.3mm vorliegt. Die Betoniberde-
ckung der Bewehrung ist minimal, was flr die Dauerhaftigkeit der Bewehrungseisen ein Nachteil
ist. Zudem besteht ein Risiko bei Brandereignissen, weil die geringe Betontberdeckung kaum die
Bewehrung vor der Hitze schitzt.

Analog zur Decke UG1 ist auf fur die Untersicht Decke UG2 eine vollflachige Uberpriifung erfor-
derlich, um die entsprechende Bereiche mit zu geringer BetonUberdeckung zu eruieren und evtl.
mit einem zementdsen Putz zu erganzen, wo es die Brandanforderungen erfordern.

Die Potentialfeldmessungen an der Oberflache der Decke UG2 (Boden UG1) haben keine Korro-
sionsherde aufgedeckt abgesehen den Bereichen, nahe den Stitzenfussen.

Dauerhaftigkeit Bodenplatte und Rampe

Der Chloridgehalt ist im Bereich von StUtzenfussen UG2 erhéht, analog den Stltzenfissen im
UG1. Die Stelle S-223 weist einen Chloridgehalt Gber 1.0 M-% auch in 40mm Tiefe. Zusammen
mit der fehlenden Betoniberdeckung ist der lokal vorhandene Lochfrass an der Bewehrung der
StUtze nicht unerwartet.

An derselben Stelle aber nicht an der Stlitze, sondern auf dem Boden liegt der Chloridgehalt bei
6.37 M-%, doch weil der Wert nur im Bodenbelag (Hartbeton) vorhanden ist und nicht im Kon-
struktionsbeton, kann trotz sehr hohem Chloridgehalt die Bewehrung nicht korrodieren.

Hingegen ist an der Stelle S-224 der hohe Chloridgehalt von tber 4.0 M-% trotz Hartbeton tber
dem eigentlichen Rampenboden ein Korrosionsgrad der obersten Bewehrungslage von KG4
(Lochfrass) erkennbar (siehe Abb. 19). Zudem ist der Chloridgehalt in 50mm Tiefe mit 1.24 M-%
weit Uber dem Grenzwert von 0.4 M-%. Dementsprechend ist auch fur die zweite Bewehrungs-
lage in rund 57mm Tiefe ein KG3 (beginnender Lochfrass) ersichtlich. Diese Stelle wurde auch bei
der Potentialfeldmessung (Messstelle 5) als Korrosionsherd detektiert.
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5.2  Zustandsanalyse und -beurteilung Haustechnik

Elektroanlagen:

Anhand des unter Kapitel 4.2 beschriebenen Zustands, wird bei einem neuen Einbau einer Zu-
und Abluftanlage fur die Parkgarage sowie einer neuen Entrauchungsanlage und zusatzlichen E-
Mobilitats-Stationen ein grésserer Hausanschluss notwendig, was den Umbau bzw. Neuaufbau
der bestehenden Hauptverteilanlage notwendig macht.

Damit schliesslich wieder alles den neuesten Richtlinien / Vorschriften entspricht, wird es notwen-
dig sein die diversen neuen Elemente neu zu erden bzw. den Potentialausgleich sowie den inne-
ren Blitzschutz anzupassen und zu erweitern.

Die vorhandenen Unterverteilungen Liftung werden bei einem neuen Einbau von Zu- und Ab-
luftanlage komplett ersetzt werden mussen. Durch den Ersatz der bestehenden Axial-Abluftven-
tilatoren und der neuen zusatzlichen Zuluftventilatoren, mussen die Elektro-Installationen zu den
neuen Geraten ebenfalls, ab den neuen Unterverteilern Liftung, neu erstellt werden.

Um dies realisieren zu kénnen bedarf es eines neuen Verteilinstallationssystems in der gesamten
Parkgarage, um die nétigen Fuhler und weitere Feldgerate erschliessen zu kénnen.
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Abb. 20: Links oben: Richtungsanzeigeleuchte, rechts oben: Sicherheitsleuchte
links unten: Notlichtzentrale; rechts unten: Installationssystem

Die vorhandene Beleuchtung sollte komplett, anhand einem neuen Lichtkonzept, ersetzt werden.
Im Bereich der Ausgange Parkgarage ist eine héhere Lichtstarke gegentiber dem Rest der Parkga-
rage angedacht. Die neue Beleuchtung soll wirtschaftlich mit LED-Lichttechnik erstellt werden.

Die bestehenden Notleuchten (Einzel akkuleuchten) sollten ebenfalls komplett ersetzt werden,
mit neuen LED-Sicherheitsleuchten und LED-Richtungsanzeigeleuchten aufgebaut werden. Die
Ansteuerung sollte Uber eine zentrale Notlicht-Anlage erfolgen.

Abb. 21: Links: LED-Leuchte, rechts: Runde LED-Leuchte fir z.B. fur Eingangsbereiche

Die heute vorgesehen E-Mobilitats-Steckdosen sollten durch weitere Saulen (Steckplatze) erwei-
tert werden, was den kompletten Ersatz der bestehenden Steckdosen nach sich zieht. Dies auch
um ein durchgéngiges Abrechnungssystem einzubauen.

Gemass Wunsch der Bauherrschaft soll neu eine automatische Beschallungsanlage im &ffentli-
chen Bereich Parkgarage 1.UG realisiert werden, welche heute nicht vorhanden ist.

Im Bereich Sicherheitsanlagen (Zutrittskontrolle) zu den Hausern sollten die bestehenden Installa-
tionen flr Turen, welche nicht mehr gebraucht werden, entfernt werden. Die restlichen Installa-
tionen sollten grundsatzlich bestehen bleiben. Punktuell werden Anpassungen erfolgen, um ein
gesamtheitlich durchgangiges Erscheinungsbild herzustellen.
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Abb. 22: Links: Lautsprecher Beschallung, rechts: neue E-Ladestationssaule

Mit einer Baueingabe wird voraussichtlich die Auflage kommen in der Parkgarage eine automa-
tische Brandmelder-Anlage vorzusehen, welche entsprechend den Vorschriften / Richtlinien auf-
gebaut werden muss. Ohne diese Auflage kann auf die Brandmeldeanlage verzichtet werden.

Mit der Sanierung diverser Anlagen wird das bestehende Fernsignaltableau erweitert werden
muUssen. Dies hat zur Folge, dass das bestehende gegen ein neues FS getauscht werden muss.

Ebenfalls mussten an der bestehenden Zentrale Sprinkleralarmierung Anpassungen vorgenom-
men werden, wenn die BM-Anlage realisiert werden muss.

Im Weiteren besteht der Wunsch in der 6ffentlichen Parkgarage 1.UG eine VideoUberwachungs-
anlage inkl. Bildspeicherung vorzusehen, welche komplett automatisch funktioniert. Die Auf-
zeichnungen werden durch Bewegungen aktiviert. Die Bildspeicherung erfolgt so, dass nur im
Ereignisfall die Bilder an der Zentrale betrachtet werden konnten. Auf eine abgesetzte Einheit
wird verzichtet.

In der 6ffentlichen Parkgarage soll fur die Nutzer, auf Wunsch der Bauherrschaft, ein 6ffentliches
W-LAN eingerichtet werden.

Abb. 23: Links: Dom-Kamera fir Videolberwachung , rechts: Access-Point fur W-LAN Abdeckung

Heizungsanlage:

Das bestehende Fernwarmenetz bleibt unverandert bestehen, die Abdichtungen im Bereich der
Hauseinfihrung sollten erneuert werden, damit diese wieder dicht sind.

Weiter ist zu erwarten, dass wahrend der Sanierungen an einigen Stellen die Dammungen be-
schadigt oder fur die Sanierung entfernt werden missen. Nach der Fertigstellung der Sanierungs-
arbeiten werden die Dammungen wiederinstandgesetzt.
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Liiftungsanlage:

Um den neuen Vorschriften fur die Beltftung der Parkgarage im 1. UG und 2. UG entsprechen
zu kénnen, wird eine neue Luftungsanlage benétigt. Die Liftungsanlage besteht aus einer me-
chanischen Zuluft sowie einer mechanischen Abluft. Die Luftungsgerate werden im 1. UG plat-
ziert. Dazu muss fur die Zuluft eine neue Zentrale inkl. Aussenluftfassung geschaffen und die
bestehenden Abluftzentralen zusammengelegt und vergréssert werden. Die bestehenden LUf-
tungsinstallationen innerhalb des Gebaudes werden komplett ersetzt. Die Fortluft wird am beste-
henden Ort ins Freie gefuhrt. Das belassen der bestehenden Abluftanlage wird nicht empfohlen,
heisst die bestehende Abluftanlage wird komplett rickgebaut.

Abb. 24: Links: Liftungskonzept UGT, rechts: Liftungskonzept UG2

Die beiden Konzepte fur Luftung und Entrauchung UG1 und UG2 kénnen im Anhang 3 eingese-
hen werden

Sanitdranlage:

Séamtliche Schmutz- und Regenwasserleitungen in der Parkgarage 1.UG und 2.UG sollten ersetzt
werden. So entsteht wieder ein homogenes und intaktes Rohrnetz. Fir den Schutz der Fallleitun-
gen werden Rammschitze bis ca. 1.20m Uber Boden installiert.

Die bestehenden Bodenablaufe im 1.UG und 2.UG werden infolge der Abdichtungsarbeiten er-
setzt. Die Grundleitungen werden bei dieser Sanierung nicht tangiert. Entsprechend sind keine
Anpassungen angedacht.

Durch die Sanierungsarbeiten kénnen die Dammungen an den bestehenden Sanitarleitungen be-
schadigt werden. Zudem muss fUr einzelne Sanierungsarbeiten die Dammung lokal entfernt wer-
den, um den notwendigen Platz fir die Sanierung zu schaffen. Aktuell wird ein Budgetposten fur
den Ersatz samtlicher Dammungen vorgesehen.

Leitungen der Brunnenanlage werden ab dem Absperrschieber ersetzt. Neu werden PE-Rohre
erstellt, anstelle der vorhandenen PVC, PE und Faserzementrohren. Weiter werden die heute feh-
lenden Brandschutzmanschetten erganzt damit den heutigen Vorschriften und Normen entspro-
chen werden kann. Die vorhandenen PE-Rohre direkt unterhalb des Brunnens werden nicht ver-
andert, erst ab dem Ubergang auf PVC/ Faserzementrohren wird der Austausch stattfinden.
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Abb. 25: Neue PE-Fallleitung

Sprinkleranlage:

Aus den Auflagen der Baubewilligung misste voraussichtlich eine BMA und MRWA in der Parkga-
rage Uber beide Geschosse erstellt werden. Was zur Folge héatte, dass bei der heutigen Sprinkler-
anlage Anpassungen notwendig wirden, damit den Vorschriften und Normen entsprochen wer-
den kann, bzw. die AlarmUbermittlung zusammen mit der BMA und allfalligen MRWA zusammen
funktioniert.

Nach den Umbauarbeiten im Bereich der Parkgarage wird die Sprinkleranlage neu tberprift wer-
den mdssen (Ausschluss von Beschadigungen). Weiter gehen wir davon aus, dass wahrend den
Bauarbeiten bestehende Sprinklerkdpfe beschadigt werden. Weiter gehen wir davon aus, dass
die Sprinklerkopfe nach den Umbauarbeiten ersetzt werden mussen, um allfallige Stérungen zu
umgehen.

Abb. 26: Links: Sprinklerkopfe; rechts: Bestehende Sprinkleranlage
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Entrauchung:

Die heute vorgesehene Entrauchung mittels Lufter der Feuerwehr entspricht nicht mehr den guil-
tigen Brandschutzvorschriften. Sobald fur die Sanierung eine Baubewilligung eingeholt werden
muss, ist eine Entrauchung fir das 1.UG und 2.UG nach den gltigen Vorschriften zu realisieren.
Es ist geplant eine neue mechanische Rauch- und Warmeabzugsanlage (MRWA) in Kombination
mit den Abluftkanalen fir die CO-Liftung fir das 1.UG und 2.UG zu realisieren Fir den Bereich
der Garage Aldi wird eine separate Zentrale mit teilweise separat gefiihrten Entrauchungsleitun-
gen vorgesehen. Die Nachstrémung fur die MRWA erfolgt Uber die heute bestehenden Licht-
schachte respektive Fassadenéffnungen.

Erneuerung «Dorfgarage» Zumikon | Machbarkeitsstudie Erneuerung «Dorfgarage» Zumikon | 12.12.2019
1287_1906-030b | 1287_1906-030b_Zustandsanalyse-u.Beurteilung.docx | 12.12.2019 | SaVi

2853



B Rpe

LUTZBUSS

W

5.3 Zustandsanalyse und -beurteilung Architektur

Dem Wunsch, die Parkgarage einladender und heller zu gestalten kann mit folgenden Massnah-
men entsprochen werden:

Helle Wandfarben

Helle Bodenfarben

Helle Deckenfarbe

Hervorheben der Aus- und Zugange
Erhohen der Leuchtstarke

Klare Signaletik

Die Abmessungen der Parkplatze entsprechen zum Grossteil nicht der VSS-Norm, welche von
einer Mindestbreite von 2.50m und einer Parkplatztiefe von 5.00m ausgeht. Die minimalen
Wandabstande werden dabei grossteils unterschritten (Abb. 27)

VSS Norm SN 640 2012 VSS Norm SN 640 201a VS Norm SN 640 201a
Komfortstufe B Komfortstufe B Komfortstufe B
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Abb. 27: Parkplatzabmessungen gemdss gultiger VSS-Norm

Die Orientierung innerhalb der Garage kann durch das Sichtbarmachen der Ausgange vereinfacht
werden. Dies wird durch die farbliche Kennzeichnung der Ausgange an Boden und Wand, durch
das Offnen der Wandflachen (Wandscheibe bei der Rampenabfahrt) und das Umlegen der Zu-
gange hin zur Parkflache erreicht.
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6 Massnahmenvarianten und -empfehlungen inkl.
Grobkostenschatzung

6.1 Variantenvergleich und Empfehlung Tragwerk

Fur den Erhalt des Tragwerks sind verschiedene Massnahmen empfehlenswert. Die Empfehlung
des Projektteams wird mit einem Ampelsystem gekennzeichnet, wobei dieses auch fur Haustech-
nik und die Architektur verwendet wird:

Grin = Empfohlene Massnahme
Gelb = «Nice-to-have» Massnahme
Rot = Nicht empfohlene Massnahme

Je nach Massnahme ist eine zusatzliche Sortierung von kostengiinstige Variante «MINI», dann
eine zu MINI erganzende Variante «MIDI» und teilweise auch eine kostspielige Variante «MAXI»
aufgelistet.

Die tabellarische Zusammenstellung soll der Bauherrschaft die Moglichkeit bieten, méglichst ein-
fach die gewlnschten Massnahmen auszuwéhlen und daraus resultierende Grobkosten (+20% /
-30% exkl. MwsSt.) gleich zu kennen. Alle gewahlten Massnahmen bilden die Grundlage fur die
weiteren Bearbeitungsphasen des Erneuerungsprojekts Dorfgarage.

Die Massnahmen fir den Erhalt des Tragwerkes sind von der Nummer «WG-MO1» bis «WG-
MQ9» sortiert (siehe auch Tabelle 7), wobei diejenigen in fetter Schrift eine Baueingabe erfordern,
wie z.B. die Massnahme «WG-MOQ1».

Die Empfehlungen zu «WG-MO01: Abdichtung Decke UG1 (Dorfplatz)» und
«WG-MO5: Dilatationsfugen»

Die vollflachige Erneuerung der Abdichtung auf Decke UG1 wird empfohlen (Variante «MIDI»,
unabhéngig von der Umgestaltung des Dorfplatzes. Denn bis eine neue Umplanung des Dorf-
platzes ausfuhrungsreif ist, kénnten mehrere Jahre verstreichen, sodass die Erneuerung der Ab-
dichtung sich stark verzégert. Denn je langer gewartet wird, umso grésser wird der Chlorideintrag
in die Decke UGT1 sein, und umso teurer wird die Erneuerung der Abdichtung sein zuziglich evtl.
Sanierungskosten infolge chloridverseuchten Beton und korrodierter Bewehrung. Die Erneuerung
der Abdichtung auf Decke UG1sollte in den nachsten 3-5 Jahren erfolgt sein.

Der Abbruch der bestehenden Druckverteilplatte und der Ersatz mit druckfester Dammung sind
in den Kosten der Massnahmen «WG-MO1» miteingerechnet. Und auch die Kosten fur die Ent-
fernung und Zwischenlagerung der bestehenden Pflastersteine sowie erneuter Platzierung der
Steine. Die Sanierung der Abdichtung auf Decke UG1 vom Dorfplatz aus ohne Umgestaltung/Er-
neuerung des Platzes ist trotzdem mit einer Baueingabe verbunden. Der Leiter Hochbau der
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Gemeinde Zumikon (Herr Eiermann) hat bestatigt, dass fur die Baubewilligung aber keine Aufla-
gen zur Haustechnik der Dorfgarage eingefordert werden (siehe auch Abb. 28).

Von: Eiermann, Themas <Elermann@zumikon.ch>
Gesendet: Montag, 9. Dezember 2019 12:05

An: Vincenzo Santore <Vincenze.Santoro@waltgalmarini.ch>
Cc: Oertle, Walter <Oertle@zumikon.ch=

Betreff: AW: Baueingabe bei

Sehr geehrter Herr Santoro

Nach interner Diskussion sind wir zum Schluss gekommen, dass fir das Abraumen und Sanieren des Tiefgaragendaches und
wiederherstellen des Dorfplatzes eine Baubewilligung nétig wéare. Nach Ricksprache mit der Abteilung Liegenschaften kann die
Dachsanierung im Z thang mit der Neug ltung Dorfplatz geschehen. Dabei kdnnte auch ein Abgang zur Tiefgarage leicht
verandert werden ohne, dass eine Emeuerung der Haustechnik eingefordert wiirde.

Ich hoffe diese Antwort geniigt lhnen

Beste Grilsse

Thomas Eiermann
Leiter Hochbau

> zumikon

Gemeindeverwaltung Zumikon
Abteilung Hochbau

Dorfplatz 1

CH-8126 Zumikon

Abb. 28: Mailbestétigung vom Leiter Hochbau Gemeinde Zumikon

Im Zusammenhang mit der Erneuerung der Abdichtung auf Decke UG1 sollen auch gleich alle
Dilatationsfugen in der Decke UG1 und UG2 erneuert werden sowie die Betonsanierung nahe
den Dilatationsfugen wo erforderlich (Empfehlung zu Massnahme «WG-MO05»), da die heute
undichten Fugen zu Chlorideintrag an der Unterseite der Decke UG1 und UG2 gefuhrt haben mit
entsprechenden korrosionsbedingten Abplatzungen. Die Dilatationsfugen in der Bodenplatte
muUssen nicht erneuert werden, da diese dicht sind, weshalb die Option als «nicht empfehlens-
wert» klassiert wurde. Letztere ist aber nur méglich, falls die Option «WG-MO03: Erneuerung Bo-
denbelag UG2» nicht ausgewahlt wird. Wird hingegen der Bodenbelag auf der Bodenplatte er-
neuert, mussen dann auch die Fugenprofile der Bodenplatte erneuert werden.

Die Empfehlungen zu «WG-MO02: Erneuerung Bodenbelag UG1»

Aufgrund der Zustandsaufnahme ist eine Erneuerung des Bodenbelags Boden UG1 durch eine
einheitliche, dichte und risstiberbrickende Parkdeckabdichtung empfehlenswert. Diese soll einen
weiteren Chlorideintrag in den Hartbeton verhindern und vor allem das Wasser abweisen, ande-
renfalls kann mit dem Wasser das bisher enthaltene Chlorid im Hartbeton den Weg bis zur Trag-
struktur finden und dort grdssere korrosionsbedingte Schaden verursachen.

Die Empfehlungen zu «WG-MO03: Erneuerung Bodenbelag UG2»

Fur den Boden UG2 ist die Erneuerung des Bodenbelags nur als «Nice-to-have» klassiert, weil
zum einen kostenintensiv und zum anderen der Wasserandrang kleiner ist als im &ffentlichen
Bereich infolge geringerer Nutzerfahrten. Somit ist der Chlorideintrag geringer als in Decke UG2.

Die Empfehlungen zu «WG-MO04: Erneuerung Bodenbelag Rampen UG1 und UG2»

Fur den Boden der Rampen UG1 (Tunnel) und UG2 ist die Erneuerung des Bodenbelags aufgrund
der Zustandsaufnahme durch eine einheitliche, dichte und risstiberbriickende Parkdeckabdich-
tung unbedingt empfehlenswert. Da der Chlorideintrag bereits bis zur Tragkonstruktion erfolgt
ist, muss zusatzlich zur neuen Parkdeckabdichtung auch ein kathodischer Korrosionsschutz
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verbaut werden. Dieser verhindert die Korrosion der Bewehrungseisen im Beton trotz hohem
Chloridgehalt von tber 1.0 M-%.

Die Empfehlungen zu «WG-MO06: Sanierung Stiitzenfiisse»

Teilweise sind an den Stitzenfussen im UG1 und UG2 korrosionsbedingte Betonabplatzungen zu
sehen. Diese sind aufgrund hohen Chloridkonzentrationen im Beton sowie geringer Betoniber-
deckung der Bewehrung verursacht worden. Deshalb wird empfohlen, bei den heute beschadig-
ten Stltzenflssen den chloridverseuchten Beton zu entfernen, die Bewehrungseisen von Korro-
sionsspuren zu befreien und mit Korrosionsschutzmittel zu schiitzen. Zum Schluss wird bei der
sanierten Stelle die BetonlUberdeckung mit einem Reprofilierungsmortel wiederhergestellt. Ein
wasserabweisender aber diffusionsoffener Anstrich soll den erneuten Eintrag von Chloriden in
die StUtzenfusse verhindern und gleichzeitig die Austrocknung der Stitzenflisse ermoglichen.

Die Empfehlungen zu «WG-MO07: Rissesanierung Wande»

In den Wanden UG1 und UG2 sind sichtbare Risse teilweise wasserfiihrend. Aufgrund der Asthe-
tik wird empfohlen, nicht nur die wasserfihrenden Risse zu sanieren, sondern gleich alle. Die
Empfehlung entspricht der «MAXI»-Variante.

Die Empfehlungen zu «WG-MO08: Anprallschutz fiir Fallleitungen an Stiitzen»

An den Stltzen UG1T und UG2 sind teilweise Fallleitungen im Rangierbereich der Parkplatze zu
finden. Die Empfehlung ist, dass im 6ffentlichen Bereich im UG1 ein Anprallschutz die Leitungen
schitzen soll. Der Anprallschutz an den Fallleitungen im UG2 ist hingegen als «nice-to-have»
klassiert, da die Mieter die Parkplatzabmessungen aus Gewohnheit besser kennen und deshalb
unwahrscheinlicher ist, dass die Fallleitungen beschadigt werden. Zudem ist auch der Verursacher
bei Schaden eher geklart als im 6ffentlichen Bereich.

Die Empfehlungen zu «WG-MO09: Brandschutz Tragwerk»

Die Betonlberdeckung der Bewehrung an der Untersicht der Decken UG1 und UG2 ist stellen-
weise geringer als die minimal geforderten 10mm. Deshalb wird eine vollflachige Uberpriifung
der Betontberdeckung empfohlen, sodass nur diejenigen Bereich dann mit einem zementdsen
Putz erganzt werden kénnen, wo auch gefordert. Die vollflachige Brandschutzertiichtigung ohne
vorgangige weitere Uberpriifungen wurde als «Nice-to have» klassiert.
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EBP(

Il

Legende

‘ wird durch das Planungsteam nichl emplahlen
Alle Fetten Eintragungen beziehen sich auf Massnahmen, welche nur Empfehlung durch das Planungsteam
mit einer Baueingabe realisiert werden knnen. |Enischeid Eigentimer nice o have"
Grobkosten
Massnahmen Nr. oder BKP | Beschrieb MINI MIDI MAX| +20%/- 30% Empfehlung
exkl. MWSt.
WE-Mo1 Dauerhaftigkeit: Abdichtung De UG1 (Dorfplatz)
Keine Arbeiten ausfuhren (So belassen) X - - - .
Vollflichiger Erneuerung der Abdichtung
zusammen mit der Sanierung Dorfgarage - X - 1509700
(Kosten Belag Dorfplatz sind enthalten)
Vollfiichiger Erneuerung der Abdichtung erst
zusammen mit der Umplanung Dorfplatz. - - X 1785600
(Kosten Belag Dorfplatz sind enthalten)
WE-MD2 Dauerhaftigkeit: Boden UG1
Bodenbelag belassen, nur Intensivreinigen X - - 40000 .
Bodenbelag erneuern - - X 592000
WGE-MD3 Dauerhaftigkeit: Boden UG2
Bodenbelag belassen, nur Intensivreinigen X - - 367000
Bodenbelag erneuern - - X 532°800
WGE-MD4 Dauerhaftigkeit: Boden Rampe UG2 sowe UG
Bodenbelag belassen, nur Intensivreinigen X - - 5300 .
Bodenbelag erneuern X - - 78440
Kathodischer Kerrosionsschutz integrieren in .
Rampe UG1 X - 3 63200
Kathodischer Kerrosionsschutz integrieren in X N R 20540
Rampe UG2
E WGE-MOS Eauerhaft_rgkelt Drlah.!g_en emeuerniersetzen und
S lierung wo notig
S Fugenabdichtung auf De UG1 ersetzen X - - 27324
[l
Betonsanierung bei Dilafuge De UG1 wo .
X B . 84586
arfordelrich
Fugenprofil in De UG2 ersetzen X - - 354400
Batonganierung bei Dilafuge De UG2 wo X _ R aTe07
erforderich
Fugenprofil in Bodenplalte ersetzen - - X 170400 .
Betonsanierung bei Dilafuge Bodenplatte wo 5
" - - 497
erforderlich X 4549
WGE-MDE Dauerhaftigkeit: Stitzenfiisse sanieren
Stitzen UG1 und UGZ wo erfoderlich % _ ~ 16250
Abplatzungen)
Alle Stitzen UGT und UGZ - - X 48100
WE-MOT Daue: jerung Wénde
Wasserfuhrende Risse sanieren X - - 4800 .
Alle Risse in Wande sanieren, auch fir die "
Asthetik ) B * 48000
WG-MO8 Anprallschutz fiir Fallleitungen an Stiitzen
Anprallschutz im UGT (berall vorsehen X - - 10500
Anprallschutz im UG2 Gberall vorsehen - X - 10°500
WGE-M09 Brandschutz Tragwerk
Brandschutzertlichtigung an Bereichen
{Deckenfeldem) mit ungeniigender
Bewehrungsiberdeckung (Annahme 10% der Fliche) X - - 107670
inkl. Kosten fir
vollflachige Uberprifung
Flachige Brandschutzertlchtigung Decken .
UG1 und UG2 ) - X A

Tab. 7: Massnahmenempfehlungen zu Tragwerk « WG-MO1» bis « WG-MO9» inkl. Grobkostenschétzung pro Option

Die Bauherrschaft hat im Zusammenhang mit der Machbarkeitsstudie eine Wunschliste zusam-
men mit den Miteigentimern verfasst (sieche Anhang 4). Diese listet verschiedene Begehren auf,
um die Benutzbarkeit und Nutzerfreundlichkeit der Dorfgarage zu steigern. Deshalb sind in der
Machbarkeitsstudie verschiedene Massnahmen entwickelt worden, welche fur das Tragwerk als
Massnahmen «WG-M11» bis « WG-M16» zusammengefasst sind (siehe Tabelle 8).
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EBP(

Massnahmen Nr. oder BKP

Beschrieb

MINI

MiDI

MAXI

Grobkosten
+20%/- 30%
exkl. MWSt.

Empfehlung

[WG-M11

Neuer Zugang zur Gemeinde im UG1

Bleibt bestehen {ev. Anpassungen geméass
Brandschutzkonzept}

Eingang zur Gemeinde (Dorfplatz 1) verlegen,
und eil

g

12'500

(WG-M12

[Neuen Ausgang in Richtung Turnhalle

Wird nicht realisiert

Ausgang wird erstellt, PP entfallen, Weg zur
Turnhalle wird direkter, Gefahr durch
Fussgéanger auf Fahrbahn geringer; ggf.
Anpassungen Liiftungskonzept

134'000

[WG-M13

[Ubersichilichkeit der Garage verbessemn

Keine Anderungen am Tragwerk varsehen

Bffnungen in R 1 fiir b t

P
des Dor

23100

[WG-M14

[Parkplatze verbreitern (ohne PP-Verlust)

Keine Anderungen am Tragwerk vorsehen

hur Parkplatzanordnung anpassen, Kosten flr
Durchstanzertiichigung aufgrund Anpassung Fallleitung in
[Stiitzenndhe.

28'800

12 Stiltzen in der Mitte des Parkings im UG1
durch schmale ersetzen

478800

[WG-M15

Neue Luftungsanlage

Tragwerk

Keine Anderungen an Liftung

Erstellen einer neuen Liiftungsanlage fiir die
Parkgarage 1.UG und 2.UG mit Zuluftmonoblock und
[Abluftmonoblock platziert im 1.UG. Erstellen
der P gen inkl. ng und
[Abluft Kandlen in das Freie gefiihrt, So kénnen die
[neuen Vorschriften und Normen eingehalten werden.

2000000

[WG-M16

[Newe Entrauchungszenirale

Keine Anderungan an Entrauchung

Auflage aus Baubewilligung ein konformes
|Entrauch fiir die Park 1.UG und
[2.UG zu realisieren. Die MRWA werden als Kombi-

in den vor Slen geldst. Fir
[den Bereich Garage Aldi wird eine separate Zentrale
jmit sep.
geflihrten Abluftleitungen verzusehen.

79000

Baustelleneinrichtung

330'000

Tab. 8: Massnahmenempfehlungen zu Tragwerk «WG-M11» bis «WG-M16>» inkl. Grobkostenschétzung pro Option

Die Empfehlungen zu «WG-M11: Neuer Zugang zur Gemeinde im UG1»

Fir eine bessere Ubersichtlichkeit wir empfohlen, den Eingang im UG1 zum Gemeindehaus in
Richtung &ffentlicher Parkfelder zu verschieben (siehe auch Abb. 29). Die Massnahme erfordert

eine Baueingabe.
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Abb. 29: Massnahmen «WG-MT11» bis « WG-M16» im Grundriss UG1

Die Empfehlungen zu «WG-M12: Neuer Treppenausgang Turnhalle»

Diese Massnahme wir als «Nice-to-have» klassiert, da mit hohen Kosten verbunden (siehe auch
Entwurfsplan im Anhang 5). Zudem erhthen die anderen empfohlenen Massnahmen v.a. bei der
Architektur die Benutzerfreundlichkeit der Dorfgarage, sodass die Parkplatznutzer den Weg zur
Turnhalle Gber die bestehenden Zugéange finden werden. Die Massnahme erfordert eine Bauein-
gabe.

Die Empfehlungen zu «WG-M13: Ubersichtlichkeit Garage verbessern»

Durch zwei neue Wandoffnungen wird die heute versperrte Sicht zum Ausgang «Dorfplatz» be-
freit (siehe Anhang 6). Die Massnahme erfordert eine Baueingabe.

Die Empfehlungen zu «WG-M14: Parkplatze verbreitern durch diinne Stiitzen»

Die bestehenden Stahlbetonstitzen im UG1 haben relativ grosse Abmessungen (50 x 70cm),
welche die Parkplatzbreiten verengen, sodass diese nicht mehr der heutigen VSS-Norm entspre-
chen. Die bestehenden Parkplatzbreiten betragen ca. 2.23m, doch sollten diese mindestens
2.50m sein, wenn man den heutigen Standard erflllen méchte.Diese sind aber nicht verpflich-
tend einzuhalten.

Eine gewisse Verbesserung fur die Nutzer kann durch eine um 90° gedrehte Parkplatzanordnung
im mittleren Bereich der Dorfgarage erzielt werden (siehe Abb. 30). In diesem Zusammenhang
mUssten aber drei Fallleitungen der Entwasserung umplatziert werden, weil im Rangierbereich
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LUTZBUSS
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des Parkfeldes. Die neuen Fallleitungen erfordern stitzennahe Kernbohrungen, was zur Folge
hat, dass die bestehende Durchstanzblgel durchtrennt werden. Deshalb sind Verstarkungsmass-
nahmen erforderlich, um den Durchstanznachweis trotz neuer Kernbohrung noch erfillen zu
kénnen. Aufgrund eines geringen Kostenaufwandes wird diese «MIDI»-Massnahme empfohlen,

welche im Detail auch im Anhang 7 eingesehen werden kann.
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]_bb, 30: Oben: Heutige PP-Anordnung; unten: PP-Anordnung gemdss Empfehlung Massnahmen «WG-M14»
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Mit einem aufwendigen Verfahren (siehe Anhang 8) kénnen die massiven Stahlbetonstiitzen
durch diinne Vollstahlstiitzen RND von 240mm bis 280mm Durchmesser ersetzt werden (je nach
StUtzenlasten), sodass die Parkplatzbreiten auf 2.50m wachsen. Die Anzahl Parkplatze wirde sich
um zwei bis vier Stlck reduzieren im Vergleich zu heute. Aufgrund der hohen Kosten ist diese
Massnahme als «nice-to-have» klassiert. Die Massnahme erfordert eine Baueingabe und eine
Kontrolle durch einen Verkehrsingenieur. Die Verstarkungsmassnahme fur die drei umplatzierten
Fallleitungen wird auch fur diese Ausfiihrung erforderlich werden.

Die Empfehlungen zu «WG-M15: Neue Liiftungszentrale»

Damit die Liftung der Dorfgarage den heutigen Normen gentigen kann, muss verpflichtend eine
vergrosserte Luftungszentralen im UG1 und UG2 erstellt werden. In der Massnahme sind nur die
rohbaurelevanten Massnahmen wie neue Wande, neue Wanddurchbriche etc. abgebildet. Die
Massnahme erfordert eine Baueingabe.

Die Empfehlungen zu «WG-M16: Neue Entrauchungszentrale»

Damit die Entrauchung der Dorfgarage den heutigen Normen genligen kann, unter anderem
auch bezuglich des Brandschutzes, muss verpflichtend eine neue Entrauchungszentrale im UG1
und UG2 erstellt werden. In der Massnahme sind nur die rohbaurelevanten Massnahmen wie
neue Wande, neue Wanddurchbriiche etc. abgebildet. Die Massnahme erfordert eine Bauein-
gabe.

Die Grobkostenschatzung Tragwerk»

Die Summe aller empfohlenen Massnahmen belaufen auf rund 3.30 Mio. Fr. (Exkl. MwsSt.), wah-
rend die Summe aller Zusatzkosten alle «nice-to-have» Massnahmen bedeuten weitere Kosten
von rund 2.10 Mio.Fr. (exkl. MwsSt.). Siehe Tabelle 9:

Bausumme fiir die empfohlenen (griine Punkie)
Optionen inkl. Baustelleneinrichfung.

Zusatzkosten, falls alle "nice-to-have” Optionen
(gelbe Punkte) zusatzlich noch gewahit werden inkl. 2'101'000
zusaftzliche Baustelleneinrichtung.

Total Tragwerk F293'000

Summe Zusatzkosten "nice-to-
have™ Optionen Tragwerk

Tab. 9: Zusammenfassung zu Kosten (exkl. MwSt.) fir empfohlenen Massnahmen Tragwerk und Zusatzkosten Tragwerk infolge «nice-to-have» Optionen
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6.2

LUTZBUSS

Variantenvergleich und Empfehlung Haustechnik

In der Haustechnik sind die Massnahmen nach BKP sortiert (siehe Tabelle 10):

W

Massnahmen Nr. oder BKP|

Beschrieb

MINI

MIDI

MAXI

Grobkosten
+20%/- 30%
exkl. MWSt.

Empfehlung

BKP 23

Elektroanlagen

650500

|BKP 231
BKP 231.02

Starkstromapparate

Schaltgeratekombination HV UGT

Die Anlage befindet sich in einem guter Zustand es sind
keine Anpassungen notwendig. FUr die neuen
Lichigruppen und Steckdosen werden entsprechend der
Richtlinien und Vorschriften Fl-Schalter eingebaut werden
miissen, die Kalkulation dieser Kosten st in den
Positionen, wo die Kosten entstehen enthalten

Wenn die E-Mobilitits-Anlagen wie auch die neue
Luftungsanlage mit der MRWA-Anlage erstellt werden
muss der bestehende Hausanschluss erhht werden.
Heute ist eine Leitung von 3x150/95mm* eingebaut. Hier
entstehen Kosten fiir das erstellen der
Anschlussverstarkung durch das EKZ. Damit die MRWA
entsprechend der Richtlinien und Vorschriften erstellt wird
misste fur diese Anlage eine Noteinspeisung erstellt
werden (separate Leitung ab HAK zur MRWA). In den
Kosten sind die Arbeit und Leitung enthalten,
Grabarbeiten werden separat kalkuliert.

20'000

Um die Anschlussverstarkung, wie auch die mehr
Abgange fir E-Mobilitat, LOftungsanlagen wie auch
MRWA in die HV zu intergieren wird diese komplett neu
aufgebaut. Ziel wire es den Schrank stehen zu lassen
und nur die Innereien {Rahmen en. In
diesem Zug wiirden alle Abgange welche an der HV
Angeschlossen sind, se angepasst werden missen, dass
diese wieder den aktuellen Richtlinien und Vorschriften
entsprachen.

Kalkuliert ist die Demontage der alten Telle, Neumontage
der neuen Rahmen und abhangen und wieder anhangen
der bestehenden und neuen Abgéangen.

40'000

|EKP 231,02

ation UV 1 + UV 2 Laftung

Wenn die Losung fiir den Betrieb der Tiefgarage mit der

uf bt wird, werden
keine Anpassungen an den bestehenden Anlagen nétig,
bzw. realisiert. Dadurch entstehen keine Kosten diese
Anlage wieder in Betrieb zu nehmen nach der Sanierung
der TG,

Bei einer Baueingabe wird die Auflage entstehen die
Tiefgarage 1.UG und 2.UG den Richtlinien und
Vorschriften entsprechend zu be- und entliiften.
Dadurch wiirden die bestehenden Abluftaniagen
Verteilanlagen 1.UG und 2.UG komplett demontiert
und zuriickgebaut werden miissen, und an den neuen
Standorten entsprechend die neuen

L iifts it werden miissen.
Beide Anlagen wiirden nach heutigem Stand im 1.UG
erstellt werden. Entsprechend wiirden die
Elektroinstallationen fur diese beiden Anlagen erstellt
werden, diese Kalkulation ist in der Position 232.7
enthalten.

35000

|BKP 23105

[Erdungs- und Blitzschutzkonzept

Damit nach der Sanierung samtliche neuen Anlagen
wieder am gleichen potential angehangt sind, und
entsprechend die Isolationswerte eingehalten werden
kénnen muss die bestehende Erdung-/ Blitzschutzanlage
angepasst und erweitert werden, Komplette Anpassungen
an die heute gilltigen brilichen Vorschriften und Normen.

5'000

BKP 231.43

Notlichtanlage Sicherheitsbeleuchtung +

Rettus

Die bestehende Netlichtaniage ist heute mit Einzel Akku
Richtungsanzeige- und Sicherh leuchten verbaut. Falls
cin 1:1 Ersatz angestrobt wird miissen die
Richtungsanzeige Leuchten wie auch Sicherheitsleuchten
ausgetauscht werden. Aktuell sind diverse
Richtungsanzeige Leuchten erstellt, und welter sind
nachleuchtende Schilder verbaut, was dem heutigen
nicht mehr entspricht. Auch sind Einzel-Akku
Leuchten in Bezug dem Unterhalt sehr aufwéndig, es
muss jeweils zur Kontrolle alles abgelaufen werden, auch
der Notlicht Test wird so realisiert werden miissen
Austausch der Leuchten ohne installations Anpassungen
1:1 am gleichen Ort. Sicherheitsleuchten in Position 2325
kalkuliert.

10'000

Um nach der Sanierung der Tiefgarage ein fir die
néchsten Jahre funktionierendes System zu haben, bei
auch die Un tiefgehalten werden
kénnen empfehlen wir eine neue Notlichtanlage (Zentral)
aufzubauen mit Einzel iiberwachten Leuchten, fiir
Richtungsanzeige wie auch Sicherheitsleuchten. Aufbau
einer Zentrale im HV-Raum und neu Erschliessung
samtlicher Leuchten, aufgebaut entsprechend den neuen
VKF Richtlinien / Nermen. Neu werden die Anzahl der
Richtungsanzeige Leuchten erhdht um auf
nact Schilder zu . Komplette Anlage
und Leuchten, mit den nétigen Installationen und
Montagen der Leuchten, inkl, in Betrieb nahme und
Schiussprotokoll. Es werden ca. 18 Richtungsanzeige
Leuchten je Geschoss nétig. Die Sicherheitsleuchten inkl.
der Installation ist in der Position 232.5 beschrieben und
kalkuliert.

45'000
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LUTZBUSS

W

Grobkosten
+20%/- 30% | Empfehlung
exkl. MWSt.

Massnahmen Nr. oder BKP|Beschrieb MINI MIDI MAXI

BKP 232 tar nen

BKP 232.3 Installationssysteme

Wenn die Installationen in der TG belassen werden, bzw.
nur eine Pinselsanierung erfolgen soll wird das
bestehende Installationsverteilsystem keine Anpassungen X - - - .
erfahren missen. 1:1 Ersatz der Leuchten, Notleuchten
und weileren Gerale.

‘Wenn die Tiefgarage Saniert werden soll mit
entsprechendem neuen Lichtkonzept, neuen E-Mobilitat
Ar U 1. alifalliger Brand lage und
Beschallungsanlage wie auch einer
Videoliberwachungsanlage wird das bestehende

I i erteilsystem komplett bzw. neu
aufgebaut werden missen. Komplette Demontage der
bestehenden Installationssystemen, Neuaufbau eines
Installationssystem fiir die neuen Installationen. Es
werden ca. 210 m Installationssystem (Kabelpritsche) je
‘Geschoss notwendig um die neue Installation zu
realisieren,

- X - 110000

BKP 232.5 Lick

Ersatz der Leuchten am bestehenden Ort ohne
Anpassungen der Installation. Falls die Tiefgarage nur
Pinselsaniert werden soll sollten die bestehenden
Leuchten ersetzt werden auf ein einheitliches Model mit
LED-Lichttechnik . 1/3 der Leuchten werden als
Sicherheitsleuchten geschalten mit Einzel Akku je
Leuchte vorgesehen, die restlichen Leuchten als gleicher
Typ aufgebaut fur die Beleuchtung in der Tiefgarage. Die
neuen Leuchten sollen eine stérkere Lichtausbeute
aufweisen als die heute installierten, damit die TG heller
ausgeleuchtet ist. Die Lichtverteilung wird sich aber nicht
entscheiden verandermn, es wird nach wie vor dunkle
Ecken haben. Vorgesehen sind je Geschoss 120
Leuchten.

X - - 110000 ®

Erstellen einer komplett neuen Beleuchtungsaniage mit
ab gependelten durchgangiges Leuchten Profilen,
welches ca. zu 50% mit Leuchten bestlickt sein wird. In
den Randzonen, wie den Fahrbereichen werden diese
Leuchten Profile vorgesehen, um eine bessere
Lichtverteilung in der Garage erreichen zu kénnen. Die
Ausgange im 1.UG werden aufgehellt um einen
Anziehungspunkt zu schaffen, ebenfalls mit den gleichen
Profilleuchten, jedoch einer 100% Bestickung. Komplette
alte Installation demontieren und Neumontage des neuen
Beleuchtungssystem inkl. der nétigen Installation Gber das
vorgesehene Verteilsystem und Aufputz an der Decke der
Garage. In der TG werden in das gleiche Profil zusatzlich
Sicherheitsleuchten vorgesehen, um bei einem Notfall
(Stromausfall) die TG geniigend stark auszuleuchten,
bzw. den VKF Richtlinien zu entsprechen. Es werden
separate Leuchten vorgesehen, da so die Auslegung der
Zentralen Notbeleuchtungsanlage kleiner dimensioniert
werden kann, als wenn die Objektleuchten an das
Notlichtsystem angehéngt werden (Kosteneinsparung)
Diese Sicherheitsleuchten werden in einer

Bereitsch hal Leuchten nur bei
einem Ereignis. Die Steuerung der Beleuchtung soll wie
bis anhin mit Tastern bei den Eingdngen und nétigen
Bewegungsmeldern, wahrend den Nachtstunden
betrieben werden. Tagsiber sollte die Beleuchtung im
1.UG (6ffentlicher Bereich) durchgehend eingeschalten
sein. Das 2.UG funktioniert nur iiber die Bewegung und
manuell. Diese Variante wird als MIDI Variante Seiten
Planerteam vorgeschlagen als die optimierte Variante.

- x - 220'000

Erstellen einer komplett neuen Beleuchtungsanlage mit
ab gependelten durchgéngiges Leuchten Profilen,
welches ca. zu 75% mit Leuchlen bestiickl sein wird. In
den Randzonen, wie den Fahrbereichen werden diese
Leuchten Profile vorgesehen, um eine bessere
Lichtverteilung in der Garage ermreichen zu kénnen. Die
Ausgange im 1.UG werden aufgehellt um einen
Anziehungspunkt zu schaffen, hier werden um einen
starkeren Anziehungspunkt zu erstellen Ringleuchten auf
das gleiche Niveau ab gependelt. Komplette alte
Installation demontieren und Neumontage des neuen
Beleuchtungssystem inkl. der nétigen Installation Gber das|
vorgesehene Verleilsystem und Aufputz an der Decke der
Garage. In der TG werden in das gleiche Profil zusatzlich
Sicherheitsleuchten vorgesehen, um bei einem Notfall
(Stromausfall) die TG geniigend stark auszuleuchten,
bzw. den VKF Richtlinien zu entsprechen. Es werden
separate Leuchten vorgesehen, da so die Auslegung der
Zentralen Notbeleuchtungsanlage kleiner dimensioniert
werden kann, als wenn die Objektleuchten an das
MNotlichtsystem angehéngt werden (Kosteneinsparung)
Diese Sicherheitsleuchten werden in einer
Bereitschaftsschaltung angesteuert, Leuchten nur bei
einem Ereignis. Die Steuerung der Beleuchtung soll wie
bis anhin mit Taslern bei den Eingé&ngen und néligen
Bewegungsmeldem, wahrend den Nachtstunden
betrieben werden. Tagsiber sollte die Beleuchtung im
1.UG (6ffentlicher Bereich) durchgehend eingeschalten
sein. Das 2.UG funktioniert nur tiber die Bewegung und
manuell. Diese Variante wird als MAXI Variante Seiten
Planerteam als mégliche erweiterte Variante zur MISI
Variante erstellt..

- - X 250000

Erneuerung «Dorfgarage» Zumikon | Machbarkeitsstudie Erneuerung «Dorfgarage» Zumikon | 12.12.2019
1287_1906-030b | 1287_1906-030b_Zustandsanalyse-u.Beurteilung.docx | 12.12.2019 | SaVi

39|53



LUTZBUSS

EBPO W@

L

Massnahmen Nr. oder BKP|Beschrieb

MINI

MIDI

MAX]

Grobkosten
+20%/- 30% | Empfehlung
exkl. MWSt.

[exF 2326

ionen

Falls die TG nur mit einer Pinselrenovation neu saniert
wird sollen die beiden vorhandenen Elektro-Ladestationen
belassen bleiben. Dies verursacht zum heutigen Zeitpunkt
keine zusatzlichen Kosten. Ein Managementsystem
welches die Energieabnahme steuert oder einschrankt,
wie auch ein Al fiir den q

ist dann nach wie vor nicht vorgesehen. Keine
Veranderungen vornehmen.

Um die TG neu attraktiver fr Nutzer von
Elekirofahrzeugen gestalten zu kénnen werden nach der
Sanierung 5 neue Elekiro-Ladestationen im 1.UG
vorgesehen. Rickbau der beiden alten Stationen und
Neuaufbau der 5 neuen Slationen gespiesen ab der

Elektrohauptverteil aus dem Ger IS,
Vorgesehen sind Ladestationen des Typs 2. 4 der
Stationen sind mit 32 A erschlossen, was einen max.
Energiebezug von 22kW erlaubt je Station Einzel
betrieben. 1 Ladestation wird ebenfalls mit einer Typ 2
Steckdose vorgesehen, jedoch einer Absicherung von 63
A was einen max. Energiebezug von 44 kW erlauft, als
Schnelladestation fur (z.B. Teslas). Um den
Energiehaushalt, wie auch die Abrechnung weitgehend im
Griff zu haben wird ein Energiemanagementsystem
vorgesehen. Aktuell wird fir die

t ung von einer Gleic igkeit von
80% ausgegangen, mit dem Energiemanagementsystem
kann dies aber auf ca. 50% beschrénkt werden. was
bedeutet, falls weitere

Elektroladestationen realisiert werden besteht einen

F T h des Ener ohne dass
der Anschluss wieder verstirkt werden muss. Ausbau
auch im 2.UG fur private Nutzung maglich.

35'000

Im Bereich dem neuen Treppenaufgang zur Turnhalle
werden Installationen fir Beleuchtung und allfallig Zutritt
nitig, inkl. den notwendigen Sicherheitsbeleuchtung. Da
wir zum heutigen Zeitpunkt noch keine genaueren
Angaben haben wird ein Budget Betrag fiir diese
Leistungen angenommen.

8000

Der neue Zugang ab der Parkgarage zum Gemeindehaus,
wird entsprechend Installationen fiir die Beleuchtung,

Sicherheitsbeleuchtung und i olle b

wie auch der
Installationen welche durch die neue Durchfithrung
betroffen sind.. Da der genaue Umfang noch nicht
bekannt st wird ein Budget Betrag angenommen

12'000

Aussenbeleuchtung Dorfplatz: Um bei der Neugestaltung
des Dorfplatzes, bel welcher die Umgebungsbeleuchtung
angepasst werden wird, sollten heute bei einer neuen
Abdichtung der Aussenhaut (Deckel Parkgarage) neue
Rohrleitungen bis zu einem definierten Schlaufenschacht
aus der Parkgarage gefiihrt werden, damit zum Zeitpunkt
der Sanierung des Dorfplatzes die Parkgarage nicht mehr
tangiert wird. Da der genaue Umfang noch nicht definiert
ist wird ein Budget Betrag vorgesehen.

5'000
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LUTZBUSS

Massnahmen Nr. oder BKP

Beschrieb

MINI

MIDI

MAX]

Grobkosten
+20%l/- 30%
exkl. MWSt,

Empfehlung

BKP 232.7

HLKS-Installationen

‘Gemass diversen Besprechungen wird in Erwagung
gezogen die bestehende Abluftanlage 1.UG und 2.UG so
zu belassen. Heisst erst bei einem Ausfall der heute
bestehenden Ventilatoren sollen diese durch identische
ausgetauscht werden. Fir die Sanierung der TG heisst
dies keine Veranderungen vornehmen. Die Zuluft erfolgt
nach wie vor (ber eine natiifiche Bel(ftung ohne
technische Hilfsmittel.

Achtung!

Falls diese Sanierungsmassnahme realisiert wird braucht
es keine Baueingabe. Helsst auch, es kdnnen keine
Massnahmen bei der Sanierung realisiert werden, welche
eine Baueingabe erfordern. Sobald eine Baueingat
erfolgt, aus irgend einer Massnahme heraus,
Baubewilligung ein den heute entsprach
Entliftungssystem (nach SWKI VA103-01), wie auch
Entrauchung von den Behdrden gefordert werden. Auch
wenn keine Eingabe erfolgt ist die vorhandene Be- und
Entliftungsanlage nicht mehr den heutigen Vorschriften
entsprechend. Dies bedeutet, dass nach der Sanierung
die Verantwortung die Eigentimerschaft Gbernehmen
muss. Die Folge ist, dass bei einem Ereignis die
Versicherung den Schaden nicht Ubernehmen wiirde
dem Eigentiimer in Rechnung stellt. Wir empfehlen
aufgrund von bereits gefiihrten Gesprachen mit dem
NEL dringend ein neues Be- und Entliftungssystem zu

Bei einer Baueingabe werden wir eine neue Be- und

Er miissen. Di und
Entsorgung der den Elektr ionen.

Erstellen der Elektro-Installationen fir die Zuluft- und
Abluftanlage ab den dafiir vorgesehenen
U - "

n, aller neuer]
Feldgerate. Zuleitung der neuen Verteilanlagen ab der
HV Gebdude Gemeindeverwaltung. Mithilfe bei der IBS)
der Anlage.

25000

Bei einer Baueingabe werden wir eine neue
Mechanische Entrauchung eingeben miissen.

llen der Elekt fiir die MRWA ab
der HV- a ind waltung iiber eine
Noteinspeisung. Komplett neue Installation aller
Faldgerate und Motoren gemiss den heutigen
Vorschriften. Mithilfe bei der IBS der MRW-Anlage.

20000

Vor ca. 2 Jahren wurde die bestehende CO-Uberwachung
emeuert. Die Anlage funktioniert Pneumatisch einwandfrei
und kann so belassen werden, ohne dass Anpassungen
oder dergleichen notwendig sind, Mit dem Bau der neuen
Liftungsanlage wird es zusatzliche Ansteuerungen geben
welche neu zu erstellen sind.

2'000

Bei der Sanierung der neuen TG konnte die bestehende
CO-Uberwachungsanlage neu elektronisch realisiert
werden was dem heuligen Standard entspricht. Die neue
Anlage kénnte zusammen mit der Liiftungsanlage erstellt
werden. Die bestehenden Gerate missten ausgetauscht
und entsorgt werden wie die neusn Feldgerate
elektrifiziert werden. Komplette Installation inkl. der
nétigen Feldgeréte. erstellen

20000

BKP 236

Schwachstrominstallationen

BKP 236.2

W-LAN Abdeckung

GSM, 3G, 4G, 5G Mobilfunk-Abdeckung, soll in der TG
realisiert werden. Diese Anlage wird durch eine Swisscom
oder anderen Mobilfunk Provider erstelll. Die Kosten fir
eine solche Anlage liegen sehr hoch, damit alle in der
Schweiz vorkommenden Provider (Swisscom, Sunrise,
Salt) ihr Netz in dieser Tiefgarage bringen kénnen. Die
Anlage wird immer im Eigentum des Provider bleiben und
fiir die Eigentimer entsteht ein nicht unerhebliche
Unterhaltszahlung Jahrlich. Die Profiteure einer solchen
Anlage sind klar die Provider welche ihre Netzabdeckung
erweitern knnen. Aktuell wird dieses Thema nicht weiter
verfolgt.

Anstelle der oben beschriebenen Mobilfunk-Anlage durch
dritte konnte in der TG eine W-LAN Abdeckung realisiert
werden um in dieser fir die Nutzer eine mobile
Funkanlage zu erstellen. Angedacht sind aktuell ca. 10 IT-
Anschliisse an der Decke der Tiefgarage. Ebenfalls
werden die ndtigen Access-Points (W-LAN Antenne)
kalkuliert. Die nétigen Aktivkomponenten im EDV-Rack
des Gemeindehauses, sollen vorhanden sein und eine
maglich Anbindung der Antennen in der TG sei méglich.
Komplette Installation, inkl. Messprotokollen der
Installationen.

7'000

Um die neuen Elektro-Ladestationen mit dem
Managemenl- + Abrechnungssystem betreiben zu
kdnnen, muss flr jede Station und das
Managementsystem je ein IT-Link vorgesehen werden.
Auch hier sind die Aktivkompenenten im EDV-Rack des
Gebdudes Gemeindeverwallung vorhanden und kénnen
entsprechend genutzt, bzw. aufgeschaltet werden.
Komplette Installation inkl. den notwendigen
Messprotokollen.

3500
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LUTZBUSS

EBP

W

(o

Massnahmen Nr. oder BKP

Beschrieb

MINI

MIDI

MAXI

Grobkosten
+20%/- 30%
exkl. MWSt.

Empfehlung

BKP 236.4

|Audio-Baschallungssystame

Um die Tiefgarage aufzuwerten soll eine
Beschallungsanlage im 1.UG, fur den offentlichen Bereich
angedacht werden. Vorgesehen ist eine automatische
Beschallungsanlage chne EVAK-Funktionen. Es werden
pro ca. 30m? ein Lautsprecher vorgesehen, damit eine
oplimale Beschallung der TG realisiert werden kann.
|Zentral im Gebéude der Gemeindeverwaltung soll die
automatisch zeitgesteuerte Musikanlage (Verstirker, DAB-
Radio) vorgesehen werden. Ein- und Ausschaltung soll
automatisch funktionieren (Betriebszeiten Ein). Mit einem
DAB+-Radio kann einfach und schnell ein Sender
eingastellt werden und Uber den ganzen Tag eine
Baschallung erfolgen, ob dies endles Musik oder &in
Lokalradio mit Machrichlensendungen ist. Komplette
Installation der Anlage inkl. Lieferung und Montage
samtlicher Komponenten

45'000

|BKP 238.7

Sicherheitsinstallationen

Die bestehenden Zutrittsinstallationsn in die
verschiedenen Gebaude. werden so belassen, wie diese
heute installiert sind. Es werden keinerlei Anpassungen
vorgenommen

Die bestehenden Zutritisinstallationen erfahren natige
Anpassungen beziiglich, Demontage nicht mehr
gebrauchter Komponenten und Installationen, richtige
Beschriftung der Einheiten und komplette
Funktionsprifung dieser Anlagenteile. Teilweise
austauschen der vorhandenen Elektro-Installationen und
erstellen eines einheitlichen Bildes um die TG aufzuwerten
(Entfernen der verschiedenen Zeitepochen), Grundsalzlich
Jwerden keine neuen Anlagen erstelll, die vorhandensn

| Apparate werden wieder verwendel. Komplett aufréumen
und richiigstellen.

B'000

Die bestehende Torsteuerungssaule, Rampe zu 2.UG soll
s0 belassen werden, da die Funktion nach wie vor
vorkommen gewahrleistet ist. Keine Anpassungen an
dieser Saule und dem Tor fur den Zugang in den
gaschlossenen Bereich 2.UG

Die bestehende Torsteuerung soll aufgefrischt werden mit
einheitlichen Apparaten und sauberer Beschrifiung sowie
neuem Anslrich der Sule. Anpassen der Elekiro-
Installationen im Bereich des Tor-Motor mit der neu
Installation aller Sicherheit und Einfahrt Komponenten der
neuen Torsteuerung. Komplette Anpassung und
|Auffrischung der Saule.

81000

BKP 236.8

Brandschutzi ionen

Fur diverse Alarmierungen ist ein bestehendes
Fernsignaltableau verbaut, welches aus der
Entstehungszeit nach wie vor vellumfanglich in Betrieb
stehl. Aus Sicht Betrieb soll dieses FS so belassen
Jwerden. Bei kleinen Anpassungen isl es maglich noch
einbauten zu realisieren, baw. bei Ausfall von
Kompeonenten gibt es nach wie vor noch Ersatzmaterial.
Keine Veranderungen vorsehen.

Bei einer Baucingabe ist damit zu rechnen, dass die
Auflage kommt in der TG eine automatische

zu . Dies wiirde

bedeuten, dass je ca. 50m*® ein Rauchmelder
vorgesehen werden miisste und bei den Ausgéngen
entsprechend Handtaster erstellt werden missten.
[Vorzusehen sind je Geschoss ca. 60 Melder und die
dazugehdrige Zentrale mit Alarmiibermittiung und
allen Kensequenzen. Fiir die Feuerwehr misste dann
auch ein neues FS-Tableau beim Feuerwehrzugang
erstellt werden, was das alte oben beschriebene dann

lasst. Ki in beiden

Gesch mit i T
Indikatoren wo ndtig und den Handtastern bei
| Ausgé sowie fiir die
technischen Einrichtungen wie Liftung, Tiiren und
dergleichen.

63'000

Die bestehende Sprinkleranlage wurde ca. vor 2 Jahren
ermeuert, hier hat es auch ein neues Sprinklerpriiftableau,
[welches die automatische Alarmierung zur Feuerwshr
libernimmt. Falls keine Baueingabe erfolgen wird kann
diese Anlage so belassen werden und es bedarf keinerlei
|Anpassungen.

Falls eine Baueingabe erfolgt und die Auflage fiir eine
automatische Brandmeldeanlage kemmt, miissen die
bestehende Sprinklerpriiffbox mit der neuen

L k It werden,
damit nur eine Anlage entsprechend die Alarmierung
lzur Blaulichtorganisation auslést. Heisst an der
bestehenden Sprinkler Zentrale wird es Anpassungen
fiir das zusammenschalten geben. Diverse
Installationen Umprogrammierungen und IBS der
kompletten Anlage nach erfolgter Anpassungen. Der
genaue Umfang ist heute nicht bekannt es wird ein

Budget angenommen fiir Anpassungen und
Erweiterungen Elektro-Installationen.

B'000
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W

(o

Massnahmen Nr. oder BKP

Beschrieb

MIDI

MAXI

Gr
+20%i- 30%
exkl. MWSt.

Empfehlung

Teke 236.9

Video-Uberwachungssystem

Um die Sicherheit in der TG zu erhdhen wie auch dies
entsprechend aufzuwerten soll eine automatische
Videoliberwachungsanlage vorgesehen werden (Bereich
1.UG) 8ffentliche Parkgarage. Es soll eine dezentrale
Speicherung vorgesehen werden die Oberwachung sall
nur bei einem Ereignis befrachtet werden, heisst Monitor
und nétige Bediengerate sollen nur beim Speichermedium
im Rack , z.B. Raum HV Gebdude Gemeindeverwaltung
vorgesehen werden. Um die TG korrekl Uberwachen zu
kénnen sind ca. 10 Kameras notwendig, welche als Dom-
Kameras aufgebaut werden (DOM = Kamera mit 360°
Blickwinkel), diese zeichnen automatisch Bilder auf
wahrend eine Bewegung im Sichtbereich der Kamera
ablauft. Hier ist die Kompletie Installation vorgesehen mit
der nitigen Zentrale fur das Management der Kameras
und Aufzeichnung sowie den nétigen Bediengeraten, inkl
Inbetriebnahme, Schlussprotokoll und
Ubergabeinstruktion

40000

BKP 24

Heizung- / Luftungsanlagen

275'000

BKP 243

Heizungsanlage

An der bestehenden Heizanlage sind keine Anpassungen
natig. Beim Gebaudeeintritt der Fernleitungen dringt
Wasser ein, daher missen die Abdichtungen ersetzt und
drtlich die Dammung angepasst werden.

15'000

Durch die Sanierungsarbeiten konnen die Ddmmungen an
den bestehenden Heizungsleitungen beschadigt werden.
Zudem muss fur einzelne Sanierungsarbeiten die
Dammung lekal entfernt werden um den notwendigen
Platz fir die Sanierung zu schalfen Aktuell wird &in
Budgetposten fur den Ersatz der Dammungen
vorgesehen

10000

[BRP 244

Liftungsanlage

Gemdss diversen Besprechungen wird in Erwagung
gezogen die bestehende Abluftaniage 1.UG und 2 UG so
zu belassen. Heisst erst bei einem Ausfall der heute
bestehenden Ventilatoren sollen diese durch identische
ausgetauschl werden. Fir die Sanierung der TG haisst
dies keine Veranderungen vomehmen. Die Zuluft erfolgt
nach wie vor Uber eine natiirliche Belifftung ohne
technische Hilfsmittel

WENN DIE LUFTUNGSANLAGE BESTEHEN BLEIBT,
MUSSEN DIE VORHANDENEN LUFTUNGSROHRE AN
DER SAULE KOSMETISCH ERNEUERT WERDEN INKL.
DEM NOTIGEM RAMMSCHUTZ. TEILWEISE WERDEN
DIESE VERSCHOBEN BEI GEDREHTEN
PARKPLATZEN, NUR IM 1.UG. CA. 30-MAL

Achtung!

Falls diese Sanierungsmas

snahme real wird braucht

obald eine Bausingabe
arfolgt, aus irgend einer Massnahme heraus, wird Seiten
Baubewilligung ein den heute entsprechendes Be- und
Entl stem (nach SWKI VA103. ie auch
Entrauchung von
wenn keine Eingal

vorhandene Be- und

Enl t mehr den heuligen Yorschriflen
entsprechend. Dies bedeutet, dass nach der Sanierung die|
Verantwortung die Eigentimerschaft ibernehmen muss
Die Folge ist, dass i einem Ereignis die Versicherung
den Schaden nicht Gbermehmen wi
Eigentiimer in Rechnung stellt. Wir empl
von bereits gefilhrlen Gesprachen mit dem A
dringend ein neues Be- und Entlufiungssystem zu

30000

Um den neuen Vorschriften fiir die Beliiftung der
Parkgarage im 1. UG und 2. UG erfiillen zu kénnen,
wird eine neue Liiftungsanlage bendtigt. Die
Liiftungsanlage besteht aus einer mechanischen
Zuluft sowie einer mechanischen Abluft. Die
Liiftungsgerédte werden im 1. UG platziert. Dazu muss
fiir die Zuluft eine neue Zentrale inkl.

und die b hend:

g
Abluftzentralen zusammengelegt und vergrssert
werden. Die Lii i i
innerhalb des Gebiudes werden komplett ersetzt. Die
Fortluft wird am bestehenden Ort ins Freie geflihrt.

250'000
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Grobkosten
Massnahmen Nr. oder BKP|Beschrieb MINI MIDI | MAXI | +20%/-30% | Empfehiung
exkl. MWSt,

BKP 25 Sanitar- / Sprinkleranlagen 260000
BKP 25 Sanilaranlage

Samitliche Schmutz- und Regenwasserleitungen in der
Parkgarage 1.UG und 2.UG werden ersetzt, Ersetzen der
Rohrleitungen von Guss [ Faserzement zu einheitlichen
PE-Rohren inkl. erstellen eines Rammschutzes bei den
Fallleitungen bis ca. 1.20m afB. X - - 160000
Ersetzen der bestehenden Bodenablaufe im 1.UG und
2.UG. Die Grundleitungen werden nicht tangiert bei dieser
Sanierung, entsprechend sind keine Anpassungen
angedacht.

Durch die Sanierungsarbeiten kénnen die Dammungen an|
den bestehenden Sanitdrleitungen beschadigt werden
| Zudem muss flr einzelne Sanierungsarbeiten die
Dammung lokal entfernt werden um den notwendigen
Platz fir die Sanierung zu schaffen. Aktuell wird ein

osten fir den Ersatz samtli Dammungen
vorgesehen.

x - - 10000

Leitungen der Brunnenanlage werden ab dem
|Absperrschieber ersetzt. Neu werden PE-Rohre erstellt,
anstelle der vorhandenen Guss und Faserzer
Weiter werden die heute fehlenden
Brandschutzmanschetten ergénzt damit den heutigen X - - 30000
hriften und Normen P! werden kann. Die
vorhandenen PE-Rohre direkt unterhalb des Brunnen
werden nicht verandert, erst ab dem Ubergang auf PVC/
Faserzementrohren wird der Austausch stattfinden.

BKP 259 Sprinkler Anlage

Die Sprinkleranlage wurde im Jahr 2017 emeuert und
braucht keine Anpassungen, kann so weiter betrieben X - - -
werden.

Aus den Auflagen der Baubewilligung miisste
voraussichtlich eine BMA und MRWA in der
Parkgarage erstelit werden liber beide Geschosse.
(Was zur Folge hatte, dass bei der heutigen

Spr wiirden,
damit den Vorschriften und Normen entsprochen - X - 20000
werden kann, bzw. die Alarmiibermittlung zusammen
mit der BMA und allfélligen MRWA zusammen
funktioniert. Da der genaue Umfang aktuell noch nicht
bekannt ist wird ein Budget fiir diese Arbeiten
vorgesehen.

Nach den Umbauarbeiten im Bereich der Parkgarage
wird die Sprinkleranlage neu tberpriift werden
miissen ( von adi Weiter
gehen wir davon aus, dass wihrend den Bauarbeiten
Sprinklerkopfe beschadigt werden. Wir - X - 40000
gehen davon aus, dass die Sprinklerképfe nach den
Umbauarbeiten ersetzt werden miissen um al
Storungen zu umgehen. Fiir dies wurde ein
Budgetbetrag kalkuliert.

BKP 344 Entrauchung 200'000

Die heute vorgesehene Entrauchung mittels Lifter der|
Feuerwehr entspricht nicht mehr den giiltigen
Brandschutzvorschriften. Sobald fir die Sanierung
eine Baubewilligung eingeholt werden muss, so ist
eine Entrauchung fiir das 1.UG und 2.UG nach den

ilti; ten zu realisi . Es ist geplant
eine neue mechanische Rauch- und

El (MRWA) in K ination mit den - X - 200'000
[Abluftkanilen fiir die CO-Liiftung fiir das 1.UG und
2.UG zu realisiaren Fiir den Bereich der Garage Coop
wird eine separate Zentrale mit teilweise separat
gefiihrten Entrauchungsleitungen vorgesehen. Die
Nachstrémung fiir die MRWA erfolgt iiber die heute

Lik . "

Fassadendffnungen.

BKP 512 Gebilhren 40°000

Aktuell ist der Anschlusswert fir das Gebaude der
Gemeinde auf 220 kVA ausgelegt, und wir gehen davon
aus, dass fiir dies auch der Netzkostenbeitrag geleistet
wurde. Um die oben beschriebenen Anlagen E-Mobilitat,
Liiftung und MRWA neu im Gebaude unterzubringen und
entsprechend zu betreiben wird dein hoher Einkauf fiir X - 40000
den {Keine Vorschldge) fallig. Wir rechnen mit einem
hihereinkauf von ca. 170 kWA was neu eine maximal
Leistung von 390 KVA entspricht, Gebihren fir den hoher
Einkauf Netzkostenbeitrag beim EKZ. {1kVA = 240.— bis
345 KVA [ 170.-/kVA > 345 kKVA)

Brandschutz 180°000

Erstellen eines Brandschutzkonzept mit allen
Massnahmen fiir das vorgesehene Projekt. Aktuell
wurde ein Budgetbetrag angenommen welcher je
nach Auflagen sich verandern kann.

- X - 180000
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LUTZBUSS
Zusammenfassung
BKP 23 Elektroanlagen 652'500
BKP 24 Heizung- | Liftungsaniagen 275'000
BKP 25 Sanitér- | Sprinkleranlagen 260000
% BKP 344 Entrauchung 200000
=
g BKP 512 Gebiihren (nicht Honorarpflichtig) 40'000
[
E Brandschutz Budgetbatrag: Brandschutzkonzept 180000
Total Haustechnik Bau.summa fiir die empfohlenen (griine Punkte) 1807500
Optionen
Summe Zusatzkosten "nice-to- Zusatzkosten, falls alle "nice to have™ Optionen
e z 791
have~ Optionen Haustechnik (gelbe Punkte) zusatzlich noch gewahit werdan. 379'000

Tab. 10: Massnahmenempfehlungen Haustechnik inkl. Grobkostenschatzung nach BKP-sortiert (exkl. MwSt.)
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6.3 Variantenvergleich und Empfehlung Architektur

Durch farbliche Gestaltung der Wénde, des Bodens und der Decke im Zusammenklang mit einer
Aufwertung der Beleuchtung wurden die Mdglichkeiten einer freundlichen, hellen und tbersicht-
lichen Garage studiert (siehe Abb. 31).

Ein neuer Ausgang zur Turnhalle, die Offnung der grossen Wandscheiben bei der Rampe, die
Attraktivierung des Zugangs zur Gemeinde sowie das Parkplatzlayout in verschiedenen Varianten
waren weitere Themen welche in der ersten Phase der Grundlagenerarbeitung betrachtet wur-
den.

Mini: - Erneuerung und Ersatz der Beleuchtung (UG 1 und UG 2; siehe
Anhang 9)
- Wandflachen neu streichen und Decke reinigen (UG 1 und UG 2)
- Aus-/Zugange farblich akzentuieren, einfache Signaletik (UG1)
- Anzahl Elektroauto-Ladestationen erhéhen (UG1)

Abb. 31: Visualisierung zum neu gestalteten Zugang Dorfplatz, Variante MINI

Midi, ergénzend zu Mini: - Bodenbelag erneuern und Bodenmarkierungen neu (UG1)

- Individuell gestaltete Signaletik (UG1)

- Wandoéffnungen bei der Rampe (UG1)

- Zugang der Gemeinde zur Parkflache hin verlegen (UG1)

- Ersatz der Betonpfeiler durch schlanke Stitzen erméglicht eine
Layoutanderung der Parkplatze so dass die VSS-Norm eingehalten
wird. Die Parkplatzanzahl bleibt bestehen. (UG1)

- Neues Hubtor ins 2.UG

- Anpassungen bzgl. Brandschutzvorgaben (UG 1 und UG 2)

- Baueingabe
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Abb. 32: Oben: Parkplatzanordnung im UGT nach aktueller VSS-Norm; unten Parkplatzabmessungen je nach Anordnung der Parkplatze
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Maxi, erganzend zu Midi: - Decke hell streichen (UG1), siehe Abb. 33 oben
- Zusatzlicher Ausgang zur Turnhalle (UG1), siehe Abb. 33 unten.
- Erneuerung und Ersatz der Beleuchtung mit unterschiedlichen
Lampenformen (UG 1 und UG 2; siehe Anhang 8)

Grundriss 1. Untergeschoss - Var. 3

1 Untergeschoss (Var. 2)
73 Blave Parkplatze
11 Gelbe Parkplatze
davon 2 \:PP.
26 Weisse Parkplatze
5 E-Ladestation

davon 60 (=52 %) gemass VSS-Norm

115 PP-Total (-6)

Abb. 33: Oben: Visualisierung Variante MAXI; unten Neuer Ausgang zur Turnhalle in rot

Das Planungsteam empfiehlt der Bauherrschaft die Variante MIDI. Mit der Wahl dieser Variante
wird dem Wunsch nach einer attraktiven Parkgarage, einer Parkgarage mit technischen Installa-
tionen die weitere 40 Jahre im Betrieb sein ké&nnen, einer Parkgarage deren Tragsicherheit
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gewadhrleistet ist und einer Parkgarage die im Ereignisfall den beteiligten Personen wie auch den
Anwohnern die grosstmogliche Sicherheit bietet am meisten entsprochen (siehe auch Tabelle 11).

Grobkosten
Massnahmen Nr. oder BKP|Beschrieb MINI MIDI MAXI +20%/-30% | Empfehlung
exkl. MWSt.

1 Freundlichkeit / Helligkeit (UG1)

1a Wande und Stitzen streichen X - - 50000

1b Bodenbelag erneuern - X - 0

1c Decke reinigen - X - 20'000

14 Defslfe streichen (zusatzliches Aufhellen der Garage), inkl. R R X 70'000
Reinigung

2 Freundlichkeit / Helligkeit (UG2)

2a Wande und Stlitzen streichen X - - 40000

2b Bodenbelag emeuern - X - 0

2c Decke reinigen - X - 15'000

2d Decke streichen (zusatzliches Aufhellen der Garage) - - X 60'000
Meue Bodenmarkierungen und Beschriftungen / Klare

3 Signaletik / Sicherheit fiir Fussganger (UG1)/
‘Werbemaglichkeit
Signaletik Wand Ein-/Ausgénge einfach (Zahlen, ) ; "

3a Buchstaben, ...) mit Werbeflachen X 20000 o
Signaletik Wand Ein- /Ausgange ortsbezogen (erarbeiten

3b won Themen fUr die verschiedenen Zu- und Ausgange in - X - 50'000
\Waorkshops mit den Eigentlimern) mit Werbeflachen

3 Erneuerung_en der PP-Markierungen und R M R 40°000
Bodenmarkierungen

34 digitale Werbemadglichkeiten (Bildschirme; zusétzliche und R R x
flexiblere Werbemaglichkeit)

Erneuerung Verkehrskonzept UG1: allgmein breitere PP /
XXL-PP [ Frauenparkpldtze nahe Ausgang Lift) / PP-
Dimensionen und Verkehrswege anhand neuester VSS-
Normen

Architektur

Anpassungen PP-Layoul: Die Anzahl anzupassender PP
ist freigestellt, geht jedoch in jedem Fall mit einem Verlust
4a von bestehenden PP einher. Sollten alle PP an die V58 ) ; X 40000
angepasst werden, gehen ca. 40 PP von 121 PP verloren.
Vorschlag: Die Bauherrschaft definiert die Anzahl PP auf

welche verzichtet werden kann.

Anpassungen PP-Layout in Kombination mit neuem
4b Verkehrsregime und neuen Stiitzen: Nahezu kein - X - 0
Verlust von PP, gréssere Anzahl VSS-konformer PP

5 Ubersichtlichkeit der Garage verbessern

Offnungen in Rampenwand machen den

Dorfplatzausgang sichtbarer ) x : 0
6 Zugang zur Gemeinde attraktivieren
E_lngang zur GEI‘I:IBII‘IdE‘ (Dorfplatz 1) verlegen, ) ; X 32'500
er und eir d
i Meuer Ausgang in Richtung Turnhalle

Ausgang wird erstellt, PP entfallen, Weg zur Turnhalle
wird direkter, Gefahr durch Fussgénger auf Fahrbahn - - X 21'000
geringer; ggf. Anpassungen Liiftungskonzept

Bausumme fir die empfohlenen (griine Punkte)

Total Architektur 5 197°500
Optionen.

Summe Zusatzkosten "nice- |Zusatzkosten, falls alle "nice to have" Optionen

to-have” Optionen (gelbe Punkle) zusatzlich noch gewahlt werden. 116'000

Architektur

Tab. 11: Kosten (exkl. MwsSt.) fiir empfohlene Massnahmen Architektur und Zusatzkosten Architektur infolge «nice-to-have» Optionen
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6.4  Grobkostenschitzung - Empfehlung Planer

Die Summen aller drei Planer fur die empfohlenen Massnahmen sowie die Zusatzkosten aller drei
Planer zu den «nice-to-have» Optionen sind in der unteren Zusammenstellung in der Tabelle 12
einsehbar.

Zusammenfassung Massnahmenpakete "griin”

W

Total Tragwerk Bausumme fiir die empfohlenen (grine Punkte) Optionan. 3'293'000
o
(=]
g Total Haustechnik Bausumme fiir die empfohlenen (grine Punkte) Optionen 1'607'500
-]
E Total Architektur Bausumme fir die empfohlenen (griine Punkte) Optionen 197500
g Unvorhergesehenes (10 % der Baukosten) 509'800
5] Nebenkosten und Honerar fir die empfohlenan (grine . 5
é Punkle} Optionen 1274'500
w Total Erneuerung "Dorfgarage” fiir die empfohlenen Optionen| §'882'300
inkl. Unvorhergesehenes, Nebenkosten und Honorar]
Zusammenfassung Massnahmenpakete "gelb”
[Zusatzkosten, falls alle "nice to have" Optionen (gelbe . N
[VEE VT Punkte) zusatzlich noch gewahit werden Zpuyooe
. [Zusatzkosten, falls alle "nice to have" Optionen (gelbe q
% Total Haustechnik Punkte)} zusatzlich noch gewahlt werden. 379'000
[
= ’ [Zusatzkosten, falls alle "nice to have" Optionen (gelbe N
£
3 [ligtalaecpreriug Punkte) zusétzlich noch gewahit werden CLE000
g
2 Unvorhergesehenes (10 % der B 1) 259600
£
= Nebenkosten und Honerar fiir die empfohlenen (griine ’
] c
Punkte) Optionen. 648000
Total Erneuerung "Dorfgarage” fiir die empfohlenan Optionen| 2504°600
inkl. Unvorhergesehenes, Mebenkosten und Honorar| &
Nicht enthaltene Leistungen
Gebiihren
Schadstoffbeseitigung
Bauherrenversicherung
Bauherrenleistungen
Iitz.

Noch nicht arte moglich wie etwa H wutz, War i Lérm
Allgemeine B lleneinrichtung (Abs Container, usw.)

Tab. 12: Kosten (exkl. MwSt.) fir alle empfohlene Massnahmen und aller Zusatzkosten infolge «nice-to-have» Optionen

Das Total zu den empfohlenen Massnahmen fihren zu Erneuerungskosten von rund 6.90 Mio.
Fr. exkl. MwsSt., aber inkl. Unvorhergesehenes, Nebenkosten sowie Honorar.

Das Total zu den zusatzlichen «nice-to-have» Massnahmen erhéhen die Erneuerungskosten zu-
satzlich um weitere 3.50 Mio. Fr. exkl. MwsSt., inkl. Unvorhergesehenes, Nebenkosten sowie Ho-
norar.

Die Zusammenstellung der Massnahmen und Kosten wiederspiegelt die Empfehlungen des
Planerteams. Es obliegt schlussendlich der Bauherrschaft das Massnahmenpaket fir die weitere
Planungsphase selbst zu definieren.

6.5 Grobkostenschatzung — gewahlte Optionen

An verschiedenen Sitzungen hat die Bauherrschaft die gewiinschten Optionen ausgesucht. Die
Summe der von der Bauherrschaft gewahlten Massnahmen mit den entsprechenden Nebenkos-
ten sind in der Zusammenstellung in Tabelle 13 einsehbar.

Die erste Etappe beinhaltet diejenigen Optionen, welche keine Baueingabe mit entsprechenden
Auflagen fir die Haustechnik erfordert. Wéhrend die Leistungen einer spateren zweiten Etappe
die Optionen betrifft, welche eine Baueingabe mit entsprechenden Auflagen fir die Haustechnik
mit sich bringt.
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Die Summen fur die Ausfuhrung der Optionen der Etappe 1 belaufen auf rund 5.30 Mio. Fr.,
wahrend die Optionen der spater folgenden Etappe 2 auf weitere 2.66 Mio. Fr. inkl. Unvorher-
gesehenes, Nebenkosten sowie Honorar. Fir die Grobkostenschatzung gilt eine Abweichung von
+20% / -30% exkl. MwsSt. Die Details zu den ausgewahlten Optionen sind im Anhang 10 ein-
sehbar.

Zusammenfassung Massnahmenpakete "Optic " Etappe 1 Etappe 2
N Total Tragwerk fiir die gews 0 2'989°'000 998'000
§ Total Haustechnik fiir die g 0y 700'000 949'500
2:’ Total Architektur B fiir die [ 235'000 21000
g Unvorhergesehenes (10 % der Baukosten) 392'400 196'850
é Nebenkosten und Honorar fiir die gewdhiten Optionen. 981'000 492'200
w Total E.:.:Tu:,'::,g "Dorfgarage” ﬁ-.llr fie gewahlt:'r:dcl:::::: 5207400 2'657'550

Tab. 13: Kosten (exkl. MwSt.) fir gewdhlten Massnahmen und aller Zusatzkosten
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7 Ausblick

Fur eine abschliessende Zustandsbeurteilung der Tiefgarage zum jetzigen Zeitpunkt sind Unter-
suchungen hinsichtlich des Schadstoffvorkommens (Asbest, PAK) sowie eine Beurteilung durch
einen Brandschutzexperten vonnéten. Eine Schadstoffsanierung wurde bisher nicht spezifisch in
den Kosten abgebildet (Unvorhergesehenes), wahrend fir den Brandschutz eine Budgetposition
beim Haustechniker und Tragwerksplaner in die Kostenzusammenstellung eingeflossen ist.

Im Zusammenhang mit der Dorfplatzgestaltung und der Gestaltung des Dorfplatzaufgangs ist
zusatzlich die Tageslichtfihrung in das 1. Untergeschoss zu prifen. Ein héherer Tageslichtanteil
in der Garage fuhrt zu einem angenehmeren Gefihl und vermindert den Bedarf an Kunstlicht,
was auch das Sicherheitsempfinden erhéht.
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8 Anhang
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Anhang 1 Sondageblatter

Erneuerung «Dorfgarage» Zumikon | Machbarkeitsstudie Erneuerung «Dorfgarage» Zumikon | 12.12.2019
1287_1906-030b | 1287_1906-030b_Zustandsanalyse-u.Beurteilung.docx | 12.12.2019 | SaVi

Sondageblatter | 1



MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

Sondagestelle Nummer: DP S-001

pp [5-007 |
BT [Dila p/23-24

e

Lage| + |Om |

| cr |

QUALITATSSICH

Gemeind

= =} =

\‘Bmg Ca. 2004 okal ersetzt.

Deckenaufbau S01

£
5
@

11ecm
1ecm

48 cm

MT-Qualitest GmbH

Kronenwiesstrasse 6
8735 St. Gallenkappel

Seite 1von 1 E-Mail: info@mt-qualitest.ch
www.mt-qualitest.ch
Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon e bl

Sondagestelle Nummer: DP S-002

0P )5-002

BT | Ablaul M-N/22
=
Lage| £ |Om

@ | cr

Deckenaufbau bei S02

29cm
4 cm

cm

35 cm

MT-Qualitest GmbH Seite 1 von 1 : info@mt-qualitest.ch

Kronenwiesstrasse 6 www.mt-qualitest.ch
8735 St. Gallenkappel Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

Sondagestelle Nummer: DP S-003

OF |5-003
BT |[Dila L'/23-24

| ==
Lage| + |am

_

[@Hi‘i cr|

Deckendicke 59cm Richtung Treppenhaus
Deckendicke 50cm Richtung Dorfplatz

sz1a0

e

601 T

emeind

N/

1em

50 em

MT-Qualitest GmbH
Kronenwiesstrasse 6
8735 St. Gallenkappel

Seite 1von 1

F-Mail: info@mt-qualitest.ch
www.mt-qualitest.ch
Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

QUALITATSSICHERUNG

Sondagestelle Nummer: U-1 S-112 : .
p: _
s 2 /;\ i % i ; ; } % 5
O /
RSy § = I :
U1 [s112 A el L] cof| 4
BT |Dila Pr23-24 T \ :
i fa . e : |
Lage| T |Om - | s \L ]
! , e SEEEER RS
| ob® S ey =
& o e === P
0 ] } ‘ﬁ:
P-4 =@ e :
1. Lage d= 20mm 0=16mm a=15cm KGO lokal KG1-2
2. Lage d= 12mm 0=38mm a=15-20cm KGO
Karbo 8-9mm
MT-Qualitest GmbH Seite 1 von 1 info@mt-qualitest.ch
Kronenwiesstrasse 6 www.mt-qualitest.ch

8735 St. Gallenkappel Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

QUALITATSSICHERUNG

= .
Sondagestelle Nummer: U-1 S-113 BE= - ) .
Ferroscan FS193 il | 1
l_".u..H == e
T ’;O
U-1 5113 =1 | I
BT |Dila P/23-24 L
Lage| F |0m - _
S g 5
=)=z -
/ ‘ N |:| D -
Bven = ] R EL 2 59 @74 48159 3p)
Ferroscan FS193
MT-Qualitest GmbH Seite 1 von 1 info@mt-qualitest.ch
Kronenwiesstrasse 6 www.mt-qualitest.ch

8735 St. Gallenkappel Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

Sondagestelle Nummer: U-1 S-114 - :
nuvawusEnl B
leata] L] Lm\ = /
7777777 B T I
U-1]S-114 L B FRAR 4] ? i';f , o] o
BT [De M-N/22-23 RN 1. j \ ]
] o )
Lage| £ [0-(-15)cm \ i T
[ -
>l S
|| o3 Shi=s =i
/ A0 [] } ‘ﬁ:
Y Am: Bere N
1. Lage d= 14mm 0=19mm a=~15cm KGO im Riss KG 2 Lokal KG4 (Lochfrasskorrosion)
2. Lage d= 14mm 0=37mm a=15-20cm KGO
Karbo 3-5mm
MT-Qualitest GmbH Seite 1 von 1 info@mt-qualitest.ch
Kronenwiesstrasse 6 www.mt-qualitest.ch

8735 St. Gallenkappel lel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

QUALITATSSICHERUNG

e
Sondagestelle Nummer: U-1 S-115 ‘
i NG
i g"\ L:;\ /
T |
U-1 [5-115 . A [ \mm ‘3 f | Co | 8}
BT |Dila P/23-24 B \ i E T
T . g {:l B moym— ;‘. I vt ?i,
= ] / : 7 ADE —
pH "/ i.-)\\/__- —
ez u, 1 F e
=ERa | ) |0 Ul o
' Y . L] S i

1. Lage d= 18mm 0=20mm a=15cm KGO
2. Lage d= 16mm U=41mm a=15-20cm KGO
Karbo 3-5mm

MT-Qualitest GmbH

3O

B2 2 5 8 7 ¢
taitind Atdddeedea e

MT-Qualitest GmbH Seite 1 von 1 E-Mail: info@mt-qualitest.ch
Kronenwiesstrasse 6 www.mt-qualitest.ch
8735 St. Gallenkappel Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

QUALITATSSICHERUNG

lL, —
Sondagestelle Nummer: U-1 S-116 N / T°
| == = o
Ferroscan FS194 D pond B B I
] Lauts] i) 2] el
o ,
iRl iyas ‘ T i
, 14 =1 | I
U1 [5-116 e IR Hoss | o
BT |Dila P/23-24 v | h
- f o
Lage| ¥ |0Om al . e e
TN vl X% X =B\
= YL
P (B el — — -
B Y i
~{ 1 NP A A Do )
N — 0 | R
Ferroscan FS194
MT-Qualitest GmbH Seite 1 von 1 info@mt-qualitest.ch
Kronenwiesstrasse 6 www.mt-qualitest.ch

8735 St. Gallenkappel Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

QUALITATSSICHERUNG

Sondagestelle Nummer: U-1 S-122

Die vorgesehene Sondagestelle
wurde zu einer stark geschadigten
Stitze verschoben.

a 2nxizsm

-1 |5-122
BT |5tue P22

=]

Die Chloridkonzentrationen am Stitzenfuss
sind stark tberhoht. Dies ist auch der Grund,
dass am Stutzenfuss der Beton im
Eckbereich aufgrund der
korrosionsbedingten Volumenvergrosserung
bereits abgeplatzt ist.

Die vertikalen Bewehrungsstahle sowie die
Bilgeleisen bereits fortgeschrittene
Lochfrasskorrosion mit
Querschnittsverminderung auf.

MT-Qualitest GmbH Seite 1 von 1 E-Mail: info@mt-qualitest.ch
Kronenwiesstrasse 6 www.mt-qualitest.ch
8735 St. Gallenkappel Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

QUALITATSSICHERUNG

Sondagestelle Nummer: U-1 S-126
M . o
U-1 |5-126 T |
BT [Stdtze K15 oo | ]
L ;
Lage| £ |0-100cm
==
0
|
777\”7‘.‘;‘ 47779
© @
1 i i 1
| ® | | |
l l l l
| | | |
| | | |
e o JF = - = = — i o-——1 B C)
R | | |
- -+ | | :
| | | | |
\\ | | |
| | | 1
| | |
b W l4 ] +——0

Stitzen Durchmesser
200 mm Vollstutze
Bohrung erfolgte bis
45 mm Tiefe

Stutzen Durchmesser
250 mm Vollstitze
Bohrung erfolgte bis
50 mm Tiefe

MT-Qualitest GmbH

Kronenwiesstrasse 6
8735 St. Gallenkappel

Seite 1von 1

E-Mail: info@mt-qualitest.ch
www.mt-qualitest.ch
Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

QUALITATSSICHERUNG

7l

Sondagestelle Nummer: U-2 S-211

EEEE -

-2 [5211
BT |Rampe

| =
b0 T

Lage 15)cm

T o
|l oY

1. Lage d= 20mm =0mm KG4 0-5%
2. Lage d=12mm =27mm KGO a=20cm

,\.‘_‘\:b’.“, P2, * SN

MT-Qualitest GmbH Seite 1 von 1 : info@mt-qualitest.ch
Kronenwiesstrasse 6 www.mt-qualitest.ch
8735 St. Gallenkappel Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

Sondagestelle Nummer: U-2 S-212

Qeckenuntersicht uber
Oltank

ICHERUNG

MT-Qualitest GmbH

Kronenwiesstrasse 6
8735 St. Gallenkappel

Seite 1von 1 : info@mt-qualitest.ch
www.mt-qualitest.ch
Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

Sondagestelle Nummer: U-2 S-213

Ferroscan FS196 + FS197

-2 15-213
BT |MDila P/23-24

Lage| T

(@5.

Ferroscan FS196 + FS197

QUALITATSSICHERUNG

INBPSY

S 197
[
A ED
196 ﬁ
,,,,[\\\\I“OA s
> NN ‘

N\
(I
—1H

MT-Qualitest GmbH
Kronenwiesstrasse 6
8735 St. Gallenkappel

Seite 1von 1 E-Mail: info@mt-qualitest.ch
www.mt-qualitest.ch
Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

QUALITATSSICHERUNG

Sondagestelle Nummer: U-2 S-214

U2 [5-214 ~
BT |De 0-P/23-24

e
R s [

Lage| & |0--15)cm

o8| = Cl{|

m...ém’

B0

—L]

Hinter diesem Riss verlauft eine Stromleitung. ELL
Deshalb erfolgte keine Sondage.

MT-Qualitest GmbH Seite 1 von 1 : info@mt-qualitest.ch
Kronenwiesstrasse 6 www.mt-qualitest.ch
8735 St. Gallenkappel Tel: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon b b

Sondagestelle Nummer: U-2 S-216

U-2 |5-216
BT |Dila Pf23-24

=
Lage| & |0m

®L i cr
-

1. Lage d=22mm (=24mm
a=15cm KG2 lokal KG1-2
2. Lage d=20mm 0=53mm
a=25cm KGO

Karbo 8-10mm

Das Schubdorn-System weist
Korrosionserscheinungen auf.

MT-Qualitest GmbH Seite 1 von 1 E-Mail: info@mt-qualitest.ch
Kronenwiesstrasse 6 www.mt-qualitest.ch
Tel: +41 55 284 50 40

8735 St. Gallenkappel




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon el

Sondagestelle Nummer: U-2 S-217

Feroscan FS 195

u-2 [s-217 09\

BT |Dila P/23-24

Lage| ¥ [0Om /E

@}gm %
|

e

Feroscan FS 195

: info@mt-qualitest.ch
www.mt-qualitest.ch
Tel: +41 55 284 50 40

Seite 1von 1

MT-Qualitest GmbH
Kronenwiesstrasse 6
8735 St. Gallenkappel




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

Sondagestelle Nummer: U-2 S-223

QUALITATSSICHERUNG

y-2

5-223%

BT

kanal Pf23-24

S

a

Lage

T

Om

&>

]

=

Chloride aus Stiitze 5x +20cm 1x
Boden bei Pneu 5x
Armierung an Stutzenuss KG 0 Lokal KG4

Dilatation Bodenplatte

I

U
\"[/Ah\ul\kanal (Boden) 100/

yyyyyyyyyyy

‘ ‘ ‘ U-2 |S-223
: : : ] BT |Kanal P/23-24

[ra]

|
Q_a)
%

Abluftkanal (Boden] 250/50

Lage| ¥ |om

@ |l

200750

MT-Qualitest GmbH

Kronenwiesstrasse 6
8735 St. Gallenkappel

Seite 1von 1 E-Mail: info@mt-qualitest.ch
www.mt-qualitest.ch
el: +41 55 284 50 40




MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

QUALITATSSICHERUNG
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MT-Qualitest GmbH

Tiefgarage Zumikon

QUALITATSSICHERUNG

[PECH

Sondagestelle Nummer: U-2 S-226 =

U-2 |5-226
BT |Stitze K/15

Lage| * |0-100cm

AL

Stitzen Durchmesser

Stlitzen Durchmesser
300 mm

250 mm
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Objekt:

Auftrags Nr.:

Auftrag:

Auftraggeber:

Sondagearbeiten Dorfplatz Zumikon

B-19-1031

Zustandsanalyse

WaltGalmarini AG
Herr Vincenzo Santoro
Drahtzugstrasse 18
8008 Zurich

Untersuchungsbericht

B8 Berichtabgabe: 7. Oktober 2019
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QUALITATSSICHERUNG

1. EINLEITUNG

1.1 Auftrag

Herr Vincenzo Santoro vom Ingenieurblro WaltGalmarini AG in Zirich beauftragte am
6. September 2019 die MT-Qualitest GmbH mit der Zustandsanalyse der Tiefgarage unter
dem Dorfplatz in Zumikon.

Die Untersuchungen haben das Ziel den Korrosionszustand der Armierungsstahle, sowie
den Chloridgehalt im Beton zu prufen. Weiter sollen die Deckendicken und der Aufbau der
Decken gemessen werden.

1.2 Unterlagen
Es standen uns folgende Planunterlagen zur Verfigung:

e 1287 _1906_190812_UNG_gl

1.3 Begehung

Am 2. September 2019 fand eine Begehung zusammen mit Herrn Vincenzo Santoro vor Ort
statt. Bei der Begehung wurden die zu untersuchenden Bereiche bestimmt.

MT-Qualitest GmbH Seite 3 von 15 E-Mail: info@mt-qualitest.ch
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QUALITATSSICHERUNG

2. UNTERSUCHUNGEN

2.1 Untersuchungen am Bauwerk

Folgende Untersuchungen wurden am 11. bis 13. September 2019 am Bauwerk durchge-
fuhrt:

o Visuelle Prufung des Objektes und fotodokumentarische Aufnahme typischer Schaden-
bilder

e Messen der Stahliberdeckung mittels Hilti-Ferroscan
e Messen des Stahldurchmessers mittels Schieblehre

e Messen der Karbonatisierungstiefe an Spitzéffnungen/Bohrkernen mittels Phenolphtha-
lein

¢ Messen der Korrosionstiefe/Korrosionsgrad (KGO - KG4)

e Messen des Korrosionsgrades mittels Potentialfeldmessung Cu/CuSO4-Radelektrode

e Reprofilieren der Bohrlécher und Sondierschlitze

2.2 Untersuchungen im Labor

An den entnommenen Probekdérpern wurden folgende Laboruntersuchungen durchgefihrt:
e Probenaufbereitung

e Bestimmung des Chloridgehaltes, halbquantitativ (kolorimetrisch) nach Saureauf-
schluss

e Auswertung der Potentialfeldmessung

MT-Qualitest GmbH Seite 4 von 15 E-Mail: info@mt-qualitest.ch
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3. UBERSICHTSSKIZZE

Ubersichtsskizzen der Potentialfeldmessungen

1. Untergeschoss

Messflachen 3

essflachen 2

Legende:

— |asio1

CI" = Chloridpriifungen
S = Sondierstelle
Potentiale in mVcse
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2. Untergeschoss

Rinne oberhalb

[ Aot oy om0

j T 1Meésﬂéchen7 ‘

Messflachen 5

~ |asio1

Ablufianal (Boden) 20050
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QUALITATSSICHERUNG

4. ERGEBNISSE

4.1 Betonuberdeckung der Stahle (Brandschutz)
MT-Qualitest Prifanweisung AD010 Empfehlung SIA 162/3

Die Betonuberdeckungen der Bewehrungen werden unter Ausnutzung der elektromagneti-
schen Eigenschaften des Bewehrungsstahles gemessen.

Das eingesetzte Betondeckungsgerat misst beim Uberfahren der Bewehrungsstébe die
Veranderungen der induzierten Spannung. Das Gerat zeigt fir die vorgegebenen, kalib-
rierten Durchmesser der Bewehrungseisen eine der induzierten Spannung entsprechende
Betondeckung auf einer Analog- oder Digitalanzeige an.

Die Messungen wurden in Form von Linien senkrecht zur dusseren Bewehrungslage
durchgefuhrt, gespeichert und statistisch ausgewertet.

Die untenstehende Tabelle gibt einen zusammenfassenden Uberblick.

Die Einzelwerte und Berechnungen sind im Anhang beigelegt.

Mittlere Bereich Be- | Anzahl auf- :
Bauteil Betonuber- tonuber- enommene Arm|§rungs- Anzahl
9 , teilung <20 mm
deckung deckung Stahle
[mm] [mm] [Stk] [cm] [%]
U-1S-113 14.7 8 -149 174 17 93%
U-1 S-116 18.2 8-50 179 17 75%
U-2 S-213 A 12.0 7-26 131 14 95%
U-2 S-213 B 17.5 9-74 164 18 83%
U-2 S-217 18.5 8-56 226 13 71%

4.2 Auswertung der Potentialfeldmessung

Zur Prufung des Korrosionszustandes der Armierungsstahle wurden im 1. Untergeschoss an
3 Bereichen und im 2. Untergeschoss an 4 Bereichen Potentialfeldmessungen durchgefuhrt.

Die Potentialfeldmessung erfolgte an 7 Teilbereichen mit einer Gesamtflache von lediglich
ca. 298 m2. Aus diesem Grunde erfolgte keine ausflhrliche Auswertung der Potentialfeld-
messung.

Es zeigte sich, dass die Schadeneinwirkung auf die Armierung nur lokal stark fortgeschritten
ist. Bei vereinzelten Rissen und im Bereich von Pfutzenbildungen bei ein paar Stltzen konn-
ten die eingeschleppten Chloride zu den Armierungsstahlen vordringen. Die Potenziale sind
an 2 Messstellen (Messstelle 5 Rampe; Messstelle 7) als Uberhoht zu bezeichnen. An diesen
Bereichen sind Sondieréffnungen zur Kontrolle des Korrosionszustandes der Armierungs-
stahle erstellt worden. Die Armierungsstahle in der Rampe bei Messstelle 5 sowie am Stut-
zenfuss bei der Messstelle 7 sind stark korrodiert und weisen Lochfrasskorrosion auf. Die
Chloridkonzentrationen an diesen beiden Bereichen ist ebenfalls als stark Uberhdht zu be-
zeichnen.

MT-Qualitest GmbH
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4.3 Chloriduntersuchungen und Sondieroffnungen

SN EN 14 629 MT-Qualitest Prufanweisung CL0O30

Der Chloridgehalt ist angegeben in Gewichtsprozent bezogen auf das Zementgewicht. Die
Berechnung beruht auf folgenden Annahmen:

Betondichte 2,4 kg/l, Zementgehalt 330 kg/m3.

Im alkalischen, vor atmospharischer Korrosion schutzenden Beton kdnnen Armierungs-
stahle bei Chloridkonzentrationen unter 0,4M% bezogen auf das Zementgewicht in der
Regel nicht korrodieren. Die Korrosion setzt dabei je nach Bedingungen erst bei Chlorid-
konzentrationen Uber 1,0M% bezogen auf das Zementgewicht ein.
Liegen die Chloridkonzentrationen tber 1,0M% und ist der Beton bereits karbonatisiert,
fangen die Armierungsstahle vollflachig stark zu korrodieren an. Die sogenannte Lochfra-
sskorrosion findet vorwiegend bei Uberhéhten Chloridkonzentrationen tber 1,0M% im
noch alkalischen, vor atmospharischer Korrosion schutzenden Beton statt.

Chloridgehalt in % des Zementgewichtes

Probe Nr.
0-10mm |10-20 mm |20 - 30 mm |30 - 40 mm |40 - 50 mm

Dorfplatz Bereich 1 <0.02 <0.02 0.05
Dorfplatz Bereich 2 <0.02 <0.02 <0.02
Dorfplatz Bereich 3 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Sondagestelle 112 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02 <0.02
Sondagestelle 112 +20cm <0.02
Sondagestelle 114 <0.02 <0.02 0.05 <0.02 0.03
Sondagestelle 114 +20cm 0.03
Sondagestelle 115 0.36 0.14 0.04 <0.02 <0.02
Sondagestelle 115 +20cm 0.11
Stutze 11 UG 1.83 0.94 1.85 1.43
Stutze 1 1 UG +20cm 0.91 0.34 0.30 0.06
1. UG Bereich 1 (S-122) 2.48 1.46 1.38 0.92 0.76
1. UG Bereich 2 (S-123) 2.21 1.82 1.44 1.42 1.07
2. UG Bereich 5 Rampe 404200 183 | 138 | 1.4
Sondagestelle 211 0.53 0.22 0.15 0.04 <0.02
Sondagestelle 212 Tankraum 0.91 1.40 0.81 0.61
Sondagestelle 215 0.04 0.03 <0.02 <0.02 <0.02
Sondagestelle 216 0.37 0.28 0.11
Sondagestelle 216 +20cm <0.02
Sondagestelle 223 Stutze 1.20 1.43 1.44 1.05
Sondagestelle 223 Stutze +20cm 0.03
Sondagestelle 223 Boden S EEa 240 | 084 | 050
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QUALITATSSICHERUNG

Hinweise:

Bei einer allfalligen Sanierung ist unbedingt auf die Systemvertraglichkeit unter den ver-
wendeten Produkten und die Angaben des Lieferanten zu achten.

Die Pruf- bzw. Messresultate beziehen sich ausschliesslich auf die vereinbarten Prifungen
und Messungen, die hierflr beigezogenen Proben und die hierfur ausgewahlten Prufstel-
len.

Dieser Untersuchungsbericht richtet sich nach dem Stand der Technik und dem Zustand
des Objekts im Zeitpunkt der Prufung bzw. Messung.

Er bezieht sich auf die fur die MT-Qualitest erkennbaren, nach allgemeiner Erfahrung zu
erwartenden bzw. ihm vom Kunden mitgeteilten Einsatz-, Nutzungs- und Belastungsanfor-
derungen an das Objekt sowie Einflusse und Einwirkungen.

St. Gallenkappel
MT-Qualitest GmbH

P Digital signiert von Fredy Marty
DN: C=CH,
E-marty.fredy@mt-qualitest.ch,
/ O=MT-Qualitest GmbH, OU=QS,
< 2 CN=Fredy Marty
Datum: 2019.10.07
15:13:13+02'00"

Prafingenieur
Fredy Marty
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QUALITATSSICE

6. ANHANG

6.1 Auswertungen der Brandschutzberechnungen
Es sind 5 Seiten beigeflgt.
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AUSWERTUNG DER BETONUBERDECKUNGSMESSUNGEN

04.10.2019

Objekt:

Bauteil:

Tiefgarage unter Dorfplatz in Zumikon
U-1S-113

Betoniiberdeckungen am Bau gemessen

Total Anzahl Stahle: ‘ 174 |Stahldurchmesser: ‘ Armierungsteilung: 17 cm Bauwerksalter: 1979
Betoniiberdeckung % mit weniger als Maximum: 149 mm Mittelwert: 15
<10 mm 16 <10 mm 9% Minimum: 8 mm StdAbw: 11.5
<15 mm 145 <15 mm 83% Messgerate: | Ferroscan PS 200 / Ferroscan FS10
<20 mm 161 <20 mm 93% Prifer: Fredy Marty
Betoniiberdeckung der Armierungsstahle am Bau gemessen [mm]
33 37 37 36 11 15 149 14 13 13 14 14 11 12 13 14
14 13 13 19 14 18 12 15 1M 14 8 10 17 15 13 16
9 11 16 12 12 15 14 12 16 13 14 15 9 12 13 13
14 14 13 13 13 14 12 14 13 14 14 13 15 13 18 13
12 11 12 10 12 13 11 12 14 13 13 13 12 13 14 11
12 11 12 16 15 17 15 20 14 13 12 12 13 12 14 14
12 14 10 12 14 13 13 13 13 13 14 15 18 22 23 20
24 21 22 20 18 15 14 13 12 13 11 9 16 11 13 13
11 11 11 13 14 13 15 12 14 16 9 11 14 12 10 15
12 9 10 8 11 13 10 11 13 9 8 13 10 12 12 13
12 14 13 14 14 15 14 17 16 14 13 16 13 14 - -
Betoniiberdeckungen
200
150
£ 100
50
O LIS L B O TTTTTTTTTTTTTT LI O O O O R B O
O ANMUOUMUONNONINIOETANANMNMSTSNOONNOONOCHTANANNSEIN ONO
H\—|\—|\—|\—|\—|\—|HHHHmHHNNNNNNNNNNN
Summenhiufigkeit Statistische Auswertung der Betoniiberdeckungen Haufigkeit
99.9% %
= 40
99% _J
95% ol 7%
90% + 30
75% 125 ¢
50% 120E
25% + 15
10%
5% +10
1% T5
0 20 30 40 50 60 70 80 90 100 [ === Summenhaufigkeit
Haufigkeit
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AUSWERTUNG DER BETONUBERDECKUNGSMESSUNGEN

04.10.2019

Objekt:

Bauteil:

Tiefgarage unter Dorfplatz in Zumikon
U-1 S-116

Betoniiberdeckungen am Bau gemessen

Total Anzahl Stahle: ‘ 179 |Stahldurchmesser: ‘ Armierungsteilung: 17 cm Bauwerksalter: 1979
Betonlberdeckung % mit weniger als Maximum: 50 mm Mittelwert: 18
<10 mm 3 <10 mm 2% Minimum: 8 mm StdAbw: 9.2
<15 mm 56 <15 mm 31% Messgerate: | Ferroscan PS 200 / Ferroscan FS10
<20 mm 135 <20 mm 75% Prifer: Fredy Marty
Betoniiberdeckung der Armierungsstiahle am Bau gemessen [mm]
43 49 23 18 19 18 19 8 20 19 19 20 16 19 23 19
24 22 24 23 19 19 19 19 19 19 19 18 17 18 18 16
18 18 18 19 17 17 20 23 21 21 19 19 17 12 15 16
20 23 19 22 23 23 19 13 22 23 21 17 19 18 18 17
14 19 24 26 27 26 28 26 27 26 26 24 24 21 18 22
18 19 19 20 21 19 19 17 19 14 17 19 19 17 25 18
27 25 25 24 19 9 9 12 12 14 15 14 11 13 14 14
14 15 14 13 14 14 15 15 12 13 13 17 17 17 15 15
14 14 15 14 14 15 14 15 15 13 14 15 23 18 14 16
16 17 13 17 17 16 14 14 16 18 14 14 1M 17 19 16
16 16 17 16 17 13 15 15 16 16 17 17 16 50 15 16
13 12 14 - - - - - - - - - - - - -
Betoniiberdeckungen
60
50
40
E 30
20
10
O LA L L O O O
O ANMNMSTNONNONNNOTANMNSTNNONNNNOOTHANNTLNOONOO
\—|\—|\—|\—|\—|\—|HHHHmHHNNNNNNNNNNNN
Summenhiufigkeit Statistische Auswertung der Betoniiberdeckungen Haufigkeit
99.9% T
99% — 130
95% i
90% / 2
75% 120
£
50% €
+ 15
25%
10% + 10
5%
1% T°
/\ /] 0
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 [ === Summenhaufigkeit
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AUSWERTUNG DER BETONUBERDECKUNGSMESSUNGEN

04.10.2019

Objekt:

Bauteil:

Tiefgarage unter Dorfplatz in Zumikon
U-2 S-213 A

Betoniiberdeckungen am Bau gemessen

Total Anzahl Stahle: ‘ 131 |Stahldurchmesser: ‘ Armierungsteilung: 14 cm Bauwerksalter: 1979

Betoniiberdeckung % mit weniger als Maximum: 26 mm Mittelwert: 12
<10 mm 61 <10 mm 47% Minimum: 7 mm StdAbw: 6.7
<15 mm 105 <15 mm 80% Messgerate: | Ferroscan PS 200 / Ferroscan FS10
<20 mm 125 <20 mm 95% Prifer: Fredy Marty

Betoniiberdeckung der Armierungsstahle am Bau gemessen [mm]

26 25 26 22 9 10 9 11 10 11 10 10 1 1M 13 13
11 10 9 10 8 9 9 9 9 10 12 12 12 13 26 10
10 11 9 9 7 9 7 10 10 10 10 8 7 7 9 7
8 9 8 9 9 10 9 11 11 9 14 11 1" 10 13 9
9 9 9 11 9 11 10 8 9 11 9 9 9 10 9 12
11 12 12 14 14 14 13 11 12 10 12 9 11 10 9 9
7 8 9 12 12 12 11 20 17 16 17 17 18 17 18 18
18 18 17 17 17 16 17 15 16 14 13 14 14 16 16 14
16 16 14 - - - - - - - - - - - - -
Betoniiberdeckungen
30
25
20
E 15
10
5
O LIS A LU L O A |
m
Summenhiufigkeit Statistische Auswertung der Betoniiberdeckungen Haufigkeit
99.9% T
99% 130
95% + 25
90%
£
50% £
+ 15
25% /
10% + 10
5%
1% I
\/\_/ 0
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 | === Summenhaufigkeit
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AUSWERTUNG DER BETONUBERDECKUNGSMESSUNGEN

04.10.2019

Objekt:

Bauteil:

Tiefgarage unter Dorfplatz in Zumikon
U-2 S-213 B

Betoniiberdeckungen am Bau gemessen

Total Anzahl Stahle: ‘ 164 |Stahldurchmesser: ‘ Armierungsteilung: 18 cm Bauwerksalter: 1979
Betonlberdeckung % mit weniger als Maximum: 74 mm Mittelwert: 18
<10 mm 6 <10 mm 4% Minimum: 9 mm StdAbw: 10.0
<15 mm 68 <15 mm 41% Messgerate: | Ferroscan PS 200 / Ferroscan FS10
<20 mm 136 <20 mm 83% Prifer: Fredy Marty
Betoniiberdeckung der Armierungsstahle am Bau gemessen [mm]
11 13 13 16 15 16 12 14 14 17 17 17 13 18 18 74
17 17 18 17 14 37 16 13 16 16 13 14 16 12 13 13
14 13 13 14 10 12 12 13 13 25 16 15 15 13 15 14
12 17 13 14 16 33 17 17 17 14 16 16 16 15 10 13
11 16 11 9 9 16 12 13 13 15 13 13 16 17 15 18
19 19 9 17 17 17 12 16 19 17 18 13 18 19 19 22
20 19 17 18 13 14 18 15 10 18 15 16 18 19 18 20
17 14 15 14 19 17 18 15 17 18 14 18 14 17 15 18
13 18 29 17 19 16 17 11 13 15 18 14 15 17 17 16
20 23 24 24 27 26 26 31 38 28 29 29 31 31 31 27
26 25 25 25 - - - - - - - - - - - -
Betoniiberdeckungen
80
60
E 40
20
O LIS L L O O B B O
O ANMNTETNNUONNAIOTHANMNTNOVONNANAOTANNSTNWOINNOOOD
HHHHHHHHHH\—!mNNNNNNNNNNN
Summenhiufigkeit Statistische Auswertung der Betoniiberdeckungen Haufigkeit
99.9% 7%
99% ,,_/ 125
95% _/
90% + 20
75%
£
50% 1% €
25% + 10
10%
5%
+5
ol |
/ 0
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AUSWERTUNG DER BETONUBERDECKUNGSMESSUNGEN 04.10.2013

Objekt: Tiefgarage unter Dorfplatz in Zumikon
Bauteil: U-2 S-217
Betoniiberdeckungen am Bau gemessen
Total Anzahl Stahle: ‘ 226 Stahldurchmesser: ‘ Armierungsteilung: 13 cm Bauwerksalter: 1979
Betonlberdeckung % mit weniger als Maximum: 56 mm Mittelwert: 19
<10 mm 9 <10 mm 4% Minimum: 8 mm StdAbw: 7.2
<15 mm 63 <15 mm 28% Messgerate: | Ferroscan PS 200 / Ferroscan FS10
<20 mm 160 <20 mm 71% Prifer: Fredy Marty

Betoniiberdeckung der Armierungsstahle am Bau gemessen [mm]

22 | 21 | 19 18 18 | 18 | 23 29 | 19 | 19 21 22 21 | 21 | 22 | 19
19 20 20 19 19 18 18 21 22 19 20 19 19 18 17 18

23 20 20 19 18 18 17 20 18 18 19 16 18 18 17 22
19 20 21 24 22 25 23 23 19 19 18 18 19 14 19 15

%5 16 18 18 14 21 14 16 17 15 16 16 19 19 18 16
16 17 15 16 15 14 14 14 13 14 13 9 19 17 16 14

16 15 16 12 16 14 16 16 18 17 14 13 21 47 18 18
19 25 22 26 26 22 26 24 19 25 24 20 26 26 24 27

25 16 25 28 24 26 28 24 28 25 23 17 14 20 14 14
13 10 18 16 14 22 14 13 25 12 15 28 13 14 16 16

29 9 10 10 13 24 12 8 14 14 | 46 14 | 14 14 13 9
19 17 14 14 14 15 10 12 13 15 9 56 51 16 21 18
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Gemeinde Zumikon

Abteilung Liegenschaften

Dorfplatz 1 °

8126 Zumikon

> zumikon

liegenschaften@zumikon.ch

Erneuerung Tiefgarage Dorfzentrum Zumikon

Bezeichnung Bediirfnisse- und Wunschkatalog
Datum 29. Juli 2019
Verfasser Fabrizio Vetter Projektleiter Liegenschaften

Bedurfnisse- und Wunschkatalog

Bediirfnisse / Wiinsche:

e Helligkeit (Beleuchtung)
e Freundlichkeit / Helligkeit (Farbkonzept / Malerarbeiten)
e Videouberwachung
e Audiobeschallung
e Abdeckung Mobileempfang
e Ladestationen fur E-Mobilitét (eventuell GUber EKZ abklaren)
e Einige XXL-Parkplatze bei Grossverteiler (SUVS / Lieferwagen)
e Allgemein breitere PP (immer in Anbetracht auf Verlust der Anzahl)
e Frauenparkplatze ndhe Ausgang/Lift
e Erneuerung Verkehrskonzept (Bodenmarkierungen und Beschriftung)
¢ Klare Signaletik (auch wo blaue/weisse Zone ist)
e Werbemoglichkeiten
e Sicherheit fur Fussganger
e Zusatzlicher Ausgang zur Turnhalle (keine Fussganger mehr in Ein- Ausfahrt auf Schrammbord)
e Erneuerung Hubtor zu 2.UG prifen
e Parkplatzdimensionen und Verkehrswege anhand neuster VSS-Normen tberpriifen
e Etappierung wahrend Bauphase wegen PP-Kontingent (ev. provisorische Flache ausserhalb
einplanen)
Geht an:

» Frau Doris Staubli, Ringstrasse 4, 8126 Zumikon,

* Frau Corinne Madlener, Ritiweg 8, 8126 Zumikon,

* STWEG Dorfplatz 2 - 4, c/o Frau Sandra Frey, Vetterli & Partner AG, Rosengartenstrasse 3, 8125
Zollikerberg,

Revicon AG, Herr Andreas Steiner, Alte Landstrasse 144, 8700 Kusnacht,

* Vollenweider + Sohn Immobilien AG, Herr Roman Ruchti, Singlistrasse 5, 8049 Zirich.

Kopie an:

Vorsteher Liegenschaften Thomas Epprecht,

« Leiter Liegenschaften Walter Oertle,

* Ingenieurbiiro WaltGalmarini AG, Herr Carlo Galmarini, Drahtzugstrasse 18, 8008 Zdrich,

N:\LIEGENSCHAFTEN\007_Tiefgarage Dorfzentrum\01_Sanierung, Erneuerung Tiefgarage Dorfzentrum\04_Vorprojekt\Bedirfnisse- und Wunschkatalog Tiefgarage
Dorfzentrum Zumikon.docx
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Anhang 5 Entwurfsplan Aussentreppe Turnhalle
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Parkgarage Dorfplatz Zumikon | Dorfplatz 1| 8126 Zumikon

Ausgang Nord Plan-Nr  068-32-68.1

Lageplan (Konzept) Datum

Gezeichnet

Format DIN A3

Entwurf = @

LutzBussGruber Architekten AG General-Wille Strasse 15 8002 Zurich
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Grundriss Erdgeschoss / Treppenabgang

Grundriss 1. Untergeschoss / Treppenabgang
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Parkgarage Dorfplatz Zumikon | Dorfplatz 1| 8126 Zumikon

Ausgang Nord Plan-Nr  068-32-682
Grundriss, Schnitt (Konzept) zatuf“h t
ezeicnne
1:100 E ntWU rf Revidiert
Format DIN A3

LutzBussGruber Architekten AG General-Wille Strasse 15 8002 Zlrich
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Anhang 6  Entwurfsplan Wanddurchbruch

Erneuerung «Dorfgarage» Zumikon | Machbarkeitsstudie Erneuerung «Dorfgarage» Zumikon | 12.12.2019
1287_1906-030b | 1287_1906-030b_Zustandsanalyse-u.Beurteilung.docx | 12.12.2019 | SaVi

Entwurfsplan Wanddurchbruch | 1



Wanddurchbruch Wand Rampe 1.UG zur Erhohung der Sichtbarkeit des Hauptausgangs
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Grundriss 1. Untergeschoss Parkgarage Dorfplatz Zumikon | Dorfplatz 1 | 8126 Zumikon

Statik Plan-Nr  068-32-70.1
Wanddurchbruch Daturﬁ
Entwurf
1:100 Revidiert
Format DINA3
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Anhang 7  Studie Parkplatzbreite UG1
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Dach - Schmutzwasser/

12cm@

L/-\b\uft 30cmo Abluft 30 cm ZJ

Dach - Schmutzwasser
12cmo

Moto / Velos

Grundriss 1. Untergeschoss - Variante Parking

Abluft 30 cm ©-

UG1 Einstellhalle (Bestand ca.)
BF:4'398.83 m?
L0
Q 1.20
85, 1,40 6.85° 22,,43%,, 7.04 85, .39 6.89 43°,, 70 7.25
K 1 K ™
Abluft 30 cn) & ?;C“ ';c"m“'zwas“er Abluft 30 cm @ Abluft 30 cm @ Abft 30 cm @
230mx?" 2.30mx
% 5.00m
N —N
Il e [ | |
oF
2.10mx 2.10 mx ™ 2.10 M x 2.10mx
500m 500m 7.10 500m 5.00m
= 210mx 210mx = 210mx 2.10mx
~N 500m 500m NS 500m 500m
Abluft 30 cnj 0— 210 mx 210 m x Abluft 30 cm 0— 210 m x 210 mx +—Abpft 30 cm @
500m 500m o 500m 500m
\ L \ /
o | /e [N e om
- o
2.10mx 2.10 M x ™ 210 mx 2.10mx
Dach - Schmutzwasy er] 500m 5.00m bluft 30 cm @ Dach - Schmutzwasser 500m 5.00m Dag¢h - Schmutzwasser
12cmo : : 12cmo : . 12cmo
o 2.10mx 2.10 m x = 2.10 m x 2.10mx
f\f. 5.00m 5.00m N} 5.00m 500m
Abluft 30 cn) @— 2.10mx 210m x bluft 30 cm @ Abluft 30 cm 0— 210m x 210 m X —Abpft 30 cm @
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it
A\T
L e ‘W3] e ™
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o
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Q ~
[Te} <t
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-
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Dath - Schmutzwasser
12cm@

Anzahl PP

- Im Bereich Stutzen:34
- minimale PP-Breite: 2,10 m
- maximale PP-Breite: 2,20 m

Parking Bestand (Abstand zu StUtzen gem. VSS-Norm)
- Parkfelder fur Komfortstufe B nicht nutzbar, weil mit b=2,10 m viel zu schmal (mind. 2,50 m)
- Abstand zu den Stutzen gem. VSS-Norm

> eine Uberprifung durch einen Verkehrsingenieur ist in jedem Fall notwendig !!

Vorgaben VSS-Norm

— Parkplatzabmessungen Sl
Norme Suisse Do e 640 291 a
Swiss Standard Komfortstufen
Parkfeldbreiten Minimale Abmessungen der Fahrbahnen in Kurven im Einbahnverkehr fomion [kt ool (il win Hetehrerkeil mit Sciwezer, Fahezeugpark Stand 2000
Stufe Zuganglichkeit [Nutzungen Personenwagen, Lieferwagen
- - Befahren|  auf Anhieb Befahren|  auf Anhieb
Fe Brelte der Fahrbah: il
Breite Breite Fahrgasse eo SEmusn e 0.5 (Fo + Fe (Ra = =)) Sa(Ra=e)y Parken Parken
Parkfeld Typ A TypB| Ra Aussenradius des Fahrwegee e o Wonr: ipd GeachBfatilissy 99.0% 60.0%
Bt i Kunden| P Innenradius des Fa o . Fe nicht offentich _|Bewohner, Angestellte : :
S Preite des inneren Schrammbords — o sy) B PW offent Parkplatze, Hotels, EKZ
Angestellte &Ba Breite des &usseren Schrammbords S uet == s otlentich Kunden s 0%
Lichte Breite des Fahrweges / 5 Jde racco ment C Lieferwagen Gewerbebetriebe, p— m— S )
o5 550 e % (v Hotels und Sportplatze 5 i
2.36 6.45 &
; : - Minimale Abmessungen der Langsparkfelder
2.37 6.40 Ra 5,00
5238 6.35 Fahrzeugtyp ::;:m [ Hﬂnde:Ider b - Ahme_ssungen des Parkfeldes| — —— —— T — i e i
nge & reite Uberh Fahrgasse 2] |
2.39 6.30 |komfort Aussenradius des Fahrweges (Ra) Lri [m] W2m)  Lm b [m] Um gr [mj] F » ’ s |
2.40 6.25 Stufe w| 20m| 15m| 12m| 1om 9m 8m Tonl e 3 o AL 5 1 D 320 1 j %
e oo Lieferwagen IB 5.00 7.00) 6.00 1.90 0.30 350 | | by B _L ;
2 c 630 5.00) 6.80 200 0.40) 60| M ————— e S f A —
2.42 6.15 Sa 0.20 0.20 0.25 0.30 0.40 0.45 0.50 055| ([Kieinwagen }L £.80 430 3.70 1.80 020 s - &
2.43 6.10 A |Fe 250 270, 280 290 300 305 a310] 325 2 280 480 % 180 220 0
2.44 6.05 We 2.90 3.10 3.25 3.40 3.60 3.70 3.80 400  Minimale Abmessungen der Schrig- und Senkrechtparkielder fr Personen- und Lieferwagen
2.45 6.00 Sa 0.20 0.20 0.25 0.30 0.40 0.45 0.50 l
2.46 5.95 B (Fe 2.50 275 290 3.05 3.15 3.25 3.30 :T"u""“’" p"\; Ha] _ . Abmessungen des Parkfeldes e I s e e e T [ e TV
2.47 5.90 We 200] 315| 335 35| 375] 30| 400 i it I A+ M 7 M < T = e L-u
2.48 5.85 Sa 0.20 0.25 . 0.35 0.45 055 0.60 A 90° 2.35 5.00 10.00 050 650 18.4 ]
2.49 5.80 C |Fe 2.80 3.20 335 3.60 3.70 3.85 o i it ]
.65 i
2.50 5.75 6.50 We - 3.20 3.65 3.90 4.25 4.45 4.65 2.80 ;ng 'ii'm" 133 4 .
2.51 5.63 6.45 75°] 245 £36/540| 986/1020 0.50 5.00 19.4 “'“—}'—
252 552 640l Minimale Abmessungen der Fahrbahnen in Kurven im Gegenverkehr Gre o 04 ]
2.53 5.40 6.35 60°) 270 &28/540 9.06/9.70 0.45 3.50| 2 Richtung 19:3
2.54 5.28 6.30 Fg  Brefto dor Fahvbann Sa(Ra=9, 2.80 300l 540m 200 e
255 ; : m  Zwischenbreite Fm = 0,5 - (Fg + Fg (Ra = =)) 45° 3.30] 486/515| 860/8.70 0.35 3.00 219 b
517 525 Ra  Aussenmdius des Fahrweges Fm 4 30° 4.70] 440/4.60] 880/7.00 0.25) 3.00) 9.9 iy -—EK
2.56 5.05 6.20 gi g hdu Fug:'1 °g i Q gangsbogen————=  Fg | B £ 2.50) 5.00 10,00 0.50 6.50 20.6| \
257 493 615| Ba  Brolie dos Bimsen Seh "I"M"""w“ s raccordement (Ra =) 2,60 600 b 20.8| 3
2 58 4.82 6.10 Wg Lichie Breite des Fahrweges ngsbogen ————= 2.85 575 Enbahn 209 ’ F
R = 2.80 400 340m 19.6 A
: 4.70 6.05 ‘e raccordement 75 260| #30/550 9-86/1020 050 5.00 20.8) [
560 458 6.00 275 4200 bei 209 y L
5 61 4.47 505 60°) 2.90| &26/550 906 /9.80 0.45 3,50 2 Richtung 21.0
) F A 45° 355 486/525 860/ 8.80 0.35 3.001 5.40m 24.0 A
262 4.35 5.90 30° 500 436/470] 830/7.10 025 3.00 310 t
5 63 423 5.85 2 c 50° 2.60 6.20 12.00 0.70 7.80 26.3) Wand
o 64 412 B 2.80] 7.00 bei 272
8 . i 3.00 5.40| Einbahn 26.7
2.65 4.00 575 [Komfort Aussenradius des Fahrweges (Ra) Uy 2101, SRR/ 000] +1.50). 1200 970 620 370m 262 {
2.66 3.03 s563| [swfe w 20m| 15m| 12m| tom| om| 8m| 7m i - i EEESS e e 1 )
2.67 3.87 5.52 60° 3.00| 640/6.80 +-00/12.00 0.60 4:&0 bei 26?4 \ U
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2.70 3.67 517 Wg 5.20 5.70 6.06 6.40 £ 520 _600/535] 36.06/845 035, 330 .4 4 F
571 3.60 5.05 Sa 5,20 550 Sio5 5% Minimele Breite der Fahrbahn im Gegenverkehr 5.00 Meter [AB] bzw._ 5.80 Meter [C] . ..___‘"r. -
2.72
3.53 4,93 B Fg 4.80 5.35 5.70 6.05 Minimale Abmessungen der Schrig- und Senkrechtparkfelder far Kleinwagen
2.73 3.47 4.82 Wg 5.20 5.75 6.15 6.55 '
274 3.40 470 Sa 0.20 0.25 0.35 0.45 ot s ‘ i Abmessungen des Parkieides]  Flache P L2
575 333 P c Fa % 40 645 605 b ufe Winkel Breite Lange| Doppellange| Uberhang| Fahrgasse Kehre [m9
b [m] L [m] L2 [m] U[m] F [m) Fk [m]
2.76 3.27 4.47 Wg 5.80 6.80 7.50 8.30 A 80° 2.10 2.80 5.60 0.00| 4.20 10.3
2.77 3.20 435 2.25 300, 3.40m 9.7 ——J'—
- = = 757 220| 3436/320 &:26/590 0.00 A
2.78 313 423 Minimale Lichte Hohen 235 aik} s i > t "
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Komfortstufe Ungedeckte Rampe Gedeckte Rampe Kuppenradius Wannenradius| |A/B 90° 0.30 1.20) o.ooio,gg ﬁ?é:ﬂu mLT% : )
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= — Parkplatzabmessungen =2 G
:m&m SN 640 291 a Do e 640 291 a
I Swiss Standard Komfortstufen
Parkfeldbreiten Minimale Abmessungen der Fahrbahnen in Kurven im Einbahnverkehr fomion [kt ool (il win Befahbarkeit mit Schweizer Fahrzeugpark Stand 2000
Stufe Zuganglichkeit [Nutzungen Personenwagen, Lieferwagen
Befahren|  auf Anhieb Befahren|  auf Anhieb
° ) : ; Fe Brelte der Fahrbah: i
[ Breite Breite Fahrgasse eo SEmusn e 0.5 (Fo + Fe (Ra = =)) Sa(Ra=e)y Parken Parken
Parkfeld Typ A TypB| Ra Aussenradius des Fahrwages Fo e i .1 [Wohn- ud Geschaltahiser 99.0% 60.0%
Ri Innenradius des Fal Frm 4 R nicht offentlich |Bewohner, Angestelite
Bewohner Kunden| s greite des inneren Schrammbords . D B W Sifent Parkplatze, Hotels, EKZ
Angestelite Sa  Breite des usseren Schrammbords & et fgangshogen oflentich __|Kunden s 0%
We Lichte Breite des Fahrweges /“ de raccordement s c Linfeiogen  [Gawertienetishs
o8 ' 100.0% 100.0% 96.0% 60.0%
e Hotels und Sportplatze
2.35 6.50 We & -
2.36 6.45 P Minimale Abmessungen der Langsparkfelder
|| 2.37 6.40 Ra 5,00
238 6.35 Fahrzeugtyp Komfort Randfelder| Abmessungen des Parkfeldes| — —— —— T —_—— — ——— -
. 3 Stufe Lange Lange Lange Breite|  Uberhang| Fahrgasse 12} L u |
® '] 2.39 6.30 |[Komfort Aussenradius des Fahrweges (Ra) Lr1 [m] Lr2 [m| L[m) b [m] U [m) F [m] r“l 4 J‘—‘—'i 4 i‘———‘l
240 6.25 St Personen- und A 5.00 6.70 5.70 1.90 0.30 3.30
e ufe © 20m 15m 12m 10m am 8m 7] emnveges i 5 = T e o == | | i I i\, _L y j w7
: 6.20 lc 6.30 8.00 6.80 2.00 0.40) 3.80) /7 il A P e
2.42 6.15 Sa 0.20 0.20 0.25 0.30 0.40 0.45 0.50 0.55] |Kieinwagen }L 280 4.50) 3.70 1.80 0.20 3.00) W '
2.43 6.10 A |Fe 2.50 270 2.80 2.90 3.00 3.05 3.10 325 2 250 260 490 L 89 o
W
2.44 6.05 We 2.90 3.10 3.25 3.40 3.60 3.70 3.80 400  Minimale Abmessungen der Schrig- und Senkrechtparkielder fr Personen- und Lieferwagen
2.45 6.00 Sa 0.20 0.20 0.25 0.30 0.40 0.45 0.50 i
il 5.95 B |Fe 2.50 275 2.90 3.05 3.15 3.25 3.30 ::’J‘"“’" pa“'rk'i: 5 i il Tt AbmessuF ngen des Parkleldes| Pithe]  Sommmsmemem e Y
e in reite ge 2x e ng ahrgasse Kehre [
) 2.47 5.90 We 2.90 3.15 335 3.55 3.75 3.90 4.00 b [m) L [m) L2 [m] U [m] F [m] Fk [m] L-u 4
. 2.48 5.85 Sa 0.20 0.25 , 0.35 0.45 0.55 0.60 A o0° 2.35 5.00 10.00 050 6.50 19.4 1
hd 249 5.80 C |Fe 2.80 3.20 335 3.60 3.70 385 s i 192 y
I I 580 s 56 _ 265 | 400/ Einbahn 186 4 E
; ; . We 3.20 3.65 3.90 4.25 4.45 4.65 2.80 300 340m 18.2 1]
__| 2.51 5.63 6.45 75°] 245 £36/540| 986/1020 0.50 5.00 19.4 D
252 5.52 6.40|  Minimale Abmessungen der Fahrbahnen in Kurven im Gegenverkehr e i L e
2.53 5.40 6.35 60° 270| 625/540) 906/9.70 045 350| 2 Richtung 193
2.54 5.28 6.30] Fg Brelte der Fahrbahn Sa(Ra=+, 2.90 300 540m 200 L2
Fm Zwischenbreite Fm = 0,5 - {Fg + Fg (Ra = =! 45° 3.30] 486/515| 860/8.70 0.35 3.00 219 b
| 222 2[1); :22 R .‘Aussmmdlu;:a:trmgns‘ A Fm < w 4.70] 430/4.60] 880/7.00 025 300 99 - r—E
‘ ; : : Inner s Fahrweg ngsbogen ————s F B o 250 5.00 10,00 50 : X
UG1 Einstellhalle (Bestand ca.) 257 493 615| 8 gm‘::m:'mﬁd‘s ¢ st p sraccordement | = 2,60 : 2; bei 23_2 """"}{"‘
14'398. 2 Wg Lichte Breite des Fah £ R 265 575 Einbahn 209 F
BF4'398.83 M 258 4.82 6.10 o M i o ’ gangsbogen 2.80 a00| 340m 19.6 > Y
[ Py ° ° 2.59 470 6.05 5 raccordement S 757 260 &580/550 956/1020 0,50, 5.00 208 [
5 120 85 79 2.60 458 6.00 275 420 bei 209 . L
30 30 30 30 30 ; . 30 30 60° 2.90] 626/550] 5:06/9.80 0.45 3,50 2 Richtung 21.0|
85, y, 222 , 222 \, 222 ,,22 L, 229 , 229 , 229 ,, ., 2.37° y 237° y, 237° 4, L, 2450 4.45 2.61 4.47 595 45° 355| 4D00/525 860/8.80 0.35 3.00] 540m 24.0 Y
N T A 11 i i 1M ’ 1 M1 ’ 2.62 4.35 5.90 30" 500] #36/470] 886/7.10 025 300 310 t
ATt 30 cm @ 1Zaccm—gc mutzwasse! Abluft 30 cm @ Abluft 30 cm @ FAJUH 30cm@ 2 63 4 23 5 85 c [ 2 60| 6.20 12.00] 0.70 7.80 26.3) Wand
+ PR - ' : , 8,00 2.80 700 bel 272
' Neu : 2.64 4.12 5.80 3.00 540 Einbahn 26.7
® A\r» : 2.65 4.00 575 |Komfort Aussenradius des Fahrweges (Ra) L :;g 6:50/8.00) +1:50/ 12,00 070 620/ 370m 262 i
w M t ' : 520 T | = e S
5 o | s | 2 : 2.66 3.03 5.63| |[Stufe 0 20m 15m 12m 10m 9m 8m 7m 3.10 330 g - 1 J
- 227mx| 227mx | 227mx | Neu 229mx | 229mx | 229mx 237°mx | 2375mx | 237°mx 2.50 n x 3 2.67 3.87 5.52 60° 300| 640/6.60| ++-00/12.00 0.60| 4.40] bei 26.4 L-U
500m | 500m | 500m 500m | 500m | 500m 500m | 500m | 500m 5.00 n 2.68 3.80 5.40 Sa 0.20 0.20 0.25 0.30 b 353| 2 Richtung 272 \
' 3.50 330/ 6.00 289
: o - |2.69 3.73 5.28 A Fg 4.80 5.30 5.60 5.90 45° 3.70] &B80/6.10| 6:66/10.60 0.50] 3.30 & 28.7) [}
S D 2.70 3.67 517 Wg 5.20 5.70 6.06 6.40 _ _ 37 520] 600/535] +026/848 035 330 36.4 4 F
N 2.40m : 2.7 3.60 5.05 Sa 020] 020 025 0.30 YRR T S ot Vo ol LSS S S T S Nta 7 — =
2.40m | 2.40m | : 2.72 353 B |F
240mx |240mx | 240mx 232 X mx [28Zmx 240mx | 240mx | 2.40mx o 25pmx |t : ‘ 4.93 g 4.80 5.35 5.70 6.05 Minimale Abmessungen der Schrag- und Senkrechtparkfelder far Kleinwagen
500m  |500m |500m | |500m |s00m [500m 2420 soom | soom | soom | _ 5 50pm : 2.73 347 482 Wg 5.20 5.75 6.15 6.55 :
. Komf Parkfel
| 70t 30 7.20 30, 30 695 30, .30 720 30,}°430 2.50 . i 240 b an Lo e e i S:nem mnkg Breite Lange| Doppeliange Ummngm::hsmm PEM:':;: Hm & ¥
N 7.20 i il ' 2.75 3.33 4.58 Cc Fg 5.40 6.35 6.95 7.65
LN Alt ' b [m] L [m] L2 [m] U [m] F [m) Fk [m]
N /\» “}\ : 2.76 327 4.47 Wg 5.80 6.80 7.50 8.30 A 807 210 2.80) 5.60) 0.00) .20 103 !
Y Dach - schmutzwasser_| e \_ afn- schmut S 2.71 3.20 4.35 s 200} . 240m 27 ¥
Iuft 30 cm bluft 30 ¢m @. gt S Abluft 30 cm @ Abluft 30 ¢m @. B st - - - 75° 220 846/320] 620/590 0,00 320 Fok: 106
n-schmuzasse_ o : o o ol o 423  Minimale Lichte Hohen 235 300 540m 11.0 ’ v’
Dach - shmizvase 2.79 3.07 4.12 60° 2.40] 326/340| 480/680 0.00 3.00 [~ Tnin)
“ D 2.80 3.00 4.00] [Komfort Fahrgassen Parkfelder Fussgangerwege| |° i i 2 28 L | h L
= Stufe Fahrwege 75 235 @&t0/320 620/590 0.00 320  bow. 13 \
A, B 01 55 590 250 300 540m 11.8
Abluft 30 cm @ AblUft 30 cm @ Abluft 30 cm @ Auft 30 cm @ Minimale Breite beji Gegenverkehr =500m C 3 29 2.2 o el bl e e =00 128 Wand
. Minimale Abstinde zu Winden und Stitzen bel Schrig- und Senkrechtparkierung
€+ Maximale Langsneigungen und minimale Ausrundungen fiir Rampen
OAT g:;ﬂon Pawr:di:jl Abstand zu Wand| Abstand zur Stiitze| Ds
E e in Dw [m] Dv [m] Ds1 [m] Ds? | . Dh )
70, .30 7.20 30 E OL 0 7.20 30 E OL 0 7.20 30 E OL 30 230 4.45 Komfortstufe Ungedeckte Rampe Gedeckte Rampe Kuppenradius Wannenradius| [A/B 90° 0.30 120 0007080 o.aofo.Tu = 1.1rcn> ¢
o T MM 2somx [220mx |240mx T M240mx  [240mx [240mx [T T 240mx | 240mx | 240mx |7 Tsomx ;5: ggg :;g g.g;g.e;g g.gg}'g.;g ;_gg
2 500m  [5.00m 500m 500m  [500m  [500m 500m | 500m | 500m 5.00 fn A 15% 18% 20m 20 m (besser 40 m) 45° 0.45 085 000/055 025700 050 N
° B,C 12% 15% 20m 30 m (besser 40 m) 3 0.60 060| 000/040 _0.10/0.00 055 ] )
C 907 035 130 000/095 0.35/0.10 1,60 4
- - 75¢ . ‘ 00/0, 35/0, y
N Weitere Masse: Hohe Schrammbord = 10 em (besser 12 cm) Maximale Querneigung von Parkplatzen = 6.0 % 60° 333 bt B M o =
- A | 5 g P! 1.15| 000/080 040/0.20 1.40 .
7 reite Parkplatze fir Gehbehinderte = 3.50 m Maximale Neigung bei Bewirtschaftunganalagen = 3.0 % 45°) 0.50 090/ 0.00/065 030/005 1.15) _Im o
j \ / / il ¥ - 307 0.70 065 000/045 0.10/0.00 0.80 3 1
E);Jif:n';chmutzwasser AbIUft 30 cm @ AbIUft 30 cm O mutzwasser Abluft 30 cm @ LDB h - Schmut:\;\lisr;nsg
\Vorgaben VSS-Norm
VSS Norm SN 640 291a VSS Norm SN 640 291a VSS Norm SN 640 291a
Komfortstufe B Komfortstufe B Komfortstufe B
Offentliche Parkplatze, Hotels, EKZ Offentliche Parkplatze, Hotels, EKZ Offentliche Parkplatze, Hotels, EKZ
|
PP 250cm breit PP 260cm breit PP 265cm breit
| | \ ‘ | ‘
i u i . e e e +—— Y e
| \ o
S | \ & | } N
— — | A
| | | | | |
8 | | S | | & | | S
S | | L - gT | __ L g+ | e stiten Ul . gT
g | keine StUtzen zulassig | 2 | kejne StUtzen zulassig | < eine Stltzen zulassig <
2 ‘ | | |
B N [ | ‘i | B | o
| H& N | |
-1t 1T — — — 1 — — r — T~ -m T - - 7T - - — - — — — — N T - T | — T T —x
| o~ | T | |
| | | |
oo
| 10-30)8 S | 10-30 )8 2 | 10-30 I8 2
L . ol — o
30,, 25 , 250 , 250 ,I°T 30, 260 , 2,60 ,  2.60 ARy 3L, 265 , 265 ,  2.65 A
& o 7 7 7 ! S
| 71 7 7 \ ‘ g \ 1 7 7 ! \ g ‘ g
% 8.20 L % 8.50 L ‘ 8.65
4 7 1l 1 4 |
Grundriss 1. Untergeschoss - Variante Parking \ \ | | \ \
| 1o
| I | - 8% | | N9
) Te)
‘ | w < | | o ™~ ‘ ‘
O ©
Parking Variante 3 - Stutzen Bestand | Abstand zu | | | ‘ | |
| | | | | |
Stutzen gem. VSS-Norm | | | | | |
| | | | | |
.. . ‘ ‘ AT
Parkfelder fUr Komfortstufe B mit b=2,30 m zu | | s | |
' | | A | | | |
N S O D | R BN
schmal (mind. 2,50 m) | | R ____ - - | T
=) S O O = N | | |
s ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
- = — | . .
Abstand zu den Stutzen gem. VSS-Norm — — | | ‘ 1 L (eine Stiitzen zuliskig -
. H kelne Stutzen zulassig 3 \ 5 o
= | | I e | o | | 0 o | | <
i keine StUtzen zulassig o) N <
== : | - wg | : S | i
a <
Anzahl PP E : | | | | |
E . | | | | | |
- im Bereich Stutzen: 30 (32) Z | | | | I I — —_
’ \ \ B e  — | |
- minimale PP-Breite: 2,29m - i sl | |
i | P P B t . 2 40 Vorgaben VSS-Norm
- Maximale FPr-prelte: 2,40m
> eine U berprufu ng d U rCh ei nen Verkeh I’Si ngemeur Parkgarage Dorfplatz Zumikon | Dorfplatz 1| 8126 Zumikon
o Loy -
|St I n jedem Fa I I notwen d Ig | Variante 3: Parking mit 3 PP pro Stiitzenefeld + Anpassungen HT b um —
. Gezeichnet  eg
1:200, 1:100, 1:1, 1:10 Revidiert
Format DIN A1
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_ P—— Parkplatzabmessungen =22 @] 640 291
i GyN] 6402914 R &
Swiss Standard Komfortstufen
I Parkfeldbreiten Minimale Abmessungen der Fahrbahnen in Kurven im Einbahnverkehr Komfo [Pz at.und., 1| Bisiptel o Befahrbarkeit mit Schweizer Fahrzeugpark Stand 2000
Stufe Zuganglichkeit [Nutzungen Personenwagen, Lieferwagen
° ° Fo Brole e Batibah Befahren|  auf Anhieb| Befahren|  auf Anhieb
" i relle aer n =eo
| el BISNE RN Fm  Zwischenbrette Fm = 0.5 - {Fe + Fe (Ra = «)) St A PW Wohn- und Geschaftshauser e et
Parkfeld Typ A TypB| Ra Aussenradius des Fahrweges Fe : 99.0%, 60.0%|
Ri Innenradius des Fal 4 nicht offentlich |Bewohner, Angestelite
Bewohner Kunden| s greite des inneren Schrammbords vk s v, SR B [Pw Gffent Parkplatze, Hotels, EKZ 9.8 900%
Angestellte o e gaﬁhllﬂ:“fgﬂmmrds & oS — S stientich Kunden iE :
te Breite des Fal de racco c Lieferwagen  |Gewerbebetriebe,
,»/ooufb“ ok et Epentlig 100.0% 100.0% 96.0% 60.0%
2.35 6.50 Yo N ase
2.36 6.45 P Minimale Abmessungen der Langsparkfelder
z :g 2 2(5) Ba 200 Fahrzeugtyp Komfort Randfelder, Abmessungen des Parkfeldes| — —— —— T T =
a 3 Stute Lange Lange Lange Breite Uberhang|  Fahrgasse [fa] L w |
[ [ ] 2.39 6.30 |[Komfort Aussenradius des Fahrweges (Ra) — Lr1 [m] Lr2 [m| L [m] b [m] U [m) F [m] |“"| 4 J‘—‘—'ﬂ » i-————l
onen- und A 5.00 6.70 570 1.90 0.30) 3.30
2.40 6.25 Stufe w 20m 15m 12m 10m am 8m 700 emivagen i 5 o T e o == | | i ’ 1 j w7
2.41 6.20 lc 6.30 8.00) 6.80 2.00 0.40 3.80 /7 il A |
2.42 6.15 Sa 0.20 0.20 0.25 0.30 0.40 0.45 0.50 0.55] |Kieinwagen }{BL 280 4.50) 3.70 1.80 0.20 3.00) W
2.43 6.10 A |Fe 2.50 270 2.80 2.90 3.00 3.05 310 3.25 250 260 490 L 89 o
W _
2.44 6.05 We 2.90 3.10 3.25 3.40 3.60 3.70 3.80 400  Minimale Abmessungen der Schrig- und Senkrechtparkielder fr Personen- und Lieferwagen
2.45 6.00 Sa 0.20 0.20 0.25 0.30 0.40 0.45 0.50 l ’
Komfort Parkield Abmessungen des Parkfeldes| Flache|  ———m———— o o J
2.46 595 B Fe 2.50 275 290 3.05 3.15 3.25 3.30 Stufe Winke! Breite Lange 2 x Lange Dbal‘heng Fahrgasse Kehre 3 L
2.47 5.90 We 2.90 3.15 3.35 3.55 375 3.90 4.00 b [m) L (m) L2 [m) U [m] F [m) Fk [m] L-u 4
" |2.48 5.85 Sa 0.20 0.25 , 0.35 0.45 0.55 0.60 A 907 2.35 500 10.00 050 6.50 18.4 1
. . 2.50 575  bei 18.7
H 2.49 5.80 c Fe 2.80 3.20 3.35 3.60 3.70 3.85 265 400  Enbahn 186 ‘ 1 :
2.50 8,75 6.50 We - 3.20 3.65 3.90 4.25 4.45 4.65 2.80 1 300 340m 18.2 1]
_ 2.51 5.63 6.45 75°) 245 &30/540| 9:66/1020 0.50 5.00 19.4 T
e - - 260 4.20 195 1
2.52 552 6.40f  Minimale Abmessungen der Fahrbahnen in Kurven im Gegenverkehr 275 300  be 190
2.53 5.40 6.35 60° 270] 626/540] 9.06/9.70 0.45 350 2 Richtung 19.3 o
2.54 5.28 6.30 Fi Brelte der Fahrbahn Sa(Ra=ey v 2.90 3.00 540m 20.0
- 255 517 6.25 F?n zm\::m:ng Fm=0,5: (Fg + Fg (Ra = =)) 45° 330 496/515 860/8.70 0.35) 3.00] 21.9 b Fk
: : ; Ra Aussenmadius des Fahrweges Fm 4 30° 470] 416/4.60] 8:30/7.00 0.25 3.00 99 iy -
2.56 5.05 6.20 gi :B---I:. duhdu Fug:'1 g i Q ngsbogen ———=  Fg | B 90 2.50 5.00 10,00, 050 6.50 20.6] \
‘ reite neren rammbords @ <& Aol =t —. e :
UG1 Einstellhalle (Bestand ca.) 057 493 6.15 B Erohe dos AUSERTGN BEn e raccordermnent (Ra == :gﬁ{) :g: Er:]e,ahn :g: ’ — F
BF-4'403.43 2 258 482 6.10] Wso Lichle Breite des Fahrweges _ gangsbogen ————= 280 a00| 340m 196 Y
3 Py ° ° 2.59 4.70 6.05 de raccordement s 75° 260] 6290/550 956/1020 050 5.00 20,8 [
& 40 40 40 560 458 6.00 275 4200 bei 209 . L
= 30 30 30 30 30 30 30 . d v 60° 2.90] &25/550 506/9.80 0.45 3.50| 2 Richtung 21.0)
40y,,, 250 4, 250 , 250 L,y 250 , 250 4, 250 L, 4, 250 L, 250 , 250 ,,,, 250 4.60 2.61 4.47 595 45° 355| 490/525) &60/8.80 0.35 3.00] s540m 24.0 3
T i 1 1117 i 1 1111 i i 1117 i 2,62 4.35 5.90 a0 500 436/4.70] 886/7.10 025 300 3.0 t
5 AbIUFt 30 cm & ?;Z;—;chmutzwasser /7Ab|uﬁ 30cm @ ——Abluft 30 cm @ e 263 423 5,85 . Bm c [+Tod ::g 6.20 12.00 0.70 ;‘g » g_ﬁ;g Wand
1 : : 2 64 4.12 5.80 3.00] 5.40| Einbahn 26.7
3 R 2.65 4.00 5.75] [Komfort Aussenradius des Fahrweges (Ra) Uy o by Ruelhss 970 o M i i
E o : : 2.66 3.03 5.63] |Stfe w|  20m 15m 12m 10m 9m gm 7m 310 3% il e e ] )
S : : 2.67 3.87 5.52 60° 300] 646/6.60| ++-00/12.00 0.60 4.40 bei 26.4
250mx | 250mx | 250mx 250mx | 250mx | 250mx 250mx | 250mx | 250mx 250 M x : : v S e L-U
5.00m 500m 500m 500m 500m 500m 500m 5.00m 5.00m 5.00 1 0 0 2.68 3.80 5.40 Sa 0.20 0.20 0.25 0.30 i S e..w mng o \
H o - |2.69 3.73 528 A Fg 4.80 5.30 5.60 5.90 45° 3.70] &80/6.10| 060/ 10.60 0.50 3.30 28.7
o Booooooad 2.70 3.67 517 Wg 5.20 5.70 6.06 6.40 _ g 30 520] 600/5.35] 30.06/8.45 0.35 3.30) 36.4 4 ! ¥ =
2 : 5 2.71 3.60 5.05 Sa 020 020 o025 0.30 TR TRt S st SO0 N S8 T S0 Ntar 7 —5
: : 72 j ) B i
250mx | 250mx | 250mx 250mx  [250mx  |250mx 250mx | 250mx | 250mx 250mx | : o ‘; i? : zz ":Vgg ;g 2:: 2:2 :g’;— Minimale Abmessungen der Schrig- und Senkrechtparkfelder fdr Kleinwagen /
5.00m 5.00m 5.00m 5.00m 500m 5.00m 5.00m 5.00m 5.00m 5.00M E E o 74 3:40 4:70 Sa 0:20 0:25 0'—35 0:45 Komiort Parkield ‘ ] Abmessungen des Parkfeldes Flache, Fk L2
5 : : Stufe Winkel Breite Lange| Doppellange Uberhang| Fahrgasse Kehre [m9
L : : 2.75 3.33 458 Cc Fg 5.40 6.35 6.95 7.65 b [m] L [m] L2 [m] U [m] F(m) Fk [m)
Q& : : 2.76 3.27 4.47 Wg 5.80 6.80 7.50 8.30 A o 2.10 2.80 5.60 0.00 220 03 :
S & R 277 3.20 435 225 300 340m 9.7 e
x— Dach - Schmutzwasser . uft 30em uft 30 om ]/ Dafh - Schmutzwasser - - - 75° 220 a40/320 520/ 590 000 320 b 106 F
N — LAD\U'( 30cmo Abluft 30 cm @J 40 P 40 Abluft 30 cm @ Abluft 30 cm - 40 12emo 278 3 13 423 M|nima|e L|chte Hohen 235 200 Saoi o ’ "
401,130 7.50 30,,1130 7.50 30,1130 7.50 30,180 L 4.60 2.79 3.07 4.12 & 240 226/340] 480880 500 300 g
1 A1 144 A 4 - B o0 2.25 2.80 560 0.00 4.20 11.0)
2|50 ° 2.80 3.00 4.00] |Komfort Fahrgassen Parkfelder Fussgangerwege R i ol e o L
8 Stufe Fahrwege 75 235 818/320 &20/590 0.00 3200  bzw. 13 \
0 A, B 01 55 590 250 300 540m 11.8
i P 6 255 280/350] 480/590 0.00 3.00 12.8
AblUft 30 cm 0 Aoluft 30 cm © AbIuft 30 cm @ Aquft 30 cm 0 Minimale Breite bei Gegenverkehr = 5.00 m C 3 2.9 2.2 Wand
Minimale Abstinde zu Winden und Stitzen bel Schrig- und Senkrechtparkierung
= Maximale Langsneigungen und minimale Ausrundungen fiir Rampen e e T o e =
0 Stute Winke! Dw [m] Dv [m] Ds1 [m] Ds2 [m] _max. Dh [m )
40 40 40 2.50 Komfortstufe Ungedeckte Rampe Gedeckte Rampe Kuppenradius Wannenradius| [a7B o0r] 030 120 000/080 030/0.10 —1_.1L6 ;
40} 1.,30 7.50 30, /.30 7.50 30, | .30 7.50 30 %L 0 4.60 75° 0.30 115] 000/080 030/0.10 1.0
w T 2somx [250mx  [250mx |77 2s0mx  [250mx [250mx 7] 2s0mx | 250mx | 250mx 2.50m = 60° 035 105 000/070  0.35/020 088
o 5.00m 5.00m 5.00 m 500 m 5.00 m 5.00 m 5.00 m 5.00m 5.00 M 5.00 M 15% 18% 20m 20 m (besser 40 m) 450 0.45 o8s| 000/055 0257008 0.80 A
° B,C 12% 15% 20m 30 m (besser 40 m) 3 0.60 060| 000/040 _0.10/0.00 055 ] )
C 90° 0.35 1300 000/095 0.35/0.10 1.60 4
- - - - = 757 0.35 1.25 0.00/0.90 035/0.10 1.55
R Weitere Masse: Hohe Schrammbord = 10 cm (besser 12 cm) Maximale Querneigung von Parkplatzen = 6.0 % 60° 0.40 1.15| 000/080 0.40/0.20 1.40 - —
ﬁ i 7 i i\ Breite Parkplatze fir Gehbehinderte = 3.50 m Maximale Neigung bei Bewirtschaftunganalagen = 3.0 % i 050 080 000/085 030/0.05 115 \ _ID« B
3 0.70 065 000/045  010/0.00 0.80
?;Ch r;chmutzwasserj \ Abluft 30 cm @ Abluft 30 cm @J mutzwasser Abluft 30 cm - LDH Eh - SChm“[?;"i?:Z
- \Vorgaben VSS-Norm
¥
\ﬂ VSS Norm SN 640 291a VSS Norm SN 640 2914 VSS Norm SN 640 291a
b Komfortstufe B Komfortstufe B Iu(omf(.)rtstufe B )
Offentliche Parkplatze, Hotels, EKZ Offentliche Parkplatze, Hotels, EKZ Offentliche Parkplatze, Hotels, EKZ
| _ _
PP 250cm breit PP 260cm breit PP 265cm breit
! ! ! | \ |
|
i u i . e e e +—— Y e
| \ | o \ 2
| 8 | | & | B
| | | | \ \
o
8 | | Q | | S | | N
- | e g+ | __ e g+ | e stiitzen sulisk . g-
S | keine Stltzen zulassig | 2 | ke|ne Stutzen zulassig | < ‘ eine Stltzen zulassig ‘ <
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Schritt 5:

Wenn Fliessmortel die
erforderliche Mindestfestigkeit
erreicht hat, mussen
schrittweise Schiftplatten unter
den Stahljoche entfernt werden
und Flachpressen entlastet
werden. Umlagerung der Lasten
von Stahljoche auf neue diinne
Vollstahlstitze.

Anschliessend umsetzen aller
Stahljoche und
Schwerlastspriesse im UG2 zur
nachsten Stitze und Schritte 1-5
wiederholen.

Insgesamt sind 12 Stitzen im
UG1 auszutauschen.
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Anhang 9 Neues Beleuchtungskonzept MINI/MAXI
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Erneuerung Parkgarage Dorfplatz, Zumikon

Massnahmenpakete Legende
@  [wird durch das Planungsteam nicht empfohlen Etappe 1(Massnahmen, welche vorgangig auszufiihren sind (z.B.
aufgrund Dauerhaftigkeit Tragwerk), welche aber keine
Alle Fetten Ei beziehen sich auf welche nur Empfehlung durch das Planungsteam Baueingabe mit entsprechenden Auflagen fiir die
Haustechnik erfordern.
mit einer Baueingabe realisiert werden kinnen. Entscheid Eigentiimer "nice to have" Etappe 2[Massnahmen, welche zu einem spéteren Zeitpunkt als
Etappe 1 ausgefiihrt werden kénnen, welche aber eine
Baueingabe mit entsprechenden Auflagen fiir die
Haustechnik erfordern.
Grobkosten Ubertra, Ubertra
Massnahmen Nr. oder BKP  |Beschrieb MINI MIDI MAXI +20%l/- 30% Empfehlung Bemerkungen Optionenauswahl 9 9
Etappe 1 Etappe 2
exkl. MWSt.
JA NEIN [Fr] [Fr]
WG-M01 Dauerhaftigkeit: Abdichtung De UG1 (Dorfplatz)
Keine Arbeiten ausfiihren (So belassen) X - - - [ ] 0 = =
Baueingabe erforderlich, auch ohne
der Abdi Umgestaltung Dorfplatz, aber ohne
mit der i D - X - 1'509'700 Auflagen fiir die Haustechnik. 1 1'509'700 =
(Kosten Belag Dorfplatz sind enthalten) Abdichtungsarbeit sollte in den néchste
3-5 Jahren fertiggestellt sein.
der i erst [Wenn Planung zu lange geht, dringen
zusammen mit der Umplanung Dorfplatz. - - X 1'785'600 weiterhin Chloride in Tragwerk ein, was 0 S o
(Kosten Belag Dorfplatz sind enthalten) schlecht fiir deren Dauerhaftigkeit ist.
WG-M02 Dauerhaftigkeit: Boden UG1
belassen, nur ivreini X - - 40'000 [ ] 0 - -
Bodenbelag erneuern - - X 592'000 1 592'000 -
WG-M03 Dauerhaftigkeit: Boden UG2 - -
belassen, nur ivreini X - - 36'000 1 36'000 -
Bodenbelag erneuern - - X 532'800 0 - -
WG-M04 Dauerhaftigkeit: Boden Rampe UG2 sowie UG1
belassen, nur ivreini X - - 5300 [ ] 0 - -
Bodenbelag erneuern X - - 78'440 1 78'440 -
in . .
Rampe UG X - - 63200 1 63200 =
Korrosi ieren in § y
Rampe UG2 X - - 20'540 1 20'540 -
H e D tigkeit: Dilafugen und
g Betonsanierung wo nétig
g’ Fugenabdichtung auf De UG1 ersetzen X - - 27'324 1 27'324 -
= .
Betonsanierung bei Dilafuge De UGT wo X ) A 84586 ’ —— )
erfordelrich
Fugenprofil in De UG2 ersetzen X - - 35'400 1 35'400 -
Betonsanierung bei Dilafuge De UG2 wo X ) A 37807 ’ T )
erforderlich
Fugenprofil in Bodenplatte ersetzen - - X 170'400 . 0 - -
bei Dilafuge wo X - - 45497 1 45497 -
erforderlich
WG-M06 Dauerhaftigkeit: Stiitzenfiisse sanieren
Stiitzen UG1 und UG2 wo erfoderlich " Kostenteiler evtl. anpassen .
(Abplatzungen) X - - 16250 (1/3 und 2/3) 1 52D -
- § Kostenteiler evtl. anpassen
Alle Stiitzen UG und UG2 - - X 48100 (1/3 und 2/3) 0 ~ -
WG-M07 Dauerhaftigkeit: Rissesanierung Wénde - -
Wasserfiihrende Risse sanieren X - - 4800 [ ] 0 - -
Alle Risse in Wande sanieren, auch fir die A ) X 481000 ’ (5T )
Asthetik
WG-M08 Anprallschutz fiir Fallleitungen an Stiitzen
Anprallschutz im UG1 Uberall vorsehen X - - 10'500 1 10’500 -
Anprallschutz im UG2 berall vorsehen - X - 10'500 0 - -
WG-M09 Tragwerk -
Brandschutzertiichtigung an Bereichen
(Deckenfeldern) mit ungeniigender
Bewehrungsiiberdeckung (Annahme 10% der Fléche) X - - 107'670 1 107'670 -
inkl. Kosten fiir
volifidchige Uberpriifung
Flachige Brandschutzertiichtigung Decken B N "
UG ot UG2 - - X 571170 je nach Gberpriifung 0 = =

EBP i
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Erneuerung Parkgarage Dorfplatz, Zumikon

Massnahmen Nr. oder BKP

Beschrieb

MINI

MIDI

MAXI

Grobkosten
+20%I- 30%
exkl. MWSt.

Empfehlung

Bemerkungen

Optionenauswahl

Ubertrag
Etappe 1

Ubertrag
Etappe 2

JA NEIN

[Fr.]

[Fr]

Tragwerk

WG-M11

Neuer Zugang zur Gemeinde im UG1
Bleibt bestehen (ev. Anpassungen gemass
Brandschutzkonzept)

Eingang zur Gemeinde (Dorfplatz 1) verlegen,

und gestalten

12'500

siehe auch weitere Kosten bei

ngh

WG-M12

Neuen Ausgang in Richtung Turnhalle
Wird nicht realisiert

Ausgang wird erstellt, PP entfallen, Weg zur
Turnhalle wird direkter, Gefahr durch
Fussginger auf Fahrbahn geringer; ggf.
Anpassungen Liiftungskonzept

134'000

siehe auch weitere Kosten bei
Archiktekt, Massnahme "7"

134'000

WG-M13

[§] der Garage
Keine Anderungen am Tragwerk vorsehen

Offnungen in Rampenwand fiir bessere
Sichtbarkeit des Dorfplatzausgangs

23100

Alifallige Verlegung Hauptausgang bei
Dorfplatz-Neugestaltung

23'100

WG-M14

Parkplatze verbreitern (ohne PP-Verlust)
Keine Anderungen am Tragwerk vorsehen

Nur Parkplatzanordnung anpassen. Kosten fiir
D igung aufgrund itung in

Stiitzennahe.

12 Stiitzen in der Mitte des Parkings im UG1
durch schmale ersetzen

28'800

478'800

Nur Kosten fiir Durchstanzertiichtigung
an 3 Stiitzen abgebildet. Kosten fiir
neue PP-Markierungen sind in
Massnhame Architekt "3c"

[Weil in Etappe 2, sind Mehrkosten von
20% zusétzlich angerechnet.
Sanierungskosten aus Etappe 1 fallen
auch bei Ausfiihrung Stiitzenersatz in
Etappe 2 an.

28'800

478'800

WG-M15

Neue Liiftungsaniage

Keine Anderungen an Liftung

Erstellen einer neuen Liiftungsanlage fiir die
Parkgarage 1.UG und 2.UG mit Zuluftmonoblock und
| Abluftmonoblock platziert im 1.UG. Erstellen
der kompletten Anlagen inkl. Aussenluftfassung und
Abluft Kanilen in das Freie gefiihrt. So kénnen die
neuen i und Normen eil werden.

200'000

siehe auch weitere Kosten Haustechnik|
in verschiedenen BKPs

200000

WG-M16

Neue Entrauchungszentrale
Keine Anderungen an Entrauchung

Auflage aus Baubewilligung ein konformes

fir die 1.UG und
2.UG zu realisieren. Die MRWA werden als Kombi-
System in den vorhandenen Abluftkanalen geldst. Fiir
den Bereich Garage Aldi wird eine separate Zentrale
mit sep.

79'000

siehe auch weitere Kosten Haustechnik|
in verschiedenen BKPs

79'000

Baustelleneinrichtung

330000

247°000

83'000

Total Tragwerk

Bausumme fiir die empfohlenen (griine Punkte)
Optionen inkl. Baustelleneinrichtung.

Summe Zusatzkosten "nice-to-
have" Optionen Tragwerk

3'293'000

Zusatzkosten, falls alle "nice-to-have" Optionen
(gelbe Punkte) zusatzlich noch gewahit werden inkl.
zusétzliche Baustelleneinrichtung.

Tragwerk Etappe 1

2'101°000

Bausumme fiir die ausgewahlten Optionen
Etappe 1 inkl. Baustelleneinrichtung.

2'989'000

Etappe 1

Tragwerk Etappe 2

Bausumme fiir die ausgewahlten Optionen
Etappe 2 inkl. Baustelleneinrichtung.

998'000

Etappe 2

Seite 2 von 12

2'989'000

998'000
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Erneuerung Parkgarage Dorfplatz, Zumikon

Massnahmen Nr. oder BKP  |Beschrieb

MINI

MIDI

MAXI

Grobkosten
+20%I- 30%
exkl. MWSt.

Empfehlung

Bemerkungen

Optionenauswahl

Ubertrag
Etappe 1

Ubertrag
Etappe 2

JA NEIN

[Fr]

[Fr]

BKP 23 Elektroanlagen

652'500

[BKP 231 [Starkstromapparate
BKP 231.02 Schaltgeratekombination HV UG1

Die Anlage befindet sich in einem guter Zustand es sind
keine Anpassungen notwendig. Fir die neuen
Li

Richtlinien und Vorschriften Fl-Schalter eingebaut werden
miissen, die Kalkulation dieser Kosten ist in den
Positionen, wo die Kosten entstehen enthalten.

[Wenn die E-Mobilitéts-Anlagen wie auch die neue
Liftungsanlage mit der MRWA-Anlage erstellt werden
muss der bestehende Hausanschluss erhoht werden.
Heute ist eine Leitung von 3x150/95mm? eingebaut. Hier
entstehen Kosten fiir das erstellen der
Anschlussverstarkung durch das EKZ. Damit die MRWA

miisste fiir diese Anlage eine Noteinspeisung erstelt
werden (separate Leitung ab HAK zur MRWA). In den
Kosten sind die Arbeit und Leitung enthalten, Grabarbeiten
werden separat kalkuliert.

Um die Anschlussverstarkung, wie auch die mehr
Abgéinge fiir E-Mobilitat, Liiftungsanlagen wie auch MRWA
in die HV zu intergieren wird diese komplett neu
aufgebaut. Ziel ware es den Schrank stehen zu lassen und
nur die Innereien (Rahmen) auszutauschen. In diesem
Zug wiirden alle Abgénge welche an der HV

| Angeschlossen sind, so angepasst werden miissen, dass
diese wieder den aktuellen Richtlinien und Vorschriften

Kalkuliert ist die Demontage der alten Teile, Neumontage
der neuen Rahmen und abhangen und wieder anhéngen
der bestehenden und neuen Abgangen.

BKP 231.02 Schaltgerétekombination UV 1 + UV 2 Liiftung
[Wenn die Losung fir den Betrieb der Tie
Li

der TG.

Haustechnik

keine Anpassungen an den bestehenden Anlagen nétig,
bzw. realisiert. Dadurch entstehen keine Kosten diese
Anlage wieder in Betrieb zu nehmen nach der Sanierung

Bei einer Baueingabe wird die Auflage entstehen die
Tiefgarage 1.UG und 2.UG den Richtlinien und
Vorschriften entsprechend zu be- und entliiften.
Dadurch wiirden die bestehenden Abluftanlagen
Verteilanlagen 1.UG und 2.UG komplett demontiert
und zuriickgebaut werden miissen, und an den neuen
Standorten entsprechend die neuen
Liiftungsverteilanlagen aufgebaut werden miissen.
Beide Anlagen wiirden nach heutigem Stand im 1.UG
erstellt werden. Entsprechend wiirden die
Elektroinstallationen fiir diese beiden Anlagen erstellt
werden, diese Kalkulation ist in der Position 232.7
enthalten.

BKP 231.05 Erdungs- und Blitzschutzkonzept

Damit nach der Sanierung samtliche neuen Anlagen
wieder am gleichen potential angehéngt sind, und

BKP 231.43

di
konnen muss die bestehende Erdung-/ Blitzschutzanlage
angepasst und erweitert werden. Komplette Anpassungen
an die heute giiltigen drtlichen Vorschriften und Normen.
Notlichtanlage Sicherheitsbeleuchtung +
Rettungszeichenleuchten

Die bestehende Notlichtanlage ist heute mit Einzel Akku

kalkuliert.

ein 1:1 Ersatz angestrebt wird miissen die einzelnen
Richtungsanzeige Leuchten wie auch Sicherheitsleuchten
ausgetauscht werden. Aktuell sind diverse
Richtungsanzeige Leuchten erstellt, und weiter sind
nachleuchtende Schilder verbaut, was dem heutigen
Standard nicht mehr entspricht. Auch sind Einzel-Akku
Leuchten in Bezug dem Unterhalt sehr aufwéindig, es
muss jeweils zur Kontrolle alles abgelaufen werden, auch
der Notlicht Test wird so realisiert werden miissen.
Austausch der Leuchten ohne installations Anpassungen
1:1 am gleichen Ort. Sicherheitsleuchten in Position 232.5

Um nach der Sanierung der Tiefgarage ein fir die
nachsten Jahre funktionierendes System zu haben, bei
welchem auch die Unterhaltskosten tiefgehalten werden
konnen empfehlen wir eine neue Notlichtanlage (Zentral)
aufzubauen mit Einzel (iberwachten Leuchten, fiir

einer Zentrale im HV-Raum und neu Erschliessung
samtlicher Leuchten, aufgebaut entsprechend den neuen
VKF Richtlinien / Normen. Neu werden die Anzahl der
Richtungsanzeige Leuchten erhoht um auf

kalkuliert.

und Leuchten, mit den nétigen Installationen und
Montagen der Leuchten, inkl. in Betrieb nahme und
Schlussprotokoll. Es werden ca. 18 Richtungsanzeige
Leuchten je Geschoss notig. Die Sicherheitsleuchten inkl.
der Installation ist in der Position 232.5 beschrieben und

20'000

40'000

35'000

5'000

10'000

45'000

5000

45'000

20'000

40'000

35'000
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JA NEIN

[Fr.]

[Fr.]

[BKP 232 [Starkstrominstallationen

BKP 232.3 Installationssysteme

\Wenn die Installationen in der TG belassen werden, bzw.
nur eine Pinselsanierung erfolgen soll wird das

keine
erfahren missen. 1:1 Ersatz der Leuchten, Notleuchten
und weiteren Geréte.

Wenn die Tiefgarage Saniert werden soll mit
entsprechendem neuen Lichtkonzept, neuen E-Mobilitat

Beschallungsanlage wie auch einer

Installationssystem fiir die neuen Installationen. Es werden
ca. 210 m Installationssystem (Kabelpritsche) je Geschoss

BKP 232.5 Lichtinstallationen

Ersatz der Leuchten am bestehenden Ort ohne
Anpassungen der Installation. Falls die Tiefgarage nur
Pinselsaniert werden soll sollten die bestehenden
Leuchten ersetzt werden auf ein einheitliches Model mit
LED-Lichttechnik . 1/3 der Leuchten werden als
Sicherheitsleuchten geschalten mit Einzel Akku je Leuchte
vorgesehen, die restlichen Leuchten als gleicher Typ
aufgebaut fiir die Beleuchtung in der Tiefgarage. Die
neuen Leuchten sollen eine stérkere Lichtausbeute
aufweisen als die heute installierten, damit die TG heller
ausgeleuchtet ist. Die Lichtverteilung wird sich aber nicht
entscheiden veréndern, es wird nach wie vor dunkle Ecken
haben. Vorgesehen sind je Geschoss 120 Leuchten.

Erstellen einer komplett neuen Beleuchtungsanlage mit ab
gependelten durchgangiges Leuchten Profilen, welches
ca. zu 50% mit Leuchten bestiickt sein wird. In den
Randzonen, wie den Fahrbereichen werden diese
Leuchten Profile vorgesehen, um eine bessere
Lichtverteilung in der Garage erreichen zu kénnen. Die
Ausgange im 1.UG werden aufgehellt um einen
Anziehungspunkt zu schaffen, ebenfalls mit den gleichen
Profilleuchten, jedoch einer 100% Bestiickung. Komplette

alte

Haustechnik

Beleuchtungssystem inkl. der nétigen Installation iiber das
vorgesehene Verteilsystem und Aufputz an der Decke der
Garage. In der TG werden in das gleiche Profil zusatzlich
Sicherheitsleuchten vorgesehen, um bei einem Notfall
(Stromausfall) die TG geniigend stark auszuleuchten, bzw.
den VKF Richtlinien zu entsprechen. Es werden separate
Leuchten vorgesehen, da so die Auslegung der Zentralen

kann, als wenn die Objektleuchten an das Notlichtsystem

Sicherheitsleuchten werden in einer
Bereitschaftsschaltung angesteuert, Leuchten nur bei
einem Ereignis. Die Steuerung der Beleuchtung soll wie
bis anhin mit Tastern bei den Eingéngen und nétigen

werden. Tagsiiber sollte die Beleuchtung im 1.UG

starkeren

Das 2.UG funktioniert nur iiber die Bewegung und
manuell. Diese Variante wird als MIDI Variante Seiten
Planerteam vorgeschlagen als die optimierte Variante.

Erstellen einer komplett neuen Beleuchtungsanlage mit ab
| gependelten durchgangiges Leuchten Profilen, welches
ca. zu 75% mit Leuchten bestiickt sein wird. In den
Randzonen, wie den Fahrbereichen werden diese
Leuchten Profile vorgesehen, um eine bessere
Lichtverteilung in der Garage erreichen zu kdnnen. Die
Ausgéinge im 1.UG werden aufgehellt um einen
Anziehungspunkt zu schaffen, hier werden um einen

das gleiche Niveau ab gependelt. Komplette alte

Beleuchtungssystem inkl. der nétigen Installation tiber das
vorgesehene Verteilsystem und Aufputz an der Decke der
Garage. In der TG werden in das gleiche Profil zusétzlich
Sicherheitsleuchten vorgesehen, um bei einem Notfall
(Stromausfall) die TG geniigend stark auszuleuchten, bzw.
den VKF Richtlinien zu entsprechen. Es werden separate
Leuchten vorgesehen, da so die Auslegung der Zentralen

kann, als wenn die Objektleuchten an das Notlichtsystem
angehangt werden (Kosteneinsparung) Diese
Sicherheitsleuchten werden in einer
Bereitschaftsschaltung angesteuert, Leuchten nur bei
einem Ereignis. Die Steuerung der Beleuchtung soll wie
bis anhin mit Tastern bei den Eingangen und nétigen

werden. Tagsiiber sollte die Beleuchtung im 1.UG

will % eBp

Das 2.UG funktioniert nur iiber die Bewegung und
manuell. Diese Variante wird als MAXI Variante Seiten
Planerteam als mégliche erweiterte Variante zur MISI
Variante erstellt..

- 110'000

- 110'000

- 220'000

X 250'000
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Kraftinstallationen

Falls die TG nur mit einer Pinselrenovation neu saniert
wird sollen die beiden vorhandenen Elektro-Ladestationen
belassen bleiben. Dies verursacht zum heutigen Zeitpunkt
keine & Kosten. Ein

welches die steuert oder

wie auch ein fiir den ist|
dann nach wie vor nicht vorgesehen. Keine
Veranderungen vornehmen.

Um die TG neu attraktiver fiir Nutzer von
Elektrofahrzeugen gestalten zu kénnen werden nach der

5 neue Elektro-L i im1.UG
Riickbau der beiden alten Stationen und

Neuaufbau der 5 neuen Stationen gespiesen ab der
ilung aus dem

Vorgesehen sind Ladestationen des Typs 2. 4 der
Stationen sind mit 32 A erschlossen, was einen max.
Energiebezug von 22kW erlaubt je Station Einzel
betrieben. 1 Ladestation wird ebenfalls mit einer Typ 2

jedoch einer Absi von 63
A was einen max. Energiebezug von 44 kW erlauft, als
Schnelladestation fiir (z.B. Teslas). Um den

wie auch die im
Griff zu haben wird ein Energiemanagementsystem
vorgesehen. Aktuell wird fiir die

+ von einer von
80% mit dem

kann dies aber auf ca. 50% beschréankt werden, was
schlussendlich bedeutet, falls weitere Elektroladestationen
realisiert werden besteht einen Reservebereich beziiglich
des Energiebezugs ohne dass der Anschluss wieder
verstarkt werden muss. Ausbau auch im 2.UG fiir private
Nutzung méglich.

Im Bereich dem neuen Treppenaufgang zur Turnhalle
'werden Installationen fiir Beleuchtung und allfallig Zutritt
nétig, inkl. den notwendigen Sicherheitsbeleuchtung. Da
wir zum heutigen Zeitpunkt noch keine genaueren
Angaben haben wird ein Budget Betrag fir diese
Leistungen angenommen.

Der neue Zugang ab der Parkgarage zum Gemeindehaus,
wird fiir die

und bendtigen,
wie auch iten der

Installationen welche durch die neue Durchfiihrung
betroffen sind... Da der genaue Umfang noch nicht bekannt
ist wird ein Budget Betrag angenommen.

| Aussenbeleuchtung Dorfplatz: Um bei der Neugestaltung
des Dorfplatzes, bei welcher die Umgebungsbeleuchtung
angepasst werden wird, sollten heute bei einer neuen

der (Deckel neue

bis zu einem
aus der Parkgarage gefiihrt werden, damit zum Zeitpunkt
der des D die nicht mehr
tangiert wird. Da der genaue Umfang noch nicht definiert

ist wird ein Budget Betrag vorgesehen.

- 35'000

- 8'000

- 12'000

- 5'000
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BKP 232.7 HLKS-Installationen

Gemiss diversen Besprechungen wird in Erwagung
gezogen die bestehende Abluftaniage 1.UG und 2.UG so
2u belassen. Heisst erst bei einem Ausfall der heute
bestehenden Ventilatoren sollen diese durch identische

Achtung!

dies keine Veranderungen vornehmen. Die Zuluft erfolgt
nach wie vor Uber eine natiirliche Beliiftung ohne
technische Hilfsmittel.

Falls diese Sanierungsmassnahme realisiert wird braucht
es keine Baueingabe. Heisst auch, es kénnen keine
Massnahmen bei der Sanierung realisiert werden, welche
eine Baueingabe erfordern. Sobald eine Baueingabe

erfolgt, aus irgend einer Massnahme heraus, wird Seiten
B

Entliftungssystem (nach SWKI VA103-01), wie auch
Entrauchung von den Behdrden gefordert werden. Auch
wenn keine Eingabe erfolgt ist die vorhandene Be- und
Entliftungsanlage nicht mehr den heutigen Vorschriften
entsprechend. Dies bedeutet, dass nach der Sanierung die|
Verantwortung die Eigentiimerschaft iibernehmen muss.
Die Folge ist, dass bei einem Ereignis die Versicherung
den Schaden nicht ibernehmen wiirde und dem
Eigentiimer in Rechnung stellt. Wir empfehlen aufgrund
von bereits gefiihrten Gespréichen mit dem AWEL
dringend ein neues Be- und Entliiftungssystem zu
realisieren

Bei einer Baueingabe werden wir eine neue Be- und
Entliiftungsanlage eingeben miissen. Demontage und

Erstellen der Elektro-Installationen fiir die Zuluft- und

Haustechnik

Feldgerate. Zuleitung der neuen Verteilanlagen ab der
HV Gebaude Gemeindeverwaltung. Mithilfe bei der IBS
der Anlage.

Bei einer Baueingabe werden wir eine neue
Mechanische Entrauchung eingeben miissen.
Erstellen der Elektro-Installationen fiir die MRWA ab
der HV-Gebaude Gemeindeverwaltung iiber eine
Noteinspeisung. Komplett neue Installation aller
Feldgerate und Motoren geméss den heutigen

Vorschriften. Mithilfe bei der IBS der MRW-Anlage.

Vor ca. 2 Jahren wurde die bestehende CO-Uberwachung
erneuert. Die Anlage funktioniert Pneumatisch einwandfrei
und kann so belassen werden, ohne dass Anpassungen
oder dergleichen notwendig sind. Mit dem Bau der neuen
i

erstellen

welche neu zu erstellen sind.

Bei der Sanierung der neuen TG konnte die bestehende
CO-Uberwachungsanlage neu elektronisch realisiert

'werden was dem heutigen Standard entspricht. Die neue
Anlage kénnte zusammen mit der Liiftungsanlage erstelit
werden. Die
und entsorgt werden wie die neuen Feldgerte elektrifiziert
'werden. Komplette Installation inkl. der ndtigen Feldgerate.

- 25'000

- 20'000

- 2'000

X 20'000

JA NEIN

[Fr.]

[Fr.]

25'000

20°000

2'000

verfolgt.

[BKP 236 Schwachstrominstallationen
BKP 236.2 W-LAN Abdeckung

GSM, 3G, 4G, 5G Mobilfunk-Abdeckung, soll in der TG
realisiert werden. Diese Anlage wird durch eine Swisscom
oder anderen Mobilfunk Provider erstellt. Die Kosten fiir
eine solche Anlage liegen sehr hoch, damit alle in der
Schweiz vorkommenden Provider (Swisscom, Sunrise,
Salt) ihr Netz in dieser Tiefgarage bringen kénnen. Die
Anlage wird immer im Eigentum des Provider bleiben und
fiir die Eigentlimer entsteht ein nicht unerhebliche
Unterhaltszahlung jahrlich. Die Profiteure einer solchen
Anlage sind klar die Provider welche ihre Netzabdeckung
erweitern konnen. Aktuell wird dieses Thema nicht weiter

Anstelle der oben beschriebenen Mobilfunk-Anlage durch
dritte konnte in der TG eine W-LAN Abdeckung realisiert
werden um in dieser fiir die Nutzer eine mobile
Funkanlage zu erstellen. Angedacht sind aktuell ca. 10 IT-
Anschliisse an der Decke der Tiefgarage. Ebenfalls
werden die nétigen Access-Points (W-LAN Antenne)
kalkuliert. Die nétigen Aktivkomponenten im EDV-Rack
des Gemeindehauses, sollen vorhanden sein und eine
méglich Anbindung der Antennen in der TG sei maglich.

Installationen.

Um die neuen Elektro-Ladestationen mit dem
Management- + Abrechnungssystem betreiben zu kénnen,
muss fir jede Station und das Managementsystem je ein
IT-Link vorgesehen werden. Auch hier sind die

| Aktivkomponenten im EDV-Rack des Gebaudes
Gemeindeverwaltung vorhanden und kénnen

will % eBp

Messprotokollen.

X 7'000

- 3'500
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BKP 236.4

BKP 236.7

BKP 236.8

|Audio-Beschallungssysteme

Um die Tiefgarage aufzuwerten soll eine
Beschallungsanlage im 1.UG, fiir den 6ffentlichen Bereich
werden. ist eine
ohne EVAK-F Es werden
pro ca. 30m? ein Lautsprecher vorgesehen, damit eine
optimale Beschallung der TG realisiert werden kann.
Zentral im Geb&ude der Gemeindeverwaltung soll die
(Verstarker, DAB-
Radio) vorgesehen werden. Ein- und Ausschaltung soll
i Ein). Mit einem
DAB+-Radio kann einfach und schnell ein Sender
eingestellt werden und iiber den ganzen Tag eine
Beschallung erfolgen, ob dies endlos Musik oder ein
Lokalradio mit Nachrichtensendungen ist. Komplette
Installation der Anlage inkl. Lieferung und Montage
samtlicher Komponenten.

Sicherheitsinstallationen

Die bestehenden Zutrittsinstallationen in die
verschiedenen Gebaude, werden so belassen, wie diese
heute installiert sind. Es werden keinerlei Anpassungen
vorgenommen.

Die bestehenden Zutrittsinstallationen erfahren nétige
Anpassungen beziiglich, Demontage nicht mehr

und richtige
Beschriftung der Einheiten und komplette
Funktionspriifung dieser Anlagenteile. Teilweise

Elekt: und
erstellen eines einheitlichen Bildes um die TG aufzuwerten
der i

werden keine neuen Anlagen erstellt, die vorhandenen
Apparate werden wieder verwendet. Komplett aufraumen
und richtigstellen.

Die bestehende Torsteuerungssaule, Rampe zu 2.UG soll
so belassen werden, da die Funktion nach wie vor

ist. Keine an
dieser Saule und dem Tor fiir den Zugang in den
geschlossenen Bereich 2.UG

Die bestehende Torsteuerung soll aufgefrischt werden mit

und sauberer g sowie
neuem Anstrich der Saule. Anpassen der Elektro-
Installationen im Bereich des Tor-Motor mit der neu
Installation aller Sicherheit und Einfahrt Komponenten der
neuen Torsteuerung. Komplette Anpassung und
Auffrischung der Saule.

Brandschutzinstallationen

Fur diverse Alarmierungen ist ein bestehendes
Fernsignaltableau verbaut, welches aus der

nach wie vor ] in Betrieb
steht. Aus Sicht Betrieb soll dieses FS so belassen
werden. Bei kleinen Anpassungen ist es maglich noch
einbauten zu realisieren, bzw. bei Ausfall von
Komponenten gibt es nach wie vor noch Ersatzmaterial.
Keine Veranderungen vorsehen.

Bei einer Baueingabe ist damit zu rechnen, dass die
Auflage kommt in der TG eine automatische
Brandmeldeanlage zu installieren. Dies wiirde
bedeuten, dass je ca. 50m* ein Rauchmelder
vorgesehen werden miisste und bei den Ausgangen
entsprechend Handtaster erstellt werden miissten.
Vorzusehen sind je Geschoss ca. 60 Melder und die
érige Zentrale mit iibermi und

allen Konsequenzen. Fiir die Feuerwehr miisste dann
auch ein neues FS-Tableau beim Feuerwehrzugang
erstellt werden, was das alte oben beschriebene dann
entfallen Iasst. Komplette Installation in beiden

mit i

Indikatoren wo né und den Handtastern bei
[Ausgédngen sowie Brandfallmodule fiir die

wie Liiftung, Tiiren und
dergleichen.

Die bestehende Sprinkleranlage wurde ca. vor 2 Jahren
emeuert, hier hat es auch ein neues Sprinklerpriftableau,
welches die i i zur Feuerwehr
iibernimmt. Falls keine Baueingabe erfolgen wird kann
diese Anlage so belassen werden und es bedarf keinerlei
Anpassungen.

Falls eine Baueingabe erfolgt und die Auflage fiir eine
automatische Brandmeldeanlage kommt, miissen die
bestehende Sprinklerpriifbox mit der neuen

werden,
damit nur eine Anlage entsprechend die Alarmierung
zur Blaulichtorganisation auslost. Heisst an der
bestehenden Sprinkler Zentrale wird es Anpassungen
fiir das zusammenschalten geben. Diverse

N N ;

und IBS der
kompletten Anlage nach erfolgter Anpassungen. Der
genaue Umfang ist heute nicht bekannt es wird ein
Budget angenommen fiir Anpassungen und

i Elekt i

X 45'000

- 8'000

- 5'000

- 63'000

- 8'000

JA NEIN

[Fr.]

[Fr.]

8000

5000

63000
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BKP 236.9

Video-Uberwachungssystem

Um die Sicherheit in der TG zu erhdhen wie auch dies
P soll eine

i werden (Bereich

1.UG) Es soll eine

i werden die Ul g soll
nur bei einem Ereignis betrachtet werden, heisst Monitor
und nétige Bediengerite sollen nur beim Speichermedium
im Rack , z.B. Raum HV Geb&ude Gemeindeverwaltung
werden. Um die TG korrekt (iberwachen zu
konnen sind ca. 10 Kameras notwendig, welche als Dom-
Kameras aufgebaut werden (DOM = Kamera mit 360°

i ), diese zeichnen i Bilder auf

wahrend eine Bewegung im Sichtbereich der Kamera
ablauft. Hier ist die Komplette Installation vorgesehen mit
der nétigen Zentrale fiir das Management der Kameras
und Aufzeichnung sowie den nétigen Bediengeréten, inkI.
Inbetriebnahme, Schlussprotokoll und
Ubergabeinstruktion.

X 40'000

JA

NEIN

[Fr.]

[Fr]

40'000

BKP 24

Heizung- / Liiftungsanlagen

275'000

BKP 243

Heizungsanlage

An der Hei sind keine

nétig. Beim Gebaudeeintritt der Fernleitungen dringt
Wasser ein, daher missen die Abdichtungen ersetzt und
6rtlich die DAmmung angepasst werden.

Durch die i iten konnen die D& an
den L i werden.
| Zudem muss fiir einzelne Sanierungsarbeiten die
Dammung lokal entfernt werden um den notwendigen
Platz fiir die Sanierung zu schaffen Aktuell wird ein
Budgetposten fiir den Ersatz der Dammungen
vorgesehen.

- 15'000

- 10000

15'000

10'000

[BKP 244

Haustechnik

Luftungsanlage

Geméss diversen Besprechungen wird in Erwégung
gezogen die bestehende Abluftanlage 1.UG und 2.UG so
zu belassen. Heisst erst bei einem Ausfall der heute
bestehenden Ventilatoren sollen diese durch identische

werden. Fiir die g der TG heisst
dies keine Veranderungen vornehmen. Die Zuluft erfolgt
nach wie vor iiber eine natirliche Beliiftung ohne
technische Hilfsmittel.
WENN DIE LUFTUNGSANLAGE BESTEHEN BLEIBT,
MUSSEN DIE VORHANDENEN LUFTUNGSROHRE AN
DER SAULE KOSMETISCH ERNEUERT WERDEN INKL.
DEM NOTIGEN RAMMSCHUTZ. TEILWEISE WERDEN
DIESE VERSCHOBEN BEI GEDREHTEN
PARKPLATZEN, NUR IM 1.UG. CA. 30-MAL
Achtung!
Falls diese Sanierungsmassnahme realisiert wird braucht
es keine Baueingabe. Heisst auch, es kénnen keine
Massnahmen bei der Sanierung realisiert werden, welche
eine Baueingabe erfordern. Sobald eine Baueingabe
erfolgt, aus irgend einer Massnahme heraus, wird Seiten

Ba ein den heute entspr Be- und
Entliftungssystem (nach SWKI VA103-01), wie auch
Entrauchung von den Behdrden gefordert werden. Auch
wenn keine Eingabe erfolgt ist die vorhandene Be- und
Entliftungsanlage nicht mehr den heutigen Vorschriften
entsprechend. Dies bedeutet, dass nach der Sanierung die|
Verantwortung die Eigentimerschaft iibernehmen muss.
Die Folge ist, dass bei einem Ereignis die Versicherung
den Schaden nicht iibernehmen wiirde und dem
Eigentimer in Rechnung stellt. Wir empfehlen aufgrund
von bereits gefiihrten Gespréichen mit dem AWEL
dringend ein neues Be- und Entliiftungssystem zu

Um den neuen Vorschriften fiir die Beliiftung der
Parkgarage im 1. UG und 2. UG erfiillen zu knnen,
wird eine neue Liiftungsanlage benétigt. Die
Liiftungsanlage besteht aus einer mechanischen
Zuluft sowie einer mechanischen Abluft. Die
Liiftungsgeriite werden im 1. UG platziert. Dazu muss
fiir die Zuluft eine neue Zentrale inkl.

und die

und o
'werden. Die bestehenden Liiftungsinstallationen
innerhalb des Gebédudes werden komplett ersetzt. Die
Fortluft wird am bestehenden Ort ins Freie gefiihrt.

- 30'000

- 250'000

30'000

250'000

will % eBp
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BKP 25

Sanitér- / Sprinkleranlagen

260'000

[BKP 25

Sanitaraniage

Schmutz- und in der

Parkgarage 1.UG und 2.UG werden ersetzt. Ersetzen der
i von Guss / 2u ei

PE-Rohren inkl. erstellen eines Rammschutzes bei den

Fallleitungen bis ca. 1.20m afB.

Ersetzen der bestehenden Bodenablaufe im 1.UG und

2.UG. Die Grundleitungen werden nicht tangiert bei dieser
i sind keine

angedacht.

Durch die i iten konnen die D& an
den itarlei ligt werden.
[Zudem muss fiir einzelne Sanierungsarbeiten die
Dammung lokal entfernt werden um den notwendigen
Platz fiir die Sanierung zu schaffen. Aktuell wird ein
Budgetposten fiir den Ersatz samtlicher Dammungen
vorgesehen.

Leitungen der Brunnenanlage werden ab dem

ersetzt. Neu werden PE-Rohre erstellt,
anstelle der Guss und F

Weiter werden die heute fehlenden
Brandschutzmanschetten erganzt damit den heutigen
Vorschriften und Normen entsprochen werden kann. Die
vorhandenen PE-Rohre direkt unterhalb des Brunnen
werden nicht veréndert, erst ab dem Ubergang auf PVC/

wird der

160'000

10'000

30000

160°000

10'000

30000

BKP 259

Sprinkler Anlage
Die Sprinkleranlage wurde im Jahr 2017 erneuert und
braucht keine Anpassungen, kann so weiter betrieben
werden.

Aus den Auflagen der Baubewilligung miisste
voraussichtlich eine BMA und MRWA in der
Parkgarage erstellt werden iiber beide Geschosse.
Was zur Folge hiitte, dass bei der heutigen

wiirden,
damit den iften und Normen entspi

werden kann, bzw. die Alarmiibermittlung zusammen
mit der BMA und allfslligen MRWA zusammen
funktioniert. Da der genaue Umfang aktuell noch nicht
bekannt ist wird ein Budget fiir diese Arbeiten
vorgesehen.

20'000

Nach den iten im Bereich der

wird die Sprinkleranlage neu iiberpriift werden

miissen (Ausschluss von Beschadigungen) Weiter

gehen wir davon aus, dass wahrend den Bauarbeiten
i 5 4digt werden. Wir

gehen davon aus, dass die Sprinklerkpfe nach den
Umbauarbeiten ersetzt werden miissen um allfillige
Stérungen zu umgehen. Fiir dies wurde ein
Budgetbetrag kalkuliert.

40'000

Annahme der 40'000.- nur als
Bemerkung aber Geldbetrag Teil
der "Unvorhergesehenes"

20000

BKP 344

Entrauchung

200'000

Die heute vorgesehene Entrauchung mittels Liifter der
Feuerwehr entspricht nicht mehr den giiltigen
iften. Sobald fiir die

eine Baubewilligung eingeholt werden muss, so ist
eine Entrauchung fiir das 1.UG und 2.UG nach den
giiltigen Vorschriften zu realisieren. Es ist geplant

eine neue mechanische Rauch- und

(MRWA) in ination mit den

Abluftkanilen fiir die CO-Liiftung fiir das 1.UG und

2.UG zu realisieren Fiir den Bereich der Garage Coop

wird eine separate Zentrale mit teilweise separat

gefiihrten Entrauchungsleitungen vorgesehen. Die

Nachstrémung fiir die MRWA erfolgt iiber die heute
U . "

Fassadensffnungen.

200000

200000

BKP 512

Gebiihren

40'000

Aktuell ist der Anschlusswert fiir das Gebaude der
Gemeinde auf 220 KVA ausgelegt, und wir gehen davon
aus, dass fiir dies auch der Netzkostenbeitrag geleistet
'wurde. Um die oben beschriebenen Anlagen E-Mobilitét,
Liiftung und MRWA neu im Gebéude unterzubringen und
entsprechend zu betreiben wird dein héher Einkauf fir den
(Keine Vorschlzge) fallig. Wir rechnen mit einem
hohereinkauf von ca. 170 kVA was neu eine maximal
Leistung von 390 kVA entspricht. Gebiihren fiir den hoher
Einkauf Netzkostenbeitrag beim EKZ. (1kVA = 240.-- bis
345 kVA / 170.--/KVA > 345 kKVA)

40'000

40000

Brandschutz

180000

Erstellen eines Brandschutzkonzept mit allen
Massnahmen fiir das vorgesehene Projekt. Aktuell
wurde ein Budgetbetrag angenommen welcher je nach
Auflagen sich veréndern kann.

180'000

Annahme gemass Sitzung Nr.5
zzgl. Honorar

180°000

wi =

EBP
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Grobkosten Ubertra, Ubertra
Massnahmen Nr. oder BKP  |Beschrieb MINI MIDI MAXI +20%l/- 30% Empfehlung Bemerkungen Optionenauswahl 9 9
Etappe 1 Etappe 2
exkl. MWSt.
JA NEIN [Fr] [Fr]
Zusammenfassung

BKP 23 Elektroanlagen 652'500

BKP 24 Heizung- / Liftungsanlagen 275'000

BKP 25 Sanitér- / Sprinkleranlagen 260'000
'JE‘ BKP 344 Entrauchung 200'000
£
H BKP 512 Gebiihren (nicht Honorarpflichtig) 40'000
@
§ Brandschutz Budgetbetrag: Brandschutzkonzept 180'000

Total Haustechnik Bauvsumme fur die empfohlenen (griine Punkte) 1607500

Optionen

Wi B nice-to- falls alle "nice to have" Optionen

have" Optionen Haustechnik (gelbe Punkte) zusatzlich noch gewahlt werden. 379'000

Haustechnik Etappe 1 ::::;‘:‘1'"9 filCielauspewahitenioptionen 700000 |  Etappe 1

Haustechnik Etappe 2 E:f;"‘z'"e fifCielauspewahiteniOptionen 949'500 |  Etappe 2
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Erneuerung Parkgarage Dorfplatz, Zumikon
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Grobkosten
Massnahmen Nr. oder BKP  [Beschrieb MINI | MIDI | MAXI | +20%/-30% | Empfehlung Bemerkungen Optionenauswahl Ubertrag Ubertrag
Etappe 1 Etappe 2
exkl. MWSt.
JA NEIN [Fr] [Fr]
1 7 Helligkeit (UGT)
1a Wande und Stiitzen streichen X - - 50'000 1 50'000 -
Siehe Oben.
Kosten fiir diese Option bereits
I - - 8 B B
1 Bodenbelag emeuern x 0 beim Tragwerk unter Massnahme 1
"WG-M02" beriicksichtigt
1c Decke reinigen - X - 20'000 0 - -
1d Decke streichen (zusatzliches Aufhellen der Garage), inkl. R . X 70000 1 70'000 ~
Reinigung
2 i / Helligkeit (UG2) - -
2a Wénde und Stiitzen streichen X - - 40000 1 40’000 -
Siehe Oben.
Kosten fiir diese Option bereits
B emeuem - X - 0 beim Tragwerk unter Massnahme 1 : :
"WG-M03" berticksichtigt
2c Decke reinigen - X - 15’000 1 15'000 -
2d Decke streichen (zusétzliches Aufhellen der Garage) - - X 60'000 0 B B
Neue und i 1 Klare
3 Signaletik / Sicherheit fiir Fussganger (UG1) / - -
Werbemdglichkeit
Signaletik Wand Ein-/Ausgange einfach (Zahlen, " "
sa Buchstaben, ...) mit Werbeflachen X - - 201000 Ld 1 20'000 -
Wand Ein- /Ausgénge or
3b von Themen fiir die verschiedenen Zu- und Ausgénge in - X - 50'000 0 - -
ps mit den Ei U] ) mit
Erneuerungen der PP-Markierungen und y 5
3e Bodenmarkierungen - X - 401000 1 40'000 -
digitale i i atzliche und Nicht bepreist, weil nicht mehr
3d " ; - - X - 0 - -
flexiblere erwiinscht
Erneuerung Verkehrskonzept UG1: allgmein breitere PP /
5 4 XXL-PP / Frauenparkplétze nahe Ausgang Lift) / PP-
z Dimensionen und Verkehrswege anhand neuester VSS- - -
2 Normen
z
S
< g '
Anpassungen PP-Layout: Die Anzahl anzupassender PP ntfall von max, 40 Parkplatzen,
ist freigestellt, geht jedoch in jedem Fall mit einem Verlust " y arp =
OPP x 30'000Fr./PP = 1'200'000 Fr.
von bestehenden PP einher. Sollten alle PP an die VSS "
4a - - X 40000 Aber effektive Baukosten fiir diese 0 = =
angepasst werden, gehen ca. 40 PP von 121 PP verloren. Massnahmen fallen fir die Erneuerun:
Vorschlag: Die Bauherrschaft definiert die Anzahl PP auf d 9
ler Bodenmarkierung an.
welche verzichtet werden kann.
N " Kosten fiir diese Option bereits
PP-Layout in mit neuem beim Tragwerk unter Massnahme
4b Verkehrsregime und neuen Stiitzen: Nahezu kein - X - 0 . gwerk unte 1 - -
Verlust von PP, gréssere Anzahl VSS-konformer PP 'WG-M14" beriicksichtigt.
Light-Variante mit 5 Stk. SUV
5 0 der Garage - -
Siehe oben.
Offnungen in Rampenwand machen den R X R 0 Kosten fiir diese Option bereits 1 . .
Dorfplatzausgang sichtbarer beim Tragwerk unter Massnahme
"WG-M13" beriicksit
6 Zugang zur Gemeinde attraktivieren = =
Eingang zur Gemeinde (Dorfplatz 1) verlegen, y Neue Schiebetiir und Bodenbelag
! " - - X 32'500 0 - -
und gestalten und Beleuchtung standard
7 Neuer Ausgang in Richtung Turnhalle Leistung ifizi 1 - -
Ausgang wird erstellt, PP entfallen, Weg zur Turnhalle
wird direkter, Gefahr durch Fussganger auf Fahrbahn - - X 21'000 Bodenbelag und Beleuchtung 1 s 21000
" o standard
geringer; ggf. Anpassungen Liiftungskonzept
Total Architektur Bauvsumme fur die empfohlenen (griine Punkte) 197'500 235000 21'000
Optionen.
WD B nice-to- falls alle "nice to have" Optionen
have" Optionen Architektur (gelbe Punkte) zusatzlich noch gewahlt werden. 116°000
n fir die Optionen
Architektur Etappe 1 235'000 Etappe 1
PP Etappe 1 PP
Architektur Etappe 2 :::’s:en;me fiir die ausgewahlten Optionen 21°000 Etappe 2
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Erneuerung Parkgarage Dorfplatz, Zumikon

Grobkosten Ubertra, Ubertra
Massnahmen Nr. oder BKP  |Beschrieb MINI MIDI MAXI +20%l/- 30% Empfehlung Bemerkungen Optionenauswahl 9 9
Etappe 1 Etappe 2
exkl. MWSt.
JA NEIN [Fr] [Fr]
Zusammenfassung Massnahmenpakete "Optit ahl" Etappe 1 Etappe 2
Total Tragwerk Bausumme fiir die gewéhliten Optionen. 2°989°000 998°000
o
=)
g Total Haustechnik Bausumme fiir die gewéhliten Optionen. 700’000 949’500
S
€
8 Total Architektur Bausumme fiir die gewahlten Optionen. 235’000 21°000
=)
5 (10 % der 392’400 196’850
1)
S
2 Nebenkosten und Honorar fiir die gewahliten Optionen. 981’000 492’200
i — = -
Total garage" fur die Opti ooy I
inkl. L und Honorar| 5297'400 21857'550
Zusammenfassung Massnahmenpakete "griin"
Total Tragwerk Bausumme fiir die empfohlenen (griine Punkte) Optionen. 3'293'000
o
=)
g Total Haustechnik Bausumme fiir die empfohlenen (griine Punkte) Optionen 1'607'500
>
§ Total Architektur Bausumme fir die empfohlenen (griine Punkte) Optionen 197’500
2 [ (10 % der 509'800
5 Nebenkosten und Honorar fiir die empfohlenen (griine B y
8 Punkte) Optionen. 200
fin} Total "D fiir die Optionen! aan
inkl. Unvorhergesehenes, Nebenkosten und Honorar| 6'882'300
( g Massnahmenpakete "gelb"
| Zusatzkosten, falls alle "nice to have" Optionen (gelbe . )
Total Tragwerk Punkte) zusétzlich noch gewahlt werden. 2101000
. Zusatzkosten, falls alle "nice to have" Optionen (gelbe .
% Total Haustechnik Punkte) zusatzlich noch gewahlt werden. 379'000
s
= " | Zusatzkosten, falls alle "nice to have" Optionen (gelbe "
€
8 Total Architektur Punkte) zusétzlich noch gewéhlt werden. 116'000
2
g [ (10 % der 259'600
S
2
& Nebenkosten und Honorar fiir die empfohlenen (griine "
“ Punkte) Optionen. 649'000
Total "Dy fiir die Optionen " §
inkl. Unvorhergesehenes, Nebenkosten und Honorar| 3504600

Nicht enthaltene Leistungen
Gebiihren
Schadstoffbeseitigung
Bauherrenversicherung
Bauherrenleistungen
Noch nicht abgeklarte mogli wie etwa a a ] L&
i ichtung (. Ci iner, usw.)
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