ROTARD

ISR Wohnen im «Bruggli»

Die Setzung des Bestandsgebiudes in der Talebene zwischen Lontsch und Linth ist durch die imposante Landschaft
[ BN _ geprigt: Die Fernsicht in die Tiefe des Tals und auf die Glirnischkette sowie die Nahsicht auf Felder und Biume sind
f ol e ] ' o identititsstiftende Motive und tragen zum Wohlbefinden der Bewohner bei.
: ' e ' Um diese Qualititen zu erhalten, wird eine minimal-invasive Erweiterung beim Westfliigel vorgeschlagen. Dadurch
(el B R - - entsteht im Norden eine gemeinsame Adressierung aller Nutzungen, wihrend im Siden alle Aussenrdume in ihrer
L pog i Grosszugigkeit erhalten bleiben.

Indem der Erweiterungsbau hindernisfrei mit allen Geschossen des Bestandes verbunden wird, entstehen zudem
optimale Betriebsabliufe und vielfiltige Wegbezichungen zwischen Bestand und Erweiterung, welche die Bewohner
selbstindig nutzen kénnen und den Mitarbeitern kurze und direkte Wege erméglichen. Treffpunkte, Waschsalons und
Optionsriume auf den Etagen bieten hierbei informelle Begegnungsmaoglichkeiten, die den Austausch foérdern und die
Bewohner aktivieren. Die Wohnungen wirken durch die austarierten Raumabfolgen und vielfiltigen Ausblicke sehr
grossziigig und kénnen individuell mébliert werden.

Das Bestandsgebiude wird in allen Geschossen mit geringer Eingriffstiefe und unter Berticksichtigung der statischen
Gegebenheiten aufgewertet: im  Erdgeschoss und 1.0bergeschoss werden die 6ffentlichen Bereiche (Empfang,
Restaurant u.a.) attraktiver gestaltet und Richtung Stiden mit einer grosseren Aussenterrasse erginzt. In den weiteren
Geschossen wird mit einem Minimum an Eingriffen ein Optimum an rdumlicher Qualitit erreicht, damit die
Umbauzeit kurz und die Kosten tief sind.

Insgesamt entsteht so cine vernetzte Gesamtanlage, die cinerseits «Wohnen, Betreuen und Pflegen aus einer Hand»
sichergestellt und andererseits ein Raumgefiige darstellt, das nicht als «Institution» wahrgenommen wird, sondern
Wohnlichkeit ausstrahlt und allen Bewohnern ein Zuhause bietet.
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ROTARD

Stiddtebauliche Integration
durch eine landschaftlich geprigte Setzung mit engem Bezug zum Bestand

Die Qualititen der bestehenden Anlage, mit grossziigigen besonnten Aussenriumen und weiten Ausblicken in die
Talebene und auf die eindrucksvolle Bergkulisse mit Glirnischkette und Wiggis, bilden die Basis fiir eine integrative
Erweiterung. Das Gebaude von 1972 wird beim Westfliigel prazise erweitert, sodass die Parzelle Nr. 1812 nicht
beansprucht werden muss.
Diese stidtebauliche Setzung hat auf verschiedenen Ebenen Vorteile:

-Haushalterischer Landverbrauch

‘Gemeinsame Adresse fiir alle Nutzer

‘Erhalt der grosszligigen stidorientierten Aussenrdume

‘Frhalt der Aussichtsqualititen der bestehenden Zimmer

‘Hindernisfreie Verbindung auf allen Geschossen zwischen Bestand und Erweiterung

‘Klare Schnittstelle fir immissionsarmes Bauen unter Betrieb

Stidtebau, Landschaft, Betriebsabliufe und Wohnqualitit bilden so ein austariertes Ganzes, das den Mensch -
Bewohner, Mitarbeiter, Besucher - ins Zentrum stellt und dessen Wohlbefinden zum Ziel hat. Auf diese Weise wird die
Erweiterung dem Standort im Landschaftsraum von Netstal gerecht und bietet ein stimmungsvolles Ganzes.

Ubergeordnet ist ein konfliktfreier und immissionsarmer Bauablauf gewihtleistet: Im ersten Bauabschnitt wird die
Erweiterung erstellt. Sie kann wihrend des Umbaus des Bestandsgebiudes temporir Funktionen tibernehmen (Bsp.
Eingang wihrend EG-Umbau). Damit ist wihrend der gesamten Bauzeit ein sicherer und konstanter Betrieb moglich,
aufwindige separate Provisorien sind nicht nétig,

Haushilterischer Landverbrauch & Erhalt
der landschaftlichen Qualititen

Integrative Erweiterung mit klarer Schnittstelle
und direkter Anbindung

Vielfiltige Aussenriume: Garten, Vorplatz,
Hof und Dachterrasse
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Hohe Kosteneffizienz im Neubau und Umbau
durch bewihrte Konstruktion, 3-fache Flexibilitit und geringe Eingriffstiefe
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Beim Erweiterungsbau sind die Flicheneffizienz und Kompaktheit die Grundlage fir eine hohe Kosteneffizienz. Die

klare Statik mit punktuellen Tragelementen, linearen aussteifenden Scheiben und dinnen Recycling-Betondecken

erlauben es, ein Gebdude mit minimalem Aufwand an grauer Energie zu erstellen, das zugleich dauerhaft,
___Jc reinigungsfreundlich und betriebskosten-optimiert ist.

Das statische und haustechnische System ermdglicht frei einteilbare Geschosse, indem die Zimmer-Trennwinde
= nichttragend sind und die Steigzonen konzentriert ausgebildet werden. So ist gewihrleistet, dass in der langfristigen
—= = Vo = Nutzung eine 3-fache Flexibilitit besteht: Planungsflexibilitit durch modulare Struktur / Gebrauchsflexibilitit durch
- Raumproportionen und Grundriss-Layout / Umnutzungsflexibilitit aufgrund Statik- und Schachtkonzept

Dachgarten
+14.60
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Im Bestandsgebdude wird mit einem Minimum an Eingriffen ein Optimum an raumlicher Qualitat erreicht, damit die
Umbauzeit kurz und die Kosten tief sind.
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Mogliche allgemeine Optionsriume wie z.B.:
3 ' ' ' Bibliothek, Atelier, Orangerie, Jasszimmer, oder Cheminéeraum

R e | P % Hohe Wohnqualitit
- = e o durch Rundliufe, Treffpunkte, Tageslicht und Blickbeziige

< o ' v < _ Mit zunehmenden gesundheitlichen Einschrinkungen gewinnt die Wohnung und das engere Wohnumfeld an
' J - C | g : Bedeutung. Der Wohnlichkeit, einer guten Besonnung, Ausblicken und attraktiven Erschliessung wird deshalb
' ~= besondere Beachtung geschenkt.
Korridore sind keine reinen Verkehrsflichen, sondern schaffen durch Sitznischen und Aussenbeziige cine Atmosphire,
= 1 die einladend wirkt und Begegnungen fordert. Beim Erweiterungsbau werden entlang der vertikalen Erschliessung
|‘ 75 il zusitzlich «Optionsriume» angeboten, die flexibel nutzbar sind. Je nach Bedarf kann ein Treffpunkt, Malatelier,
gLy L O Waschsalon, Jasszimmer, Fumoir, Orangerie o.a. fur die Bewohner - oder auch ein Betricbsraum wie Sitzungszimmer,
D u' Stationszimmer o.a. ausgebildet werden.
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Die Wohnungen des Erweiterungsbaus wirken durch die austarierten Raumabfolgen und vieltiltigen Ausblicke schr
grossziigig und konnen individuell moébliert werden. Die Wohnungen im Bestandsgebiude sind so ausgelegt, dass mit

i ZS-ZI-WOhungen einem Minimum an Eingriffen ein Optimum an riumlicher Qualitdt erreicht wird.
a43.5m2

c B

| 100 Le

(\ []
A

Insgesamt entsteht eine Anlage, die nicht als «Institution» wahrgenommen wird, sondern durch eine wohnliche
Intimitdt mit vielfaltigen Aussen- und Innenbeztgen, viel Tageslicht und attraktive Rundlaufe geprigt ist und allen
Bewohnern ein «Daheim» bietet. Kombiniert mit den informellen Treffpunkten und (halb-)6tfentlichen Angeboten
werden so die sozialen Kontakte und das selbstindige Gestalten des Alltags gefordert.
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Therese, 76 und Hansruedi, 78

Haben ihr kleines Haus in Netstal verkauft und
sind voller Vorfreude ins «Bruggli» umgezogen.
Die Wohnung bietet ein weitliufiges Raumgefiihl
und  viclfiltige  Ausblicke  trotz  knapper
Grundfliche. Wenn sie keine Lust zum Kochen
haben, speisen sie gerne im  hauseigenen
Restaurant, das sie trockenen Fusses erreichen,

[S]

0 1

Elsbeth, 79

Sucht die Ruhe und mag es, bei einem ihrer
Lieblingsromane, die Abendsonne auf ihrem
Balkon zu geniessen. Als ehemalige Leiterin eines
Blumenladens  schitzt sie die  vielfiltigen
Aussenriume und das Angebot von Hochbeeten.
Die grossziigigen Blicke in die Landschaft -
inklusive Sicht auf die Glirnischkette und den
Wiggis - wiirde sie nicht mehr hergeben.

Heinz, 75

Ist froh, dass er aufs Alter ecine kostengiinstige
Wohnung in seiner Gemeinde gefunden hat. Er
braucht nicht viel Platz, aber die Aussicht und die
gute Besonnung sind ihm wichtig, Er schitzt die
Optionsrdume und Treffpunkte und tritft sich
gerne mal mit Hansruedi fur einen Umtrunk auf
der gemeinschaftlichen Dachterrasse.
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ROTARD

Vielfiltige Aussenrdume
durch eine landschaftlich geprigte Setzung mit engem Bezug zum Bestand

Die Freiraumgestaltung kniipft an das bestehende Umfeld des Alterszentrum Bruggli an und fithrt bestehende
Strukturen mit Riicksicht auf den Bestand zu einem Ganzen fort. Grossflichige, zusammenhingende Griinflichen mit
cinheimischen Grossbiumen betten das Gebiude in die Umgebung ein. Ein vielfiltiges Wegenetz erweitert die
bestehenden Verbindungen und regt zum Spazieren und Aufenthalt im Garten an.

Auftakt in den stidseitigen Garten bildet ein kleiner Platz mit dem bestechenden, versetzten Findlingsbrunnen und
Sitzgelegenheiten. Mehrere Rundwege bieten sich fiir kleine und grosse Spazierginge an und fithren durch den
schattenspendenden Baumbestand, vorbei an Blitenstauden, ruhigen Sitzinseln, dem bestehenden, aufgewerteten Teich
und zu den Hochbeeten.

Wehende Fahnen markieren die Zufahrt zum grossziigig, ausformulierten Vorplatz. Biumen und Blitenbeeten
akzentuierten den Eingangsbereich und den Drop-Off. Neben dem Vorplatz sind nordseitig auch Parkplitze sowie der
Hof mit weiteren Abstellplitzen angegliedert.

PP und = R
Anlieferung | __ _ Het
Vorplatz
Attraktive Adressierung und vielfiltiges Differenzierte und grossziigige
Wegnetz Aussenriume

Optimale Betriebsabliufe

fiir Wohnen, Betreuen und Pflegen aus einer Hand

Die Erweiterung erginzt das Alterszentrum Bruggli auf sinnfillige integrative Weise und bietet optimale betriebliche
Abliufe: Die bestehende Vorfahrt wird zur gemeinsamen Adresse mit individuellen Eingingen fiir den Bestand und die
Erweiterung. Die riickwirtige Parkierung wird durch einen zusitzlichen Eingang angebunden. Im Inneren bilden die
Gebiudeteile ¢in vernetztes Raumgefiige mit kurzen Wegen und hindernisfreien Verbindungen auf jedem Geschoss.

Das Bestandsgebdude erfihrt im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss cine Aufwertung der 6ffentlichen Bereiche
(Empfang, Restaurant u.a.) und wird Richtung Stden mit einer grosseren Aussenterrasse erginzt. In den weiteren
Geschossen wird der zukiinftige Raumbedarf mit gezielten Umbaumassnahmen umgesetzt. Die Niveaudifferenzen
zwischen Std- und Nordtrakt im 2./3.0G werden durch eine Rampe (alternativ Hebebiihne) iberwunden, die den
Vorteil hat, dass neu ein visueller Bezug zwischen diesen Trakten besteht.

Die Erweiterung bietet attraktive Wohnungen mit aktivierenden «Optionsrdumeny. Die direkte Verbindung zwischen
Bestand und Erweiterung bietet sowohl den Bewohnern als auch Mitarbeitern einen Mchrwert. Bei Bedarf ist auch
(intensive) Pflege in den Wohnungen mdglich, wodurch der Fokus auf dem Wohnen und den Bewohnern liegt,
withrend die Dienstleistungen einen zurtickhaltenden Hintergrund bilden und gleichzeitig sehr wirtschaftlich betrieben
werden kdnnen.

Nachhaltigkeit auf allen Ebenen

durch ein ausgekliigeltes Gesamtsystem

Okologie und Lebenszyklus. Der Neubau geht haushilterisch mit den Landressourcen um, Dachflichen werden als
5. Fassade fiir Retention, Vegetation und Ausgleichsfliche genutzt. Bei allen Bauteilaufbauten wird konsequent auf eine
gute Trennbarkeit der Materialschichten geachtet. Verklebungen und Verbundmaterialien werden vermieden.
Konsequenterweise wird bei der Produktwahl auf einen hohen Anteil an Recyclingmaterialien geachtet. Somit entsteht
ein Gebdude, dass nicht nur die Ressourcen bei der Erstellung schont, sondern am Ende seines Lebenszyklus auch
wieder als Materialdepot fiir nachfolgende Gebiude dienen kann.

Okonomie. Der klar strukturierte Rohbau mit dircktem Lastabtrag, der Wiederholungsfaktor, vorfabrizierte
Standardelemente und das flichenoptimierte Sockelgeschoss gewihrleisten eine hohe Kosteneffizienz in der Erstellung.
Die klare Systemtrennung erlaubt einen bauteilspezifischen Unterhalt, wihrend kurze Verbindungswege zum Bestand
fir hohe Funktionalitit, Flexibilitit und Wirtschaftlichkeit im Betrieb sorgen. Das Bestandsgebiude wird mit einer
geringen Eingriffstiefe ertiichtigt und aufgewertet.

Soziologie und Raumklima. Erweiterung und Bestand bilden eine Anlage mit hohem Identifikationswert und
wohnlichem Ambiente, das vielfiltige Raumsituationen bietet und zum Wohlbefinden aller Nutzer beitrigt. Rundliufe
und Treffpunkte tragen zur Belebung und Aktivierung der Bewohner bei, viel Tageslicht und Ausblicke verorten das
Gebiude in der Landschaft. Insgesamt entsteht so ein offenes und wohnliches Gebidude mit einem gesunden und
vitalisierenden Raumklima.
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2.5-7Zi-Wohnung i - - N -
59.5 m2 - —_— | 2.5-Zi-Wohnung 3x 1.5-Zi-Wohungen
57.0 m? L a32.0m?
7 Typ Pflegezimmer 2. OG Bestand
32.0m?
& Elsa, 81 und Ida, 82
1
. Sie haben sich vorher nicht gekannt und sind aus
B 22 - 2x Pflegezimmer Zufall Zimmer-Nachbarn geworden. Inzwischen

besuchen sie sich gerne gegenseitig oder treffen
sich im Aufenthaltsraum. Insbesondere in der

t-Het-Zi WE L1 5 I > e

’7 2008 L 4 25.0m .5y
! |

i \

kalten Jahreszeit schiitzen sie die Rundldufe in ihrer

i e
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f;

Wohngruppe, wihrend sie an heissen Tagen gerne
auf dem Vorplatz sitzen, einen Schwatz halten und

. beobachten, wer kommt und geht.
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e i [ Mit low tech zu Minergie

185 m'

durch passive Massnahmen und interdisziplinire Planung
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| 80 me 2.0 m
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Aufanth
I 80,0 m*

Passive Massnahmen. Orientierung, Volumetrie, Gebidudehtille, Speichermasse und der aussenliegende Sonnenschutz

| ) T 2 B T . . . - - - - - . ~ o . rres . -

: 1 sind so konzipiert, dass der Heizwirmebedarf durch die ohnehin im Gebidude anfallende Wirme einerseits und
[ [ —|

122 122 1232
Mat Ausquss Lag Wiische
somt T.5m? 65mt

andererseits durch die Nutzung von Abwirmequellen, passiver und aktiver Sonnenenergic weitgehend gedeckt werden

kann.

I | S— |

! Liftung. Die Raume werden mit einer kontrollierten Liftung mit WRG ausgestattet, erganzend wird natiirlich geliiftet
== ' . I “ = ] — - (Luftungsfligel in allen Ridumen). Die Luft kann ab der Steigzone direkt in die angrenzenden Riaume eingeblasen
122 12.2 1 | 7 1 ¢ 3 ( ) ¢ 3 : s St

e Pienincti werden. Dadurch entstehen konzentrierte Installationszonen, kurze Horizontalverteilungen und eine tlexible Nutzung
122 T i3 L D R | R R T =T T der Ridume. Auf abgehingte Decken kann weitestgehend verzichtet werden.

Mbetstaum 1-Bell-Zi WC
17.0m! 220 m

122
Stationazimmer
15,5m?

Wirme. Fiir die Bereitstellung der Wirme stehen ernecuerbare Energietriger im Vordergrund. Die Heizzentrale
befindet sich im Sockelgeschoss an zentraler Stelle und stellt die notwendige Wirme fir Raumheizung und
Warmwasserproduktion bereit, bei Bedarf auch fiir das Bestandsgebaude.

3.5-Zi-Wohnung

=,
fa.0m-

== —— = ———

Wasser. Die Sanitirzonen sind gebtndelt angeordnet. Die Wasserabgabe wird mit wassersparenden Armaturen
vorgenommen, was einen hygienischen wie auch 6kologischen Betrieb unterstiitzt. Das Dachwasser wird auf dem
Flachdach ruckgehalten, kann zur Bewisserung der Umgebung genutzt und zeitverzogert dem natirlichen
Wasserkreislauf zugefigt werden.

Putz Trefipins.

2.06 2 " j Wi~ B 9x Pflegezimmer
e a 22.0m*

e

Elektro. Das Beleuchtungskonzept basiert auf hocheffizienten Beleuchtungskérpern, die neben der idealen Lichtfarbe
— ' — ein Minimum an Abwirme produzieren. Bei den Hilfsantrieben und Liftungsaggregaten wird mit drehzahlregulierten
Gleichstrommotoren ein optimierter FEinsatz an elektrischem Strom erreicht. Die Dachfliche bietet beste
Voraussetzungen fir die Integration von Fotovoltaik.
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i 14 < 250 ) ) Materialien und Graue Energie. Das kompakte Gebiude hat effiziente Grundrisse mit einer optimierten Nutzfliche
' —l| - . : L N Ry 4s Pllegezimmer und ein gutes '\"e'rhaltms '.;\th/F.BI-'.\ l?l(: N‘Iatcrlal\fah] der l\onstru]mon wird sorgfaltig auf c'hc Funktion gbgcstn;nmt.

S i _ 1 ) = b ; Sl Durch die uhcrelnnnderilcgcndc‘n Sfcutzcn und die konsequerjlte .S._\-'stcmtra;:nnung ‘f.:ntstcht im [nm‘:rcrf ein ﬂef}blc.s,
Il Ik : \ I schlankes Tragsystem. Notwendige Innenausbauten werden mit Leichtbau-Trennwinden erganzt. Damit kann fiir die
o o 1172 Graue Energie ein guter Wert erreicht werden.
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