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Wiest Partner ist ein unabhangiges und inhabergefiuhrtes Beratungsunterneh-
men. Seit 1985 schaffen wir als neutrale Experten erstklassige Entscheidungs-
grundlagen fiir professionelle Immobilienakteure. Mit einem breiten Leistungsan-
gebot - bestehend aus Beratung, Bewertung, Daten, Applikationen und
Publikationen - begleiten wir unsere Kunden im In- und Ausland. Unser Wissen
schafft Transparenz und ebnet neue Wege fiir die Weiterentwicklung der Immobi-
lienwirtschaft.

Mit einem rund 200-kopfigen, interdisziplinaren Beraterteam verfiigt das Unter-
nehmen uber eine hohe Kompetenz und langjahrige Erfahrung. Die Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter stammen aus den Disziplinen Okonomie, Architektur,
Informatik, Ingenieurwesen sowie Sozial- und Naturwissenschaften. Die in Zirich,
Genf, Bern, Lugano, Frankfurt am Main, Berlin, Hamburg, Miinchen und Dussel-
dorf stationierten Beraterteams werden von einem internationalen Netzwerk von
Partnerfirmen und regional gut verankerten Fachpersonen erganzt.

Fir Kontinuitat, Nachhaltigkeit und Unabhangigkeit der Unternehmensleistungen
blirgen die neunzehn Partner, die zugleich Eigentimer der Wiiest Partner AG sind:
Andreas Ammann, Andreas Bleisch, Jan Barthel, Patrick Schnorf, Mario Gruben-
mann, Patrik Schmid, Gino Fiorentin, Stefan Meier, Hervé Froidevaux, Ronny
Haase, Pascal Marazzi-de Lima, Andreas Keller, Karsten Jungk, lvan Anton, Fabio
Guerra, Alain Chaney, Christine Eugster, Matthias Weber und J6rg Lamster.
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Einleitung

Ausgangslage und Zielsetzung

Die Geistlich Immobilia AG entwickelt ihre Liegenschaften nérdlich des Bahnhofs
Schlieren auf Basis des seit 2011 rechtskraftigen privaten Gestaltungsplans
«Geistlich-Areal». Rund um den Rietpark als Herzstlick befinden sich die Baube-
reiche B2, B4 und C1 aktuell in Realisierung, im ndchsten Schritt soll die Planung
der Baubereiche B3 und C2 aufgenommen werden. Auch diese Projekte beab-
sichtigt Geistlich Immobilia selbst zu realisieren und langfristig in ihrem Liegen-
schaftenbestand zu halten. Auf dem Baubereich B3 befindet sich zurzeit eine Ten-
nishalle, die der zu planenden Uberbauung weichen soll.
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Die weitere Entwicklung des Baufelds B3 fokussiert auf eine architektonisch und
stadtebaulich hochwertige, sowie in der Konzeption fortschrittliche und marktge-
rechte Entwicklung des Baubereiches B3 im Rahmen des Gestaltungsplans. Un-
ter dem Thema «Schmelzpunkt amRietpark» sollte ein Konzept erarbeitet werden,
das sowohl in gestalterischer Hinsicht als auch im Hinblick auf die verschiedenen
Nutzerbediirfnisse Diversitat erkennen liess. Die Begegnung von Menschenin un-
terschiedlichen Lebenslagen und eine Vielzahl an sich liberlagernden Nutzungen
werden kiinftig den Ort beleben und eine identitatsstiftende Wirkung haben. Vor-
ziige des Teilens, wie Grosszligigkeit und die Nutzung von Synergien, sollten in
einer flexibel ausbaubaren Struktur abgebildet werden.
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Der Begriff «<Schmelzpunkt» war der Leitgedanke des Studienauftrages, folgende
Themen waren dabei zentral:

— Ankunftsort: Der Baubereich B3 befindet sich am nérdlichen Ausgang der Per-
sonenunterfiihrung West des Bahnhofs Schlieren. Auf der Wiesenstrasse wird
kunftig die Veloroute Limmattal gefiihrt, gleichzeitig erschliesst sie aber auch
die angrenzenden Baufelder fur den motorisierten Individualverkehr. Dieser
zentrale Punkt bildet das Tor zum Quartier, der zentrale Ankunftsort fiir Nutzer
und Besucher, klar adressiert, mit guter Aussenraumqualitdt und mit gebilindel-
ten Quartiernutzungen ausgestattet.

— Vielfalt der Wohnformen: Ein differenziertes Spektrum von Wohnungsgrossen
mit unterschiedlicher Zimmerzahl soll ein breites Zielpublikum in verschiedens-
ten Lebenssituationen ansprechen. Die Mikrolage eignet sich gleichermassen
flr kinderreiche Familien, Patchworkfamilien, Paare, Singles und selbststandige
Pensionare, wie auch fir Kurzaufenthalter.

— Wohnerganzende und publikumswirksame Nutzungen im Erdgeschoss: Den
Schmelzpunkt bildet als Ankunftsort zum Quartier amRietpark ein Café oder
Bistro, welches auch kleinere Quartierversorgerfunktionen iibernehmen kann
und gleichzeitig einige Hotel- und Gastezimmer sowie einzelne Sitzungszimmer
bewirtschaftet. Denkbar ware zudem eine Velowerkstatt als Erganzung zu der
offentlichen, bewirtschafteten Veloparkierstation.

— Intensive Flachennutzung/hohe Nutzerdichte: Nach dem Prinzip der Suffizienz
sollte den individuellen Wohnrdumen nur so viel Raum wie nétig und sinnvoll
geboten werden. Geteilte, zumietbare Flachen gewahrleisten Begegnungs-
maoglichkeiten und raumliche Flexibilitat und stehen dafiir als Ergédnzung zu den
eher kleinflachigen Wohnungen zur Verfligung.
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Aufgabestellung

Auftrag

Wohnen

Die Analyse der aktuellen Verhaltnisse im naheren Umfeld des Areals hat erge-
ben, dass der Standort aufgrund der sehr guten Makrolage, der hohen Infrastruk-
turdichte, dem geschiitzten und sehr grossziigigen Parkbereich und der sehr gu-
ten Anbindung ans OV-Netz mit kurzen Fahrzeiten zum Ziircher Hauptbahnhof
sich fiir eine breite Zielgruppe im mittleren Marktsegment eignet. Ausgehend vom
Raumprogramm (siehe Abschnitt 2.2) wurde von einer Nettomonatsmiete fiir eine
durchschnittliche 3-Zimmer-Wohnung von rund CHF 1790 ausgegangen, was ca.
auf dem 72%-Quantil des Angebotspreisspektrums liegt (Stand Juni 2019).

Die Kombination von klassischen Wohnungen mit besonderen Wohnformen wie
etwa Wohnclusters oder (auch betreute) Kleinwohnungen und Wohngemeinschaf-
ten, aber auch von Wohnateliers (Wohnarbeiten) bot sich an.

Ergdnzende Nutzungen

Als kommerzielle Nutzungen wurden wohnerganzende, publikumsorientierte Nut-
zungen gesehen. Geplant ist etwa die Ansiedlung eines kleineren Convenience
Shops und einer kleineren Gastro-Flache (Gasthaus) mit Bezug auf die Wiesen-
strasse bzw. auf die im Gestaltungsplan vorgeschriebene Nord-Siid Durchwe-
gung, als Ankunftsort unmittelbar bei der Personenunterfiihrung West. Es ist vor-
gesehen, dass etwa eine soziale Stiftung diesen Ankunftsort betreibt und
gleichzeitig die Hotel- und Gastezimmer, wie auch die Sitzungszimmer und die
offentliche Velostation mit Velowerkstatt bewirtschaftet.

Ein Grossteil der erforderlichen Gewerbeflachen sollte durch eine Halle abge-
deckt werden. Diese sollte von ihrer Anlage und Abmessung her als Sport-
halle/Sportcenter genutzt bzw. ausgebaut werden kdnnen.

Zielsetzung

Gesucht wurde die stadtebauliche Antwort auf die beschriecbene Wohnat-
mosphare. Dabei lag der Fokus der 1. Stufe des Studienauftrages auf der Erarbei-
tung eines Gesamtkonzeptes. Im Vordergrund standen die ortsbauliche Setzung,
die Priifung und Plausibilisierung der baulichen Dichte/Ausniitzung und die Nut-
zungsverteilung und -disposition. Es sollte zudem evaluiert werden, ob Konzepte
mit Halle zu stadtebaulich und wirtschaftlich angemessenen Ldsungen fihren
kdnnen.
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Raumprogramm

Das Raumprogramm des Projektes «Schmelzpunkt amRietpark» stellte sich wie
folgt dar (Angaben in m2 HNF bzw. m2 NNF):

Nutzung Anzahl m2 HNF/Stk. m2 HNF %-Anteil  Bemerkung
an Wohnfl.
Wohnnutzungen
1-Zimmer-Wohnungen* 13 35-45 500 2% Dusche/WC/Lavabo
2-Zimmer-Wohnungen*/** 91 55-65 5’500 19% Dusche oder Bad/WC/Lavabo
3-Zimmer-Wohnungen** 99 70-85 7’700 26% Dusche oderBad/WC/Lavabo
4-Zimmer-Wohnungen 59 90-105 5'800 20% Bad/WC/Lavabo + WC/Lavabo
Clusterwohnungen 5 150-190 900 3% Grosse gemeinsame Kiiche, keine Teekiichen in den
Zimmem, bzw. eine pro zwei bis vierZimmer, Du/WC/Lavabo
pro Zimmer oder Bad/WC/Lavabo pro zwei Zimmer. Ca5-8
Zimmer pro Clusterwhg.
Total Wohnungen 267 20400 69%
Wohnateliers 0Gs, eingeschossig 38 60-70 2'500 8% Einheiten mitje 2 Zimmer
Wohnateliers 0Gs, eingeschossig 31 70-90 2'500 8% Einheiten mitje 2 - 3 Zimmer
Wohnateliers EG, Duplex 40 100-110 4’200 14% Einheiten mitje 2 - 3 Zimmer
Total Wohnateliers 109 9'200 31%
Total Wohnungen + Wohnateliers 376 29'600 (87%) 100% Anteil an HNF: max. 90%
Geschaftsflachen
Gewerbeflachen (Halle + Pers. DL) 3'050
Hotelzimmer/Gastezimmer (*) 30 ca. 25 800
Gasthaus/Convenience Shop 1 450 Erweiterbar mit zuschaltbaren Gewerbefldchen
Lobby
Bar
Convenience Shop
Zuschaltbare Gewerbefldchen 8] 50/75/125 250
Hauswart/Werkstatt 1 50
Total Geschiftsflichen 4'600 (13%) Anteil an HNF: Min. 10%
Total (exkl. NNF) 34'200 (100%)
Nebennutzflichen
Lagerflachen Geschéftsflachen Unterirdisch (Ui.), Fldchenbedarf Richtmass:
ca. 10% der Geschéftsflachen, Abweichungen maglich.
Wohnungskeller1- bis 2-Zi.-Whg. Ui/oi, Anzahl nach Vorschrift, mdglichst ui
Wohnungskeller 3- bis -5-Zi.-Whg Ui/oi, Anzahl nach Vorschrift, méglichstui
Waschkiichen 0i, in gefangenen, dunklen oderldmigen Ber.
Trocknungsrdume Ui, Vorzugsweise in den Schutzrdumen
Zivilschutz Ui, Anzahl nach Vorschrift. Max. Grosse eines einzelnen
Schutzraumes: 50 m2. Die Schutzrdume sind zu nutzen (z.B.
Kellerabteile, Trocknungsrdume).
Fahrradparkierung (Eigenbedarf der Uberbauung) Projektspezifisch. Anordnung und Anzahl gem. Abschnitt
3.5 («Nebennutzflachen»).
Fahrradparkierung (6ffentliche Parkierung) Ui/oi. Min. 200 VAP. Esistzudem aufzuzeigen, wie auf 400
200 (400) VAP erweitert werden kann. Die 6ffentlichen VAP kdnnen

allenfalls unter der Wiesenstrasse angeordnet werden

= Sémtliche Fldchen oberiridisch

*Einzeln oderals Cluster nutzbar

** zu 5-Zi-Wohnungen kombinierbar. Insgesamt 50 2-Zimmer- und 3-Zimmer-Wohnungen miissen als Alterswohnungen genutzt werden kénnen.

Ein Hauptziel der ersten Stufe des Studienauftrages bestand in der Evaluation und
Plausibilisierung der baulichen Dichte. Projektspezifische Abweichungen vom
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dargestellten Mengengeriist waren, sofern nachvollziehbar und mit den Rahmen-
bedingungen vereinbar, moglich. Man begriisste unterschiedliche Wohnungs-
grossen innerhalb der vorgegebenen Bandbreite.

Schwerpunkte 1. Stufe

In der 1. Stufe sollte das Gesamtkonzept mit Fokus auf stadtebauliche Setzung,
Aussenraumkonzept, Umgang mit Unterfiihrung, bauliche Dichte, Nutzungsmass
und -verteilung (wesentliche Kennzahlen) erarbeitet werden.

Schwerpunkte 2. Stufe

In der 2. Stufe sollten die Projekte inkl. Grundrisse und Schnitte und mit Woh-
nungsnachweis ausgearbeitet und ein realisierbares Projekt verfasst werden.
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Verfahren

Studienauftrag

Fiir die Entwicklung wurde ein zweistufiger Studienauftrag mit Praqualifikation der
Planungsteams durchgefiihrt. Das Verfahren war nicht anonym. Die Teilnehmer
wurden durch ein Praqualifikationsverfahren bestimmt. Die Selektion der Teams
fand anlasslich der Startsitzung der Jury am 9. Juli 2019 statt. Die 10 Planungs-
teams, die aus der Praqualifikation hervorgegangen sind, sollten an beiden Stufen
des Wettbewerbes teilnehmen kdnnen.

Die Zwischenbesprechung ermdglichte einen ersten Einblick in die erarbeiteten
Konzepte der Planungsteams. Nach deren kritischen Wirdigung gab die Jury
Empfehlungen fiir ihre Weiterbearbeitung ab. Die uberarbeiteten Projektvor-
schldge wurden am 7. Februar 2020 abgegeben. Am 12. Mdrz 2020 und am 12.
Juni 2020 fand die Jurierung statt.

Beurteilungsgremium

Sachjuroren

— Martin Geistlich, Vorsitzender des Verwaltungsrates, Geistlich Immobilia AG
— Ladina Esslinger, Leiterin Projektentwicklung, Geistlich Immobilia AG

— Michael Hauser, dipl. Arch. ETH/SIA MBA, Michael Hauser GmbH

— Stefano Kunz, Stadtrat, Vorsteher Bau und Planung Stadt Schlieren

Fachjuroren

— Jeremy Hoskyn, dipl. Arch. ETH/SIA, Verwaltungsrat Geistlich Immobilia AG
(Vorsitz)

— Astrid Staufer, dipl. Architektin ETH BSA SIA, Prof. TU Wien, Staufer & Hasler
Architekten AG

— Lukas Schweingruber, Landschaftsarchitekt BSLA, Studio Vulkan Landschafts-
architektur GmbH

— Piet Eckert, dipl. Architekt ETH SIA BSA, E2A Architekten ETH SIA BSA

— Tanja Reimer, Diplom Architektin TU Darmstadt, Donet Schafer Reimer Archi-
tekten GmbH

Fachexperten (ohne Stimmrecht)

— Hans-Ueli Hohl, Leiter Abteilung Bau und Planung/Stadting. Stadt Schlieren

— Walter Pasquale, Pasquale Baurealisation AG, Ziirich (Kosten)

— Andreas Suter, Ingenieurbiiro andres suter, Thalwil (Larmschutz)

— Alexandra Wicki, stadt raum verkehr, Birchler + Wicki (Verkehrskonzept)

— Jorg Lamster, Wiiest Partner / Durable Planung und Beratung GmbH, Ziirich
(Energiekonzept)

— Stefan Meier, Wiiest Partner, Zirich (Wirtschaftlichkeit, Verfahrensleitung)

— Claudio Marongiu, Wiiest Partner, Ziirich (Wirtschaftlichkeit, Verfahrensleitung)
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Teilnehmer
(in alphabetischer Reihenfolge)

— Caruso St John Architects & Ghiggi Paesaggi Landschaft

— Christ & Gantenbein Architekten ETH SIA BSA & Balliana Schubert

— Clou Architekten & Atelier Oriri Landschaftsarchitekten

— Diirig / Bruther / Kuhn

— Fruehauf Henry & Viladoms

— Gut & Schoep Architekten GmbH & Bryum GmbH

— Michael Meier und Marius Hug Architekten & USUS Landschaftsarchitekten
— Team Octopus

— Sergison Bates architekten GmbH

— Soppelsa Architekten & Rosenmayr Landschaftsarchitektur

Beurteilungskriterien
Im Studienauftrag wurden im Sinne eines umfassenden Nachhaltigkeitsgedan-
kens Projekte mit den folgenden Eigenschaften gesucht:

Gesellschaft

— Gesellschaftlich vorbildliche Projekte, welche auf die bestehende Stadtstruktur
stadtebaulich sorgfaltig reagieren, die mit ihrem architektonischen Ausdruck
und mitihrer Materialisierung einen Beitrag zur Aufwertung des neuen Quartiers
"amRietpark" leisten und die eine aussenraumlich hochwertige Gestaltung vor-
weisen. Die Konzepte, Grundrisse und Schnitte sollten das vorgeschriebene
Raumprogramm und die formulierten Anforderungen bestmdéglich umsetzen,
einen hohen Gebrauchswert aufweisen und allen Menschen eine hindernisfreie
und sichere Nutzung ermdoglichen.

— Optimale und innovative Wohnungen, die den spezifischen Wohnbediirfnissen
von unterschiedlichen Haushaltsformen mit und ohne Kindern gerecht werden,
einen hohen Gebrauchswert aufweisen und langfristig sich andernde Bediirf-
nisse aufzunehmen vermogen. Auch attraktive Kleinwohnungen fur Ein- und
Mehrpersonenhaushalte, die von allen Generationen genutzt werden konnen.

Wirtschaft

— Wirtschaftlich vorbildliche Projekte, die niedrige Erstellungskosten sowie einen
kostengiinstigen Betrieb und Unterhalt erwarten lassen.

— Hoher Nutzwert und gute Vermietbarkeit der Mietflachen zu marktkonformen
Bedingungen.

Umwelt

— Okologisch nachhaltige Projekte, die einen niedrigen Energiebedarf in der Er-
stellung sowie im Betrieb und Unterhalt aufweisen, einen erneuerbaren Ener-
gietrager verwenden und die baudkologisch einwandfreie Konstruktionssys-
teme und Materialien einsetzen.
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Das Preisgericht nahm unter Abwagung der folgenden Kriterien, eine Gesamtwer-
tung vor. Die Beurteilungskriterien galten als Grundsatz sowohl fiir die erste, wie
auch fir die zweite Stufe (Reihenfolge ohne Wertung):

Gesellschaft

— Stadtebau

— Architektur

— Aussenraum

— Funktionalitat, Gebrauchswert
— Innovation

Wirtschaft

— Erstellungskosten

— Hoher Nutzwert und gute Vermietbarkeit zu marktkonformen Bedingungen
— Flacheneffizienz

— Betriebs- und Unterhaltskosten

Umwelt

— Energiebilanz
— Baudkologie
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Resultate

Zwischenbesprechung (1. Stufe)

Die Zwischenbesprechungen fanden am 6. November 2019 und am 11. November
2019 statt. Die Jury war an beiden Sitzungen vollstandig. Alle zehn Beitrage wur-
den am 30. Oktober 2019 plinktlich und vollstandig abgegeben und konnten in die
Zwischenbesprechung einbezogen werden.

Nach der Prasentation der Planungsteams, der jeweils im Anschluss stattfinden-
den Diskussion der Projekte und einer Schlussdiskussion wurden den Planungs-
teams fir die Weiterbearbeitung der Projekte sowohl individuelle als auch allge-
meine Rickmeldungen verfasst und den Teilnehmern zugeschickt.

Vorpriifung

Am 12. Marz 2020 und am 12. Juni 2020 trat die Jury zur Beurteilung der einge-
reichten Projekte zusammen. Zu Beginn der jeweiligen Sitzungen wurden die Er-
gebnisse der Vorpriifungen der Jury vorgetragen.

Vorpriifung Teil 1, erste Jurysitzung vom 12. Méarz 2020
Im Teil 1 der Vorpriifung, die am ersten Jurierungstermin vom 12. Marz 2020 vor-
getragen und diskutiert wurde, umfasste alle Projekte.

Die 10 zur Jurierung eingereichten Projekte wurden nach den Anforderungen des
Programms und der Fragebeantwortung auf folgende Punkte hin gepriift:

Fir die Zulassung zur Beurteilung:
— Termingerechtigkeit der eingereichten Unterlagen
— Vollstandigkeit der eingereichten Unterlagen

Samtliche Projekte wurden piinktlich und vollstandig abgegeben und zur Beurtei-
lung zugelassen. Es gab kein Projekt, bei welchem die Machbarkeit ein Aus-
schlusskriterium gewesen ware.

Es wurden die Mengenangaben des eingereichten Datenblatts fiir die Vorprifung
des Raumprogramms und der Kennzahlen iibernommen. Die Projekte wurden auf
die Einhaltung der Larmschutzkriterien gepriift. Eine Einschatzung der Wirtschaft-
lichkeit auf Basis der Kennzahlen wurde vorgenommen. Eine erste baurechtliche
Prufung fand statt. Die Ergebnisse der ersten Vorpriifung sind in die Beurteilung
und im Vorprufungsbericht Teil 1 eingeflossen.

Vorpriifung Teil 2, zweite Jurysitzung vom 12. Juni 2020

Im Teil 2 der Vorpriifung, die aufgrund der COVID-19-Pandemie um knapp drei
Monate auf den12. Juni 2020 verschoben werden musste, wurden die Ergebnisse
des zweiten Teils der Vorprifung vorgetragen und diskutiert.
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Die vertiefte Priifung umfasste die Projekte der engeren Wahl. Die Projekte wur-
den dabei auf folgende Kriterien gepriift:

— Raumprogramm

— Aussenraum

— Verkehr, Erschliessung, Parkierung

— Larmschutz

— Projektokonomie

— Okologische Nachhaltigkeit

— Baurecht, Brandschutz

— Tragstruktur/Konstruktion

Die Mengenangaben des eingereichten Datenblatts wurden vertieft Uberpriift und
verifiziert. Der Larmschutz, die verkehrstechnischen Aspekte sowie die Nachhal-
tigkeit wurden von den Experten vertieft geprift. Die zu erwartenden Baukosten
wurden von einem Kostenplaner ermittelt. Unter deren Beriicksichtigung wurde
die Wirtschaftlichkeit der Projekte durch eine Residualwertberechnung ermittelt.
Die detaillierten Berichte der Expertinnen und Experten sind in die Beurteilung
und in den Vorprufungsbericht Teil 2 eingeflossen.

Jurierung
Am 12. Marz 2020 und am 12. Juni 2020 trat die Jury zur Beurteilung der zehn
rechtzeitig und vollstandig eingereichten Projekte zusammen.

Erste Jurysitzung vom 12. Mérz 2020

In Gruppen eingeteilt hat die Jury anlasslich der ersten Sitzung am 12. Marz 2020
die Projekte eingehend analysiert und im Plenum in einem ersten wertungsfreien
Rundgang prasentiert. Anschliessend fand eine Gesamtbeurteilung nach den im
Wettbewerbsprogramm aufgefiihrten Beurteilungskriterien statt (siehe Abschnitt
3.4 des vorliegenden Juryberichtes unter «Beurteilungskriterien»).

Es wurden in zwei Wertungsrundgangen folgende Projekte ausgeschieden:

1. Wertungsrundgang

— 02 Christ & Gantenbein Architekten ETH SIA BSA & Balliana Schubert
— 08 Team Octopus

— 10 Soppelsa Architekten & Rosenmayr Landschaftsarchitektur

2. Wertungsrundgang

— 05 Fruehauf Henry & Viladoms

— 07 Michael Meier und Marius Hug Architekten & USUS Landschaftsarchitekten
— 09 Sergison Bates architekten GmbH

Die Jury hat am Abend der ersten Jurysitzung folgende 4 Projekte fiir die engere
Wahl bestimmt:

— 01 Caruso St John Architects & Ghiggi Paesaggi Landschaft

— 03 Clou Architekten & Atelier Oriri Landschaftsarchitekten

— 04 Diirig / Bruther / Kuhn

— 06 Gut & Schoep Architekten GmbH & Bryum GmbH

Das Resultat der ersten Jurysitzung wurde Dritten nicht mitgeteilt. Die Teilnehmer
werden mit dem vorliegenden Jurybericht dariiber informiert.
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Zweite Jurysitzung vom 12. Juni 2020

Nach einer freien Besichtigung aller Projekte nahm das Preisgericht am zweiten
Jurierungstag vom Ergebnis der Vorpriifung (Teil 2) Kenntnis. Die Projektbe-
schriebe wurden eingehend beraten und die Projekte der engeren Wahl diskutiert.
Uber die Mittagspause traf sich die Jury zu einer erneuten Arealbesichtigung des
Wettbewerbsperimeters.

Im Anschluss an die Arealbesichtigung wurden die Projekte der engeren Wahl
nochmals diskutiert. Schliesslich wurden die Schlussfolgerungen aus dem Ver-
fahren gezogen, die Empfehlungen fir die Weiterbearbeitung formuliert sowie
das Projekt 03 von Clou Architekten & Atelier Oriri Landschaftsarchitekten ein-
stimmig zum Sieger erkoren.

Schlussfolgerungen aus dem Gesamtverfahren

Obwohl der Gestaltungsplan dem Baufeld B3 eigentlich keine ikonografische
Rolle im neuen Quartier am Rietpark zugedacht hat, nimmt es wegen seiner
Grosse und wegen seiner prominenten Lage unmittelbar an der Bahnlinie von na-
tionaler Bedeutung trotzdem eine besondere Stellung ein. Das Areal ist aber nicht
nur fiir die libergeordnete Wahrnehmung der Stadt Schlieren wichtig, sondern
auch fiir den Eingang in das neue Stadtquartier und fiir das gesamte Gebiet nord-
lich der Bahngeleise. Aus diesem Grund hat sich die Grundeigentiimerin im Vor-
feld des Wettbewerbs dazu entschieden, die lblichen Wohn- und Gewerbenut-
zungen durch ein markttaugliches, dffentlichkeitswirksames Raumprogramm mit
Cafébar, Concierge, Gasthaus, Laden und einer multifunktionalen Halle anzurei-
chern. Diese Nutzungen sollen mithelfen, zusammen mit einer entsprechenden
stadtrdumlichen Gestaltung einen mdglichst attraktiven und anregenden An-
kunftsort auszubilden.

Die eingereichten Beitrage flihrten der Jury vor Augen, wie vielschichtig die The-
men und wie komplex die Aufgabe sich fiir die 10 selektionierten Teams darstell-
ten. Vor dem Hintergrund des libergeordneten Gestaltungsplans waren den be-
sonderen Bedingungen des Kontexts, der Aufgabe und den Anforderungen
hinsichtlich Okologie und Okonomie gebiihrend Rechnung zu tragen und das op-
timale Mass an Bebauungsdichte auszuloten. Dabei galt es insbesondere auch
flir das grosse Thema des Bahnlarms grundsatzliche und tragfahige Losungen zu
finden. Besonders anspruchsvoll war es, die Grundrisse der gut 350 Wohnungen
trotz ihren knappen Flachen so zu gestalten, dass sie bei Bedarf auch liberbelegt
werden kdnnen und so auch durch Haushalte mit knappem Budget genutzt wer-
den kdnnen. Auch diesbeziiglich war das 6ffentliche Angebotim EG als Ausgleich
angedacht.

Nach einem Corona-bedingten Unterbruch von 3 Monaten verblieben am zweiten
Jurytag noch vier Projekte in der engeren Wahl. Zwei davon schlugen Grossfor-
men vor, die mit einer Randbebauung einen grossen Innenraum mit einem einzig-
artigen Massstab definierten. Beide konnten beziliglich Ankunftsort und Durchwe-
gung die Erwartungen der Jury jedoch nicht ganz erfiillen. Demgegeniiber
standen zwei Betrage, welche das Baufeld in zwei Bereiche mit jeweils einem
zentralen Durchgang unterteilten. Das Projekt Nr. 2 liberzeugte dabei die Jury mit
seinen zwei aufgebrochenen Hoffiguren und den speziellen Gebaudetypen eines
'Pfortnerhauses’ und eines 'Hallenhauses'. Die etwas niedrigeren Gebaudehdhen
mit den bewegten Silhouetten sowie die spielerische, fast etwas malerische
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Haltung des Beitrags wird dem neuen dichten Stadtquartier sicher guttun. Die
Jury gratuliert Clou Architekten sehr herzlich zu ihrem schonen Wettbewerbser-
folg!

Empfehlungen Siegerprojekt

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Bauherrschaft das Projekt Nr. 3 von Clou

Architekten aus Zirich unter der Berlicksichtigung des Projektbeschriebs und der

Ergebnisse der Vorprifung zur weiteren Projektierung und Realisierung. Dabei

sollen insbesondere die nachfolgenden Punkte geklart und weiterentwickelt wer-

den:

— Der architektonische Ausdruck muss grundsatzlich liberarbeitet werden. Dabei
sollen die Referenz an eine industrielle Architektur Gberdacht und die Haltung
der unterschiedlichen Baukorper zueinander klarer ausformuliert werden.

— Die Nahtstellen zwischen den beiden Randbebauungen sowie dem Pfdrtner-
haus und dem Hallengebdude sollen als besondere Chancen zur Verbindung
dieser Baukdrper besser genutzt werden.

— Die beiden Sondergebaude sollen weiterentwickelt und der Bezug der Halle
zum angrenzenden Rietpark weiter gestarkt werden.

— Bezuglich der Freiraumgestaltung ist insbesondere die Ankunftssituation zu
verbessern und die Pflanzung von grosskronigen Baumen sicherzustellen.

— Im Untergeschoss sind die Parkplatze unter Einhaltung der Normen zu liberar-
beiten. Zudem sind auch die Veloabstellplatze bezliglich ihrer Zahl, Auffindbar-
keit und Erreichbarkeit zu verbessern.

Die Weiterbearbeitung des Projekts soll zeithah im Rahmen der ersten 3% des
Vorprojekts auf Basis einer Honorarofferte entschadigt und durch die Jury anlass-
lich einer Startsitzung, einer Zwischenbesprechung und einer Schlussprasenta-
tion begleitet werden. Im Falle einer erfolgreichen Uberarbeitung wird diese Ent-
schadigung bei der definitiven Auftragserteilung voraussichtlich im Herbst 2020
dem Gesamthonorar angerechnet.
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Projektubersicht

Clou Architekten & Atelier Oriri Landschaftsarchitekten (Siegerprojekt)

Die Verfassenden erkennen eine stddtebauliche Liicke: Sie schlagen vor, neben
dem stadtisch anmutenden Rietpark und den privaten Grossbauten ein zusatzli-
cher Massstab mit abgestuften Offentlichkeitsgraden einzufiihren: das «Dorf» in-
mitten von grossen Hausern in der Stadt. Ein «Gassenknoten» als offentlicher
Raum wird als Amalgam in zwei Blockrandfragmente mit privaterem «Hofgarten»
resp. «Atelierhof» eingefligt. Die Beiden Hofe sind geschickt differenziert, so dass
sich ein reichhaltiges Freiraumangebot ergibt. Bahnseitig wird der Knoten mit ei-
nem «Pfortnerhaus» und parkseitig mit einem «Hallenhaus» verortet. Beide Hau-
ser enthalten offentliche Nutzungen und laden zum Eintreten ein. Dem Pfértner-
haus kommt das vielschichtige Programm mit hoher Wechselwirkung zu Gute.
Das Haus diirfte dem Bahnhof Nord eine zweite Vorderseite geben. Die Halle ge-
gen den Park kommt bei besonderen Anlassen zum Tragen.

Der architektonische Ausdruck forciert eine Fabrikanalogie und wirkt noch aufge-
setzt. Besonders im Hofbereich wird der Entwurf mit erkerartigen Gebaudevor-
spriingen und asymmetrisch angehangten Balkonen nicht Uberall gleichermas-
sen bewaltigt. Die Voraussetzung, das Bauvorhaben so weit wie moglich als
Holzbau umzusetzen, wird vor allem durch die vertikale Entwurfsdiziplin glaubhaft
geschaffen. Auf eine allzu repetitive Standardisierung wird zu Gunsten von einem
vielfaltigen raumlichen Angebot jedoch wohltuend verzichtet.

Die Wohnungen weisen bis auf die Ateliers liber der Halle Grundrisse mit sparsa-
mem Flachenverbrauch auf. Die Raume sind wohlproportioniert und robust. Die
meisten Grundrisse eignen sich fiir verschiedenste Lebensentwiirfe wahlweise
auch mit hoher Belegung und tragen somit einer eingeschrankten Zahlungsbe-
reitschaft grosser Bevolkerungskreise Rechnung, was im Sinne der 2000-Watt-
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Gesellschaft ist und ein Leerstandsrisiko mindert. Positiv hervorzuheben sind
etwa die 2-Zimmerwohnungen mit grosser Kiiche gegen die Gartenhof, die auch
von zwei unabhangigen Personen als kleine Wohngemeinschaft bewohnt werden
kdnnen.

Das Projekt weist eine vergleichsweise kleine Abwicklung und eine grossziigige
begriinte Umgebung auf. Es ist eine gute Wirtschaftlichkeit zu erwarten.
Insgesamt handelt es sich um ein eigenstandiges Projekt mit wohl proportionier-
ten Wohnungen, vielfaltigen Freiraumen und einem anregend programmierten
und ausgestalteten Pfortnerhaus. Der neue 6ffentliche Weg zwischen Bahn und
Park starkt die Vernetzung in Schlieren entscheidend. Die kleinraumige Setzung
ladt zum Entdecken und Verweilen ein und bietet zu den hermetischen grossen
umliegenden Bauten eine wohltuende Alternative.

Visualisierung

Situation
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5.2 Caruso St John Architects & Ghiggi Paesaggi Landschaft

Projekt Caruso St John
Architects & Ghiggi Paesaggi
Modellansicht

Das grosste und prominenteste Baufeld B3 am Rietpark wird durch eine mar-
kante, elegante Hoffigur, bestehend aus einem zweigeschossigen massiven So-
ckel und einem 6-geschossigen leichten Holzbau mit umlaufenden horizontalen
Balkonschichten besetzt. Dieser einfache und leistungsfahige Gebaudetypus mit
seinem grossen Massstab findet gegeniiber dem Gleisfeld und dem Bahnhof
Schlieren einen angemessenen Ausdruck. Die beidseitig etwas liberstehende
lange Fassade zur Bahn bildet eine identitatsstiftende, offentliche Adresse.
Gleichzeitig schafft sie auf den beiden kurzen Seiten gegeniiber der Bahn einen
wirksamen Larmschatten. Die beiden Schmalseiten reagieren situativ auf den je-
weiligen Kontext. Die Obergeschosse weisen Riickspriinge auf, greifen so ein vo-
lumetrisches Thema der Nachbarbauten auf und nehmen die Kérperhaftigkeit des
Volumens zu den seitlichen Parkraumen etwas zuriick. Vom neuen Aufgang der
Unterflihrung fihrt ein breiter Weg durch zentrale, sockelhohe Durchgéange in ei-
nen stimmungsvollen und larmberuhigten Hofraum und dann weiter in den Park
und das angrenzende Quartier. Der Hofraum mit umlaufenden Holzbalkonen bil-
det zwischen dem Gleisfeld und dem Rietpark eine neuartige Raumqualitat. Die
ebenerdige Halle kann lber die ganze Front gedffnet und als erweiterter liber-
dachter Hofraum genutzt werden. Eine angemessene raumliche Ausbildung eines
Ankunftsortes wird jedoch vermisst. Die vorgeschlagene Typologie mit einem ein-
zigen grossen Erschliessungshof fiir die neue Siedlung kollidiert zudem mit der
Quartiererschliessung. Dieser Nutzungskonflikt kommt auch in der Freiraumge-
staltung, welche drei differenzierte Bereiche mit einem umlaufenden breiten, ring-
formigen Fussweg ausscheidet, zum Ausdruck. Ob sich der wohnliche Charakter
des Hofraums und der 6ffentliche Durchgang gegenseitig vertragen, ist fragwiir-
dig.

Die vielfaltigen Bestandteile des Raumprogramms werden iliberzeugend in die
neue Grossform integriert. Mit Ausnahme der Langsseite an der Wiesenstrasse
erfolgt die Erschliessung fiir die anderen drei Gebaudefliigel konsequent liber
den Innenhof. Der zweigeschossige Sockel wird umlaufend durch
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zweigeschossige Atelierwohnungen mit bis zu 6m etwas sehr hohen Galeriebe-
reichen belegt. Alle Gewerbenutzungen inklusive dem Gasthaus, dem Quartierla-
den und der Velowerkstatt konnen in unterschiedlich grosse Einheiten unterteilt
werden und sind folgerichtig an der Wiesenstrasse aufgereiht. Hier befindet sich
auch der vielleicht etwas wenig prominente Eingang in die Hotellobby im 1. OG
und zur Halle am ostseitigen Ende des Innenhofs. Je nach Gebaudeseite kommen
in den Obergeschossen unterschiedliche Wohnungstypen zum Einsatz. Auf der
Nord- und Westseite sind kleine und mittlere Wohnungen angeordnet. Die larm-
belastete Siidseite ist durch gréssere Wohnungen belegt, damit die Ausnahmere-
gelung des Larmschutzes ausgenutzt werden kann. Charakteristisch fiir alle Woh-
nungen in diesen drei Fligeln, dass sie dank Wohnkiichen und gleichwertigen
Zimmern bei Bedarf auch eine 'Uberbelegung' erméglichen, was sie auch fiir
Haushalte mit mittlerem Einkommen interessant macht. Die meisten Wohnungen
sind direkt liber die Wohnkiichen erschlossen und verfligen lber zweiseitige Aus-
senraume mit Bezligen zum Hof- und Parkraum hin.

Eine Besonderheit stellt der ostseitige Fliigel mit seiner Ubertiefe dar. Hier wer-
den die Wohnungen jeweils etwas umstandlich lber einen zentralen, innenliegen-
den Korridor erschlossen. Trotz Oberlichtern ist dieser Gangraum unattraktiv. Im
Erdgeschoss erschliesst er nicht nur die Atelierwohnungen, sondern muss auch
die Verbindung von den Garderoben im 1.0G zur Halle herstellen. Viele kleine
Wohnateliers sind nur einseitig orientiert, davon etwa die Halfte nur auf den In-
nenhof. Daflir stellen die durchgesteckten, schmalen, um einen kleinen Hofraum
herum organisierten Maisonettewohnungen in den obersten Geschossen eine in-
teressante Bereicherung des Wohnungsspiegels dar. Die Korridorerschliessung
ermaoglicht bei Bedarf auch eine Verbindung der kleinen Wohneinheiten mit dem
Hotelbetrieb. Die Anreicherung der 'Rue Interieure' durch einen Gemeinschafts-
raum an der Nordwestecke als Starkung der gegeniiberliegenden Parkinsel,
durch einen Gartenraum mit Pflanzgarten auf dem ostseitigen Dach im 2. Ober-
geschoss und durch einen liber einen Innenhof belichteten Fithessraum im Dach-
geschoss werden grundsatzlich geschatzt. Geschickt ist auch die Anordnung von
zahlreichen Kellerraumen auf den Geschossen in allen vier Gebaudeecken. Damit
kdénnen nicht nur die Wege zu den praktischen Abstellraumen kurzgehalten wer-
den, sie helfen auch mit, die grundsatzlich schwierigen Ecklésungen in den
Grundrissen gut zu I6sen. Zudem entlasten sie das Untergeschoss, was die Ein-
fiihrung von zwanzig Baumschachten erlaubt und damit zu einer nachhaltigen Be-
pflanzung des Innenhofs beitragt.

Konzeptionell ist ein Massivbau mit einem Untergeschoss und einen zweige-
schossigen Sockel aus Recyclingbeton und einem vorfabrizierten sechsgeschos-
sigen Holzbau dariiber vorgesehen. Zusammen mit einer intensiven Nutzung der
Dacher und Fassaden mit PV-Paneelen verspricht das Projekt eine gute CO2-Bi-
lanz. Auch hinsichtlich einer kurzen Bauzeit und bezliglich einer Flexibilitat in der
Planung und im Betrieb ist die Ausgangslage giinstig. Der Larmschutz ist bei ei-
nigen wenigen seitlichen Wohnungen in den Obergeschossen nicht eingehalten.
Die Werte beziiglich Nutzflachen, Kompaktheit und Flacheneffizient sind durch-
wegs gut.

Der insgesamt etwas introvertierte Wettbewerbsbeitrag ist der Phase entspre-

chend in vielen Themen sehr sorgfaltig ausgearbeitet. Dank seiner 'rdumlichen
Pragnanz und materiellen Prasenz' gelingt es ihm, den Eingang in das neue
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Stadtquartier von Schlieren liberzeugend zu formieren. Der Massstab ist unge-
wohnlich, im konkreten Kontext aber angemessen. Die betriebliche Organisation
ist mehrheitlich gut gelést und die Wohnungen sind mit wenig Abstrichen von sehr
hoher Qualitat.

Visualisierung

Situation
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Christ & Gantenbein Architekten ETH SIA BSA & Balliana Schubert
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Mit einem radikalen Befreiungsschlag reagiert das Projekt auf die widerspriichli-
che Situation, die der Larmschutz mit seinen Implikationen den kontextuellen und
wohnhygienischen Faktoren entgegenstellt. So &ffnet sich die Uberbauung mit ei-
ner gitterartigen «Schaufront» gegen Siiden, um die dahinterliegenden beiden
Hofe fir die Bewohner freizuspielen. Typologisch oszilliert der Vorschlag zwi-
schen einer Grossform mit «Einbuchtung» fiir die Bewegungsfiihrung (Parkta-
sche, allerdings ziemlich schattig) und einem Doppelhof. In jedem Fall wird der
eigenwillige Umgang mit Larmschutzfragen zum massgeblichen Faktor, um eine
stark intensivierte Innenwelt in den Kontext zu implantieren. Die Bebauungsform
kann nordseitig zwar einen starken Bezug zum Schlatter-Turm aufbauen; insge-
samt wird die stadtebaulich essenzielle Durchlassigkeit zum Gleisfeld aber durch
die Besetzung der Mitte stark gemindert. Die Bewegungsfiihrung durch die Be-
bauung hindurch, aber auch in der Bebauung selbst erscheint kompliziert und we-
nig selbstverstandlich im grosseren Kontext.

Wahrend zu den Geleisen hin eine urbane Adresse aufgebaut werden kann und
zum Rietpark eine interessante Doppelfigur entsteht, werden die Wohnungen im
Innern durch die Vervierfachung der Baukorper allerdings in sehr enge Raum- und
Sichtverhaltnisse gedrangt. Zwar erhalten die Einheiten Ausblick durch die Glas-
front nach Siiden (wenngleich die Bemerkung, dass alle Wohnungen mit der Um-
gebung interagierten und es keine geschlossenen Hofe gébe, durch die verglaste
Wand und deren physische Wirkung relativiert wird); in den hinteren Hofbereichen
gerat der Einsichtsschutz - trotz der verfiihrerischen ldee vorgestellte Loggien-
tlirme - aber stark in Bedrangnis. Hier stellt sich die Frage nach der wohnhygieni-
schen Vertraglichkeit, deren Grenzen sowohl die Grundrisse als auch die Visuali-
sierungen dokumentieren.

Im Siiden geraten die drei Elemente der Hofabwicklung, des Sockelbaus mit Ge-

meinschaftsterrasse und fast kulissenhaft anmutender Larmschutzwand etwas
unvermittelt aufeinander. Die Idee eines raumhaltigen, partiell kollektiven und
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belebten Larmschutzfilters aus der ersten Phase wurde zum Bedauern der Jury
aufgegeben.

Beziiglich der Wohnungsgrundrissen stellen sich vermietungstechnische Fragen
in Bezug auf die Ausgewogenheit des Aussenraumangebots. Weisen Wohnungen
von ahnlichem Zuschnitt einmal nur eine kleine Einbuchtung auf, so sind ihre
Nachbarn mit teilweise mehrfach sich ergdnzenden Aussenraumen versorgt. So
gross und verfuhrerisch das atmospharische Potential der vorgestellten Loggien-
tirmen sich in den Darstellungen prasentiert, so sehr muss auf die intensiven Ein-
sichtsproblematiken und die eingeschrankten Lichtverhaltnisse in den ohnehin
schon sehr tiefen Wohnungen hingewiesen werden. Hinsichtlich seines Aus-
drucks gelingt den Verfassenden die Erzeugung einer identitatsstiftenden Innen-
welt, wenngleich der starke Kontrast zwischen aussen (Backsteinfassaden) und
Innen (Stahl-Holz-Konstruktionen) noch etwas unvermittelt erscheint.

Uberzeugend ist die Nutzungsanordnung im Erdgeschoss mit der synergetischen
Verschrankung von Halle und Hotel (fiir Events etc.). Diese Starke gerat allerdings
etwas in Konflikt mit deren Situierung im innersten Herzen der Wohnanlage. Auch
weisen die librigen Gewerbeflachen aufgrund ihrer Kleinteiligkeit eine erschwerte
Vermietbarkeit auf. Betreffend Storfall ist die aktuelle Losung der Hallenanliefe-
rung gemass Experten nicht umsetzbar.

In freiraumgestalterischer Hinsicht stellt sich die Frage, wie die lippig dargestellte
Bepflanzung auf dem durchgehenden Untergeschoss gedeihen kann; hier sind
Baumsetzungen nur auf grossflachigen Aufschiittungen maoglich. Auch Fragen
hinsichtlich der Bewasserung der Kletterpflanzen werden ins Feld geflihrt.

Insgesamt handelt es sich um einen selbstbewussten, eigenstandigen und radi-
kalen Vorschlag in Bezug auf eine modifizierte Grossform, die eine stark urbane
Identitat sowohl nach aussen wie nach innen aufbaut. Typologisch gelingt die an-
gestrebte Verschrankung ihre Elemente (Hofabwicklung, Larmschutzfront und
gemeinschaftlicher Sockelbau) zu einer Einheit aber noch zu wenig liberzeugend.
Hinsichtlich Wirtschaftlichkeit und Ausgewogenheit der Wohnqualitaten, aber
auch in Bezug auf die Wahrnehmung seiner Dichte wird der Vorschlag von den
Auslobern als kritisch eingestuft. Als grosste Frage stellt sich aber jene einer zu
grossen «Privatisierung» seiner Mitte hinsichtlich der dringend erwiinschten, 6f-
fentlichen Durchlassigkeit zwischen Rietpark und Schlieren Zentrum.

e

e
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Der Rietpark bildet das Herzstixck des Quartiers. Uber Seitenta-
schen und zusatzliche Durchquerungen der Baufelder st er an die
Wiesen- und Brandstrasse angebunden.

Situationsplan Mst. 1:500
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Im 1. OG befinden sich an der Wiesenstrasse die Hotelzimmer
mit Blickbeziehung in die Halle
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54 Diirig / Bruther / Kuhn

Projekt Diirig / Bruther / Kuhn
Modellansicht

Die Autoren schlagen vor, den grossen Massstab des Projektes in einem liberge-
ordneten Kontext grosser Bauten am Gleis zu verankern. In Sequenz gestellt zu
Bauten wie das PJZ, das Logistik- und Briefzentrum oder das im Bau befindliche
ZSC Stadion reiht sich der hier vorgeschlagene grosse Wohnblock als neuer Mei-
lenstein entlang der Gleise ein. Diese libergeordnete, stadtraumliche Interpreta-
tion der Massstabsbeziige ermdglicht einen geradezu entspannten Umgang mit
Grosse vor Ort. Den Architekten gelingt es, sich aus diesem Gedanken ein Ver-
standnis von Grosse anzueignen, das nicht mehr im lokalen Kontext «kleinge-
macht» werden muss. Das grosse Haus kann so in seinem Kontext bestehen und
verstanden werden.

Der Park und der Block verbindet sich durch das Anheben des ganzen Gebaudes.
Das Befreien des Erdgeschosses ermdglicht es, dass das eigentlich Innere des
Blockrandes als raumliche Kontinuitat des Parks zu lesen ist. Man umgeht damit
einem typologischen Dilemma der Introvertierung und ermdglicht eine offene An-
bindung von Bahnhof und Park. Der iiberdachte erdgeschossige Raum bleibt aber
eine fir unsere Breiten fremde Handhabung des 6ffentlichen Raums und weckt
Angste vor unliebsamen Aneignungen. Dieser Aspekt wird entsprechend kontro-
vers in der Jury bewertet. Die Multifunktionshalle wird als zeltartige Konstruktion
vorgeschlagen. Interessant ist die Tatsache, dass ihre Lage und Funktionsmog-
lichkeiten autonom von der ubrigen Architektur ausgestaltet werden kann, ohne
die Abhangigkeiten zur Architektur suchen zu miissen. Die Position der Halle ver-
spricht eine Aktivierung des Parks. Der als leichter Glasbau im Erdgeschoss ein-
gesetzte «Larmriegel» verhindert aber die optimale Anlieferung der Halle fiir An-
lasse und Veranstaltungen. Gleichermassen konterkariert der Glasbau die Geste
des Hochhebens mit deutlich zu engen Durchgangen zum Park, zur unterirdi-
schen Veloeinstellhallte und zur SBB-Unterfiihrung.

Das Regelgeschoss wird mit ein- und zweigeschossigen Atelierwohnungen zu

den Gleisen sehr effizient konzipiert. Dem Larm entgegnet man so mit einem
spannenden Sondertyp, der aber bei der Duplexwohnung hinsichtlich der
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Forderung zur larmabgewandten Ventilation so nicht ganz der Genehmigungspra-
xis entspricht. Die problematischen Ecksituationen werden mit kompakten Fla-
chen fir Hotel und Biiros gleichermassen pragmatisch wie liberzeugend geldst.
Die Fluchtwege der Laubenerschliessungen kdnnen im Bereich der Vertikaler-
schliessung aus Sicherheitsgriinden so nicht nach Siiden ausgerichtet werden.
Nach Osten und Westen werden konventionellere, durchgesteckte Wohnungen
angeboten, die durch ihre Zimmerzahl jeweils mit einem beschallten Zimmer Aus-
nahme konform umgesetzt werden kdnnen. Insgesamt profitiert man bei der
Frage im Umgang mit der hohen Beschallung von den Vorteilen grosser Hofbau-
ten. Der Projektvorschlag geht gesamthaft gut mit der Larmproblematik um und
leistet gute und robuste Wohnungszuschnitte. Einzig die Duplexateliers werden
kritisch beurteil, da die Belliftung auf die Erschliessung erfolgt und zudem der pri-
vate Aussenraum fehlt. Der sehr hohe Glasanteil wirft hinsichtlich Energieeffizienz
Fragen der Umsetzbarkeit auf. Im Weiteren ist aufgrund des Hochhebens die Ge-
samtabwicklung des Projektes hoch, was schlechte Werte zur Kompaktheit liefert.
Die Kontinuitat des Aussenraumes wird mit einer durchgangig konzipierten
Parkgarage nur mit grosseren Kompromissen umsetzbar. Die Jury beurteilt diese
Umsetzung angesichts der Grosse und Wichtigkeit eines durchgéangigen Land-
schaftsraums kritisch. Hier wiinscht man sich mindestens vereinzelt die Moglich-
keit, Baume in adaquater Grosse integrieren zu konnen. Der Dachgarten ermog-
licht im Kontext des offentlichen Erdgeschosses eine flir alle Bewohner mogliche
Riickzugszone und erganzt damit das Aussenraumangebot sinnvoll.

Insgesamt handelt es sich um einen sehr selbstbewussten und faszinierenden
Entwurf, der mit erfrischender Einfachheit auf komplexe Bedingungen des Kon-
textes reagiert und eine hohe Qualitat des Wohnwertes ermoglicht. Die Konse-
quenz des offenen Erdgeschosses wird dabei aber mit einer schlechten Wirt-
schaftlichkeit, kritisch liberdeckten Aussenraumen und allfallig problematischen
Formen der Aneighungen erkauft.
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Fruehauf Henry & Viladoms

Projekt Fruehauf, Henry &
Viladoms
Modellansicht

Mit einer einfachen Setzung aus zwei Baukodrpern gelingt es den Verfassern, die
stadtebauliche Situation liberzeugend zu beantworten. Ein achtgeschossiges
Hofgebaude fasst die Mehrzahl der Wohnungen und erdgeschossigen Gewerbe-
einheiten. Westlich davon nimmt ein kompakter, siebengeschossiger Baukdrper
als funktionaler Hybrid die Halle, das Gasthaus und weitere Klein- und Cluster-
Wohnungen auf. Das Zurilickversetzen seiner Gebaudeflucht schafft einen Vor-
platz und eine angemessene Ankunftssituation. Die prézise Position beider Bau-
ten berilicksichtigt bestehende Raumkanten wie Wegebeziehungen und erzeugt
durch den Zwischenraum eine neue Sichtachse und Querung in Nord-Siid-Rich-
tung, die bis zum Schlatter-Hochhaus an der Brandstrasse reicht. Dieser Raum
istin der Lage, eine wichtige Funktion in der Quartierentwicklung zu tibernehmen.

Die zwei Hauser unterscheiden sich typologisch wie konstruktiv: Im Wohnhof wer-
den alle Wohnungen als Zwei- und Dreispanner aus dem Hofraum erschlossen,
der mit einem atmospharisch reichen «stadtischen Wald» besetzt ist und den Be-
wohnenden ein kollektives Idyll, als Ergdnzung zum 6ffentlichen Parkraum bietet.
Da die Verfasser im Bereich des Waldes auf eine Unterkellerung verzichten, kann
sich dieser lippig entwickeln und auch stadtklimatisch Wirksamkeit entfalten. Un-
verstandlich bleibt, warum als Gegenliber zu diesem zentralen Raum ausschliess-
lich Veloabstellraume im Erdgeschoss vorgesehen werden. Ein Gemeinschafts-
raum, Ateliers oder Waschsalons konnten hier die Entwicklung einer lebendigen
Nachbarschaft unterstitzen.

Der nach aussen orthogonale Gebaudekorper wolbt sich zum Hof in regelmassi-
gen konvexen Kurven und erzeugt so trotz seriellem Fassadenrhythmus eine be-
schwingte Silhouette, die durch die Horizontalitat der geschossweise hervortre-
tenden Balkonplatten noch verstarkt wird. Bedauerlicherweise wird aus der
gestaffelten Tiefenentwicklung der Hoffassade keine typologische Variation im
Grundriss generiert, sondern lediglich die Wohnungs- und Zimmergrésse ange-
passt. Im extremsten Fall resultieren daraus 3-Zimmer-Wohnungen mit tiber 90
m2 und grossen Wohndielen in der Tiefe des Volumens.
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Auf die starke Larmbelastung reagiert der Wohnungstyp Uber Vorspriinge des
Dammperimeters entlang von Balkonschichten, was aus Sicht der kantonalen
Fachstelle Larmschutz voraussichtlich nicht als [armoptimiert eingestuft wird. Die
Wohnungen in den gleisseitigen Ecken des Hofgebdudes sind dem Larm unge-
mindert ausgesetzt und partizipieren nicht am Hofraum.

Im Gegensatz zur horizontalen Gliederung der Hoffassade wird der Baukorper
nach Aussen durch vorgestellte kraftige Pfeiler vertikal betont. Statt eines umlau-
fenden Balkons sind hier einzelne Loggien aus dem Volumen ausgeschnitten. Die
in der Visualisierung nahezu monumental erscheinenden Pfeiler stellen sich je-
doch konstruktiv als mit Welleternit verkleidete Holzkonstruktion heraus.

Das libertiefe Spezialgebaude fasst im Erdgeschoss die Halle, die sich quer durch
das Volumen steckt und zum Platz hin durch die Gastronomie des Gasthauses
abgeschlossen wird. Eine Unterteilung der Halle in kleinere Gewerbeeinheiten ist
nachvollziehbar dargestellt. Uber der Halle werden ab dem zweiten Oberge-
schoss Kleinwohnungen und Cluster um einen Laubengang mit Atrium organi-
siert. Da doch einige Krafte umgeleitet werden miissen, wenn Wohnungen lber
mehrere Geschosse auf einer liberspannten Halle zum Liegen kommen, wahlen
die Verfasser hier eine leistungsfahige Stahlbetonstruktur und nutzen die aussen-
liegenden Querstreben fiir den Gebaudeausdruck. Geschossweise Riickspriinge
reduzieren die hohe Gebaudetiefe sukzessive, das Atrium im inneren verjlingt
sich im gleichen Zug trichterférmig im Schnitt. Es bleibt im Vagen, welche (so-
zial)raumliche Qualitat sich fiir das Zusammenleben in diesem Atrium ergibt.
Wahrend das als Referenz gewahlte Terrassenhaus von Henry Sauvage in Paris
explizit die gute Belichtung und Belliftung in tiefen innerstadtischen Volumen the-
matisiert, werden hier einseitig belichtete und dem Larm ausgesetzte Wohnungen
angeboten. Auch dies ist als nicht larmoptimiert einzustufen.

Das Beurteilungsgremium bedauert in der Gesamtbetrachtung, dass die in ihrer
Prazision und Einfachheit an sich sehr gelungene stadtebauliche Setzung in der
typologischen Durcharbeitung in einem gewissen Schematismus miindet. Um in
dieser Grossenordnung der Komplexitat der Rahmenbedingungen und des Pro-
gramms gerecht zu werden, bedarf es ebenso praziser Stérungen der Regel und
Reaktionen auf den Kontext.
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5.6 Gut & Schoep Architekten GmbH & Bryum GmbH

Projekt Gut & Schoep & Bryum
Modellansicht

Eine schlanke, maandrierende Gebaudezeile bildet zwei parallele, ahnlich propor-
tionierte Hofe und einen zentralen, 6ffentlichen Durchgang, welche das grosste
Baufeld B3 auf den Massstab der librigen Baufelder am Rietpark reduzieren. Die
zwei seitlichen, etwas schmaleren Hofe sind den Wohnnutzungen zugeordnet,
wahrend der mittlere Durchgang die Halle und die Gewerberaumlichkeiten auf-
nimmt. Durch eine Staffelung der Gebaudehohen auf der Parkseite wird ein Cha-
rakteristikum des neuen Stadtquartiers aufgegriffen. Die tieferen Gebdudehdhen
und Liicken wirken sich positiv auf die Besonnung und damit auf die Aufenthalts-
qualitat und die Bepflanzung im Rietpark aus. Demgegeniiber ist die Nord-Siid-
Ausrichtung der Hofraume eher untypisch fiir das neue Quartier und hinsichtlich
der Besonnung ein Nachteil. Den Auftakt in den mittleren Hof bildet ein kleiner,
schon proportionierter 6ffentlicher Platz mit einem zentralen Aufgang von der Un-
terfihrung her, welche durch eine praktische Velostation mit zusatzlichen Ram-
pen und Treppenanlagen zusatzlich aufgewertet wird. Dieser kleine Bahnhofs-
platz, der auch das Gasthaus mit einer Aussenwirtschaft, den Convenience Shop
sowie das stirnseitige Foyer der ebenerdigen Halle erschliesst, ist als Ankunftsort
stimmig und glaubhaft. Eine direkte Verbindung in den ostseitigen Wohnhof wird
jedoch vermisst. Der 6ffentliche Durchgang, der seitlich durch Gewerbe- und Hal-
lennutzungen gesaumt wird, ist raumlich jedoch nur bedingt als Gasse wahrnehm-
bar. In den beiden Sockelgeschossen entlang der Wiesenstrasse sind folgerichtig
weitere, flexibel unterteilbare Gewerbenutzungen angeordnet.

Die beiden halbprivaten Wohnhofe sind lber ein- und zweigeschossige Durch-
gange gut auffindbar, miissen als Erschliessungshofe, Aufenthalts- und Spielbe-
reiche sowie als private Aussenraume jedoch recht viele Aufgaben libernehmen.
Dank Aussparungen in der Tiefgarage kann eine grosse Anzahl grosskronige
Baume gepflanzt werden. Die zweigeschossigen Atelierwohnungen an der Gasse
stellen in Kombination mit einem angrenzenden Gewerberaum ein interessantes
Angebot dar - diejenigen, die direkt an die Halle angrenzen, sind hingegen fir
Maisonetten sehr klein und nur einseitig ausgerichtet. Die Erschliessung der
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Wohnungen mit durchwegs zweispannigen Treppenhdusern ist sehr aufwandig,
auch weil im 1. Obergeschoss ein Seitenwechsel von den hofseitigen Eingangen
zu den parkseitigen Treppenhausern mit Tageslicht vorgenommen wird. Alle
Wohnungen auf dem neuen Baufeld sind identisch aufgebaut: Gber einen Versatz
mit einer kleinen Garderobe, wird jeweils ein zentraler Korridor erreicht, an dessen
Ende das innenliegende Bad angeordnet ist. Dieser Mittelgang erschliesst auch
die den Fassaden entlang aufgereihten gleichwertigen und nahezu gleich grossen
Zimmer und Wohnkiichen. Die Wohnungen sind durchgesteckt organisiert und
profitieren von zweiseitigen Aussenrdumen. Die Anordnung der kleinen Balkone
jeweils zwischen zwei Zimmern ist geschickt, da dadurch immer zwei Raume an
diesem Aussenraum teilhaben. Die Zweckmassigkeit der polygonalen Form wird
jedoch etwas hinterfragt. Dieser einfache aber sehr funktionale Wohntyp kombi-
niert die Gleichwertigkeit der Griinderzeitwohnung mit der Effizienz des Massen-
wohnungsbaus aus den 60er und 70er Jahren. Im Bereich des 6ffentlichen Durch-
gangs sind die Wohnungen im 2. und 3. Obergeschoss durch die
Dachkonstruktion der Halle beeintrachtigt. Die Clusterwohnungen bei den Ein-
schnitten des Maanders im 2. Obergeschoss sind hingegen einfach und gut or-
ganisiert.

Die Konstruktion als Massivbau mit einfachen Lastabtragungen und libereinan-
derliegenden Installationen hat gute Voraussetzungen fiir eine kostengiinstige
Bauweise. Die Fassaden sind mit einem Netz von Betonprofilen liberspannt, de-
ren Felder entweder durch raumhohe Fensterdffnungen oder Wellblechverklei-
dungen gefiillt sind. Auf die Ausbildung eines Sockels oder Dachgeschosses wird
verzichtet. Diese Gestaltungsprinzipien gelten fiir alle Gebadudeseiten und Ge-
baudeteile - auch fir die im mittleren Hof eingeschobene Multifunktionshalle -
was zu einem repetitiven, uniformen und insgesamt etwas vorstadtischen Ge-
samteindruck flihrt. Nur gerade die vorspringenden, trapezférmigen Balkone mit
ihren Staketengelandern und Vorhangen als Einsichtsschutz tragen zur Belebung
der Ansichten bei.

Insgesamt liberzeugt der Beitrag durch eine Gesamtdisposition, welche eine in-
teressante Kombination und Verschrankung von Baukorper und Raumfigur er-
zeugt und welche sich gut in den Kontext einfligt. Flir den Ankunftsort und flir den
Durchgang ins neue Stadtquartier wird eine angemessene Losung mit viel Ge-
brauchswert vorgeschlagen. Beziiglich der Vielfalt des Wohnungsangebots und
der Ausstrahlung der Siedlung bleiben jedoch gewisse Vorbehalte bestehen.
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5.7 Michael Meier und Marius Hug Architekten & USUS Landschaftsarchitekten

Projekt Meier Hug & USUS
Modellansicht

Mit ihrer prazisen Analyse und einer stringenten Zielformulierung legen die Ver-
fassenden dar, wie bedeutend die Anbindung des Rietparks via Geleiseunterfiih-
rung an das Zentrum von Schlieren ist. Folgerichtig stellt die Ausbildung der Quer-
achse als raumlicher Ankerpunkt den Fokus flir den gesamten Entwurf dar, die
auch die Anbindung an die unterirdische Verbindung zum Thema macht und mit
der vorgeschlagenen Velorampe eine zusatzliche Aktivierung verspricht. Von die-
ser Mitte aus werden alle weiteren Operationen gedacht und gelenkt. Ausgehend
von einem lebendig ausgestatteten Zentrumsraum, dessen Attraktivitat und stad-
tische Ausstrahlung in der Weiterbearbeitung weiter vertieft und gesteigert wer-
den konnte, wird also nach wie vor nicht das Nebeneinander, sondern das Mitei-
nander von zwei unterschiedlichen Hausern propagiert: einem «Wohnhaus mit
ruhigem Wohnhof» und einem «belebten T-férmigen Haus», die unterschiedliche
Wohnatmospharen und spezifische Wohnidentitaten erzeugen sollen.

Risalite verankern den Raum gegen Siiden und geben ihm Halt, nicht nur plas-
tisch, sondern durch die Implementierung von Hotel, Café etc. auch in nutzungs-
massiger Hinsicht. Elemente wie Arkaden oder die 6ffentliche, auf die Dachter-
rasse des T-Hauses flihrende Treppenanlage beleben und charakterisieren den
gut proportionierten Raum zusatzlich. Das Leben, die Kohabitation an diesem ge-
fassten Ort, wird aus der Fussgangerperspektive erlebbar. Ruhig, deutlich be-
scheidener und fast zu konventionell prasentieren sich auf dem aktuellen Stand
aber die doch recht bedeutungsvollen Schaufassaden zu den Geleisen: Ausge-
rechnet hier gleitet der stadtische Charakter des Zentralraumes in eine etwas
suburbane Anmutung ab.

Das ehemalige «Atelierhaus» erhalt in der Weiterbearbeitung als «T-Haus» eine
starke Pragung durch die vielfaltigen Mdglichkeiten der - partiell auch kollektiv
nutzbaren - Terrassenflachen liber dem Sockel von Sport- und Veranstaltungs-
halle, auch wenn die gesamte Konstellation hier noch etwas umstandlich und
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aufwandig scheint. Sein Ausdruck lasst industrielle Bilder anklingen, wahrend der
«ruhige Wohnhof» von liberwiegend durchgesteckten Wohnungen gesaumt wird
und «Wohnlichkeit und hohe Wertigkeit» suggeriert: Im architektonischen Aus-
druck wird so eine thematische Differenzierung der beiden Baukdrper angestrebt.
Als «Herzstlick» fungiert die multifunktionale Halle, die durch ihre Querstellung
nicht nur ein attraktives Vis-a-Vis fiir den Durchgang in den Wohnhof ausformt,
sondern auch vielfaltige Nutzungssynergien zulasst.

Die Wohnungen des Hofbaus sind intelligent angeordnet und attraktiv geschnit-
ten. Insbesondere gelingt es durch grossformatige Einkerbungen in den Hof-
ecken, die typologisch bedingten Eckproblematiken zu entscharfen. Besonders
gelungen ist die Loggien-Anordnung auf der Ostseite des Wohnhofes: Diese for-
men eine plastische Hoffront und bilden gleichzeitig attraktive Aussenraume flr
die Wohnungen innerhalb der grossen Bautiefen.

Als problematisch hingegen muss die Larmschutzdisposition eingestuft werden:
Sowohl die Wohnateliers und Wohnungen gegen Siiden als auch die Wohnungen
auf dem «T-Haus» (mit einseitiger Ausrichtung) sind wie vorliegend nicht bewilli-
gungsfahig. Dies stellt ein wohl konzeptimmanentes Problem dar, das nur mit ra-
dikalen Umstrukturierungen gelést werden kénnte, und flihrt zur Frage, ob die mit-
tige Setzung der Aufsattelung im «T-Haus» unter den gegebenen
Voraussetzungen uberhaupt moglich ist.

Zusammenfassend handelt es sich beim vorliegenden Projekt aber um einen raf-
finiert und synergetisch entwickelten, auf vielen Ebenen sehr sorgfaltig ausgear-
beiteten Vorschlag. Durch die klare Priorisierung der Querachse als magnetische,
offentliche Drehscheibe wird der engere, aber auch der weitere Kontext massge-
blich aufwertet. Wahrend die Durcharbeitung im Hofbau ausserordentlich gut ge-
lingt, scheint der «T-Bau» - wohl auch aufgrund seiner Entwicklung aus einem
eigentlichen Atelierhaus-Typologie heraus - aber kaum bewaltigbare Schwachen
aufzuweisen: Irreversibel sind die Problematiken, die sich aus seiner Grundform
betreffend dem ungeniigenden Larmschatten ergeben; aber auch seine recht
komplizierten Erschliessungsstrukturen schwachen die insgesamt sehr eindriick-
liche Ausgangslage. Als erschwerend erweist sich in vermietungstechnischer
Hinsicht zudem die gleichzeitige Auszeichnung von ausgepragter Zent-
rumsachse und geleiseseitiger Schaufront: Sie flihrt zu einer erdgeschossigen
Aufreihung von vielen Gewerbeflachen, bzw. schwer vermietbaren Wohnflachen
entlang diesen ausgedehnten, 6ffentlichen Bereichen.

Visualisierungen

v wuestpartner



GIAG — Jurybericht Studienauftrag «Schmelzpunkt amRietpark», Baubereich B3, Geistlich-Areal

4 el - 1)

il
. h

Situation

T

YTV T

Y

A .u

55/84

Grundriss EG

v wuestpartner



GIAG — Jurybericht Studienauftrag «Schmelzpunkt amRietpark», Baubereich B3, Geistlich-Areal

@ ——
g | L

=igunl = |

E a = iy

i Ll e

o' ) X | i — = L = Ng
L . 3| o e —H 0
“ [ E Y, == =

4 , ‘,L - -2 ‘ ]
| E m:[‘-—'—' B zj-

Grundriss 1. OG

I
| — e
T i
Z ™ - H4) sl Ll
IR N T
s 5 —=5
i

o
i

T

= —

[N

i
:
2
|

Grundriss 2. - 5. 0G

56/84 VWﬂestpartner



GIAG — Jurybericht Studienauftrag «Schmelzpunkt amRietpark», Baubereich B3, Geistlich-Areal

i
Bl

p

=¥
—+
| -
i

|
|
AENE
f
{: f'

r
!l

f
i
LS
Bop
%

3
3

- — = 22
Y t =)
e oy | 9 T =
- e =
y &
s x
—

Grundriss 6. -7.0G

E T

Langsschnitt

57/84 VWﬂestpartner



GIAG — Jurybericht Studienauftrag «Schmelzpunkt amRietpark», Baubereich B3, Geistlich-Areal

T5mt (//g@

8 . il
8 T
i iy
- ||
S
3
pa=—=0 —|
> 8= 8
. —t T

4 Zi- Whg Varisnte Wohn gemeinschaft, Limschutz
1020 7 (90-105) 9m?

4-Zimmer-Wohnung, Ldrmschutz

1 ool

Wy

-
Liftungsfenster Lirmschutz

U 8

B ]

8m?

, _
% C L 0.l
=
)
>

3-Zimmer-Wohnung, Larmschutz

2-Zimmer-Wohnung, Larmschutz

58/84

v wuestpartner



GIAG — Jurybericht Studienauftrag «Schmelzpunkt amRietpark», Baubereich B3, Geistlich-Areal

oot |
Ampaue mis Gy

2
=

B m?!

@ i~
e® L [V -

11 o

Liftangstenster Lisnsdiutz

== =
Lifungstorstor Lisnsdutz
B} e

2-Zimmer-Alterswohnung, Larmschutz

Wohnatelier 60 m2, La&rmschutz

3-Zimmer-Alterswohnung

Axonometrie

v wuestpartner

59/84



5.8

GIAG — Jurybericht Studienauftrag «Schmelzpunkt amRietpark», Baubereich B3, Geistlich-Areal

Team Octopus

yy

Die Verfassenden schlagen eine eigenstandige Situation mit zwei klaren Langs-
bauten als «Gesichter» zu Bahn und Park sowie im Innern zwei klumpenférmige,
differenzierte Gebaudekdrper vor. Daraus resultiert eine 6ffentliche Mitte als Ver-
bindung zwischen Bahn und Park sowie vier raumlich ahnliche, aufgrund der an-
geordneten Nutzung jedoch sehr unterschiedlich programmierte Gassenraume.
Im Innern der Bebauung suchen sie das Verwebende, graduell Offentliche, Klein-
raumige, Aneigenbare, Ambivalente oder gar Widerspriichliche im Sinne einer An-
tithese zu einem kontrollierten, eineindeutigen, grossmassstablichen Stadtebau.
So laufen die Wohngassen unverstandlicherweise ins Nichts. Die Freiraumgestal-
tung nimmt die Differenzierung der Offentlichkeitsgrade auf, wirkt jedoch noch
etwas didaktisch. Geschickt ist, beim 6ffentlichen mittleren Bereich auf ein Unter-
geschoss zu verzichten, um eine parkartige Baumbepflanzung und Kklimawirk-
same Versickerungsflachen zu ermdglichen.

Der eher schematische architektonische Ausdruck lasst etwas Herzblut vermis-
sen. Er wirkt weder vielschichtig im Sinne des sonstigen Projektansatzes, noch
reduziert im Sinne einer Biihne. Der konstruktive Ansatz und die vertikale Ent-
wurfsdisziplin legt glaubhaft dar, dass der Entwurf mit einem hohen Holzanteil ef-
fizient umgesetzt werden kdnnte.

Die Wohnungen weisen bis auf einige Ateliers effiziente Grundrisse mit sparsa-
mem Flachenverbrauch auf. Die Raume sind wohlproportioniert und gebrauchs-
tauglich. Die meisten Grundrisse eignen sich fiir verschiedenste Lebensentwiirfe
wahlweise auch mit hoher Belegung und tragen somit der begrenzten Zahlungs-
bereitschaft grosser Bevélkerungskreise Rechnung. Positiv hervorzuheben sind
etwa die 4-Zimmerwohnungen mit Wohnhalle entlang der Bahn, die geschickt mit
der Larmsituation umgehen und sowohl fiir klassische Familien als auch andere
Gemeinschaften einen hohen Wohnwert und ein gutes Preis-Leistungsverhaltnis
aufweisen.
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Zusatzlich zur eigenen Wohnung erhalten Bewohnende ein reiches Angebot an
Quartiernutzungen, Gemeinschafts- und Aneignungsflachen wie eine oberirdi-
sche, raumlich anregende Velohalle oder einen Gemeinschaftsgarten auf dem
Dach, was ein eher progressiv-urbanes Zielpublikum ansprechen dirfte. Die Halle
ist freigestellt und lasst sich mit einer Iangsangeordneten Serviceschicht vielfaltig
nutzen. Die weitere Quartieréffentlichkeit ist als Gast willkommen und tragt zur
Belebung der Siedlung bei.

Der Entwurf weist eine gute Hauptnutzflache aus. Die Effizienz ist trotz mehrheit-
lich geschickter Erschliessung jedoch lediglich im Mittelfeld. Positiv fiir Wirt-
schaftlichkeit und Okologie ist die hohe Kompaktheit und der sparsame Einsatz
von Vor- und Riickspriingen in der Gebaudehiille hervorzuheben.

Insgesamt handelt es sich um ein eigenstandiges und effizientes Projekt, das in
der stadtebaulichen Setzung, dem architektonischen Ausdruck und der Freiraum-
gestaltung aber zu viele Fragen offenlasst.
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Sergison Bates Architekten GmbH

Im Umgang mit dem grossen Baufeld wird mit zwei leicht abgedrehten Bauten und
einer damit entstehenden Gasse ein gut proportioniertes, stadtebaulich sich gut
einordnendes Projekt entwickelt. Die so geschaffene Ausgangslage liberzeugt
sowohl typologisch wie auch stadtraumlich. Insgesamt erstaunt es, mit welch ein-
facher und stringenter Idee auf die komplexen Rahmenbedingungen des Kontex-
tes, im Besonderen im Umgang mit Larm, reagiert wurde.

Die Anbindung an die SBB ist elegant, gut platziert und einfach auffindbar. Der
Ricksprung mit Treppenanlage und Unterfiihrung erschliesst geschickt den Vor-
raum an der Wiesenstrasse und den daran anschliessenden Gassenraum.

Die durch Larmexposition nachweislich nicht 16sbaren Ubereckbereiche werden
aus der Kubatur der Stadtblocke ausgespart. Der geradezu pragmatische Um-
gang bildet bei allen sidlichen Ecksituationen eine einleuchtende und einfache
Geste ab. Der Gassenraum 6ffnet sich somit trotz seines konischen Zuschnitts
zum Gleisraum. Die zweigeschossigen Eckbereiche im Erdgeschoss erhalten
eine besondere Ausrichtung und werden folgerichtig Zugange und Adressen der
offentlichen Nutzungen.

Trotz der grundsatzlich robusten stadtebaulichen Ordnung wird die architektoni-
sche Vertiefung von zahlreichen, auch kritischen, Unklarheiten gepragt. So sind
beispielsweise die Hofzugange extrem beengt. Gleichzeitig werden gerade die
Wohnungen der Regelgeschosse paradoxerweise vom Hof erschlossen und nicht
von einer zu aktivierenden Gasse. Die Unmittelbarkeit privater Wohnnutzungen im
direkten Gegenliiber einer stadtischen Raumverbindung (Gasse) und einer Multi-
funktionshalle kann mit der Einflihrung einer Trennlinie so kaum funktionieren. Ob-
gleich die Multifunktionshalle mit ihren direkten Offnungen zur Gasse spannende
Raumbeziige fiir formelle und informelle Nutzungen erahnen lasst, ist das Layout
mit einseitiger Garderobe und gegeniiberliegendem Gerateraum denkbar un-
glinstig fir eine flexible und multifunktionale Nutzung.
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Das klare Raumdispositiv von stadtischer Gasse und zwei in sich schllissigen
Wohnhofen wird so unnotigerweise geschwécht.

In den Obergeschossen sind die Wohnungen gut proportioniert und haben teil-
weise gute raumliche Diagonalbeziige. Die im Erdgeschoss vorgesehen Duplex-
Atelierwohnungen sind als Zweizimmerwohnungen mit 98-110 m2 deutlich zu
gross und damit in dieser Form kaum umsetzbar. Im Kontext der Halle werden die
Wohnungen in ihrem Zuschnitt und in ihrer Ausrichtung stark eingeschrankt und
bissen in ihrer Qualitdt ein. So kdnnte beispielswiese die Erschliessung einer
durchgehenden Laube mit einer besonderen Raumtiefe eine Verbindung zur
Gasse etablieren und gleichzeitig die rein funktionale Erschliessung erweitern.

Die aussenrdumliche Qualitat wird in der hier vorgeschlagenen Form kritisch be-
urteilt. Im Besonderen fehlt den Aussenraumen eine prazise Umsetzung bei den
entscheidenden Ubergangen und Schwellen. Wie wird die stadtische Gasse mit
dem Park verbunden? Wo soll sie denn hinfiihren? - Hier wird der urbane Gestus
der Verbindung nur noch bedingt weitergedacht. Auch sind die nordlichen Hofoff-
nungen kaum an das Umfeld des Parks angebunden.

Die vorgeschlagene Konstruktion irritiert. Die auf bekannten industriellen Refe-
renzen vorgeschlagene Kombination aus Stahllisenen mit Ausfachungen, einer
tektonisch pragenden Architektur der Backsteinrisalite und die effektiv im Detail
vorgeschlagene Bauweise mit geklebten Riemchen widerspricht sich gegensei-
tig.

Larmschutztechnisch stellt der Projektvorschlag, nicht zuletzt durch seinen guten
stadtebaulichen und typologischen Ansatz, eine geradezu exemplarische Lésung
dar, wie Wohnungen mit der vorgesehenen Ausnahmeregelung gehaltvoll umge-
setzt werden kdnnen. In der Beurteilung stellt das Projekt einen vorbildlichen Um-
gang mit der vorherrschenden Larmproblematik dar.

Insgesamt liberzeugt der Projektvorschlag durch eine gekonnte Setzung der Bau-
korper, durch eine spannende Ausgangslage einer stadtebaulichen Verbindung
und durch einen vorbildlichen Umgang mit Larm. Weniger liberzeugend bleibt die
architektonische Vertiefung.
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Grundriss 2. OG
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Soppelsa Architekten & Rosenmayr Landschaftsarchitektur

Fir das grosste Baufeld des Geistlich-Areals wird eine achtgeschossige «diffe-
renzierte Grossform» entwickelt. Die durch Eck- und Mittelrisalite gegliederte Fi-
gur besetzt die Baufeldrander und 16st sich nach innen auf. Zwei Sonderbauten,
sechs- und siebengeschossig, durchbrechen die Figur an den Langsseiten und
erlauben eine Durchwegung in Nord-Siid-Richtung. Die aufgebrochene Gebau-
defigur soll urbanes Leben in den Hofraum hineinziehen. Das Gasthaus und die
Halle begleiten diesen 6ffentlichen Weg durch das Baufeld, in dem sie durch Ge-
baudevorspriinge ab dem zweiten Obergeschoss geschiitzte Passagenrdume
ausbilden. Die Pforten zur Wiesenstrasse und zum Park wirken hingegen recht un-
scheinbar. Die gesuchte urbane Stimmung im Innenhof wirkt zunachst verlo-
ckend, wirft gleichzeitig aber Fragen auf: Ist es tatsachlich méglich den Hofraum
in dieser Form zu aktivieren? Nach aussen wirkt die Grossform hermetisch abge-
schlossen und kommuniziert lediglich als Wohngebaude mit der Umgebung. Wel-
cher Beitrag wird entlang der Wiesenstrasse geleistet?

Insbesondere die Freiraumgestaltung im Hof wirkt zudem unentschlossen. Han-
delt es sich um eine durchgéngig harte platzartige Gestaltung oder wird ein grii-
nes, aneignungsfahiges Wohnumfeld angeboten?

Im Gebaudeausdruck wird der Entwurf als eine zusammenhingende Grossform
behandelt. Die Sonderbausteine heben sich kaum vom (ibrigen Baukorper ab.
Franzosische Fenster in wiederkehrenden Breiten wechseln sich mit metallisch
verkleideten Wandscheiben ab. Zwar versuchen die Verfasser dem Entwurf durch
rote Fensterrahmen, -leibungen, Gebdudeuntersichten, angehangte Balkontiirme
und sowie griine Ausstellmarkisen eine Frische zu verleihen, in der Grossenord-
nung der Anlage stellt sich trotzdem eine gewisse Monotonie ein. Der Sockel mit
publikumswirksamen Nutzungen und Eingangen wird nur subtil durch ein horizon-
tales Fassadenband mit gekehrter Wellblechrichtung betont. Der Habitus eines
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Wohnhauses reicht dadurch bis auf den Stadtboden hinunter und wird der wichti-
gen Adresse flir das Gesamtareal nicht gerecht.

Die Wohngeschosse besitzen eine klare, dem Holzbau angemessene geometri-
sche Ordnung mit unterschiedlichen, mehrheitlich zweiseitig orientierten Wohn-
typen. Bei genauerer Betrachtung scheint die Grossform jedoch eher mit Woh-
nungen abgefiillt —es fehlt ihnen an typologischer und raumlicher Raffinesse. Uber
den Sonderbausteinen Halle und Gasthaus werden Spezialwohnungen organi-
siert, die von einer gemeinsamen Dachterrasse profitieren. Die Clusterwohnun-
gen uber der Halle werden durch einen Laubengang an einem kollektiven Hof-
raum erschlossen, der hinsichtlich Belichtung und nachbarschaftlicher Nahe bei
flinf Geschossen eher knapp bemessen scheint. Wahrend in den ersten zwei Ge-
schossen attraktive Wohnateliers zum Park im «Larmschatten» angeboten wer-
den, wirken sich die Mittelrisaliten in den oberen Geschossen eher kontraproduk-
tiv auf den Larmschutz aus: sie fangen und reflektieren den Schall in den
Innenecken, so dass die hier gelegenen Wohnungen im aktuellen Projektstand
kaum bewilligungsfahig waren.

Die Durchwegung in Nord-Siid-Richtung entlang der zwei Sonderbausteine und
der Gedanke eines urbanen Hofraums war ein wertvoller Beitrag fiir die Diskus-
sion unterschiedlicher Losungsansatze auf dem Areal, konnte letztlich aber so-
wohl in der stadtraumlichen wie in der architektonischen Durchbildung nicht tiber-
zeugen.
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Genehmigung

Ziirich, den 10. Juli 2020, das Preisgericht:

Martin Geistlich
Ladina Esslinger

Michael Hauser

Stefano Kunz

Jeremy Hoskyn

Astrid Staufer

Lukas Schweingruber

Piet Eckert

Tanja Reimer
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Projektverfassende

Caruso St John Architects & Ghiggi Paesaggi Landschaft
Architektur:
Caruso St John Architects; Michael Schneider, Philipp Boenigk, Lucius Delsing,

Thomas Wirz, Ruizhi Cheng, Francesco Caputi, Inés Duarte.

Landschaftsarchitektur:
Ghiggi Paesaggi; Dominique Ghiggi, Lorenzo Fassi.

Holzbau:
Timbatec; Andreas Burgherr, Roger Sturzenegger.

Nachhaltigkeit:
EK Energiekonzepte; Tanja Litolf.

Bauingenieurwesen:
Ferrari Gartmann; Patrick Gartmann

Gebéaudetechnik:
Kalt + Halbeisen; Thomas Murer, Dani Raidt

Elektroingenieur:
Enerpeak; Jean-Pierre Ziind, Andreas Krieg

Christ & Gantenbein Architekten ETH SIA BSA & Balliana Schubert
Architektur:
Christ & Gantenbein; Emanuel Christ, Christoph Gantenbein, Anna Fliickiger, Juan

Pardellas, Marcela Lino, Jonas Loland, Michal Kulesza, Bernhard Geiger

Landschaftsarchitektur:
Balliana Schubert; Christoph Schubert, Sandro Balliana

Bauingenieurwesen:
Ingeni SA; Francesco Snozzi, Jiirgen Moog

Gebéaudetechnik:
Eicher + Pauli; Daniel Graf

Larmschutz:
BAKUS Bauphysik & Akustik GmbH; Ruth Armbruster
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Clou Architekten & Atelier Oriri Landschaftsarchitekten
Architektur:
Clou Architekten AG; Lukas Wolfensberger (Verantwortlicher), Andreas Feurer,

Jens Gerber, Lukas Erdin, Stefanie Schafer, Rahel Hiisler

Landschaftsarchitektur:
Atelier Oriri Landschaftsarchitekten GmbH; Ramel Pfaffli (Verantwortlicher)

Holzbauingenieur:
Indermiihle Bauingenieure htl/sia; Daniel Indermuihle (Verantwortlicher)

Nachhaltigkeit/Energie:
EK Energiekonzept AG; Barbara Beckmann (Verantwortliche)

Verkehrsplanung:

Joris Allemann Verkehrsplanung; Joris Allemann (Verantwortlicher)

Diirig / Bruther / Kuhn

Architektur:

Diirig AG, Ziirich; Jean-Pierre Diirig, Guillermo Diirig, Maurice Portmann; Bruther,

Paris: Stéphanie Bru, Alexandre Theriot, Quentin Clémence, Kaspar Jamme.

Landschaftsarchitektur:
Kuhn Landschaftsarchitekten GmbH, Ziirich; Stephan Kuhn

Akustik Ingenieur:

Amstein + Walthert AG, Ziirich; Volker Braig

Fruehauf Henry & Viladoms

Architektur:

Fruehauf Henry & Viladoms; Claudius Fruehauf, Guillaume Henry, Carlos

Viladoms, Matthieu Friedli, Constanta Lupu

Landschaftsarchitektur:
Duo Landschaftsarchitekten; Aurélie Barral, Sandra Kieschnik

Holzbau:
PIRMIN JUNG Schweiz AG; Marcel Zahnd

Larmschutz:
Basler & Hofmann AG; Jens Schuster
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Gut & Schoep Architekten GmbH & Bryum GmbH

Architektur:
Gut & Schoep Architekten, Ziirich; Lewis Evans, Daniel Gut, Simon Marti, Martien
Schoep

Baumanagement:
GMS Partner AG, Ziirich; Daniel Gantner, Urs Moser

Landschaftsarchitektur:
BRYUM, Basel; Alexandra Kaufmann, Alejandro Koella, Michael Oser, Sebastian
Weinsberg

Bauphysik und Akustik:
Kopitsis Bauphysik AG, Wohlen; Harald Rogg

Visualisierung Aussenbild:
Studio 12 GmbH, Luzern; Dominik Frey

Michael Meier und Marius Hug Architekten & USUS Landschaftsarchitekten

Architektur:

Michael Meier und Marius Hug Architekten AG, Zirich; Marius Hug, Michael Meier
(Verantwortliche); Michael Morstadt, Alexandra Arndt, Tobias Seemann, David
Zurfluh, Joscha Langendorf

Landschaftsarchitektur:
USUS Landschaftsarchitekten AG, Ziirich; Johannes Heine, Lena Skibowski (Ver-
antwortliche); Ramon Subira, Nathalie Eckmann

Bauingenieurwesen:
Dr. Liichinger + Meyer Bauingenieure AG, Ziirich; Daniel Meyer (Verantwortlicher
Baustatik), Philippe Willareth (Verantwortlicher Fassadenplanung)

Baumanagement:

Befair Partners AG; Andreas Bodmer (Verantwortlicher)

Gebédudetechnik:

Polke, Ziege, von Moos AG Ingenieure fiir Gebaudetechnik; Christian Polke (Ver-
antwortlicher)

Larmschutz:
BAKUS Bauphysik & Akustik GmbH, Ziirich; Ruth Ambruster (Verantwortliche)

82/84

v wuestpartner



7.8

7.9

7.10

GIAG — Jurybericht Studienauftrag «Schmelzpunkt amRietpark», Baubereich B3, Geistlich-Areal

Team Octopus
Architektur:
Team Octopus Architektur ETH SIA; Dominique Meier, Johann Reble, Gianfranco

Rossetti

Landschaftsarchitektur:
Haag Landschaftsarchitektur GmbH; Fabian Haag

Bauingenieur:
WaltGalmarini AG; Carlo Galmarini

Bauphysik und Haustechnik:
Raumanzug GmbH; Daniel Gilgen

Baumanagement:
GSM Partner AG; Urs Moser

Sergison Bates architekten GmbH
Architektur:
Sergison Bates architekten GmbH; Jonathan Sergison, Jonas von Wartburg, Sibe

Duijsters, Michael Stettler

Landschaftsarchitektur:
Miller lllien Landschaftsarchitekten, Zirich; Rita lllien

Bauingenieur:
Ferrari Gartmann AG, Chur; Patrick Gartmann

Haustechnik:
Raumanzug GmbH, Ziirich; Daniel Gilgen

Soppelsa Architekten & Rosenmayr Landschaftsarchitektur
Architektur:
soppelsa architekten gmbh; Mario Soppelsa, Nino Soppelsa, Tiziana Schirmer,

Filip Zuman, Anastasia Tzompanaki

Landschaftsarchitektur:
Rosenmayr Landschaftsarchitektur GmbH; Matthias Rosenmayr, Philipp Lehner

Holzbau/Massivbau:
Synaxis AG; Hansbeat Reusser, Lilian Frischknecht

Nachhaltigkeit:
Basler & Hofmann AG; Stefan Wehrli
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Haustechnik:
Gruenberg + Partner AG; Patric Baggi

Brandschutz:
Gruner AG; Thomas Hacki

Bauphysik:
Bakus Bauphysik & Akustik GmbH; Dietmar Baldauf
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