Geistlich Immobilia
«Schmelzpunkt amRietpark»

VIVRE ENSEMBLE

Ubergeordnete Situation, Ziirich und Schlieren

Eine grossmassstéabliche Struktur nimmt Bezug auf den Bahnkorridor und reiht sich ein in die Abfolge von
grossen, ikonischen Gebauden entlang des Gleisfeldes (Postbetriebsgeb&ude, Logistikzentrum SBB, Migros und
EMIG, PJZ, SBB Herden, Zirich HB etc.). Der an die Infrastruktur angebundene Neubau gehort somit gleichzeitig
zu einem Ubergeordneten und zu einem lokalen System.

Ortliche Situation, Schlieren und Geistlich-Areal

Das auf Stiitzen stehende, vom Boden abgehobene Gebadude weisst dem Stadtraum die Hauptrolle zu. Der
Aussenraum zieht sich vom linearen Park bis zur Strasse und zum Gleisfeld. Das Erdgeschoss wird lediglich mit
Hallen- und Kleingebduden belegt, welche sich mit dem Bestand im Park zu einer Interpretation des ehemaligen
Industrieareals verbinden, den Ort aber fiir Fussganger durchlassig belassen. Das Haus verbindet sich so mit
dem Park, der Nachbarschaft und dem Ort.

Nutzungen

Das Gebaude zeigt horizontale Plattformen fiir sieben Wohngeschosse. In diese Plattformen eingeschoben
sind unterschiedliche Wohntypologien, welche ein vielfaltiges und flexibles Wohnprogramm ermaglichen. Die
unterschiedlichen Typologien versprechen ein gemischtes Programm, reagieren auf die Ausrichtung und das
Baugesetz und ermadglichen die Einhaltung der Larmvorgaben.

Das Wohnen rund um den grossen, liber dem Park schwebenden Hof zelebriert das «vivre ensemble» der
Hausgemeinschaft. Auf verschiedenen Geschossen entsteht ein Potential fiir die Anordnung von fir alle
Bewohner zugénglichen Gemeinschaftsraumen. Hinzu kommen um die jeweiligen Treppenhaduser angelegte
Dachgarten fiir die Bewohner.

Das Erdgeschoss wird mit Gewerbenutzung, Eingangspavillons, Hotel- und Biiroempfang sowie dem Abgang
zum Veloparking und der Personenunterfiihrung bespielt. Die Dreifachturnhalle soll in einer zeltartigen Struktur
untergebracht werden. Im Vorprojekt und in Abhangigkeit der Nutzung ist zu priifen, ob diese als temporére
Konstruktion (z.B. als Traglufthalle) oder als voll ausgebaute Halle erstellt werden soll. Das allseitig offene
Erdgeschoss wird zum Schmelzpunkt des Quartiers und zum Zentrum des Geistlich-Areals.

Im Untergeschoss sind Parkierungs-, Technik-, Abstellrdaume und Waschkiichen fiir die Wohnungen und
Veloabstellpldtze vorgesehen.

Struktur

Die Struktur ist als als Stitzen-Platten-Konstruktion konzipiert. Darin eingestellt werden die Nutzungen
unterschiedlich eingestellt: flachig im Untergeschoss mit der Parkierungshalle, offen und weit gespannt im
Erdgeschoss und kleinteilig unterteilt auf den Plattformen der Obergeschosse.

Erschliessung

Der Bau ist fiir Fussganger und fir den Langsamverkehr von allen Seiten her zugénglich. Zur Wiesenstrasse
bildet sich ein 6ffentlicher Platz mit Baumgruppen als Adresse des Neubaus. Darauf befinden sich die Vorfahrt,
die Anlieferung, die Besucherparkplatze und der Aussensitzplatz des Cafés.

Die Zugange zu den Wohnungen liegen witterungsgeschiitzt unter dem Geb&dude und sind mit durchsichtigen
Gitterstrukturen geschiitzt. Somit bleibt das Bild das Erdgeschoss weitgehend offen und transprent. Die Gebaude
im Hof sind ebenerdig zuganglich.

Jedes Treppenhaus verfiigt iber einen Zugang zu den Gemeinschaftsterrassen auf dem Dach. Jeweils zwei Kerne
teilen sich eine Terrasse. Die offenen Treppen fiir die Obergeschosse sind unbeheizte, aber witterungsgeschiitzte
Raume mit einem Zwischenklima. So kann das beheizte Volumen verkleinert werden und ein angemessener
Rahmen fiir den Ubergang vom Gebaude zum Parkraum unter dem Haus gefunden werden.

Halle

Die Halle ist unabhdangig vom Wohngebaude im Hof angeordnet, ein fir Zirich typisches Vorgehen. Die
Unabhangigkeit ermdglicht andere Konstruktionen, Formen und Materialien. Wir schlagen ein ,Provisorium”
vor, um im Planungsprozess und im spéateren Gebrauch auf neue Anspriiche und Programme unkompliziert zu
antworten.

Landschaft

Der Park und der Stadtraum ziehen sich von allen Seiten in den Hof hinein. Der Raum verbindet den Park mit
der Strasse, dem Gleis- und der Stadt. Der bestehende Park wird weitergefiihrt und unter dem Haus (iber die
Wiesenstrasse bis an die Bahngleise verldngert. Der Ubergang zwischen Park und Platz verlduft im Hof und
wird sanft und ohne Briiche ausgebildet. Die Flachen werden miteinander verschmolzen. Der Raum im freien
Erdgeschoss, im Hof und auf dem Platz ist 6ffentlich und permeabel. Die Aussenraumgestaltung verbindet die
Raume und Uberspielt die Gebdaudeumrisse.

Vegetation

Die Griinflaichen weisen eine leichte bewegte, bepflanzte Topographie auf. Im Hofbereich tiber der Tiefgarage
werden Hiigel bis zu einem Meter aufgeschittet und Baume gesetzt. Die Baumreihe entlang der Wiesenstrasse
I0st sich im Vorbereich des Neubaus in Einzelbdume auf.

Wohnungen

Die regelmassige, einfache Gebaudestruktur bildet die Grundlage fiir eine flexible Wohnungseinteilung. Die
Geschosse konnen mit unterschiedlichen Wohnungstypologien und -gréssen belegt werden. Darin sind sowohl
Wohnungen mit geschlossenen Zimmern als auch offene Rdume mit Wohnkiichen mdglich. Der Ausbau der
Wohnungen erfolgt im Leichtbau, womit langfristig Anderungen und Anpassungen an den Markt relativ einfach
moglich sind.

Ateliers

Ein- und zweigeschossige Ateliers werden im Siiden zu den Gleisen projektiert. Diese verfligen neben der
larmexponierten Sitidfassade auch immer (ber eine ruhige Hoffassade Uiber welche die Rdume natirlich
beliiftet werden konnen. Die offenen Raume erlauben diverse Wohn-, Arbeits- und Moblierungsformen. Die
zweigeschossige Typologie verfligt Giber einen tiberhohen Wintergarten, welcher sowohl im Sommer als auch im
Winter dem Wohnraum zugerechnet werden kann.

Alterswohnungen

Dank der einfachen Grundstruktur mit flexibel einteilbaren Wohnungen sowie der Dimensionierung der
Wohnungen kann grundsétzlich jede Wohnung zu einer Alterswohnung werden. Die Anforderungen der Norm
SIA 500 konnen fiir Kiichen, Nasszellen, Zugédnge eingehalten werden. Samtliche Lifte erfiillen die geforderten
Mindestmasse. Die definitive Anzahl Alterswohnungen sind in der Planung mit der Bauherrschaft zu definieren.

Veloparkierung

Das Konzeptmitpunktueller M&blierungunterdemHaus ermdglichtes, Velos der Bewohnerdirektandenjeweiligen
Wohnungszugéngen, in leichten Karussellstander zu parken. Unter dem Haus und der Personenunterfiihrung
angegliedert, befindet sich ein grosser Velokeller mit einem Doppelparkersystem. Die Wohnungen bieten die
Maoglichkeit der Lagerung von Fahrrdadern in den Kellerabteilen.

Vor dem Haus, im offenen Erdgeschoss, werden leichte Velostander fiir Besucher angeordnet. Im Untergeschoss,
neben der Parkierung fiir die Bewohner, ist eine 6ffentliche Velostation mit direktem Zugang zur PU vorgesehen.
Diese ist schematisch dargestellt und soll in Zusammenarbeit mit der Stadt und den SBB entwickelt werden.

Nachhaltigkeit

Das Projekt vereint unterschiedliche Nachhaltigkeitsanforderungen auf gesamtheitlich und zeigt Losungen
auf, wie gesellschaftliche Offenheit und energetisch-6kologische Effizienz zusammengefiihrt werden kdénnen.
Zudem werden alternative Wege der Geb&dudeeffizienz, die mit den Nutzungsanforderungen (Tageslicht, einfache
Bedienbarkeit, Vielfalt) tibereinstimmen, aufgezeigt. Das Gebé&ude ist gleichzeitig Heimat, Technikmaschine,
Stadt- und Arbeitsraum, Park und Dachgarten.

Der Baukorper weist eine hohe Kompaktheit auf, Glasanteil der Fassade kann zugunsten der Belichtung erhoht
werden. Uber die Fassade kann in den Wintermonaten Warme eingetragen werden. Die passiv gewonnene
Solarwarme wird direkt in den unverkleideten Decken gespeichert. Die Aussengeschossflachen und die
Wintergérten nach Siiden dienen in den Ubergangszeiten als Klimapuffer.

Der sommerliche Warmeschutz ist durch die an allen Glasflichen angebrachten, aussen liegenden
Sonnenschutzsysteme gewahrleistet, das Gebaude kann im Sommer durchgehend verschattet werden.

Der Dachraum ist sozialer Treffpunkt, Griin-Oase, Wasserspeicher und Energieproduzent in einem. Die Terrassen
bieten eine zusétzliche Aufenthaltsqualitét fiir die Bewohner. Das Regenwasser wird in den Retentionsflachen
gespeichert, welche mit ihrem starken Aufbau gleichzeitig auch eine Pflanzenvielfalt ermdglicht. Die Solarpaneele
sind aufgestandert und kdnnen von der Unterseite gekiihlt werden.

Der offene, fiir alle Bewohner und Besucher permeable Hofraum ist als Fortfiihrung des Parks ausgebildet. Er
bereichert das rdumliche Repertoire des 6ffentlichen Freiraum des Areals um ein neues Element. Der Raum wird
fir das Quartier Zentrum und gesellschaftlicher Treffpunkt.

Als Konsequenz dieser raumlich-gesellschaftlichen Idee muss das Gebdude vom Boden abgehoben werden und
die Hiillflache um eine Untersicht und eine Deckenaufsicht (Garage) vergrossert werden. Im Untergeschoss soll
dazu eine minimale Perimeterddmmung aufgebracht werden, das erste Wohngeschoss wird an der Bodenplatte
gedammt, die Stiitzen bis zu einem Meter gedammt und verkleidet.

Die in den Ateliers nach Siden vorgelagerten Aussengeschossflachen dienen auch als Klimapuffer. Passive
Solarenergie kann in den Aussenrdaumen gesammelt und in den mineralischen Oberflachen der Geschossdecken
eingespeichert werden.

Das Gebaude kann Uber individuell 6ffenbare Fenster geliiftet werden. Eine natiirliche und individuelle Liftung
ist trotz der Larmsituation moglich. Die Moglichkeit der Querliiftung in den meisten Bereichen des Geb&dudes
ermaoglicht diese natirliche Belliftung auch in den Sommermonaten, wenn die Siidseite mit geschlossenem
Sonnenschutz nur phasenweise gedffnet werden kann.
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ESCHER-WYSS

Obergeschosse
Rationales Gebaudevolumen zur
Bespielung mit Wohn-, Atelier-, Biiro-
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Uberlagerung der Geb4ude des Geistlich Areals von 1965 mit den neuen Pavillons des Baufelds B3.
Grésse, Dichte und Massstab erinnern an das rdumliche Konglomerat der Leimfabrik und somit an die
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Das permeable Erdgeschoss und die kleinmassstéblichen Pavillons nehmen den Massstab des Parks auf.
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Ein permeables und feingliedriges Netzwerk aus Wegen, Griin-, Beton-, Kies- und Spielflachen wird

o0

zusammenhangende Flachen aufgeldst. Die Details, Ubergange und Materialien werden fortgefihrt und

Die fliessenden Geometrien des Rietparks werden als Grundlage fiir die Aussenraumgestaltung verwendet.
Um den 6ffentlichen Charakter des Platzes zu betonen wird das Netz vereinfacht und in grossmassstébliche,
Die Vorfahrt, die Anlieferung und die Besucherparkplatze sind auf dem Platz angeordnet. Der Aussensitzplatz
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Geistlich Areal
Parzelle B3

SCHLIEREN
Untergeschoss
Pragmatisches Raster aus Stiitzen,

den Obergeschossen nimmt Bezug zur Infrastruktur, das permeable Erdgeschoss mit den Pavillons setzt sich

Die zwischen Park und Eisenbahn liegende Parzelle vermittelt zwischen den Massstaben. Die Grossform in
in Bezug zum Park.

Das Gebaude reiht sich durch seine Lage direkt an den Gleisen und seine Grosse in eine illustres Umfeld,

grossmassstablicher Bauten entlang der Bahninfrastruktur ein.

Masstab, Morphologie, Geschichte und Geometrie

Parkplatzen, Kellerabteilen und
Luftschutzraumen

Ubergeordneter Massstab

U] B

Offenes Erdgeschoss, Park und Platz

Das Konzept des Gebdudes besteht aus der Stapelung drei komplementarer Programmen, Rdumen,

Volumen und Funktionen

Landschaftsarchitektur

Projektebenen
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Die innenliegenden Raume und Nasszellen verfligen (ber mechanische Zu- / Abluftanlagen mit
Warmeriickgewinnung auf dem Dach. Die Verteilung der Gebaudetechnik ist in gut zuganglichen, vertikalen
Steigzonen gefiihrt. Damit wird eine einfache Wartung und eine flexible Anpassung der Anlagen sichergestellt.

Die Warmeerzeugung soll Gber Erdsonden oder Warmeverbund sichergestellt werden. Mit diesem regenerativen
System wird der Anteil an nicht erneuerbaren Primartragern und Treibhausgasemissionen stark reduziert.
Photovoltaik-Elemente auf dem Dach erzeugen ganzjahrig Strom, um den Strombedarf des Betriebs und der
Nutzung abdecken zu konnen. Serienreife Speicherbatterien speichern den lberschiissigen Strom, womit der
Eigennutzungsgrad erhoht wird und die Einspeisung von Strom ins Netz reduziert werden kann.

Die Materialwahl des Gebaudes ist nachhaltig, weil die Systemtrennung konsequent eingehalten wird und

samtliche Bauteile entweder direkt wiederverwertet oder als Baustoff recycelt werden kénnen. Das Geb&ude ; <

besteht vorherrschend aus einer Betonstruktur und nicht tragenden Trennelementen wie Glas, Holz, Gips. Der _

Beton kann weitgehend rezykliert werden. Die Fensterelemente kdnnen am Ende der Nutzung als ganzes Bauteil

einer weiteren Nutzung zugefiihrt werden. Die Leichtbauwédnde konnen in ihre Einzelelemente riickgebaut > <
werden. “!‘g& ‘

Zusaétzlich zu den gebaudeinternen Losungen bietet der Baukorper dank seinem freien Erdgeschoss eine teilweise
Verschattung des darunterliegenden Platzes. Die Gebaudeeingénge, die Veloparkplatze und die Aussenbereiche
der Gewerbenutzung sind witterungsgeschitzt unter dem Haus liegend und bieten auch im Sommer eine hohe
Aufenthaltsqualitat.

T i e R R e i [
'l ! 3 I [ |l 15T [N |

Die Begriinung aller Aussengeschossflachen durch die Bewohner soll einen wesentlichen Beitrag fiir ein gutes ! ” :
Innenraumklima durch eine natiirliche Befeuchtung der Luft und Kiihlung durch Verdunstungskalte schaffen. Das

Dach dient als Biopuffer, der Hof als Parkinsel. Verschiedene Pflanzen erzeugen eine hohe Aufenthaltsqualitat

und wirken, gleich wie die Aussengeschossflachen, als Klimapuffer.

Okonomie | | | _ ' | _

Die regelméassige Struktur unter Verwendung immer gleicher Elemente und durchgehender Stiitzen, erlaubt
die Erstellung eines optimierten und effizienten Rohbaus. Wo immer maoglich sollen Standardprodukte von

Unternehmer und Hersteller verwendet werden, welche nicht nur kostenoptimiert sind, sondern dem Haus
e : > LEHIe . ehs ) i ' i ) S — R LR N ) ———
mit Blick auf die urspriingliche Bestimmung des Geistlich-Areals, einen industriellen Charakter verleihen. Die Ak | | u i I 1™ —' |

Nasszellen sollen gesamthaft ab Werk geliefert und als fertige Elemente eingebaut werden. Der effiziente und || & Jl t ' || : 11 || . ] .
sparsame Einsatz von Ressourcen ist eines der Hauptinteressen der Projektverfasser.

Larm

K
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Das Problem der grossen Larmemissionen auf der Parzelle wird auf unterschiedlichen Ebenen angegangen. Ein i
langlicher Pavillion parallel zu den Gleisen im Erdgeschoss schirmt den Innenhof vom Larm ab. Die Ateliers im 3
Sliden verfiigen Uber einen offenen, durchgestreckten Grundriss, welcher jeder Wohnung immer mindestens &
eine ruhige Fassade auf den Innenhof erlaubt. Die Ost-West orientierten Wohnungen haben immer mindestens 5
Uber ein Zimmer Ausblick auf den ruhigen Innenhof. Zudem besitzen sie eingezogene Loggien, welche aus dem i
jeweilig bahnseitigen Zimmer ein «griines» Zimmer machen. Die ,Raumvergrosserungen” dank der umlaufenden .
Terrasse, erhchen die Wohn- und Aussenraumqualidt der Wohnungen und die Typologienvielfalt wesentlich. Der 3
Einsatz von schallabsorbierenden Materialien soll im Verlauf der weiteren Projektentwicklung entwickelt und 1
integriert werden.
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Schallddmmwerte. Die Loggia dient als zusatzlicher Dampfer welcher jedoch fir die o
behdrdlichen Berechnungen nicht miteinzubezighen ist. : : o
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Liiftun
Die Wohnungen werden Uber ffenbare Fenster natiirlich beliiftet.
Die Monoblécke und die WRG fiir das Hotel, die Biiros und die Tiefgarage sind auf dem Dach
als Kérper angeordnet. Die Kanale werden sichtbar auf dem Dach zu den Steigzonen gefiihrt. 2850 m
Die Nasszellen in den Wohnungen verfiigen tiber Einzelliiftungsanlagen. Die Kiichen werden N/
iiber Dampfabzugsanlagen ins freie entliiftet. Sowohl die Nasszellen als auch die Kiichen
liegen in allen Geschossen (ibereinander.
Einsatz von erneuerbaren Energien )
Die Wérmepumpe, die aktive Sonnenenergie iber Photovoltaik, die Speicherbatterien und >oom
die Bauteilaktivierung tragen als Bausteine zum Gesamtsystem bei. Al
Flexibilitat
Die regelmassige und rationale Struktur erlaubt eine Vielzahl an Wohnungstypologien und -grossen. Es sind sowohl Y (- . ) / N i i i | | i | i i i
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Alternative Wohnungsgrundrisse

Die regelmassige Struktur ermdglicht eine Bespielung mit unterschiedlichen Programmen
von Wohnen und Ateliers, Biiros bis zu einem Hotel.

Die unterschiedlichen Kerne steigern die mdgliche Diversitat. Die gleichmassige Struktur und = : ° L 1
die ruhige Volumetrie schaffen Mdglichkeiten, anstatt spezifischer Wohnungs- und LangSSChmtt 200
Wohnformen.
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Detail Schnitt + Fassade Sid 75° Detail Schnitt + Fassade Nord 75° F Detail Schnitt + Fassade Ost/West 75°
- -
L
1. Dach A. Glasfassade 1/2 7
Eine vorgelagerte Balkonschicht in Der unmittelbare Bezug von Park
PV-Anlage aufgestédndert 100mm PV-Anlage aufgestandert 100mm Leichtbauweise verleiht dem Gebaude und Geb&ude wird neben dem freien \ (‘
Substratschicht mit Extensivbegriinung Substratschicht mit Extensivbegriinung einen horizontalen Ausdruck. Der Erdgeschoss auch durch eine offene »
Schutzvlies 30mm Schutzvlies 30mm Sonnenschutz wird ist als weiteres Fassade verstarkt und intensiviert.
Speichermatte 20mm Speichermatte 20mm horizontales Element in die Schicht Diese wird mit vorfabrizierten Y ]
Abdichtung (2-fach) 200mm Abdichtung (2-fach) 200mm eingebaut. Jede Wohnung verfiigt iber Elementen und unterschiedlichen ! )
Warmedammung 250mm Warmedammung 250mm die ganze Fassadenlange Uber einen Offnungsgraden geschlossen. \
Stahlbetondecke Stahlbetondecke privaten Aussenraum. t :
3 8 » \
. .. Das schwebende Erdgeschoss Der Rohbau wird als rationale .
2. Deckenaufbau Wohnungen / Ateliers B. Briistungselement / geschlossenes Fassadenelement ermbglicht die Verschmelzung Stiitzen-Platten-Konstruktion ; ;
) ) ) _ ) o B _ von Aussenraum (Vegetation) erstellt. Die Spannweiten werden zur
Anhydrit geschliffen und versiegelt mit Bodenheizung 60mm Vorfabrizierte Briistungselemente ab Werk geliefert und Baukérper. Die Treppen der Kostenoptimierung bewusst reduziert. \
Warmedammung 20mm Aluminiumblecht auf Unterkonstruktion 50mm Erschliessung besitzen eigene '
Trittschallddmmung 20mm Holzelement: OSB-Platten, Dammung 250mm Geometrien.
Stahlbetondecke 250mm Folie Dampfdicht .."
Holzverkleidung auf Unterkonstruktion 50mm
3. Bodenaufbau EG zu 1.0G C. Tore 4 9
Einfache und robuste Materialien Der Ausbau erfolgt in Leichtbauweise
Anhydrit geschliffen und versiegelt mit Bodenheizung 60mm Horizontal faltbare, lichtdurchldssige Industrietore als Wintergarten werden im Innenraum eingesetzt. Die und als getrenntes System. Dieses
Warmedammung 20mm grossen Verglasungen schaffen einen kann in Zukunft einfach an neue
Trittschallddmmung 20mm direkten Bezug zum Aussenraum (Park Bedingungen angepasst werden.
Warmedammung 200mm und Infrastruktur).
Stahlbetondecke 300mm

4. Bodenaufbau EG zu UG

Asphaltbelag 25mm 5. . e 10 .. ..
: Die Sporthalle im Hof reiht sich in die Das Gebaude schwebt tiber dem
Tragschicht 45mm o .. . . .
. . Tradition von 6ffentlichen Hofbauten im Erdgeschoss und erlaubt direkte
Fundationsschicht 300mm . . S o .
. Zircher Kreis 5 (Auf dem Bild: Tellhof). raumliche Beziehungen und
Abdichtung (2-fach) 20mm . Lo ) . .
. .. Die freie Mitte wird traditionell durch Sichtachsen.
Perimeterdammung 60mm .. .
Restaurants, Verkaufsflachen, Biiros,
Stahlbetondecke 320mm

Ateliers oder Werkstatten besetzt und
beleben diese so.

5. Bodenplatte

—_- __—_,] P
Zementliberzug ohne Gefalle 30mm Industrielle Tore aus dem Katalog I“\ m’
Stahlbetopdecke 320mm schaffen eine weitere raumliche : : ' o ull
Schutzfolie . Smm Qualitat fiir den Wintergarten zu den : _ '
Magerbetonschicht 50mm i .

Gleisen im Siiden. Innen-, Zwischen-
und Aussenraum verschmelzen.

Detail - ToolBox



