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1. Ausgangslage

1.1

1.2

1.3

Praambel

Das Grundstiick ,Beugen” in der Gemeinde Meilen ZH, Kataster Nr. 11516, mit einer Flache von 13'275 m2 ist
zwischen der Seestrasse, der Bergstrasse und der Eisenbahn eingebettet. Die Parzelle befindet sich seit Genera-
tionen im Eigentum der Familie Schneider resp. der Schneider Umweltservice AG. Der Werkhof der Firma wird im
Moment nur noch zum Parkieren von Lastwagen, als untergeordnete Betriebswerkstétte, mit Waschplatz, Tank-
stelle, Magazin sowie Aufenthaltsraume fiir Mitarbeitende genutzt. Im Wohnhaus mit Pavillon sind Blirordumlich-
keiten zu finden.

Die als kleine Fuhrhalterei im Jahre 1905 gegriindete heutige Schneider Umweltservice AG will das aktuell unter-
nutzte Areal (iber die kommenden Jahre einer hoheren Wertschdpfung zufiihren und die zu erstellenden Gebaude
als Anlageobjekte im eigenen Immobilienportfolio behalten. Die Projektentwicklung von der Machbarkeit iber einen
Studienauftrag, Gestaltungsplan bis zur Baueingabe und anschliessenden Realisierung will Schneider Umweltse-
rvice AG in eigener Regie vorantreiben. Dabei ist ihr eine nachhaltige Uberbauung in allen Facetten (8kologisch,
dkonomisch und sozial) sehr wichtig.

Die MMK Immobilientreuhand AG, H. Pedrett, ist beauftragt, als Bauherrenvertreter die Interessen der Schneider
Umweltservice AG zu wahren.

Zielsetzung

Mit dem Studienauftrag soll ein ortsbauliches Gesamtkonzept flir das Areal ,Beugen” innerhalb des Planungspe-
rimeters gefunden werden. Flir das Areal ,Beugen® besteht gemass Art. 48 der Bau und Zonenordnung der Ge-
meinde Meilen (BZO-Meilen) eine Pflicht zur Erarbeitung eines Gestaltungsplans. Das Ergebnis des Studienauf-
trags soll die Grundlage firr den Gestaltungsplan bilden, welcher durch den Gemeinderat der Gemeinde Meilen
genehmigt wird, sofern sich der Gestaltungsplan innerhalb der neuen BZO bewegt.

Lage

Zwar ist Meilen mit rund 14'000 Einwohnerinnen und Einwohnern eine kleine Stadt - und doch sprechen alle be-
wusst von ,unserem Dorf*. Die Gemeinde zeichnet sich aus durch die einzigartige und prominente Lage zwischen
Zirichsee und dem Naherholungsgebiet am Pfannenstiel. Die Gemeinde ist stolz auf ihr aktives Dorfleben und das
gut ausgebaute Angebot flir Einkauf, Freizeit und Gewerbe. Meilen ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ausge-
zeichnet erschlossen. Drei Bahnlinien verbinden die Gemeinde mit Ziirich und Rapperswil. Eilige sind ab dem
Bahnhof Meilen in 11 Minuten am Bahnhof Stadelhofen und in 14 Minuten am Hauptbahnhof. Die malerische Stadt
Rapperswil ist in 26 Minuten zu erreichen. An das linke Seeufer nach Horgen gelangt man in 10 Minuten mit der
Fahre, welche zu Stosszeiten alle 7 Minuten fahrt.

Das Grundstiick ,Beugen* liegt in Gehdistanz (500m) vom Bahnhof Meilen, eingebettet zwischen der Seestrasse
als Hauptverbindungsachse nach Zirich, der Bergstrasse, welche Meilen flir den motorisierten Individualverkehr
mit den Gemeinden Uetikon am See, Oetwil am See und Egg verbindet und der Bahnlinie Zirich-Rapperswil. Ein
Bus fahrt alle 15 Minuten ab der Haltestelle ,Beugen® vom und zum Bahnhof Meilen und erschliesst das Areal mit
kommunalen &ffentlichen Verkehrsmitteln.

Auf der dstlichen Seite wird die Parzelle durch den offenen Beugenbach begrenzt. Ab ca. dem 1. Obergeschoss
der kiinftigen Liegenschaft kann Seesicht genossen werden.
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1.4 Grundstiick — Bearbeitungsperimeter / Betrachtungsperimeter

Bearbeitungsperimeter
Der Bearbeitungsperimeter entspricht der Grundstiicksgrenze.

Betrachtungsperimeter

Beim Betrachtungsperimeter sollen zusétzlich zum Bearbeitungsperimeter auch die Bergstrasse, Seestrasse und
der Beugenbach mitberlicksichtigt werden.

Z
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Quelle: BZO Meilen, 17.09.20
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1.5

1.6

4

1.8

1.9

Baurechtliche Rahmenbedingungen

In den Industrie- und Gewerbezonen gelten geméss BZO vom 17.09.2020 folgende Grundmasse:

Bauzone Gewerbezone 5.0

Baumassenziffer max. 5.0

Wohnanteil max. 25% der realisierten Baumasse

Grinflachenziffer min. 10%

Fassadenhohe max. 12.0 m

Gesamthohe max. 15.5 m (bei Attikageschossen und Gebauden mit Schragdach)
Grundabsténde min. 3.5m

Verkehrsbaulinie Ja, siehe Beilage unter Ziff. 3.1

Gewasserabstandslinie Ja, siehe Beilage unter Ziff. 3.1 (Vorprojekt Banziger Kocher vom 16.11.2017)
Empfindlichkeitsstufe I

Parkplatzreduktionsgebiet C (siehe BZO Art. 59 und 60)

Kataster- Nr. 11’516

Grundstiicksflache 18215 m?

Dienstbarkeiten siehe Beilage unter Ziff. 3.1

Denkmalschutz kein Eintrag

Altlasten kein Eintrag, siehe Beilage unter Ziff. 3.1

BZO Meilen und Linkverweise

Die revidierte BZO kann unter dem Link https://www.meilen.ch/dossiers/6970 eingesehen werden.

Speziell sei auf Art. 48 Abs. 2 BZO hingewiesen, welcher die Ziele der Gestaltungsplanpflicht fir das Gebiet Beu-
gen darlegt sowie auf Art. 65 lit. a BZO, in welchem der maximale Wohnanteil von 25% festgeschrieben wird.

Weitere Grundlagen wie Zonenplan-Grundnutzungen, Gewasserabstandslinien, Baulinien, Larmempfindlichkeits-
stufen, etc. sind im OREB-Kataster im GIS-Browser (sowie im Auszug aus dem OREB-Kataster Ziff. 3.1) zu fin-
den: https://www.meilen.ch/_rtr/gismeilenoeffentlich. Die kommunale Gewasserabstandslinie ist zwingend zu
beachten.

Die Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) kann unter folgendem Link
eingesehen werden: https://www.zh.ch/de/planen-bauen/baubewilligung/infos-baubehoerden-fachstellen/harmo-
nisierung-baubegriffe.html

Grundbuch
Grundbuchauszug mit Dienstbarkeiten vom 11.06.2019 (siehe Beilage unter Ziff. 3.1)

Geologie
Geologisches Gutachten Dr. Vollenweider AG vom 27.06.2017 (siehe Beilage unter Ziff. 3.1)

Massgebendes Terrain

Gemass Hohenkurvenplan der Gemeinde Meilen (siehe Beilage unter Ziff. 3.1)

Inventarisierung Gebaude

Auf dem Grundstiick sind keine Gebaude inventarisiert, insbesondere auch nicht das alte Riegelhaus.
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2. Studienauftrag / allgemeine Bestimmungen

2.1 Veranstalterin

Auftraggeberin des Studienauftrags ist Schneider Umweltservices AG.

2.2 Durchfiihrung des Studienauftrags
Die operative Leitung und Durchfilhrung des Verfahrens erfolgt durch MMK Immobilientreuhand AG.

Kontakt Hansjorg Pedrett
Tel. 043 344 34 78 /1 079 517 80 92
hansjoerg.pedrett@mmk.ch

2.3 Verfahren

Der Studienauftrag auf Einladung bildet die Basis fir einen bewilligungsfahigen Gestaltungsplan mit der bestmég-
lichen Nutzung unter Berlicksichtigung der baurechtlichen Rahmenbedingungen. Mit der Abgabe der Arbeiten an-
erkennen die eingeladenen Architekturbiiros die Auftragsbedingungen des vorliegenden Programms sowie die
Empfehlung des Beurteilungsgremiums an die Veranstalterin. Die Sprache des Verfahrens ist Deutsch.

Der Studienauftrag untersteht weder der Ordnung flr Architekturwettbewerbe SIA 142 noch fir Studienauftrage
SIA 143. Das Verfahren und spétere Bauvorhaben ist dem offentlichen Beschaffungswesen nicht unterstellt. Das
Programm und die Fragenbeantwortung sind fiir die Auftraggeberin, das Beurteilungsgremium und die Teilneh-
menden verbindlich.

Durch die Abgabe eines Projektbeitrages (Studienauftrag) anerkennen alle Beteiligten diese Grundlagen und den
Entscheid des Beurteilungsgremiums. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen.
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2.4 Termine Studienauftrag

Studienauftrag

14. Dez. 2020 Versand Programm und Studienauftragsunterlagen an ausgewahlte Teilnehmende

16. Dez. 2020 Es findet eine gemeinsame, obligatorische Besichtigung des Grundstlickes mit einer

10.00 - 12.00 Vorstellung durch den Bauherrn und seinen Bauherrenvertreter statt. Treffpunkt wird
den selektionierten Teams schriftlich mitgeteilt.
Abgabe Modellgrundlage.

18. Jan. 2021 Schriftliche Fragestellung an Organisator

28. Jan. 2021 Die eingegangenen Fragen aller Teams und die dazugehdérenden Antworten werden
allen Teilnehmenden per Mail zugestellt. Sie werden somit integraler Bestandteil
des Studienauftrags. Im Rahmen dieses Verfahrens werden grundsatzlich keine
weiteren Fragen beantwortet.

13. April 2021 Abgabe Studienauftrag

Bis 19. April 2021

20. April 2021

21. April 2021

23. April Nachmittag

Im Mai 2021

Formelle und quantitative Vorpriifung durch MMK und Experten, welche zuhanden
des Beurteilungsgremiums einen Vorprifungsbericht erstellten. Die Beurteilung der
Kosten wird durch einen neutralen Kostenspezialisten vorgenommen.

Die Schlussprasentation der Projekte erfolgt im Schulungsraum Schneider Umwelt-
service in Meilen. Die Prasentation soll anhand der Plane und dem Modell erfolgen.
Die Infrastruktur hierzu steht bereit (Plane der Architekten an Stellwénden aufge-
hangt). Das Modell muss mitgebracht werden. Die Prasentation dauert ca. 30 Minu-
ten, die nachfolgende Fragestellung zum Verstéandnis ebenfalls ca. 30 Minuten. Die
Schlussprasentation darf keinen neuen Inhalt umfassen, der (iber denjenigen der
abgegebenen Plane hinausgeht. Der genaue Zeitpunkt der Schlussbesprechung
wird den einzelnen Teilnehmenden vorgangig mitgeteilt.

Jurierung. Der Entscheid des Beurteilungsgremiums wird den Teilnehmenden un-
mittelbar nach Abschluss der Beurteilung mitgeteilt.

Reserve

Das Ergebnis der Beurteilung wird durch das Beurteilungsgremium in einem Bericht
festgehalten. Der Beurteilungsbericht mit den Resultaten wird allen teilnehmenden
Teams zugestellt. Die Auftraggeberin beabsichtigt, eine Ausstellung der Arbeiten
durchzuflhren.

Der Termin fUr die Ausstellung wird spater mitgeteilt.
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2.5 Beurteilungsgremium und Expertenteam

Folgendes Beurteilungsgremium wird die eingereichten Projekte beurteilen:

Fachjury 4 Stimmen
o Lisa Ehrensperger, Frei Ehrensperger Architekten, Anwandstrasse 32, Zirich (Baukollegium Meilen)
o Christof Glaus, Stiicheli Architekten, Binzstrasse 18, Zirich (Juryprasident)
o Jakob Steib, Steib Gmir Geschwentner Kyburz Partner, Flielastrasse 37a, Ziirich
e Martina Voser, mavo Landschaften, Gertrudstrasse 24, Ziirich

Sachjury 4 Stimmen
e Christoph Hiller, Gemeindeprasident, Dorfstrasse 100, Meilen
o Alex Jenny, VERIT Holding, Klausstrasse 48, Ziirich
e René Schneider, Schneider Umweltservice, Seestrasse 1037, Meilen
e Susanne Schneider, Schneider Umweltservice, Seestrasse 1037, Meilen

Vorpriifung / Experten
e Organisator Hansjérg Pedrett, MMK Immobilientreuhand AG
o Nutzerinteresse Rico Sommerhalder, Schneider Umweltservice, Meilen
e Baujurist Gaudenz Schwitter, Wenger Plattner Rechtsanwalte, Klisnacht
o Baukostenplaner Heinrich D. Uster, Stratego AG, Egg ZH
o \erkehr Andreas Kaufmann, AKP Verkehrsingenieure AG, Zirich

o Nutzervertreterin Spital Daniela Knobel, USZ Zirich
o Nutzervertreter Migros Heinz Fankhauser, Genossenschaft Migros Ziirich

Das Beurteilungsgremium behélt sich vor, bei Bedarf weitere Expert/innen beizuziehen. Eine direkte Ansprache
der Experten durch die teilnehmenden Teams ist nicht vorgesehen. Eine allfallige Kontaktaufnahme und Kommu-
nikation zu den oben aufgeflihrten Experten muss immer (iber den Organisator laufen.

2.6 Vorpriifung

Die VorprUfung der eingereichten Studienauftrage erfolgt durch den Organisator MMK Immobilientreuhand AG
und die Experten, welche zuhanden der Projektjury einen Vorpriifungsbericht erstellen.

o Einhaltung der Abgabetermine

e Einhaltung des Programms

o Vollstandigkeit der abzuliefernden Dokumente

o Wirtschaftlichkeit / Vergleichswerte des Baukostenplaners
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2.7 Bewertungskriterien

Die Projekte werden im Rahmen der Beurteilung nach den folgenden Kriterien beurteilt;

Ortsbaulich sorgfaltige Einbettung des Projektes in die Umgebung

Besonders gute Architektur mit hoher Akzeptanz bei Nutzern, Nachbarschaft, Bevolkerung und Behdrden
Schaffen von hochwertigen, Identitat stiftenden und resilienten Freirdumen

Geschickte Nutzungsverteilung mit Riicksichtnahme auf Immissionen und Synergien unter den Nutzungen
Hohe Nutzungsflexibilitat der Gebaude

Objektspezifische Nutzer- und besucherfreundliche Aussenraumgestaltung, Biodiversitat

Okonomischer Umgang mit dem Grundsttick

Wirtschaftlichkeit des Projektes

Effiziente Erschliessung, Anlieferung und Garagierung

Betriebstaugliche und funktionale Gesamtkonzeption

Nachhaltige Konzepte zur Energieversorgung

2.8 Teilnehmende / Eingeladene Architekturbiiros

Im Einladungsverfahren werden 5 Planungsteams, bestehend aus Architekten und Landschaftsarchitekten einge-
laden. Die eingeladenen Architekten sind:

Oxid Architektur (Burkalter Sumi), Miinstergasse 18a, Zlirich
Galli Rudolf, Zweierstrasse 100, Ziirich

Huggenbergerfries, Badenerstrasse 156, Zirich

Meier Hug, Binzstrasse 12, Zlirich

Neff Neumann, Kernstrasse 37, Zirich

Fachplaner

Der Beizug eines Landschaftsarchitekten wird erwartet. Den Teilnehmenden ist es freigestellt, weitere Fachplaner
und Spezialisten ihrer Wahl beizuziehen. Die Fachplaner dirfen sich nicht an mehreren Projekten beteiligen. Bei
den Spezialisten wie Brandschutz, Bauphysiker etc. ist eine Mehrfachteilnahme méglich.

2.9 Anspriiche aus dem Studienauftrag

Absichtserklarung

Die Bauherrschaft beabsichtigt, das verfassende Team des vom Beurteilungsgremium empfohlenen Projektes mit
der weiteren Planung und Ausfiihrung zu beauftragen. Dabei behalt sich die Veranstalterin vor, das Projektma-
nagement/die Bauleitung an Dritte zu vergeben oder das Projekt mit einem TU/GU zu realisieren.

Die Beauftragung der weiteren Planungsschritte erfolgt jeweils phasenweise.
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Urheberrecht und Riickgabe der Entwiirfe

Das Urheberrecht bleibt bei den Verfassenden. Der Auftraggeberin steht das unentgeltliche, unwiderrufliche und
nicht ausschliessliche Recht zu, die Ergebnisse des Studienauftrages der Beauftragten fiir ihre BedUrfnisse frei zu
verwenden (analog Art. 26.3 SIA 143). Die im Studienauftrag erstellten Projektunterlagen gehen in das Eigentum
der Auftraggeberin Uber.

Die Veroffentlichung der Projektstudien durch die Projektverfassenden ist aufgrund der Vertraulichkeit nur mit
schriftlicher Bewilligung der Auftraggeberin erlaubt.

2.10 Entschadigungen

Den teilnehmenden 1.- 5. platzierten Teams wird bei Abgabe einer vollstdndigen und termingerecht eingereichten
Studienarbeit eine fixe Entschadigung von je CHF 30°000.- (inkl. MwSt.) per Saldo aller Anspriiche entrichtet. Die
Summe wird nach Abschluss des Studienauftrags ausbezahit. Die Kosten fir die beigezogenen Spezialisten und
die aus ihren Arbeiten entstehenden Nebenkosten tragen die Teilnehmenden selbst. Die Honorierung des Siegers
ist Teil des Architekturhonorars.

2.11 Verbindlichkeit
Der Entscheid der Projektjury ist endgiiltig.

2.12 Weiterbearbeitung

Die Grundeigentiimerin/Bauherrin beabsichtigt, die Verfassenden des ausgewahlten Projekts (unter dem Vorbe-
halt des Zustandekommens eines Planungsvertrags) mit der Ausarbeitung der weiteren Phasen zu beauftragen.

2.13 Weiterer Projektablauf

Die Ausarbeitung eines Vorprojektes ist im Anschluss an den Studienauftrag zusammen mit der Erstellung des
Gestaltungsplanes (Art. 48 BZO) gemeinsam mit einem zusatzlich von der Veranstalterin beauftragten Raumplaner
vorgesehen. Das Siegerprojekt bildet daher auch die Basis des Gestaltungsplans. Nach Bewilligung des Gestal-
tungsplans soll das Bauprojekt ausgearbeitet und das Baugesuch eingereicht werden. Nach Erhalt einer rechts-
glltigen Baubewilligung wird die Submission flir eine Ausschreibung mit TU, GU oder Einzelleistungstrager erstellt.
Die Grobterminplanung wird im beiliegenden ,Meilensteinprogramm* festgehalten. Die teilnehmenden Teams be-
statigen, dass sie ausreichend Kapazitét zur Verfligung stellen kénnen, um den vorgesehenen Zeitplan unter Vor-
behalt der Bewilligungsfahigkeit und allfélliger Verzégerungen im Baubewilligungsverfahren einhalten zu kénnen.

2.14 Vertraulichkeit und Kommunikation

Der Auftraggeber verlangt von allen Beteiligten wahrend des gesamten Prozesses alle Informationen vertraulich
zu behandeln. Jegliche Kommunikation Uber das Projekt [&uft Gber den Grundeigentimer und Bauherr René
Schneider resp. seinen Bauherrenvertreter Hansjérg Pedrett.
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3. Unterlagen Studienauftrag

3.1 Die Teilnehmenden erhalten die folgenden Grundlagen

e Programm Studienauftrag vom 17.12.2020
o Daten der amtlichen Vermessung (11516-AV) im Massstab 1:500 vom 20.11.2020 pdf, dxf, dwg
— Adressen der Werkleitungseigentiimer vom 21.08.2019
— Leitungskataster (11516-LK) im Massstab 1:250 vom 20.11.2020 pdf
— Kanalisationskataster (11516-KA) im Massstab 1:250 vom 20.11.2020 pdf, dxf, dwg
— Hoéhenkurven massgebendes Terrain (1156-HKmgT) im Massstab 1:500 vom 20.11.2020 pdf, dxf, dwg
e Grundbuchauszug mit Dienstbarkeiten vom 11.06.2019
e Modellunterlage im Massstab 1:500 / Geldndeaufnahmen 1:500 dxf (Daten zum Modell)
e BZO Gemeinde Meilen (unter Link https://www.meilen.ch/dossiers/6970)
o (Geologisches Gutachten Dr. Vollenweider AG vom 27.06.2017
o Altlastenbericht GSA Becker AG vom 24.10.2017
e Auszug aus dem OREB-Kataster vom 17.11.2020
o Plane Bestandesgebaude
o Priifung Schutzwiirdigkeit Wohnhaus vom 02.09.2015
o Vorprojekt Beugenbach Banziger Kocher vom 16.11.2017 / Situation Bachraum Manoa vom 16.11.2017

e Meilensteinprogramm MMK vom 11.12.2020
o Verkehrs- und Kapazitatsplanung des Verkehrsplaners AKP (vom 14.7.2017 und 11.12.2020)
o [ armgutachten Verkehr Bakus vom 09.12.2020

Die Unterlagen werden via WeTransfer zur Verfligung gestellt. Das Modell wird am obligatorischen Besichti-
gungstermin abgegeben.

3.2 Einzureichende Unterlagen

Art der Darstellung

Das Planformat ist AO (Hochformat, genordet). Sédmtliche Bestandteile des Projektes sind mit den Namen der
Verfassenden zu bezeichnen. Die Présentation soll basierend auf dem Modell und den Planen AQ erfolgen.

Die Teilnehmenden haben folgende Unterlagen fristgerecht, vollstandig und ,in einer Planmappe AQ sowie digital
als pdf-Dateien (USB-Stick) abzugeben:
Plane (4 Plane A0)

o Situationsplan 1:500 mit projektierten Bauten (Dachaufsicht), Fussgénger- und PW-Erschliessung und Frei-
raumkonzept im erweiterten Kontext

e Regelgeschoss und Fassaden sowie die zum Verstandnis nétigen Schnitte 1:250. Im Erdgeschoss sind die
Hoéhenkoten anzugeben. In den Schnitten sind das massgebende und das projektierte Terrain sowie die
Freiraumgestaltung darzustellen.

o Erdgeschoss mit Freiraumgestaltung, Erschliessung, Parkierung im Massstab 1:250
e Nutzungsordnung inkl. Erschliessung und Adressierung

o Darstellung der wesentlichen Wohnungstypen

o Maximal 3 Visualisierungen, die die ortsbauliche Idee zeigen

o Vorschlage fir Regeln zu Architektur und Freiraum im Gestaltungsplan
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Dokumente
o Erlauterungsbericht auf den Planen nach Bedarf
o Verkleinerungen der Plane in A3

o Flachen- und Volumenberechnung nach SIA 416 sowie Wohnungsspiegel
mit einfachen nachvollziehbaren Berechnungsschemata und folgenden Angaben:

- Geschossflache (GF) m?

- Hauptnutzflache (HNF) m?

- Gebaudevolumen (GV) m?
e Ausnitzungsberechnung mit Massangaben
o QOrganigramm Projektorganisation
e Honorarofferte Architekt (vgl. nachstehend)
e Vorschlag Projektname

Modell

Grundmodell 1: 500 weiss wird durch die Bauherrschaft am Tag der Besichtigung den Teilnehmenden abgege-
ben. Einsétze kdnnen beim Modellbauer auf Kosten der Teilnehmenden in Auftrag gegeben oder selbstandig
hergestellt werden. Gehdlzstrukturen sind im Modell darzustellen.

Honorarofferte Architekt / Landschaftsarchitekt

Die Bauherrin behalt sich vor, das Bauvorhaben mit Einzelleistungstragern, Generalplaner oder in Zusammenar-
beit mit einem General- oder Totalunternehmer auszufiihren. Die nicht durch den Architekten bzw. Landschafts-
architekten erbrachten Leistungen werden je nach Realisierungsmodell durch die Bauleitung/Baumanager, den
GU oder TU erbracht.

Die definitive Zusammensetzung des Planerteams ist von der Bauherrin genehmigen zu lassen. Diese behélt
sich vor, aus ihrer Sicht zu wenig geeignete Planer abzulehnen.

SIA Phase 102/ 105 Architekt ~ LA-Arch.
L % L %

31 Vorprojekt 8.0 11.0

32 Bauprojekt / Detailstudien 17.0 14.0

33 Baubewilligungsverfahren 2.5 2.5

41 Ausschreibungsplane 10.0 10.0

51 Ausfilhrungsplane 15.0 15.0

52 Gestalterische Leitung 6.0 6.0

53 Inbetriebnahme, Abschluss 2.0 2.0

| Total Phase 1-3 Architekt / Landschaftsarchitekt || 60.5 || 60.5 |

Nachfolgende Kennwerte sollen aus der Honorarofferte des Architekten / Landschaftsarchitekten ersichtlich sein:
o Aufwandbestimmende Baukosten B = wird durch den Kostenplaner ermittelt

o |eistungsanteil TL = siehe obige Tabelle

e Schwierigkeitsgrad n=1.05

o Anpassungsfaktor r = ist durch den Architekten / Landschaftsarchitekten anzugeben
o Stundensatz 135 CHF/Std
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Projektorganisation

Die Bauherrschaft beauftragt fiir den Studienauftrag einen Baukostenplaner (siehe Ziffer 2.5). Aufgrund der Kom-
plexitat der Aufgabe wird den teilnehmenden Teams empfohlen, die Art und Weise der weiteren Zusammenarbeit
in einem Organigramm darzustellen und an der Projektprésentation zu erlautern.

3.3 Eingabeort des Studienauftrags

Die Projekte sind, mit dem Vermerk ,Beugen®, Meilen zu versehen und bis zum genannten Datum gemass Ziffer
2.4 vollstandig abzugeben. Zusatzlich eine digitale Version (USB-Stick).

MMK Immobilientreuhand AG
Seestrasse 19
8002 Zirich

4. Aufgabenstellung

4.1 Zielsetzungen des Studienauftrags

Die Aufgabe des Studienauftrags ist es, ein qualitativ hochwertiges und nachhaltiges Quartier zu schaffen. Auf
zukiinftige Nutzungsanderungen soll reagiert werden kénnen. Mit dem Quartier soll ein wichtiger Baustein im
Zentrum von Meilen entstehen. Im Studienauftrag sollen Vorschlége fiir eine ortsbaulich und architektonisch her-
vorragende, sowie eine betrieblich, energetisch und wirtschaftlich optimale Arealentwicklung ,Beugen* erarbeitet
werden. Es sind folgende Punkte zu beachten:

¢ Nachhaltiges Quartier als wichtiger Baustein in Meilen

e Herausragende ortsbauliche, freirdumliche und architektonische Qualitaten

o Vernetzung mit dem Ubergeordneten Natur- und Siedlungsraum, Férderung der Biodiversitat

o Projekt mit einer maximal vertréglichen Dichte und optimaler Ausnutzung des Grundstiicks

o Planung eines raumlich und ékologisch qualitativ hochwertigen Aussenraums

o Projekt mit hoher Akzeptanz bei Nutzern, Bewohnern, Nachbarschaft und Behérden

o Wirtschaftliche Bauweise mit nachhaltigen Materialien

o Nachhaltige Energieversorgung, CO2-neutrale Energietrager werden angestrebt

4.2 Anforderungen

Kernidee
o Erstellung eines Gesundheitszentrums mit Dienstleistungen rund um das ambulante Zentrum u. Arztpraxen

o Raume fiir Kleinunternehmungen, die sich mit der Gesundheit beschaftigen und in Verbindung mit dem am-
bulanten Zentrum und Arztpraxen gebracht werden kénnen

o |dentitatsstiftendes, durchmischtes Quartier mit hoher Nutzungsdichte

o |dentitat entsteht durch klare 6ffentliche und private Freirdume, sowie durch deren Nutzungen

o Quartier mit 6ffentlicher und publikumsorientierter Infrastruktur mit quartierstibergreifendem Mehrwert

o Das Quartier ist in das bestehende Geflige einzubetten sowie zukunftsorientiert und nachhaltig zu planen
o 25% Wohnen maximal méglich geméss BZO

e Raum schaffen flr Kleingewerbe und Gastronomie im Erdgeschoss, die Mehrwert fir das Quartier bringen
o Robustes Geriist von Freiraum- und Erschliessungsstruktur
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Bebauung
o Quartierbildende Bebauung mit attraktiven Platz- und Freirdumen
e Regelbauweise nach BZO mit Gestaltungsplanpflicht

o Das Areal soll optimal ausgenutzt werden (Die Machbarkeit hat gezeigt, dass eine maximale Ausnutzung
gemass BZO mit BMZ 5.0 méglich ist.)

e Mischnutzungen mit angemessenem Anteil an quartiertypischen, kommerziellen Nutzungen

o Quartierspezifische Gastronomie

o Der Qualitét und Funktion der Erdgeschosse ist besondere Beachtung zu schenken

e Synergien unter den verschiedenen Nutzern ermdglichen, insbesondere im Erdgeschoss,
Schaffung von Begegnungszonen

Aussenraum
o Klare Zonierung der 6ffentlichen, gemeinschaftlichen bzw. privaten Aussenrdume
o Aufzeigen des Bezugs der Erdgeschossnutzung zu den angrenzenden Freirdumen
o Aufzeigen der Erschliessungswege und Durchwegungen
o Aufzeigen der Gestaltungsgrundsatze fiir éffentliche Platze
e Der Hitzeminderung ist Beachtung zu schenken

o Okologisch und ortsklimatisch wertvolle Aussenraumgestaltung mit standortgerechter Vegetation und gefor-
derter Biodiversitat

o Sicherheit in den &ffentlichen R&umen durch gute umweltvertragliche Beleuchtung und Wegflihrungen

o Es sollen Aussenplatze fiir unterschiedliche Anspruchsgruppen entstehen (Kinder, Jugendliche, Erwach-
sene und Senioren)

Mobilitat | Erschliessung

Ausgehend von der anspruchsvollen Verkehrssituation mit der Ein- und Ausfahrt aus dem Areal Beugen zwischen
den beiden Knoten Seestrasse (Lichtsignal) und Dorfstrasse werden Nutzungen mit einer relativ geringen Ver-
kehrsintensitat bevorzugt.

Die Haupterschliessung soll (iber die Bergstrasse erfolgen. Der Anschluss an die Bergstrasse ist in Abhangigkeit
zu den beiden angrenzenden Knoten sowie den erwarteten Frequenzen zu wahlen. Uber die Seestrasse kann
héchstens eine untergeordnete Erschliessung erfolgen, deren Anschluss an die Seestrasse aufgrund der Frequen-
zen und Geometrie ohne Lichtsignalanlage mdglich ist (von/zu der Seestrasse sind nur Rechtsabbieger méglich).

Bei der Erstellung des Parkplatzkonzepts und der Parkplatzberechnungen soll von den folgenden Werten ausge-
gangen werden:
o OV-Giiteklasse C fiir MIV, gemass BZO Art. 59 und Art. 60

o Aufzeigen im Situationsplan, wo unter- und oberirdische Parkplatze (Auto fiir Bewohner und Besucher, Velo
gedeckt/ungedeckt) angeordnet werden.

o Nachweis der erforderlichen Parkplatze, Breite exkl. statisch notwendige Stiitzen 2.60m

Aufzeigen der Zu- und Wegfahrten flir Anlieferungen. Es ist zu priifen, ob die Anlieferung insbesondere mit LW
ausserhalb der Begegnungszonen fir Mieter und Besucher erfolgen kann (z.B. entlang der Stiitzmauer der SBB
oder mit direkter Ein- und Ausfahrt (iber die Seestrasse, nur Rechtsabbieger).

Es ist zu prifen, ob ca. 1'000 m2 des Bereichs Parking in Kombination mit der Anlieferung mit einer lichten Héhe
von 4.50 m ausgebildet werden kann.

Aufzeigen der Zu- und Wegfahrten und Standplatze der Feuerwehr und Blaulichtorganisationen.
Die Anlieferung der Verkaufsflachen Migros erfolgt mit einem Sattelzug, Typ 33 Paletten.
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Umwelt | Energie

o Die ortsbauliche Konzeption soll eine nachhaltige Uberbauung erméglichen. Themen der Nachhaltigkeit
sind Energieerzeugung mit erneuerbaren Energien wie Seewassernutzung, Erdsonden, PV-Anlagen, das
Beachten der Grundsatze und Empfehlungen der 2000-Watt-Gesellschaft und Mitberlicksichtigung der Bio-
diversitat.

e Dem Thema Klimawandel soll Rechnung getragen werden, indem Kaltluftstrdme ermdglicht, versiegelte
Aussenraumflachen minimiert und wo méglich grosskronige Baume gepflanzt werden

o Es sollen keine Zertifizierungen/Labels, jedoch Innovationen angestrebt werden.

Larmschutz

Der gesamte Bearbeitungsperimeter liegt in der Larmempfindlichkeitsstufe Ill. Gemass der neuen BZO der Ge-
meinde Meilen missen fiir Wohnnutzungen die Planungswerte eingehalten werden - sieche dazu BZO Art. 2 und
Art. 65 c)

Wirtschaftlichkeit

o Effiziente Geb&udestrukturen, die Flexibilitat fir eine optimale Grundrissorganisation zulassen (Ausrichtun-
gen, Gebaudeform, Gebaudetiefen, mehrspannige Wohnungserschliessung)

o Tiefe Unterhaltskosten fir Infrastruktur und Umgebung

4.3 Nutzungen und Raumprogramm

Die Erdgeschosse entlang des 6ffentlichen Freiraums sind von hoher Bedeutung. Die zum zentralen Aussenraum
orientierten Erdgeschosse sollen mit publikumsorientierten Mischnutzungen, wie z.B. Ladenlokalen, Dienstleis-
tungsflachen und Gastronomie belegt werden und somit zur Belebung des &ffentlichen Raums beitragen. Entspre-
chend ist die lichte Hohe im EG zu wahlen.

Aus der erstellten Machbarkeitsstudie haben sich Nutzungsflachen von 16'500 m2 HNF ergeben. Mit einigen der
nachfolgenden Nutzungen wurde bereits ein LOI abgeschlossen.

Ambulantes Zentrum 3’700 m2 HNF (lichte Hohe min. 3.5 m, NL= 500 kg/m2)
- Gemeinsamer Empfang, Cafeteria 300 m2 HNF

- Ambulantes Operationszentrum 700 m2 HNF (2 OP)

- Bildgebung (MR, digitales Réntgen) 200 m2 HNF

- Labor POC 100 m2 HNF

- Spezialsprechstunde 300 m2 HNF

- Spezialpraxen 600 m2 HNF

- Permanence 200 m2 HNF

- Physio / Ambulante Reha 600 m2 HNF (Trainingsraum, Garderobe)

- Wellness / Spa 300 m2 HNF (Fitness Mond and Body, Massage)

- Apotheke 200 m2 HNF

- Zentrum fir Altersmedizin 200 m2 HNF

Arztpraxen 1'400 m2 HNF (lichte Hohe min. 2.6 m, NL=400 kg/m2)
- Ambulante Augenklinik 400 m2 HNF

- Kinderarzte, Facharzte 500 m2 HNF

- Gemeinschaftspraxen 500 m2 HNF
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Biiro 2'400 m2 HNF (lichte Hohe min. 2.80 m, NL 400 kg/m2)
- Im EG, Empfang/Café/Co Working 300 m2 HNF

- Im EG, Kleinbiro a 30 m2/Atelier 300 m2 HNF

- Im OG, Biiro flir 2 bis 4 Mieter 1'800 m2 HNF

Food, taglicher Gebrauch, im EG 500 m2 HNF plus 200 m2 Nebenflachen, NL 800 Kg/m2
Fitness, 1/3im EG, Restim OG 1'250 m2 HNF inkl. Nebenrdume, NL 600 kg/m2
Fachmarkt z.B. Sport XX, im EG 1'500 m2 HNF plus 250 m2 Nebenflachen NL 800 kg/m2
Gewerbe 1’650 m2 HNF (lichte Hohe min. 3.5 m, NL 500 kg/m2

- Im EG, Gastro 150 m2 HNF

- Primar EG, Ausstellungsrdume 750 m2 HNF

- Primar EG, Kleingewerbe 750 m2 HNF

Zwecks Belebung der 6ffentlichen R&dume soll Kleingewerbe wie Blumengeschafte, Coiffeur, Chem. Reinigung,
Béckerei, etc. im EG angesiedelt werden.

Wohnen (25% Wohnanteil) 4’100 m2 HNF (keine Hotelnutzung, kein explizites Woh-
nen im Alter, SIA 500 wird erfiillt) mit Seesicht

Zielpublikum Wohnen
Aus der ersten Grobanalyse resultierten die folgenden Erkenntnisse:

Familien

Familien mit 1-2 Kindern aus der Mittelschicht mit gutem Bildungsstand. Sie legen Wert auf eine gute &ffentliche
und motorisierte Erschliessung, optimale Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Gebrauch und die Nahe zu den
Schulen. Uber ihre Kinder und deren Vernetzung schatzen sie das Dorfleben mit ihrem intakten sozialen Netzwerk
und dem kulturellen Angebot genauso wie die Nahe zu potenziellen Arbeitgebern in der Stadt ZUrich.

Anteil und Wohnungsgrdsse: 15% x 4 %2 mit 105 m2 Wohnflache

Doppelverdiener

Jungere und altere Paare ohne Kinder, die die Stadt Zlrich mit ihrem umfangreichen kulturellen und wirtschaftli-
chen Angebot genauso schatzen wie die (relative) Ruhe in einer Seegemeinde. Sie geniessen die herrliche Aus-
sicht auf den See und die Berge und profitieren gerne vom Naherholungsgebiet am Pfannenstiel quasi vor der
Haustire.

Anteil und Wohnungsgrésse: 35% x 3 %2 mit 90 m2 und 5% x 4 %2 mit 105 m2 Wohnflache

Singles und Paare 60+

Offene, urban und nachhaltig denkende Menschen ohne Angst vor Verdnderung. Arbeitstatige Paare ab 60 mit
ausgeflogenen Kindern oder auch wohlhabende Pensionére, die schon in Meilen oder in der Nachbarschaft woh-
nen, die die Vorzlige der ,Stadt auf dem Land“ schatzen. Menschen, die keine Lust mehr auf Garten- und Unter-
haltsarbeit und auf ein leerstehendes Haus haben.

Anteil und Wohnungsgrésse: 5% x 1 %2 mit 45 m2, 35% x 2 %2 mit 70 m2, 5% mit 3 %2 mit 90 m2 Wohnflache.

Wohnungsmix

5% 1% Zimmer ca. 45 m2
35% 2% Zimmer ca. 70 m2
40% 3 Y Zimmer ca. 90 m2
20% 4% Zimmer ca. 105 m2
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Wohnungsstandard

Die 1 > Zimmer-Wohnungen verfiigen Uber alles, was eine Wohnung ausmacht. Die Nasszellen verfiigen Uber
ein WC, Einzellavabo, eine grosse Dusche (mind. 90x90cm) und wenn méglich ber einen eigenen Waschturm
(WMITU). Der Wohnraum ist so gestaltet, dass sich ein Bett, ein Esstisch und ein Schrank gut stellen lassen. Die
Kiichenzeile verfiigt Gber mind. 3+1 Elemente. Ein Garderobenschrank im Eingangsbereich bietet Stauraum. Die
Zirkulationsflachen sind auf ein Minimum beschrankt, der Wohnungsaussenraum mit einer Mindesttiefe von
1.80m bietet gute Nutzbarkeit.

Die 2 "2 Zimmer-Wohnungen sollen Uber eine Nasszelle mit WC, grossem Einzellavabo und grosser Dusche
(mind. 90 x 120cm) sowie einen Waschturm (WM/TU) verfligen. Das Individualzimmer soll eine Mindestfléche von
16m2 aufweisen. Ein Garderobenschrank ist mit mind. 3 Elementen, die Kiiche mit mind. 4+1 Elementen ausge-
stattet. Die Zirkulationsflachen sind auf ein Minimum beschrénkt, der Wohnungsaussenraum mit einer Mindesttiefe
von 1.80m bietet gute Nutzbarkeit.

Die 3 %2 Zimmer-Wohnungen sollen Uber eine Nasszelle mit WC, Doppellavabo und grosser Dusche (mind. 90 x
120cm) verfiigen. Die Wohnung verfligt tber ein separates WC mit Handwaschbecken. Eine der beiden Nasszellen
ist mit einem Waschturm (WM/TU) ausgestattet. Die Individualzimmer sollen eine Flache von 12-18m2 aufweisen.
Ein Garderobenschrank mit mind. 4 Elementen im Eingangsbereich bietet Stauraum. Die Kiiche verfligt (iber mind.
5+2 Elemente. Die Zirkulationsflachen sind auf ein Minimum beschrankt, der Wohnungsaussenraum mit einer Min-
desttiefe von 1.80m bietet gute Nutzbarkeit.

Die 4 %> Zimmer-Wohnungen sollen (iber zwei Nasszellen je mit WC, grossem Einzel- bzw. Doppellavabo grosser
Dusche (mind. 90 x 120cm) bzw. in der zweiten Nasszelle (iber eine Badewanne verfiigen. Eine der beiden Nass-
zellen ist mit einem Waschturm (WM/TU) ausgestattet. Die Individualzimmer sollen eine Flache von 12-18m2 auf-
weisen. Ein Garderobenschrank mit mind. 5 Elementen im Eingangsbereich bietet Stauraum. Die Kiiche verfligt
Uber mind. 5+2 Elemente. Die Zirkulationsflachen sind auf ein Minimum beschrankt, der Wohnungsaussenraum
mit einer Mindesttiefe von 1.80m bietet gute Nutzbarkeit.

MMK/ H. Pedrett, Version 3.0 — 27.05.2021 Seite 17 von 31



5. Alligemeine Wiirdigung, Ergebnisse Studienauftrag und Empfehlung

Zusammenfassend darf festgestellt werden, dass das Beurteilungsgremium begeistert war von der Qualitat der
Beitrage. Es wurden fiinf sehr unterschiedliche Beitrdge eingereicht, die differenziert auf die Situation reagieren
und allesamt einen hohen Bearbeitungsgrad aufweisen. Eine enge, sich gegenseitig befruchtende Zusammenar-
beit zwischen Architektinnen und Landschaftsarchitektinnen war bei allen Projekten im positiven Sinne spirbar,
sodass die vertiefte Auseinandersetzung mit dem Ort, seiner Rolle entlang der Seestrasse und innerhalb des
Dorfgefliges zu spezifischen Lésungen flihrten. Die Komplexitat der Aufgabe, das vielfaltige Programm im Zusam-
menhang mit der verkehrstechnischen Erschliessung, das Zusammentreffen unterschiedlicher Gréssenausdeh-
nungen und Massstabe, unterschiedlich flexibler und definierter Strukturen flinrten zu dieser inspirierenden Vielfalt.

Alle Beitrage stellten einen wichtigen Diskussionsbeitrag dar, so dass sich am Schluss klare Erkenntnisse heraus-
kristallisierten.

Sehr plakativ wiirden wir sie folgendermassen zusammenfassen:

- drei Reihen flihren zu einem Erschliessungsproblem des Gebaudes am See,

- ein Gebaude erweist sich flr die Vielfalt des Programms als zu einschrénkend,

- zu viele kleinere Bauten gehen zu Lasten der Grossziigigkeit des Aussenraumes,
- ein zentraler Raum als Werkhof erweist sich als sehr stabil und zugleich flexibel.

Die unterschiedlichen Konzepte wurden einander gegenibergestellt, Vor- und Nachteile gegeneinander abgewo-
gen. Nach ausflhrlicher und intensiver Diskussion kam das Beurteilungsgremium einstimmig zum Beschluss,
das Projekt des Teams Meier Hug / Studio Vulkan zur Weiterbearbeitung und Realisierung zu empfehlen.

Wir bedanken uns herzlich fir die hochwertigen Beitrage.

Siegerprojekt Meier Hug / Studio Vulkan

Ohne Rangfolge, alphabetisch

Ohne Festlegung einer weiteren Rangfolge Galli Rudolf / Vogt
Huggenbergerfries / Raderschallpartner
Neff Neumann / Schmid
Oxid Architektur / Krebs und Herde
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6. Projektbeschrieb - Siegerprojekt Team Meier Hug / Studio Vulkan
Architektur: Michael Meier und Marius Hug Architekten AG, Ziirich
Landschaftsarchitektur: Studio Vulkan Landschaftsarchitektur, ZUrich

Die ehemaligen Werkhofhallen, die wéhrend der vergangenen Jahrzehnte den gewerblichen Charakter des Areals
«Beugen» geprégt hatten, dienen als Vorbilder fir drei grossformatige Bauten, mit denen das Areal weiterentwi-
ckelt werden soll. Wie eine Insel liegt es in der heterogenen Siedlungsstruktur des Kontexts, umspiilt von stark
frequentierten Verkehrswegen, der See- und Bergstrasse, der Bahnlinie sowie dem Beugenbach mit seinem {ippig
durchgriinten Freiraum. Die Setzung der drei Hauser schafft eine grosszligige ortsbauliche Grunddisposition mit
verschiedenen, angemessen dimensionierten und klar zugeordneten Freirdumen. Mit dem Haus an der Seestrasse
und seinem von Strassenbdumen gesdumten Vorplatz wird die Ubergeordnete Adresse des Areals an der Einmin-
dung der Berg- in die Seestrasse gestarkt. Im Zentrum entsteht, zur Bergstrasse hin offen, ein gut proportionierter
Freiraum, auf den sich alle drei Hauser orientieren, das eigentliche Herzstiick der Bebauung. Volumetrisch reagie-
ren die drei Hauser differenziert auf ihre jeweilig unterschiedliche Lage im Grundstlick. Am ungewdhnlichsten ist
wohl das Haus am Bahndamm, das nach Siiden, zum zentralen Platz hin, terrassiert ist. Ungewohnt ist nicht das
Terrassenhaus an sich, sondern seine Funktion als Platzbegrenzung. Dabei tragt gerade die Terrassierung dazu
bei, dass der Raum weniger als urbaner Platz gelesen wird, sondern einen ganz spezifischen Charakter erhélt, der
dem dérflichen Kontext von Meilen gut entspricht. Volumetrisch ist der Gebaudekopf, mit dem Gesicht zum Dorf
die zweite wichtige Adresse des Areals, noch nicht bewéltigt. Die formulierte auskragende Uberdachung der An-
lieferung wirkt ibertrieben expressiv, was so gar nicht zur sonst ruhigen Selbstverstandlichkeit des konzeptuellen
Ansatzes passen will.

Die Erschliessung des Areals ist aufgrund seiner Lage und der Anforderungen der Nutzergruppen ausserordentlich
anspruchsvoll. Zufahrt zur Einstellhalle und Anlieferung Retail liegen an der nordwestlichen Ecke des Grundstiicks
an sich richtig platziert, funktionieren in der vorgeschlagenen Dimensionierung aber noch nicht optimal. Eine will-
kommene Entlastung bietet die zusatzliche Erschliessung flir PWs und Lieferwagen von der Seestrasse. Zusam-
men mit den gut integrierten Besucherplatzen wird hier zudem eine attraktive Vorfahrt fir Patient*innen der im
Haus an der Seestrasse domizilierten ambulanten Behandlungspraxen angeboten. Essenziell in diesem Zusam-
menhang ist der ebenerdige Durchgang zum zentralen Siedlungsplatz, auch wenn seine aktuelle Lage noch wenig
verortet wirkt. Weniger zwingend ist der offene Durchgang beim Haus am Bach. In der vorgeschlagenen Form wird
er eher als Schwéchung der Wegverbindung zwischen Platz und Bachraum empfunden. In Ubereinstimmung mit
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dem ortsbaulichen Konzept haben sdmtliche Nutzungen eine Hauptadresse am zentralen Platz. Dies ist liberzeu-
gend umgesetzt, einzig fiir die Blros und Wohnungen am Bahndamm wird der kombinierte Zugang dem Anspruch
an eine klare Adresse zu wenig gerecht, die Wegflihrung, insbesondere zu den Wohnungen, ist kompliziert und
unibersichtlich.

Die Ausgewogenheit von Baumasse und Freiraum findet ihre konsequente Fortsetzung in einer (iberzeugenden
Landschaftsarchitektur, welche dank der Kraft der ippigen Baumvolumen gegenlber den machtigen Bauten be-
stehen kann und es durch die Klarheit schafft, das Areal zusammenzuhalten und gleichzeitig mit Varianzen eine
grosse Vielfalt an Rdumen entstehen zu lassen. Im Bereich der Kreuzung See- / Bergstrasse wére eine stérke
Differenzierung durchaus wiinschenswert, sodass der Ort seiner Bedeutung als Eingang zu Meilen gerecht wird.
Der ‘Square’ als ‘grliner Platz am Ende der Dorfstrasse’ hat das Potential, ein fir Mensch, Flora und Fauna zu-
kunftstrachtiger wertvoller Ort zu werden, der (iber das Beugenareal ausstrahlt. Allerdings gilt es sein spezifischer
Charakter noch weiter zu scharfen.

Auf der Erdgeschossebene entwickelt sich rund um den zentralen Siedlungsplatz ein vielfaltiges Angebot an &f-
fentlichen und gewerblichen Nutzungen, ein lebendiger kleiner Kosmos, durchlassig und (ber ein Geflecht von
Fusswegen an die benachbarte Umgebung angebunden. Uberhaupt gelingt die Zuteilung der Nutzergruppen -
Retail, Biiros und Gewerbe, Gesundheitszentrum sowie Wohnen — auf die drei Hauser mit selbstverstandlicher
Leichtigkeit. Die erdgeschossigen Retailflichen im Haus am Bahndamm profitieren von der Lage am Siedlungs-
platz und tragen mit direkten Zugangen wesentlich zu dessen Belebung bei. Vielversprechend ist auch die Kombi-
nation von Birozugang mit Co-Working Space und kleinem Café sozusagen als Empfang am Siedlungsplatz. Dar-
Uber liegen zwei gut nutzbare Biirogeschosse mit einer Tragstruktur, die flexible Raumteilungen erméglicht. Die
auf der ganzen Sidseite durchgehenden, auf den Platz orientierten Terrassen tragen zur Attraktivitat dieses Rau-
mangebotes bei. Aufgrund der Topografie zur Bahnseite ebenerdig ergénzen Ateliers mit direktem Zugang ab dem
gleisbegleitenden Fussweg das Angebot. Sie kdnnen separat oder in Kombination mit den Biiros oder Wohnungen
gemietet werden.

Die Gewerbenutzungen in den Hausern an der Seestrasse und am Bach profitieren im Erdgeschoss von der guten
Adresse am Siedlungsplatz, alle mit Bezug zum Aussenraum, teilweise mit direkter Anlieferung von der See-
strasse. Attraktiv sind die Fitnessraumlichkeiten im Haus am Bach, hier 1&sst sich auf zwei Geschossen trainieren,
wahlweise mit Blick auf das Geschehen am Platz oder das ippige Griin am Bach.

Das ambulante Zentrum und die Arztpraxen belegen, kompakt und Ubersichtlich, die beiden oberen Geschosse
der Hauser an der Seestrasse und am Bach. Die geschickte Disposition von Erschliessungskernen und Service-
raumen in der Gebaudemitte schafft gut belichtete Behandlungs- resp. Konsultationsrdume an der Peripherie und
gewahrleistet Flexibilitat fir zukinftige Nutzungsanderungen.

Die obersten Geschosse aller drei Hauser sind firr das Wohnen reserviert, zu einem gewissen Grad vom Verkehrs-
larm abgehoben. Die Wohnungen gewinnen an Privatheit und profitieren maximal von der Aussicht. Gekonnt wer-
den die unterschiedlichen Lagequalitdten und Charakteristiken der drei Hauser genutzt, wird das Repertoire an
Wohnungstypologien - nord-siid orientierte Geschosswohnungen, tiefe Geschosswohnungen mit begehbaren Pa-
tios, ost-west orientierte Maisonettewohnungen mit «rue intérieure» und wechselseitig versetzten Geschossen etc.
— durchdekliniert. Bei aller Vielfalt ist die Wohnqualitat beeindruckend gross, allen Wohnungen gemeinsam sind
zudem gut nutzbare, private Aussenraume.

Fir die drei Hauser wird eine Hybridbauweise in Holz und Recyclingbauweise mit Erschliessungskernen aus Beton
zur Aussteifung vorgeschlagen. Entsprechend der unterschiedlichen Geb&udetypologie und je nach Nutzungsan-
forderung werden Stiitzen und Flachdecken, BSH-Stiitzen und Holz-Betonverbunddecken differenziert eingesetzt.
Ein gut durchdachtes Stiltzenraster, das sich vom Untergeschoss (iber die Gewerbegeschosse bis in die Wohn-
geschosse durchzieht, bietet eine grosse Flexibilitat fir zuklnftige Nutzungsanderungen. Bauweise und Tragstruk-
tur prégen den architektonischen Ausdruck der drei Hauser. Neben volumetrischen Elementen wie der Abtreppung
der Platzfassade beim Haus am Bahndamm oder Arkaden, verleiht den grossformatigen Bauten auch die Tektonik
der Fassaden eine angenehme Massstablichkeit. Im Ausdruck verwandt, steht jedes Haus mit seiner Unterschied-
lichkeit fiir sich. Das Haus an der Seestrasse mit seinem durchlassigen Erdgeschoss soll als filigraner, fast schwe-
bender Holzbau mit farblichen Akzenten in unterschiedlichen Pastellténen in Erscheinung treten. Das Haus am
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Bach mit seinem charakteristischen, kompakten Grundrissquerschnitt soll an ein Fabrikgebdude mit Sheddach,
Glasbausteinen und doppelgeschossigen Fensterfronten erinnern und das terrassierte Haus am Bahndamm ist
gepragt durch Pflanztrége und Photovoltaikelemente, die den horizontal geschichteten Charakter des Geb&udes
unterstreichen. Noch sind diese Absichten erst in groben Zligen umrissen, werden aber als stimmig empfunden.

Die Ausfiihrungen zu Konstruktion und Materialisierung sind Teil eines Nachhaltigkeitskonzepts, das durchdacht
und gesamthaft plausibel ist. Faktoren, wie die Kompaktheit der Baukérper und die klare, durchgehende Trags-
truktur stitzen dies und sind gleichzeitig Indikatoren fir eine wirtschaftliche Umsetzung, sowohl in der Erstellung
wie spater im Unterhalt. Auch die Ubrigen Kennwerte attestieren dem Projekt eine durchschnittliche bis gute Wirt-
schaftlichkeit.

«Drei Hauser fiir Beugen» ist auf den verschiedensten Ebenen koh&rent und stimmig bearbeitet. Neben der orts-
baulichen Setzung und differenzierten, klar zugeordneten Freirdumen besticht, mit welcher Selbstverstandlichkeit
es gelingt, die Nutzungen mit ihren unterschiedlichen Massstében und Anforderungen zu einem gesamthaft (iber-
zeugenden Ganzen zusammenzufiihren. Ohne Angst vor grossen Bauten, aber mit einer sorgfaltigen architekto-
nische Gestaltung und durchlassigen, lebendigen Fussgéangerebene, welche zwischen dem Grossformat und dem
menschlichen Massstab vermitteln, wird die Geschichte des Areals weiter erzahlt.

Wirtschaftlichkeit

Ermitteltes Volumen nach SIA 116 116100 m?

Ermittelte Baukosten (BKP 1-5) Ca. CHF 95202500 inkl. 7.7% MwSt
Anlagekosten (BKP 0-5) Ca. CHF 128'390'000

Vermietbare Flachen HNF 15'839 m?/ 264 PP

Mietzinsertrage bei 4.42% Bruttorendite Ca. CHF 5'680'160
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7. Projektbeschrieb - Projekt Team Galli Rudolf / Vogt
Architektur: Galli Rudolf Architekten AG, Zirich
Landschaftsarchitektur; Vogt Landschaftsarchitekten AG, Zirich

Das Beugenareal ist ein Schllisselareal in der ortsbaulichen Entwicklung von Meilen. Es bildet einen Kontrapunkt
und eine Erganzung zum Dorfkern von Meilen, ist nicht Dérfli und Dorfplatz, sondern zeigt eine eigene Identitat.
Es transformiert die Gene des einstigen Gewerbebetriebes und setzt die Tradition grosser Bauten am See und
Bahnlinie fort. Entlang des Bahndammes und der Seestrasse werden im Verlauf des abfallenden Plateaus drei
l&ngs gerichtete Baukorper platziert. Die als gestufte Grossform lasst drei unterschiedliche Freiraume entstehen.
Die Fuhrgasse bildet das innere &ffentliche Riickgrat der Anlage; hier liegen alle Zugange zu den erdgeschossigen
Nutzungen, den Treppenlaufen und der Zugang zum Beugenhof, (iber den der siidliche Wohnbau erschlossen ist.
Er ist eine Art Verlangerung der Dorfstrasse und flihrt selbstverstandlich in den stimmig aufgewerteten Naturraum
des Beugenbaches.

Der etwas tiefergelegene Fuhrplatz, getrennt durch eine natirlich anfallende Gelandemauer mit einer Pergola-
struktur konzentriert gegen die Seestrasse die verkehrlichen Nutzungen; Parkhauszufahrt, Anlieferung und Besu-
cherparkplatze. Leider wird hier die Chance verpasst, dem viel zu versiegelten Fuhrplatz zusétzlich zu den ver-
kehrstechnischen auch Aufenthaltsqualitdten zu verleihen, hatte er doch durchaus das Potential, einen Akzent
entlang der Seestrasse zu werden.

Der Beugenhof, erschlossen (iber einen Durchgang zur Gasse, soll zur griinen Oase der Bewohner werden. Er
zeichnet sich aus durch die Pergolastrukturen, die getragen werden von den Oblichtkaminen der darunterliegenden
Migros. Durch dieses Element kann dem Hof eine Identitat stiftende, intimere Atmosphére verliehen werden.

Alles in allem zeugt der Projektvorschlag von einer stadtebaulichen Setzung, die klare Freiraumtypologien entste-
hen lasst. Diese vermdgen jedoch nicht auf allen Ebenen restlos zu iiberzeugen: Wahrend der Ubergang zur
Dorfstrasse, die Fuhrgasse, der Beugenhof und die Ubergange in den Bachraum gut aneigenbare Raume vorse-
hen, lassen der Fuhrhof und der Freiraum entlang der Seestrasse an Kraft vermissen.

Die sdlich gelegene Anlieferung schafft Vorteile; eine direktere Verbindung von Dorfstrasse zur zentralen Gasse
wird méglich. Als Konsequenz kommt das Ambulatorium nérdlich und die Migros sldlich der Gasse zu liegen. Die
Eingange der Migros liegen an der Gasse, die Verkaufsflachen entwickelt sich ein Geschoss unterhalb auf der
Hohe der Seestrasse. Diese Situierung macht im Gelande Sinn, ist der Migros aber zu wenig prasent.
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Die grossflachigen Bauten fiir das Gesundheitszentrum sowie Gewerbe und Dienstleistung sind als flexibel einteil-
bare Hallenstrukturen konzipiert, die Wohn-Attikageschosse werden wie Hiite aufgesetzt und gliedern die Bauvo-
lumen. Der Wohnungsbau an der Seestrasse ist als Massivbau vorgesehen. Diese Gliederung zeigt sich auch in
der Erscheinung, die dunklen, mit PV-Elementen bestlickten Bander der Dienstleistungsnutzung kontrastieren zum
hellen Wohn-Ausdruck und erzeugen einen eigenstindigen Ort und Programmierung wiedergebende Asthetik.

Sowohl die Attikawohnungen als auch die Wohnungen an der Seestrasse weisen eine hohe Qualitét aus, sind
grosszugig und speziell fir diesen Ort entwickelt. So intelligent die Wohnungen an der Seestrasse aufgebaut sind,
so schade, dass gerade an dieser Stelle sich die Transformation des Gewerbeareals am wenigsten zeigt und ein
hauptsachlich der Wohnnutzung dienendes Gebaude entsteht. Die atmosphérische und bauliche Dichte und Pra-
senz geht an der Kreuzung generell etwas verloren, in dem mit Fuhrplatz und Beugenhof und Fuhrgasse drei
Freirdume zusammenstossen, die diesen wichtigen Auftakt von der Seestrasse nur ungeniigend definieren kénnen
und die Abfolge von Stirnseiten auch zu wenig Prasenz aufbauen kdénnen.

Wirtschaftlichkeit

Ermitteltes Volumen nach SIA 116 112'000 m?

Ermittelte Baukosten (BKP 1-5) Ca. CHF 93'802'500 inkl. 7.7% MwSt.
Anlagekosten (BKP 0-5) Ca. CHF 126'990'000

Vermietbare Flachen HNF 16'977 m?/ 214 PP

Mietzinse bei 4.64% Bruttorendite Ca. CHF 5'894'970
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8. Projektbeschrieb - Projekt Team Huggenbergerfries / Raderschallpartner
Architektur; Huggenbergerfries Architekten AG
Landschaftsarchitektur; Raderschallpartner AG, Meilen
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Ausgehend von der Erkenntnis, dass sich im ndheren Umfeld weder vorherrschende Strukturen noch pragende
Themen finden lassen, die sinnreiche Anknipfungspunkte fiir ein selbstverstandliches Weiterbauen anbieten,
sucht der Vorschlag bewusst das Kontrére, eine Neugriindung Uber eine Grossform mit drei Héfen. Als Gesamitfi-
gur entwickelt es drei Seiten: Eine zur Bahn, eine zur Strasse und eine zum Beugenbach und in der Vertikalen
sind es ein durchlassiges Erdgeschoss, dariiber zwei Vollgeschosse und auf dem Dach ein Attikageschoss mit
Wohnungen.

So sehr dieser kiihne Ansatz fasziniert, so sehr wirft er auch Fragen auf. Es sind Fragen, die um das Wachstum
von Meilen kreisen. Darf ein weiteres Subzentrum von Meilen sich in dieser Form als grosses Haus entwickeln?
Ist die Grossform das richtige Muster dazu? Soll Beugen das spezifische Bild eines Gesundheitszentrums aus-
strahlen oder kann sein Ausdruck auch mehrdeutig bleiben? Insbesondere ist es aber auch die Frage, ob eine
derart auf ein Gesundheitszentrum zugeschnittene Typologie und Figur eines Geb&udes in dieser Form auch lang-
fristig aktuell und/oder auch robust genug fur einen allfélligen Mieterwechsel sein kann.

Auf Ebene Freiraum reagiert das sorgféltig ausgearbeitete Konzept konsequent auf den neuen, grossen Meilen-
stein: Ausgehend von den Qualitdten des Beugenbachs wird eine einheitliche, das Gebaude um- und unterspi-
lende Gestaltung vorgeschlagen: Der durchgehende Stadtboden ist mit angemessen grossen Bauminseln struk-
turiert, deren differente Bepflanzung eine dkologische und atmospharische Vielfalt generieren. Auch schaffen sie
eine interessante Rhythmisierung der Strassenraume, ins besonders (iberzeugt der platzartige Akzent an der Kreu-
zung See-/Bergstrasse. Die vorgeschlagene Durchwegung des Areals wird grundsatzlich begrtisst, kontrovers dis-
kutiert wurden allerdings das Bedirfnis nach einem Weg entlang des Dammes sowie die rdumliche Qualitat des
liberdachten Stadtraumes.

Die Nutzungsverteilung erfolgt in der Vertikalen und ist sehr nachvollziehbar organisiert. Im Erdgeschoss liegen
mit viel 6ffentlichem Bewegungsraum der Grossverteiler, die Gastronomie und die Eingénge zum Gesundheitsze-
ntrum und Arztehaus. Letztere liegen verteilt (iber das erste und zweite Obergeschoss. Nahezu perfekt ist das
Gesundheitszentrum stufenlos Uber das gesamte erste Obergeschoss organisiert. Es entspricht in hohem Masse
den Vorstellungen der Betreiber.
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Die Wohnungen sind auf Attikaebene angelegt und folgerichtig tber ein Netz offener Wege erschlossen und kén-
nen dort wie als kleines autonomes Dorf mit Strassen und Platzen funktionieren. Dieses sehr anregende Prinzip
l&sst sich jedoch nicht konsequent auf der Dachebene durchspielen. Der Platzbedarf beansprucht auch grosse
Teile des zweiten Obergeschosses, was notgedrungen eine grosse Anzahl Maisonettes mit einer (iberhohen Ge-
schosshohe im Schlafteil generiert und im Weiteren dort, im zweiten Obergeschoss, die Flexibilitat der Gewerbe-
raume einschrankt.

Das Projekt wird als dusserst unkonventioneller Vorschlag geschatzt. Es offenbart aber gleichermassen auch seine
Schwéchen durch seine in die Breite entwickelte Gestalt. Sie beansprucht viel Grundflache und dréngtin der Folge
den Freiraum in die Randlagen.

Wirtschaftlichkeit

Ermitteltes Volumen nach SIA 116 142'000 m?

Ermittelte Baukosten (BKP 1-5) Ca. CHF 115'702'500 inkl. 7.7% MwSt
Anlagekosten (BKP 0-5) Ca. CHF 148'890'000

Vermietbare Flachen HNF 17271 m?/ 273 PP

Mietzinse bei 4.16% Bruttorendite Ca. CHF 6'193'5670
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9. Projektbeschrieb - Projekt Team Neff Neumann / Schmid
Architektur: Neff Neumann Architekten AG, Ziirich
Landschaftsarchitektur: Schmid Landschaftsarchitekten AG, Zlirich
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Nutzungsanforderungen der kinftigen Ankermieter mit flachigen, rdumlich ausgedehnten und flexiblen Grund-
risslayouts, sowie die Regeln der Bauordnung und die Lesung des Ortes erzeugen &hnliche Anforderungen an die
Gebaudestrukturen wie die industriellen Vorbilder. Langgestreckte einfache Langsbauten, welche sich baulich oder
strukturell als Zwillingsbauten auszeichnen, sollen diesen Analogien entsprechend parallel zueinander ins topo-
graphisch leicht abfallende Terrain gesetzt werden.

Es entsteht ein Ensemble von grosser raumlicher Dichte, dessen raumliche Mitte von der Werkgasse eingenom-
men wird. Sie ist atmospharisch dichter Begegnungsraum, erschliesst alle Nutzungen und verkniipft den Beugen-
bachraum mit dem stadtischen Gefiige.

Die grossen zusammenhéngenden Flachen der Migros im Norden und des Ambulatoriums im Stden definieren
dabei die Ausdehnung des Erdgeschossniveaus.

Dem Grossverteiler Migros wurden gegen die Gasse Kleingewerbeeinheiten vorgelagert, dariiber befinden sich in
zwei Geb&uden Fitness und Atelierwohnen sowie Co-working und Dienstleistungen.

Um einen begriinten Innenhof schwingt sich das Ambulatorium auf zwei Geschossen. Unterschiedliche Wohnfor-
men finden sich in den oberen Geschossen.

Generell bilden die Wohnkronen die flinfte Fassade der tiefen Gewerbebauten, tber die Auflésung der Dachform
erfahren die Baukdrper eine Verfeinerung in der Kornigkeit. Aus den spezifischen Eigenschaften der Sockelge-
schosse entwickeln sich die verschiedenen Wohnformen.

- Das Uber Lauben erschlossene Atriumwohnen an der Seestrasse; diagonale Raumsequenzen prégen den
Charakter der Wohnungen, Vorplatz, Innenhof und Loggia sind Teil einer spannungsvollen Raumsequenz.

- Zweigeschossiges Wohnen in einer Art Townhouse stidlich der Gasse. Erschlossen iber eine innere Strasse,
finden sich Kiiche und Endplatz gegen die Beugengasse, Wohnen gegen den See.

- Atelierwohnen mit der Mdglichkeit zu Clusterwohnungen und Wohneigenschaften finden sich unter dem Dach
am Haus am Bahndamm.
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Diese vertikale Gliederung findet sich sowohl in Konstruktion und Ausdruck wieder; in den unteren Geschossen
kommt ein klassisches Stiitzen-Platten-Tragwerk aus Eisenbeton zum Einsatz, die Wohnkronen sind als Holzbau
ausgebildet.

Die Verfassenden schaffen eine schéne Ausgewogenheit von Baumasse und Freirdumen, die Positionierung der
Baukorper flihrt zu spannenden, gut proportionierten Aussenrdumen; Ausweitungen des Gassen- und Bachrau-
mes, ein schon dimensionierter Aussenraum an der Kreuzung zur Seestrasse, sowie eine gut nutzbare Gleister-
rasse. Anlieferung und Parkingeinfahrt finden sich im nordwestlichen Teil des Areals gesdumt von Baumen.

So lasst das sorgféltig und reich ausgearbeitete Freiraumkonzept vielfaltige und gut aneigenbare Habitate flr
Mensch, Flora und Fauna entstehen. Die vorgeschlagenen Mittel und Materialien sind stimmig, sodass sich ein
sehr spezifischer Ort bilden kann. Die Typologie der Gasse wurde allerdings im Beurteilungsgremium durchaus
kontrovers diskutiert, sowohl im Hinblick auf die explizite Aufenthaltsqualitét als auch aufgrund dessen, dass es
eine solche innerhalb des Areals doch nie so gab.

Die konsequente waldartige Umfassung des Areals ist zwar aus konzeptioneller und klimadkologischer Sicht nach-
vollziehbar und hilft zur Dorfstrasse hin einen Filter zur Anlieferung zu schaffen. Im Bereich der Kreuzung See-/
Bergstrasse wurde demgegentiber die Chance verpasst, an diesem doch wichtigen Zugang zu Meilen durch eine
differenzierte Ausformulierung der Bodenschicht einen Akzent zu setzen.

Die Erschliessung der Wohnungen sind aber zum Teil zu lang und kompliziert, der grosse Anteil an Duplexwoh-
nungen und die gemeinsamen Atrien werden als eher schwierig beurteilt, auch wenn sie sehr stark aus der Situa-
tion heraus entwickelt wurden.

Wirtschaftlichkeit

Ermitteltes Volumen nach SIA 116 127'000 m?

Ermittelte Baukosten (BKP 1-5) Ca. CHF 106'902'500 inkl. 7.7% MwSt
Anlagekosten (BKP 0-5) Ca. CHF 140'090'000

Vermietbare Flachen HNF 17'254 m?/ 209 PP

Mietzinse bei 4.27% Bruttorendite Ca. CHF 5'987'200
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10. Projektbeschrieb - Projekt Team Oxid / Krebs und Herde
Architektur: Oxid Architektur GmbH, Zirich
Landschaftsarchitektur: Krebs und Herde GmbH, Winterthur

Mit der Aufteilung der Baumasse auf vier Baukérper, welche zu einer windmihlenartigen Formation gefligt sind,
sucht das Projekt eine raumbildende Disposition. Diese Uberzeugt jedoch nicht in allen Teilen. Der zentrale Platz
ist eher zu klein und die von ihm wegfiihrenden Gassen sind zu schmal geraten, um einen genligenden Lichteinfall
den zum Teil sehr tiefen Baukdrpern bieten zu kénnen.

Die Anlieferung wie auch der Zugang von der Bergstrasse zum inneren Platz sind richtig platziert, jedoch die Ver-
bindungen vom Platz nach Norden zum Bahntrassee, zum Bachraum und nach Siliden zur Seestrasse liegen eher
zufallig respektive unterliegen dem strengen Diktat des windmiihlenartigen Prinzips. Hier zeigen sich klar seine
Schwéchen. Es behandelt alle Zugange gleichwertig, obschon es an dieser spezifischen Lage, welche umgrenzt
von unterschiedlichen R&umen ist, zwingend Hierarchien brauchte. Der Zugang zum Bahntrassee (braucht es ihn
Uiberhaupt?) sollte nicht gleich gestaltet sein wie der zur Seestrasse usw.

Das Uberzeugende, sorgfaltig ausgearbeitete Freiraumkonzept reagiert stimmig auf die ortsbauliche Setzung,
schafft eine klare Zonierung und Adressierung und verspricht gleichzeitig eine grosse Vielfalt an unterschiedlichen
Atmosphéren. Die vorgeschlagenen Vegetations- und Patchwork-Konzepte sind nicht nur klimadkologisch wertvoll,
sondern auch Identitét stitenden, wie zum Beispiel das konsequente dichte Bepflanzen des Hofes.

Entgegen dem zu klein geratenen Hof vermdgen Proportion und Ausformulierung der Strassenrdume zu (iberzeu-
gen: Der Platz an der Kreuzung See-/Bergstrasse schafft einen einladenden Orientierungspunkt entlang der See-
strasse und durch das geschickte Setzen der Vegetation kann die Anlieferung/Vorfahrt gegeniiber der Dorfstrasse
gelungen eingebettet werden.

Die Nutzungsverteilung Uber vier Bauten ist grundséatzlich gut organisiert. Insbesondere beim Ambulatorium, Ge-
werbe- und Arztehaus. Jedoch sind die Wohnungen im Haus am Bachraum nicht optimal ausgerichtet. Durch seine
Lage bietet es nur einen unverbauten Ausblick nach Norden und Osten. Auch die Maisonettewohnungen im Erd-
und ersten Obergeschoss sind von diesem Umstand tangiert. Hingegen sind die Wohnungen auf dem Dach des
Ambulatoriums und des Gewerbehauses als sehr attraktive Geschosswohnungen konzipiert mit vielen Qualitaten.
Nur deren Erschliessung kann nicht vollends Uberzeugen. Sie erfolgt in den meisten Fallen (iber einen Lauben-
gang, welcher bei einigen Wohnungen sogar seeseitig liegt.
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Der Beitrag zu Konstruktion und Materialisierung ist schon sehr ausgereift und ansprechend. Auch die Grundstruk-
tur aller Bauten ist einfach aufgebaut und verspricht eine hohe Flexibilitat bei moderaten Erstellungskosten und
gelobt wird auch die Idee, Teile aus dem heutigen Bestand flir die Neubauten zu verwenden.

Schlusswirdigung

Das Projekt besitzt mit seinen spannenden Themen zu Struktur und Konstruktion viele Qualitaten. Es zeigt sich
aber bald, dass der Grundansatz mit den vier windmiihleartig platzierten Bauten sich an diesem Standort kaum
bewahren kann. Zwar schafft es eine interessante Abfolge der Strassenrdume, der zentrale Platz ist jedoch nicht
nur zu klein, er ist auch ortsfremd, allzu introvertiert und zu urban. Dieses Prinzip birgt noch weitere Schwachen.
Am deutlichsten zeigen sie sich beim Wohnbau am Bachraum. Auch die Wohnungen in den Attikalagen sind wohl
im Innern &usserst schon gestaltet, da deren Lage auf dem Dach jedoch nur wenige vertikale Erschliessungs-
strange zulassen, sind die Mehrzahl der Wohnungen notgedrungen nur tber Laubengénge erschlossen, welche
oft unvermeidbar nah an Individualrdumen vorbeifiihren.

Wirtschaftlichkeit

Ermitteltes Volumen nach SIA 116 122'000 m?

Ermittelte Baukosten (BKP 1-5) Ca. CHF 100'402'500 inkl. 7.7% MwSt
Anlagekosten (BKP 0-5) Ca. CHF 133'590'000

Vermietbare Flachen HNF 17'023 m?/ 246 PP

Mietzinse bei 4.52% Bruttorendite Ca. CHF 6'032'685
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11. Wiirdigung und Genehmigung

Das Beurteilungsgremium bedankt sich bei allen Teams fiir die wertvollen Beitrage und die geleistete Arbeit. Die
verschiedenen Lésungsvorschlage beeindruckten und erméglichten eine differenzierte Diskussion verschiedener
Aspekte. Die projektbezogenen Wiirdigungen sind unter Pkt. 5-10 Teil dieses Berichts.

Dieser wurde am 27.05.2021 durch das Beurteilungsgremium genehmigt.

L UU,
A Ju
[

René Schneider (Schneider Umweltservice AG) 1"\ g_c (&N M{

Christoph Hiller, Gemeindeprasident, Meilen

Alex Jenny (VERIT Holding AG, Zirich)

Susanne Schneider (Schneider Umweltservice AG)

= 7 —_ /
( /%// ey /
Lisa Ehrensperger (Frei Ehrensperger Architekten, Zirich)

Christoph Glaus (Sttcheli Architekten, Zrich)

Jakob Steib (Steib Gmir Geschwentner Kyburz Partner) &(/

Martina Voser (mavo Landschaften, Zirich) L W
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12. Anhénge

Siegerprojekt Team Meier Hug / Studio Vulkan
Projekt Team Galli Rudolf / Vogt

Projekt Team Huggenbergerfries / Raderschallpartner
Projekt Team Neff Neumann / Schmid

Projekt Team Oxid Architektur / Krebs und Herde
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Arealentwicklung Beugen, Meilen

. Drei Hauser fir Beugen”

Stadeebau und Architektur

Bauten einen Parkraum n ihrer Mite aus, der als Fortsezung des grossen Bachraums
elesen wird fh
Beugenbach, Bahndamm, See- und Bergstrasse umspult. Diese Insel, dessen herzhafte

und seiner heterogenen Umgebung. Der appig durchgrante Bachraum wird weit in das

Vorbild und ri-

masssablichen Grinraum erhalten,

L ——
Typologie und Ausdruck

G Feagieren auf den Ort. Bauten nehmen dic
Hallenstrukturen des Werkos auf und iberfihren dise in ein nutzungsflexiles, Ka-
res Grundgerist. Die einfache Sttzenkonstruktion bietet hschste Flxiblat aufgrund

Dies be dic bestinde,di

Situationsplan | M.1:1500 @

schidliche Wegbezichungen im Park und ns angrenzende Quarte.

it AR

Trampelpfed

Yustabn
Aglisferung

BE g

BageRGarE
Baumschelben

Versickerungsfshiger
Plttenbelag

Parkieren PKW

—_ zuiabd N
= —— Anlieferung

Erdgeschoss | M.1:250
Untergeschoss | M.1:500
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Arealentwicklung Beugen, Meilen

. Drei Hauser fir Beugen”

Wohngeschosse 2 offenen Birogeschassen umzunutzen. schlossen snd. Gedeckte Durchgange im «Haus an der Seestrasses und « Haus am Bach

Die Gebiude warden so positonirt, dass ale Mieter von der Lage des Grundsticks ermoglchen unterschiediche Wegbezehungen m Park und Ins angrenzende Quartier
profitieren.In den unteren Geschossen sind Gewebe- und Biroflichen sngesiedet. Die ine grossadise Treppenaniage verflechtet im « Haus am Bahndamms Niveau Park mit
welers und
Die Ateliers sind von den das Treppenhaus
imal Essind
den Zrichsee.

Autte Arbeits und Wobnriume. Di drei Hause sind in irem Ausdruck miteinander

ilfgranes,fast schon sclwebender Holzbau mit Akzenten in unterschiedichen Pastel.

Park und See. Seine abreppende Terrassenstrutur it geprigt durch Plantroge und

sigen Fensterfonten. Die drl Hauser haben eine Verwandschaft e und doch steht
Jeds i sich

e . Die Anord.
ung der Treppenhauser im luneren folgt einem stringenten Raster, dass sowohl Gewer-
el

eine Vielzahl

ragen.Im aHaus an der Seestrassen befinden sich grosszagige Patiowohmungen mit un-

verbaubarer Seesicht, im « Haus am Bahndamm Durchwohntypologien mit begranten
z A im o Haus am Bach so

Bach sl auch zum See und Parkrsum orientiren,

Erschlessung, Wohnungen und Gewerbe I
B Parkierung
und prig die dentiat des Ortes. Belebung und Durchmischung spilen auf dem inno-

vativen Industriearel
Erdgeschoss belinden

@ rosse Role und tragen zur sozalen Nachhaltigheit bl. Im
h Gewerberiume die alleig und publisumsreundiich er-

2ungen grosser Baume.

paric A

‘ Klelnsfaiiden

C: Haus am Bach

‘r"ﬂr"*r“r“ﬂr’@
i

iy

X a0

Claims zur Nachhaltigkeit

1 Soziale Vielfalt

- sozial Durchrmischung auf dem Areal durch
&

2 Industrieareal

einfache, flachige Hallenstrukturen
Genius Loci als Fortschreibung der Geschichte

3 Bach & See

 Landschaftsqualititen als prégendes Entwurfsthema
- Bachraum und Seeblich

4 Effizienz der Baukérper

- tiefe Baukdrper mit effizienten Gebaudshillzahlen
- mehrwert der terrassierten Typologie fir Raum-
und Energieerzeugung

5 Konstruktion

- Mitigation (Verminderung der grauen Energie)
- Recyclingbeton & Holzwerkstoff

~Klare Strukturen und sichere Planungsprozesse
- effiziente Bauablaufe durch Vorfabrikation

6 Energieerzeugung

- Kombination von Photovoltaik und Bris Soleil
- Warmeerzeugung durch Seewasser und Geothermie

7 Biodiversitat

Retention zur Bewsisserung der Pflanztroge
Dachgarten und Fassadenbegrinung

Minimierung unterirdischer Bauwerke
Versickerungsfahige Belage im Aussenraum

horizontale und vertikale Wanderkorridore fir die Tierwelt

A: Haus an der Seestrasse

1. Obergeschoss | M.1:250

,,,,,,,,,,,,,, el o

Axonometrie

April 2021, Michael Meier und Marius Hug Architekien AG Zirich mit Studio Vulkan Lanschafisarchitektur Zirich
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S heerngens Secugibid

BEUGENHOF - EIN MEILENER ORT

Das Areal liegt im Bereich awischen Seestrasse und Bahngeleisen. Infolge der guten
Transportwege sind sowohl am Wasser wie auch an der Bahn seitder Industralsierung und bis in
die Mitte letzten Jahrhunderts Gewerbebauten verschiedener Massstibe gewachsen. Diese
piagen auf beiden Seiten des Zrichsees sowoh oberhalb als auch unterhalb der Seestrassen und
8ahn das heterogene Siedlungsbild.

Charakteristisch fur das leicht abfallende Plateau des Areals ist seine Lage am hdhergelegten
Gelisekdrper. D hohe Mauer desDamms st sich vom Beugenel s wet i i Dofsase

.

o
Das Beugenareal it ein Schlisselareal in der ortsbaulichen Entwicklung von Meilen und wird die
Atrakiivitst des Regionenzentrums noch einmal starken. Es bildet ein Kontrapunkt zum Dorfkern
von Meilen, welches sich von der Dorfstrasse auf dem Schwemmiand des Dorfbaches bis zum See
entwickelt. Das Beugenareal soll nun am Beugenbach in Erganzung zum Dorfkern seine eigene
Identitat und Charaker stolz nach Aussen tragen. Die Gene des einstigen Gewerbebetriebs werden
transformiert. Es soll ein neuer wertiger Meilener Ort entstehen

OFFENES UND VERNETZTES AREAL

€ntlang des Bahndammes und der Seestrasse werden im Verlauf der Neigung des abfallenden
Plateaus, drei ngsgerichte Baukorper stuiert. Die Setzung konnotiertzu gewerblichen Strukturen
und transformiert diese in zeitgemasser Form. Die Bauten sind sowohl als gestufte Grossform als
ausammengehdriges Areal lesbar und vermitteln gleichermassen zum Kontext,indem sie Gross,
wie auth sblichkeit vereinen. Durch die iedlichen Langen der Bauten und die
Staffelung wie auch die leichte Drehung zu Seestrasse erschliessen sich die Dimension des
Baukarper am Bahndamm erst im Inneren des Areals. Von Aussen sind die schlanken filigranen
Seiten der Langsbaukdrper ichtbar.

Die Sitvierung schafft eine direkte_und versténdiiche Adressierung und ein vemetates
Freiraumangebot mit verschiedenen Bereichen. Es entsteht eine offentiiche Gasse und ein
Wohnhof mit einem grinen Innenleben. Gasse und Hof lassen den beidseitigen Blick zum
Naturiaum am Beugenbach offen. Die dffentiche zugangliche Gasse bildet typologisch eine
bewusste Erganzung zum weitiaumigen Dorfplatz im Ortskern.

FUHRGASSE

Die Fuhrgasse ist der Abschluss des Weges durch das Dorf und stellt eine Art Verlangerung der
Dorfstasse d Eintits in das Areal erfolgt fir den Fussganger am Ausgang des
Dorfes dber die Bergstrasse. Die Fuhrgasse istdas innere ffentiche Riickgrat des Areals. Zur Gasse
sind alle Zugange adressiert, hier inden sich die Hallen zu den Treppenhausern und die Eingange
dererdgeschossigen Gewerbe- und Ladenflachen wie auch die Passage zum Beugenhof.

FUHRPLATZ

Der diekt an die Bergstrasse angrenzende Fuhthof konzentriert die verkehilichen Nutzungen im
dreleckformigen Arealspickel zur Bergstiasse. Hier erfolgt die Zufaht des MIV's zum Parkhaus
sowie der Sattelschlepper der Migros zur eingehausten Anlieferung. Der Platz gemass dem
Terainverlauf gegeniber der Gasse herabgesetzt, wodurch ein gewisser Sichtschutz erfolgt. Der
Ubergang von der Gasse zum teferi Platz wird Gber eine Gela mit einer

ARCHITEKTUR UND KONSTRUKTION

Die Architektur der Bauten sucht i das Areal einen eigenen Ausdruck, der in einer veredelter
Mischung gewerblicher Wurzeln und Gffenticher Bauten angesiedelt st Die Plastiztat
verbindet und setzt Akzente.

Die Mavern des Sockelbaus, der ich gegenlaufi zur Hangneigung aus dem Terrain bewegt,
werden als Adapter zum Tertain in Beton ausgefdhrt Diese konnen durch Einfarben,
Scharieren oder Stocken veredelt werden.

Die Bauten mit dem Gesundheitszentum und der Birobau sind als flexibel einteilbare
Hallenstrukturen konzipiert. Der Wohnungsbau an der Seestrasse ist in einer massiven
Bauweise vorgesehen

Die mit der Schmalseite zum Dorf situieten Bauten werden durch horizontale
Bristungsbander gepragt, die mit bedruckten und schimmenden PV-Elementen bestickt
werden. Der Wandaufbau erfolgtals Holzmodulbau.

Die Atikawohnungen werden wie Hite aufgesetzt und glieder die Bauvolumen. Die
Wohnungen sind wie aufgesetzte Pavilonbauten und it einer weissen vertkalen
Keramikplatte, welche ein Spiel von Licht und Schatten schaff, bekleidet.

Das Wohnhaus zeichnet sich durch die halb eingezogenen Balkone aus und vermittelt durch
seine kubische Wirkung einen eigenstandigen Ausdruck. Es st ebenfalls mit weissen
vertikalen Keramikplatten bekleidet.

KLIMA

Die durch die Tiefgarage und die Fliche des SportXX gegebene hohe Anteil an versiegelten
Flachen sowie die urbane Dichte des Areals kann einen sommerlichen Hitzestau beganstigen.
Diesem Aspekt sall mit verschiedenen Massnahmen, welche in der Kombination den
gewinschten Effekt zeigen, entgegengewirkt werden. Positiv ist, die gerichtete offene
Struktur, welche inen Luftaustauschprozess vom kihleren Bachsaum beginstigt. Im
dffentichen Raum werden moglchst viele schattenspendende Baume gepflanzt. Der
Wohnhof wird mit einer intensiv bepflanzten Pergola ausgestattet.
Regenwasser wird zurickgehalten und versickert.

ird in Kombination mit Photovoltaik-Elementen extensiv begrdnt. Die begrinten
Dacher verbessern neben dem Beitrag fir das Stadtkiima auch das Reumkiima in den
obersten Geschossen und verringern den Niederschlagabiuss.

INNOVATION UND NACHHALTIGKEIT

In der Ausrichtung des Projektes sollintegral mit der Architektur und dem Freiraum grossen

Wert auf eine moglichst hohe dkologische und okonomische Qualtat gelegt werden. Diese

wird erreicht durch eine hohe Flacheneffizienz, modularer Bauweise und. Flexibilitat,
und _gezieltem sowie technischer

Austistung. Dies dirfte sich auf einen nachhaltigen Wert und zu Gunsten geringer

Lebensaykluskosten auswirken.

Mit dem Projekt soll somit ein aktiver Beitrag zur Reduktion des CO2-Ausstosses und zur

Platz und Gasse sind mit einem vom Asphalt abgesetzten Belag mit eingewalzten Kieselsteinen
vorgesehen, der e Steine des Baches in den ffentichen Reum bringt.

BEUGENHOF
Der Beugenhof soll fir die Biros und die Bewohner eine grine Oase werden. Der Hof st mit einer
berankten begrinten Pergolastruktur Gberdacht, welche das Grin des Naturraums in den
Siedlungsraum hineinholt und einen Kontrapunkt zur steinernen Gasse bildet. Der Hof ist von der
Gasse dber den Durchgang erschlossen und mit zwei Treppen sowohl mit dem Bachraum als auch
it dem Fuhrplatz verknpft

BEUGENBACH N
Der Bachraum wird direkt an die Bebauung herangefuhrt. Uber Gasse und Hof sind Weitblicke
bereits von der Bergstrasse in den Naturraum gegeben. Die Treppe in der Breite der Gasse fohrt
von der Gasse in den Naturraum. Der i

Das stadtebauliche Konzept ermaglicht eine dichte und kompakte Bauweise.

Die Grundrisse sind so zonier, dass eine hohe Geb3udetiefe fir die bessere Kompaktheit mit
guter Tageslchtnutzung durch die Anordnung von Nebennutzungen im Gebaudekem
kombiniert werden kann. Dadurch werden eine fir die Energie- und Ressourceneffizienz
gnstige thermische Gebudehlzahlen erreicht.
Die Hallenbauten fir die gewerblichen Nutzungen bieten eine vollkommene
Systemtiennung und Flexibilitat beziglich der Einteilungen und Nutzungen. Die
Aussenwandkonstruktion aus Holz biete eine hohe Modularitat und trégt bei zu minimierten
2-Emissi i i erlaubt bei schlankem

. Die

Wandaufbau einen Minergie-P-kompatiblen Dammperimeter.

€ wird ein moglichst hohe Eigenproduktion von Stiom vorgesehen. Die begrinten

Dachflschen werden wo moglich mit PV-Elementen versehen. Zusatzlch decken die in die
integrierten PV-Elemente einen Anteildes Gesamistrombedarfs ab.

n in
Mini-Format und entlang des Beugenbachs die Fusswegverbindung zum Pfannenstiel. Vom
Naturraum kann durch Gasse und Hof durch sanfte Thermik eine gewisse Durchkihlung erfolgen.

BAHNDAMM: EIDECHSENPARK
Die erdgeschossige Halle wird bis zum Damm gefuhrt, sodass zwischen Dammmaver und
Gebiude eine At Hof entsteht. Die Fliche kann in der At einer zufillig entstandenen
Ruderaliche Lebensraum fir eine vielfalige Pflanzenwelt und auch Kleintiere bieten.

SEESTRASSE
Der Bereich zur Seestrasse wird mit lockeren Baumgruppen, welche den Blick auf den See frei
lassen und einen Filter 2um Strassenraum schafen, bepflanzt.

Anschtoan heen 195, I Vordgrnd

dberormt e (Qulle: ETHP)

8eim Wohnungsbau erfillen die massiven Geschossdecken die erhdhten Anforderungen an
Schall bestmaglich und bieten Spei i
Fir die massiven Bauteile in Beton wird die Anwendung von Reyclingbeton vorgesehen.
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NUTZUNGEN

GESUNDHEITSZENTRUM UND GEWERBE

Entlang des Bahndamms it ein dreischichtig zonierter Bau angeordnet,
der das Gegentber um schmaleren mittleren Baus bildet. Die
dricichige Hllnstuklr iget ch henvoragend frin

hes Zentrum und fir andere gewerbliche Nutzungen. Die
Zuginge bfindensichlleanderGose antwedet man bt e
einzelnen Gewerbeeinheiten direkt oder aber die Hallen der
Treppenhauser. Ein Haupteingang st for das Zentrum bestimme, die
anderen Treppen dlensn den Attikawohnungen und sind zudem die

Atikowahhungen sind e avilonbauten aufgesetz biese nutzen die
Gunst des Weitblicks zum See und bergseitig zum Pfannenstil.

BUROHAUS UND EINGANGE SPORTXX UND RETAIL

Das Erdgeschoss des sowohl an Gasse und Hof liegenden miteren Baus

wird vom Abgang zum SportXX / Retail und dem Durchgang zum Hof

bespielt, Die Biros haben einen Empfang mit einer gegen den

Beugenbach orientierten Caféteria und einem vielseitig nutzbaren
en-space. Die Birostiuktur mit zwei Treppenhauser ermoglicht eine

bl Unteeiung und e leibesEintilen der Gebaudestukuren.

BEE—

au!aklwes residentielles Wohnen.

[ITRRRA—

WOHNHAUS

K 'HI E

SOCKELBAU
Im Sockelbau wird der fléchi

Das Wohnhau: ive Lage am See mit e
Struktur, wel(he!urallethnungen Durchwohnen mit Seeblick und
Hotbezug schaft. Der durchgehende Wohn- und Essraum wird gegen
die larmabgewandte Seite gelaftet,die erforderlichen
Liftungsquerschnitte werden eingehalten.

SportXK und die Retailfachen
untergebracht. Der Hangschnitt wird 5o genuzt, dass sich die
VerkauMIache 3l edgeschossigrSoklbaugegen dieSeestisse

Buro

Antpraxen

Ambulantes Zentrum

Ausstellungsraume

N

fedachunmendich s oo emgzpassl st

Wohnen

Fachmarkt

Food

Parken offentlich

Parken privat

ZUFAHRT: Schleppkurven AUSFAHRT: Schieppkurven
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VOLUMEN FASSADE
Der Baukorper des Neubous entwickelt sich entlang der See- Die Fassade ist aus den spezifischen Bedingungen der Situation
strasse und schafft eine Ebene welche Bergstrasse, Seestrasse entwickelt. Eine aufgegliederte Konstruktion Idisst dos Gebéude
und Beugenbach mit seiner definierenden Hochwasserkote ver- trotz seiner Grasse leicht und offen erscheinen. Die Mittelpartie
bindet. Diese Fiche hat je nach Situation eine maximale Nei- erhilt eine zweigeschossige Kolossalomdnung aus einer vorge-
gung von 6 %, sie ist meistens jedoch zwischen 1% und 3% und stellen Hoeschcht it uncen Stzn ur vermitl it s

i vom Pussgnger s Ebene wahrgenommen, Die po/ygona-
e Geometrie den

Kontextes und der OD]ektquu/rmt o Volamens, 0 G ‘Seesicht zu schmalern.

Die Befensterung wird mit einem festverglasten Fenster und ei-
die grossziigigen Hofe reizvoll iluminiert werden. Die Dreiteilung nem vertikalen Liftungsfligel rhythmisiert. Die der Verglasung.
des Volumens in Sockel, Mittelteil und Dachgeschoss ist siner- vorgestellte Schicht wirkt wie eine «Brise Solei». Sie schafft Tiefe
seits ein Abbild der inneren Funktionen und schafft andererseits und Verschattung in der Fassade und erméglicht so be steilem

eine odaquate Massstablchiait. Die Dachaufsicht,afs 5. Fas

Sommer
Griin und die Weite des Sees. Gleichzeitig dient dieses Element

e ro st s osamt boch ot dhpier ais Fassade.
Dachgarten, stockte den bergang zum Terrain. Die Attka
grint. i drch i senag cutgostandrts Photovoltalkanlage gobi
AUS- UND WEITSICHT schaffen eine fein gegliederte Attka.

er Freiraumbezug, ouf alle Seiten und natirlch uch zum See

ist eine spezifsche Qualitst der neuen Uberbauung. Die Typolo- UNTERGESCHOSS

gl des Gtudes it sener hben Peoration et s Im Untergeschoss sind die ffentichen Parkplétze angeordnet.

Diese Fidche wirde ausreichen, um die Kategorie C zu erfullen.

und
gleichzeitig Iérmabgewandtes Luften Uber die Hofe. !nsgesum!

riickweicht erfillt die Kategorie D mit insgesamt 273 PP. Weiter

singerichtet. Ein Sffentlicher Treppenausgang fi
ADRESSIEBUNG&EHSCHL/ESSUNG offenen Hof im Erdgeschoss welcher nicht lmnrkel/erl m e
Zugunsten eines ges anderen 2ud
wird die Ertch"ussung konsuquem an der Bergstrasse angeord-

sowe die An/refenmy der Léiden direkt ab der Bergstrasse. Die Das Erdgeschoss profitiert von der neuen offentiichen Durchwe-
Damit ist das gesamte Erdgeschoss freigespielt. Umzugs - und. ‘angeordnet und definieren den 6ffentlichen Aaum. Die Lage der
standorte gelangen. mit der Gemeinde Meilen im Vorprojekt gekrt.

Gber i

und kreuzungsfrele Verbindung vom Bahnhof zum Beugenbach GESUNDHEITSZENTAUM

und den Wohnquartieren geschaffen. Auch der Weg entiang der Ein nnen sgerde Doppelel Treppe it die ONA des Gesund-

Seestrasse zu Tankstellenshop und Brocki wird mit den Baum-

aber
sin grossziigiges Oberlicht. Die weitléufigen Geschosspodeste

die Seestrasse erhdit eine Adresse und ein Gesicht. werden von den drei H6fen umspillt, wodurch optische Bezige
in die Wartebersiche der einzelnen Kiiniken und eine natiriiche.

HOF MIT WASSERSPIEL ALS ADRESSE Lichtfihrung ermsgicht werden. Glicheeitg wird die Orientie-

Lichtho rung im . Die

it mit iner Boumgrappe und einem grossen Brunnen n sner, Der ge-

mit Wildpflaster belegten Platzfléche akzentuiert. Die Wasser- 2ug dber die begrinten Hofe in die Kiiniken schafit eine offene

féiche spiegelt Lichtreflexe an die Decke, das Pldtschern setzt und transparente Identitéit des Gesundheitszentrums.

einen akustischen Akzent. Dieser prominente Aussenroum wird

Lobby des Baickerel ATMOSPHARE UND RAUMQUALITAT
und die Laden bespielen den Platz. Die zentrale Anmeldung des Fir eine langfristig anhaltende erfolgreiche Positionierung des

2wischen den verschiedenen Nutzungsbereichen. Auch die Woh-

nungen werden aus dem Bereich des Hofdurchgangs erschios- Seesim Zusammersel it denfelttigen Burkronen <ol
sen. Das Erdgeschoss funktioniert wie eine

offene Passage, wobei alle Verkaufsnutzungen proftieren von Transparen und Grosszigigkeit geprigt werden, di den o
der prominenten Lage. Die belebte Passage generiert eine neue schen ins Zentrum stellt. Die Gppige Bepflanzung in den Atrien

und die Hoptik der Materialien soll alle Sinne ansprechen und
ein Roumkiima schaffen, welches den Kiinikbesuch zu einer an-

anbindet. Fir geriatrische
dlie Atrien einen wichtigen Bezugs - und Orientierungspunkt. Der
MIKROKLIMA Ausblic zum See,welcher vonjedem Hofaus iber inen Warte-
ird, der Kilik. Das Griin

und werden durch den Beugenbach naturlich gekahit. generieren die einzigartige Stimmung im Haus.

Perspektive Seestrasse Richtung Siid-Ost

Kinderarete

— T

= T

Tragstruktur

| zenteum e aseersmeatzin

Ambulante Augenkinik
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o 1 slelaln :

g el
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NUTZUNGSVERTEILUNG
Alle Nutzungseinheiten im Neubau sind dber die zentrale Ein-
halle der Doppelhelix

DUPLEXLOGGIA
e reihenhausartige Wohnung weist im Dachgeschoss eine
Wohnkiiche und einen Wohnbereich aus, welcher iber eine die-

sen. Fir die Besucher der Permanence und den

» Aus-
i . Von diesem

der L
angeordnet ist.

Fir die Mitarbeiter konnen je nach Betriebsablauf auch die
Fluchttreppenhduser als separate Einginge gebraucht werden.

Bereich sind ein Homeoffice Bereich, zwei Zimmer mit Badern
und eine doppelgeschossige Loggia erschlossen, welche das
Iérmabgewandte Liften erméglicht. Das untere Geschoss kann

. Der Zuschnitt schafft eine Va-

bor. Fir den iber die
Tiefgarage.

2 -
rdnet, i i i
zugéinglich bleibt. Der intensivste Bereich des Hauses bleibt so
permanent zugénglich und den stetig tindernden Bediirfnissen

des OP - Betriebes kann so Rechnung getragen werden.

FLEXIBLE ORGANISATION
Aufgrund der 6 Treppenhdiuser und der flexiblen Struktur kann
das Gesundheitszentrum auf einem Geschoss von 5950m2 an-

s gewshite einen

hohen Planungs - und Nutzungsspielraum offen. Andlog einer
Carte Blanche kann das Gesundheitszentrum mit dem Betreiber
‘gemeinsam entwickelt werden.

BUROFLACHEN

jx Treppe

erschiossen.

Im 2. Obergeschoss maandrieren die Birofiéchen um die drei

Héfe und haben auf Nord Sid- und Westseite einen Fassaden-

anstoss. Das Brandschutzkonzept ermdglicht Grossraumbdros
denn ai -

miissten. Die Zimmer haben im Aussenraum gegen den Hof einen

Pflanzbereich auf Bristungshohe vorgelagert. Diese Schnittlé-

sung ermégicht so zusditzlich Privatheit im grossen Hof. Dieser
oderd

DUPLEX

tensind.
L

dessen ein Homeoffi i
werden, welcher von zwei oder drei Zimmern flankiert ist. Diese
Wohnung wird als 2 % mit einem schmaleren Raster und s 3 %
‘oder 4 % Zimmerwohnung angeboten.

ATRIUM PENTHOUSE
Die 3 % Wohnung ist auf einem Geschoss organisiert und wird
durch ein intimes Atrium strukturiort, welches zwel Suiten und
den Wohnbereich illuminiert. Das Atrium ist so angeordnet, dass.
alle Bader, die Zimmer sowie der Wohnroum dorauf ausgerichtet
sind. Es entsteht eine Bungalow artige Wohnsituation. Die Wohn-
halle hat die Kiiche mittig platziert welche den Wohnraum und

ten direkt ins Freie. Aufenthaltsriume und Aussenréume fir alle

m2. werden an den Ecken grosszigige 1%, 2 %
auch mit Kiiik als wnd3% Iche den Wohnraum

iber Eck haben. Die Gberhohen Loftwohnungen werden Gber eine.
WOHNEN

Auf der Achse Bahnhof - Beugenbach ist die Eingangshalle der
Wohnungen mit dem grossen offenen Hof présent illuminiert.

Es entsteht eine einzigartige und hochwertige Wohnform, welche
i voll ausspie

Jen kann.
Insgesamt sind 48 Penthouse Wohnungen und 2 Homeoffice.
Pools angeordnet. Davon sind 23 s einfamilienartige Townhou-
se - Wohnungen auf zwei Geschossen konziplert.
SIA - Norm

5 Wohnungen erteilt wird, einen Treppenlif fir die schwelleniose
Erschiiessung.

CORNER STUDIO
Im Dachgeschoss werden an den Ecken Kleine 1 %, Studiowoh-
nungen angeordnet, die analog einer méblierten Wohnung zum

den, welche einen langen Arbeitsweg aufweisen.

NACHHALTIGES GEBAUDEKONZEPT

500,

ein Bad, die Kiiche und ein Wohnraum behindertengerecht er-
schiossen sind. Die Treppen sind 5o angeordnet, dass ein Trep-
peniift ohne Umbaumassnahmen montiert werden kann, was als

als umfassende und Ubergeordnete Frage-
stellung betrachtat. Dabe greifen alle Fachbereiche interdiszi-
plinéir ineinander. Guter winteriicher Wérmeschutz und geringer
Heizenergiebedarf gepaart mit gutem sommeriichen Werme-

2u ksnnen. Die Hofe erméglichen in den Wohnungen das Iarm-
‘abgewandte Wohnen in den drei zu stark belasteten Fassaden-
bereichen.

Afle Wohnungen weisen einen privaten Dachgarten au. Die De-
ckenstruktur verlduft tber das gesamte Birogeschoss, wo auch
dlie Wohnungen zu liegen kommen auf einer Ebene.

Die Fassade hat zu der Verglasung grosse Uberstéinde und Raff-

lich. In Kombination mit der Hybridbauweise (Betondecken kon-
nen thermisch direkt an den Raum gekoppelt werden) entsteht
auch im Sommer ein angenehmes Raumkiimo. Zudem lassen
ich die Hauptnutzréume an besonders heissen Tagen dber die

Die Mehrhzhe kann je nach Haustechnikkonzept fir die horizon- Deckensegel kihlen.
e Ermeuerbarer Wer mittels oder
- durch Erdsonden, das Warme- bzw. Kalteabgabesystem soll
tion vom
Morktabdeckung entstehen wird. Die

2. Obergeschoss 1250

CORNER LOFT
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Ambulantes Operationszentrum
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Situation Mst. 1:500

Setzung und Stadtebau

krocht
dozuliegen, 3 kompake,
hahere Volumen (Arzthaus und Wohnhaus) zur Kretizung und zum Bachpark.
Gewerbehaus B
2
£
£
s
B
3
3
£
B Ambulantes
<
Zentrum
Soumassanvartaiung
Zentrum:
wioumeypo
41.40mam
andie Bach

Kinderspielplatz entlang der Stitzmauer zur Bahn.

Bereich Bereich
die fir

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Hof.

Zugang vom Bachpark.
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‘Wohnwelten und Wohnungsqualitét

unterschiediichen Wohnqualitaten.

Dach der
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9 p
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wodurch Eck-
 welche eine
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Seesicht.
o Im106
Seesicht.
g zum
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und grossen Dachterrassen (siehe Typologien 1100).
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Schama Patchwark

is G, mit
direktem Aufgang in den Hof.

9 ige.

angeordnet.

Kios Bottonplo

Nutzungszuweisung

der ander
Etagen.
Rund um den Hof o
i ol
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1M EG und im1.06
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