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Assetmanagement nextGen des bâtiments  
Analyse de l'état - points principaux de la structure par
bâtiment

Tissu du bâtiment :

 La substance efficace des bâtiments se divise en 5 points principaux

Principaux éléments:

 Substance: Quel est l'état effectif de l'usine ?

 Sécurité:  Mon usine est-elle dans un état sûr ?

 Conformité: Mon installation est-elle conforme aux exigences 
légales et aux directives des CFF ?

 Fonctionnalité:Mon système répond-il aux exigences qui  lui 
sont imposées ?

 Disponibilité:  Mon système fonctionne-t-il quand j'en ai besoin?
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 Au cours des 12 derniers mois, une matrice d'évaluation pour l'analyse de l'état des bâtiments ferroviaires  

        techniques avec 307 points d'inspection pour 83 sous-éléments, 15 éléments dans 5 catégories a été développée 

        au cours de 9 ateliers.

Assetmanagement nextGen des bâtiments 
Analyse de l'état - attributs des points principaux
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Évaluation de l'état sur la

base d'attributs qualitatifs

Assetmanagement nextGen des bâtiments 
Analyse de l'état - exemple de pénétrations toit plat
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Évaluation de l'état sur la

base d'attributs qualitatifs

Condition technique par élément et 
par catégorie

Assetmanagement nextGen des bâtiments  
Analyse de l'état - exemple de pénétrations toit plat
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Assetmanagement nextGen des bâtiments  
Stratégie de maintenance selon la stratégie de l'objet



0 points 1 - 3 points 3 - 4 points Catégorie  
    

 de somme                   Measure                          Coûts
Seuil entre la réparation 

et le remplacement
Durée de vie tech-
nique maximale

Durée de vie 
restante selon 
l'évaluation de l'état

G

étanchéité Aucune 
infiltration d'eau 
visible

Humidité et/ou 
décoloration 
visible

Intrusion d'eau

10

Sécurisez immédiatement le 
point d'entrée de l'eau et faites 
en sorte que des mesures 
immédiates soient prises pour 
remédier à la situation.

 CHF                      70.00

Pénétrations de toiture               .. .. ..

..

S Somme

C Somme

F Somme

V Somme

Fonctionnalité 
Disponibilité

G2   enveloppe des édifices
G2.9   Pénétrations toit plat

Éléments d'évaluation

Degré de réalisation de l'objectif                 État technique

substance du bâtiment

Sécurité 
Compliance

Catégorie 
de 

somme 23 ans 28 ans 6 ans

Mesures de remise en état Élements de vie 
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Évaluation de l'état sur la

base d'attributs qualitatifs
Condition technique par 
élément et par catégorie

Mesures de réparation et coûts 
associés

Assetmanagement nextGen des bâtiments
Stratégie d'entretien Exemple de pénétrations toit plat
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Évaluation de l'état sur la base 
d'attributs qualitatifs

Condition technique par 
élément et par catégorie

Mesures de réparation et coûts 
associés

Durée de vie et seuil entre la 
réparation et le remplacement 
en fonction des valeurs Stratus

Assetmanagement nextGen des bâtiments 
Stratégie d'entretien Exemple de pénétrations toit plat
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Zustandsbewertung Instandsetzungsmassnahmen

Zustandsnote Note 0 - 4
G 2.1 Fundament Subtotal

Gebäudesubstanz (G) 1.20 1x
Sicherheit (S) 1.80
Compliance (C) 0.20
Funktionalität (F) 1.50

1x

G 2.14 Fenster
3x UV Schutz ersetzen

5x Gummi Dichtungen ersetzen

2x

Instandsetzungszeitpunkt in t-Jahren

t-Jahre bis zur
Instandsetzung 20

20

20
21

20
22

20
23

20
24

20
25

20
26

20
27

20
28

20
29

20
30

20
31

20
32

20
33

20
34

20
35

20
36

20
37

20
38

20
39

20
40

20
41

20
42

20
43

20
44

20
45

20
46

20
47

20
48

20
49

20
50

11 x
18 x

-
15 x
16 x
10 x
13 x
12 x

t-Jahre bis zur
Instandsetzung 20

20

20
21

20
22

20
23

20
24

20
25

20
26

20
27

20
28

20
29

20
30

20
31

20
32

20
33

20
34

20
35

20
36

20
37

20
38

20
39

20
40

20
41

20
42

20
43

20
44

20
45

20
46

20
47

20
48

20
49

20
50

10 x
14 x

7 x
10 x

8 x
8 x

-
-
-
-

11 x

Übrige Technik
Wärmeerzeugung
Kältetechnische Anlagen
Lufttechnische Anlagen
Zentrale Lufttechnische Anlagen

Sanitär
Sanitär Leitungen
Sanitär Apparate
Elektro
Starkstrom Anlagen
Schwachstrom Anlagen

Fenster
Innenausbau Substanz (Treppen und
Innenausbau Oberflächen
Disponibel mittel (Dachzugang)
Disponibel langlebig

Technik

Fugenrisse beobachten und innert 6
Monaten nochmals beurteilen

-CHF

Bau

Rohbau
Steildach
Flachdach

Bei den Bodendurchdringungen
Messmarke setzen und Riss
beobachten (Gipsmarken)

100.00CHF

315.00CHF

700.00CHF

Eine detaillierte Untersuchung wird
eingeleitet um die Ursachen und
Kosten der Massnahmen zu

-CHF

0.00

1.00

2.00

3.00

4.00

Gebäudesubstanz (G) Sicherheit (S) Compliance (C) Funktionalität (F)

N
ot

e 
0 

= 
N

eu
w
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tig

er
 Z

us
ta
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N

ot
e 

4 
= 

K
rit
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ch
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 Z
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ta

nd
Zustandsnote Gebäude X

Résultat de 
l'évaluation de l'état 
par catégorie (excl. 

Mesures 
immédiates)

Représentation des 
temps de réparation 
en milliers d'années

Liste des 
mesures de 

réparation et des 
coûts

Les éléments de 
plantes non 

existants sont 
grisés

21. September 2020, SBB Assetmanagement Next Generation, Reto Cajacob, Tobias Baur

Assetmanagement nextGen des bâtiments 
Résultat de l'évaluation de l'état



Assetmanagement nextGen des bâtiments
Mesures

Note sur la substance: 
- Chacun des 5 points
principaux reçoit un
score de substance
calculé

- Le score total est 
composé des 5 
Points principaux
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Un équipement neuf ou comme
neuf, qui ne présente pas de
déviations dues à la substance
ou des déviations insignifiantes
(dommages/usure dus à
l'usure).

L'usine présente des écarts
fondés sur les substances qui
n'auront pas d'effet négatif sur
les opérations dans un avenir
prévisible.

L'établissement présente des
écarts fondés sur les substances
qui peuvent potentiellement
affecter les opérations et/ou
entraîner des coûts consécutifs
s'ils ne sont pas corrigés.

L'usine présente des écarts liés
à des substances qui peuvent
nuire au fonctionnement et/ou
entraîneront des coûts de suivi
élevés s'ils ne sont pas
corrigés.

Planification et
exécution des
travaux de
renouvellement
ordinaire.

L'usine présente des écarts
fondés sur les substances qui
peuvent affecter directement
l'exploitation et donnent lieu à
des mesures visant à garantir
une exploitation sans restriction.

Mesures
programmées
ou, si
nécessaire,
mesures
immédiates

bon

suffisant

mauvais

insuffisante

comme nouveau

comme nouveau à bon

bon à suffisant

suffisant à mauvais

mauvais à insuffisante

comme neuf

insuffisante

bon

suffisant

mauvais

u214460
Rechteck



Assetmanagement nextGen des bâtiments
Exemple

Note sur la substance:

0 Punkte 1 - 3 Punkte 3 - 4 Punkte
Technischer

Zustand
Summe

Kategorie
Massnahme Kosten

Schwellenwert zwischen
Reparatur und Ersatz

Maximale technische
Nutzungsdauer

Restliche Lebensdauer
gemäss

Zustandsbewertung

G

Dichtigkeit Keine
Wassereinbrüche
sichtbar

Sichtbare
Feuchtigkeit
und/oder
Verfärbungen

Wassereinbrüche

10

Wasser Eintrittsstelle
umgehend sichern und
Sofortmassnahmen zur
Behebung veranlassen

 CHF                      70.00

Dachdurchdringungen .. .. ..

..

S Summe

C Summe

F Summe

V Summe

Funktionalität
Verfügbarkeit

G2   Gebäudehülle
G2.9   Durchdringungen Flachdach

Beurteilungselemente

Technischer ZustandZielerfüllungsgrad

Gebäudesubstanz

Sicherheit
Compliance

Summe
Kategorie

23 Jahre 28 Jahre 6 Jahre

Instandsetzungsmassnahmen Lebensdauer Elemente
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Zustandsnote 2.11
Substanz: 2.30
Sicherheit: 3.75
Compliance: 1.50
Funktionalität: 2.00
Verfügbarkeit: 1.00

Note d'état     2.11
Substance: 2.30
Sécurite: 3.75
Compliance: 1.50
Fonctionnalité: 2.00
Disponibilité: 1.00

Enregistrement selon les attribu-
tions, ainsi que l'attribution de la 
note de condition.



Les données actuelles ne sont pas suffisantes pour utiliser le
NetzBe comme outil de gestion stratégique. Il faut plus de 
données pour gérer les installations et rester informé sur les sujets 
suivants:

o Rapports graphiques par routes et nœuds

o Informations sur la gestion des investissements

o Capacité générale de prévision

Assetmanagement Next Generation 
Objectif - Reporting
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