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Assetmanagement nextGen edificio
Analisi dello stato — Struttura e punti principali per edificio

Sostanza edilizia:

- La sostanza edilizia effettiva € suddivisa in 5 punti principali

Punti principali:
Sostanza: qual e la condizione effettiva dellimpianto?
Sicurezza: il mio impianto e in condizioni di sicurezza?

Compliance: il mio impianto e conforme alle prescrizioni di legge e alle
direttive delle FFS?

Funzionalita: il mio impianto soddisfa i requisiti richiesti?

Disponibilita : il mio funziona quando ne ho bisogno?

SBB - Infrastruktur « Mobilitatshub und Facility Management « 05.10.2020
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Assetmanagement nextGen edificio
Analisi dello stato — Attributi relativi ai punti principali

> Negli ultimi 12 mesi, nel corso di 9 workshop € stata sviluppata una matrice di valutazione per I'analisi dello stato degli

edfici della tecnica ferroviaria con per 83 sotto-elementi, 15 elementi in 5 categorie
Grado di raggiungimento degli obiettivi Condizione tecnica Misure di riparazione Durata di vita degli elementi
Elementi di valutazione , _ | Ccondizione , _ _ Valoresogliatra |\ imadursta | Vitautil imanente
0 punti 1-3 punti 3-4 punti R Totale categoria Misura Costi riparazione e e secondo la valutazione
sostituzione delle condizioni
Sostanza edilizi
G2 Involucro edilizio;
trazioni tetto piano >
Ermeticita Nessuna Umidita visibile |Infiltrazioni Mettere subito in CHF 70.-
infiltrazione e/0 scolorimento |d'acqua sicurezza il punto di
d'acqua visibile Totsle categoria ingresso dell'acqus e
10 organizzare misure
23 anni 28 anni 6 anni
immediate per

gestire la situazione

Penetrazioni nel tetto |..

S |Sicurezza Totale
C |Compliance Totale
F |Funzionalita Totale
D |Disponibilita Totale
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Assetmanagement nextGen edificio
Analisi dello stato — Esempio penetrazione tetto piano

Valutazione dello stato basata su

attributi qualitativi

Grado di raggiungimento degli obiettivi Condizione tecnica Misure di riparazione Durata di vita degli elementi
Elementi di valutazione _ _ : Condizione ) : ) Va_!ore s?gl i Massima durata Vita utile rimanente
0 punti 1-3 punti 3-4 punti i Totale categoria Misura Costi riparazione e e a0 secondo | valutazione
sostituzione delle condizioni
G |Sostanza edilizia
G2 Involucro edilizio:
G2.9 Penetraziongtetto piano
Ermeticita Nessuna Umidita visibile |Infiltrazioni Mettere subito in CHF 70.-
infiltrazione e/0 scolorimento |d'acqua sicurezza il punto di
d'acqua visibile Totale categorie ingresso dell'acqua e
10 organizzare misure

" 23 anni 28 anni 6 anni
immediate per

gestire la situazione

Penetrazioni nel tetto

S |Sicurezza Totle
C |Compliance Totale
F |Funzionalita Totale
D |Disponibilita Totale
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Assetmanagement nextGen edificio
Analisi dello stato — Esempio penetrazione tetto piano

Valutazione dello stato basata su Condizione tecnica per elemento e
attributi qualitativi categoria
Grado di raggiungimento degli obiettivi Condizione tecnica Misure di riparazione Durata di vita degli elementi
Elementi di valutazione , A H| condizione _ _ _ Valore sogliatra |\ ccima durata | Yitautie rimanente
0 punti 1-3 punti 3-4 punti . Totale categoria Misura Costi riparazione e tecnica dl utilizso secondo la valutazione
s sostituzione ' R
G |Sostanza edilizia
G2 Involucro edilizio:
G2.9 Penetrazioni tetto piano
Ermeticita Nessuna Umidita visibile |Infiltrazioni fettere subito in CHF 70.-
infiltrazione e/0 scolorimento |d'acqua icurezza il punto di
d'acqua visibile Totale categoria gresso dell'acqua e
10 rganizzare misure
23 anni 28 anni 6 anni

immediste per
gestire la situazione

Penetrazioni nel tetto

Sicurezza

S Totale
C |Compliance Totale
F |Funzionalita Totale
D |Disponibilita Totale
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Assetmanagement nextGen edificio
Strategia di manutenzione secondo la strategia dell'oggetto

— Manutenzione preventiva

— | difetti vengono comunicati subito all'ufficio responsabile, in caso di pericolo
si provvede all'immediata messa in sicurezza e alla tempestiva eliminazione

— |l difetti vengono eliminati in funzione della pianificazione dello sviluppo

— Manutenzione preventiva

— | difetti vengono comunicati subito all'ufficio responsabile, in caso di pericolo
si provvede all'immediata messa in sicurezza e alla tempestiva eliminazione

- Manutenzione preventiva

- Non eseguire alcuna manutenzione o ispezione (,run to failure)

— | difetti vengono comunicati subito all'ufficio responsabile, in caso di pericolo
si provvede all'immediata messa in sicurezza e alla tempestiva eliminazione

— Non eseguire riparazioni

— Vengono eliminati solo difetti rilevanti per la sicurezza che possono mettere in
pericolo le persone.

SBB « I-AEP-ENG-BZT / 19.06.2020
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Assetmanagement nextGen edificio
Strategia di manutenzione — Esempio penetrazioni tetto piano

Valutazione dello stato basata su Condizione tecnica per elemento e  Misure di riparazione e costi

attributi qualitativi categoria associati
Grado di raggiungimento degli obiettivi Condizione tecnica Misure di riparazione Durata di vita degli elementi
Elementi di valutazione , _ | Ccondizione , _ Valoresogliatra |\ imadursta | Vitautil imanente
0 punti 1-3 punti 3-4 punti eerica Totale categofla Misura Costi riparazione e e secondo la valutazione
I 0 delle condizioni
G |Sostanza edilizia
G2 Involucro edilizio:
G2.9 Penetrazioni tetto piano
Ermeticita Nessuna Umidita visibile |Infiltrazioni Mettere subito in CHF 70.-
infiltrazione e/0 scolorimento |d'acqua sicurezza il punto di
d’'acqua visibile Totale categolla ingresso dell'acqua e
10 organizzare misure
i 23 anni 28 anni 6 anni
immediate per
gestire la situazione
Penetrazioni nel teto | n B %
S |Sicurezza Totale
C |Compliance Totale
F |Funzionalita Totale
D |Disponibilita Totale
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Assetmanagement nextGen edificio
Strategia di manutenzione — Esempio penetrazioni tetto piano

Valutazione dello stato basata su Condizione tecnica per elemento e Misure di riparazione e costi Du.rata d', vita & valc:;e s:.oglla. tra
attributi qualitativi categoria associati nparazmng e SO,S 'uzione in
\ l 1 base ai valori Stratus
Grado di raggiungimento degli obiettivi Condizione tecnica Misure di riparazione Durata di vita degli elementi 1)
Elementi di valutazione , _ | condizione , _ _ Valoresogliatra |\ cimadurata | Yitauterimanente
0 punti 1-3 punti 3-4 punti o Totale categoria Misura Costi riparazione e e secondo la valutazione
ted sostituzione delle condizioni
G |Sostanza edilizia
G2 Involucro edilizio:
G2.9 Penetrazioni tetto piano
Ermeticita Nessuna Umidita visibile |Infiltrazioni Mettere subito in CHF 70.--
infiltrazione e/0 scolorimento |d'acqua sicurezza il punto di
d'acqua visibile Totsle categoria ingresso dell'acqua e
10 organizzare misure
23 anni 28 anni 6 anni
immediate per
gestire la situazione

Penetrazioni nel tetto

S |Sicurezza Totale
C |Compliance Totale
F |Funzionalita Totale
D |Disponibilita Totale




Assetmanagement nextGen edificio

Risultato della valutazione dello stato

Risultato della
valutazione dello stato
per
categoria (escl.
Provvedimenti
immediati)

Gli elementi
dell'impianto non
presenti sono
evidenziati in grigio.

B:Z] SBB CFF FFS

Zustandsbewertung Instandsetzung; |
Zustandsnote Gebéude X G 2.1 Fundament Subtotal
4.00 1x Eine detaillierte Untersuchung wird CHF
- eingeleitet um die Ursachen und
52 Kosten der Massnahmen zu
28 3.00
N3 1x Bei den Bodendurchdringungen CHF
_ﬁfa E Messmarke setzen und Riss
=
§ f@j 2.00 beobachten (Gipsmarken)
3=
o x
f [ G 2.14 Fenster
o, p 1.00 3x UV Schutz ersetzen CHF
=
52
z 5x Gummi Dichtungen ersetzen CHF
0.00
Gebaudesubstanz (G) Sicherheit (S) Compliance (C) Funktionalitat (F) 2x Fugenrisse beobachten und innert 6 CHF
Monaten nochmals beurteilen
Instandset: itpunkt in t-Jahren
Bau e bis 2 AHHBBERERERRBERBEBEBEEEEEHEBEHEEEHBEE
Instandsetzung S|&|S|8|8|&|S|K|&8|8|&[&|&|S|K|&|K[8|&|&|K[&|&|&|K|K|&|&|K|8]|8
Rohbau 11 X
Steildach 18 X
Fenster 15 X
Innenausbau Substanz (Treppen und 16 X
Innenausbau Oberflachen 10 X
Disponibel mittel (Dachzugang) 13 X
Disponibel langlebig 12 X
(eI [HEIEE AL SR RN R I I R I R E R T L L R R R R R A - A A
Instandsetzun, olo|o|lo|lo|lo|lo|o|lo|o|lo|o|o|o|o|(o|o|lo|lo|o|lo|lo|o|lo|lo|lo|loe|e|lo|lo]e
g LSO RS IS RS RS RS RS RS RS IR Sl S RS IR RS RSO RS IR Sl IS IR IR RS RS RSl IR RS RS RSl RS RS
Sanitar 10 X
Sanitar Leitungen 14 X
Sanitar Apparate 7 X
Elektro 10 X
Starkstrom Anlagen 8 X
rom Anlagen 8 X
Zentrale Lufttechnische Anlagen 11 X

100.00

315.00

700.00

Elenco delle
~ _misure di
riparazione e
costi

Rappresentazione dei
~tempi di riparazione in
t-anni




Assetmanagement nextGen edificio

Misure

Punteggio relativo alla
sostanza:

- Ognuno dei 5 punti
principali riceve un
punteggio di
sostanza calcolato!

- |l punteggio totale
consiste nei 5 punti
principali calcolati

Classe di condizione /

descrizione

BK::] SBB CFF FFS

| misure di rinnovamento / passaggi di classe

Zustandsklasse

Beschreibung

ZK 2
aguts

buono

ZK 3
zausreichends

sufficiente

ZK 4
wschlecht»

ZK 5
sungenigends

Impianti nuovi o come nuovi che

presentano scostamenti ne

sostanza poco significativi o

non ne presentano
(deterioramento/usura).

L'impianto non presenta
scostamenti nella sostanza

che influenzano negativamente
I'esercizio in un prossimo futuro.

L'impianto presenta scostamenti
nella sostanza che possono

potenzialmente influenzare

I'esercizio e/o comportare costi
conseguenziali se non vengono

rimossi.

L'impianto presenta scostamenti
nella sostanza che possono
compromettere I'esercizio e/o

causare elevati costi

conseguenziali se non vengono

rimossi.

L'impianto presenta scostamenti
nella sostanza che possono )
influire direttamente sull'esercizic S€ N€cessario,

e comportare misure per
garantire un esercizio senz
restrizioni

Erneuerungs- 2 .
B T Klasseniiberginge
lla
keine ) B
nessuna Come nuovo
1.75-2.24
aneuwertig bis guts
da come nuovo a buono
kei 225-274
eine «guts
nessuna buono
2.75-3.24
«gut bis ausreichends
da buono a sufficiente
o 325-374
aausreichends
nessuna sufficiente
75-4.24

Pianificazione

ed esecuzione e

d'| lavori di aschlechts

rinnovamento

ordinario. 475499
«schlecht bis ungenigends

Misure '

programmate o

5.00
aungendgends

misure immedi-
a ate
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Assetmanagement nextGen edificio
Esempio

Punteggio relativo alla sostanza:

Registrazione secondo le attribuzioni,

cosi come l'assegnazione del giudizio sullo
stato

B degli obiettivi ondizione tecnica Misure di riparazione Durata di vita degli elementi
o == : Sl Condizione L e . Va!ore s?glla e Massima durata “":D“’Ie'"“*‘:"!"
- - nti e categoria isura Costi riparazione e secondo la valutazione
momatk > abAud < e tecnica il St tecnica di wilizzo e
ebaude S sostturone
5

Datenbank der festen Anlagen

Geografische Orientierung / Standort OE-

Betriebspunkt BPS Livie Kilarmeter |

SEG | [Sitbrugg | [z | [17.3604

F linfiltrazioni Mettere subito in CHF 70.-
infiltrazione /o scolorimento |d'acqua sicurezza il punto di

d'acqua visibile ingresso dell'acqua e

[ |Giudizio sullo statol 2.11

immediate per

5]

gestire la situazione

S .. : 'Sostanza: 2.30
Sicurezza: BN

S

C |Compliance Totale
F |Funzionalita Totale
D |Disponibilita Totale

Funzionalita: 2.00




K] SBB CFF FFS
Assetmanagement Next Generation
Obiettivo — Segnalazione

| dati attuali non sono sufficienti per utilizzare il NetzBe come
strumento di gestione strategica. Sono necessari piu dati per

gestire gli impianti e rimanere informati sui seguenti argomenti:

o Rapporti grafici per percorsi € nodi
o Informazioni sulla gestione degli investimenti

o Capacita di previsione generale




