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Assetmanagement nextGen des batiments

Analyse de I'état - points principaux de la structure par
batiment

Tissu du batiment :

o La substance efficace des batiments se divise en 5 points principaux

Principaux éléments:

Substance:  Quel est I'état effectif de l'usine ?
° Sécurité: Mon usine est-elle dans un état sar ?

o Conformité:  Mon installation est-elle conforme aux exigences
|égales et aux directives des CFF ?

o Fonctionnalité:Mon systeme répond-il aux exigences qui lui
sont imposées ?

o Disponibilité: Mon systéeme fonctionne-t-il quand j'en ai besoin?
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Assetmanagement nextGen des batiments
Analyse de I'état - attributs des points principaux

= Au cours des 12 derniers mois, une matrice d'évaluation pour l'analyse de I'état des batiments ferroviaires

techniques avec pour 83 sous-élements, 15 elements dans 5 catégories a été développée

au cours de 9 ateliers.

Degré de réalisation de I'objectif Etat technique Mesures de remise en état Elements de vie
P " . ) ) ) S i . i . ) Durée de vie
Eléments d'évaluation 0 points 1-3 paints 3-4 points Erat technique T ) Seuil entre la réparation | Durée de vie tach- restante selon
de somme Measure Couts &t le remplacement: migue maximale révaluation de |'état
ql_|substance du batime
"o enveloppe des edifices
— . F - -
.9 Penetrations toit plat
| atancheite Aucune Humidite et/ou Intrusion d'eau Sécunser mmédatement e | CHF TO.00
infiltration d'eau décoloration Categorie point cfemrée te feau =t faites
visible i 10 de
visible
somme 23 ans 28 ans & ans
Pénetrations de toiture
S |Sécurité Somme
C |Compliance Somme
F |Fonctionnalité Somme
V_| Disponibilité Somme
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Assetmanagement nextGen des batiments
Analyse de I'état - exemple de pénétrations toit plat

Evaluation de I'état sur la

base d'attributs qualitatifs

Degré de réalisation de I'objectif Etat technique Mesures de remise en &tat Elements de vie
C1é A i ; ; . Egari . = _ q ) Durée de vie
Eléments d'evaluation 0 points 1- 3 paoints 3 -4 points E‘Lanechnl'que Categorie ) Seuil entre |a reparation Durée de vie tech- e
de somme Measure Coilts &t le remplacement nigue maximale Févaluation de ['état
G |substance du batiment
G2 enveloppe des édififfes
G2.9 Pénétrations thit plat
atancheite Aucune Humidite et/ou Intrusion d'eau Sécunser mmedatement = | CHE TO.00
infiltration d'eau décoloration Catégorie point chemréz de: feau £t faites]
visible isible 10 de en sorte: gue des mesures
immeédiates solent prises pour 23 ans 28 ans G ans
somme
remedier a la stuation.
Péenetrations. de toiture - - -
S |Sécurité Somme
C |Compliance Somme
F |Fonctionnalité Somme
V_|Disponibilité Somme
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Assetmanagement nextGen des batiments
Analyse de I'état - exemple de pénétrations toit plat

Evaluation de I'état sur la Condition technique par élément et

) o par catégorie
base d'attributs qualitatifs

N }

Degré de réalisation de l'objectif Etat technigue Mesures de remise en état Elements de vie
C1é ; i &gari = - 5 . Durée de vi
Eléments d'evaluation 0 paints 1- 3 points 3 -4 points E‘La‘nechnl'que Categarie Seuil entre |a reparation Dures de vie tech- r;:f.;:;n
de somme Measure Coiits &t le remplacement nigue maximale Fevalustion de Métat
G |substance du batiment
G2 enveloppe des édifices I
G2.9 Pénétrations toit plat
etancheite Aucune Humidite ez/ou Intrusion d'eau Sécunser mmedatement k= | CHF 70.00
infiltration d'eau décoloration Categoria jpoint chemréz: de: feau £t faites]
. jer sorte Que des mesunes
\Iﬂble ViSible lD dE mmediates sokent prses pour '33
ales t = 23 ans 28 ans & ans
somme
remedier 3 i stuation.
Pénétrations de toiture

S |Sécurité Somme
C [Compliance Somme
F |Fonctionnalité Somme
V_| Disponibilité Somme
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Assetmanagement nextGen des batiments
Stratégie de maintenance selon la stratégie de I'objet

— Vorbeugende Instandhaltung

— Mangel werden sofort an die verantwortliche Stelle kommuniziert, bei Gefahr
umgehend gesichert und zeithah behoben

— Mangel werden in Abhangigkeit der Entwicklungsplanung behoben

— Vorbeugende Instandhaltung

— Mangel werden sofort an die verantwortliche Stelle kommuniziert, bei Gefahr
umgehend gesichert und zeitnah behoben

— Vorbeugende Instandhaltung

— Keine Wartungen und keine Inspektionen durchfiuhren (,run to failure”)

— Mangel werden sofort an die verantwortliche Stelle kommuniziert, bei Gefahr
umgehend gesichert und zeitnah behoben

— Keine Instandsetzungen durchfiihren

— Es werden nur sicherheitsrelevante Mangel hehoben, welche Personen
gefahrden kénnten
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Assetmanagement nextGen des batiments
Stratégie d'entretien Exemple de pénétrations toit plat

Evaluation de I'état sur la o _ ) _ .
Condition technique par Mesures de réparation et colts

base d'attributs qualitatifs élément et par catégorie associés

N\ ! }

Degré de réalisation de I'objectif Etat technique Mesures de remise en état Elements de vie
Eléments d'évaluation i . A ) ; Catégorie } o e Durée de vie
éments d'évaluatio 0 points 1 - 3 points 3 -4 points Etat technique ‘ Seuil entre la réparation Durée de vie tech: e
de somme Measure Codts et le remplacement nique maximale Iévaluation de l'état
G |substance du batiment
G2 enveloppe des édifices
G2.9 Pénétrations toit plat
étanchéité Aucune Humidité et/ou Intrusion d'eau Sécurisez immédiatementle | CHF 70.00
infiltration d'eau décoloration Catégorie point dentrée de 'eau et faites
visible . 10 de en sorte que des mesures
visible immédiates soient prises pour 23 ans 28 ans 6 ans
somme o !
remédier & la situation
Pénétrations de toiture
S |Sécurité Somme
C |Compliance Somme
F |Fonctionnalité Somme
V_ | Disponibilité Somme
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Assetmanagement nextGen des batiments
Stratégie d'entretien Exemple de pénétrations toit plat

Evaluation de I'état sur la base

d'attributs qualitatifs

N

Condition technique par
élément et par catégorie

}

Mesures de réparation et colts

associés

}

Durée de vie et seuil entre la

réparation et le remplacement

en fonction des valeurs Stratus

/

Degré de réalisation de l'objectif

Etat technique

Mesures de remise en &tat

Elements de vie

Duree de vie

Eléments d'évaluation 0 paints 1-3 poirts 3 -4 poirts e — Catégorie Seuil entre | réparstion|  Durée de vie tach- e
de somme: Measure Coits et le rernplacernent migue maximale révaluation de |'état
G [substance du batiment
G2 enveloppe des édifices
G2.9 Pénétrations toit plat
&mnchaite Aucuns Hurmidité =z/ou Intrusion d'eau Secunsez mmedatement e | CHF T0.0
imfiltration d'eau décoloration Categorie point denirée de Meau =t failes
e en sorte gue des mesures
visible visible 0 de imméiates soisnt prises pour a3 8 [
samme - X . £33 ans ans ans
remedier 3 i stuation.
Pénétrations de toiture
S |Sécurité Somme
C |[Compliance Somme
F |Fonctionnalité Somme
v Somme

Disponibilité
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Assetmanagement nextGen des batiments
Résultat de 'évaluation de I'état

Zustandsbewertung Instandsetzungsmassnahmen
Zustandsnote Gebaude X G 2.1 Fundament Subtotal
4.00 1 Eine detaillierte Untersuchung wird CHF
= eingeleitet um die Ursachen und
S2 Kosten der Massnahmen zu
28 300
'ﬁ 2 1x Bei den Bodendurchdringungen CHF  100.00 .
:,'”E Messmarke setzen und Riss L|Ste deS
, g z 2.00 beobachten (Gipsmarken) d
Résultat de EE I~ mesures de
}/v G 2.14 Fenster , .
V2 . V2
|'évaluation de I'état - 1.00 3x UV Schutz ersetzen CHF  315.00 reparatlon et des
5= ~
par Catégorle (EXC| = o0 5x Gummi Dichtungen ersetzen CHF  700.00 Couts
Mesures Gebaudesubstanz (G) Sicherheit (S) Compliance (C) Funktionalitét (F) 2x Fugenrisse beobachten und innert 6 CHF
Monaten nochmals beurteilen
. ;4
immédiates)
Instandsetzungszeitpunkt in t-Jahren
B tJahre b oldafe[zslelelnlelaloldalas[vlo[nlealeldalaz[elels]a]a]a
" e 4 5 5t 515t 5t 5 5 1 < 5L i 1
Rohbau 11 X
Steildach 18] X
Fenster 15 X , .
Substanz (Treppen und 16 X \ Representatlon des
Oberflachen 10| X AN
Disponibel mittel (D 13| X A 1
Disponibel langlebig 12| X temps de reparatlon
- ' ~
en milliers d'années
Technik taahre biszun QIS N|QI8| 8588|218/ 8|3|2|8|5|8|2|S[F|F9|3[2]9/5([8(2|8
Instandsetzung R|K|K|R|K|K|K|R|K|K|K|K|K|K|R|K|K|K|R|K|K|K|K|K|K|R|K|K|K[&|R
Sanitar 10| X
Sanitar Leitungen 14 X
. Sanitar Apparate 7] X
Les éléments de Eliro s
Starkstrom Anlagen 8| X
om Anlagen 8| X
plantes non ~
. LS
existants sont
HI 4 Zentrale Lufttechnische Anlagen 11 X
grisés
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Assetmanagement nextGen des batiments

Mesures

Note sur la substance:
- Chacun des 5 points

principaux recoit un
score de substance
calculé

- Le score total est
composé des 5
Points principaux

Zustandsklasse

ZK 2
wguts

bon

ZK3
sausreichends

suffisant

ZK 4
«schlechts

ZK 5
sungeniigends

Beschreibung

Erneuerungs-

i i) Klasseniiberginge

Un équipement neuf ou comme
neuf, qui ne présente pas de
déviations dues a la substance
ou des déviations insignifiantes
(dommages/usure dus a
l'usure).

L'usine présente des écarts
fondés sur les substances qui
n'auront pas d'effet négatif sur
les opérations dans un avenir
prévisible.

L'établissement présente des
écarts fondés sur les substances
qui peuvent potentiellement
affecter les opérations et/ou
entrainer des co(ts consécutifs
s'ils ne sont pas corrigés.

L'usine présente des écarts liés
a des substances qui peuvent
nuire au fonctionnement et/ou
entraineront des colts de suivi
élevés s'ils ne sont pas
corrigés.

L'usine présente des écarts
fondés sur les substances qui
peuvent affecter directement
I'exploitation et donnent lieu &
des mesures visant a garantir
une exploitation sans restriction.

comme nouveau

1.75-2.24
aneuwesrtig bis guts
comme nouveau a bon

225-274
wguts
bon

275-324
wgut bis ausreichends
bon a suffisant

325-3.74
eausreichends
suffisant

424

Planification et
exécution des

travaux de 425—-4.74
renouvellement aschlechts
ordinaire.
475-499
«schiecht bis ungendgends

Mesures

programmeées

ou, si

nécessaire, wungenldgends

mesures

immédiates
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Assetmanagement nextGen des batiments
Exemple

Note sur Ia substance

Enregistrement selon les attribu-
tions, ainsi que l'attribution de la
note de condition.

e Technischer Zustand Instandsetzungsmassnahmen Lebensdauer Elemente
Informatik = < .
Gebaude Techni . . . Restliche Lebensdauer
‘echnischer Summe zwischen B
Datenbank der festen Anlagen R Ol Zustand Kategorie L e Resel Reparatur und Ersatz Nutzungsdauer gemass
Bitonbank der fastan AnTagen e P g Zustandsbewertung
G gra{ h Orientierung / Standort OE-
eeeeeeeee Linie Kilometer h
SBG Siblbr 712 17.35604
] | i
Dichtigkeit Keine ( Wasser Eintrittsstelle | CHF 70.00

N

i Summe umgehend sichern und 1 Z
sichtbar und/oder 10 Kategorie Sofortmassnahmen zur O te e tat
Verfarbungen Behebung veranlassen []
Dachdurchdringungen .. . . ] ]
: Substance: 2.30
Sicherheit Summe o U

8

C |Compliance Summe , .

F_[Funktionalitat Summe S t . 3 75
V |Verfugbarkeit Summe ecurl e. .

Fonctionnalité: 2.00
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Assetmanagement Next Generation
Objectif - Reporting

Les données actuelles ne sont pas suffisantes pour utiliser le
NetzBe comme outil de gestion stratégique. Il faut plus de
données pour gérer les installations et rester informé sur les sujets
suivants:

o Rapports graphiques par routes et nceuds
o Informations sur la gestion des investiss

o Capacité générale de prévision
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