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1 Vertragsgegenstand

1.1 Projektdefinition

Abgrenzung Projektperimeter DNA-A/2034 zum restlichen Areal der AS Emmen (SIA-Phasen 31 — 53)
Auf dem Areal der AS Emmen sind umfangreiche Neu- und Umbaumassnahmen in Planung bzw. in
Realisierung. Im Rahmen dieser Neu- und Umbaumassnahmen (DNA-A/2034) wird eine PV-Anlage durch
ein separat beauftragtes GP-Team auf dem Neubau Container-Stiitzpunkt projektiert und realisiert.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie/Projektpflichtenheft fir den «Vollausbaus» der AS Emmen mittels PV-
Anlagen ist die gesamte Aussenstelle Emmen zu beriicksichtigen (inkl. Projektperimeter DNA-A/2034 &
Containerstttzpunkt). Fir die anschliessenden SIA-Phasen 31-53 sind die hier ausgeschriebenen
Leistungen fur die AS Emmen fir das gesamte Areal zu erbringen, aber exkl. den Neubau des
Containerstitzpunktes zu erbringen. Eine enge Zusammenarbeit zwischen den beauftragten Generaplaner
fur das Projekt DNA-A/2034 und den, mit diesem Vertrag beauftragten Generalplaner, wird Uber alle SIA-
Phasen vorausgesetzt.

Abbildung 1: Projektperimeter DNA-A/2034 (rot umrandeter Bereich).
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Im Rahmen des Projekts DNA-A/2034 finden folgende Anderungen an der Gebaudeinfrastruktur statt:

Objektnummer
1640 GA
1640 GG
1640 GJ
1640 GK
1640 GM
1640 GL
1640 GP
1640 GQ
1640 RD
1640 RF
1640 RQ
1640 RU
1640 TB
1640 zU

1640 GN
1640 TA
1640

1640 MA
1640 GS
1640 GR

Objektbezeichnung
Bahnrampe

Einstellhalle 3

Loge / Kundendienst 1
Einstellhalle 5
Einstellhalle 8
Einstellhalle 14
WC-Gebaude 7
Wachtkabine
Einstellhalle 6 / 12
Werkstatt / Verwaltung 4
Panzer-Werkstatt 11 / 13
Werkstatten Halle 9
Materiallager 10
Umgebung

Prifzentrum 15
Tankstelle

Trafostation

Burobau (1)
Fahrzeugwerkstatt (9)
Containerstttzpunkt (13)

Baujahr

1994
1987
1950
1950
1983
1984
1987
1950
1950
1959
1977
1977
1950

1983

Bemerkungen

Anpassungen an neue Situation
Sanierung/Instandhaltung
Rickbau im Projekt
Sanierung/Instandhaltung
Sanierung/Instandhaltung
Sanierung/Instandhaltung
Sanierung/Instandhaltung
Rickbau im Projekt
Sanierung/Instandhaltung
Sanierung/Instandhaltung
Rickbau im Projekt

Rickbau im Projekt

Rickbau im Projekt

Anpassung Verkehrserschliessung,
Werkleitungen und GEP-Massnahmen
im Projektperimeter
Sanierung/Instandhaltung
Sanierung Elektro
Ersatz/Instandhaltung

Neubau

Neubau

Neubau

Folgende weitere Gebaude / Objekte befinden sich auf dem Areal und sind vom Projekt DNA-A/2034 nicht

betroffen:
Objektnummer
1640 GF
1640 GH
1640 GO
1640 RE
1640 TA
1640 WE

Objektbezeichnung
Panzertankstelle
Betriebsstoffmagazin 2
Druckgasflaschendepot
Wohnhaus*
Tankanlage, Eingang
WEMI-Gebaude 16

Weitere Projekte auf der AS Emmen

Baujahr

1987
1950
1981
1950
1962
2000

Bemerkungen
Instandhaltung elektrische Komponenten
Instandhaltung elektrische Komponenten

Gebaude 2017 rickgebaut

Parallel zum Generalplanerteam fiir das Projekt DNA-A/2034 ist auch ein GEP-Ingenieur (DNA-A/9763)
beauftragt, um samtliche GEP-Massnahmen auf der AS Emmen (exkl. Projektperimeter DNA-A/2034) zu
planen und umzusetzen. Mit dem beauftragten GEP-Ingenieur wird ebenfalls eine enge Zusammenarbeit
Uber alle SIA-Phasen vorausgesetzt (z.B. Einfluss PV-Anlagen auf Dachabwasser).

Ausgangslage, Auftrag und Ziel des Projektes «Vollausbau AS Emmen mittels PV-Anlagen»

Es soll eine gesamtheitliche Betrachtung beziiglich Energieversorgung Uber das gesamte Areal der AS
Emmen gemacht werden. Auf sdmtlichen bestehenden Dachern ist die Installation von PV-Anlagen zu
prufen (Machbarkeitsstudie, Projektpflichtenheft) und gegebenenfalls umzusetzen. Der Energiestrategie

VBS sowie den Vorgaben von UNS ist gerecht zu werden.

Ziel ist es samtliche bestehende Dacher auf dem Areal, hinsichtlich ihrer Eignung (teilweise stehen die
Objekte unter Denkmalschutz) fir die Montage / Installation von PV-Anlagen, zu prifen. Alle mdglichen und
sinnvollen Anlagen sollen anschliessend (SIA Phasen 31 — 53) umgesetzt werden. Die
Tragstruktur/Gebrauchstauglichkeit sowie die Qualitdt/Zustand der Décher ist im Rahmen des Projekts
ebenfalls zu beurteilen und ggf. konkrete Sanierungsmassnahmen vorzuschlagen. Neben der eigentlichen

Copyright 2020 KBOB
Version 2020 (1.0) deutsch

KBOB-Dokument Nr. 30

[Version armasuisse Immobilien 1.0]

Planervertrag

Seite 4 von 67



Stromproduktion mittels PV-Anlagen (inkl. Wechselrichter, Lastmanagement, MSRL etc.), sind auch die
Speichermdglichkeiten (z.B. Energiespeicher) und den Bau von Ladestationen fur E-Mobility zu

beriicksichtigen und zu planen. Aufgrund des geplanten Vollausbaus sind mit grosser Wahrscheinlichkeit
auch Anpassungen an der Gebaude- und Arealverkabelung (Stromversorgung/-einspeisung) notwendig.

Abbildung 2: Aktuelles Luftbild vor Umsetzung der Massnahmen DNA-A/2034
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Abbildung 3: Umgebungsplan DNA-A/2034 (Anderungen)

Aktuell (vor Umsetzung DNA-A/2034) haben die Gebaude folgende Grundrissflachen (Gebaudeflache
gemass amtliche Vermessung):

Gebaude 208 m?
Gebaude 9 m
Gebaude 3T md
Gebaude 109 m?
Gebaude 69 m*
Gebaude 311 m?
Gebaude 47 m?
Gebaude 3 m*
Gebaude 36 m*
Gebaude 647 m*
Gebaude 7511 m@
Gebaude 16 m#
Gebaude 4780 m*
Gebaude 101 m?
Gebaude 172 m?
Gebaude 9924 m*
Gebaude 4'906 m*
Gebaude m?
Gebaude 4779 m?

Die gesamte Dachflache ist aufgrund von Vordachern und der Dachneigungen (Scheddach, Schragdach)
grosser als die Gebaudegrundrissflache von aktuell Total ca. 41'000 m2.

Die Materialien der Dachflachen bestehen aus Kiesklebedéacher, Eternit-/Ziegeldacher, Blechdéacher,
Sarnafil und Betonelementen.

__
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1.2 Leistungsumfang des Beauftragten innerhalb des Projektes

Der Auftraggeber Ubertrdgt dem Beauftragten geméss diesem Vertrag und seinen Bestandteilen folgende
Leistungen:

Der Generalplanervertrag Uber die SIA-Phasen 21 - 53 regelt im Grundsatz Art und Umfang von
Leistungserbringung und Honorierung, versehen mit den heute bekannten Terminvorgaben.

Die einzelnen Finanzierungs-, resp. SIA-Phasen werden mit einer separaten Beauftragung, basierend auf
dem vorliegenden Planervertrag, phasenweise ausgeltst (s. Artikel 3 des Vertrages).

Basierend auf den Bedurfnissen des Nutzers muss das Generalplanerteam mindestens Uber folgende
Profile/Fachbereiche verfligen:

- Gesamtprojektleiter (Leiter GP-Team, techn. Koordination + OBL, Administration)
- Elektroplaner

-  MSRL-Planer

- Bauingenieur Hochbau

- Bauingenieur Tiefbau

- Bauphysiker

- Gebaudezustandsspezialist / Architekt

Die phasenbezogene Umsetzung der Planerleistungen lasst sich wie folgt beschreiben:
SIA Phase 21: Vorstudien

Die Leistungserbringung fur die Phase Vorstudien erfolgt gemadss SIA LHO 102, 103 und 108 als
Generalplaner. Um erste Projekterkenntnisse zu erlangen ist es unumganglich den Standort und die
Gebaude/Infrastruktur vor Ort zu besichtigen und detaillierte Aufnahmen zu machen. Dabei sind
insbesondere die Dachstruktur/-aufbau hinsichtlich Zustand (Schéaden, warmetechnische Qualitét,
Asbest/PAK, Tragstruktur/Gebrauchstauglichkeit etc.) sowie die Stromversorgung (in den Gebauden und auf
dem Areal) zu beurteilen. Die Begehung ist selbststandig mit dem Standortpersonal und den jeweiligen
zustandigen Stellen zu organisieren. Zudem sind die vorhandenen Grundlagen zu organisieren und zu
analysieren bzw. aufzubereiten. Der Denkmalschutz «HOBIM» ist ebenfalls zu beriicksichtigen. Die
Ergebnisse/Resultate aus anderen Projekten DNA-A2034 & DNA-A/9763 sind zu beriicksichtigen. Zudem ist
der geforderte sommerliche Hitzeschutz des Areals zu analysieren und in der Planung zu bertcksichtigen.
Die gewonnenen Erkenntnisse sind entsprechend aufzubereiten und in einer Machbarkeitsstudie (Bericht,
Skizzen, Losungsansatze, Kosten & Termine, Wirtschaftlichkeit, Checkliste PVA pro Objekt ausarbeiten /
ausfullen) darzustellen.

Die gewonnenen Erkenntnisse aus der Machbarkeitsstudie sind in einem Massnahmenkatalog
aufzubereiten und eine Kostenschatzung BKP 3-stellig (= 30%) auszuarbeiten. Die Pros und Contras der
verschiedenen Varianten sowie Einzelmassnahmen sind in der Machbarkeitsstudie klar aufzuzeigen und im
Rahmen von Workshops/Sitzungen ist die «Bestvariante» festzulegen. Basierend auf den Varianten-
entscheid ist das Projektpflichtenheft (inkl. Skizzen, Losungsansatz, Kosten, Termine und Wirtschaftlichkeit)
zu erstellen. Das Projektpflichtenheft beinhaltet einen verfeinerten Massnahmenkatalog und eine
Kostenschatzung BKP 3-stellig (= 25%) ist zu erarbeiten.

Weitere Leistungen / Prézisierungen (mit einzurechnen fir die Offerte):

- Projektsitzung / Besprechungen mit Nutzer, Betreiber und Dritten

- Projektsitzungen / Besprechungen mit Bauherr (pro Jahr ca. sechs Sitzungen) — Projektteam Bauherr

- Der Anbieter soll mindestens 3 Varianten im Rahmen der Machbarkeitsstudie bearbeiten bzw. offerieren.
- Wirtschaftlichkeitsberechnung inkl. Lebenszykluskostenberechnung geméass Vorgaben ar Immo.

Der Beauftragte erstellt die Dokumentation Machbarkeitsstudie und Projektpflichtenheft geméss
Leistungsbeschrieb SIA LHO 102, 103 und 108 und den Vorlagen von armasuisse Immobilien
(www.armaform.ch). Der Beauftragte unterstiitzt den Auftraggeber im Rahmen der Machbarkeitsstudie beim
Auswahlverfahren der Bestvariante mit klaren Begriindungen der Pros und Contras. Basierend auf den
Variantenentscheid ist das Projektpflichtenheft zu erstellen. In dieser Phase sind neben der
Machbarkeitsstudie und dem Projektpflichtenheft auch die Vorprifungsunterlagen fir das MPV zu erstellen.
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SIA-Phase 31: Vorprojekt

Die Erkenntnisse aus dem Projektpflichtenheft sind in einem Massnahmenkatalog in Form von Datenblatter
aufzubereiten und eine Kostenschatzung BKP 3-stellig (x 15%) auszuarbeiten. Um weitere
Projekterkenntnisse zu erlangen ist es unumganglich die AS Emmen vor Ort zu besichtigen und detaillierte
Aufnahmen zu machen. Die Begehungen sind selbststandig mit dem Standortpersonal und den jeweiligen
zustandigen Stellen zu organisieren.

Das Vorprojekt besteht im Normalfall aus:

- Abklarungen und Berichterstattung fir die Projektelemente

- Erstellung der notwendigen Pléane und Schematas (Die Plane der bestehenden Gebaude sind nur
teilweise als CAD-Datei vorhanden (Grundrisse). Die Plane der Dachaufsichten und Schnitte sind
teilweise nicht vorhanden oder nur als TIF-Datei. Daher muss der beauftragte basierend auf den
bestehenden TIF-Planen und vor Ort Abklarungen entsprechende CAD-Plane erstellen).

- Erstellung Baubeschrieb nach BKP, 2- oder 3-stellig

- FErstellung / Ergdnzung Raumdatenblatter

- Erstellung Kostenschatzung, Genauigkeit +/-15% nach BKP 3-stellig und auf Basis von Erfahrungswerten

- Wirtschaftlichkeitsnachweis

- Sitzungen mit Nutzer/Mieter, Betreiber und Dritten sowie Protokollierung

- Sitzungen mit Bauherr sowie Protokollierung (pro Jahr ca. sechs Sitzungen) — Projektteam Bauherr

In den einzelnen BKP-Positionen sind keine Reserven zu bilden. Diese werden im BKP 8
,unvorhergesehenes" erfasst. Ebenso sind Positionen mit Risiken < 50% im BKP 8 aufzulisten.

Der Beauftragte erstellt die Dokumentation Vorprojekt gemass Leistungsbeschrieb SIA LHO 102, 103 und
108 zuhanden der Projektleiterin armasuisse Immobilien. Fir das Vorprojekt-Dossier liefert er der
Projektleiterin armasuisse Immobilien die vorgangig qualitativ vereinbarte Zusammenfassung ab. Das
Dossier (als Zusammenfassung der Vorprojektierung) wird nach der Vorlage von armasuisse Immobilien
durch den Gesamtprojektleiter GP-Team erstellt.

SIA-Phase 32: Bauprojekt

Das Vorprojekt mit dem Massnahmenkatalog aus der SIA-Phase 31 wird verfeinert und zuséatzliche
Informationen / Abklarungen in weiteren Begehungen und Abklarungen mit den betreffenden Stellen
eingeholt. Der Massnahmenkatalog, Planunterlagen und alle notwendigen Dokumente werden in einem
Detaillierungsgrad aufgearbeitet, aus welchem sich ein Kostenvoranschlag BKP 3-stellig (+/- 10%) erstellen
l&sst.

Das Bauprojekt besteht im Normalfall aus:

- Abklarungen und Berichterstattung fir die Projektelemente

- Bericksichtigung der Resultate aus dem Vorprojekt

- Erstellung der notwendigen Pléane und Schematas

- Erstellung Baubeschrieb nach BKP 3-stellig

- Erstellung/Erganzung/Verfeinerung Raumdatenblatter

- FErstellung Kostenvoranschlag + 10% nach BKP 3-stellig auf Basis von Erfahrungswerten und Einholen
von Richtofferten

- Sitzungen mit Nutzer/Mieter Betreiber und Dritten sowie Protokollierung

- Sitzungen mit Bauherr sowie Protokollierung (pro Jahr ca. sechs Sitzungen) — Projektteam Bauherr

In den einzelnen BKP-Positionen sind keine Reserven zu bilden. Sie werden im BKP 8
zunvorhergesehenes" erfasst. Ebenso sind Positionen mit Risiken < 50% im BKP 8 aufzulisten.

Der Beauftragte erstellt die Dokumentation Bauprojekt gemass Leistungsbeschrieb LHO 102, 103 und 108
zuhanden der Projektleiterin armasuisse Immobilien. Fir das Dossier liefert er der Projektleiterin armasuisse
Immobilien die vorgangig qualitativ vereinbarte Zusammenfassung ab. Das Dossier wird nach der Vorlage
von armasuisse Immobilien durch den Gesamtprojektleiter GP-Team erstellt.

SIA-Phase 33: Baubewilligungsphase
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Die Entwicklung der Baugesuchsunterlagen (SIA-Phase 33) basiert auf den Auflagen aus der Vorprifung
des militdrischen Plangenehmigungsverfahrens. Das militdrische Plangenehmigungsverfahren (MPV)
bendtigt eine gleichwertige Dokumentation wie zivile Baubewilligungsgesuche. Der Inhalt und die Anzahl
Exemplare wird durch den Entscheid der Vorprifung militarisches Plangenehmigungsverfahren (MPV)
definiert. Es wird von 2 Exemplaren in Papierform sowie einer elektronischen Abgabe ausgegangen.
Koordinationsstelle ist der Gesamtleiter des GP-Teams.

SIA-Phase 41: Ausschreibung

Die Arbeiten sind auf der Grundlage des Bauprojektes bzw. des MPV und nach geltenden Weisungen fur
das offentliche Beschaffungswesen (BOB/V6B) auszuschreiben, die Eingaben auszuwerten und die
Bauherrschaft bei der Vergabe der Antrage zu unterstiitzen.

Die Arbeiten sollen nach der konventionellen Vorgehensweise mit Einzelleistungstragern ausgeschrieben
werden. Ob die Ausschreibung der Unternehmer fiir die Bauarbeiten zusammen mit einem anderen Projekt
(DNA-A/2034) ausgeschrieben werden, oder getrennt nach Projekt erfolgen soll, ist noch offen.

armasuisse Immobilien legt Wert auf eine professionelle und fachkompetente Abwicklung des Projektes. Es
gilt zu beriicksichtigen, dass es sich um Auftrdge der o¢ffentlichen Hand handelt. Demzufolge sind die
Arbeitsvergaben nach den Richtlinien des Bundes gem. B6B/V6B und von armasuisse abzuwickeln.
Auszugsweise gilt es, folgende Punkte speziell zu beachten:

- Die Ausschreibungen basieren auf dem NPK, die Kostenangaben nach BKP.

- Es dirfen keine Produkte vorgegeben werden, der Bund bleibt produktneutral. Ausnahmen sind klar zu
begriinden.

- Esiist klar darauf hinzuweisen, ob es sich um ein Angebot mit Ausmassen, ein Global- oder ein
Pauschalangebot handelt.

- Die Arbeitsvergabe hat transparent und nachvollziehbar zu erfolgen.

- Fur gewisse Arbeitsgattungen (z.B. Gebaudetechnik) sind die Wartungs- und Instandhaltungsvertrage
bei den Bauausschreibungen einzuholen.

Die projektspezifischen Vorgaben sind mit dem Generalplaner und der Bauherrschaft zu definieren. Das GP-
Team ist fur die Erstellung der Submissionsunterlagen, Vergabeantragen, etc. gemass Standard armasuisse
Immobilien verantwortlich.

Als Hilfe seien folgende Grundlagendokumente erwahnt:

- Arbeitsanweisung Ausschreibung und Beauftragung von Leistungen im Baubereich
- Checkliste fur Beauftragung von Bauleistungen Immobilien

- Checkliste zur Anwendung Vergabematrix Immobilien

Die Dokumente sind auf www.armaform.ch zu finden.

Der Gesamtprojektleiter GP-Team bildet die Schnittstelle zwischen Bauherr, seinem Planungsteam und den
weiteren Planungsteams (DNA-A/2034 & DNA-A/9763) und Uberwacht und koordiniert die Ausschreibungen
bzgl. Standard, Termine und Korrektheit. Ausserdem Uberwacht der Gesamtprojektleiter GP-Team die
Kosten des Gesamtprojekts DNA-A/9869.

SIA-Phasen 51 und 52: Realisierung

Die Ausfihrungsplanung basiert auf dem erstellten Bauprojekt sowie auf den Auflagen aus dem MPV. Das
bestehende Bauprojekt wird nochmals geprift und allfallige Abweichungen in die Detailplanung
miteinbezogen. Es sind samtliche Unterlagen (Plane, Schematas, Datenblatter etc.) termingerecht zu
erstellen und den Unternehmern zur Ausfiihrung zur Verfiigung zu stellen. Der Beauftragte betreut das
Projekt als Treuhander der Bauherrschaft. Seine Kompetenzen sind in diesem Vertrag definiert. Er gilt als
Ansprechpartner fir die Bauleistungstrager. Samtliche Auftragserteilungen bedirfen der schriftichen Form
und der Zustimmung durch den Eigentimervertreter. Der Generalplaner ist fir die Projektierung und
Bauleitung seiner Gewerke verantwortlich. Eine enge Zusammenarbeit sowie Informations- und
Kommunikationsaustausch zwischen der Projektleiterin armasuisse Immobilien, Mieter/Nutzer, Betreiber und
Dritten (z.B. Projektbeteiligte DNA-A/2034 & DNA-A/9763) wird vorausgesetzt. Dieser Aufwand darf nicht
unterschatzt werden.

Die Bauherrschaft wird periodisch anlasslich von Projektteamsitzungen betreffend Kosten, Qualitat und
Terminen informiert. Auftrdage wie auch Projektédnderungsantrage sind nur bei schriftlicher Zustimmung
durch den Eigentimervertreter gultig. In der Ausfihrungsphase sind die Arbeiten in Form von
Oberbauleitung und Fachbauleitung vor Ort pflichtbewusst zu berwachen und zu begleiten. Die involvierten

Copyright 2020 KBOB KBOB-Dokument Nr. 30 Planervertrag Seite 9 von 67

Version 2020 (1.0) deutsch [Version armasuisse Immobilien 1.0]


http://www.armaform.ch/

Unternehmer sind einzuweisen und zu unterstiitzen, vor allem bezlglich Zutrittsregelung und Transporte auf
der AS Emmen.

Grundsatzlich muss auf den Objektbetrieb Ricksicht genommen werden. Termine zur baulichen
Realisierung sind mit dem Betreiber, Nutzer Eigentimervertreter und Dritten (z.B. Projektbeteiligte DNA-
A/2034 & DNA-A/9763) anlasslich von Projektteamsitzungen zu vereinbaren.

Spezielle Leistungen / Prazisierungen (mit einzurechnen):

- Sitzungen mit Bauherr sowie Protokollierung (pro Jahr ca. sechs Sitzungen) — Projektteam Bauherr
- Sitzungen mit Nutzer/Mieter Betreiber und Dritten sowie Protokollierung

- Einbezug / Koordination Fachspezialisten / Fachstellen

- Abgleich der baulichen Realisierung mit anderen Projekten

Der Generalplaner bildet die Schnittstelle zwischen Bauherr und den Unternehmern und tiberwacht den
Standard der Ausfiihrungsunterlagen, sowie die Termine und Gesamtkosten. Er ist dafiir besorgt, den
Kostenstand des Gesamtprojektes aktuell zu halten, die Terminvorgaben einzuhalten und die Qualitat der
Arbeiten zu Uberwachen. Desweitern ist der Generalplaner Ansprechperson gegeniiber allen externen
Projektbeteiligten.

SIA-Phase 53: Bauwerksdokumentation

Der Beauftragte plant, organisiert und tUberwacht die Inbetriebnahme der Anlagen und Installationen. Er
wirkt ebenfalls bei der einmaligen Instruktion des Bedienungspersonals sowie bei der Ubergabe der Anlagen
und Installationen mit. Zudem plant und fihrt er die Abnahmen durch. Nach Abschluss der Arbeiten sind die
Anlagen/Gewerke gemass SIA abzunehmen und die Anlagedokumentation geméss Vorgaben armasuisse
Immobilien aufzuarbeiten und dem Bauherrn zu tibergeben. Mit der Ubergabe der Dokumentation und dem
fristgerechten Abrechnen aller Unternehmer- und Planerrechnungen wird das Projekt abgeschlossen.

Die Bauwerksdokumentation ist nach der technischen Vorgabe ,Immobilienprojektakten” und der
dazugehdrenden ,,Checkliste Immobilienprojektdokumentation dem Vertreter der Bauherrschaft abzugeben.
Dokumente, Planlayouts und -kdpfe sind nach den Vorgaben und Rastern von armasuisse Immobilien zu
erstellen.

Die abzugebenden Bauwerkakten beinhalten u.a. folgende Unterlagen:

- Dokumentation (Abschlussbericht) der ausgefiihrten Arbeiten

- Bauabrechnung, Vergleich zu Kostenvoranschlag nach BKP

- Unternehmer- und Lieferantenliste

- Abnahme- und Ubergabeprotokolle,

- Angaben pro Objekt fuir den Datenraster von ar Immo (Kosten nach BKP, Flachen, Volumen, etc.)

- Angaben/ Erganzungen fir die Aktualisierung der Dokumente gemass Konzeptlandschaft ar Immo.

- Plane des ausgefuhrten Bauwerks gemass Bestimmungen des Auftraggebers Uiber den Datenaustausch.

- Bisher unbekannte, bei den Bauarbeiten freigelegte Leitungen sind einzuzeichnen. Samtliche
Planunterlagen sind nach der Arbeitsanweisung "Plannummerierung Bauten" zu nummerieren.

- Anleitungen und Instruktionen zu neu installierten Anlagen und Anlageteilen.

Der Gesamtprojektleiter GP-Team bewirtschaftet die Pendenzen und Uberwacht die Abnahmen sowie die
Erstellung der Revisionsunterlagen und Schlussrechnungen.

Beauftragung und Honorierung
Die Beauftragung erfolgt entsprechend der Kreditfreigabe in Etappen.

Leistungsbeschrieb nach Phasen SIA LHO 102/103/108, Artikel 3.4 bzw. 4.2- Gesamtleitung

Die besonders zu vereinbarende Leistungen fiir die Gesamtprojektleitung sind in den Tabellen SIA LHO 108
Phasen 21-53 integriert. Der Gesamtprojektleiter des Generalplanerteams muss diplomierter Elektroplaner
oder diplomierter Architekt sein und entsprechende Erfahrung als Gesamtprojektleiter eines Generalplaner-
teams haben. Der Gesamtprojektleiter GP-Team ist fir die Gesamtleitung verantwortlich und erbringt
folgende phasenibergreifende Leistungen:

- die Beratung des Auftraggebers

- die Kommunikation mit dem Auftraggeber, Betreiber, Nutzer/Mieter und Dritten,

- die Vertretung des Auftraggebers gegeniber Dritten im vereinbarten Rahmen,

- Teilnahme an Bauherren-, sowie interne und externe Fachplanersitzungen (DNA-A/2034 & DNA-
A/9763)
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- die rechtzeitige Bereitstellung von Entscheidungsgrundlagen fiir den Auftraggeber,

- die phasengerechte Beriicksichtigung samtlicher Resultate/Ergebnisse der Fachspezialisten,

- die rechtzeitige Formulierung von Antréagen an den Auftraggeber,

- die Einholung von Entscheiden und die Abmahnung von nachteiligem Verhalten des Auftraggebers,

- die Erstellung der Aufbau- und der Ablauforganisation,

- die Protokollierung der Sitzungen mit dem Auftraggeber,

- die Erstellung von periodischen Standberichten Gber das Gesamtprojekt; quartalsweise Reporting
hinsichtlich Kosten, Termine und Qualitat geméass Vorgabe Projektleiter Bauherr,

- die Erstellung von Koreferaten / Projektreviews der erstellten Planerdokumentation,

- die Sicherstellung des Submissions-, Bestell- und Rechnungswesens,

- die Erfullung ihrer Leistungs- und Sorgfaltspflichten in Bezug auf die Einhaltung der vom Auftraggeber
formulierten Ziele hinsichtlich Qualitat, Kosten und Termine,

- die Organisation und Leitung einer koordinierten projektbezogenen Qualitatssicherung,

- die Koordination der Leistungen aller Beteiligten,

- die Koordination von Dritten, die direkt durch armasuisse Immobilien beauftragt werden,

- die fachliche und administrative Leitung des Planerteams,

- die Zuteilung von Aufgaben im Planerteam,

- die Sicherstellung des Informationsflusses und der Dokumentation, einschliesslich der Organisation des
technischen und administrativen Datenaustausches,

- das Erstellen und Nachfiuihren des Projektpflichtenheftes in Zusammenarbeit mit dem Auftraggeber,

- die Sicherstellung der Erfillung aller behérdlichen (MPV) Auflagen,

- die Benutzung der Vorgaben, Vorlagen und Formulare des Baumanagements Uber www.armaform.ch,

- die Bertcksichtigung und Anwendung der technischen Vorgaben von UNS (armasuisse Immobilien)
Uber alle SIA-Phasen (21 - 53).
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Leistungsbeschrieb nach Phasen SIA LHO 108 — (Elektroplaner und MSRL-Planer)

- Die Leistungen sind nachfolgend nach Teilphasen gegliedert aufgefiihrt.

- Grundsatzlich entsprechen die verlangten Leistungen den Grundleistungen gemass SIA LHO 108 /
2020, Art. 4 fur die Gesamtleitung, Oberbauleitung, Fachplanung und Bauleitung.

- Zusétzlich einzurechnende Leistungen sind mit &l markiert.

- Samtliche im Vertrag festgehaltene Leistungen sind durch den Beauftragten selbst zu erbringen.

Phase SIA 108 Vorstudien
21 Definition Bauvorhabens, Machbarkeitsstudie
Grundlagen | ¢ Bedurfnisse, Ziele, Rahmenbedingungen, Losungsstrategie
Ziel

Vorgehen und Organisation festgelegt
Projektierungsgrundlagen definiert

Machbarkeit mit Varianten und Bestvariante nachgewiesen
Projektdefinition und Projektpflichtenheft erstellt
Vorprifungsunterlagen fiir MPV erstellt
Leistungsbereiche |Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation Gesamtleitung gemass SIA 3.4.1

Auftragsgegen-
stand
Beschrieb und
Visualisierung

Ziele und Rahmenbedingungen des Auftraggebers
Analyse der Aufgabe
Uberpriifen der Ziele und Rahmenbedingungen

Rahmenbedingungen des Standortes

& Beschaffen und Aufarbeiten der notwendigen Daten und Arbeitsunterlagen

& Aufnahmen bestehender Anlagen und Installationen (Restlebensdauer, Leistungsreserven
etc.)

Machbarkeitsstudie

Abklaren der technischen Méglichkeiten

Abklarung von Erhaltungswerten

Entwickeln und Darstellen von mdglichen Lésungsanséatzen

Uberpriifung der Machbarkeit mit mehreren Varianten

Erarbeiten eines Gesamtkonzepts fur den Einbau/Sanierung der Technik / Installationen

Erarbeiten eines Gesamtenergiekonzepts, einschliesslich Energiebilanzen und Festlegung

von Zielwerten

Vorabklarung notwendiger technischer Brandschutzanlagen

Vorabklarung notwendiger Sicherheitsanlagen

Darstellen und Bewerten prinzipieller Ldsungsansétze

Erstellen/Festhalten der Bestvariante

Bericht Uber Machbarkeit Uber alle Fachbereiche (inkl. Kosten, Termine, notwendige

Bewilligungen, offene Punkte und Vorschlag der weiter zu bearbeitenden Losung)

Projektierungsgrundlagen

¥ Erarbeiten des provisorischen Anlagen- bzw. Installationsprogramms

Erstellen der fachspezifischen Projektdefinition als Bestandteil des Projektpflichtenhefts

Zusammenstellen der fachspezifischen Definition Giber das gesamte Projekt ->
Projektpflichtenheft Gber alle Fachbereiche

HEEEKE XXX KX X

Vorprifungsunterlagen MPV

Erstellen der Vorpriifungsunterlagen fir das MPV
Kosten / Schéatzen der Kosten der Gebaudetechnik (BKP 3-stellig, + 30%) Stufe Machbarkeitsstudie
Finanzierung Schéatzen der Kosten der Gebaudetechnik (BKP 3-stellig, + 25%) Stufe Projektpflichtenheft
Schéatzen/Ermitteln der voraussichtlichen Betriebs- und Unterhaltskosten je Lésungsansatz
Ermitteln von Kostenzahlen fir die Wirtschaftlichkeitsberechnung und Durchfiihrung der
Lebenszykluskostenberechnung gemass Vorgaben von ar Immo
Termine Erarbeitung eines Termin- und Ablaufplanes fiir die Teilphasen Giber das Gesamtprojekt
und Beriicksichtigung der verschiedenen Projektierungs- und Bauetappen
Erstellen eines Projektierungs- und Realisierungsprogramms je Lésungsansatz
Leistungen und e Genehmigen des Losungsansatzes und der Grundlagen fur die Weiterarbeit
Entscheide des e Genehmigen des Projektpflichtenhefts
Auftraggebers e Genehmigen MPV Vorprifungsunterlagen
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Phase SIA 108

Projektierung

31 Vorprojekt
Grundlagen | e Projektpflichtenheft, Machbarkeitsstudie, Projektierungsgrundlagen
Ziele | e Konzeption und Wirtschaftlichkeit optimiert

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

e  Mitwirken beim Aufstellen der
Projektorganisation, bei der Definition
der Aufgabenbereiche, des
Informationsaustauschs und der EDV-

Gesamtleitung gemass SIA 3.4.1

Beschrieb und
Visualisierung

technikkonzepte einschliesslich der
Strategie bzgl. Betrieb, Wartung und
Instandhaltung

e Erarbeiten des Regelkonzepts

e  Erarbeiten des Messkonzepts

e Festlegen der Zielwerte von Energie-
kennzahlen

e Schéatzen des Energiebedarfs und der
Kennzahlen (Warme, Kélte, Elektro
usw.)

e Vorschlagen baulicher Massnahmen
betreffend rationellen Energieeinsatz

Vorprojekt

e Erarbeiten eines Vorprojekts ein-
schliesslich Plane und Prinzipschemata

e  Mitwirken bei der Grobkoordination
Abstimmen der Konzepte

e Erstellen eines generellen Anlage- bzw.
Installationsbeschriebs

Vorentscheide / Detail-Nutzungsplanung

e  Abklaren der Bewilligungstauglichkeit
sowie von Werkleitungen und
Gebihren

Standards
e  Durchfiihren und Mitwirken beim PQM
Auftrags- Projektkonzepte
gegenstand e  Erarbeiten der Anlage- und Gebaude- |0 Thermische, Raumluftdynamische,

Tageslichtsimulationen usw.

Lésungsmaoglichkeiten
Erarbeiten und Bewerten von Varianten zu
Vorprojekt

O Fachkoordination geméss Art. 8

Leistungen des Gebaudeautomations-
planers geméss Art. 7.3, Teilphase
Vorprojekt

Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen

O Erstellen eines umfassenden Sicherheits-
und Brandschutzkonzeptes, beinhaltend
bauliche, betriebliche und technische
Massnahmen

Kosten /
Finanzierung

Grobschatzung der Baukosten fir

Gebaudetechnik (L6sungsmaglichkeiten)

e Erstellen der Kostengrobschatzung der
Lésungsmaoglichkeiten im Fachbereich.
Der Detaillierungsgrad entspricht der
Phase des Projektpflichtenhefts.
Genauigkeit + 25%.

Kostenschatzung (Vorprojekt)

e  Erstellen der Kostenschatzung im
Fachbereich in nachvollziehbarer Form
unter Berticksichtigung von Kosten-
kennwerten. BKP 3-stellig. Der
Genauigkeitsgrad betragt + 15%.

e  Ermitteln der voraussichtlichen
Betriebs- und Instandhaltungskosten.

e  Ermitteln der Kennzahlen

Erstellen von Vergleichen von Kosten-
schatzungen von Varianten

Ermitteln der Wirtschaftlichkeit

X Erarbeiten von Projektdnderungen zur
Kostenreduktion aufgrund von Vorgaben des
Auftraggebers und Anpassung des Kosten-
voranschlags

O Ermitteln der Lebenszykluskosten

Termine

e  Mitwirken beim Aufstellen des generel-
len Terminplans fir das Bauvorhaben

Administration
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Leistungen und e  Zurverfligungstellen der auftraggeberseitigen Grundlagen

Entscheide des e Einsatz von Fachplanern, Spezialisten und Beratern

Auftraggebers e  Genehmigen der Projektorganisation, des PQM und des Informationskonzeptes, der
technischen Konzepte sowie des Vorprojektes mit Kostenschatzung und generellem
Zeitplan

e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes
Erstellen des Betriebskonzeptes
e  Definieren der Schutzziele

Teilphasen- e Entscheid tber die weiterzuverfolgende Projektvariante
abschluss
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Phase SIA 108

Projektierung

Termine definiert

32 Bauprojekt
Grundlagen e  Genehmigtes Vorprojekt, evtl. Vorentscheide der Bewilligungsbehérden
Ziele e  Projekt und Kosten optimiert

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

Umsetzen der PQM-Massnahmen

Gesamtleitung gemass SIA 3.4.1

Beschrieb und
Visualisierung

Ausfiihrungsvarianten und deren

Bewertung

Erarbeiten und bewerten von Varianten
zu Bauprojekt

Bauprojekt

Ermitteln der technischen Daten, des
Energie- und Leistungsbedarfs

Festlegen Erschliessung und Entsorgung
Optimieren des Anlage- und Gebaudetech-
nikprojektes und Koordinieren mit
Betriebskonzept

Bereinigen Messkonzept

Festlegen des Anlage-Kennzeichnungs-
systems

Definitive Festlegung des Raum- und
Platzbedarfs sowie der Lage von Zentralen,
Maschinen, Apparaten und Hauptleitungs-
trassen

Ausarbeiten des Projekts, umfassend die
Ubersichts- und Dispositionspléne sowie
Prinzipschemata, Darstellung geméss
Auftrag

Uberpriifen der baulichen Massnahmen in
Bezug auf rationellen Energieeinsatz
Mitwirken bei der Koordination der Anlagen
und Installationen

Erstellen des Anlage- und Funktions-
beschriebs

Erstellen des Regelbeschriebs

O Fachkoordination geméss Art. 8
Leistungen des Geb&audeautomations-
planers geméss Art. 7.3, Teilphase

Bauprojekt
Planen der Ver- und Entsorgungs-
leitungen

Kosten /
Finanzierung

Kostenvoranschlag

Erstellen des Kostenvoranschlages in
nachvollziehbarer Form mit detaillierter
Beschreibung der vorgesehenen
fachspezifischen Arbeiten und Lieferungen.
Bezeichnen der gewahlten Anlagen und
Systeme, mit Ausmass und geschéatzten
Preisen. BKP 3-stellig. Der
Genauigkeitsgrad des Kostenvoranschlags
betragt + 10%.

Ermitteln der voraussichtlichen Betriebs-
und Unterhaltskosten (fachspezifisch)
Riicksprachen mit Unternehmern und
Lieferanten

Erstellen von Wirtschaftlichkeits-
berechnungen

Erarbeiten von Projektanderungen zur
Kostenreduktion aufgrund von Vorgaben
des Auftraggebers und Anpassung des
Kostenvoranschlags

O Ermitteln der Lebenszykluskosten

Termine

Erstellen/Nachfuhren des generellen
Terminplans fir das Bauvorhaben

Administration

Leistungen und
Entscheide des

Genehmigen von Bauprojekt, Kostenvoranschlag und generellem Terminplan

Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

Auftraggebers Vereinbaren von Zusatzleistungen
Teilphasen- e Grundsatzentscheid betreffend Umsetzung des Projektes
abschluss

Copyright 2020 KBOB
Version 2020 (1.0) deutsch

KBOB-Dokument Nr. 30

Planervertrag

[Version armasuisse Immobilien 1.0]

Seite 15 von 67



Phase SIA 108

Projektierung

33 Bewilligungsverfahren / Auflageprojekt
Grundlagen | ¢ Bauprojekt oder Vorprojekt, je nach Bauwerk oder Vereinbarung
Ziele | ®*  Projekt bewilligt, Kosten und Termine verifiziert, Baukredit genehmigt

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

e Umsetzen der PQM-Massnahmen
e Sicherstellen des Informations- und
Datenaustausches

X Gesamtleitung gemass SIA 3.4.1

Beschrieb und
Visualisierung

Baugesuch

e Begleiten des Baubewilligungsverfahrens
einschliesslich Bereitstellen der Unterlagen
z.H. des Gesamtprojektleiters

Gesuch fir Spezialbewilligungen,
Konzessionen und Landerwerb
e Erarbeiten von Subventionsgesuchen

& Verhandlungen mit den Bewilligungs-
instanzen
Nachweis zur Erlangung einer
Zertifizierung (Minergie usw.)
Energienachweis (z.B. Gebaudehiille,
Licht, Liftung etc.)

Bereinigung des Bauprojekts
%l Projektanderungen als Folge von
behdrdlichen Auflagen

Kosten /
Finanzierung

Bereinigen der Kosten
e Anpassen der Kosten als Folge
behordlicher Auflagen

Bereinigen der Kosten
& Anpassen des Kostenvoranschlags
infolge von Projektanderungen

Termine

Bereinigen der Termine
e Anpassen der Termine als Folge
behdordlicher/militérischer Auflagen

Administration

Leistungen und
Entscheide des
Auftraggebers

e  Genehmigen der Unterlagen fiir Baueingabe und Subventionsgesuche

e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

Phasenabschluss

e Bewilligtes Projekt
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Phase SIA 108

Ausschreibung

41 Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag
Grundlagen | ¢ Bauprojekt und Detailplane
Ziel | ¢ Vergabereife erreicht

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

e Abstimmen der Ausschreibungsstrategie mit
Gesamtprojektleiter

e  Erstellen von Unternehmer- und
Lieferantenlisten

e Umsetzen der PQM-Massnahmen

Gesamtleitung gemass SIA 3.4.1

Beschrieb und
Visualisierung

Erstellen der Ausschreibungsunterlagen

e  Durchfuhren von Bemusterungen

e Ausarbeiten der Ausschreibungspléane in
geeigneten Massstében

e Erstellen der Ausschreibungsunterlagen,
Gliederung gemass Kostenvoranschlag

e Einladung zur Ausarbeitung von Angeboten
an den mit dem Auftraggeber festzulegenden
Kreis von Unternehmern und Lieferanten

e Orientieren der Unternehmer und Lieferanten

Vergleich der Angebote

e Kontrollieren und vergleichen der Angebote
(technisch, 6kologisch, finanziell)

e Fachliches und rechnerisches Uberpriifen
von Unternehmervarianten

e  Mitwirken bei Verhandlungen mit
Unternehmern und Lieferanten

e Bereinigen der Angebote

e Ausarbeiten der Vergabevorschlage

Ausschreiben von Varianten
Fachkoordination gemass Art. 8
Leistungen des Geb&audeautomations-
planers geméss Art. 7.3, Teilphase
Ausschreibung

OO

Detaillierte Analyse unverhaltnis-
massig zahlreicher Offerten
Analyse von Varianten

Kosten /
Finanzierung

e Revidieren der Kostenermittlung aufgrund
der Angebote und Vergleich mit dem
Kostenvoranschlag

e Begriinden von Abweichungen gegeniber
dem Kostenvoranschlag im Fachbereich

Erstellen eines revidierten
Kostenvoranschlagen, analog Phase
32, auf der Grundlage der
eingegangenen Angebote

& Aufstellen des detaillierten
Zahlungsplans

Termine

e Erstellen eines provisorischen
Ausfuhrungsterminplans

Administration

Administration der Ausschreibung
e Formulieren der Vergabeantrage mit dem
Gesamtprojektleiter

Leistungen und
Entscheide des
Auftraggeber

Bestimmen der einzuladenden Unternehmer
Genehmigen der Ausschreibungsunterlagen
Vergabe der Arbeiten und Lieferungen
e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

Festlegen des Ausschreibungsverfahrens und Kriterien zur Beurteilung der Angebote

Phasenabschluss

o Definitiver Entscheid liber die Realisierung
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Phase SIA 108

Realisierung

51

Ausfihrungsprojekt

Grundlagen

Ausschreibungsunterlagen, bereinigte Angebote

Ziel

Ausfuhrungsreife erreicht

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

Umsetzen der PQM-Massnahmen

Gesamtleitung gemass SIA 3.4.1

Beschrieb und
Visualisierung

Ausfiihrungsunterlagen

Durchfiihren der definitiven Berechnungen
Angabe der Aussparungen

Erstellen der Ausfiihrungspléane, Stromlauf-
und Prinzipschemata

Erstellen der Ausfiihrungsunterlagen fiir das
Messkonzept

Mitwirken bei der Koordination der Anlagen
und Installationen

Uberpriifen der Fabrikations- und
Werkstattplane von Unternehmern und
Lieferanten

Bereitstellen von Unterlagen fur
Ausfuhrungsbewilligungen

Erstellen der Werkstattplane fur die

Unternehmer und Lieferanten

Fachkoordination gemass Art. 8

Leistungen des Gebaudeautomations-

planers geméss Art. 7.3, Teilphase

Ausfuhrungsprojekt

O Eintragen der von Dritten Projektierten
Anlagen und von Installationen in
eigene Plane

& Erstellen der Ausfuhrungsplane der
Ver- und Entsorgungsleitungen

& 0O

Kosten /
Finanzierung

Termine

Nachfiihren des definitiven
Ausfuhrungsterminplans

Administration

Vertrage und Dokumentation

Aufstellen der Vertrage mit den
Unternehmern und Lieferanten

Leistungen und e  Genehmigen der Ausfuhrungsunterlagen und des Ausfuhrungsterminplans
Entscheide des e  Abschliessen der Werk- und Kaufvertrage
Auftraaaeber e  Genehmigen der revidierten Kostenermittlung
uitragg S e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes
Teilphasen- e  Freigabe zur Ausfiihrung
abschluss
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Phase SIA 108

Realisierung

52 Ausfihrung
Grundlagen | ¢ Definitive Ausfiihrungs- und Detailplane, Werk- und Kaufvertrage
Ziel | ¢ Bauwerk gemass Pflichtenheft und Vertrag erstellt

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

Umsetzen der PQM-Massnahmen

Gesamtleitung gemass SIA 3.4.1

Beschrieb und
Visualisierung

Fachbauleitung

Beraten der Gesamtbauleitung und mitwirken
bei der Festlegung des Bauvorganges fiir die
vom Ingenieur bearbeiten Anlageteile
Uberwachen der Qualitéat der ausgefiihrten
und der im Werkvertrag festgehaltenen
Leistungen

Kontrolle von im Werkvertrag enthaltenen
Lieferungen

Teilnahme an Bau- und Koordinations-
sitzungen nach Bedarf

Werkstattkontrollen und Werkstattabnahmen
von wesentlichen Lieferteilen nach Bedarf
Anordnen und Kontrollieren der
Regiearbeiten und der entsprechenden
Rapporte

Organisation und Kontrolle der
Ausmassarbeiten

Prifen von Nachtrégen

Planen, durchfiihren und protokollieren von
Teilabnahmen

Veranlassen offizieller Kontrollen durch
zustandige Instanzen

Projektéanderung

Uberwachen der Aufnahme von
eingetretenen Anderungen und von
nachtraglich nicht mehr kontrollierbaren
Arbeiten in die Ausfiihrungsunterlagen

O Bauleitung fur Anlageteile, welche von
Dritten projektiert wurden
Vom Auftraggeber oder von der
Gesamtprojektleitung gewiinschte
sténdige Bauaufsicht bzw.
regelmassige Teilnahme an Bau- und
Koordinationssitzungen
Mehrleistungen infolge der
Auswechslung von Unternehmern oder
Lieferanten (z.B. bei Konkursen)
Fachkoordination gemass Art. 8
Kontrolle von Einlagen wie Rohren und
Kanélen im Beton
Kontrolle der Ver- und
Entsorgungsleitungen

& O

Kosten /
Finanzierung

Fihren der Kostenkontrolle

Erstellen periodischer Kostenberichte
Kontrolle von Leistungsaufstellungen und
Rechnungen

Erstellen der Liste mit Garantieverfalldaten
Einholen und Kontrollieren der Bank- und
gleichwertiger Garantien

O Ermitteln der Lebenszykluskosten

Termine

Nachfiihren des Ausfiihrungsterminplans

Administration

Dokumentation

Protokollieren der fachspezifischen
Bauplatzsitzungen mit Unternehmern und
Lieferanten

Fihren des Baujournals

Leistungen und
Entscheide des

Genehmigen von Projektanderungen, Kostenabweichungen und Termindnderungen

Abnahme von Teilen des Bauwerks
Genehmigen der revidierten Kostenermittlung

Auftraggebers
Teilphasen- e  Genehmigen von Termindnderungen
abschluss e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes
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Phase SIA 108

Realisierung

53

Inbetriebnahme, Abschluss

Grundlage

e Gemass Pflichtenheft und Vertrag erstelltes Bauwerk

Ziele

e  Bauwerk bernommen und in Betrieb genommen

e  Schlussabrechnung abgenommen
Mangel behoben

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

e Uberpriifen der durch den Auftraggeber
festgelegten Leistungen gemass PQM-
Konzept

Fachkoordinierte Leitung der Inbe-
triebnahme der Anlagen und
Installationen

X Gesamtleitung gemass SIA 3.4.1

Beschrieb und
Visualisierung

Inbetriebnahme

e Planung, Organisation und Uberwachung
der Inbetriebnahme der Anlagen und
Installationen

e  Mitwirken bei der einmaligen Instruktion des
Bedienungspersonals

e  Mitwirken beim Einholen der definitiven
Betriebsbewilligung

e Mitwirken bei integralen Tests, die im
Zusammenhang mit der Bezugsbewilligung
stehen

e Planung und Durchfihrung der Abnahmen

e  Mitwirken bei der Ubergabe der Anlagen
und Installationen

Bauwerksakten

e  Einholen und Uberprifen der von
Lieferanten und Unternehmern erstellten
Betriebsinstruktionen

e Einholen und Uberpriifen der von den
Lieferanten und Unternehmern
nachgefiihrten Ausfihrungsuntertagen

e Nachfuhren der wéhrend der
Bauausfuhrung vorgenommenen
Anderungen in die Plane des ausgefiihrten
Bauwerks

Mangelbehebung

e Feststellen von Mangeln und Anordnung
von Massnahmen und Fristen zu deren
Behebung, sowie Kontrolle der
Méngelbehebung

e  Erstellen und Nachfiihren der Listen von
Mangeln, die bis zum Ablauf der
zweijahrigen Rugefristen aufgetreten sind

Planung, Organisation und
Durchfiihrung integraler Tests
Leistungen des Geb&audeautomations-
planers geméss Art. 7.3, Teilphase
Inbetriebnahme/Abschluss

Fachkoordination geméss Art. 8
Einholen von Wartungsvertragen
Personalschulung
Dokumentation der Ver- und
Entsorgungsleitungen

& & X O

O Erbringen von Leistungen nach Ablauf
der zweijahrigen Rigefristen

Kosten /
Finanzierung

Schlussabrechnung

e Nachpriifen und Bereinigen der
Schlussrechnungen der Anlagen und
Installationen

e  Gegeniberstellen mit dem Kosten-
voranschlag

e Einholen und Kontrollieren der Bank-
garantien oder gleichwertiger Garantien

O Zusammenstellen von Vergleichs-
werten anderer Bauten und Anlagen

Termine

e Erstellen des Inbetriebsetzungsterminplans
der Anlagen und Installationen

Administration

Dokumentation

e  Protokollieren der Abnahmen

e  Erstellen von Mangel- und Pendenzenlisten

e Zusammenstellen der fir den Betrieb und
Unterhalt erforderlichen Dokumenten

Nachfiihren der auf Datentragern
gespeicherten Daten an Ver-
anderungen der Betriebssoftware
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Leistungen und
Entscheide des
Auftraggebers

Festlegen der Organisation fiir Inbetriebnahme, Ubergabe und Bewirtschaftung
Abnahme des Bauwerks

Genehmigen und Ubernehmen der Bauwerksakten

e  Genehmigen der Mangelbehebung

e  Genehmigen des Inbetriebnahmeprogramms

e  Genehmigen der Schlussabrechnung
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Leistungsbeschrieb nach Phasen SIA LHO 103 — Bauingenieur Hoch- und Tiefbau

- Die Leistungen sind nachfolgend nach Teilphasen gegliedert aufgefihrt.

- Grundsatzlich entsprechen die verlangten Leistungen den Grundleistungen gemass SIA LHO 103/
2020, Art. 4 als Fachplaner inkl. Baukontrolle (Tragwerksplaner).

- Fur die Umgebungsarbeiten (z.B. neues/angepasstes Kabeltrasse) ist der Tiefbauingenieur fur die
Bauleitung verantwortlich.

- Zusétzlich einzurechnende Leistungen sind mit Xl markiert.

- Samtliche im Vertrag festgehaltene Leistungen sind durch den Beauftragten selbst zu erbringen.

Phase SIA 103

Vorstudien

21/22 Definition Bauvorhabens, Machbarkeitsstudie
Grundlagen | ¢  Bedirfnisse, Ziele, Rahmenbedingungen, Lésungsstrategie
Ziel | ¢ Bauliche, betriebliche und rechtliche Zweckmassigkeit des Bauvorhabens (Machbarkeit,

Nachhaltigkeit, Wirtschatftlichkeit) beurteilt -> Machbarkeitsstudie mit Varianten sowie Pros
& Contras erstellt.

e Bestvariante festgelegt -> Projektdefinition und Projektpflichtenheft erstellt

e Vorpriifungsunterlagen fur MPV erstellt

Leistungsbereiche

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Beschrieb und
Visualisierung

Rahmenbedingungen und Grundlagen

Fachplaner

Fachspezifische Analyse der Aufgabe

& Ermitteln der notwendigen Grundlagen und Beantragen von Erganzungen

& Mithilfe bei der Beschaffung und Aufarbeiten der notwendigen Daten, Arbeitsunterlagen,
Rahmenbedingungen

® Durchfiihren von Bestandsaufnahmen und Uberpriifungen (Tragstruktur,
Gebrauchstauglichkeit, Erdbebensicherheit, Kabeltrasse)

Machbarkeitsstudie

Fachplaner

Abkléaren von technischen Méglichkeiten

Abkléaren von Erhaltungswerten

Entwickeln und Darstellen von méglichen Lésungsansétzen

Uberpriifen der Machbarkeit unter den gegebenen Bedingungen

Bewerten der Lésungsansatze

Aufzeigen moglicher Konfliktsituationen und Handlungsalternativen

Bericht tiber die Machbarkeit (inkl. Kosten, Termine, notwendiger Bewilligungen, offene
Punkte und Vorschlag der weiter zu bearbeitenden Lésung)

Projektpflichtenheft

Fachplaner

Definieren der Losungsdarstellung, inkl. Festlegen des Detaillierungsgrades unter
Beriicksichtigung der tV von UNS und den Vorlagen auf www.armaform.ch
Verfeinern der technischen Moglichkeiten

Verfeinern der Abklarungen von Erhaltungswerten

Verfeinern und Darstellen des méglichen Losungsansatzes

Verifizieren der Machbarkeit unter den gegebenen Bedingungen

Optimierung des Lésungsansatzes

Aufzeigen moglicher Konfliktsituationen und Handlungsalternativen
Projektpflichtenheft (inkl. Kosten, Termine, notwendiger Bewilligungen, offene Punkte)

X & [ X X & &

i3]

X & [ X [ & &

Vorprufungsunterlagen MPV
Erstellung aller notwendigen Vorentscheidungsunterlagen fur das MPV

Kosten /
Finanzierung

Schéatzen der Kosten je Lésungsansatz (BKP 3-stellig, Kostengenauigkeit + 30%)
Ermitteln der Kosten fur das Projektpflichtenheft (BKP 3-stellig, Kostengenauigkeit + 25%)
Schéatzen/Ermitteln der voraussichtlichen Betriebs- und Unterhaltskosten je Lésungsansatz
Ermitteln von Kostenzahlen fir die Wirtschaftlichkeitsberechnung und Durchfiihrung der
Lebenszykluskostenberechnung gemass Vorgaben von ar Immo

Termine

Erarbeitung eines Termin- und Ablaufplanes fiir die Teilphasen Giber das Gesamtprojekt
und Beriicksichtigung der verschiedenen Projektierungs- und Bauetappen
Erstellen eines Projektierungs- und Realisierungsprogramms je Lésungsansatz

K K MEEERE
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Phase SIA 103

Projektierung

31 Vorprojekt
Grundlagen | e Projektpflichtenheft mit Zielen und Rahmenbedingungen
e  Bericht Uber die Machbarkeit mit Skizzen und Planen der Lésungsansatze
Projektierungsgrundlagen
Ziele | e Projekt beziiglich Konzeption und Wirtschaftlichkeit optimiert

Vernehmlassungen und Vorabklarungen fiir die Bewilligungen und die Genehmigung

erfolgt
e Variantenentscheid gefallt

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

e Teilnahme an Sitzungen
e Sicherstellen des Informations- und

Einhalten der PQM-Vorgaben
Mithilfe beim Nachfiihren des

Datenaustausches Projektpflichtenhefts
Beschrieb und Projektgrundlagen Projektgrundlagen
Visualisierung Fachplaner

e Uberpriifen der bisherigen Unterlagen
und Vorgaben hinsichtlich fach-
spezifischer Belange und Ziele

e Beantragen von Spezialabklarungen
Erarbeiten der Nutzungsvereinbarung

Lésungsmaoglichkeiten

Fachplaner

e Darstellen moglicher Lésungen auf
Basis des festgelegten Detaillierungs-
grades und Umfangs

e Vordimensionieren von Anlageteilen
Darstellen der Auswirkungen auf
Kosten, Termine, Sicherheit und
Umwelt

e Untersuchen der Auswirkungen auf
bestehende Nutzung bzw. Betrieb

e Beurteilen, Bewerten und Uberpriifen
der Zielerreichung

e Formulieren von Vorschléagen fir
allféllige Anpassungen der
Rahmenbedingungen

e Bewerten von Lésungsmdéglichkeiten,
Begrunden und Vorschlagen der weiter
zu verfolgenden Projektvariante

Vorprojekt

Fachplaner

e  Erarbeiten der Projektbasis (Stufe
Vorprojekt)

e Festlegen der Hauptabmessungen

e Darstellen der Lésung in Planen und
Berichten

e Darstellen der wéhrend des Baus fur
die Aufrechterhaltung der
Umfeldnutzung (Verkehrsfiihrung,
Wasserfuihrung, Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastruktur usw.)
notwendigen Massnahmen

Vorentscheid

Durchfiihren von Untersuchungen zur
Erganzung der Grundlagen wie Bestandes-
aufnahmen, Zustandsanalysen und
Vermessungsaufgaben

O Beurteilen von Spezialabklarungen

Lésungsmaoglichkeiten

O Bearbeiten spezieller Bewertungs- und
Beurteilungsverfahren wie
Nutzungsanalysen
Mithilfe bei Anléssen zur Orientierungs- und
Entscheidfindung

Erarbeiten von Losungsmaéglichkeiten in
Spezialthemen wie Bauphysik, Energie-
technik, Schutz vor Naturgefahren,
Erschliessungstechnik, Transporttechnik und
Larm

O Erstellen eines Fachberichts als Teil des
Umweltvertraglichkeitsberichts

Vorentscheide

X Beihilfe bei der Begleitung der behdrdlichen
Vorentscheidverfahren

[ Beihilfe bei der Kontaktaufnahme mit
Bewilligungsbehérden zur Festlegung der
Verfahren

Kosten
Finanzierung

Fachplaner

e Erstellen der Kostenschatzung im
Fachbereich nach den definierten
Vorgaben. Genauigkeitsgrad fiir Tief
und Hochbau + 15%; BKP 3-stellig

Ermitteln der Betriebs- und Unterhaltskosten
fir den Fachbereich

Erstellen der Wirtschaftlichkeits-
berechnungen

Ermitteln der Lebenszykluskosten

i3]

Termine

Fachplaner

e Erstellen eines entscheidungsorientier-
ten Ablauf- und Terminplans fiir die
Teilphase iiber den Fachbereich
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e  Mithilfe bei der Erstellung eines
maoglichen Realisierungsprogramms fir
den Fachbereich

Dokumentation und | Fachplaner

Teilphasen- e Zusammenstellen des Vorprojekt-
abschluss dossier fir den Fachbereich
Leistungen und Organisation

Entscheide des e Nachfuhren des Projektpflichtenheftes
Auftraggebers e Definieren der Vorgaben fiir ein PQM

e Analyse der Projektrisiken und Festlegung der Schwerpunkte aus Sicht des Auftraggebers
e  Genehmigen der Projektorganisation

e  Genehmigen des Informationskonzepts

e Durchfiihren der Offentlichkeitsarbeit

Beschrieb und Visualisierung

e Aufarbeiten und Zurverfugungstellen von Daten und Unterlagen als Projektgrundlagen
o Festlegen spezieller Vorgaben wie Nachhaltigkeit, Energieeffizienz

e  Genehmigen der Nutzungsvereinbarung

e Entscheid Uber Art und Zahl der Lésungsmadglichkeiten

e Entscheid Uber die Bewertungskriterien sowie deren Gewichtung

e Uberpriifen der Genehmigungsfahigkeit

e Genehmigen des Vorprojektes

Kosten / Finanzierung

e Vereinbaren von Umfang, Methode und Genauigkeitsgrad der Kostenermittlung
e Genehmigen des Kostenberichtes

e Erstellen des Nachweises der Finanzierbarkeit

Termine
e  Genehmigen des Ablauf- und Terminplans
e Genehmigen des Realisierungsprogramms

Dokumentation und Teilphasenabschluss
o Entscheid Uber die weiter zu verfolgende Projektvariante
e Festlegen des weiteren Vorgehens
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Phase SIA 103

Projektierung

32

Bauprojekt

Grundlagen

Genehmigtes Vorprojekt
Evtl. Vorentscheid der Bewilligungsbehérden

Ergebnisse, Entscheide und Auflagen aus der Vernehmlassung und einer allfélligen

Umweltvertraglichkeitspriifung

Ziele

Projekt und Kosten optimiert
Termine definiert

Projekt ist fuir die Ausschreibung der Ausfiihrungsarbeiten definiert
Erwerb der Grundstiicke, Immobilien und Rechte

Leistungsbereiche

rundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

.
G

Teilnahme an Sitzungen
Sicherstellen des Informations- und
Datenaustausches

Einhalten der PQM-Vorgaben
Mithilfe beim Nachfiihren des
Projektpflichtenhefts

Beschrieb und
Visualisierung

Projektgrundlagen
Fachplaner

Uberpriifen und Aktualisieren von bisherigen
Unterlagen, Vorgaben und Zielen
Vervollstandigen der Grundlagen wie
Bauvorschriften

Beantragen von notwendigen Ergéanzungen
der fachspezifischen Grundlagen wie
detaillierte Terrainaufnahmen, Bestandes-
aufnahmen, Zustandsanalysen und
Spezialabklarungen

Aktualisieren der Nutzungsvereinbarung
Aktualisieren der Projektbasis

Ausfiihrungsvarianten und deren Bewertung
Fachplaner

Erarbeiten der gestalterischen und konst-
ruktiven Ausfiihrungsvarianten

Erarbeiten von Konstruktions- und Material-
konzepten

Uberschlagsmassiges Berechnen und
Dimensionieren der Bauteile und Festlegen
der massgebenden Abmessungen

Mithilfe bei der Abklarung von Rand-
bedingungen fiir Baustelleneinrichtungen
sowie fur die Ver- und Entsorgung der
Baustelle

Beurteilen und Bewerten der mdglichen
Varianten

Bauprojekt
Fachplaner

Auswerten der Grundlagen aus den zusatz-
lichen Erhebungen bzw. Untersuchungen
Festlegen von fachspezifischen Bauablauf-,
Bauverfahrens-, Material- und Konstruktions-
konzepten mit Beriicksichtigung der betrieb-
lichen Aspekte, soweit sie fir die Aus-
schreibung massgebend sind

Bereinigen der Konzepte nach den
Entscheiden des Auftraggebers

Erstellen notwendiger Nachweise zur Trag-
sicherheit, Gebrauchstauglichkeit und
Dauerhaftigkeit fur die ausgewdahlte Variante
Erstellen aller notwendigen Plane und
Berichte fiir die ausgewahlte Variante

Projektgrundlagen

Durchftihren von Bestandsaufnahmen,
Zustandsanalysen

O Durchfiihren von topografischen
Aufnahmen fiir Grundlagenplane sowie
Erstellen der entsprechenden Plane

O Spezialuntersuchungen

Ausfiihrungsvarianten und deren

Bewertung

O Durchfiihren von speziellen
Untersuchungen wie Modellversuche

Uberpriifen der Varianten auf
Auflagerelevanz

O Bearbeiten vertiefter Bewertungs- und
Beurteilungsverfahren wie
Nutzwertanalysen

Bauprojekt

O Mithilfe bei der Erstellung eines
Umweltvertraglichkeitsberichtes

O Weiterfihrende Leistungen fir
sekundare Bauteile, Einrichtungen und
Installationen

Kosten /
Finanzierung

Fachplaner

Erstellen eines Kostenvoranschlages mit
detaillierter Beschreibung der vorgesehenen
Arbeiten und Lieferungen, Bezeichnung der
gewahlten Materialien, mit Ausmass und
geschatzten Preisen im Fachbereich nach
den definierten Vorgaben. Genauigkeitsgrad
der Kosten fir Tiefbau und Hochbau +£10%

Ermitteln der Betriebs- und
Unterhaltskosten

Erstellen der Wirtschaftlichkeits-
berechnungen

Erarbeiten von Projektanderungen zur
Kostenreduktion aufgrund von
Vorgaben des Auftraggebers und
Anpassen des Kostenvoranschlags

O Ermitteln der Lebenszykluskosten

Copyright 2020 KBOB
Version 2020 (1.0) deutsch

KBOB-Dokument Nr. 30

Planervertrag

[Version armasuisse Immobilien 1.0]

Seite 25 von 67



e Ricksprache mit Unternehmern und
Lieferanten

Termine

Termine

Fachplaner

e Mithilfe bei der Erstellung eines entschei-
dungsorientierten Ablauf- und Terminplans
fur die Teilphase bzgl. des Fachbereichs

e  Mithilfe bei Loseinteilung mit groben Umfang
der Arbeiten, Ablauf- und Terminplanung
sowie den zugehdrigen Ausschreibungs-
verfahren

¢  Mithilfe beim Nachfuhren und Verfeinern des
Realisierungsprogramms

Dokumentation und
Phasenabschluss

e Zusammenstellen des Bauprojektdossiers fur
den Fachbereich

Leistungen und
Entscheide des
Auftraggebers

Organisation

e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

e Aktualisieren der Projektrisiken aus Sicht des Auftraggebers
e  Genehmigen der Projektorganisation

e  Genehmigen des Informationskonzepts

e Durchfiihren der Offentlichkeitsarbeit

Beschrieb und Visualisierung

e Entscheid Uber zusétzlich erforderliche Untersuchungen und Aufnahmen
e Aufarbeiten und zur Verfiigung stellen von Daten und Unterlagen als Projektgrundlagen

e  Genehmigen der Nutzungsvereinbarung
e Beurteilen der formalen, funktionellen und qualitativen Aspekte
e Genehmigen der weiter zu verfolgenden Ausfiihrungsvariante

e Genehmigen des Bauablaufs, der Baustelleneinrichtungen, der Ver- und Entsorgung der

Baustelle, ggf. der Etappierungen
e Abklaren der Genehmigungsfahigkeit inkl. nachbarrechtlicher Belange
e Genehmigen des Bauprojekts
Kosten / Finanzierung
e Vereinbaren von Umfang, Methode und Genauigkeitsgrad der Kosten
e Beihilfe bei der Ermittlung der Anlage, Betriebs- und Unterhaltskosten
e Genehmigen des Kostenvoranschlages
Termine
e  Genehmigen des Ablauf- und Terminplans
e Genehmigen des Realisierungsprogramms
Dokumentation und Phasenabschluss
e Grundsatzentscheid betreffend die Umsetzung des Projekts

Copyright 2020 KBOB
Version 2020 (1.0) deutsch

KBOB-Dokument Nr. 30 Planervertrag

[Version armasuisse Immobilien 1.0]

Seite 26 von 67



Phase SIA 103

Projektierung

33

Bewilligungsverfahren / Auflageprojekt

Grundlagen | ®*  Genehmigtes Vorprojekt und Bauprojekt
e Ergebnisse, Entscheide und Auflagen aus der Vernehmlassung des Vorprojektes oder
Bauprojektes und einer allfalligen Umweltvertraglichkeitspriifung
Ziele Projekt bewilligt

Bau- und Niveaulinien festgelegt
Kosten und Termine verifiziert
Baukredit genehmigt

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

e Teilnahme an Sitzungen
e Sicherstellen des Informations- und
Datenaustausches

Mithilfe beim Nachfuihren des
Projektpflichtenhefts

O Mithilfe bei der Offentlichkeitsarbeit

Einhalten der PQM-Vorgaben

Beschrieb und
Visualisierung

Projektgrundlagen

Fachplaner

e  Uberpriifen der bisherigen Unterlagen,
Vorgaben und Ziele

e Aktualisieren der Nutzungsvereinbarung

e Aktualisieren der Projektbasis

Baugesuch

Fachplaner
e Erstellen der fachspezifischen, notwendigen
Unterlagen fiir das Baugesuch

& Darstellen des Projektes im Gelande
mittels Abstecken der notwendigen
Hauptpunkte (ggf. falls neues
Kabeltrasse)

Erstellen der grundstiickrechtlichen
Unterlagen im Auflageverfahren
Erstellen weiterer technischer
Nachweise flr die Bewilligungs-
behorden

X Mithilfe bei den Einsprache-
verhandlungen

Mithilfe bei Verhandlungen mit
Behorden

Bereinigung des Bauprojekts

Fachspezifisches Anpassen des
Bauprojektes an die Auflagen aus dem
Bewilligungsverfahren

Kosten /
Finanzierung

Kosten

Fachplaner

e Analyse der Bauauflagen auf
kostenrelevante Punkte im Fachbereich
und entsprechende Dokumentation

e Anpassen der Kostenangaben fur den
Fachbereich aufgrund der Auflagen aus
dem Bewilligungsverfahren

Termine

Fachplaner

e  Mithilfe bei der Erstellung eines
entscheidungsorientierten Ablauf- und
Terminplans fur die Teilphase Gber den

Fachplaner

Analyse der Auflagen aus dem
Bewilligungsverfahren auf termin-
relevante Auflagen im Fachbereich

Fachbereich & Anpassen des Realisierungs-
programms fiir den Fachbereich
aufgrund der Auflagen aus dem
Bewilligungsverfahren

Dokumentation und | Fachplaner

Phasenabschluss

e Zusammenstellen des Bewilligungsdosiers
des Fachbereichs
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Leistungen und Organisation

Entscheide des e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes
e Aktualisieren der Projektrisiken aus Sicht des Auftraggebers

Auftraggebers . . C
e  Genehmigen der Projektorganisation
e  Genehmigen des Informationskonzeptes
o Durchfiihren der Offentlichkeitsarbeit
Beschrieb und Visualisierung
e  Genehmigen der Nutzungsvereinbarung
e Planen und organisieren der Auflage
e  Genehmigen der Unterlagen und der Mittel fiir die Baueingabe / Auflage und die Gesuche
e Organisieren der notwendigen, festgelegten Projektdarstellung im Gelande mittels

Profilierung, Baugespanne, Absteckung der notwendigen Hauptpunkte
e Vorbereiten und Einreichen des Bewilligungsgesuches
e Durchfiihren von Einspracheverhandlungen
e  Durchfuhren von Verhandlungen mit Behérden
e Umsetzung der Auflagen priifen
Kosten / Finanzierung
e Sicherstellen des Kredites
e  Genehmigen der bereinigten Kostenangaben
Termine
e Genehmigen des Ablauf- und Terminplans
e  Genehmigen des Realisierungsprogramms
Dokumentation und Phasenabschluss
e Bestimmen der zu bereinigenden Auflagen aus dem Bewilligungsverfahren
e Entscheid Ober die Notwendigkeit von Fachkontrollen
e Festlegen des weiteren Vorgehens
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Phase SIA 103

Ausschreibung

41

Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag

Grundlagen | ®*  Genehmigtes Bauprojekt
e Rechtskraftig bewilligtes Projekt
ziel | ®  Vergabe der Ausfilhrungsarbeiten abgeschlossen

Werk- und Liefervertrage abgeschlossen

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

Mithilfe bei der Festlegung der
Ausschreibungsverfahren
Teilnahme an Sitzungen
Sicherstellen des Informations- und
Datenaustausches

O Teilnahme an Sitzungen mit
Ausnahme der Sitzungen innerhalb
des Fachbereichs

Beraten des Auftraggebers bei der
Erstellung von Unternehmer- und
Lieferantenverzeichnissen

Leistungen im Rahmen des PQM

Mithilfe beim Nachfiihren des
Projektpflichtenhefts

Beschrieb und
Visualisierung

Ausschreibungserstellung und
Submissionsdurchfiihrung

Erganzen der fachspezifischen Bauplane
soweit fur die Ausschreibung erforderlich
Bestimmen der Rahmenbedingungen fir die
Baustelleneinrichtungen sowie fiir die Ver-
und Entsorgung
Erstellen der Allgemeinen und der
Besonderen Bestimmungen mit:
- Submissionsplanen und Baubeschrieb
- Zusammenstellung der Angaben tber Anlagen
Dritter, insbesondere Werkleitungen sowie die
Untergrundbeschaffenheit im Projektperimeter
- Pruf- und Kontrollplan
Erstellen des Leistungsverzeichnisses mit
Vorausmassen
Mithilfe bei der Festlegung der Eignungs-
und Zuschlagskriterien

Vergleich der Angebote

Kontrollieren der Zulassigkeit der Angebote
Materielle und rechnerische Kontrolle aller
zulassigen Angebote

Vergleich von maximal sechs Angeboten
hinsichtlich Qualitat und Quantitat,
Einheitspreisen, Wirtschaftlichkeit,
Ausfuhrungsarten, Arbeitsorganisation,
Baustelleneinrichtung und Fristen
Auswerten und Vergleichen der Angebote
hinsichtlich Eignungs- und Zuschlagskriterien
Erstellen eines Berichtes mit Vergleich der
Angebote und einem Vergabeantrag fur den
Fachbereich

Ausschreibungserstellung und

Submissionsdurchfiihrung

O Mithilfe bei der Organisation und
Durchfiihrung von Begehungen und
Informationsveranstaltungen

Vergleich der Angebote

O Fachliches und rechnerisches
Uberpriifen von Unternehmervarianten

Vertragserstellung

O Mitwirken bei Rechtsmittelverfahren

Mithilfe bei der Angebotsbereinigung

Mithilfe bei der Ausfertigung der Werk-
und Liefervertrage auf Basis der Norm
SIA 118 und gangiger KBOB-
Werkvertrage

O Einfordern von finanziellen
Sicherheiten seitens der Unternehmer
und Lieferanten

Kosten /
Finanzierung

Revidieren der Kostenermittlung aufgrund
der Angebote und Vergleich mit bisheriger
Kostenermittlung

Begrunden von Abweichungen gegeniiber
dem Kostenvoranschlag im Fachbereich

Aufstellen des Zahlungsplans

Termine

Mithilfe bei der Erstellung eines
entscheidungsorientierten Ablauf- und
Terminplans fur die Teilphase bezliglich des
Fachbereichs

Mithilfe beim Erstellen eines
bereinigten Werkvertragsprogramms
mit dem Unternehmer

Dokumentation und
Teilphasen-
abschluss

Zusammenstellen der
Ausschreibungsunterlagen und
Beurteilungsberichte
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Leistungen und
Entscheide des
Auftraggeber

Organisation
e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

e Festlegen der Verfahren und Organisation bei Ausschreibung, Offertvergleich und

Publikation
e  Genehmigen des Submissionskonzeptes

e Bestimmen der einzuladenden Unternehmer und Lieferanten
e Koordination des Beurteilungsgremiums und Mithilfe bei der technischen und

administrativen Prufung der Angebote
e Durchfilhren der Offentlichkeitsarbeit

Beschrieb und Visualisierung

e Zusammenstellung und Freigabe der Vorgaben fiir die Erstellung der

Ausschreibungsunterlagen
e Vorgaben beziiglich Wartungsvertrage

e Festlegen der Kriterien zur Beurteilung der Angebote

e  Genehmigen des Anreizsystems
e  Genehmigen der Ausschreibungsunterlagen

e Vorbereiten der Vergabe der Arbeiten an Unternehmer und Lieferanten

e  Durchfiihren von Rechtsmittelverfahren
e Abschliessen der Werk- und Liefervertrage

Kosten / Finanzierung
e  Erstellen der Wirtschaftlichkeitspriifung
e  Genehmigen des Zahlungsplans

Termine

e  Genehmigen des Ablauf- und Terminplans
e  Genehmigen des Realisierungsprogramms
Dokumentation und Phasenabschluss

e Definitiver Entscheid tiber die Realisierung
e  Genehmigen der Vergabeantrage

e Vergabe der Arbeiten und Leistungen
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Phase SIA 103

Realisierung

Sicherstellen des Informations- und
Datenaustausches

51 Ausfihrungsprojekt
Grundlagen | ®  Ausschreibungsunterlagen
e Beurteilung der Angebote
e  Arbeitsvergaben
e  Werk- und Liefervertrage
Ziel | ®  Projektist fiir die Ausfiihrung der Arbeiten definiert
Leistungsbereiche | Grundleistungen Besonders zu vereinbarende
Leistungen
Organisation e Teilnahme an Sitzungen O Teilnahme an Sitzungen mit

Ausnahme der Sitzungen innerhalb
des Fachbereichs

O Mithilfe bei der Offentlichkeitsarbeit
Leistungen im Rahmen des PQM
Mithilfe beim Nachfiihren des
Projektpflichtenhefts
Beschrieb und Projektgrundlagen
Visualisierung e Uberpriifen und Aktualisieren von bisherigen O Mithilfe bei der Planung und
Unterlagen, Vorgaben und Zielsetzungen Durchfiihrung von Bemusterungen
Aktualisieren der Nutzungsvereinbarung
Aktualisieren der Projektbasis
e Aktualisieren des Priif- und Kontrollplans
Ausfiihrungsunterlagen
e Bei der Detailplanung und der planerischen Ubernehmen von Elementen von
Bearbeitung von Unternehmervarianten ist die Projekten Dritter
Abgrenzung zwischen Ingenieur- und Anpassen des Ausflhrungsprojektes
Unternehmerleistung im Detail festzulegen, z.B. aufgrund von Fakten, die vor Beginn
das Erstellen von Werkstattpléanen der Ausfuihrung nicht oder nur mit
o Dimensionieren und Berechnen der tragenden unverhaltnismassigem Aufwand
und weiterer relevanter Bauteile erhaltlich sind
e Mithilfe bei der Erarbeitung des Anpassen der Ausflihrungsunterlagen
Notfallkonzeptes fiir die Bauphase infolge von Projektanderungen bei der
¢  Ausarbeiten aller konstruktiven Details Ausfiihrung o
e Vorschlagen der definitiven Auswahl von Sicherstellen der Vertraglichkeit von
Materialien und Ausriistungen Unt_ernehmervarlanten mit den
e Angaben zu den festgelegten Projektanforderungen
Baustoffeigenschaften Bearbeltgn von Varianten der
e Uberpriifen von Bau- und Montagevorgéngen Bauausfihrung bzw. des
auf die Vertraglichkeit mit dem Projekt Bauvorg_z_mges .
- Ggf. erganzendes Erarbeiten von
e Ubernehmen von Elementen aus Planungen I fi hmiat
weiterer Fachplaner P anen ur genenmigte
e  Erstellen von Absteckungs- Ausfu_hrungsvarlanten .
Materialbewirtschaftungs- f(onstruktions- und Ifachllc_hes und rechnerllsches
Detailplanen sowie der zu,gehérigen Stiick- und Uberpru__fen und Beurteilen von
Materiallisten als Grundlage fur die Ausfiihrung Vorschlagen des Unternehmers 2u
alternativen Ausfiihrungsvarianten
e Angabe von besonderen und -details
Ausfuhr_ungsbestlmmungen . O Fachliches und rechnerisches
. Kontrolllereg de_r von Dr!tten angefertigten Uberpriifen von Lehrgeriisten und
Werkstattplane im Hinblick auf ) Bauhilfskonstruktionen
Ubereinstimmung mit den Ingenieurplanen 0 Fachliches und rechnerisches
Uberpriifen von Bauwerken Dritter aus
Griinden der Sicherheit und
Gebrauchstauglichkeit
O Weiterfihrende Leistungen fir

sekundare Bauteile, Einrichtungen
und Installationen

Kosten /
Finanzierung

Beurteilen der Kostenrelevanz von
Anpassungen am Ausfiihrungsprojekt

Termine

Mithilfe bei der Erstellung eines
entscheidungsorientierten Ablauf- und
Terminplans fur die Teilphase beziglich des
Fachbereichs

Erstellen des Lieferprogramms der
Ausfuhrungsunterlagen basierend auf dem

Anpassen des Lieferprogramms der
Ausfuhrungsunterlagen aufgrund von
Projekt- und Ausfiihrungsénderungen
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Bauprogramm

Dokumentation e Zusammenstellen der Ausfiihrungsdokumente

und Teilphasen- des Fachbereichs

abschluss

Leistungen und Organisation

iﬂ;?r(;he'dte) des e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

ggebers e Aktualisieren der Projektrisiken aus Sicht des Auftraggebers
e  Genehmigen der Projektorganisation
e  Genehmigen des Informationskonzeptes
e Durchfiihren der Offentlichkeitsarbeit
Beschrieb und Visualisierung
e Aufarbeiten und zur Verfiigung stellen von Daten und Unterlagen
e  Genehmigen der Nutzungsvereinbarung
e Veranlassen von Bestandesaufnahmen und Zustandsanalysen fiir die Beweissicherung
e Definitive Auswahl von Materialien und Ausriistungen
e Festlegen der Aufgaben und Verantwortlichkeiten fur die Erstellung der
Ausfiihrungsdokumente bei Unternehmervarianten
e Genehmigen des Notfallkonzeptes fir die Bauphase
e  Genehmigen der Ausfuhrungsdokumente
e Genehmigen der Projektédnderungen
e  Abschluss des Erwerbs von Grund und Rechten
Kosten / Finanzierung
e Freigeben des Baukredits innerhalb der Finanzplanung
Termine
e  Genehmigen des Ablauf- und Terminplans
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Phase SIA 103

Realisierung

52

Ausfiihrung

Grundlagen

Definitive Ausfiihrungs- und Detailpléane

Vertrage mit den Unternehmern und Lieferanten

Ziel

Bauwerk gemass Pflichtenheft und Vertrag erstellt

Durchfiihrung der Abnahme

Schlussabrechnung von Unternehmern und Lieferanten abgenommen

Leistungsbereiche

Qe © o |e o

rundleistungen

Besonders zu vereinbarende
Leistungen

Organisation

Verantwortlich fir die Bauleitung und
Baukontrolle Gber seinen Fachbereich
Erstellen der Protokolle fiir seinen Fachbereich
(bilaterale Sitzungen zwischen Fachbauleitung
und Unternehmer)

Fuhren von Pendenzenlisten flr seinen
Fachbereich

Teilnahme an Sitzungen

Sicherstellen des Informations- und
Datenaustausches

Leistungen im Rahmen des PQM

Beschrieb und
Visualisierung

Vertrag, Termine, Koordination

Fihren eines Baujournals

Veranlassen der Ubertragung der
projektdefinierenden Hauptpunkte, Achsen und
der Hohenfixpunkte ins Gelande bzw. auf der
Baustelle sowie ggf. die Veranlassung ihrer
Versicherung

Uberwachen und Beurteilen der
Qualitatslenkung des Unternehmers
Vorbereiten und Koordinieren von Massnahmen
bei technischen, finanziellen oder terminlichen
Abweichungen

Anordnen und Durchfiihren von
Korrekturmassnahmen

Veranlassen von und Mitwirken bei
Sicherheitskontrollen

Organisieren von Bemusterungen

Ermitteln von Ausmassen gemeinsam mit dem
Unternehmer

Priifen der Unternehmerrechnungen

Anordnen und Kontrollieren von Regiearbeiten
und der entsprechenden Rapporte

Prifen der Abrechnung des Anreizsystems wie
Bonus-/Malussystem

Test, Abnahme und Méngelbehebung vor
Inbetriebnahme

Planen und Durchfiihren von Tests und
Abnahmen

Feststellen von Mangeln, Erstellen und
Nachfiihren von Méngellisten

Rigen von Mangeln in Absprache mit
Gesamtprojektleiter

Anordnen von Massnahmen und Fristen fir die
Méngelbehebung

Aufbieten der Unternehmer und Lieferanten zur
Méangelbehebung

Uberwachen der Arbeiten der Mangelbehebung
Abnahme der Mangelbehebung

Liefern der Unterlagen fur die Erstellung der
Plane des ausgefiihrten Bauwerks
Zusammenstellen von Unternehmer- und
Lieferantenlisten

Mithilfe bei der Ausfertigung der
Werk- und Liefervertrage auf Basis
der Norm SIA 118 und géngiger
KBOB-Werkvertrag

Ubertragen der projektdefinierenden
Hauptpunkte, Achsen und der
Hohenfixpunkte ins Gelande bzw.
auf der Baustelle sowie ggf. die
Veranlassung ihrer Versicherung

Kontrollieren von Absteckungen des

Unternehmers

Prifen und Beurteilen von

Nachtragen

Beraten des Auftraggebers im Falle

von Prozessen gegen Unternehmer,

gegen Dritte, wegen Konkursen
usw.

i3]
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Beschrieb und
Visualisierung

Technische Bauleitung

Technische Leitung und Uberwachung der
Arbeiten im zu iberwachenden Fachbereich auf
der Baustelle im Rahmen der erteilten
Kompetenzen und Verantwortungen

Fihren eines technischen Baujournals
Vergleichen der Ausfiihrung mit dem
Ausfuhrungsprojekt und Veranlassen von
Massnahmen bei Abweichungen

Veranlassen der Kontrolle und der Beurteilung
des Baugrundes durch den zusténdigen
Fachplaner

Kontrollieren von Materialien und Lieferungen
Periodisches Kontrollieren von Auswirkungen
auf die Umgebung

Kontrollieren der vorschriftsgeméassen
Verwendung und Verarbeitung der
Baumaterialien

Beantragen und Uberwachen der nétigen
Untersuchungen gemass Kontrollplan
Veranlassen von Baukontrollen durch den
Fachplaner und durch die Behdrden

Mithilfe beim Festlegen des Zeitpunkts fir das
Betonieren und Ausschalen

Vorschlagen von Massnahmen bei technischen
oder terminlichen Abweichungen

Anordnen und Durchfiihren von technischen
Korrekturmassnahmen

Beantragen und Beurteilen von Bemusterungen
Durchfliihren und Auswerten von
Funktionsversuchen

Laufendes Kontrollieren und Protokollieren von
Anderungen und von nachtraglich nicht mehr
kontrollierbaren Arbeiten

Dokumentieren der Anderungen gegeniiber den
Ausfuhrungsunterlagen

Uberpriifen der Notwendigkeit von Projekt-
anderungen aufgrund der laufenden Ausfiihrung
Liefern von Angaben zur Nachfiihrung der
Ausfuhrungsunterlagen

Baukontrolle

Periodisches Uberwachen der Bauausfiihrung
der vom Fachplaner bearbeiteten Bauteile
Kontrollieren der vorschriftsgemassen
Verwendung und Verarbeitung von
Baumaterialien

Beraten der technischen Bauleitung und der
Bauleitung und Mitwirken bei der Festlegung
des Bauvorgangs

Beantragen der notwendigen
Materialuntersuchungen

Teilnahme an Bausitzungen, soweit sie die vom
Fachplaner bearbeiteten Bauteile betreffen
Mithilfe bei der Beurteilung von Abrechnungen
des Unternehmers

O Durchfiihren von Werkstattkontrollen

Mithilfe bei der Beurteilung von
Nachtragen des Unternehmers

Mithilfe bei Tests, Abnahmen und
Mangelbehebung vor der Inbetrieb-
nahme

Kosten /
Finanzierung

Fihren der Baubuchhaltung

Laufendes Uberwachen der Entwicklung der
Baukosten sowie Vorschlagen von
Korrekturmassnahmen bei Abweichungen
Aufstellen, Nachprifen und Bereinigen der
Schlussabrechnung gemass vereinbarter
Darstellung und Gliederung

Aufstellen der Schlussabrechnung in
anderer als der vereinbaren Art
Ermitteln der Lebenszykluskosten

Termine

Laufendes Uberwachen des
Planlieferungsprogramms und das
Bauprogramms sowie Vorschlagen von
Korrekturmassnahmen bei Abweichungen
Periodisches Nachfiihren des Bauprogramms
mit Soll-Ist-Vergleich und Terminprognose
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Dokumentation e Zusammenstellen der Unterlagen der

und Teilphasen- Ausfuhrung z.H. des Gesamtprojektleiters:
abschluss - Vertrage mit den Unternehmern und Lieferanten
- Protokolle der Bausitzungen
- Baujournal

- Prufprotokolle
- Abnahmeprotokolle und Méangellisten

- Dokumente bzgl. Sicherheitsleistungen der
Unternehmer

Leistungen und

Organisation
Entscheide des 9

e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

Auftraggebers e  Genehmigen der Organisation
e  Genehmigen des Anderungswesens
e Festlegen und Durchfiihren der Offentlichkeitsarbeit
Beschrieb und Visualisierung
e  Genehmigen des Standberichtes
e  Genehmigen von Projekt und Ausfiihrungsanderungen
e  Genehmigen von Nachtragen
e Freigeben der Abrechnung des Anreizsystems
e  Abnahme bzw. technische Priifung des Bauwerks oder von Bauwerksteilen
e Genehmigen der Mangelbehebung
Kosten / Finanzierung
e  Genehmigen von Mehr und Minderkosten
e  Genehmigen der Zahlungsplane
e  Genehmigen des Controlling- und Reportingkonzeptes
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Phase SIA 103 Realisierung

53 Inbetriebnahme, Abschluss

Grundlage |*  Erstelltes Bauwerk gemass Pflichtenheft und Vertrag
e Unterlagen iber Ausfihrungsénderungen
e  Abnahmeprotokolle des erstellten Bauwerkes

Ziele |*  Bauwerk Gbernommen und in Betrieb genommen
e Ausflihrungsplane und -unterlagen nachgefiihrt
e Betriebs- und Unterhaltspersonal geschult
e Mangel behoben
Leistungsbereiche Grundleistungen Besonders zu vereinbarende Leistungen
Organisation e Teilnahme an Sitzungen O  Mithilfe bei Informations- und
e Sicherstellen des Informations- und Offentlichkeitsarbeit
Datenaustausches Leistungen im Rahmen des PQM
O Teilnahme an Sitzungen mit
Ausnahme der Sitzungen innerhalb
des Fachbereichs
Beschrieb und Bauwerksakten o _
Visualisierung  Einholen der notwendigen Unterlagen wie O  Erstellen von Betriebsinstruktionen
nachgefiihrte Plane, Schemaplane, 0 Erstellen von Uberwachungs- und
Gebrauchs- und Wartungsanweisungen Unterhaltsplanen
e Erstellen der Plane des ausgefiihrten
Bauwerks durch Nachfuihren der
Baupl&ne, welche fur Unterhalt und
Betrieb erforderlich sind
e Nachfiihren der Nutzungsvereinbarung
und der Projektbasis
e Beschaffen und Uberpriifen der von
Unternehmern und Lieferanten erstellten
Betriebsinstruktionen, Gebrauchs- und
Wartungsvertrage
Inbetriebnahme
Mithilfe bei der Instruktion des
Betriebspersonals
Mithilfe bei der Ubergabe des
Bauwerks oder einzelner Bauwerks-
teile an den Auftraggeber
Kosten / e  Mithilfe bei der Gegenuberstellung der
Finanzierung Schlussabrechnung iber das gesamte
Bauwerk mit dem Kostenvoranschlag
Termine Mithilfe beim Erstellen eines
Terminplans fir die Inbetriebnahme
Dokumentation und | pgkumentation
Phasenabschluss e  Zusammenstellen der Plane und Nachfiihren der Daten in einem
Unterlagen des ausgefiihrten Bauwerks zusétzlichen oder einem verénderten
e Ubergabe der Bauwerksakten an den Datenformat
Gesamtprojektleiter
e Archivieren der vom Fachplaner erstellten
Bauwerksakten in gebrauchsfahiger Form
wahrend zehn Jahren ab Beendigung des
Auftrags

Leistungen und

) Organisation
Entscheide des

e Festlegen der Organisation fiir die Inbetriebnahme

Auftraggebers e Ubergabe an die Besitzer bzw. Betreiber

Beschrieb und Visualisierung

e  Genehmigen der Betriebsbereitschaft

e Ubernahme des Bauwerks

e  Genehmigen und Ubernehmen der Bauwerksakten

Kosten / Finanzierung

e  Genehmigen der Schlussabrechnung Uber das gesamte Bauwerk

Termine

e  Genehmigen des Inbetriebnahmeprogramms

Dokumentation und Phasenabschluss

e Inbetriebnahme des gebrauchstauglichen und méngelfreien Bauwerks
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Leistungsbeschrieb nach Phasen SIA LHO 102 (Bauphysiker, Gebaudezustandsspezialist, Architekt)

- Die Leistungen sind nachfolgend nach Teilphasen gegliedert aufgefihrt.
- Grundsatzlich entsprechen die verlangten Leistungen den Grundleistungen gemass SIA LHO 102 /

2020, Art. 4.

- Zusatzlich einzurechnende Leistungen sind mit & markiert.
- Samtliche im Vertrag festgehaltene Leistungen sind durch den Beauftragten selbst zu erbringen.

Phase SIA 102

Vorstudien

21

Definition des Bauvorhabens, Machbarkeitsstudie

Grundlagen

Bediirfnisse, Ziele und Rahmenbedingungen

Ziele

Vorgehen und Organisation festgelegt

Projektierungsgrundlagen definiert

Machbarkeitsstudie mit mehreren Varianten inkl. Bestvariante erstellt
Projektdefinition und Projektpflichtenheft erstellt
Vorprifungsunterlagen fiir MPV erstellt

Leistungsbereiche

[og]

esonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

Erstellung der Machbarkeitsstudie gemass Vorlagen wwww.armaform.ch
Erstellung der Projektdefinition und des Projektpflichtenhefts

Auftrags-
gegenstand
Beschrieb und
Visualisierung

ES|{ESES)

X & &

i3]

Beschreiben der Projektanforderungen aufgrund der Bediirfnisse, Ziele und
Rahmenbedingungen

Abklarungen zum Erhaltungswert von Bauten

Erstellen von Konzepten fiir die Erhaltung von Bauten

Abklaren der standortbezogenen Rahmenbedingungen (Bestandesaufnahmen,
Zustandsanalysen, etc.)

Analysieren der raumlichen Voraussetzungen und der Anforderungen beziiglich des
Vorhabens

Beschaffen der notwendigen Daten und Arbeitsunterlagen

Abklaren von baurechtlichen, technischen und wirtschaftlichen Maglichkeiten
Erarbeiten von planerischen und gestalterischen Lésungsanséatzen, Darstellung in
Skizzenform

Aufstellen von Beurteilungskriterien und Bewerten der Lésungsansatze
Uberpriifen der Machbarkeit

Beschrieb des gewahlten Lésungsansatzes, Zusammenstellen der
Projektierungsgrundlagen

Erstellung Projektpflichtenheft basierend auf Variantenentscheid

Erstellen der Vorpriifungsunterlagen fir das MPV

Kosten /
Finanzierung

Schéatzen der Kosten je Losungsansatz (BKP 3-stellig, Kostengenauigkeit + 30%)
Ermitteln der Kosten fur das Projektpflichtenheft (BKP 3-stellig, Kostengenauigkeit + 25%)
Wirtschaftlichkeitsberechnung/Lebenszykluskosten geméass Vorgaben ar Immo erstellen
Schétzen der voraussichtlichen Betriebs- und Unterhaltskosten je Lésungsansatz

Termine

H X X KKEEEREE @ XEER EEE

Erarbeiten eines Ablaufplans ggf. mit Etappen

Ermitteln des Zeitbedarfs fir die Projektierung pro Etappe und iber alle Etappen

Ermitteln des voraussichtlichen Zeitbedarfs fiir die Realisierung des Vorhabens pro Etappe
und Uber alle Etappen

Administration X Festhalten wichtiger Entscheide und Zwischenschritte
Zusammenstellen der Grundlagen fir die Weiterarbeit

Leistungen und e Genehmigen der Machbarkeitsstudie inkl. Bestvariante.

Entscheide des e Genehmigen der Projektdefinition und des Projektpflichtenhefts

Auftraggebers e  Genehmigen Vorprifungsunterlagen fiir das MPV.

Teilphasen- e  Genehmigtes Projektpflichtenheft .

abschluss
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Phase SIA 102 |Projektierung
31 Vorprojekt
Grundlagen | ® Projektpflichtenheft, Machbarkeitsstudie, Projektierungsgrundlagen
Ziele | ¢ Konzeption und Wirtschaftlichkeit optimiert
Leistungsbereiche | Grundleistungen Besonders zu vereinbarende Leistungen
Organisation Gemass Art. 3.4.1, insbesondere O Mitarbeit bei aufwendigen Verfahren fir
e Leiten und koordinieren der Fachplaner, die Auswahl von Fachplanern
Definieren der Aufgabenbereiche, des Organisation eines und Einhalten PQM-
Informationsaustausches und der EDV- Vorgaben
Standards (ar Immo Vorgaben sind zu
beriicksichtigen/anzuwenden)
e Nachfiihren des Projektpflichtenhefts
Auftrags- Studium von Lésungsmoglichkeiten
gegens.tand e Sammeln der notwendigen Daten und O Mitarbeit bei Landerwerb und
B_esch_r |_eb und Arbeitsunterlagen vergleichenden Standortanalysen
Visualisierung e  Analysieren der Absichten und Bediirfnisse | Gelénde- und Gebaudeaufnahmen,
des Auftraggebers Zustandsanalysen von Bauten, Grob-
e  Abschétzen der Realisierungsmoglichkeit und Feindiagnosen, Abklarungen zum
des Programms unter Beriicksichtigung der Erhaltungswert von Bauten, Erstellen
Grundlagen, der Umweltfaktoren, der von Planen des Zustandes vor dem
massgebenden Gesetze und Reglemente, Umbau
allfalliger Servitute und nachbarrechtlicher |  Erarbeiten fehlender Grundlagen
Vereinbarungen (Raumprogramm, Betriebsschema,
e Erarbeiten einer oder mehrerer Lésungen; Kennwerte des Grundstticks, Projekt-
Darstellung in Skizzenform, ggf. mit pflichtenheft etc.)
Arbeitsmodell O Studium von Varianten aufgrund
e Aufzeigen von Beurteilungskriterien wesentlich abweichender Grundlagen
e Kubische und/oder Flachenberechnungen oder Anforderungen; analytische
nach den einschlagigen SIA-Normen Vergleiche ) )
e Vorabklarungen mit Amtern = Erst__elle_n eines Richtplans flr
zusatzliche Bebauung des Areals
Vorprojekt
e  Erarbeiten eines Konzeptes fiir die gewéhlte Ausarbeiten von Varianten aufgrund
Lésung wesentlich abweichender Grundlagen
e Erstellen eines vollstandigen Vorprojekts in oder Anforderungen
geeignetem Massstab O Erstellen eines detaillierten Er-
e Beriicksichtigen der Vorschlage von Fach- lauterungsberichtes als Arbeits-
planern und Spezialisten und behérdlicher unterlage fur Dritte
Auflagen Erstellen eines Berichts liber die Um-
e Mindliche Erlauterungen oder Erstellen weltvertraglichkeit
eines kurgefassten Erlauterungsberichts Geologische Voruntersuchungen
e  Erstellen der fiir einen Vorentscheid der durchfihren
Baubehdrde notigen erganzenden Voruntersuchungen/Berechnungen/Kon
Unterlagen zepte fiir Energienachweis
e  Erstellen eines Konstruktions- und Material- (Gebaudehiille), Schallschutz und
konzepts Larmemissionen
Kosten / Grobschatzung der Baukosten (L6sungs-
Finanzierung moglichkeiten)
e Erstellen der Kostengrobschéatzung fur die . . .
erarbeiteten Lésungsmoglichkeiten. Der 0 Finanzierungs- und Anlagestudien
Detaillierungsgrad entspricht der Phase der
Vorstudien.
Kostenschéatzung (Vorprojekt) O Weitergehende Kostgnberechnungen
e  Kubische und/oder Flachenberechnungen Erst__ellen und Vergleichen von Kosten-
nach den einschlagigen SIA-Normen Zcha}tttZL:n%en von Varl.amlgnh
e  Erstellen der Kostenschatzung in nachvoll- Brer{rlzegsn- uﬁijvgrr]?grsffgl:tsklgsteer;
ziehbarer Form unter Berlicksichtigung von O Rentabilititsberechnunaen und
Kostenkennwerten. Genauigkeitsgrad +/- . . 9
15%, BKP 3-stellig. F|nqn2|erungsverhandlungen
e Einbezug der Kostenschéatzung der Fach- Ll Ermitteln der Leb(_enszyklu.skost.en
planer Erstellung dert Wirtschaftlichkeits-
berechnungen
Termine e Aufstellen des generellen Zeitplans fur das Weitergehende Terminabkléarungen
Bauvorhaben
e Berlcksichtigen der Randbedingungen der
Fachplaner
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Administration e  Festhalten wichtiger Entscheide und O Anpassen von CAD und EDV an
Zwischenschritte Auftraggebervorgaben

Leistungen und

heide d e Kenntnisnahme vom Resultat des Studiums von Lésungsmaéglichkeiten
in;?c el te) es e  Genehmigen einer Lésung mit Kostengrobschéatzung
uttraggebers e Einsatz von Fachplanern, Spezialisten und Beratern

e  Genehmigen des Vorprojekts, der Kostenschatzung und des generellen Zeitplanes
e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

Teilphasen- e Entscheide iiber die weiterzuverfolgende Projektvariante

abschluss
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Phase SIA 102

Projektierung

Termine definiert

32 Bauprojekt
Grundlagen | ® Genehmigtes Vorprojekt, evtl. Vorentscheide der Bewilligungsbehérden
Ziele | ®*  Projekt und Kosten optimiert

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

Gemass Art. 3.4.1, insbesondere

Leiten und koordinieren der Tatigkeit von
Fachplanern

Sicherstellen des Informations- und
Datenaustausches

Nachfiihren des Projektpflichtenhefts

Einhalten der PQM-Vorgaben

Auftrags-
gegenstand
Beschrieb und
Visualisierung

Bauprojekt

Ausarbeiten des Bauprojektes mit allen fir
das Baugesuch notwendigen Planen im
vorgeschriebenen Massstab unter
Bertiicksichtigung des festgelegten
Kostenrahmens

Prazisieren des Konstruktions- und
Materialkonzeptes in Zusammenarbeit mit
dem Auftraggeber und den anderen Planern
Beriicksichtigen der Vorschlage von
Fachplanern im Projekt

Verhandlungen mit Behtérden und
technischen Dienststellen, Berticksichtigen
ihrer Anforderungen

Mundliche Erlauterungen oder Erstellen
eines kurzgefassten Erlauterungsberichtes

Detailstudien

Festlegen des Qualitatsstandards fir die
Ausfuhrung nach Absprache mit dem
Auftraggeber

Detailstudien der konstruktiven und
architektonischen Lésung. Wahl der
Materialien und der Art ihrer Anwendung
Darstellung in geeignetem Massstab als
Grundlage der Kostenermittiung
Einbeziehen von Vorschlagen von
Fachplanern und Unternehmern unter
Beachtung der Qualitatsanforderungen und
der Wirtschaftlichkeit der einzusetzenden
Mittel

O Ausarbeiten von Varianten aufgrund
wesentlich abweichender Anfor-
derungen oder Grundlagen

O Verhandlungen mit Heimatschutz- und
Denkmalschutzkommissionen und mit
ahnlichen Organisationen

O Erstellen eines detaillierten
Erlauterungsberichtes als
Arbeitsgrundlage fiir Dritte
Erstellen eines Berichtes uber die
Umweltvertréaglichkeit
Geologische Untersuchungen /
Gutachten durchfiihren &
abgeschlossen

O Untersuchungen/Berechnungen/
Konzepte fir Energienachweis
(Gebé&udehtille), Schallschutz und
L&rmemissionen

O Erstellen eines detaillierten Material-
und Konstruktionsbeschriebes (z.B.
Raumblatter) als Arbeitsunterlage fir
Dritte

Kosten /
Finanzierung

Kostenvoranschlag

Erstellen des Kostenvoranschlages in
nachvollziehbarer Form mit detaillierter
Beschreibung der vorgesehenen
fachspezifischen Arbeiten und Lieferungen.
Bezeichnen der gewahlten Anlagen und
Systeme, mit Ausmass und geschétzten
Preisen. Der Genauigkeitsgrad ( = 10%;
BKP 3-stellig) ist im Kostenvoranschlag zu
nennen. Betrage fir Unvorhergesehenes
sind separat auszuweisen

Nachfuihren der Kostenkennwerte (kubische
oder Flachenberechnung usw.)
Riicksprachen mit Unternehmern und
Lieferanten

Schéatzen der Betriebs- und
Unterhaltskosten

Baukostenvergleich grundséatzlich
verschiedener Konstruktionsarten
Erarbeiten von Projektanderungen zur
Kostenreduktion aufgrund von
Vorgaben des Auftraggebers und
Anpassen des Kostenvoranschlags

O Ermitteln der Lebenszykluskosten

i3]

Termine

Nachfiihren des generellen Terminplans fiir
das Bauvorhaben

X Ausarbeiten eines detaillierten
Terminplans fir das Bauvorhaben

Administration

Festhalten wichtiger Entscheide
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Leistungen und e  Formulieren der Anforderungen hinsichtlich Darstellungsart und Gliederung von Kosten-
Entscheide des voranschlag und Schlussabrechnung
Auftraggebers e Einsatz von Fachplanern
e  Genehmigen von Bauprojekt, Kostenvoranschlag und generellem Terminplan
e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes
e Vereinbaren von Zusatzleistungen
Teilphasen- e Grundsatzentscheid betreffend Umsetzung des Projektes
abschluss
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Phase SIA 102 Projektierung
33 Bewilligungsverfahren / Auflageprojekt

Grundlagen | e Bauprojekt
Ziele | ®*  Projekt bewilligt, Kosten und Termine verifiziert, Baukredit genehmigt

Leistungsbereiche Grundleistungen Besonders zu vereinbarende Leistungen
& Einhalten der PQM-Vorgaben

Organisation Gemass Art. 3.4.1, insbesondere:

e  Mitwirken an Informationsanléssen
e Nachfiihrung des Projektpflichtenheftes

Auftragsgegenstand e Erganzen des Bauprojektes O Erstellen der Unterlagen fur
Beschrieb und entsprechend den behdrdlichen Subventionseingaben aller Art,
) o Vorschriften und Bereitstellen der fur Konzessionsgesuche und Landerwerb
Visualisierung das Baugesuch nétigen Dokumente ® Bereitstellen von Unterlagen zum
und Plane Baugesuch aus dem Fachbereich von
e Verhandlungen mit Behorden Spezialisten (Energienachweis)
e Organisieren des Baugespanns & Mitwirken bei der Behandlung von
e Koordination der von Fachplanern an Einsprachen
die Behérden einzureichenden O Nachweis zur Erlangung einer
Gesuche Zertifizierung (Minergie usw.)

e Anpassen des Projektes an Folgen von
behdordlichen Auflagen (keine
grundsétzliche Uberarbeitung)

Kosten / Finanzierung |e  Anpassen der Kosten als Folge
behordlicher Auflagen

Termine e Anpassen der Termine an Folgen der
behdordlichen Auflagen

Administration e Erstellen der Gesuchsunterlagen

Leistungen und e Auftrage fir notwendige Gutachten erteilen
Entscheide des e Behandlung von Einsprachen
Auftraaaeber e  Genehmigen der Gesuchsunterlagen
uitragg S e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes
Phasenabschluss e Bewilligtes Projekt
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Phase SIA 102

Ausschreibung

41 Ausschreibung, Offertvergleich, Vergabeantrag
Grundlagen | ¢ Bauprojekt und Detailstudien
Ziel | ¢ Vergabereife erreicht

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

gemass Art. 3.4.1, insbesondere:

e Leiten und Koordinieren des Ausschreibungs-
verfahrens aller Planer

e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

Leistungen im Rahmen des PQM

Auftrags-
gegenstand
Beschrieb und
Visualisierung

Ausschreibungsplane

e  Ausarbeiten von Werk- und Detailpléanen in
geeignetem Massstab, soweit sie fiir die
Ausschreibungen notwendig sind

e  Abstimmen mit den Ausschreibungsplanen
und -unterlagen der weiteren Planer

Ausschreibung

e  Uberpriifen der Materialwahl und Konstruktio-
nen, auch mit Fachplanern, Unternehmern
und Lieferanten; Anderungen im Einverstand-
nis mit dem Auftraggeber

e Einbezug von Vorschlagen der Fachplaner

e  Erstellen eines detaillierten Beschriebs von
Materialien und Konstruktionen, soweit er fir
die Ausschreibungen notwendig ist

e Aufstellen der Pflichtenhefte mit den Preisein-
gabeformularen fiir die Arbeiten und Lieferun-
gen bzw. Durchsicht der von Fachplanern
erstellten entsprechenden Unterlagen,
Gliederung der Ausschreibungsunterlagen
gemass dem Kostenvoranschlag, Angabe der
voraussichtlichen Ausfiihrungstermine

e Durchfiihren des Ausschreibungsverfahrens
unter der Beriicksichtigung des 6ffentlichen
Beschaffungsrechts

e Orientieren der Unternehmer und Lieferanten
unter Mitwirkung der Fachplaner

Vergabe
e  Materielle und rechnerische Kontrolle der
Angebote

e Vergleichen der Angebote beziglich der
Qualitaten und Quantitaten, der Einheits-
preise und Rabatte, der Wirtschatftlichkeit, der
Ausfuhrungsarten und bezuglich der Arbeits-
organisation sowie der Fristen

e Analyse der vorgeschlagenen Varianten

e Einsichtnahme in die von den Fachplanern
kontrollierten und zusammengestellten An-
gebote und Stellungnahme zu ihren Vergabe-
antragen

¢ Verhandlungen mit Unternehmern und
Lieferanten

e Bereinigen der Angebote

e Vergleichszusammenstellung mit Bezug auf
den Kostenvoranschlag und den provisori-
schen Terminplan

e Erstellen der Vergabeantrage

O Erstellen der Ausfiihrungsplane
gemass Art. 4.51, insbesondere im
Hinblick auf Pauschal- oder
Globalvergaben

O Erstellen eines definitiven detaillierten
Beschriebs aller Materialien und
Konstruktionen (z.B. Raumblatter),
insbesondere im Hinblick auf
Pauschal- oder Globalvergaben

O Erstellen von Ausschreibungsunter-
lagen iber wesentlich abweichende
Konstruktionsarten

O Erstellen von genaueren
Ausschreibungsunterlagen im Hinblick
auf Pauschal- oder Globalvergaben

Zusammenstellen von Vergleichs-
werten anderer Objekte

Mitwirken bei der Behandlung von
Rechtsmittelverfahren

Kosten /
Finanzierung

e Revidieren der Kostenermittlung aufgrund der
Angebote und Vergleich mit dem Kostenvor-
anschlag

e Begriinden von Abweichungen gegeniber
dem Kostenvoranschlag

[ Erstellen eines revidierten Kostenvor-
anschlags, analog Phase 32, auf der
Grundlage der eingegangenen
Angebote
Aufstellen des detaillierten
Zahlungsplans
Uberpriifen der Wirtschatftlichkeit
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& Verfeinern des Terminplans, z.B. bei
Bauen unter Betrieb

Termine e Erstellen des provisorischen

Terminplans unter Mitwirkung der Fachplaner
im Hinblick auf den Eintrag von Fristen und
Terminen in die Vertrage mit den
Unternehmern und Lieferanten
Administration e  Erstellen von Unternehmerlisten
Organisieren von allfallig notwendigen
Veroffentlichungen

Leistungen und
Entscheide des
Auftraggeber

Bestimmen der einzuladenden Unternehmer und Lieferanten
Festlegen der Kriterien zur Beurteilung der Angebote
Vorgaben betreffend Provisorien, Etappierung

Genehmigen der Ausschreibungsunterlagen

Sicherstellen der Baufinanzierung

Genehmigen der revidierten Kostenermittlung

Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

Vergabe von Arbeiten und Lieferungen

Definitiver Entscheid iiber die Realisierung

Phasenabschluss
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Phase SIA 102

Realisierung

51 Ausfihrungsprojekt
Grundlagen | ¢ Ausschreibungsunterlagen, bereinigte Angebote
Ziel | ¢ Ausfiihrungsreife erreicht

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

gemass Art. 3.4.1, insbesondere:

e Leiten der Tatigkeit von Fachplanern,
Unternehmern und Lieferanten

e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

Leistungen im Rahmen des PQM

Auftrags-
gegenstand
Beschrieb und
Visualisierung

Ausfiihrungspléane

e  Erstellen der Werk- und Detailplane im
geeigneten Massstab

e Uberpriifen der Pléane von Fachplanern,
Unternehmern und Lieferanten sowie von
Fabrikations- und Werkstattplanen auf Uber-
einstimmung mit den Architektenplénen

e Nachfuhren von technischen Eintragungen in
den Koordinations- und Aussparungspléanen
gemass Angaben der Fachplaner, soweit
dies nicht zu ihren Leistungen gehért

e Leiten der Koordination der Installationsplane

e Definitive Auswahl der Materialien und Kon-
struktionen, Apparate und dergleichen mit
dem Auftraggeber

e Bereinigen der architektonischen und
konstruktiven Details

e Bereinigen des detaillierten Beschriebs von
Materialien und Konstruktionen

O Ausarbeiten von Planen, die tblicher-
weise von Unternehmern zu liefern
sind

Bearbeiten von Varianten der Bauaus-

fuhrung bzw. des Bauvorganges

Erstellen von Dokumenten fiir die Bau-

werksbewirtschaftung

Mitwirken beim Vollzug des Erwerbs

von Grund und Rechten

i3]

Kosten / « Aufstellen des generellen Zahlungsplans Aufstellen eines detaillierten Zahlungs-
Finanzierung plans
Termine Verfeinern des Terminplans, z.B. bei

e Erstellen des definitiven Terminplans

Bauen unter Betrieb

Administration

Werkvertrage

e Aufstellen der Vertrage mit den Unter-
nehmern und Lieferanten

e Durchsicht und ggf. Erganzung der durch die
Fachplaner vorbereiteten Vertrage

O Aufstellen von Vertragen, die be-
sondere juristische und wirtschaftliche
Kenntnisse voraussetzen

Leistungen und
Entscheide des

e  Genehmigen der Ausfuhrungsplane, allfalliger Projektanderungen sowie des

Termin- und Zahlungsplans

Auftraggebers e Unterzeichnen der Vertrage
e  Genehmigen der revidierten Kostenermittlung
e Freigeben des Baukredites
e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes
Teilphasen- Freigabe zur Ausfiihrun
abschluss ) 9 g
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Phase SIA 102

Realisierung

52 Ausfihrung
Grundlagen | ¢ Definitive Ausfiihrungs- und Detailplane, Werk- und Kaufvertrage
Ziel | ¢ Bauwerk gemass gestalterischem Grundkonzept, Pflichtenheft und Vertrag erstellt

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

gemass Art. 3.4.1, insbesondere:

Einsetzen und Leiten der Fachplaner, Unter-
nehmer und Lieferanten; Koordination ihrer
Tatigkeiten

Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

Leistungen im Rahmen des PQM

Auftrags-
gegenstand
Beschrieb und
Visualisierung

Gestalterische Leitung

Leiten und Uberpriifen der Ausfiihrung durch
den entwerfenden Architekten im Hinblick auf
ihre Ubereinstimmung mit dem gestalteri-
schen Grundkonzept

Angabe der in den Ausfiihrungsunterlagen
nicht festlegbaren Gestaltungselemente auf
der Baustelle

Veranlassen von Bemusterungen

Beraten des Auftraggebers bei der Wahl und
Anordnung des Mobiliars und von Einrich-
tungen

Bauleitung

Allgemeine Leitung und Uberwachung der
Arbeiten auf der Baustelle
Werkstattkontrollen

Kontrolle der Materialien und Lieferungen
Beantragen und Uberwachen von Material-
untersuchungen

Organisieren von Bemusterungen
Anordnung und Kontrolle der Regiearbeiten
und der entsprechenden Rapporte
Ausmassarbeiten

Laufende Aufnahme von eingetretenen Ande-
rungen und der nachtraglich nicht mehr
kontrollierbaren Arbeiten, in Zusammenarbeit
mit Unternehmern und Fachplanern
Gesuche an die Amtsstellen um offizielle
Kontrollen

Uberwachen der Einhaltung von Auflagen
Periodisches Erstellen von Berichten

O Mitwirken bei der Arbeit von bildenden
Kunstlern, Innenarchitekten und
weiteren Gestaltern

O Mehrleistungen im Falle von Kon-
kursen von Unternehmern oder
Lieferanten

Kosten /
Finanzierung

Kostenkontrolle

Kontrolle von Leistungsaufstellungen und
Rechnungen

Erstellen anteilméssiger Kostenverteiler
Zahlungsanweisungen und Abschluss der
Unternehmer- und Lieferantenrechnungen
Fihren der Baubuchhaltung, Gliederung in
Ubereinstimmung mit dem Kostenvor-
anschlag

Periodische Kostenrapporte, Vergleich von
Zahlungen und Verpflichtungen mit dem
Kostenvoranschlag

Nachfuhren des generellen Zahlungsplans
Einholen und Kontrollieren der Bank- oder
gleichwertiger Garantien

Erstellen der Liste der Garantieverfalldaten

Aufstellen, Uberwachen und Nach-
fuhren eines detaillierten Zahlungs-
plans

O Finanzverwaltung und -Giberwachung
fuir eine Finanzierungsstelle
Ermitteln der Lebenszykluskosten

Termine

Ausarbeiten des detaillierten Terminplans
sowie Uberwachen und Nachfiihren des-

selben, unter Beachtung der vertraglichen
Fristen

Uberwachen der Arbeiten hinsichtlich der
termingerechten Ausfiihrung
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Administration e Erstellen der Protokolle der Bauplatz-
sitzungen und Fiihren des Baujournals sowie
Nachfiihren der Pendenzenlisten

Leistungen und

) e  Genehmigen von Projekt- und Ausfiihrungsanderungen und deren Kosten
Entscheide des

e Abnahme von Teilen des Bauwerks

Auftraggebers e  Genehmigen der revidierten Kostenermittlung
e  Genehmigen von Termindnderungen
e Nachfiihren des Projektpflichtenheftes
Teilphasen- o Ubernahme der gebrauchstauglichen und méngelfreien Bauwerksteile
abschluss
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Phase SIA 102

Realisierung

Schlussabrechnung abgenommen
Mangel behoben

53 Inbetriebnahme, Abschluss
Grundlage | ¢  Gemass gestalterischem Grundkonzept, Pflichtenheft und Vertrag erstelltes Bauwerk
Ziele | ¢ Bauwerk ibernommen und in Betrieb genommen

Leistungsbereiche

Grundleistungen

Besonders zu vereinbarende Leistungen

Organisation

gemass Art. 3.4.1, insbesondere:

Nachfiihren des Projektpflichtenheftes

Leistungen im Rahmen des PQM
Organisieren der Ausbildung des
Betriebspersonals

Auftrags-
gegenstand
Beschrieb und
Visualisierung

Inbetriebnahme

Priifen des Bauwerks oder von Bauwerkstei-
len gemeinsam mit den Fachplanern, Unter-
nehmern und Lieferanten, im Hinblick auf die
Abnahme durch den Auftraggeber
Feststellen von Mangeln, Anordnen von
Massnahmen und Fristen zu deren
Behebung

Erstellen der Abnahmeprotokolle

Ubergabe des Bauwerks oder von
Bauwerksteilen an den Auftraggeber

Dokumentation iber das Bauwerk

Eintragen der wahrend der Bauausfiihrung
vorgenommenen Anderungen in die wichtigs-
ten Bauplane

Einholen der von den Fachplanern nach-
gefuihrten Plane, von Schemaplanen, Ge-
brauchs-, Wartungs- und anderen Anweisun-
gen von Unternehmern und Lieferanten
Zusammenstellen einer Dokumentation des
Bauwerks

Mitwirken bei der Instruktion des
Betriebspersonals

Erstellen von neuen Bauplanen
entsprechend der Ausfiihrung des
Bauwerks

Erstellen bzw. Kontrolle von Betriebs-
instruktionen

Erstellen von Verkaufsprospekten und
weiterem Werbematerial

Eintragen der Gebaudetechnik
grésseren Umfangs in die
nachgefuhrten Baupléne

O Rechenschaftsbericht Gber
Projektierung und Ausfuihrung des
Bauwerks
Erstellen von Unterhaltsplanen
Leitung der Garantiearbeiten .
e Einsammeln bzw. Aufstellen und Nachfiihren Lels.t.L_J_ng.en nac_h Ab!an der
der Listen von Mangeln, die bis zum Ablauf zweijahrigen Rigefristen
der zweijéhrigen Rugefristen aufgetreten sind Beratung des Auftraggebers upd
e Organisieren der Mangelbehebungen in Teilnahme an Ver_han_dlungen im Falle
Zusammenarbeit mit Fachplanern von Prozessen mit Dritten, Konkursen
e Aufbieten der Unternehmer und Lieferanten L'LJ'JSbV;.rwach en der Garantiearbeiten im
;L:Lgtzr:]gelbehebung, Uberwachen dieser Falle von aufgeschobenen Terminen
Mehrleistungen infolge umfang-
reicherer Garantiearbeiten, die der
Architekt nicht zu verantworten hat
Kosten / Schlussabrechnung
Finanzierung e Aufstellen, Nachpriifen und Bereinigen der O Aufstellen der Schlussabrechnung
Schlussabrechnung gemass vereinbarter nach veranderter Darstellungsart bzw.
Darstellungsart und Gliederung Anders gegliedert als vereinbart
e Gegenuberstellen mit dem Kostenvor- Zusammenstellen von Vergleichs-
anschlag werten anderer Bauten
e Bestimmen der sich aus den Gesamtkosten Berechnen der Unterhalts- und
des Bauwerks ergebenden Kennwerte Betriebskosten; Rentabilitats-
berechnung
O Subventionsabrechnungen aller Art
O Mitarbeit bei Vermietung und Verkauf

Termine

Erstellen des Terminplans fir die
Inbetriebnahme

Erstellen des Terminplans fir die
Mangelbehebung
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Administration e Zusammenstellen der Dokumentation und Nachflhren der auf Datentragern

Ubergabe an den Auftraggeber gespeicherten Daten an Ver-
e  Erstellen der Protokolle der Schlussab- anderungen der Betriebssoftware
nahmen

e Beanspruchen oder Freigeben der Bank- und
gleichwertiger Garantie

Leistungen und
Entscheide des
Auftraggebers

Festlegen der Organisation fiir Inbetriebnahme, Ubergabe und Bewirtschaftung
Abnahme des Bauwerks

Genehmigen und Ubernehmen der Bauwerksakten

Genehmigen der Mangelbehebung

Genehmigen des Inbetriebnahmeprogramms

Genehmigen der Betriebsbereitschaft

Inbetriebnahme des gebrauchstauglichen und méangelfreien Bauwerks

Phasenabschluss

e  Genehmigen der Schlussabrechnung

2 Vertragsbestandteile und Rangfolge bei Widerspriichen

2.1 Liste der Vertragsbestandteile

Integrierte Bestandteile des Vertrages sind entsprechend ihrer Bedeutung in nachstehender Rangfolge:
Die vorliegende Vertragsurkunde.
Die Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fiir Planerleistungen, Ausgabe 2020.

Weitere Vertragsbestandteile (VB):

VB 1 Das Angebot des Beauftragten samt Beilagen vom ....., bereinigt geméss
Protokoll vom ..... (Beilage 1)

VB 2 Leistungsverzeichnis SIA LM 112 Phasen 21 — 53, 2014

VB 3 Technische Regeln der Baukunde
VB 4 Planerleistungen Haustechnik Planer und Unternehmer
(Schnittstellenbereinigung) (Beilage 2)

VB 5 Nachhaltiges Bauen: Bedingungen fir Planungsleistungen (Hochbau),
Ausgabe Juli 2017

VB 6 Technische Weisungen der armasuisse Immobilien: Die zum Zeitpunkt
des Vertragsschlusses giiltigen technischen Weisungen von armasuisse
Immobilien

VB 7 Bestimmungen zur Bauwerksdokumentation gemass
Ausschreibungsunterlagen (Beilage 3)

2.2 Rangfolge bei Widerspriichen

Soweit zwischen den hiervor aufgefihrten Vertragsbestandteilen ein Widerspruch besteht, ist die
vorgenannte Rangfolge fur den Vorrang massgeblich. Besteht ein Vertragsbestandteil aus mehreren
Dokumenten, geht bei Widerspriichen das zeitlich jingere Dokument dem alteren vor.

Allgemeine Geschéaftsbedingungen des Beauftragten sowie seiner Subunternehmer und Lieferanten gelten
nur dann, wenn sie in Ziffer 11 (Besondere Vereinbarungen) aufgefihrt sind.
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3 Leistungen des Beauftragten

3.1 Leistungsvereinbarung zu Teilphasen

Der Beauftragte verpflichtet sich in Kenntnis des diesem Vertrag zugrundeliegenden Projektes (vgl. Ziffer 1.1
und 1.2 hiervor) zur Erbringung samtlicher in dieser Vertragsurkunde und den weiteren Bestandteilen
umschriebenen Leistungen (Grundleistungen und besonders vereinbarte Leistungen).

3.2 Ubertragene Teilphasen

Art. 4 Ordnung SIA 102/2020
resp. Norm SIA 112/2014 "Modell
Bauplanung"

11

21

22
31
32
33
41

KXKKK XK O

51
52
53

X X X

Bedurfnisformulierung,
Lésungsstrategien

Definition des Bauvorhabens,
Machbarkeitsstudie

Auswahlverfahren
Vorprojekt

Bauprojekt
Bewilligungsverfahren

Ausschreibung,
Offertvergleich,
Vergabeantrag

Ausfuhrungsprojekt
Ausfuhrung

Inbetriebnahme,
Abschluss

freigegeben wird mit Unterzeichnung der vorliegenden Vertragsurkunde jedoch nur:

Art. 4 Ordnung SIA 102/2020
resp. Norm SIA 112/2014 "Modell
Bauplanung"

11

21

22
31
32
33
41

OoO00O0xX X O

51
52
53

oono

Bedurfnisformulierung,
Lésungsstrategien

Definition des Bauvorhabens,
Machbarkeitsstudie

Auswahlverfahren
Vorprojekt

Bauprojekt
Bewilligungsverfahren

Ausschreibung,
Offertvergleich,
Vergabeantrag

Ausfuhrungsprojekt
Ausfuhrung

Inbetriebnahme,
Abschluss

ausfuhren zu lassen. Betreffend Entschadigung gilt Art. 18 der Allgemeinen Vertragsbedingungen KBOB fir

Planerleistungen, Ausgabe 2020.

3.3 Genauigkeit der Kosteninformationen des Beauftragten
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Der Beauftragte halt bei seinen Kosteninformationen folgende Genauigkeiten ein:

—

Gemass Leistungstabelle:

- Phase 21/22 Vorstudie (Machbarkeitsstudie) +/-30% (BKP 3-stellig)
- Phase 21/22 Vorstudie (Projektpflichtenheft) +/-25% (BKP 3-stellig)
Phase 31 Vorprojekt/Kostenschatzung +/-15% (BKP 3-stellig)
Phase 32 Bauprojekt/Kostenvoranschlag +/-10% (BKP 3-stellig)

3.4 Gesamtleitung

—

Der Beauftragte tbernimmt die Gesamtleitung fur phasentbergreifende Leistungen gemass Art. 3.4 SIA
Ordnung 108 bzw. 102.
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4 Vergutung

4.1 Vergutung mit Festpreisen

Zwischentotal 1
A.. 0.00%

Zwischentotal 2
Nebenkosten 0.00%

Nebenkosten
Zwischentotal 3
A.. 0.00%

Vereinbarte Vergutung netto (Rundungskorrektur: CHF )
MWST zum Satz von 7.70%

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

4.2 Vergutung nach erbrachtem Zeitaufwand

—

Kategorie A, Chefarchitekt / -ingenieur

Kategorie B, Leitender Architekt /Ingenieur, Chefbauleiter
Kategorie C, Architekt / Ingenieur / Bauleiter

Kategorie D, Bautechniker

Kategorie E, Zeichner / Hilfsbauleiter

Kategorie F, Hilfspersonal

Kategorie G, .....

Vereinbarte Vergltung

Als Kostendach

der fur alle seitens des Beauftragten eingesetzten Mitarbeiter gilt:

Vereinbarte Vergltung

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF

CHF

CHF
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4.3

Als Kostendach

Offerierte Vergitung brutto nach Zeitaufwand exkl. Nebenkosten .. CHF 0.00
J.o . 0.00% CHF 0.00
Zwischentotal 1 CHF 0.00
Nebenkosten 0.00% CHF 0.00
Nebenkosten CHF
Zwischentotal 2 CHF 0.00
J.o . 0.00% CHF 0.00
Vereinbarte Vergutung netto (Rundungskorrektur: CHF ) CHF 0.00
MWST zum Satz von 7.70% CHF 0.00

) CHF 0.00

Nebenkosten

X Ubliche Nebenkosten:

4.4

—

Nebenkosten des Beauftragten wie Fotokopien, Telefon, Porti, Computerinfrastruktur, Versicherungen,
Reisespesen und Reisezeit, auswartige Unterkunft und Verpflegung, Kosten fiir Baustellenbiiros sind in der
vereinbarten Vergiitung gemass Ziffer 4.1 / 4.2 hiervor eingerechnet.

Reprokosten fir Ausschreibungsunterlagen, Plankopien und sonstige Dokumente wie Broschiren, Berichte,
etc., welche zur Planung, Erstellung und Dokumentation des Bauwerks benétigt und durch den Auftraggeber
bestellt wurden, werden dem Beauftragten geméss nachgewiesenem Aufwand vergiitet.

[ -

Preisanderungen infolge Teuerung

1 Preiséanderungen infolge Teuerung werden gemass der zur Zeit des Vertragsabschlusses aktuellen Fassung

der Norm SIA 126 «Preisanderungen infolge Teuerung bei Planerleistungen» berechnet.

[1 Die Preisanderungen infolge Teuerung werden wie folgt vorgenommen:

X Es erfolgen keine Preisanderungen infolge Teuerung.

4.5

Vergutung nicht abschliessend definierter Leistungen

451

45.2

Beschrieb nicht abschliessend definierter Leistungen

—

Als nicht abschliessend definierte Leistungen gelten Aufwendungen fir Téatigkeiten, welche in den
Leistungsmodulen gemass Leistungstabelle und Projektbeschrieb nicht enthalten sind. Nicht abschliessend
definierte Leistungen muissen durch den Auftraggeber zwingend vorgéangig freigegeben werden.

Nicht abschliessend definierte Leistungen werden gemass dem deklarierten Zeitmitteltarif nach
Stundenaufwand entschadigt. Lehrlinge sind vom ZMT ausgeschlossen.

[ -

Vergutungsregelung

—

Gemass Kapitel 4.1 (SIA Phasen 41 — 53) bzw. Kapitel 4.2 (SIA Phasen 21 - 33).
Nicht abschliessend definierte Leistungen werden nach erbrachtem Zeitaufwand gemass offeriertem
Zeitmitteltarif abgerechnet. Lehrlinge sind vom ZMT ausgeschlossen.
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Die Endsumme sowie die aufwandbestimmenden Baukosten werden fir die Phasen 41 — 53 am Ende der
Phase 53 definitiv festgelegt. Die Endsumme sowie die aufwandbestimmenden Baukosten werden jedoch
bei Abschluss jeder Phase laufend korrigiert, vorausgesetzt es gibt eine Abweichung grésser +10%.

[ -

Finanzielle Modalitaten

Zahlungsmodalitaten

5.2

Die Vergttung wird gemass folgenden Modalitaten ausbezahlt:

—

Die Schlusszahlung wird erst nach Ubergabe der vollstandigen Bauwerksdokumentation und genehmigten
Schlussabrechnung fallig.

[ -

Rechnungsstellung und Bezahlung

5.3

—

Informationen der Bundesverwaltung zur E-Rechnung sind auf folgender Webseite verfugbar:
http://www.e-rechnung.admin.ch/d/erechnungbund/index.php

Die E-Rechnungen sind unter Angabe des Mehrwertsteuerbetrages, welcher separat auszuweisen ist, wie
folgt zu adressieren:

armasuisse Immobilien
c/o Kreditoren VBS
Postfach

CH — 3003 Bern

Die Rechnungen mussen vorgangig zur Kontrolle per E-Mail an requla.brunner@armasuisse.ch zugestellt
werden.

Die E-Rechnung muss folgende Angaben enthalten:

— Projektnummer: DNA-A9870 (Phasen 21 — 33) // DNA-A9869 (Phasen 41 — 53)
— Bestellnummer: 810

— RVP: Regula Brunner

- MWST-Nr.. ...

Die Rechnungen sind vorab per E-Mail dem Projektleiter Bauherr zur Kontrolle und Freigabe zuzustellen.
Anschliessend kdnnen die Rechnungen (mit Stempel und Visum des PL Bauherr) elektronisch eingereicht
werden.

Die Rechnungen haben sich detailliert und nachprifbar zu den nach diesem Vertrag geschuldeten und
erbrachten Leistungen zu &aussern. Diesen Anforderungen nicht gentigende Rechnungen werden an den
Beauftragten zur Korrektur und allenfalls Erganzung der Dokumentation zurlickgewiesen. Die
beanstandeten Teile der Rechnung werden bis zur Nachreichung eines ordnungsgemassen
Zahlungsbegehrens nicht fallig. Die tbrigen Teile der Rechnung begleicht der Auftraggeber innerhalb der
Zahlungsfrist.

Zahlungsfristen

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen iber die Schlussabrechnung gemaéss Ziffer 9.5 der Allgemeinen
Vertragsbedingungen KBOB fir Planerleistungen, Ausgabe 2020.
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5.4 Zahlungsort

—

6 Fristen und Termine

6.1 Fur die Planungs- und Projektierungsphase (SIA-Teilphasen 31-41)

—

Frist/ Termin: Tatigkeit:

— 01.10.2021 Start Phase 21 — Machbarkeitsstudie

— 31.03.2022 Abschluss Phase 21 — Machbarkeitsstudie

— 30.04.2022 Variantenentscheid / Beginn Phase 21 Projektdefinition & Projektpflichtenheft
— 30.06.2022 Abschluss Phase 21 — Projektpflichtenheft / Start Phase 31

— 31.03.2023 Abschluss Phase 31 / militarisches Plangenehmigungsverfahren einleiten

— 30.09.2023 Bauprojekt abgeschlossen

— 31.03.2024 Ausschreibung Unternehmer abgeschlossen (Abschluss Phase 41)

6.2 Fur die Realisierungsphase (SIA-Teilphasen 51-53)

—

Es gilt das zu vereinbarende Planlieferungsprogramm.

Frist / Termin: Tatigkeit:

— 01.07.2024 Start Phase 52

— 31.12.2026 Abschluss Phase 52

— 30.06.2027 Projektabschluss/Schlussabrechnung/Dokumentation abgegeben
7 Ansprechstellen

Fur samtliche Zwecke des vorliegenden Vertrages, einschliesslich Vertragsanderungen, der Ubermittlung
und Zustellung von Mitteilungen, Anfragen und dergleichen, lautet die Ansprechstelle:

Auftraggeber
armasuisse Immobilien
Baumanagement Zentral
Regula Brunner
Murmattweg 6

6000 Luzern 30

E-Mail: Telefon:
regula.brunner@armasuisse.ch

Beauftragter
Name und Adresse

E-Mail: Telefon:

Andern eine Ansprechstelle oder deren Kontaktdetails, erfolgt umgehend eine schriftliche Mitteilung an die
anderen Ansprechstellen.

8 Versicherungen

—
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Der Beauftragte bzw. die Planergemeinschaft (einfache Gesellschaft im Sinne von Art. 530 ff OR) erklart, fur
die Dauer des Auftrages folgende Berufshaftpflichtversicherung abgeschlossen zu haben, die
Versicherungsdeckung wahrend der Dauer des Auftrages aufrechtzuerhalten und die entsprechenden,
gultigen Versicherungsnachweise dem Auftraggeber auf Verlangen vorzulegen.

Diesem Vertrag ist ein Versicherungsnachweis der Versicherungsgesellschaft beizulegen, aus welchem sich
ergibt, dass der Beauftragte bzw. die Planergemeinschaft bei Auftragsbeginn Uber eine Versicherungs-
deckung verfugt.

8.1 Grundversicherung

X Personen- und Sachschaden CHF pro Ereignis bzw. Einmalgarantie

8.2 Zusatzversicherungen

X Bautenschaden CHF pro Ereignis bzw. Einmalgarantie
(mindestens CHF 5 Mio.)

[] Reine Vermogensschaden CHF ro Ereignis bzw. Einmalgarantie
0] p g g
(mindestens CHF 5 Mio.)

] Anlageschaden CHF ro Ereignis bzw. Einmalgarantie
g p g g
(mindestens CHF 5 Mio.)

[] Rechtsschutz.im Strafverfahren CHF pro Ereignis bzw. Einmalgarantie
(mindestens CHF x Mio.)

sonstige Schaden weeee-.... Pro Ereignis bzw. Einmalgarantie

O] ige. Schad CHF pro Ereignis bzw. Einmalgaranti

(vom Beauftragten anzugeben)

9 Arbeitsschutzbestimmungen, Arbeitsbedingungen und Gleichbehandlung

Der Beauftragte verpflichtet sich, fur Leistungen in der Schweiz die am Ort der Leistung geltenden Arbeits-
schutzbestimmungen und Arbeitsbedingungen fiir Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer einzuhalten.

Er erklart, gesetzliche Sozialabgaben und Versicherungsbeitrdge sowie die Ubrigen Beitrage gemass all-
gemeinverbindlich erklarten Gesamtarbeitsvertragen geleistet zu haben und fur die Dauer des Vertrages
weiter zu leisten.

Des Weiteren verpflichtet sich der Beauftragte, fur Leistungen in der Schweiz die Gleichbehandlung von
Frau und Mann in Bezug auf die Lohngleichheit einzuhalten.

Zieht der Beauftragte zur Vertragserfullung Dritte bei, hat er diese schriftlich zu verpflichten, die
vorgenannten Grundsétze ebenfalls einzuhalten.

—

Bei Verletzung der Pflichten geméss dieser Vertragsziffer schuldet der Beauftragte dem Auftraggeber pro
Verstoss eine Konventionalstrafe in der Hohe von 10 % der Vergitung gemass Ziffer 4.1 / 4.2 exkl. MWST,
mindestens aber CHF 3'000.-, hdchstens jedoch CHF 100'000.-.

10 Integritatsklausel

X] Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle erforderlichen Massnahmen zur Vermeidung von Korruption zu
ergreifen, so dass insbesondere keine Zuwendungen oder andere Vorteile angeboten oder angenommen
werden.
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11
111

Bei Missachtung der Integritatsklausel hat der Beauftragte dem Auftraggeber eine Konventionalstrafe zu
bezahlen. Diese betragt 10% der Vertragssumme, mindestens CHF 3'000.00 je Verstoss.

Der Beauftragte nimmt zur Kenntnis, dass ein Verstoss gegen die Integritatsklausel zu einer Auflésung des
Vertrages aus wichtigen Grinden durch den Auftraggeber fihren kann.

Besondere Vereinbarungen

Abweichung und Ergénzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen

11.2

In Abweichung und Ergénzung zu den Allgemeinen Vertragsbedingungen fir Planerleistungen KBOB,
Ausgabe 2020, wird Folgendes festgelegt:

—

[ -

Weitere besondere Vereinbarungen

12

13

14

Ferner treffen die Parteien folgende besondere Vereinbarungen:

—

Der Beauftragte ist verantwortlich, dass Rechnungen von Unternehmern innerhalb der nachfolgend

aufgefihrten Fristen geprift und an die Auftraggeberschaft weitergeleitet werden.

1. Bei vereinbarten Zahlungsplédnen, bei Abschlagszahlungen nach geschatzter Leistungserbringung, bei
Abschlagszahlungen nach effektiv erbrachter Leistung bei Einheitspreisvertrdgen sowie bei Regie-
rechnungen und Abrechnungen fir Preisénderungen betrégt die Prif- und Weiterleitungsfrist far
ordnungsgemass abgefasste Rechnungen maximal 10 Tage nach Eingang beim Beauftragten des
Auftraggebers.

2. Bei Schlussrechnungen betragt die Prif- und Weiterleitungsfrist fir ordnungsgeméss abgefasste
Rechnungen maximal 30 Tage nach Eingang beim Beauftragten des Auftraggebers.

Halt der Beauftragte diese Pruf-/Weiterleitungsfristen nicht ein, behéalt sich der Auftraggeber vor, vom Unter-
nehmer verrechnete Verzugszinsen dem Beauftragten in Rechnung zu stellen oder mit seinen Honorar-
forderungen zu verrechnen.

Militarische Geheimhaltung: Es gelten die giiltigen Weisungen betreffend Schutz und Sicherheit des VBS
und die speziellen Bestimmungen der armasuisse Immobilien bezlglich Schutz und Sicherheit gemass An-

Inkrafttreten

Der vorliegende Vertrag tritt mit der Unterzeichnung durch die Parteien in Kraft.

Vertragsanderungen

Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages und dessen Vertragsbestandteile sind nur giiltig, wenn sie
von den Parteien schriftlich vereinbart werden. Dies gilt auch fir die Aufhebung dieses Schriftlichkeits-
vorbehaltes.

Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages lickenhaft, rechtlich unwirksam oder aus anderen Griinden
undurchfiihrbar sein, so wird die Gultigkeit des Vertrages im Ubrigen davon nicht beriihrt. Die Parteien
werden in einem solchen Falle eine Vereinbarung treffen, welche die betreffende Bestimmung durch eine
wirksame, wirtschaftlich méglichst gleichwertige Bestimmung ersetzt.

Anwendbares Recht, Streitigkeiten und Gerichtsstand

Auf den vorliegenden Vertrag ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Die Bestimmungen des
Wiener Kaufrechts (Ubereinkommen der Vereinten Nationen uiber Vertrage tiber den internationalen Waren-
kauf, abgeschlossen in Wien am 11.04.1980) werden wegbedungen.

—
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Entsteht zwischen den Parteien Streit, verpflichten sie sich, in direkten Gesprachen eine gitliche Einigung
zu suchen. Allenfalls ziehen sie eine unabh&ngige und kompetente Person bei, deren Aufgabe es ist,
zwischen den Parteien zu vermitteln und den Streit zu schlichten. Jede Partei kann der anderen Partei die
Bereitschaft fir ein Streitschlichtungsverfahren (direktes Gesprach oder Vermittlung mit Drittperson)
schriftlich anzeigen. Mit Hilfe des Vermittlers legen die Parteien das geeignete Vorgehen und die
einzuhaltenden Regeln fest.

Wird kein Streitschlichtungsverfahren vereinbart oder kdnnen sich die Parteien innert 60 Tagen nach Erhalt
der Anzeige weder in der Sache noch uber die Wahl des Vermittlers einigen oder scheitert die Vermittlung
innert 90 Tagen nach Erhalt der Anzeige, steht jeder Partei der Rechtsweg an ein ordentliches Gericht offen.

15 Ausfertigung
Die vorliegende Vertragsurkunde wird zweifach ausgefertigt. Jede Partei erhdlt ein unterzeichnetes Exem-
plar.
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16 Unterschriften

Der Auftraggeber:
armasuisse Immobilien

Bern / Datum Luzern / Datum
David Gastaldi Regula Brunner
Leiter Geschéaftseinheit Baumanagement Projektleiterin Bauherr

Die unterzeichnenden Mitglieder der Planergemeinschaft

— erklaren, dass sie fur die Vertragserfillung solidarisch haften;

— bestétigen, dass die federfihrende Unternehmung die Planergemeinschaft gegentiber dem Auftraggeber
bis auf schriftlichen Widerruf vertritt und sie alle Mitteilungen an diese Firma als gultige Zustellung an die
Planergemeinschaft anerkennen;

— bestatigen, dass die vom Auftraggeber an den Zahlungsort geméss Ziffer 5.4 hiervor geleisteten
Zahlungen befreiende Wirkung haben.

Der Beauftragte bzw. die Mitglieder der Planergemeinschaft:

Ort / Datum
Name Name
Funktion Funktion
__
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Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

Eidgendssisches Departement fiir Verteidigung,
Bevolkerungsschutz und Sport VBS

armasuisse
Immobilien

KBOB

Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
maitres d'ouvrage publics

Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
committenti pubblici

Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services

Allgemeine Vertragsbedingungen KBOB fur Planerleistungen
Ausgabe 2020

Sorgfalts- und Treuepflicht 4 Beizug von Dritten

1.1 Der Beauftragte wahrt die Interessen des Auftraggebers 4.1 Der Beizug von Dritten fur die Vertragserfillung bedarf der
nach bestem Wissen und unter Beachtung des allgemein vorgangigen schriftlichen Zustimmung des Auftraggebers.
anerkannten Wissenstandes seines Fachgebietes. 4.2 Die vom Beauftragten zur Vertragserfiillung beigezogenen

1.2 Der Beauftragte vermeidet Kollisionen mit eigenen Interes- Dritten gelten in jedem Falle als dessen Hilfspersonen im
sen oder mit solchen Dritter. Sinne von Art. 101 OR. Die Zustimmung oder Kenntnis-
Der Beauftragte informiert den Auftraggeber tiber mégliche nahme des Auftraggebers zum bzw. vom Beizug von
Konfliktpunkte. Dritten lasst die Haftung des Beauftragten aus dem

Vertrag oder im Zusammenhang mit dem Vertrag

2 Informations- und Abmahnungspflicht des Beauftrag- unberdhrt. Art. 399 OR wird ausdriicklich wegbedungen.
ten 4.3 Bei Zahlungsschwierigkeiten des Beauftragten, bei

2.1 Der Beauftragte informiert den Auftraggeber regelméssig schwerwiegenden Differenzen zwischen dem Beauftragten
ber den Fortschritt der Arbeiten und holt insbesondere und Dritten oder bei Vorliegen anderer wichtiger Grunde
alle erforderlichen Vorgaben ein. Er zeigt sofort alle kann der Auftraggeber, nach vorheriger Anhérung der
Umstande schriftich an, welche die vertragsgemasse Beteiligten, einen Dritten direkt bezahlen oder den
Erfillung gefahrden kénnten. Lassen sich auf Grund der Forderungsbetrag auf Kosten des Beauftragten
Bearbeitung Veranderungen in noch zu bearbeitenden hinterlegen, beides mit befreiender Wirkung gegeniiber
Phasen oder Teilphasen erkennen, so meldet dies der dem Beauftragten. In jedem Fall gibt der Auftraggeber dem
Beauftragte umgehend schriftlich dem Auftraggeber. Beauftragten davon schriftlich Kenntnis.

22 Der ‘B‘eauf__tragte informiert den ‘Auftraggeber umgghend 5 Inhalt und Umfang der Vertretungsbefugnisse des Be-
schriftlich Gber erkennbare Abweichungen vom vereinbar-

. L . - auftragten
ten Bearbeitungsaufwand sowie Uber alle Weiterentwick-
lungen, die aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden 5.1 Grundsatze
eine Anderung der vereinbarten Leistungen angezeigt er- Der Beauftragte ist grundsatzlich nicht befugt, gegeniiber
scheinen lassen (z.B. neue Konstruktionsart, neuartige Dritten far den Auftraggeber verbindlich
Arbeitsablaufe oder neue Werkstoffe). rechtsgeschéftliche Erklarungen abzugeben.

2.3 Der Beauftragte macht den Auftraggeber schriftlich auf Der Beauftragte ist jedoch befugt, einmalige und in sich
nachteilige Folgen von dessen Weisungen, insbesondere abgeschlossene Leistungen und Lieferungen im Rahmen
hinsichtlich Termine, Qualitat und Kosten aufmerksam und des Kostenvoranschlages bis zu CHF 5'000.-- im Einzelfall
mahnt unzweckmassige Anordnungen und Begehren ab. (exkl. MWST) selbsténdig zu vergeben. Der Auftraggeber

] ist Uber die Bestellung umgehend zu orientieren.

3 l?lanergememschaft Grossere Vergaben werden vom Auftraggeber ausgeldst.

3.1 Anderungen im Bestand und in der Zusammensetzung der Der Beauftragte ist verpflichtet, Mitteilungen und Erklarun-
Planergemeinschaft bedtrfen der ausdrlcklichen Zustim- gen Dritter (Behorden, Unternehmer, Spezialisten usw.),
mung des Auftraggebers. Die im Innenverhaltnis der welche das Auftragsziel tangieren (z.B. Mitteilungen zu
Planergemeinschaft vereinbarten Regelungen Uber die den vereinbarten Qualitats- und Risikoschwerpunkten, ge-
Beitragsleistungen sowie den Anteil an Gewinn und schaftliche Schwierigkeiten der Vertragspartner, damit ver-
Verlust wirken nicht gegentber dem Auftraggeber. bundene Begehren von Dritten, Preisanderungsbegehren,

3.2 Die Mitglieder der Planergemeinschaft erkléren sich bereit, Abmahnungen), unverziglich an den Auftraggeber weiter-

dass die einfache Gesellschaft im Falle des Ausscheidens
eines einzelnen Gesellschafters und im Einverstandnis mit
dem Auftraggeber weitergefiihrt wird. Die Anwendung von
Art. 536 OR (Konkurrenzverbot) wird wegbedungen.

zuleiten.

Unter Mitwirkung und unterstiitzt von den Verbanden: SIA, usic, BSA, CRB, FSAI, FSU, IGS und SBO der Gruppe Planung bauenschweiz
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5.2

6.2

6.3

8.2

8.3

Realisierungsphase

Enthalten die Ubertragenen Leistungen eine Bauleitungs-

aufgabe, hat der Beauftragte die Bauleitung im Sinne von

Art. 33 ff. Norm SIA 118 (2013) im Rahmen des vom

Auftraggeber mit dem Unternehmer abgeschlossenen

Vertrages wahrzunehmen. Davon ausgeschlossen sind die

nachstehenden rechtsgeschéftlichen Erklarungen, welche

sich der Auftraggeber gegentber dem Unternehmer in je-

dem Fall ausdricklich vorbehalten hat:

— Vertragsanderungen, die keine Bestellungséanderung
sind,

— Bestellungsanderungen, die in terminlicher, qualitativer
sowie finanzieller Hinsicht wesentlich sind,

— Erklarungen Gber das Vorliegen von Mangeln im Zu-
sammenhang mit Abnahmen und Teilabnahmen,

— abschliessende Anerkennung von Ausmassen, Regie-
rapporten sowie Genehmigung der Schlussabrechnung
nach Priifung durch die Bauleitung,

— Einforderung und Inanspruchnahme von Sicherheitslei-
stungen und Konventionalstrafen.

Der Beauftragte Ubernimmt die vorliegende Vollmachts-
regelung in die Werkvertrage, sofern er diese vorbereitet.

Vertragsanderungen

Der Auftraggeber kann die Anderung von vereinbarten Lei-
stungen verlangen.

Die Anderungen der Leistungen sowie die erforderlichen
Anpassungen von Vergitung, Terminen und anderen Ver-
tragspunkten werden in jedem Falle vor der
Inangriffnahme weiterer Bearbeitungsschritte geklart und
schriftlich in einem Nachtrag zu diesem Vertrag vereinbart.
Eine allfallige Anpassung des Honorars berechnet sich
nach den Ansatzen der urspriinglichen Kosten- bzw.
Berechnungsgrundlage zuzuglich Teuerung, sofern eine
Teuerungsanpassung vertraglich vereinbart ist.

Der Auftraggeber entschadigt den Beauftragten fur aus-
gewiesene und freigegebene Leistungen, die vor der Be-
stellungsanderung anfielen und durch diese nutzlos wur-
den.

Schliisselpersonen

Vorbehaltlich Kiundigung, Krankheit und Tod kdnnen
Schlisselpersonen des Beauftragten, die fir das vorlie-
gende Projekt verantwortlich sind, nach Vertragsabschluss
nur mit Zustimmung des Auftraggebers ersetzt werden. In
jedem Fall muss eine Schlisselperson durch eine gleich
qualifizierte Person in ihrer Funktion ersetzt werden.

Weisungsrecht des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat das Recht, dem Beauftragten im
Rahmen der Vertragsabwicklung Weisungen zu erteilen.
Beharrt der Auftraggeber trotz schriftlicher Abmahnung
des Beauftragten schriftlich auf seiner Weisung, ist der
Beauftragte fir deren Folgen gegentiber dem Auftraggeber
nicht verantwortlich.

Beharrt der Auftraggeber trotz Abmahnung darauf,
Sicherheitsregeln nicht einzuhalten, kann der Beauftragte,
um seine Haftung gegeniber Dritten auszuschliessen, sein
Mandat niederlegen. Eine Schadenersatzpflicht gegeniiber
dem Auftraggeber wegen Kundigung zur Unzeit ist
diesfalls ausgeschlossen.

Erteilt der Auftraggeber Dritten in Ausnahmeféllen direkt
Weisungen, so orientiert er den Beauftragten schriftlich
ohne Verzug.

9.2

9.3

9.4

9.5

10
10.1

10.2

Vergltung

Honorar und Nebenkosten

Die Rechnungsstellung fur die gesamten Leistungen (inkl.
Nebenkosten) erfolgt in der Regel pro Teilphase. Fir Teil-
phasen mit einer Bearbeitungszeit von mehr als 3 Monaten
kdnnen monatliche Abschlagszahlungen mit den erforder-
lichen Leistungsausweisen und Belegen in Rechnung
gestellt werden.

Fur jede vereinbarte Teilphase (vgl. Ziffer 3 der Vertrags-
urkunde) ist spatestens zwei Monate nach Erbringung der
letzten Leistung eine Ubersicht zu erstellen, die durch ein
pruffahiges Verzeichnis der erbrachten Leistungen zu
dokumentieren ist und dem Auftraggeber einen Uberblick
Uber samtliche vom Beauftragten gestellten Rechnungen
sowie Uber die erhaltenen und die noch ausstehenden
Zahlungen gibt.

Kostendach

Die Uberschreitung eines vereinbarten Kostendaches geht
zu Lasten des Beauftragten, es sei denn, der Auftraggeber
hatte einer Bestellungsénderung schriftlich zugestimmt
oder Mehrkosten aus andern Grinden zu vertreten.
Vergiitung nicht abschliessend definierter Leistungen
Leistungen, die bei Vertragsabschluss noch nicht ab-
schliessend definiert werden kdnnen, werden im Vertrag
als solche bezeichnet. Insbesondere handelt es sich dabei
um Leistungen, die in spateren Phasen oder Teilphasen zu
erbringen sind.

Uber Inhalt und Umfang dieser Leistungen sowie deren
Vergutung und Berechnungsbasis einigen sich der Auf-
traggeber und der Beauftragte anhand der urspriinglichen
Kosten-  bzw. Berechnungsgrundlage vor deren
Ausflhrung schriftlich in einem Nachtrag zum Vertrag.
Honorarkirzungen und Ruickbehalt

Bei Nichteinhalten der vertraglich vereinbarten Kosten-
genauigkeit gemass Art. 3.3, die durch den Beauftragten
verschuldet sind, behéalt sich der Auftraggeber vor,
entsprechende Abziige am Honorar vorzunehmen.
Schadenersatzanspriiche des Auftraggebers bleiben in
jedem Fall vorbehalten.

Hat der Beauftragte das Entstehen grdosserer Mangel mit
oder alleine zu verantworten, kann der Auftraggeber einen
Ruckbehalt mindestens im Umfang der geschéatzten
Méangelbehebungskosten und des geschatzten Schadens
machen. Ein Ruckbehaltungsrecht besteht nicht, soweit
der Beauftragte den geltend gemachten Rickbehalt
sicherstellt. Als Sicherstellung gilt insbesondere eine
schriftliche Bestatigung der Versicherung des
Beauftragten, wonach fur die geltend gemachten Schaden
im Falle einer Haftung eine Versicherungsdeckung
besteht.

Schlussabrechnung des Beauftragten

Die in der Teilphase «Leitung der Garantiearbeiten»
vereinbarten Leistungen werden bei der Schlussabrech-
nung des Beauftragten ausgeklammert und kénnen erst
nach Durchfiihrung der Schlusspriifung gemass Art. 177
Norm SIA 118 (2013) bzw. nach Abschluss der Arbeiten
aus der betreffenden Teilphase gesondert in Rechnung
gestellt werden, sofern daflr nicht eine auf ersten Abruf
einlésbare Erflllungsgarantie geleistet wird.

Sicherheitsvorschriften

Der Beauftragte halt die massgebenden Sicherheitsvor-
schriften ein.
Der Auftraggeber behalt sich in jedem Fall das Recht vor,
bei groben oder wiederholten Pflichtverletzungen durch
den Beauftragten die sofortige Einstellung der Arbeiten zu
veranlassen.
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11
111

11.2

12
12.1

12.2

13
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14
14.1

14.2

Wahrung der Vertraulichkeit

Der Auftraggeber und der Beauftragte behandeln alle Tat-
sachen vertraulich, die weder offenkundig noch allgemein
zugéanglich sind. Die Vertraulichkeitspflicht bleibt auch
nach Beendigung des Vertragsverhdaltnisses bestehen.
Vorbehalten bleiben gesetzliche Aufklarungspflichten.

Die militarische Geheimhaltung richtet sich nach den ein-
schlagigen Vorschriften

Veroffentlichungen

Die Veréffentlichung von Bauplanen, Beschreibungen und
fotografischen Aufnahmen von Planen und Bauten des
Objektes bedarf in jedem Fall der vorgéangigen schriftlichen
Zustimmung des Auftraggebers. Art. 27 URG (Panorama-
recht) bleibt vorbehalten. Die Zustimmung darf nur bei
Vorliegen schitzenswerter Interessen verweigert werden.

Dem Beauftragten steht das Recht zu, in entsprechenden
Verodffentlichungen des Auftraggebers oder Dritter als
Urheber genannt zu werden.

Haftung des Beauftragten

Der Beauftragte haftet insbesondere bei Verletzung seiner
Sorgfalts- und Treuepflicht, fur die Nichtbeachtung oder
Verletzung anerkannter Regeln seines Fachgebietes, bei
mangelnder Koordination oder Beaufsichtigung, bei unge-
niigender Veranschlagung und Uberwachung der Kosten
inkl. Prifung von Unternehmerrechnungen sowie bei Ver-
lust von Méangelrechten gegeniiber dem mit der Bauaus-
fuhrung beauftragten Unternehmer.

Ungeniigende bzw. fehlerhafte Unterlagen werden vom
Auftraggeber zur unentgeltlichen Uberarbeitung zuriick-
gewiesen.

Bei Kosteninformationen kann der Auftraggeber im
Rahmen der Genauigkeitsangaben auf das angegebene
Kostentotal vertrauen. Sofern fur einzelne Kostenelemente
Genauigkeitsangaben vereinbart werden sollen, sind diese
in der Vertragsurkunde aufzunehmen.

Die Geschaftsherrenhaftung fir beigezogene Dritte
beschrankt sich auf die gehorige Instruktion und
Uberwachung des Dritten, sofern der Auftraggeber den
Beizug des Dritten entgegen der Abmahnung des Beauf-
tragten verlangt.

Der Auftraggeber ergreift rechtzeitig alle zumutbaren
Massnahmen, die geeignet sind, der Entstehung oder
Vergrosserung eines Schadens entgegenzuwirken. Erhebt
er gegeniber einem oder mehreren Unternehmern oder
Lieferanten ausnahmsweise direkt Mangelriigen, so teilt er
dies dem Beauftragten unverzuglich schriftlich mit.

Wenn ein Schaden, fiir den der Beauftragte haftet, durch
Dritte mitverursacht wurde, wahrt der Auftraggeber seine
Rechte gegeniiber samtlichen Verursachern, so dass der
haftbare Beauftragte nach Bezahlung des Schadens auf
samtliche Mitverursacher Ruckgriff nehmen kann.

Arbeitsunterbruch

Durch den Auftraggeber angeordnete Arbeitsunterbriiche
geben dem Beauftragten keinen Anspruch auf zuséatzliche
Entschadigung bis zur Wiederaufnahme der Arbeiten.

Bedingt der Unterbruch bei Wiederaufnahme der Arbeiten
eine Uberarbeitung bestehender Grundlagen oder werden
in anderer Weise Mehraufwendungen notwendig, sind
diese zusétzlichen Leistungen und deren Vergitung vor
deren Inangriffnahme zwischen den Parteien schriftlich zu
vereinbaren.

14.3

15
15.1

15.2

15.3

16
16.1
16.2

16.3

17
17.1

17.2

Vorbehalten bleibt in jedem Fall die Geltendmachung
eines dem Beauftragten durch den Unterbruch
entstandenen Schadens, sofern der Beauftragte beweist,
dass der Auftraggeber den Unterbruch durch eine
Verletzung des Planervertrages verschuldet hat.

Rugefrist und Verjahrung

Anspruche aus dem Vertrag verjahren unter Vorbehalt von
Ziffer 15.2 hiernach innert 10 Jahren ab dem Zeitpunkt der
schadigenden Handlung. Fur Gutachten beginnt die Frist
mit deren Ablieferung zu laufen.

Anspriiche aus Mangeln des unbeweglichen Werkes ver-
jahren innert 5 Jahren. Die Frist beginnt mit der Abnahme
des Werks bzw. des Werkteils zu laufen.

Mangel sind grundsétzlich innert 60 Tagen seit
Entdeckung zu riigen. Plan- und Berechnungsméngel, die
zu einem Mangel eines unbeweglichen Werks bzw.
Werkteils fuhren, kann der Auftraggeber indessen wahrend
der ersten zwei Jahre nach dessen Abnahme jederzeit
rigen. Nach Ablauf dieser Frist sind die Méngel innert 60
Tagen nach der Entdeckung zu riigen.

Urheberrecht
Das Urheberrecht verbleibt beim Beauftragten.
Dem Auftraggeber steht das unentgeltliche,

unwiderrufliche und nicht ausschliessliche Recht zu, die
Arbeitsergebnisse des Beauftragten zur Vollendung des
Projektes fir seine Bedurfnisse frei zu verwenden. Macht
der Auftraggeber von diesem Recht ohne Einbezug des
Beauftragten Gebrauch, steht diesem das Recht auf
Bezahlung des in diesem Zeitpunkt geschuldeten
Honorars zu, soweit vom Auftraggeber anerkannt. Soweit
der Honoraranspruch streitig ist, hat der Auftraggeber den
entsprechenden Betrag zu hinterlegen oder anderweitig
sicherzustellen.

Das Abéanderungsrecht des Auftraggebers bezliglich der
Arbeitsergebnisse des Beauftragten gilt in begrindeten
Fallen bereits wahrend der Planungsphase. Das Gleiche
gilt fir den Fall, dass der Vertrag vorzeitig aufgeldst wird,
sofern der Auftraggeber nicht selbst den Grund fir die
Vertragsauflésung zu vertreten hat.

Ubermittlung und Aufbewahrung von Dokumenten

Der Beauftragte bzw. jedes Mitglied einer Arbeitsgemein-
schaft bewahrt alle Dokumente und Unterlagen, welche
einen Bezug zu diesem Vertrag aufweisen und nicht dem
Auftraggeber als Originale Ubergeben worden sind (wie
Unterlagen zu den Entscheidungsschritten und Dokumente
des ausgefihrten Bauwerkes, seien dies Plane, Skizzen,
Berechnungen, Werkvertrage, Bestellungen, Korrespon-
denzen, Abrechnungsunterlagen, Datentrager usw.), wah-
rend mindestens 10 Jahren ab dem Zeitpunkt der Ver-
tragsbeendigung im Zustand der Erstellung kostenlos auf.

Auf Verlangen legt der Beauftragte jederzeit Uber seine
Geschéftsfuhrung Rechenschaft ab und gibt alle
Unterlagen heraus, zu deren Erstellung er sich im Rahmen
der vereinbarten Honorierung vertraglich verpflichtet hat.
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18

18.1
18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

Vorzeitige Beendigung des Vertrages

Art. 377 OR wird wegbedungen.

Die Parteien kénnen aus wichtigen Griinden jederzeit ent-
schadigungslos vom Vertrag zurtcktreten. Als wichtiger
Grund gilt insbesondere das Auswechseln von Schlissel-
personen seitens des Beauftragten ohne Zustimmung des
Auftraggebers bzw. ohne dass die in Ziffer 7 hiervor vorbe-
haltenen Tatbestande vorliegen.

Das Vertragsverhaltnis kann im Ubrigen von jeder Partei
jederzeit widerrufen oder gekiindigt werden. Die bis zur
Vertragsauflésung vertragsgemass erbrachten Leistungen
werden dem Beauftragten ohne Honorarzuschlag vergdtet.

Erfolgt die Vertragsauflésung zur Unzeit, so ist die zuriick-
tretende Vertragspartei verpflichtet, der anderen den nach-
gewiesenen Schaden (in keinem Fall jedoch den entgan-
genen Gewinn) ohne jeden Zuschlag zu ersetzen.

Es liegt keine Auflésung zur Unzeit vor, wenn der Beauf-

tragte dem Auftraggeber oder dieser dem Beauftragten

begriindeten Anlass zur Vertragsaufldsung gegeben hat.

Die Vertragsauflosung durch den Auftraggeber gilt ferner

nicht als unzeitig, wenn:

— Kreditgenehmigungen und Freigaben durch die Legislati-
ve, die Exekutive oder eine andere Behorde ausbleiben;

— Bewilligungen ausbleiben;

— der Auftraggeber einzelne Phasen nicht auslost;

— eine oder mehrere Schliisselpersonen des Beauftragten,
deren Mitarbeit fir das Projekt wesentlich ist, in ihrer
Funktion ohne Zustimmung des Auftraggebers oder
ohne dass die in Ziffer 7 hiervor vorbehaltenen
Tatbestande vorliegen, ersetzt werden.
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Unterschriften

Die vorstehenden allgemeinen Bedingungen sind integrie-
render Bestandteil der Vertragsurkunde fir Planerleistun-
gen vom

Ort und Datum: Ort und Datum:

Der Auftraggeber: Der Beauftragte bzw. die
Mitglieder der Planerge-

meinschaf:
armasuisse Immobilien
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Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse

Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der ffentlichen Bauherren
Conférence de coordination des services de la construction et des immeubles des
Eidgendssisches Departement fiir Verteidigung, maitres d'ouvrage publics
Bevolkerungsschutz und Sport VBS Conferenza di coordinamento degli organi della costruzione e degli immobili dei
armasuisse comm!neqtl pubblici . . .
Immobilien Coordination Conference for Public Sector Construction and Property Services
Beilagen
Beilage 1: Das Angebot des Beauftragten vom ....., bereinigt am .....
Unter Mitwirkung und unterstiitzt von den Verbanden: SIA, usic, BSA, CRB, FSAI, FSU, IGS und SBO der Gruppe Planung bauenschweiz
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Beilage 2: Planerleistungen Haustechnik Planer und Unternehmer (Schnittstellenbereinigung)
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O

Schweizerische Eidgenossenschaft Formular

Confédération suisse .

Confederazione Svizzera FaChteChnISChe yorgaben
Confederaziun svizra Helzung, LUftung, Sanitar, Elektro

armasuisse

Beilage(n) AMTSINTERN
Planungsleistungen Haustechnik Planer und Unternehmer (Schnitt-
stellenbereinigung)

1 Haustechnik Planer

Der Haustechnik Planer erbringt alle definierten Teilleistungen gemass Werkvertrag und der
SIA 108 (Honorarordnung) oder SIA 112 (Leistungsmodell), im Speziellen:

e Submissionsunterlagen
e Durchfuhrung von Bemusterungen

e Ausfihrungspléne und Prinzipschemas, Planlieferungen an Unternehmer in Papierform
oder nach Absprache elektronisch

e Aussparungs-, Sockel- und Einlegepléne, soweit erforderlich

e Mitwirkung bei der Koordination

e Einholung von Bewilligungen und Verkehr mit Behorden

e Allgemeine und ortliche Fachbauleitung

e Fachtechnische Abnahme des Werkes mit dem Unternehmer

e Mindliche und schriftliche Betriebsinstruktion (Federfiihrung)

e Revisionsplane auf der Grundlage korrigierter Unternehmerpléne

e Abnahme des Werkes mit dem Fachberater von armasuisse Immobilien
e Wartungs- und Instandhaltungsdokumente (Betriebshandbuch)

Zusatzlich bei Beleuchtungsanlagen:
e Beleuchtungsberechnungen und Kenndaten

2 Unternehmer

e Bemusterungen, falls gefordert

e Montage- und Werkstattplane auf der Basis der Ausfiihrungsplane, inkl. Detailplane
e Ausfuhrungsschemas (Allpollig)

e Detailangaben an andere Unternehmer

¢ Montageleitung und Detailkoordination

¢ Mindliche und schriftliche Betriebsinstruktion (Mitarbeit)

e Anderungen auf den Unternehmerplanen und Schemas sind zuhanden des Haustechnik
Planers einzutragen

Ident.-Nr./Vers. --/--
MS ID/Vers.  35788/01 Aktenzeichen --
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Dokumentation

Es missen folgende Unterlagen erstellt werden:

Unterlagen

Erstellt durch

Revisionsunterlagen

Haustechnik Planer

Betriebsinstruktionen, Wartungs- und Instandhaltungsdokumen-
te (Betriebshandbuch)

Haustechnik Planer
(Federfihrung) und
Unternehmer

Allpolige Elektro Schemas (bereinigt mit andern Fachbereichen)

Unternehmer

Prifprotokolle “fachtechnische Abnahmen" (armasuisse, SWKI
usw.)

Haustechnik Planer

Zusatzliche Unterlagen (fachspezifisch):

NIV-Schlussprotokolle Unternehmer
Messprotokolle UKV (gemass tV UKV - armasuisse) Unternehmer
Sicherheitsnachweis (SiNa) Akkreditierte

Inspektionsstelle

Inspektionsbericht AC-Schutz (Schutzbauten)

Labor Spiez

Installations-Attest (Safety & Security)

Akkreditierte

Inspektionsstelle

Fur die Vollstandigkeit der oben aufgefliihrten Dokumente ist der Haustechnik Planer verant-

wortlich.

CAD-Plandokumente sind gemass ,Arbeitsanweisung Austausch elektronische Bauwerkak-

ten® (inkl. Anhénge 1 und 2) zu erstellen.

Ident.-Nr./Vers. --/--
MS ID/Vers.  35788/01 Aktenzeichen --
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Beilage 3: Bestimmungen zur Bauwerksdokumentation

Arbeitsanweisung Austausch von elektronischen Bauwerksakten Immobilien
Information elektronische Planabgabe, ar Immo

Inhaltsverzeichnis Immobilienprojekt 10er Register

Technische Vorgaben (tV) Immobilienprojektakten

Technische Vorgaben (tV) Planlayout und Plannummerierung Immobilien
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Anhang Zusammenstellung Vergutung (brutto, exkl. MWST)

(Grundleistungen und besonders vereinbarte Leistungen)

Honorar
Phasen Teilphasen Honorare
2 Vorstudien 21/22 Definition des Bauvorhabens CHF
Machbarkeitsstudie/Projektpflichtenheft
3 Projektierung 31 Vorprojekt CHF
32 Bauprojekt CHF
33 Bewilligungsverfahren / CHF
Auflageprojekt
4 Ausschreibung 41 Ausschreibung, CHF
Offertvergleich,
Vergabeantrag
5 Realisierung 51 Ausfiihrungsprojekt CHF
52 Ausfiihrung CHF
53 Inbetriebnahme, CHF
Abschluss
Total Honorar CHF
Nebenkosten
Beschreibung der Nebenkosten und deren Vergitungsart Nebenkosten
CHF
CHF
Total Nebenkosten CHF
Gesamttotal Vergutung (brutto, exkl. MWST) CHF

(zu Ubertragen in Ziffer 4.1/ 4.2 des Planervertrags)
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